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TITULO PRIMERO

REGIMEN URBANISTICO Y JURIDICO DEL SUELO. DESARROLLO DE LAS

NORMAS SUBSIDIARIAS. EJERCICIO DE LAS FACULTADES DOMINICALES

CAPITULO 1
DISPOSICIONES

Articulo 1.- Ambito territorial

Las presentes NN.SS. son de aplicacion en todo el término municipal.

Articulo 2.- Vigencia

Estas NN.SS. entraran en vigor ¢l dia siguiente de la publicacion integra del contenido

documental de su aprobacién definitiva en el B.O.P. y mantendra su vigencia indefinidamente, hasta

tanto no s¢ medifiquen o revisen.

Articulo 3.- Revision

Estas NN.SS. habran de ser revisadas en los siguientes supuestos:

a) Al aprobarse un Plan de Ordenacidn del Territorio que afecte al término municipal

y a las previsiones de las NN.SS.

b) La aparicién de usos no previstos que afecten gravemente al destino del suelo.

¢) Cuando se haya cubterto el 80% del suelo previsto para la edificacion.
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Articulo 4.- Modificacién

Sera posible la modificacion de estas NN.SS, en los siguientes supuestos:

a) Cambios puntuales en la clasificacion del suelo que no afecten al modelo territonal

ordenado en ellas.
b) Cambios en la calificacion del suelo, excepto si éstos se refieren a alterar usos de
"equipo piblico” (definido en Normas Reguladoras de Usos) por otros de

aprovechamiento privado.

¢} Establecimiento de sistemas generales, no previstos en las NN.SS.. que no

medifiquen el modelo territorial ordenado en ellas.

Articulo 5.- Interpretacion

Las Normas Urbanisticas de estas NIN.SS. se interpretaran atendiendo a su contemdo y
con sujecidn a los fines y objetivos expresados en el comrespondiente apartado de la Memoria. Si se
produjese discordancia entre lo grafiado en los Planos y e] contenido del texto de la Memorna, Normas

y Ordenanzas, prevalecerd siempre esto ultimo y, en todo caso, la solucién mas favorable al mejor

TRV Ivan n
relativo a cotas, superficies, etc. se atendera siempre a las medi 1dr1ec; que se aeduzmmcﬁg—ﬁg{? ad, a
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equilibrio entre el aprovechamiento edificatorio y equipamieffos 'u'l"ban'ers" ]

pesar de lo que se desprenda de los Planos y del texto literano.

Articulo 6.- Régimen Urbanistico del suelo

Las facultades del derecho de propiedad se gjerceran dentro de los limites v con el
cumplimiento de los deberes establecidos en la Ley 6/1998 sobre Regimen del Suelo y Valoraciones y
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A. 7/2002)., en virtud de ella, en las presentes

NN.SS., con arreglo a la clasificacidn y calificacién urbanistica de los terrenos.

Articulo 7.- Clasificacion del suelo

Los terrenos del término municipal se clasifican en urbanos, urbafiizables o aptos

para ser urbanizados, v no urbanizables. ;f‘____ e R
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El dmbito espacial de las mencionadas categorias de suelo se delimita en el Plano de
Ordenacion que habrd de actuahizarse cada afio, recogiendo las modificaciones que se produzcan en
cada una de las clases de suelo mencionadas anteriormente, como consecuencia de la aprobacion

definitiva de los distintos Planes y ejecucion de los mismos.

Articulo 8.- Suelo Urbano

De acuerdo con el Art. 45. de la vigente L.O.U.A. (7/2002).

- Suelo Urbano Consolidado
- Suelo Urbane No Consolidado

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos delimitados en el Plano de Ordenacion por

tener algunas de las siguientes caracteristicas:

a) El suelo vya transformado por contar como minime con acceso rodado,
abastecimiento de aguas, evacuacién de aguas, y suministro de energia eléctrica,
teniendo estos servicios las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que

sobre ellos existe o se prevé construir.

b) Los que, aun careciendo de algunos de los servicios mencionados en el apartado

anterior, tienen su ordenacién consclidada, por ocupar la edificaciéon al menos dos

terceras partes de los espacios que estas Normas Wl&smmm

objeto de edificacion.

Articulo 9.- Sunelo urbanizable o apto para ser urbanizado

De acuerdo con el Art. 47. de la vigente 1..O.U.A. (7/2002)
- Suelo Urbanizable ORDENADO
- Suelo Urbanizable SECTORIZADO en Unidades de. Reparto.

- Suelo Urbanizable No sectorizado.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos delimitados en el Plano de Ordenacion,
los cuales son aptos para ser urbanizados, por no ser necesarios preservar de la urbanizacién y sean

suficientes para satisfacer las necesidades de expansion,
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Articulo 10.- Suelo no urbanizable

Constituyen el Suelo No Urbanizable todos los terrenos del término municipal
que estén sometidos a algin régimen especial de proteccion incompatible con su
transformacion, de acuerdo con los planes de ordenacién territonal o la legislacion sectorial,
PEMFPM; Reserva de la Biosfera, los que se preservan por sus valores de todo tipo, asi como

los que estas NN.SS. consideran inadecuados para el desarrollo urbano.

CAPITULO 2

REGIMEN DEL_SUELO URBANO Y APTO PARA URBANIZAR. FACULTADES
URBANISTICAS.

Articulo 11.- Proceso urbanizador v edificatorio

La aprobacion del planeamiento preciso segun la clase de suelo de que se trate,
determina la incorporacién al proceso urbanizador yfal edificatorio, en las candiciones y plazos
£ e

previstos en estas NN.SS. o= , TR

Articulo 12.- Deberes legales

1. La ejecucion del planearniento garantizard la distribucién equitativa de los

beneficios y cargas entre los afectados € implicara el cumplimiento de los siguientes deberes legales:
a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones piblicas.

b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento correspondiente a
los Ayuntamientos, por exceder del susceptible de apropiacidn privada o, en su

caso, adquirir dicho aprovechamiento por su valor urbanistico.

c) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los
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d) Solicitar la licencia y edificacién, previo el cumplimiento de los deberes

urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

2. El cumplimiento de estos deberes determina el ejercicio de los derechos que

se definen y regulan en este Capitulo.

Articulo 13.- Facultades urbanisticas de la propiedad

1. El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra mediante los
siguientes facultades y derechos, contenidos en la Ley 6/1998 sobre Regimen del Suelo y

Valoraciones y la vigente Ley del Suelo Andaluza.(L.O.U.A. 7/2002).

a) A completar la urbanizacién de los terrenos, en los términos fijados en estas
NN.SS. para que adquieran la condicién de solares y a edificar éstos en las

condiciones previstas por ellas.

b) A la contribucidn a la accidén urbanistica de los entes publicos y a la participacién
en los usos e intensidades susceptibles de apropiacidn privada, o en su equivalente

econdmico, en los términos fijados en la legislacion urbanistica.

c) A la participacion en la actuacion publica, aunque la iniciativa privada no ostente la

propiedad del suelo.

d) Al reparto equitativo de beneficios y cargas, con sujecion a la licencia urbanistica

otorgada, siempre que €sta fuera conforme con la ordenacién urbanistica aplicable.

2. En ninguin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades

urbanisticas en contra de lo dispuesto en la legislacion urbanistica o en estas NN.SS.

Lt . P
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Articulo 14.- Derecho a urbanizar

1. El ejercicio del derecho a urbanizar requiere la aprobacidn del planeamiento preciso

en cada clase de suelo.

2, El instrumento de planeamiento a que se refiere el apartado anterior sera:

a) En suelo urbano: las presentes Normas Subsidiarias.

b) En suelo apto para urbanizar: Normas subsidiarias y Plan Parcial.

3. El expresado derecho se ejerce mediante la aprobacion definitiva del instrumento de

ordenacién mas especifico.

4. El ejercicio del derecho a urbanizar requiere la aprobacion, cuando asi lo

establezcan estas NN.SS., de estudio de detalle o proyecto de urbanizacién.

Articulo 15.- Extincién de la acciéon urbanistica

1. La accion urbanistica sobre los terrenos incluides en una unidad de ejecucion por
un sistema de gestion privada se revisara si la urbanizacién efectiva de los mismos y el cumplimiento
de los deberes de cesién, distribucidon equitativa, costec o ejecucion, de la urbanizacién o Ja

edificacion, no se realizara en los plazos establecidos en estas NN.SS.

2. La resolucion que declare dicho incumplimiento debera dictarse previa audiencia

del interesado.

Articulo 16.- Derecho al aprovechamiento urbanistico

El derecho al aprovechamiento urbanistico se ¢jerce mediante el cumplimiento de los

deberes de cesion, distribucién, costeo o ejecucién, de la urbanizacidn o la edificacidn, no se realizara

en los flagos Zstablecidos en estaENIR, S5, debiendo acreditar los propietarios el cumplimiento de los

LASPORTES
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Articule 17.- Aprovechamiento urbanistico

1. El aprovechamiento urbanistico propio del titular de un terreno sera el resultado de

referir a su superficie el 90% del aprovechamiento tipo del 4rea de reparto en que se encuentre.

2. El aprovechamiento urbanistico propio de} conjunto de propietarios incluidos en
una unidad de ejecucidn sera el resultado de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento medic

del area de reparto en que se encuentre.

3. Los desajustes entre los aprovechamientos a que se refiere el nlimero anterior y los
resultantes de la aplicacion directa de las determinaciones de estas NN.SS. se resolveran en la forma

establecida en los articulos 151 y 152 de la Ley de Suelo Andaluza (L.O.U.A.7/2002).
4. En el suelo urbano el aprovechamiento urbanistico de la propiedad serd como

minimo el 90% del aprovechamiento medio resultante en la unidad de ejecucion respectiva o, en caso

de no estar incluido el terreno en ninguna de estas unidades, del permitido por el planeamiento.

Articelo 18.- Accidon urbanistica en actuaciones sistematicas

1. La accioén urbanistica se ejerce, en el caso de ejecucion de una unidad por un

sistemna de gestion privada, en la forma sefialada en el articulo 16.

2. Acreditado por los propietarios el cumplimiento de los deberes a que se refiere el
articulo 16 la Administracién actuante expedira la certificacién correspondiente a instancia de
aquellos. Por el transcurso de tres meses sin resolucién expresa, se entendera otorgada esta
certificacion.

3. A los solos efectos de lo establecido en el nimero anterior, en el caso de que la
Administracién no resolviere sobre la recepcién de las obras de urbanizacién en el plazo previsto en el
planeamiento u ordenanza municipal, o, en su defecto, en el de tres meses, bastard ¢l ofrecimiento

formal de cesion de las mismas.

4. Cuando la ejecucion de la unidad deba producirse por el sistema de cooperacion los

spondiente, por el cumplimiento de los deberes y

ropletarios ejer o
e Cares FRUTYAMEN
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Articulo 19.- Concrecion de la accion nrbanistica

El derecho al aprovechamiento urbanistico se concretara:

Cuando se trate de terrenos incluidos en una unidad de ejecucidn, bajo alguno de las
siguientes modalidades a establecer en los correspendientes procesos redistributives de beneficios y
cargas:

1°. Adjudicacién de parcelas aptas para edificaciéon, con las compensaciones

economicas que por diferencias de adjudicacion procedan.

2°. Compensacidn economica sustitutiva.

3°. Cualquier otro supuesto que contemple la vigente legislaci6n urbanistica.

Articulo 20. Revision de la accion urbanistica en actuaciones sistematicas

1. La accién urbanistica se revisara si no se solicita la licencia de edificacién en el

plazo fijado en estas NN.SS.

2. La resolucién administrativa municipal o autonémica declarando el incumplimiento
a que se refiere el nimero 1 debera dictarse previa audiencia del interesado. El Ayuntamiento decidird
sobre la exproptacién o sujecién al régimen de venta forzosa de los correspondientes terrenos, cuyo
valor se determinara, en tode caso, con amreglo a la sefialada reduccidn del aprovechamiento
urbanistico.

3. La venta forzosa a que se refiere el apartado anterior se instrumentarad mediante el
procedimiento regulado en la vigente Ley de Suelo Andaluza (L.O.U.A.. 7/2002) y la Ley 6/1998

sobre Regimen del Suelo

4. Lo establecido en los apartados anteriores serd de aplicacién a los solares sin
edificar y lo serd también a los terrenos en que existan edificaciones rutnosas en los supuestos y con
los requisitos y plazos que para su equiparacion establecen la legislacién y el planeamiento

urbanistico.

5. En cualquier caso prevalecera lo que prevéa al respecto la vigente Ley de Suelo

Andaluza (L.O.U.A."7/2002) yTa Ley W Regimen del Suelo.
1l .;-J- Ll y LZ-J.H-.I‘-[_.;’J
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Articulo 21.- Derecho a edificar

1. El otorgamiento de la licencia determinard el ejercicio del derecho a edificar,

siempre que el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacién urbanistica aplicable.

2. Cuando la licencia autorice la urbanizacion y edificacidon simultaneas, [a accién

urbanistica y el derecho a edificar, quedara subordinadoes al cumplimiento del deber de urbanizar.

Articulo 22.- No ejercicio del derecho a edificar

La falta de ejercicio del derecho a edificar por causa imputable al titular del terreno
determinara su expropiacion ¢ venta forzosa, con aplicacion del articulo 34 y siguientes de la vigente

Ley del Suelo Andaluza.

Articulo 23.- Plazos para la edificacién

1. El acto de otorgamiento de la licencia fijara los plazos de iniciacion, interrupeion

maxima y finalizacion de las obras.

2. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados,

mediante su declaracidn formal, en expediente tramitado con audiencia del interesado.

Articulo 24.- Efectos de la extincién de la accion urbanistica

1. 81 se revisa el derecho a edificar por cese de la accidn urbanistica o
incumplimiento de sus condiciones, el interesado no podra iniciar ¢ reanudar
actividad alguna al amparo de la licencia caducada, salvo, previa autorizacion u
orden de la Administracion, las obras estrictamente necesarias para garantizar la

seguridad de las personas y bienes, y el valor de Ia edificacién ya realizada.

2. La Administracidén podrd expropiar los correspondientes terrenos con las obras ya

ejecutadas o acordar su venta forzosa, con aplicacién de la vigente Ley del Suelo L/.@'__ﬁ:';\—. 7/2602.
Fi [ :\
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Articulo 25.- Derecho a la edificacion

1. El derecho a la edificacidon se ejerce mediante la conclusion de las obras al amparo

de licencia no caducada y conforme con la ordenacion urbanistica.

2. Para autorizar e inscribir escrituras de declaracion de obra nueva en construccion, a
la licencia de edificacion se acompafiara certificacidn expedida por técnico competente, acreditativa de
que la descripcion de la obra nueva se ajusta a] proyecto para el que s¢ obtuvo la licencia. En este
caso, el propietario debera hacer constar la terminacidén mediante acta notarial que incorporara la

certificacion de finalizacion de la obra antes mencionada. Tanto la licencia |

\PFOBADO DEFINIT

certificaciones deberan testimoniarse en las correspondientes escrituras.

]
L !
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Articulo 26.- Edificacion sin licencia e incompatible con el planeamiento

1. La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones ¢
incompatible con el planeamiento vigente sera demolida sin indemnizacidn, previa la instruccidn del

preceptivo expediente.

2. Si aun no hubieran transcurrido los plazos resultantes, el interesado podra solicitar

licencia para proyecto conforme con dicho planeamiento o ajustar las obras a la ya concedida.

Cuando, por haber transcurrido el plazo de la accién urbanistica o no se ejerza el
derecho a edificar, o no se haya consolidado el derecho al aprovechamiento urbanistico al tiempo de
concluir la edificacion, proceda la expropiacién del terreno o su venta forzosa, se valorara con arreglo

al procedimiento previsto en la vigente Ley del Suelo L.O.U.A. 7/2002.

Articulo 27.- Edificacién sin licencia compatible con el planeamiento

La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones pero compatible
con el planeamiento puede ser objeto de legalizacidn mediante solicitud de la correspondiente licencia
en el plazo de dos meses a contar desde el oportuno requerimiento, si ya se hubiese adquirido el

derecho al aprovechamiento urbanistico. Si faltase solo para la adquisicion del mencionado d

realizacion de la urbanizacidn, la legalizacidn exigird también el cumplimie f cher:
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CAPITULO 3
NORMAS DE PLANEAMIENTO Y EJECUCION

Articulo 28.- Suelo urbano

Las determinaciones y previsiones fijadas para el suelo clasificado como urbano en
estas NN.SS. podran desarrollarse directamente, salvo en aquellos supuestos expresamente
determinados, en los que se exija la redaccién de un Estudio de Detalle, Proyecto de Urbanizacién o

de Obras Ordinarias y las operaciones de Compensacion o Reparcelacion.

Articulo 29.- Suelo apto para ser urbanizado

B T

El suelo apto para urbanizar se desarrollara y ejecutard-a través dé! agcidn de los
. AL SORNES

i
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correspondientes Planes Parciales.
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Articuio 30.- Suelo no urbanizable

Las determinaciones y previsiones fijadas para el suelo clasificado como no
urbanizable en estas NN.SS. podran desarrollarse directamente, salvo en aquellos supuestos que se

exija la redaccion de un Plan Especial.

Articulo 31.- Planes Parciales

1. Contendran las determinaciones establecidas en el art®. 13 Ley del Suelo LO.U.A.

7/2002. y 45 y ss. del R.P.

2. Los Planes Parciales estaran integrados por los documentos previstos en el mencionado art®.

19 Ley del Suelo L.O.U.A. 7/2002. y 57 yss. R.P.

3. Los Planes Parciales de iniciativa particular, deberan contener, ademais de las

determinaciones anteriormente sefialadas, las previstas en el art®. 46 R.P. y 1a documentacién. fijada en

el art®. 64 R.P.
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Articulo 32.- Planes Especiales

Aunque inicialmente no se prevén en estas Normas Subsidiarias la necesidad de
redactar Planes Especiales concretos, se podran redactar siempre que se cumplan algunos de los

objetivos previstos en los art® 14 y siguientes de la Ley del Suelo L.O.U.A. 7/2002.

Los Planes Especiales contendran las determinaciones y c¢omprenderan los
documentos exigidos por la Ley del Suelo L.O.U.A. 7/2002. y R.P. segun la finalidad y objetivos de

cada uno de ellos.

Articulo 33.- Estudios de Detalle

Podran formularse para establecer el trazado local del viario secundario, alineaciones
v rasantes, reajustar y adaptar dichas alineaciones y rasantes previstas y fijar la ordenacion completa

de los volumenes de edificabilidad.

Estos Estudios de Detalle estaran sujetos a las limitaciones establecidas en el art®, 15
Ley del Suelo L.O.U.A. 7/2002., debiendo contener los d?@.ﬁﬁﬁhb‘&kﬁlamonadﬁ&"%l‘ 66 R.P.

1 AORTES
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Articulo 34.- Provectos de Urbanizacion

1. Los Proyectos de Urbanizacion son prwﬁ:{rgwya finalidad es llevar a la

practica, en suelo urbano, las determinaciones de estas Normas Subsidiarias y, en suelo apto para

urbanizar, la ejecucion de los Planes Parciales., conforme a la vigente Ley del Suelo L.O.U.A. 7/2002.

y 67 y 68 del Reglamento de Planeamiento.

2. Los Proyectos de Urbanizacion constituiran, en todo caso, instrumento para el
desarrollo de todas las deterrminaciones que el Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacion, tales
como vialidad, abastecimiento de aguas, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico,

jardineria y otras analogas.

3. Las obras de Urbanizacion a incluir en los Proyectos de Urbanizacién, que deberan
ser desarrolladas en los documentos previstos en el mencionado art®. 98 de la L.O.U. A 7:200” serén

las siguientes:
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a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.
b) Redes de distribucién de agua potable, de riego v de hidrantes contra incendios.
¢) Red de alcantarillado para evacuacidn de aguas pluviales y residuales.

d) Red de distribucion de energia eléctrica.

e¢) Red de alumbrado publico.

f) Jardiner{a en los espacios libres.

g) Redes de telefonia y otras.

4. Los Proyectos de Urbanizacién no IlleLan m0d1f car las previsiones fijadas en estas

Normas Subsidiarias o Plan que desarrollen, sin pgruicio de. que puﬂdan efﬂ&'maf] s adaptaciones

¥ORIE

exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo ep T gjecnrion maﬁémal Jde Ia&ﬂ

Articulo 35.- Provectos de Obras Ordinarias

Con independencia de los Proyectos Thanizacion pedran redactarse y aprobarse
conforme a la legislacion de Régimen Local, Proyectos de Obras Crdinarias que no tengan por
objeto desarrollar integralmente el conjunto de determinaciones relacionadas en el apartado 3 del
articulo anterior, pudiendo referirse a obras parciales o menores de pavimentacidn, alumbrado,
ajardinamiento, etc..., no siendo necesario para la aprobacion de tales proyectos, seguir el

procedimiento previsto en la Ley del Suelo L.O.U.A. 7/2002.

Articulo 36.- Sisterna de compensacion

[. En el Sistema de Compensacion, la gestion y ejecucidn de la urbanizacion del

poligono, la realizan los mismos propietarios del suelo comprendidos en su perimetro. Para ello,

deberan constituirse en Junta de Compensacién salvo que seca un solo propietario, fue” sefa ia_
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2. En dicho sistema, para el justo reparto de cargas y beneficios, la Junta de
Compensacion redactard el oportuno Proyecto de Compensacion, que serd aprobado por el
Ayuntamiento, en el que se localizara la cesi6n del 10% del Aprovechamiento Medio, v en el que se

adjudicaran las fincas resultantes, tras el reparto equitativo de las cargas.

3. La cesién de derecho al Municipio, de todos los terrenos de cesion obligatoria y
gratuita, sera tras [a aprobacién del proyecto de compensacién, si bien, podran ser ocupados para la

ejecucion de las obras de urbanizacidn, aun no habiendo sido recibidas por el Ayuntamiento.

m—— T

Bl B0 T MENTE .
eses-desde la receptigiE definitiva
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por la Junta de Compensacién.
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Articulo 37.- Sistema de Cooperacién - ; — =

/

1. En el sistema de cooperacidn, la Administracién ejecutara las obras de urbanizacion

con ¢argo a los propietarios del suelo.

2. Para ello, es preceptiva la reparcelacion previa, salvo cuando ésta no sea necesaria,
(art®.73 Reglamento de Gestion), para la nueva division ajustada al Plan del conjunto de terrenos de la
unidad de ejecucion con adjudicacién de las parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas en

proporcién a sus derechos y al Ayuntamiento en la parte que corresponda conforme a Ley.

3. Habra de redactarse para ello un proyecto de reparcelacion, que de no hacerse de
forma voluntaria a los tres meses de la aprobacion definitiva de la divisién en unidades de ejecucién

del sector, serd redactado de oficio por el Ayuntamiento, en el plazo de seis meses.

4, Los costes de la urbanizacion serdn distribuidos entre los propietarios, en
proporcion al valor de las fincas que les sean adjudicadas en la reparcelacion, y habran de abonarse
anticipadamente al Ayuntamiento, por un importe igual a las inversiones a realizar en los seis meses

siguientes.

La firmeza en via administrativa de] acuerdo de reparcelacion determinara la cesién
L. .. . T g
de derecho al Municipio, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos que seafi-de eesién P

obligatoria.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VILLANUEVA DE ALGAIDAS  Paginan® 149

Articulo 38.- Sistema de expropiacion

En el sistema de expropiacion, es la Administracién la que ejecuta la urbanizacién,
sobre terrenos de su propiedad, obtenidos por expropiacion forzosa. Para ello, habra de aprobar

primero la delimitacidn de la unidad de ejecucidn que vaya a ser objeto de expropiacidn.

Articulo 39.- Eleccion del sistema de Actuacion

1. El Sistema de Actuacidon, en general, vendra determinado en estas Normas
Subsidiarias que han tenido en cuenta para su eleccion las necesidades de suelo y urgencia de su
urbanizacién, medios econdmicos-financieros de la Administracidn, la colaboracidn estimada de la

iniciativa privada, la estructura de la propiedad del suelo etc...

2. De no contenerse en estas NN.SS, el Plan Parcial podra proponer el sistema de

actuacion para cada unidad de ejecucién vy, en su defecto, al delimitarse dicha unidad de ejecucién.

Articulo 40.- Cambio del sistema de Actuacion

El sistema de actuacién previamente establecido, podrad ser sustituido, de oficio o a
peticidén de los interesados, previos los tramites de informacién, aprobacidn inicial e informacién
piblica durante quince dias. El incumplimiento de las obligaciones de los propietarios, podra dar lugar

a la aplicacidn del sistema de expropiacion.
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CAPITULO 4
INTERVENCION EN EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES DOMINICALES

Articulo 41.- Actos sujetos a licencia

!. Estardn sujetos a previa licencia municipal, a tenor de lo dispuesio en el articulo
169 de la Ley del Suelo L.O.U.A. 7/2002, los actos de edificacion y uso del suelo, que seguidamente

se relacionan:

a) Las obras de construccidn de edificaciones e instalaciones de todas clases de

nueva planta.

b) Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

c) Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edificios ¢

instalaciones de todas clases existentes.

d) Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas

clases existentes.

e) Las obras que modifiquen la disposicidn interior de los edificios, cualquiera que sea

Su uso.

-1 i —
. ) ) ST AMENTE
f) Las obras gue hayan de realizarse con caracter pr';vrsmna] a: quei.lm{c.f‘ 1678 8

apartado 1 del articulo 136 del Real Decreto 26/6/92.

[+ ir T, .;..-_-lﬂlw'i...-f.*uw;

o

g) Las obras de instalacidn de servicios publicos. X

h) Las parcelaciones urbanisticas. .

1) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y
terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a

gjecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de Edificacion aprobad
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J) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina

inminente.

k) Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

1) La corta de arboles integrados en masa arborea que esté enclavada en terrenos para
los que exista un Plan de Ordenacion aprobado o aunque no exista Plan de
Ordenacion.

m) La colocacion de carteles de propaganda visibles desde [a via publica.

n} Y, en general, los demas actos que sefialen los Planes, Normas u Ordenanzas.

2. La obligatoriedad de obtener licencia para realizar los actos relacionados en el

apartado anterior, sera de aplicacion en todo el 4mbito territorial de estas Normas.

3. La licencia municipal sera necesaria, aunque para el acto de que se trate, se

necesiten otras autorizaciones, licencias o concesiones de érganos diferentes de la Administracion.

Articulo 42.- Actos del Estado 0 de Entidades de Derecho Publico

También estaran sujetos a licencla municipal los actos relacionados en el articulo

anterior que se promuevan por 6rganos del Estado o entidades de Detoho FE&?&@:,EmpEﬁpm-;Eﬁq@
que dispone el articulo 34 de la Ley del Suelo L.O.U.A. 7/2002. lijb'.:.-'.‘i..u.,.d.,:.' wa '

S PERLRGS ¥ T2ssROmTS
1A ML VREIOED ¢ EtaRsa

Articulo 43.- Contenido normal de la solicitud de Licencia

1. La solicitud de licencia debera contener, al menos, las siguientes indicaciones:

a) Nombre, apellidos y domicilio de los interesados y, en su caso, ademas, de la
-~ =

persona que lo represente.
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b) Situacion de la finca e indole de la operacion, obra o instalacion para la que se

solicita la Licencia.

¢) Otras circunstancias que, a juicio del peticionario, se estimen convenientes.

2. Con la solicitud de Licencia se presentaran los siguientes documentos:

a) Proyecto Técnico visado, redactado por Técnico competente (de acuerdo con la

L.0.E.) ,adecuado a la operacion, obra o instalacion, e integrado por:

a.l. Memona en la que se describa la operacidn, obra o instalacion con la
precision y alcances suficientes para valorar, juntamente con los otros documentos, la

procedencia de la Licencia.

a.2. Planos de situacidon y de emplazamiento a escala, respectivamente,

1:2.000 y 1:5.000 9, excepcionalmente, mas reducidas si las medidas del dibujo lo

exigieran.

a.3. Plano de Informacion a escala 1:5.000 6, excepcionalmente, mas

reducida, si las medidas del dibujo lo exigieren.

a.4. Plano o planos que representen lo que se pretende realizar a escala no
inferior a 1:1.000 06, excepcionalmente, mas reducida, si las medidas del dibyjo lo
exigiere,

a.5. Certificado Colegial de Intervencion del Técncio Director de la Obra.

Cuando la operacion, obra o instalacidon no requiera por su naturaleza la
elaboracion de un Proyecto Técnico con el contenido gue se expresa en este articulo, o
dicha naturaleza o las circunstancias de lo solicitado no permita o no justifique la
redaccién del Proyecto con el expresado contenido o con las precisiones de escala

establecidas, se explicara en la Memoria la razdn del contenido que se dé al Proyecto.

b} Los demas documentos que, segin la indole de la obra, instalacion u operacion, se

estirnen necesarios.

AL DR TERRIRDAD y UEEAMGAD

IC, 2004
|
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Articulo 44.- Caracter reglado

Las licencias se otorgaran de acuerdo con la Ley del Suelo, las determinaciones de las
presentes Normas Subsidiarias y las Normmativas de obligado cumplimiento que afecten a la

edificacion y uso del suelo.

Articulo 45.- Procedimiento

1. El procedimiento de otorgamiento o denegacidon de las licencias se ajustara a lo
establecido en la legislacidn de Régimen Local, y en especial, a lo dispuesto en los Articulos 9 v ss.

del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

2. En ningiin caso, se entenderan adquindas por silencioadministrathifEfabultades en

ETES

contra de las prescripciones establecidas en la Ley del SUTQ, o en virtud de_lalmis_;mmh presentes

Normas Subsidianas.

Articulo 46.- Plazos v suspension del coémputo

1. Las licencias se otorgaran segin los plazos previstos en el articulo 9, apartado 5,

del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.
2. El computo de los plazos quedara suspendido:

a) Durante e] periodo que tarde el interesado en aportar dates o documentos, o

corregir deficiencias de Proyecto, desde que se le requiera para ello.

b) Durante el periodo que transcurra entre la notificacion del importe del deposito para
garantizar el cumplimiento de las obligacicnes que correspondan y su efectiva

constitucion.

¢) Durante el periodo que medie desde la notificaciéon de la liquidacion de las tasas por

concesion de licencias, con caricter de depdsito previo, y el pago de les mismos.
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Articulo 47.- Competencia

1. La competencia para otorgar o denegar licencias corresponde al Alcalde.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior, sera sin perjuicio de lo previsto en la Ley del

Suelo L.O.U.A. 7/2002 para los supuestos de subrogacién.

Articulo 48.- Licencia de Parcelaciéon

1. Ademas de lo previsto en el articulo 26, en la solicitud de licencia de parcelacién,
se expresaran las caracteristicas de la parcelacién pretendida, con expresion de [a superficie de las

parcelas y su localizacidn.

2. El Proyecto de Parcelacion estard integrado, como minimo, por les siguientes

decumentos:

a) Memoria, en la que se describa la finca a parcelar, se justifique juridica y

técnicamente la operacion de parcelacion y se describan las parcelas resultantes.

b) Cédula o cédulas urbanisticas de la finca a que se refiere la parcelacién.

¢) Plano de situacidn a escala no inferior 1:2.000 o, exc

si las medidas del dibujo lo exigieren.

d) Plano de Informacidn a la misma escala.

e) Plano de Parcelacidn a escala no inferior a 1:500.

3. La licencia de parcelacién urbanistica se entenderd concedida con los acuerdos de
aprobacién de los Proyectos de Reparcelacién y Compensacién podrd concederse simultineamente
con las de aprobacién definitiva de los Planes Parciales y Especiales que incluyan Planos Parcelarios
con la caracteristicas requeridas en el nimero anterior, asi como de los Estudios de Detalle que afecten

a la configuracién de las parcelas. _
g P f‘r:..‘-.
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Articulo 49.- Licencia de OQbras de Urbanizacioén

1. Para obtener la licencia de obras de urbanizacidn, habrad de presentarse el Proyecto
Técnico correspondiente, integrado por la Documentacidon adecuada a la clase de obra que se pretenda

gjecutar.

2. Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con la aprobacion de los

Proyectos de Urbanizacion y de los Proyectos de Obras Ordinarias.

Articulo 50.- Obras menores

Se entiende por obras menores las que no afectan a la estructura y en general a la

seguridad de los edificios, ni modifiquen sustancialmente la apartencia externa de los mismos.

Articulo 51.- Ordenes de ejecucién

1. Los propietarios de las edificaciones deberan conservarlas en buen estado de
seguridad, salubridad y ommato publico.
2. En cumplimiento de lo dispuesto en el art®. 158 de la L.O.UA. 7/2002, el

: . . . . . . o . e — i
Ayuntamiento ordenara de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucién de Tasopras

necesarias de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones o tefrenos, cuando 'sg;ls_,prgpi_qrpy_'{g-zg_h

cwidaren de dicha conservacion, con indicacion del plazo de realizacjon. 1
A

Articulo 52.- Declaracion del Estado de Ruina Kelie] JUNT

1. La declaracion de estado ruinoso de los edificios“ffocedera en los siguientes
supuestos:
a) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos

estructurales o fundamentales.

b) Si el coste de la reparacion es superior al 50% del valor actual del edificio o

plantas afectadas, excluido el valor solar.

c¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autpfizadas pot 5.y
encontrarse el edificio en situacion de fuera de ordenacion.
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2. El procedimiento de declaracién del estado de ruina podra iniciarse de oficio 0 a

instancia de cualquier interesado.

3. La declaracion del estado de rumoso de las edificaciones comresponderd a la

Comision de Goblerno, que adoptara alguno de los siguientes pronunciamientos:
a) Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la demolicién.

b} Declarar en estado de ruina parte del inmueble, cuando esa parte tenga

independencia constructiva del resto, ordenando asimismo su demolicidn.
¢) Declarar que no hay situacion de ruina, ordenando las medidas pertinentes
destinadas a mantener la seguridad, salubridad y ornato publico del inmueble,

determinandose las obras necesarias que debe de realizar el propietario.

4. En los supuestos de urgencia y peligro, el Alcalde acordara el desalojo de los
T ——
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CAPITUIL.O S

PROTECCIO

N DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

Regira lo previsto en los Titulos Sexto y Séptimo de 1a Ley del Suelo L.O.U.A. 7/2002.

Articulo 53.- O

bras de edificacion sin licencia ¢ sin ajustarse a sus determinaciones en curso de

gjecucion

1. Cuando se estuvieran ejecutando obras sin licencia el Ayuntamiento dispondra la

suspension inmediata de dichos actos y, previa la tramitacién de oportuno expediente, adoptara alguno

de los acuerdos siguientes:

sefialadas en la

a) Si las obras fuera incompatibles con la ordenacidn vigente, se decrefard su
demolicidén a costa del interesado en todo caso, precediéndose a la expropiacién o
sujecidn al régimen de venta forzosa del terreno, si el propietario no hubiera adquirido
el derecho al aprovechamiento urbanistico o hubiera transcurrido el plazo para

solicitar licencia.

b) Si las obras fueran compatibles con la ordenacién vigente y el interesado hubiera
adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico, se le requerira para que en el
plazo de dos meses, solicite la preceptiva licencia. De no tener adquirido dicho
derecho o no solicitarse licencia, se acordara ia expropiacién o sujecion al régimen de
venta forzosa del terreno correspondiente, con las obras existentes al tiempo de la

suspensién.

2. Cuando las obras de edificacion se realizasen contraviniendo las condiciones

licencia u orden de ejecucion, el Ayuntamiento dispondrd su suspensién inmediata v,

previa la tramitacion del oportuno expediente, el ajuste de las obras a la licencia u orden citadas, en el

plazo que se sefiale, que no podra exceder del fijado en dichos actos para finalizar las obras. La falta

de ajuste en el mencionado plazo determinara la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa

del terreno correspondiente y de las obras realizadas de conformidad con la licencia u orden que

puedan mantenerse, deduciéndose del justiprecio los costes de demolicidn que sean precisos.

Suelo L.O.U.A.

_—
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E?u f;if?‘fgu;er. L.igf :ﬁ m previsto en los art. 181 y §3 de la Le\ de]
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Articulo 54.- Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones

1. Si hubiere concluido una edificacion sin licencia, el Ayuntamiento, dentro del plazo
de cuatro afios a contar desde la total terminacién de las obras, adoptara, previa la tramitacion del

oportuno expediente, algunoe de los acuerdos siguientes:

a) Si la edificacién fuera conforme con el planeamiento, se requerira al interesado
para que en el plazo de dos meses solicite la oportuna licencia. Esta debera otorgarse
si se hubiera ya adquindo el derecho al aprovechamiento urbanistico. En otro caso, la
licencia quedara condicionada a que, en el plazo que se fije, se cumpla o garantice el
deber de urbanizar y se abone, en su caso, el aprovechamiento materializado en
exceso sobre el susceptible de apropiacion, por su valor urbanistice.

Procedera la expropiacién o venta forzosa del terreno con la edificacion, en los casos

en que no se solicite la licencia o se incumplan las referidas condiciones.

b) Si la edificacién fuera disconforme con el planeamiento, se dispondra su
demolicion.

Procedera la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa del terreno cuando
al tiempo de su terminacion no se hublera adquindo el derecho al aprovechamiento
urbanistico o hubiera transcurrido el plazo para solicitar licencia. En otro caso, habra

de solicitarse en el plazo que se sefiale.

2. S1 se hubiere concluido una edificacion contraviniendo las condiciones sefialadas en
la licencia u orden de ejecucidn, el Ayuntamiento, dentro del plazo de cuatro afios, previa la

tramitacién del oportuno expediente, requerira al interesado para que ajuste la edificacién a la licencia

u orden de ejecucién o solicite la oportuna licencia en el plazo de dos mf?eahDeLatendidn gl
) DE ""T*ﬁr'.ﬁEHTE

5 Y TIARSRORTES
..-.:-...nnrdl,,I..{;_,__b-: TRRHY 4 B
correspondiente v las obras realizadas, de conformidad con la licencia u ordgn de e;ccucmn ue j—

1 & DIg, 2004

requerimiento, se dispondra la expropiacion o sujecion al régimen de ventaliforzosa del- teTTgno-
puedan mantenerse, deduciéndose del justiprecio los costes de las demeliciones gjii'sa;

Articulo 55.- Otros actos sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones

Cuando algun acto distinto de los regulados en el articulo anterior y.precisado de
licencia se realizase sin ésta o en contra de sus determinaciones, el Ayuntam}égﬂln dlsp_ondp@_‘\{a

cesacién inmediata de dicho acto, debiendo el interesado solicitar licencia o ajust

Ly

concedida, en el plazo de dos meses.
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En defecto de solicitud de licencia o cuando ésta no pueda concederse por
disconformidad con la ordenacidn vigente, se procedera a impedir definitivamente dicha actividad vy,
en su caso, a ordenar la reposicion de los bienes afectados al estado anterior al incumplimiento de

aquella.

Articulo 56.- Sujecién a otros regimenes

Lo dispuesto en los tres articulos anteriores se entendera sin perjuicio de la imposicién
de las sanciones que procedan y de las facultades que correspondan a las autoridades competentes, en
virtud del régimen especifico de autorizacion o concesidn a que estén sometidos determinados actos de

edificacion.

Articulo 57.- Subrogacion de la Comunidad Auténoma

En las actuaciones sin licencia u orden de ejecucidn, las medidas reguladas en este

capitulo seran acordadas por el 6rgano autonémico competente, si requertdo el Ayuntamrento-aestos - ——————

v A MENTE
efectos, no las adoptara en el plazo de un mes, a contar desde la recepcidn del requerimiento. GHSPOPTS
| LI AT S il DD ¢ TRELHEMD
C. 2004
L4 . . . - »r : ] |
Articulo 58.- Suspension de licencias v paralizacidon de obras
e N

.de

1. El Alcalde dispondra la suspension de los efectos de una~Tcencia u orden
ejecucién y consiguientemente la paralizacion inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando el

contenido de dichos actos administrativos constituya manifiestamente una infraccién urbanistica

grave,
2. El Alcalde procedera, en el plazo de tres dias, a dar traslado directo de dicho

acuerdo a la Sala de lo Contencioso-Administrativo competente, a los efectos previsto en el articulo

118 de la Ley reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

3. Si la sentencia anulara la licencia la edificacion realizada al amparo de 1a misma no

quedara incorporada al patrimonio del propietario del terreno.

Propiedad para su debida constancia.
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4. El valor del terreno, a todos los efectos, serd el correspondiente al grado de

adquisicién de facultades urbanisticas cuando se solicité licencia,

5. En el supuesto de que el propietario no hubiera adquirido el derecho al
aprovechamiento urbanistico cuando solicité la licencia anulada, procedera la expropiacidn del terreno

o su venta forzosa. En el caso de que hubiera adquirido dicho derecho, debera solicitar nueva licencia.

6. El plazo para solicitar la citada licencia serd de un afio a contar desde el

requerimiento que a tal efecto se formule al interesado.

7. Lo dispuesto en los nimeros anteriores se entiende sin jpéditicio de las sangiones:

(e e

procedentes.

Articulo 59.- Revision de licencias u 6rdenes de ejecucion

,/_E'.f

1. Las licencias u ordenes de ejecucién cuyo contenido cor@a manifiestamente
alguna de las infracciones urbanisticas graves definidas en esta Ley deberan ser revisadas dentro de los
cuatro aftos desde la fecha de su expedicién por la Corporacion municipal que as otorgd a través de
alguno de los procedimientos del articulo 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo (o la vigente
€N SU momento}.

2. Anulada la licencia en el procedimiento previsto en el numero anterior, se estara a

lo dispuesto en apartado 3 del articulo anterior.

3. Lo dispuesto en los nimeros anteriores se entiende sin perjuicio de las sanciones

procedentes.

Articulo 60.- Medios de restauracion del orden urbanistico en zonas verdes, suelo no

urbanizable protegido o espacios libres

1. Los actos de edificaciéon o uso del suelo relacionados en el articulo 41 que se
realicen sin licencia u orden de ejecucion sobre terrenos calificados como zonas verdes ¢ espacios
libres quedaran sujetos al régimen juridico establecido en el articulo 53 mientras estuvieren en curso
de gjecucidn, y al régimen previsto en el articulo 54 cuando se hubieren consumadg”_?si_i] que tenga

aplicacion la limitacion de plazo que establece dicho articulo.
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2. Las licencias u ordenes que se otorgaren con infraccién de la zonificacion o uso
urbanistico de las zonas verdes o espacios libres previstos seran nulas de pleno derecho. Mientras las
obras estuvieren en curso de gjecucidn se procedera a la suspension de los efectos de la licencia y la
adopcién de las demas medidas previstas en el articulo 41. Si las obras estuvieren terminadas, se
procedera a su anulacidn de oficio por los tramites previstos en el articulo 109 de la Ley de

Procedimiento Administrativo.
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TITULO SEGUNDO

NORMAS GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 61.- Definicion v Tipos

= :
Sin perjuicio de las Normativas particulares M

establecen en diferentes apartados de esta Normativa Urbanistica, seran de obligado

S

cumplimiento, en todo el ambito del término municipal, las medidas de proteccion que a

continuacion se enutmeran:

a) Medidas de proteccién del medio ambiente urbano.

b) Medidas de proteccién del paisaje natural.

¢) Medidas de proteccion de los yacimientos de interés cientifico.

d) Medidas de proteccién de jardines y arbolado.

e) Usos v actividades sometidos a la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental de

Andalucia y su desarrollo reglamentario, asi como en su caso sometidas a Evaluacion de

Impacto Ambiental.
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CAPITULO 2
MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO.

Articulo 62.- Definicion v Tipos

1. Se agrupan bajo este titulo todas las medidas cuyos fines principales son
por un lado la higiene y el decoro y por otro la consecucion de una escena urbana

estéticamente aceptable.

2. Se regulan a continuacién una serie de medidas a tomar en los siguientes

aspectos:

a) Regulacién de la publicidad. ] e
O  CEFRHTIVAMERS,
b) Terrenos no edificados. [ - e Y TR
. (RS . G DR DL TERTORD  VRLASD

¢) Seguridad y decoro publico de los edificios. ' DIC 200k

d) Instalaciones en la via piblica.

Articulo 63.- Regulacion de la publicidad

1. Los carteles, anuncios y rotulos publicitarios, se consideran elementos
decisivos en la configuracion del paisaje urbano y por ello su instalacién, tanto en las

fachadas de las edificaciones como en la via piiblica, estd sujeta a previa licencia municipal.

2. Para acceder a la misma serd preceptivo aportar la documentacidn
necesaria para que por el Organismo que ha de otorgarla se pueda conocer con precision la
actuacion pretendida que, en cualquier caso, habra de integrarse compositivamente en ¢l

medio en que se enclava.

3. Se prohitben expresamente Jos elementos publicitarios en la coronacién
de los edificios, asi como aquellos que, situados en fachada, no cumplan las determinaciones
que para los "elementos salientes de edificacién: anuncios” se fijan en las Normas

Reguladoras de la edificacién,
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Articulo 64.- Terrenos no edificados

1. Los propietarios de terrenos no edificados habran de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y omato publicos. En particular los propietarios de
solares vendran obligados a mantener su limpieza, evitando la acumulacion de residuos o

cualquier ofro foco de contaminacion.

2. Asimismo, mientras los solares no se edifiquen deberan cerrarse con una
tapia de obra de fabrica de 2,00 m. de altura, que se habra de enfoscar y pintar en su cara
exterior. Este muro no podrd ser sustituido por otro elemento hasta que, concedida la

licencia, se den comienzo a las obras,

Articulo 65.- Seguridad v decoro publico de los edificios

Los propietarios de edificaciones deberdn mantenerlas en estado de

seguridad, salubridad y decoro publicos. A tal efecto deberan mantenerse todos los

elementos constructivos de fachadas, reparandose los deter&éd"o.s:—ias- a'cé-badvs-‘_c_iq,ﬁgmrg |
mismas (revocos, pinturas, etc.), v los elementos salientes wafiadidos. y 155,155@15;1@&3{,5;;

técnicas de los edificios.

Articulo 66.- Instalaciones en la via publica

1. S6lo se permite el establecimiento en los espa;ios publicos de elementos
estables cuando por el Ayuntamiento expresamente se autorice. En todo caso los materiales
utilizados seran ligeros y de féacil desmontaje, dado el caracter provisional en tales
instalaciones.

En ninguin caso se permitiran si interrumpen la circulacién peatonal, o

perjudican la seguridad vial.

2. Se prohibe expresamente la colocacion de toldos verticales que impidan

la continuidad visual de la via publica.
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CAPITULO 3
MEDIDAS DE PROTECCION DEL PAISAJE NATURAL

Articulo 67.- Definicion v Tipos

1. No se concedera autorizacién por el Ayuntamiento u otros organismos
competentes de la Administracién a los Planes, proyectos ¢ actos que puedan ocasionar la

destruccion, deterioro o desfiguracion del paisaje natural.

2. A tal efecto se regulan a continuacion una serie de medidas que, para las

actuaciones concretas que se citan, seran de obligado cumplimiento:

a) Nuevas infraestructuras.
b) Elementos publicitarios.
¢) Cementerio de vehiculos.
d) Masas forestales.

e) Proteccion de fauna.

f) Proteccién de suelo.

g) Proteccion de paisaje.

Articulo 68.- Nuevas Infraestructuras

1. La realizacién de obras para la instalacion de infraestructuras de
cualquier clase, debera realizarse atendiendo a la minimizacién de los impactos ambientales.
A tal fin, los proyectos de obra de aquellas infraestructuras que, por su naturaleza o
magnitud sean susceptibles de afectar de modo apreciable al medio natural deberan
acompaiiarse del correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, sin el cual no podra

tramitarse la correspondiente licencia urbanistica.

2. Se evitara la desaparicion de la capa vegetal en las zonas colindantes con
las vias de nueva apertura, reponiéndose en aquellas zonas en que por necesidad de las obras

se haya perdido o deteriorado.
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3. Los desmontes o terraplenes que fuere necesario establecer por causa de
la topografia no deberan alterar el paisaje, para lo cual debera darseles un tratamiento
superficial que incluya incluso la repoblacion o plantacién. En el caso de que estos
desmontes o terraplenes hubiesen de ser excesivos y afectasen desfavorablemente al

entomo, se evitaran recurriendo a los tuneles o viaductos.

Articulo 69.- Elementos publicitarios

1. Los elementos publicitarios situados a lo largo de las vias de
comunicacién habran de cumplir las condiciones fijadas en las Normas Reguladoras de los

sistemnas, (Sistema Viario), en cuanto a su posicion.

2. No se permitira que estos se pinten directamente sobre rocas, taludes,
faldas de montafia, etc., ni que constituyan por su tamafio, color o posicién un atentado al
medio natural. En ningln caso se podran fijar imagenes o simbolos en las cimas de las
montafias sin informe favorable de 1a Comisidn Provincial de Urbanismo (C.P.O.T.U.)

[ ———

3. La colocacion de elementos publicjtarios, con _-e)_:f:éﬁ'(’!fﬁnf-:-d:.,

relacionados con la seguridad vial y el trafico por ¢

municipal.

Articulo 70.- Cementerio de vehiculos

En aguellos casos en que, de acuerdo con las Normas Reguladoras de los
usos, se permiite el establecimiento de cementerios de vehiculos, éstos no podran situarse de
modo que sean visibles los restos almacenados desde las vias publicas, para lo cual se

vallardn o dotaran de pantallas vegetales protectoras.
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Articulo 71.- Proteccion de masas forestales

1. Las masas forestales existentes encuenttan ¢l limite a su
aprovechamiento productivo en la necesidad de su conservacion como partes ambientales

del paisaje. No se procedera a la tala de arboles sin la licencia municipal pertinente.

2. El establecimiento de nuevas plantaciones de arboleda se guiara, no tanto
por criterios de rentabilidad inmediata (establecimiento de especies exdticas de ripido
crecimiento) como por el respeto al soporte fisico estableciendo las especies acordes con el

MISmMo.

3. La desaparicidn total o parcial de las masas forestales por incendio, uso
de agente quimico o causa similar, no dara lugar a la revision de la calificacién protectora
del suelo que ocupan por el planeamiento urbanistico, siendo por el contrario obligatorio

actuar en la forma adecuada que restituya el medio a su estado originario.

S o
4. Seré de obligado cumplimignto la Ley F al T vigent sarrollo

reglamentario.

Articulo 72.- Proteccion de Fanna

Seréd necesaria la obtencion de licencia urbanistica para el levantamiento,

instalacién de cercas, vallados y cerramientos.

Se entiende por cerramiento cinegético aquel que no impide la libre
circulacién de la fauna. Se exigird informe del organismo competente en el que se justifique

la adecuacion del proyecto a la ordenacion cinegeética.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VPDE ALGAIDAS  Pégina n® 168

Articulo 73.- Proteccion del Suelo

1. La solicitud de licencia urbanistica para la realizacidn de cualquier obra o
actividad que lleve aparejada la realizacion de movimiento de tierras en pendientes
superiores al 15%, o que afecten a una superficie de mas de 2.500 m? o a un volumen
superior a 5.000 m3., deberan ir acompafiadas de la documentacidn v estudios necesarios
para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de los

suelos.

2. Las actividades extractivas que lleven aparejadas importantes
movimientos de tierras, precisaran la autorizacién de la Comisién Provincial de Urbanismo
(C.P.O.T.U)), que se tramitard con caracter previo a la concesion de la licencia urbanistica
{art®. 44.2 Reglamento Gestidn Urbanistica). La solicttud de autorizacion deberd venir
acomparfiada del informe de la Delegacion de la Consejeria de Medio Ambiente relativo al
Plan de Restauracidn del Paisaje Natural (R.D. 2994/1.982 de 15 Octubre) y lo que al
respecto regula la Ley 7/94 de Proteccién Ambiental de Andalucia .

3. La creacion de vertederos y otros depésitos de desechos estara siempre
sujeta a la obtencidon de licencia urbanistica que solo podrd otorgarse cuando se justifique
debidamente el emplazamiento; previa a la licencia debera justificarse el cumplhimiento de la

Ley 7/94 de Proteccion Ambiental de Andajweia-y-sus-Reglamentos En todg caso sera

. ., A LCFINTTYAMENTE
necesario contar con la aprobacion de la Comisidn P:O\fl'{iﬁ‘?i‘l?@_ﬂtb‘@ﬁ%ﬁ%‘(ﬁ POTU)
W . e Celtabdid DEL TEGHWORL ¢ (CELKISMO

para la creacidén de vertederos municipales,

combreras y parados que hayan{de recoger
i A

e, |
T

residuos industriales o agricolas.

Articulo 74.- Proteccion del Paisaje

La implantacién de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan
generar un importante impacto paisajistico, tales como minas, canteras, vertederos,
depdsitos de vehiculos y chatarra, escombros, etc., debera realizarse de forma que se
minimice el impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose justificar este extremo en las
correspondientes solicitudes de licencia, asi como el cumplimiento de la Ley 7/94 y su

desarrollo reglamentario.
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CAPITULO 4
MEDIDAS DE PROTECCION DE LOS YACIMIENTOS DE INTERES
CIENTIFICO

Articulo 75.- Definicion v Tipos

l. A los efectos de estas Normas Subsidiarias se entendera por Yacimiento
de Interés Cientifico no sole los de interés historico que constituyen el patrimonio
arqueolégico con arreglo al art®. 40 de la Ley del Patrimonio Historico Espariol de 25 de
Junio de 1.985, sino cuantos tengan especial interés para el estudio de las condiciones
geologicas y geograficas de la zona y lo que al respecto regula la Ley del Patrimonio

Historico Andaluz (1/91).

2. En los suelos en que se haya detectado la existencia de yacimientos de
interés cientifico o existan indicios que hagan suponer la existencia de los mismos, la
concesion de licencia para actividades que impliquen la alteracion del medio deberd de ser

informada por la a Consejeria de Cultura.

3. Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan vestigios de
tales yacimientos debera notificarse a la Corporacién Municipal correspondiente quien
ordenard la inmediata paralizacién de la obra o actividad en la zona afectada, y lo
comunicara a la Consejeria de Cultura para que proceda a su evaluacion y tome las medidas

protectoras oportunas.

4. Estas Normas Subsidianas recogen y delimitan la existencia de todos los
yacimientos de interés cientifico reconocidos y propone una serie de medidas de proteccién

recogidas en las Normas Particulares de! Suelo no Urbanizable de Proteccion Arqueoldgica.

.Eng % de aplicacién lo recogido en los articulos 294 v
g FAENTE.

siguientes de estas Normas Sulisidigias<

3 AEEILT ¢ USINGHD

i v, oL o
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CAPITULO 5
MEDIDAS DE PROTECCION DE JARDINES Y ARBOLADO

Articulo 76.- Proteccion de los arboles

En cualquier trabajo publico o privado en el que las operaciones de las
obras o paso de vehiculos y maquinas se realicen en terrenos cercanos a algin arbol
existente, previamente al comienzo de los trabajos, deberan protegerse los arboles a lo largo
del tronco y en una altura no inferior a2 3 m. desde el suelo con tablones ligados con
alambres o en cualquier otra forma que indique el servicio de Parques y jardines. Estas

protecciones se retiraran una vez finalizadas las obras.

Articulo 77.- Proteccion de [as excavaciones para plantaciones

1. Cuando se¢ abran hoyos o zamas préximas a cualquier plantacion de
arbolado la excavacion debera separarse del pie del arbol una distancia superior a cinco

veces su didmetro medido a 1 m. de altura, con minimo absoluto de cincuenta centimetros.

2. Si quedaran alcanzadas en la excavacion raices de didmetro superior a 5
cm., éstas deberan cortarse con hacha dejando cortes himpios y lisos que se cubriran a
continuacidn con cualquier cicatrizante de los existentes en el mercado. Debera procurarse
que las aperturas de zanjas y hoyos préximos a arbolado coincidan con la época de reposo

vegetal.

3. Los arboles deberan ser previamente protegidos de acuerdo con el
articulo anterior, Cuando en una excavacidn quedaran afectadas raices de arbolado el

retapado debera hacerse en un plazo de tiempo no superior a tres dias, procediéndose de

- _......--_..-1..vn-q.,__,__r—-—-——-
inmediat Tiego. T AMENTE
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Articulo 78.- Sanciones

1. El incumplimiento de lo anteriormente ordenado sera sancicnado por la
Administracion municipal sin perjuicio de las indemnizaciones que correspondan por el
dafio ocasionado.

2. Igualmente seran motivo de sancién:

a) Depositar materiales de obra en los alcorques de arbolado.

b} Verter acidos, jabones o cualquier producto nocivo para el arbol, en los
alcorques o cercania de éstos.

c) Clavar carteles, sujetar cables, etc. en los arboles.

Articulo 79.- Indemnizaciones: valoracion de arboles

Cuando, por los dafios ocastonados a un arbol, o por necesidades de obra,
éste quedase daifiado, muerto o fuera necesario suprimirlo, la Administracion valorara el
arhol siniestrado en todo o en parte, a los efectos de indemnizacién de acuerdo con los
criterios expuestos en e! Boletin de la estacién Central de Ecologia, vol. IV, n° 7 de 1.975 de

LC.O.N.A. ylos que pueda establecer la Delegacion de la Consejeria de Medio Ambiente.

Articulo 80.- Corte de drboles o supresion de jardines

La tala de arboles o supresién de jardines, aunque éstos sean privados,

queda sujeta a la concesidn de licencia murdcipal preceptiva.

AT DL TIAMENTE

it ¥ RSOt
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CAPITULO 6
USOS Y ACTIVIDADES SOMETIDOS A LA LEY 7/1.994 DE
PROTECCION AMBIENTAL EN ANDALUCIA.

Articulo 81.-Usos v actividades sometidos a la Lev 7/1.994 v Reglamentos que la

desarrollan.

Los usos y actividades recogidos en la L.P.A. de Andalucia se regularan de

acuerdo a lo establecido en la misma.

Articulo 82.- Usos v actividades que requeririan Evaluacion de Impacie Ambiental

El resto de usos y actividades se regularan segun el P.E.P.M.F. de Malaga
en materia de Estudio de Impacto Ambiental y lo que al respecto regula la Ley de
Proteccion Ambiental Andaluza (7/94)

.-—-.ru-—-ﬂ"—_-"-'-'
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TITULO TERCERO

NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS

CAPITULO 1
DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 83.- Condiciones de uso del suelo

1. El uso de los terrenos estara condicionado a las actividades establecidas,
de manera exclusiva o compartida, en las Normas Subsidiarias, asi como en el planeamiento

que la desarrolle y que califican cada area concreta.

2. Las condiciones de uso pretenden mantener una relacion equilibrada de
actividades propias de la vida urbana, pero estableciendo ademés una regulacién de
compatibilidades y de fomento o disuasién para rehabilitar y revitalizar las distintas zonas,

determinando el aprovechamiento de los terrenos.

3. Tanto en el planeamiento como en los proyectos correspondientes, lo
que puede controlarse es el uso entendido como desting al que se reservan unos terrenos o
edificaciones, pero el control del uso como actividad para el que finalmente se uttlizan,

debera ha
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Articulo 84.- Clasificacién de los usos

1. Usos Globales: Se establecen unas categorias generales de las distintas

actividades y usos a os que pueden ser destinados los suelos:

a) Residencial.

b) Industrial.

c} Terciario.

d) Institucional.

¢) Equipamiento comunitario.

) Espacios libres.

g) Sistemas de transporte, comunicaciones y otras infraestructuras.

h) Rural.

2. Los usos globales se subdividen a su vez en usos pormenorizados y

detallados con un ¢riterio de definicidn cada vez mas exhaustivo.

a) Usos Pormenonzados.

b) Usos Detallados.
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Articulo 85.- Regulacion de Compatibilidades entre usos. Definicion v Tipos

1. La proporcion relativa de usos coexistentes en cada area concreta se
determinada de forma flexible estableciendo la siguiente regulacion de compatibilidades de

us0s.

a) Dominantes.

b) Complementanos.
¢) Compatibles.

d) Incompatibles

2. Los usos dominantes son los caracteristicos que corresponden a la
funcién asignada al area en su calificacion; ello implica una mayor ocupacion de su uso

respecto a los permitidos, pero la proporcion exacta puede no fijarse.

3. Los usos complementarios pueden acomparfiar necesariamente a los
dominantes o ser conveniente su inclusion, quedando a una mayor definicién en el
planearniento o ejecucién subsiguiente.

4. Los usos compatibles son aquellos que sin ser necesarios, sin embargo
son posibles por no existir razones suficientes para que no puedan coexistir con los

dominantes.

5. Los usos incompatibles seran los que, por distintas causas no se

consid§rar, sl thEIesﬂaa;t Enswd’grdnantes designados actualmente en la calificacion

AP IQ
2] IEL:..'uz:I y CERARFSMG
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CAPITULO 2
DEFINICIONES Y CONDICIONES PARTICULARES

Articulo 86.- Ambito

1. Las definiciones se dan para los usos globales y algunos de los

pormenorizados y detallados que se pueden presentar normalmente.

2. Las condiciones particulares que se determinan en esta Normativa lo son
sin perjuicio de la aplicacién, a cada uno de los usos relacionados, de la especifica vigente y

propia de] Organismo competente en la materia.

3. La calificacion en el planeamiento con arreglo a estas Normas serd con
caracter genérico, independientemente de la posibilidad de zonificacion mas restrictiva para
uno ¢ varios usos concretos a determinar en la Normativa Particular por zonas u Ordenanzas

de Edificacidn, de los Planes Parciales o Especiales y Estudios de Detalle que la desarrollan.

Articulo 87.- Uso residencial

1, Es el destinado al alojamiento de las personas. Dada su importancia, para
la pormenorizacién y el establecimiento de las condiciones particulares se reserva el

Capitulo 3: Regulacion especifica del uso residencial.

2. El uso residencial estara garantizado. en al menos el 50% de la superficie
atil de los editicios, excepto en los establecimientos destinados a hosteleria, alimentacion,
venta de ropa al por menos v en los casos expresamente seilalados en articulos posteniores,

en los que los usos a que se refieren requieren edificio de uso exclusivo.

P — e s
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Articulo 88.- Uso industrial

Es el destinado a la obtenciéon de materias primas y ofros productos
mediante el empleo de energia para su elaboracién, transformacién, separacion, almacenaje
y distribucion, pero no su venta directa al publico. Para su pormenorizacion y el
establecimiento de las condiciones particulares se reserva el Capitulo 4; Regulacion

especifica del uso industrial.

Articulo 89.- Uso terciario

1. Es el destinado a la prestacidn de servicios al piublico, las empresas u

organismos, tanto de tipo comercial como financiero, de gestidn etc.

2. Como una divisidn de usos pormenorizados, con sus condiciones

particulares, se pueden distinguir las siguientes clases:

A) Comercio: Es el destinado a 1a compraventa de mercancias en régimen
minorista, que se desarrolla en locales abiertos al piblico y donde se efectia su

almacenamiento inmediato. Puede subdividirse en los siguientes usos detallados:

DDLocales comerciales. Establecimientos independientes en planta baja.

Hosteleria. Este uso solo se admite en planta baja v primera.

II) Agrupacion comercial. Varios establecimientos con acceso ¢

instalaciones comunes. Este uso sdlo se admite en planta baja y primera.

I} Grandes centros comerciales. Establecimientos exclusivos
independientes con resolucig TE. 1tos e instalactones. Este uso sélo se
. - Ty A fquH
admite en edificio &usivo. C Y TRHSPORTES
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B) Oficinas. Es el destinado a las actividades administrativas, burocraticas,
técnicas o profesionales de caracter publico o privado. Pueden distinguirse los siguientes

usos detallados:

) Servicios de la Administracidn.

I} Oficinas privadas.

[IT) Despachos profesionales.

Este uso se admite en cualquier sttuacién en la edificacion, pero sujeto a la
limitacién de ocupar como maximo el 50% de la superficie Util, habiendo de ser ocupado el

resto por el uso residencial.

C) Hotelero. Es el destinado al hospedaje o a alojamiento temporal de
personas; incluye hoteles, hostales, pensiones etc. Este uso se admite en cualquier situacion
en la edificacion o incluso, en edificio de uso exclusivo. En las determinaciones propias del
disefio de la edificacidn se estara sujeto, ademds de por las condiciones edificables
impuestas por este planeamiento, a lo dispuesto por la Reglamentacién especifica de ia

materia.

D) Salas de reunién. Es el destinado a actividades ligadas a la vida de

relacion, tales como los siguientes usos detallados:

) Uso recreativo-relacidn social. Es el destinade al servicio al publico para
su recreo y diversion mediante la explotacién privada de diversos medios tales como:
maquinas tragaperras, mesas de billar, juegos electronicos, boleras, pistas de patinar, etc. La
explotacidn privada de estas actividades, que de por si constituyen lugar de relacién social,
es la caracteristica que las diferencia de otros locales similares pero que son regentados por

entidades sin 4

; asociaciones en general. Este uso sdlo se
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O} Uso de discotecas y salas de fiestas. Es el destinado al servicio al
publico para la practica del baile y audicidn de musica, generalmente reproducida en los
primeros y de orquesta en los restantes, en los que ademas suele acompafarse con mucha
mas frecuencia que en aquéllos, de pequefios espectaculos de variedades y, en ambos, del
servicio de bar e, incluso, restaurante. La diferencia fundamental de estos locales con los
demas de la hosteleria, ademéas de su horario de utilizacion, y otras caracteristicas de tipo
formal como ausencia de huecos al exterior, ventilacidn forzosa, etc., la constituye la gran
potencia sonora instalada en los mismos. Por tanto, este uso solo se admite en edificio
exclusivo, debidamente insonorizado en la pared medianera. Se exceptian los casos de
planta baja de vivienda o viviendas ocupadas por la proptedad o personas que,
expresamente, manifiesten su aceptacién a tal utilizacion.

) Uso socio-cultural. Es el destinado a la realizacidn de actividades
propias de asociaciones, pefias, clubes, partidos politicos, y agrupaciones en general, y a las
proplamente culturales, tales como salas de exposicidn, conferencias, bibliofecas, museos,

etc. Este uso se admite en cualquier localizacton dentro de la edificacidn.

En todos los casos se exigira el cumplimiento del Reglamento de Proteccién contra

Contammaci6n Acustica en Andalucia (Decreto 326/2003),

Articulo 90.- Uso Institucional

Es el destinado a aquellas actividades de utilidad publica generalmente
gestionadas por las distintas administraciones, organismos o instituciones, tales como los

stguientes usos pormenorizados:

A) Uso puablico administrativo. Es el destinado a las actividades terciarias
propias de la Administracion del Estado, de régimen local o autondmico, € incluso de
caracter semipuiiblico propios de companias que explotan servicios de utilidad publica, tales
como distribuidoras de gas, electricidad, teléfonos etc. Este uso se recomienda en planta

baja o edificio exclusivo.
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B) Uso asistencial. Es el destinado a la prestacion de servicios
complementarios a los regentados directamente por la  Administracion del Estado en
materia de Sanidad, educacién y beneficencia, y gue son mantenidos, por tanto, por
entidades semipiblicas o privadas, incluso con explotacién de los mismos, Se incluven en
este uso las guarderias, asilos de ancianos, centros de beneficencia, clinicas de urgencia, etc.

Este uso se recomienda en planta baja o edificio exclusivo.

C) Uso piblico-comercial. Es el destinado a la agrupacién de actividades
comerciales en orden a su mejor utilizacidon social o econdmica. Se incluyen en este uso los

mercados, lonjas y mavoristas. S6lo se admite en edificio de uso exclusivo,

D) Uso de proteccion civil o militar. Es el destinado a la ubicacion de los
servicios de fa defensa y proteccion civil a cargo de instituciones del Estado, locales o el
Ejército. Este uso se recomienda en planta baja o en edificios de uso exclusivo exceptuando

los casos asimilables al uso piblico administrativo definido en el parrafo A.

E) Uso de cementerio. Es el destinado al enterramiento o incineracion de
restos humanos y la celebracién de los cultos correspondientes. Este uso debe localizarse
sobre suelo no urbanizable, aunque puede recogerse su situacién sobre suelo urbane o
urbanizable mediante la correspondiente calificacion por el planeamiento en ¢l caso de que

exista en la actualidad.

Articulo 91.- Uso de equipamiento comunitario

1. Es ¢l destinado a satisfacer las dotaciones necesarias para el desarrolio

equilibrado y completo de las personas, segun las demandas de bienestar actuales.

2. Como una division de usos pormenorizados, con sus condiciones

particilaREe: e wwmyientes clases: .
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A) Escolar-Educativo. Es el destinado a las actividades docentes en sus
diferentes niveles y modalidades, tanto de iniciativa privada como publica. Este uso solo se
admite en planta baja y primera o en edificio exclusivo, excepto las ensefianzas no regladas

(academias particulares) que admiten cualquier localizacion en el edificio. Puede

subdividirse en los siguientes usos detallados:
e

Guarderias.

Preescolar.

Educacion Primaria y Secundaria.

Bachillerato. Formacidn Profesional (F.P.).

Universitario. Investigacion.

S35 EEF

Ensefianzas no regladas. (academias de idiomas, efc.)

B) Religioso: Es el destinado al culto y a residencia de las personas
expresamente dedicadas al mismo, tales como congregaciones, ordenes, etc. Este uso solo se

admite en planta baja o edificio exclusivo.

C) Espectaculos. Es el destinado a la exhibicién teatral, cinematogréfica,
musical, circense, etc, ante el publico. Este uso sélo se admite en edificio exclusivo,
habiendo de cumplir, en caso de estar adosado, las mismas condiciones de insonorizacidon y

potencia instalada que las definidas posteriormente para industria adosada a la edificacion.

D) Sanitario. Es el destinado a la prestacion de servicios de ese tipo, tanto
en régimen publico como privado, con o sin alojamiento de enfermos. Este uso sélo se
admite en planta baja o edificio exclusivo, excepto los despachos profesionales que admiten
cualquier localizacién en el edificio, recomendandose la planta baja y acceso independiente

del de las viviendas.

E) Servicios, Es el destinado a la prestacidn de servicios a las personas,
tales como gimnasios, saunas, peluquerias, etc. Este uso se admite en cualquier situacion en
la edificacidn, pero sujeto a la limitacidn de ocupar como maximo el 50% de la superficie
util de la misma, habiendo de ser destinado al residencial obligatoriamente el porcentaje

restante. Se procurara que tengan accesos y escaleras independientes del uso residéncial.
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F) Deportivo. Es el destinado a la practica del deporte en general, tanto a
cargo de entidades privadas como publicas. Este uso sélo se admite en edificio o parcela de

utihizacion exclusiva.

G) Campings. Es el destinado al alojamiento temporal, en régimen de
acampada, de las personas y sus vehiculos de transporte. En todos los casos estara sometido
a la legislacion en matena turistica del organismo competente. Este uso se regula mas

ampliamente en el suelo no urbanizable y urbanizable.

£~==""10 DEFINITIVAMENTE

. Las condiciones de u del equipamient HAS Y TRAKSPORTES
3 5 o ones 30 quiparuento conum}’arhlvou @ﬁ’nn THEIOB0 y BEAMSHD

desarrolladas en las Normas Reguladoras de los Sistemas (Titulo 5), en sb capltwulofl.,‘_I DI, 2004
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Articulo 92.- Cambios de Uso del Equipamiente Comunitario %//

1. En los planos de clasificacién y calificacion del territoric municipal

aparece grafiada la calificacidn de equipamiento.

2. El suelo destinado a equipamiento educativo y sanitario no podra

destinarse a finalidad distinta de la de equipamiento de propiedad publica..

3. El suelo destinado a equipamiento deportivo, cuando sea
complementario del uso educativo, podra sufrir reducciones en favor del uso educativo,

siempre que asi lo apruebe el Consejo Escolar del Centro y la Consejeria de Educacion.

—=s 4. El suelo destinado a equipamiento deportivo, cuando sea
complementario del uso cultural, podra sufrir reducciones y cambios de uso, siempre que se

destine a uso cultural.

5. El suelo destinado a equipamiento religioso, podra sufrir reducciones y
cambios de uso, siempre que se demuestre su sobredimensionamiento, se respetem tos LN

valores histérico-artisticos y las necesidades minimas del uso religioso.
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6. El suelo destinado a espectaculos podra cambiar de uso, cuando se

demuestre su no rentabilidad.

7. Los cambios de uso anteniormente citados no seran considerados

modificacion de las Normas Subsidiarias ni del Programa de Actuacion.

8. Los cambios de uso permitidos seran los de la ordenanza particular de la

manzana en que estén situados.

Articulo 93.- Uso de espacios libres

1. Es el destinado al esparcimiento al aire libre y a la mejora de las
condiciones ambientales v estéticas de la ciudad, de domtinio publico o privado, mediante la
implantacién de arbolado y jardineria o simple pavimentacion, como lugares de paseo y

relacion.

2. Como una divisidn de usos pormenorizados, con sus condiciones

particulares, se pueden distinguir las siguientes clases:

A) Zonas verdes. Grandes areas libres con las plantaciones adecuadas, en

cada caso. Pueden subdividirse en los siguientes usos detallados.

APROBADO DEFINITIVAMENTE

COMSEICRIA OF GESUS PUBLICAS Y TRANSPORTES
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Parque suburbano.

D
II) Parque urbano.
1) Parque deportivo, . L] " ﬁ ) !
N1 JU /»Lfbﬁé ﬁ
V) Parque periurbano. — / g L

subdividirse en los siguientes usos detallados: P
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I) Jardines.
IT) Areas de juego.
MI)Areas peatonales.

3. Las condiciones particulares de los espacios libres vienen sefialadas en

las Normas Reguladoras de los Sistemnas en su capitulo 4, dedicado a Sisterna de Areas

Libres v en las Normas Técnicas de Urbanizacion,

Articulo 94.- Uso de sistemas de transporte, comunicaciones v otras infraestructuras.

1. Es el destinado al movimiento de personas, mercancias y vehiculos, asi
como a su estacionamiento y también a la dotacion de otros servicios urbanisticos tales

como el abastecimiento de agua, energia eléctrica, saneamiento, teléfonos, etc.

2. Como una division de usos pormenorizados, se pueden distinguir las

siguientes clases:

A) Red viaria. Es el destinado a la comunicacidn, articulacion y transporte
de personas, amimales, vehiculos y mercancias, asi como estacionamientos y los
complementarios que posibilitan su buen funcionamiento. Pueden subdividirse en los

siguientes usos detallados: e ——
1guien 50 oS = IHENTE.

1 I rg 4§ ,,_Hcm'r'ﬁ
, TUHE o0 1 GRRNSHG

I) Autopistas y autovias.

/ EGE:A
) Carreteras Principales. \
1) Carreteras Secundarias. L E //&_;‘E:}.l‘tl
IV) Caminos Principales. - /Z /5:/;

V) Caminos Secundarios.

VI) Vias Pecuarias.

V1I) Vias primarias de circulacion rodada.
VIII)Vias secundarias.

IX) Vias peatonales.

X) Carriles de bicicleta. A0
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B) Aparcamiento. Es el destinado al estacionamiento prolongado de
vehiculos automoviles. Este uso solo se admite con cardcter general en las plantas baja o
sotano de las edificaciones, pudiendo utilizar en planta sétano y planta baja, toda la
superficie de la parcela para aparcamientos. Cuando el planeamiento califique suelo para
este uso especifico podran disponerse edificios que dediquen al mismo todas sus plantas.
Las condiciones particulares de este uso se desarrollan en las Normas relativas al diserio de

los aparcamientos y garajes en los edificios.

C) Estaciones de servicio. Es el destinado al servicio a los vehiculos
automméviles para el suministro de gasolina y otros accesorios. Las condiciones particulares
se regulan en ¢l suelo no urbanizable dentre de las instalaciones para el servicio del trafico

automovilista.

D) Red ferroviaria. Es el destinado a facilitar el movimiento de los

vehiculos sobre railes: Pueden subdividirse en los siguientes usos detallados:

D Vias férreas.

I Zona de estacionamiento y entretenimiento.

1) Zona de servicios y relacién directa con los usuarios en fas
estaciones.

E) Oftras infraestructuras. Es el destinado a dotar de los servicios

urbanisticos a la poblacion y a las actividades en general. Puede subdividirse en las

T

siguientes usos detallados: ?“ " oo F =
e G 1, R0 | VTS
1§ Abastecimiento de agua. ). 2004
1T} Saneamiento. i’;ﬁp W%UF'
1) Abastecimiento de energia eléctrica. U{,M/_U
IV)  Servicios telefénico y telegrafico. T
V) Alumbrado Pablico.
VD) Vertido de Residuos Sélidos. Deberan ubicarse P
obligatoriamente en el suelo no urbanizable. P
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VI)  Ofros servicios.

F) Grandes instalaciones e infraestructuras. Es el destinado a la
implantacion de instalaciones de servicio publico, que por su tamafio o localizacién de los
recursos que emplean, han de ubicarse en el suelo no urbanizable, donde son regulados a

través de las Medidas de Proteccion.
3. Las condiciones particulares de estos usos aparecen tratadas en las

Normas Reguladoras de Sistemas, en las Normas Técnicas de Urbanizacidn y en las Normas

Generales y Particulares del Suelo no Urbanizable.

Articulo 95.- Uso rural

1. Es el destinado a la explotacion de los recursos naturales y a aquellos
que, por su propia esencia o caracteristicas, solo pueden admitirse alejados del medio

urbano o, incluso, localizados aisladamente.

2. Como una division de usos pormenorizados independientemente de otros

usos no urbanos que haya que acoger, se pueden distinguir las siguientes clases:

A) Agricola, Es el destinado a la explotacion agraria en general,
incluyendo la realizacion de actividades complementarias y edificactones anexas para
almacenamiento, garajes etc. Las condiciones particulares de edificacion se regulan en la

normativa del suelo no urbanizable.

B) Forestal. Es ¢] destinado a la explotacion, o mantenimiento, del cultivo
de especies arboreas, de matorral o monte bajo, con fines recreativos, medioambientales o,

simplemente, econdémicos. Este uso es uno de los regulados dentro del apartado

coneppeadrn@a#memm‘mﬁﬁ dy en las Normas Generales de Proteccion.
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C) Pecuario. Es el destinado a la explotacidn de especies animales, en
régimen extensivo o intensivo, en cualquiera de sus variedades. Las condiciones particulares

de edificacion vienen reguladas en la normativa del suelo no urbanizable,

D) Extractivo. Es el destinado a la extraccidn de las matenas naturales
existentes bajo la superficie terrestre, e incluso, la retirada de materiales superficiales o
subacuaticos tales como arenas, gravas y andos en general. Las condiciones particulares se

regulan en la normativa del suelo no urbanizable y en las Normas Generales de Proteccion.

E) Forestal recreativo. Es el ligado, en fortna complementaria, al recreativo
propio de las areas forestales, como: ventas, areas de picnic, picaderos, clubes de campo,

e1c.

3. Las condiciones particulares de estos usos estan desarrolladas en las
Normas Generales de Proteccidn y en las Normas Generales y Particulares del Suelo no

Urbanizable.
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CAPITULO 3
REGULACION ESPECIFICA DEL USO RESIDENCIAL

Articulo 96.- Disposiciones Generales

Se regulan en este apartado las condiciones que determinan el uso
residencial, a cuyo cumphlimiento habra de someterse toda edificacion para la obtencidn de

las preceptivas Licencias de 1* Ocupacion, expedida por el Ayuntamiento.

Articulo 97.- Definicién y clases

1. A efectos de pormenorizaciéon en el espacio y el establecimiento de

condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

a) Alojamiento de propiedad vertical, cuando en la unidad parcelaria se

edifica una sola vivienda.

b) Alojamiento de propiedad horizontal, cuando en cada unidad parcelaria
se edifican mds de una vivienda, agrupadas con acceso comin, en condiciones tales que les

sea de aplicactén la Ley de Propiedad Horizontal.

2. Dentro de ambas categorias se incluye la de los denominados
"apartamentos” o también "estudios”, etc, que constituyen una categoria de programa mas

restringido que las anteriores en cuanto al numero y distribucién de sus dependencias.

3. El programa minimo que han de cumplir las edificaciones

AP DEFINITIVAMENTE
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calificacion de vivienda, sera [a siguiente:
tc.m:,[lﬂ .

a) Un salén-comedor.

b) Un dormitorio doble.

¢) Una cocina.
d) Una terraza-lavadero (accesible desde la cocina).

e) Un bafio.
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4. En el caso de los denominados "apartamentos” se admite la inclusién del
uso de cocina en el saldn comedor, y, por tanto, la terraza-lavadero podra ser accesible

desde el salén-comedor.
5. Las condictones minimas de superficie, disefio y distribucion de las
diversas dependencias son las que figuran en las Normas Reguladoras de la Edificacion en

las Normas relativas al disefio.

Articulo 98.- Condiciones Higiénico-Sanitarias

Se designa como estancia (o habitacion) a cualquier dependencia habitable
de la vivienda, estando, por tanto, excluidos de este concepto los pasillos, distribuidores,

armarios o despensas y bafios o aseos.

A) Todo alojamiento habra de ser exterior, de forma que, al menos, su saldn
comedor y un dormitorio, en el caso de propiedad horizontal, o sélo el salén-comedor, en el
caso de propiedad vertical, habran de abrir hueco a la red viara o al espacio de la parcela en
continuidad con la misma (en los casos de retranqueos, ordenacion abierta o exenta). Todas

las demas estancias, podran iluminar y ventilar a través de patios de iluminacion.

B) Condiciones de iluminacidn y ventilacion de las dependencias:

a) Toda estancia tendra iluminacion y ventilacién directa del extenior. . Las
condiciones de disefio y distribucion son las que figuran en Normas Reguladoras de la

Edificacion, relativas al diseno.

b) Para la ventilacion de bafios y aseos se autorizard el uso de chimeneas de
ventilacidn, asi como el de patinejos segun, en ambos casos, las condiciones exigidas por la

normativa citada en el apartado anterior.
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¢} La iluminacién y ventilacidn de escaleras se permitira cenitalmente en el
caso de edificacién de altura igual o menor de PB + 3 plantas, habiendo de realizarse
independientemente en cada planta en [os casos restantes. Las condiciones de disefio de los

huecos figuran igualmente en la normativa citada en los apartados anteriores.

C) Condiciones de abastecimiento de agua. Seran las que se especifican en
las Normas Técnicas de Urbanizacion de estas Normas Subsidiarias, tanto en lo relativo a

exigencias de potabilidad, como dotaciones minimas y almacenamiento.

D) Condiciones de saneamiento. Seran igualmente las que se indican en las
Normas Técnicas de Urbanizacion de estas Normas Subsidiarias, en cuanto a condiciones de
vertido y depuracidn. En cuanto a las condiciones interiores a los alojamientos se exige que
todos los aparatos sanitarios estén provistos de cierre hidraulico, ya sea por sifén individual
o por bote sifénico, independientemente del sifon del que, obligatoriamente, ha de estar
provisto el inodoro. Se exige también arqueta sifdnica, situada fuera de los alojamientos ya
sean de propiedad vertical u horizontal, previa a la ingerencia en la red general de vertido

(se admite su localizacidn en el porche, portal o zonas comunes de la edificacion).

E) Condiciones de abastecimiento de energia eléctrica. Seran las que se
indican en la normativa técnica citada en cuanto a condiciones minimas de potencia de
instalacidn. En cuanto a las restantes condiciones higiénico-sanitanas de los alojamientos se
estara a lo dispuesto en la Orden del Ministerio de la Gobernacidn de fecha 29 de Febrero de
1.944.
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CAPITULO 4
REGULACION ESPECIFICA DEL USO INDUSTRIAL

Articulo 99.- Definicion v Clases

1. Uso industrial es el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones

de elaboracidn, transformacién, reparacion, almacenaje y distnibucion de productos.

2. Las Normas reguladoras del uso industrial que se contienen en este
epigrafe tienen por objeto la preservacién del medio ambiente urbano y rural, controlando
los efectos no deseables en funcién de su previsible intensidad y de su ubicacién en relacién
con los otros usos. Simultaneamente se mantiene el criterio de evitar restricciones en la
mayor medida de lo posible a la actividad industrial, esto es, asegurar el mayor grado de
compatbilidad posible con los demas usos urbanos, asegurande en todo caso la no
produccion de dafios, moleshas y perjuicios a las personas v al medio ambiente. Estas
actividades se someteran a] procedimiento previsto en la Ley 7/94, asi como a los

Reglamentos que la desarrollan.

3. De acuerdo con tales criterios y atendiendo a su grado de compatibilidad,

se establecen las siguientes Categorias industnales:

a) Primera Categoria: Industnias compatibles con los alojamientos.

b) Segunda Categoria: Industrias compatibles con la zonificacion

residencial.

c) Tercera Categoria: Industrias que requieren zonificacién

industrial.

d) Cuarta Cat a: Industrias incompatibles con el medic urbano.
APRORI N0 DCFINITIVAMENTE |
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Articulo 100.- Primera categoria: Industrias compatibles con los alojamientos

1. Se definen como tales, aquellas que utiticen maquinaria movida a mano
o por motores de potencia inferior a 10 Kw., si es en planta alta, y 20 Kw. si es en planta
baja o sétano, que no originen maolestias al exterior del local en que estén ubicadas y que no
emitanan ruidos al exterior superiores a 55 decibelios (dBA), ni emanaciones o peligros
especiales. A los cfectos de la determinacién de esta Categoria, se entenderd que son
actividades "molestas e incomodas” para la vivienda, y por tanto no clasificables en esta
Categoria, aquellas que por los ruidos, vibraciones o trepidaciones que provoguen, por los
humos, gases, clores, nieblas, polvos en suspensién o sustancias que eliminen, constituyan
una molestia para los vecinos de los lugares inmediatamente préximos a aquél en que
radiquen tales establecimientos, o la que desprendan o evacuen productos que puedan ser

perjudiciales para la salud humana.

2. Como una division de usos pormenorizados y detallados, con sus

condiciones particulares, se pueden distinguir las siguientes clases:

A) Talleres artesanales. Es el destinado a la actividad industnal a pequefia
escala, generalmente por medios manuales con auxilio de pequefia maquinaria. Estard
situado en locales inferiores a 100 m?, el maximo de potencia instalada sera de 10 Kw.
(13,6 C.V.) en Planta Alta y 20 Kw. si es en Planta Baja, y el méximo nivel de ruido, en la
pared exterior del local, de 55 dBA durante la jomada laboral (entre 7 y 23 horas). A partir
de los maximos referidos sera necesaria la expresa aprobacién municipal previo informe de
su oficina técnica, o en su defecto, del Organismo competente; todo ello sin perjuicio del

cumplimiento de la Ley 7/94 asi como los Reglamentos que la desarrollan.

B) Almacenes. Es el destinado al acopio y distribucidn de mateniales,
maquinaria y mobiliario en general. Se excluye el almacenamiento de productos
inflamables, gases toxicos, gases y liquidos combustibles y materiales explosivos, asi como
todos aquellos que se incluyen en el Reglamento 283/1995 de 21 de Noviembre. Este uso se
admite solo en planta baja de la edificacidn, salve en el caso de exposicion y venta de
m ﬂi@ﬁo‘ que pod-i‘é— T TRAHSPORTES

eschiéras independidrites HeP 4S5 e¥idencial. /_’——r-:"-—-,..__
[ [

: 1 #0IC. 2004
| ’YT il

era de las plantas siempre que cuente con accesgsy




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE V® ALGAIDAS Pagina n® 183

C) Los servicios propios de una comunidad de viviendas, tales como
instalaciones de climatizacion, de mantenimiento, de los aparatos elevadores, etc., se
clasifican en esta Categoria industral, aun cuando por su volumen o por las molestias y
peligro que supongan superen a los limites fijados para esta Categoria, siempre que no

superen los limites de tolerancia de la 2°* Categoria.

D) Los garajes privados y publicos para turismos y motocicletas se
consideran incluidos en esta Categoria, asi como los talleres de reparacién de automoviles,
de maquinaria en general y almacenes, siempre dentro de los niveles de molestia propios de
esta 1* Categoria. Este uso sélo se admite en plantas baja o sétano de las edificaciones,

pudiendo utilizar en planta baja y sétano, toda la superficie de la parcela para aparcamiento.

Articulo 101.- Segsunda Categoria: Industrias compatibles con la zonificacion

Residencial

1. Se incluyen en esta Categoria a las industrias que, sin ser insalubres,
nocivas ni peligrosas, puedan originar molestias a las viviendas contiguas, pero que por su
tamafio y condiciones de accesibilidad y servicio, puedan situarse en areas urbanas con
dominio de uso residencial y siempre y cuando, en funcion de su naturaleza puedan

acometer a la red de saneamiento urbano.

2. El nivel maximo de ruido admisible emitido en esta Categoria, segiin la
tabla 2 del Anexo 11l del Reglamento de Calidad del Atre sera de 65 dBA durante la jornada
laboral (7-23 h) y de 55 dBA de noche (23-7 h). La potencia maxima permitida 60 Kw,

3. A los efectos de la determinacién de esta Categoria, se entendera que son
"insalubres” aquellos establecimientos en los que a consecuencia de las manipulaciones que
en los mismos se realicen, se origine desprendimiento o evacuacion de productos que al
difundjréd’ B . BEn STEMI HVAMENTR el suelo, contaminen aquélla o éste, de mﬁ@gq_uﬁ__
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4. lgualmente se entendera que son "nocivas" aqueilas actividades que, por
las mismas causas que las insalubres, puedan ocasionar dafios a la riqueza agricola, forestal
y pecuaria; y "peligrosos”, los establecimientos industriales en los que se produzcan,
manipulen, expendan o almacenen productos susceptibles de originar riesgos graves por
combustiones espontdneas o explosiones determinantes de incendios y proyeccion de
materiales que puedan ser originados voluntaria o involuntariamente, y otras causas

analogas que impliquen riesgo para personas y bienes de toda clase.

5. Como una division de usos pormenorizados y detallados, con sus

condiciones particulares, se pueden distinguir las siguientes clases:

A) Pequefia industria. Es el destinado a la actividad industrial a escala
considerable, generalmente por medios mecanicos, ya sea en forma individualizada o con
cadenas de montaje, y que no sean clasificadas como insalubres, nocivas, o peligrosas segun
la Reglamentacién vigente. En este uso se incluyen, ademds, todas las actividades que
sobrepasen los parametros maximos definidos en los "talleres artesanales”. Sélo se admitird
en edificios de uso exclusivo. Para determinar sus condiciones se establecen dos

subcategorias:

a) Industria adosada a otra edificacién. En este caso, la potencia maxima
admitida serd de 60 Kw. (81,6 C.V.) y el ruido exterior maximo medido sobre la pared
medianera sera de 35 dBA durante la jornada laboral. La vibracién maxima admmtida sers de
15 Pals. medidos en el limite interior del recinto ¥ habra de ser absorbida por cimentacion y
estructura independiente de la del edificio. En todo casese cumpTir;in los estandares
limitadores para la transmision de vibraciones establecidos en la tabla [II del Anexo IIT del
Reglamento de Calidad del Aire y lo que al respecto regule la Ley de Proteccion Ambiental

Andaluza (Ley 7/94) y reglamentacion que la desarrolla.

b) Industria ubicada en edificio exento o adosada a otro del mismo uso

sa utilizacion especifica autonizada por este

(para lo que

planeamiental. ‘,En este Cago; 1& pﬁtﬁ:mmﬁlﬁn

instalada sera igualmente, de 60 Kw. (81,6
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La vibracién maxima admitida sobre la via publica sera de 5 Pals y siempre de acuerdo a los
niveles establecidos en ¢t Reglamento de Calidad del Aire v lo que al respecto regule la Ley

de Proteccion Ambiental Andaluza (Ley 7/94) y reglamentacién que la desarrolla..

B) Talleres Varios: Las actividades de servicios, garajes, almacenes,
talleres, etc, que se han mencionado en el Articulo anterior, se consideran incluidas en esta
Categoria cuando superen los parametros de la industria de 1% categoria y no de la 2°

categoria. Sélo se admitiran en edificios de uso exclusivo y en plantas baja y sotano.

Articulo 102.- Tercera categoria: Industrias que requieren zonificacion industrial

especifica

1. Perteneciente a esta Categoria las actividades incompatibles con la
vivienda y con cualquier otro uso que no sea industrial. Comprende a la mediana y gran
industria en general, con la exclusion de aquellas cuya insalubndad o peligrosidad las hace

incompatibles con la proximidad de areas urbanas.

2. El nivel maximo admisible de ruido en esta Categoria es de 75 decibelios

(dBA) de dia (7-23 h) y de 70 de noche (23-7 h).

3. No se establecen limitaciones de superficie ni potencia.

4. Como una divisidon de uses pormenorizados vy detallados, con sus

condiciones particulares, se pueden distinguir las siguientes clases:

A} Mediana v gran industria, industria molesta o nociva en razén de sus
vertidos. Es el uso que se considera incompatible con la zonificacién residencial por las

molestias que puede ocasionar a la vivienda debido a la intensidad de la actividad industrial

que se desarrolla, pero qu_e__gi_rl_gmbax;gﬂ-‘ puede coexistir con otros similares en lugar

..--——--"""""" ENTE
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o ||__ﬂnuﬂ‘:| i GERANTSMD




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE V* ALGAIDAS Pagina n° 196

Esta constituido por las industrias que sobrepasan los pardmetros maximos
definidos para el denominado "pequeria industria” y también por aquellos otros que estin
clasificados como actividades "nocivas” en el art. anterior, en razon de los vertidos o
despojos que producen. Estos usos solo se admiten, como se expresa en su propia
denominacién, localizados en poligonos industrales expresamente zonificados por el

planeamiento.

B) Ganaderia. Es el destinado a la explotacién en régimen de estabulacién o
ubicacién en instalaciones concentradas, de la ganaderia menor y mayor y de actividades
similares. Igualmente que el anterior solo se admite en poligono industrial en el que sea
permitido este tipo de uso o en el suelo no urbanizable, a tenor de lo dispuesto en el Titulo

noveno de las presentes normas urbanisticas.

C) Almacenes al por mayor. Es el destinado al almacenamiento, en régimen
mayorista, de mercancias para su distribucidn; debido al trafico de camiones de gran

tonelaje que genera, este uso sdlo se admite en poligonos delimitados a tal efecto.

D) Chatarreria. Es el destinado al almacenamiento de productos de
desecho, generalmente metilicos, para su utilizacidén o redistribucion. Se incluyen los
cementerios de automdviles, plantas de desguace, etc.. Este uso solo s¢ admite ubicado en
poligono industrial, o en suelo no urbanizable, en zonas donde debido a su bajo interés
paisajistico y escaso potencial de visualizacion, pueda asegurarse que su localizacién no
dafia gravemente al medio ambiente, como viene regulado en las Normas Generales de
Proteccién v lo que al respecto regule la Ley de Proteccion Ambiental Andaluza (Ley 7/94)

y reglamentacion que la desarrolla..

Articulo 103.- Cuarta catecoria: Industrias incompatibles con el medio urbano

1. Son aquellas que por sus extremas caracteristicas de molestia oy

peligrosidad, o por cualquiera otra derivada de la aplicacion de la legislacion vigente, deben

estar alejadas de las areas urbanas
P .oy T IYFq
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2. Como una divisién de usos pormenorizados v detallados, con sus
condiciones particulares, se pueden distinguir las siguientes clases:

A} Industnas que por sus dimensiones no pueden ser albergadas en los
poligonos industnales. Son aqueilas instalaciones o complejos industriales que, aun
incluidas en apartados precedentes con localizacién obligada en Poligonos, no pueden ser
ubicadas en ellos por sus especiales dimensiones. Se¢ regula especificamente este uso en el

suelo no urbanizable.

B ) Almacenamiento de materias peligrosas. Es ¢l destinado al acopio de
materiales clasificados por la legislacion vigente como toxicos y peligrosos y que, por tanto,
habra de localizarse sobre suelo no urbanizable, donde se regula a través de las medidas de

proteccidn.

Articulo 104.- Reglamentacion de las actividades.

1. Para la clasificacién de las actividades, se cumplira lo dispuesto en el la
Ley 7/94 y los Reglamentos que la desarrollan, que serd de aplicacién simultdnea con las
Normas contenidas en este Capitulo, sin perjuicic de que vayan produciéndose las
adaptaciones e interpretaciones derivadas de las nuevas legislaciones en la materia, propias

del cambio tecnologico.

2. El Ayuntamiento, en desarrollo de estas Normas y de la capacidad que
para ello tiene legalmente conferida, podra aprobar Ordenanzas reguladoras del uso
industrial que, sin contradecir las determinaciones de estas Normas y en todo caso sin
ampliar la tolerancia de los parametros aqui fijados, concreten y pormenoricen las
Categorias, las situaciones en que éstas son de aplicacion, asi como establezcan los controles

jente de las actividades.
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Articulo 105.- Regulacion del uso

1. La aplicacién de las Categorias industriales a las diferentes zonas del
Suelo Urbane y Sectores del Urbanizable, se regula en las Normas especificas propias de

unas y otros.

2. El limite maximo de potencia fijado se podra superar hasta un maximo
del 50% de ios valores maximos establecidos, siempre que las molestias producidas por la
instalacion, y especialmente los ruidos medidos en decibelios, no superen las cifras maximas

indicadas.

3. Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la industria no
rigen para las instalaciones de acondicionamiento doméstico, ascensores, calefaceion,
generadores, acondicionamiento de aire y similares las cuales podran disponer de los
elementos y polencia que precisen, debiendo quedar instaladas con las convenientes

precauciones técnicas, a fin de evitar que ocasionen molestias al vecindario.

4. El ruido se medira en decibelios dBA y su determinacion se
efectuara segin el Reglamento de Calidad del Aire y demas disposiciones vigentes en la
materia y lo que al respecto regule la Ley de Proteccion Ambiental Andaluza (Ley 7/94) y
reglamentacién que la desarrolla.. Sera de aplicacion el vigente Reglamento de Proteccién
contra la Contaminacién Acustica en Andalucia, aprobado por Decreto 326/2003 de 25

de noviembre (BOJA n® 243 de 18 .12.2003).

Articulo 106.- Modificacién de la Categoria cuando se apliquen medidas correctoras.

1. Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de reconocida
eficacia se eliminen o reduzcan las causas justificativas de la inclusion de una actividad

industrial en una Categoria determinada, el Ayuntamiento, a los efectos urbanisticos

TG ARG 1 ASPORTES
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2. 8i las medidas técnicas correctoras no lograsen el efecto justificativo de
ta inclusién en la Categoria inferior y en el plazo que se otorgue al industrial para la
correccion de deficiencias o la adopcion de otras medidas (que no podra ser superior, en
ningin caso, a dos meses) no se garantizase el eficaz funcionamiento, el Ayuntamiento

acordard el cese o clausura de la actividad no permitida segiin Jas Normas generales.

3. Serén como minimo condiciones indispensables para que una industria

de Tercera Categoria pueda ser considerada como de segunda Categoria las siguientes:

a) Que no se realicen operaciones o procedimientos en los que se precise la
fusion de metales, o bien procesos electroliticos o que puedan desprender olores, vapores,

humos o nieblas.

b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para la limpieza de las

magquinas o para cualquier ofra operacién.

¢) Que las materias primas estén exentas de materias voléatiles inflamables
y/o téxicas o molestas, y que los vahos que puedan desprenderse sean recogidos y

expulsados al exterior por chimenea de caracteristicas reglamentarias.

d) Que la instalacién de la maquinaria sea tal que ni en los locales de

trabajo ni en ningun otro se originen vibraciones, ni €stas se transmitan al exterior.

¢) Que la insonorizacidn de los locales de trabajo sea tal que fuera de ellos
y en el lugar mas afectado por el ruido originado por la actividad, el nivel de ruido no se

Incremente en mas de 3 dBA.

f) Que cuando la superficie industrial sea superior a doscientos metros
cuadrados (200 m?), se disponga de una zona exclusiva para carga y descarga con la
capacidad minima de un camion por cada 500 m? de superficie industnal, y de dos camiones
s DERNTIVAMENTE |
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g) Que desde las 23 h. a las 7 h. solo se permita la carga y descarga de
furgonetas (carga maxima inferior a 3.500 Kg.} y siempre dentro del local cerrado destinado
a este fin.

h) Que ademas de las precauciones contra incendios preceptivas en todo
local en que existen materias combustibles (como recortes de papel o de cartén o de
plasticos o virutas de madera, carton o plastico combustibles) se instalen ststemas de alarma

por humos o de rociadores automaticos, segin lo especificado en la NBE-CPI-96.

4. Solo se autorizara el cambio de Categoria de la actividad en edificios sin

viviendas.
"_"‘,"l:_".-"ﬁ DE FINITI"."AME'*JTE
= __-__‘nf He PUBLKCES ¥ TRNCSFORTES
5. En ningun caso podra reducirse en Primera CategcT"Fﬁ b ot (oo 1
c , . { 4 DIC, 2004
~ategoria superior. Pk Vo

Articulo 107.- Condiciones de funcionamiento

1. A pesar de lo dispuesto en las presentes Normas sobré 0508 industriales,
no podra utilizarse ni ocuparse ningin suelo o edificio para usos industriales que produzca
algunos de los siguientes efectos: ruidos, vibraciones, malos olores, humos suciedad u otras
formas de contaminacidn, perturbacion de caracter eléctrico o de otro tipo, peligros
especiales de fuego, explosién, molestia, nocividad o insalubridad en tal grado que afecte
negativamente al medio ambiente, o impida la localizacidén de uno cualquiera de los demas
usos permitidos en estas Normas. A tal fin los establecimientos deberan evitar o limitar los
peligros y efectos por debajo de los limites maximos de funcionamiento que por cada tipo
de efecto se establecen en estas Normas, y que por las causas expuestas puedan estar
presentes en los lugares de observacion o determinacion de su existencia que se fijan en

estas Normas.

2. Los lugares de observacién en los que se determinaran las condiciones de
funcionamiento de cada actividad seran, sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento de
Calidad del Aire y lo que al respecto regule la Ley de Proteccién Ambiental Andaluza (Ley
7/94) y reglamentacién que la desarrolla., ast como Reglamento de Proteccidn contra

Contaminacion Acustica (Decreto 326/2003), los siguientes:
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a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas aparentes en os
casos de humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacidon y de
perturbaciones eléctricas o radioactivas. En el punto o puntos en donde se puede originar, en

el caso de peligro especial de incendio y de peligro de explosidn.

b) En los limites de la linea de solar o parcela o del muro edificable
medianero perteneciente a los vecinos inmediatos, en Jos casos en que se griginen molestias

por ruidos, vibraciones, deslumbramientos, olores o similares.
3. Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

a) Posibilidades de fuego y explosion. Todas las actividades que, en su
proceso de produccidn o almacenaje, incluyan materias inflamables y explosivas, se
instalaran con los sistemas de seguridad adecuados, que eviten la posibilidad de fuego y
explosion, asi como los sistemas adecuados, tanto en equipo como en utillaje, necesarios
para combatirlos en casos fortuitos, Bajo ninglin concepto podran quemarse materiales o
desperdicios al aire libre. La instalacion de los diferentes elementos debera cumplir ademas
las disposiciones pertinentes que se dicten por los diferentes organismos estatales o locales,
en la esfera de sus respectivas competencias. Er ningiin caso se autoriza ¢l almacenaje al
por mayor de productos inflamables o explosivos, en locales que forrmen parte o sean
contiguos a Jos destinados a vivienda. Estas actividades por consiguiente, se clasificaran

siempre de Categoria 4%

b) Radioactividad y perturbaciones eléctricas. No se permitira ninguna
actividad que emita peligrosas radiaciones o perturbaciones cléctricas que afecten al
funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria, diferentes de los que originen dicha

perturbacidn.

Deberan cumplir también las disposiciones especiales de los organismos

competentes en [a materia.
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c) Ruidos. En los lugares de observacién y medida especificados en el
parrafo 2, la intensidad del sonido radiada cumplira la forma de medicién referenciada en el
Reglamento de Calidad del Aire y Orden Ministerial del 23/2/96 que desarrolla dicho
decreto en materia de medicion, evaluacion y valoracién de ruidos y vibraciones, asi como
en e] Reglamento de Proteccién contra Contaminacién Acustica (Decreto 326/2003),

d) No podra permitirse ninguna vibracién que sea detectable sin
instrumentos en el lugar de medida especificado en estas Normas; para su correccidn se¢
dispondran bancadas independientes de |a estructura del edificio y del suelo del local para

todos aquellos elementos originadores de la vibracion asi como dispositivos antivibratorios.

e} Desjumbramientos. Desde los puntos de medida especificados en el
parrafo 2 de este articulo, no podra ser visible ningtin deslumbramiento directo o reflejado,
debido a fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de incandescencia a altas

temperaturas, tales como combustion, soldadura u otros.

f} A partir de {a chimenea u otro conducto de evacuacion, no se permitira
ninguna emision de humo gris visible, de sombra igual 0 mas oscura a la intensidad 2 de la
escala de Micro Ringleman, excepto para el humo gris visible de intensidad de sombra igual
a 3 de dicha escala emitido durante 4 minutos solamente en todo el periodo de 30 minutos.
Por consiguiente, las actividades calificadas como "insalubres”, en atencion a la produccion
de humos, polvo, nieblas, vapores o gases de esta naturaleza, deberan estar dotadas de las
adecuadas y eficaces instalaciones de precipitacién de polvo o por procedimiento eléctrico.
Asimismo, en ¢l interior de las explotaciones no podran sobrepasarse Jos niveles maximos
tolerables de concentracion de gases, vapores, humos, polvo y neblinas en el aire. En ningiin
caso los humos ni gases evacuados al exterior podran contener mas de 1,50 gramos de polvo
por metro cubico, medido a cero grados y a 760 mm. de presion de mercurio, y, sea cual
fuere la importancia de [a instalacion, la cantidad total de polvo emitido no podra sobrepasar
la de 40 Kg/hora, en cualquier caso se respetaran los limites que al respecto regule la Ley de

Proteccion Ambiental Andaluza (Ley 7/94) y reglamentacidn que la desarrolla..

g) Olores. No se permitira ninguna ernision de gases ni la manipulacion de
S = -
AP ndreriBs GEEPFEMAMAENTTEs en cantidades tales que puedan ser facilmente detectables, sin
COMSEIERR £f CSRIS PUBLICHS Y TRACPORTE ) ] . ¥
'dsﬂ ropiedad de la parcela, desde la que se emiten dichos oler€s.
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h) Otras formas de contaminacion del aire. No se permitira ningun tipo de
emision de cenizas, polvos, humos, vapores, gases, ni de otras formas de contaminacion del
aire, del agua o del suelo, que puedan causar peligro a la salud, a l1a ngueza animal y vegetal,

a otras clases de propiedad o que causen suciedad.

Articulo 108.- Vertidos industriales

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracién industrial se
decantaran y depuraran en primera instancia por la propia industria antes de verterla a las
redes generales de sanecamiento, No obstante, las instalaciones que produzcan aguas
residuales no contaminadas podran verter directamente con sifén hidraulico interpuesto. En
el caso de que se produzcan aguas residuales con grasas se decantaran previamente éstas
colocando un separador de grasas antes de su vertido a la red, sin perjuicio de lo preceptivo

segln disposiciones vigentes en la materia.

Bicoiogs == Y TRARSPORTES
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TITULO CUARTO

NORMAS REGULADORAS DE LOS SISTEMAS

CAPITULO 1
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 109.- Definicion vy Tipos

l. Los Sistemas integrantes de 1a estructura urbanistica, (en adelante sistemas), son
el comjunto de elementos que, relacionados entre si, contribuyen a lograr el desarrollo

urbano en coherencia con el modelo territoral propuesto por el planeamiento.

2. Se distinguen dos tipos de Sistemas.

a) Sistemas Generales: Son el conjunto de elementos integrantes de la estructura
general y orgéanica del territorio cuyo ambito de utilizacion se ejerce a escala municipal o
superior y, en particular, se refieren a comunicaciones, equipamiento comunitario, espacios

libres e infraestructuras bésicas del territorio.

Se prevén dos de nueva creacién:

TERMINO MUNICIPAL DE VILLANUEVA DE ALGAIDAS
POBLACION NUCLEO PRINCIPAL
ACTUACION S.G.-1

OBJETO ACTUACION Apertura de Calle
EJECUCION URBANISTICA Plan Especial .
PROMOTOR AYUNTAMIENTO
OBTENCION SUELO _ Los previstos en la L.O.U.A. 7/2002
ANCHURA DEL VIAL 22m.
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LALZALA |

SECCION TIPD DE LA URBAMIZACION CaArRADA PADILLA. DTAS EN wOTEDS
TERMINO MUNICIPAL DE VILLANUEVA DE ALGAIDAS

POBLACION NUCLEO PRINCIPAL
ACTUACION S.G.-2

OBIETO ACTUACION Apertura de Vial

EJECUCION URBANISTICA Plan Especial.

PROMOTOR AYUNTAMIENTO

OBTENCION SUELO Los previstos en la L.O.U.A. 7/2002

ANCHURA DEL VIAL 7 m.

b) Sistemas Locales: Son el conjunto de elementos cuyo ambito de utilizacion, en
razon de su tamarfio y caracter, se limita a una parte concreta del nicleo urbano (existente o
futuro), v se refieren a los usos de red viaria, infraestructura y al denominado "equipo
publico” constituido por parques y jardines, areas peatonales y equipamientos, segun se

define en las Normas Reguladoras de los Usos de estas Normas Subsidianias.

Articulo 110.- Sistemas v titularidad juridica del suelo

1. La calificacidn de sistema implica la declaracion de utilidad puablica de las obras

Y la necesidad de ocupacion de los terrenos de acuerdo con lo que dispone el art, 139 y

P s g 1, s i

g&é‘f:teb de IaLﬂy ‘38T SUIRNABd Wluza (Ley 7/2002)..
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2. Los terrenos que el planeamiento afecta a sistemas generales y locales, en cuanto
sean adquindos por cesion obligatoria y gratuita, o por cualquier otro titulo, son de dominio
publico.

3. La titularidad y afectacion piblica no excluye la concesidn de incluso el derecho
de superficie, en aquellos sistemas en que tal modo de gestidn ¢ aprovechamiento sea

compatible con el destino previsto en estas Normas Subsidiarias.

Articulo 111.- Obtencién de los Sistemas Generales

Los suelos que pudieran ser adscritos por las Normas Subsidiarias a Sistemas
Generales se obtendrdn para use y dominio piblico bien mediante su cesion obligatoria a
favor del Ayuntamiento o bien mediante expropiacion. Por regla general procederé el primer
supuesto con los Sistemas Generales adscritos al suelo urbanizable, compensandose al
propietario de dichos terrenos a través de la institucion del aprovechamiento tipo del suelo
urbanizable.

Se exceptian de esta regla los suelos para Sistemas Generales que a la aprobacion

de estas Normas Subsidiarias sean de dominio y uso ptiblico.

En cualquier caso se estara a lo previsto en los Art. 139 y siguientes de la vigente L.O.UA.

(772002).

Articulo 112.- Obtencion de los Sistemas Locales

Se actuara de acuerdo con lo previsto en 1os Art. 139 y siguientes de la vigente L.O.UA.
(772002).
1. Los suelos adscnitos a Sistema Local de Planes Parciales en suelo urbanizable y

de Unidades de Ejecucion en suelo urbano serdan de cesidn obligatona v gratuita,

2. Los suelos de Sistemas Locales comprendidos en Actuaciones Aisladas en suelo
urbano pasaran a uso y dominio publico mediante el sistema de cesién 0 expropiacion,
pudiéndose repercutir su costo, si como consecuencia de clla resultaran fincas o sectores
qs@:%qé-i;rﬁhté be.}laﬁcrﬂﬂ‘fﬁﬂ%lte la imposicion de contribuciones especiales.
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Articulo 113.- Desarrollo v ejecucion de los Sistemas Generales

1. La ejecucion de los Sistermas Generales en suelo urbano se llevara a cabo, bien

directamente, bien mediante la aprobacién de los Planes Especiales.

2. En desarrollo de las previsiones contenidas en estas Normas Subsidiarias, todos
los Sistemas Generales no existentes a la entrada en vigor de las mismas podran
desarrollarse, en general, mediante la redaccién de Planes Especiales, a excepcién de los

que, por encontrarse sobre suelo urbanizable, puedan ser incluidos en Planes Parciales.
3. Para la realizacion de las obras de urbanizacion, incluso para las de reforma,
ampliacién o mantenimiento en los ya existentes, seran preceptiva la concesién de la

correspondiente Licencia Municipal.

Articulo 114.- Desarrollo v Ejecucion de los Sistemas Locales

L. Podran ejecutarse, en general y una vez obtenida la titulandad, por el Organismo
que haya de ostentarla, directamente, puesto que al estar todos ellos localizados sobre suelo
urbano o urbanizable en ejecucion, habra sido ya definida su normativa de uso y edificacién
en las correspondientes de estas Normas Subsidiarias o de los Planes Parciales, de los que
provengan.

2. Se exceptuan 1os casos para los que se determine la redaccion de un Estudio de

Detalle en desarrollo de los Poligonos o Unidades de Ejecucion.

3. La ejecucion se realizara a través de la redaccidn de Proyectos de Urbanizacidn

£-FOBADO DEFINITIVAMENTE
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v/o de edificacion, estando sujetos a la congesion de Licencia Mu

i ¥ TRSRORTES
URBENATION DEL TECRMORY) ¢ Ligansup

Articulo 115.- Clasificacidn de los Sistemas

1. Se podran dividir los Sistemas en;
a) Sisterma Viario
1) Sistema General Viano (SGV)
2) Sistema Local Viario (SLV)
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b) Sistema de Equipamiento comunitario
1} Sistema General de Equipamiento (SGE)
2) Sistema Local de Equipamiento (SLE)

¢} Sistema de Areas Libres
1) Sistema General de Areas Libres (SGAL)
2) Sistema Local de Areas Libres (SLAL)

d) Sistema de Infraestructuras Urbanisticas
1) Sistema General de Infraestructuras {SGI)
2) Sistema Local de Infraestructuras (SLT)

YA MENTE
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CAPITULO 2
SISTEMA VIARIO

Articulo 116.- Definicién v Tipos

1. Es el destinado al uso viario segun se define en las Normas Reguladoras de los

Usos de esta Normativa Urbanistica.

2. Esta constituido por el Sistema General viario y completado por el Sistema Local

correspondiente.

Articulo 117.- Sistema General viario (SGV). Definicion v Tipos

1. Constituido por los elementos del sistema viario que se grafian en ¢! plano de

Ordenacion de la Estructura General y Orgéanica de] Termitorio.

2. Los tipos y vias establecidos en esta Norma Subsidiaria en atencién a la funcion y

servicios que prestan, son los siguientes:

a) Carreteras principales: son fundamentalmente las Carreteras del Estado y de la

Junta de Andalucia que estructuran ¢l sistema viario a nivel regional.

b) Carreteras secundarias: son el resto de las carreteras que comunican los distintos

nucleos def Término entre si y a mvel comarcal.

c) Caminos principales: son los que posibilitan las actividades productivas del

Término Municipal. Estan incluidos en el Inventario de Bienes del Ayuntamiento.

d) Caminos secundarios: son los que dan acceso a grupos reducidos de viviendas o a
las actividades productivas implantadas en aquellos ambitos. Son también caminos

secundarios el resto de caminos publicos, aunque no aparezcan grafiados en los planos por

APROBADC DEFINITIVAMENTE
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e) Vias pecuarias: sistema que recoge la antigua red de caminos ganaderos que

posibilita la transhumancia a través de suelo publico.

Articulo 118.- Desarrollo v programacién del SGV

Se redactaran Planes Especiales para la ejecucién de todos los elementos de nueva
ordenacidon, pertenecientes a dicho Sistema sin perjuicio de los que se formulen

independientemente de los mismos.

Articulo 119.- Condiciones de Uso del SGV

1. En general s6lo se permite el uso de red viana que incluye los complementarios
al mismo, tales como estaciones de servicio, instalaciones de mantenimiento, almacenes de
maquinaria y estaciones de autobuses, asi como aparcamiento al aire libre. En cualquier caso
estos usos se estableceran de acuerdo con la normativa propia del Organismo que ostente su
dominio y en los de nueva creacion de acuerdo con las determinaciones dej Planeamiento

que los desarrolle.
2. En aquellos elementos bajo dominio del Ayuntamiento podran permitirse los

usos recreativos, comerciales y socioculturales, dentro de las areas peatonales. Estaran

sujetos a Licencia.

Articulo 120.- Urbanizacién del SGV

1. La ejecucion material de los elementos de nueva ordenacién se ajustara a los

Proyectos Técnicos que se realicen con arreglo al Planeamiento que los desarrolla.

2. Los organismos actuantes cumplimentaran las Normas Técnicas de Urbanizacion

de 5P RORRAR HEFRATIVATIENTE
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Articulo 121.- Condiciones de Edificacion licadas al SGV

1. Las condiciones a que habran de ajustarse las instalaciones provisionales seran
las definidas por el Organismo que ostente el dominio, en el caso de que sea el

Ayuntamiento seran definidas en cada caso por ta Oficina Técnica Municipal.

2. Las instalaciones que se permiten con cardcter permanente s¢ ajustaran, en el

suelo urbano, a los siguientes pardmetros:
a) Estacidn de servicio:

Tipo de edificacién: Exenta.
Ocupacién maxima: 20%.
Altura maxima: | planta.

Separacion a linderos: 5,00 metros.
b) Estacidn de autobuses:

Tipo de edificacion: Alineada a vial en parcela exenta.
Ocupacién maxima: 100%.

Altura méxima: 2 plantas.
¢) Almacenes de maquinaria y mantenimiento:

Tipo de edificacién: Alineada a vial,
Ocupacion maxima: 80%.
Altura maxima: 2 plantas,

Retranqueo obligatorio: se retranquearan obligatoriamente de ta via 3,00 rnetros.

3. El ayuntamiento podra cambiar las anteriores condiciones de edificacién, para
poder adaptarse a las condiciones singulares de cada caso, sin que ello suponga

modiffdacion de tas NI,
01:1“ 6n de la W@.’M
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Articulo 122.- Zonas de proteccion del SGV

t. Se definen a continuacién, para todos los elementos, existentes ¢ de nueva
ordenacion, las condiciones que afectan a los terrenos colindantes a cada uno de ellos.
Dichas condiciones se refieren en particular al suelo no urbanizable, va que en suelo
urbanizable seran fijadas por los respectivos Planes Parciales que desarrollen estas Normas

Subsidiarias, y en suelo urbano, por la normativa correspondiente del mismo.

2. A ambos lados de los elementos viarios se establece una faja de terreno de
anchura variable, que constifuye su zona de proteccién y comprende, ademas de la zona de
ocupacién y dominio piblico, la zona de servidumbre y la zona de afeccién, en las cuales no
podra efectuarse construccidn, obras u ocupacién alguna sin autorizacién del Crganismo

Titular o adrmunistrador de la via.

3. Se define una distancia de edificacion medida desde el borde de 1a calzada, que

limita con cardcter general la proximidad de las edificaciones a las citadas vias.

4, Con respecto a las carreteras a las que es de aplicacion la legislacion
correspondiente, se especifican las amplitudes de las zonas aludidas y las correspondientes

distancias de edificacién.

5. Se prohibe la realizacién de cerramientos de cualquier clase en la zona de
servidumbre (Art. 78 del Reglamento General de Cameteras) por lo que a carreteras se

reflere y a menos de 4 m. del eje de los caminos,

6. Por lo que se refiere al resto de caminos ( principales o secundarios) que no
puedan considerarse como carreteras segun lo anterior, seran de aplicacion las limitaciones
de uso y defensa particulares que estan establecidas y les sean de aplicacién y en su defecto,
la zona de proteccién serd de 10 m. medidos desde el ¢je del camino, para los caminos
principales y de § m. para los caminos secundarios. Se prohibe plantar ningln tipo de

especie arborea (no podran plantarse olives) a menos de 5 m. del eje de los caminos.
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7. Las Vias pecuarias tienen una funcion de estructurar el territorio como cualquier otro
sistema general de comunicacion , en este caso movimiento de ganados y senderismo, (por
eso las recogemos en este articulo) desde la entrada ¢n vigor de la Ley 3/1995 de Vias

Pecuarias y del Reglamento que la desarrolla:

Art. 39, Clasificacion del suelo vy modificacion de trazado como consecuencia de
una nueva ordenacion territonal.
1y Las vias pecuarias ....... tendran la consideracion de suelo no urbanizable

de especial proteccidn ....

En las vias Pecuarias, la zona de proteccion coincide con el dominio publico defimido en
el correspondiente Proyecto de Clasificacién. La amplitud de la zona sera pues del ancho
legal expresado en el Proyecto, salvo las enajenaciones de terrenos sobrantes que se

hubiesen efectuado.

Este anche legal sera el siguiente:

Cafiadas Reales 75,00 m.
Cordeles 37,506 m.
Veredas 20,89 m. ()
Coladas 6aldm. (*)

(*) segin el Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias del municipio de 1977.

8. Los elementos anexos a estas vias pecuarias tales como descansaderos,
abrevaderos y majadas estaran igualmente pretegidos en la extension superficial que sefiale

el citado Proyecto de Clasificacion.

9. Para las vias de comunicacién que constituyan propuesta de planeamiento, la
zona de proteccidn esta constituida por la expresamente sefialada en los planos y en ellas se
prohibe todo uso que no sea el asignado por el planeamiento incluyéndose en la prohibicién
cualquier tipo de edificacién. Una vez construida la via propuesta de que se trate, serd de

aplicacidén lo dispuesto en los nimeros anteriores de este Articule, en la forma que
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Articulo 123.- Relacion pormenorizada de Vias Pecuarias:

De acuerdo con el Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias del Municipio,

aprobado por Orden Ministerial de 12.01.1977 y publicado en el BOE de 08.02.1977:

L DENOMINACION Longitud Ancho Legaﬂ Superf. Has..
| 1 | VEREDA CAMINO DE ARRIEROS 4.500 m 20,89 m 9,4005
‘ 2 |COLADA CUEVAS BAJAS A TAPIAS 10.000 m. 6/10 m §8,0000 J
3 |COLADA PUERTOS AL QUEMADO 9.500 m 6/10 m 7,6000
4 |COLADA DEL ENDRINAL 4500 m 6/10 m 3,6000
5 |COLADA VVA DE TAPIAS. 3.000 m. 6/10 m. 2,4000
TOTAL 31.500 m 31,0005

Desde la entrada en vigor de la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias y del Reglamento que la

desarrolla: Las vias pecuarias ....... tendréan la consideracion de suelo no urbanizable de

especial proteccion ... (Art. 39 de] Reglamento).

Articulo 124.- Sistema Local viario (SLV)., Definicion

1. Constituide por los restantes elementos del Sistema viario no incluidos como

parte del Sistema General; comprende la red viaria interna de los niicleos urbanos, integrada

por avenidas, calles y plazas, formadas por calzadas, aceras y paseos peatonales.

2. En los planos de Ordenacion: Red viana, se grafian tanto los elementos existentes

como los de nueva ordenacién tanto en suelo urbano come, en su caso, en el suelo

urbanizable. En este sepgundo caso las vias sefialadas con las secciones minimas de calzada

que se han acotade, constituirdn el soporte de 1a ordenacién que podré ser completada por

los Planes Parciales.
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Articulo 125.- Titularidad v dominio del SLY

1. Todos los elementos de este Sistema habran de ser de titularidad y dominio
publico ejercido por el Ayuntamiento, sin perjuicio de que los particulares puedan ejercer el
mantenimiento de algunos de ellos mediante la creacion de las Entidades Urbanisticas

colaboradoras de Conservacion correspondientes.

2. Los espacios restantes susceptibles de esta utilizacidn, situados en parcelas que el
Planeamiento califica como edificables por ser sobrantes de edificacidon, podran ser de
titularidad y dominio privado st forman parte de la propiedad horizontal de los inmuebles a
que dan servicio. Si desde ellos se accediera a diferentes propiedades catastrales habran de

pasar a titularidad y dominio publico.

Articulo 126.- Desarrolle v programacion del SLV

1. En suelo urbano, los Planes Especiales y Estudios de Detalle completaran la
ordenacion de las Normas Subsidiarias. En suelo urbanizable, seran los Planes Parciales los

que completen y precisen la ordenacion de la red viaria en el dmbito de su sector.

2. Su programacion, ligada a la ejecucion de Unidades de Ejecucidn o Actuaciones
Alsladas en el suelo urbano y a la redaccion de Planes Parciales y ejecucién de los mismos
en suelo urbanizable, se determina en los apartados correspondientes de esta Normativa

Urbanistica,

Articulo 127.- Condiciones de Uso del SLY

El uso exclusivo sera el de red viaria. En las dreas peatonales podrédn autorizarse los

recreativos, socio-cultural y comerciales, previa Licencia Municipal.
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Articulo 128.- Urbanizacién del SLV

1. La realizacidn de las obras de los elementos de nueva creacidn y la modificacién
o reparacidn de los existentes se hard de acuerdo con los Proyectos de Urbanizacién que se
redacten en el suelo urbano para la ejecucidn de los Unidades de Ejecucién o, en el suelo

urbanizable en ¢jecucion de los Planes Parciales.

2. En todo caso se ajustaran a las determinaciones de las Normas Técnicas de

Urbanizacion de estas NN.SS.

Articulo 129.- Condiciones de edificacion del SLV

Se prohibe la edificacién con cardcter permanente. Las instalaciones

provisionales se ajustaran a lo definido en cada caso concreto por los servicios Técnicos

Municipales.
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CAPITULO 3
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Articulo 130.- Definiciéon v Tipos

Constituido por el conjunto de elementos destinados al senvicio publico
para la realizacion de actividades formativas, asistenciales, culturales, recreativas y, en
general todas las que posibilitan et desarrolle de la personalidad humana, en forma
colectiva, en el medio urbano. Esta integrado por el Sistema General de Equipamiento

Comunitario que se complementa, a su vez por ¢l Sistema Local correspondiente.

Articulo 131.- Sistema general de equipamiento (SGE). Definicién

Constituido por todos los elementos que se grafian en los planos de
Estructura General y Organica del Territorio y de Estructura Urbana del nicleo, de estas
NN.SS.

Articulo 132.- Titularidad, dominio v organismo actuante del SGE

1. La titularidad y dominio de los elementos existentes corresponderd al organismo
o entidad que lo ostenta en la actualidad, en tanto no se altere ¢l destino de la instalacién, y
sin perjuicio de las transmisiones de propiedad que, legalmente, se efectien.
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Articulo 133.- Planeamiento v programacion del SGE

Para la gjecucidn de los elementos de nueva ordenacidn, y la modificacion
en su caso de los ya existentes, se redactaran en desarrollo de estas Normas Subsidiarias, sin
peguicio de los que puedan formularse independientemente del mismo, Planes Especiales

por el Organismo que ostente la titularidad.

Articulo 134.- Urbanizacion del SGE

La realizacion material de los elementos de nueva ordenacion se ajustara a
los Proyectos técnicos que se redacten con arreglo a lo dispuesto por los Planes Especiales a
cuya gjecucion corresponda, habiendo de cumplir, como minimo, las condiciones exigidas
en las Normas Técnicas de Obras de Urbanizacién de estas Normas Subsidiarias. En todo

caso, las obras estaran sujetas a la concesidn de Licencia Municipal.

Articulo 135.- Condiciones de edificacion del SGE

1. Para los elementos del 5.G. de equipamiento comunitario existentes en suelo
urbano, se respetaran sus condiciones particulares de edificacion. Los de nueva ordenacion
se adaptardn a la normativa especifica de la instalacién de que se trate, reglamentada por el
organismo que tenga a su cargo el control de la misma. Tendran en cuenta los limites
maximos de altura y edificacién de las ordenanzas particulares que les correspondan. Los

Planes Especiales podran establecer condiciones especiales.

2. Para los elementos de nueva ordenacion regirdn, igualmente, las normativas

entes condiciones de edificacion:
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a) Educativo, sanitario, asociativo y comercial:
Tipo de Edificacién: Exenta.
Ocupacion maxima; §0%.
Edificabihdad: 1 m*./m?.
Altura méaxima: 3 plantas.

Separacion a linderos publico: Alineada o 3,00 metros.

b} Deportivo:
Tipo de edificacion: Exenta.
Ocupacién maxima: 70%
Edificabilidad: 0,80 m*t/m?s.

Altura méxima: 2 plantas.

Separaci6n a linderos: 3,00 metros. c_ e
¢} Ludico-recreativo: G
Tipo de edificacion: Alineada.

Ocupacion mixima: 50%. /é e

Edificabilidad: I m*/m?s.

Altura maxima: 3 plantas.

d) Cementerio:
Ocupacién maxima: 60%.
Edificabilidad: 0,25 m*t/m?3s
Altura maxima; 10,00 metros.
Las edificaciones de nichos no solo estaran linutadas por la ocupacidn pero no se

tendran en cuenta a efectos de edificabilidad.

3. El ayuntamiento podra cambiar las anteriores condiciones de edificacion, para
poder adaptarse a las condiciones singulares de cada caso, sin que ello suponga

modificacion de las NN.SS.

4. En suelo no urbanizable las condiciones de edificacién son las reguladas en la

normativa correspondiente. o~




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTOQ DE V* DE ALGAIDAS Pagina n° 220

Articulo 136.- Zonas de proteccion del SGE

1. Solamente se determina proteccidén, sobre suelo no urbanizable, como

prohibicion de la edificacion en los terrenos colindantes a los cementerios.

2. Dicha prohibicién afecta a los terrenos situados a distancia menor de 500 m. del
perimetro exterior de dicha instalacion (articulo 50 del Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria). Se exceptian de la prohibicion las edificaciones directamente ligadas al uso

agricola, tales como almacenes, graneros, o de uso similar.

Articulo 137.- Sistema Local de equipamiento comunitario (SLE). Definicién

1. Constituido por los restantes elementos del Sistema que no han sido incluidos

como parte del General y se utilizan, por tanto, a escala menor.

2. Se grafian, tanto los existentes como los de nueva ordenacioén, en los planos de
Ordenacion de la Estructura Urbana del micleo, de estas Normas Subsidianas, que se

completaran con los de los Planes Parciales que las desarrollen.

3. Aquellos de nueva ordenacién que se determinan directamente por estas Normas
Subsidiarias lo son a fin de ser incluidos en Unidades de Ejecucion o Actuaciones Aisladas
que posibiliten su obtencién. También se grafia en algunos casos la forma vy localizacion,
obligatoria o con caracter indicativo, segln se especifique, de los correspondientes al suelo

urbanizable y, por tanto, de cesidn obligatona y gratuita.

Articulo 138.- Titularidad. dominio v organismo actuante del SLE

1. La titularidad y dominio de los elementos existentes corresponderan al organismo
o entidad privada, que lo ostenta en la actualidad, en tanto no se altere el destino de la

instalacién, y sin perjuicio de las transferencias de propiedad que, legalmente, se efectien.

AP2CEn 6dds Tos e!mﬁ&'ﬁ%lﬁe ueva ordenacién en que no se sefiale lo contrario ésta
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Articulo 139.- Planeamiento v programacion de]l SLE

1. Ningun elemento del Sistema [ocal de equipamiento estard sometido a
planeamiento previo a su gjecucion. Sin embargo, algunos de ellos provienen de su

determinacion por Planes Parciales en suelo urbanizable.

2. Su programacion se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano,
mediante su ejecucidn por Unidades de Ejecucion o Actuaciones Aisladas, y en suelo
urbanizable, en los casos que se determine para la ejecucién de los sectores y previa

redaccién de los correspondiente Planes Parciales.

Articulo 140,- Condiciones de Uso del SLE

1. En cuanto a los elementos ya existentes regira en particular para cada uno de
ellos, la normativa especifica de la instalacion de que se trate, reglamentada por el

organismo que tenga a su cargo el control de |a rmisma.
2. Para los elementos de nueva ordenacién regirdn igualmente, tales normativas

especificas ademas de las restricciones que sobre las mismas establezcan los Planes

Especiales o Parciales que los determinan.

Articulo 141.- Urbanizacion del SLE

La realizacién material de los elermentos de nueva ordenacidn se ajustara a
los Proyectos Tecnicos que se redacten con arreglo a lo dispuesto por los Planes Especiales
o Parciales a cuya ¢jecucién correspondan, habiendo de cumplir, como minimo, las
condiciones exigidas en las Normas Técnicas de Urbanizacion de estas Normas

Subsidiarias. En todo caso, las obras estaran sujetas a la concesion de Licencia Municipal.
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Articulo 142.- Condiciones de Edificacién del SLE

1. Para las instalaciones existentes o de nueva creacion en suelo urbano regiran los
parametros de la zonma en que se enclaven, siéndoles de aplicacién la Ordenanza
correspondiente e aquélla, pudiéndose aumentar, si fuera preciso, la ocupacidén de la

parcela e incluso la altura, si se trata de parcela exenta, en una planta.

2. Aquellas que provengan de su determinacion por Planes Especiales en suelo
urbano, o Parciales en suelo urbanizable, se regirdn segin las condiciones que se fijen en los

Mismeos.

3. El Ayuntamiento podra cambiar las condiciones de edificacién, para poder
adaptarse a las condiciones singulares de cada caso, sin que ello suponga modificacién de

estas
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SISTEMA DE AREAS LIBRES

Articulo 143.- Definicién v Tipos K - =g

1. Destinado al uso de espacios libres en general que incluye parques forestales,

parques urbanos, jardines y areas peatonales.

2. Esta constituido por el Sistema General de Areas Libres (SGAL) que se

complementa por el Sistema Local correspondiente (SLAL).

Articulo 144.- Sistema general de areas libres (SGAL). Definicion

Constituido por todos los elementos de este Sistemna que se grafia en el
plano de Estructura General y Organica del territorio y en los de Estructura Urbana del

nucleo, de estas Normas Subsidiarias.

Articulo 145.- Planeamiento v programacion del SGAL

Para la ejecucién de Jos elementos de nueva ordenacidn y la modificacion,
en su caso, de los ya existentes, se redactaran en desarrollo de estas Normas Subsidiarias, sin
perjuicio de los que puedan formularse independientemente de la misma, los Planes

Especiales correspondientes.

Articulo 146.- Condiciones de Uso del SGAL

1. Los usos especificos, que se admiten en cada uno de los elementos, son aquellos
propios de su definicién y los complementarios que pueden realizarse simultaneamente

sobre ellos.
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2. En el caso de Parque, el uso dominante es el de conservacién de especies
arbdreas, y como complementarios el recreativo, sanitario, deportive, cultural y de
aparcamientos. Dentro de los mismos, los organismos encargados podran delimitar zonas no
accesibles al pablico o al trafico rodado, destinadas a la conservacién del medio ambiente

natural. Este uso incluye los de Parque forestal, urbano y zeolégico.

3. En el caso de jardines, el uso dominante es la plantacion de especies vegetales, y

se admiten, igualmente, los complementarios come el recreativo, cultural y aparcamientos.

4. En todas ellas solo se admitiran, ademas de éstos, los usos estrictamente
vinculados al servicio del elemento o actividad de que se trate. En los Planes Especiales que
a, de. fi -
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que se expresa en este apartado.

Articulo 147.- Urbanizacion del SGAL

La realizacién material de los elementos de susvaordenacion se ajustara a
los Proyectos técnicos que se redacten ¢con arreglo a lo dispuesto por los Planes Especiales a
cuya ejecucién correspondan, habiendo de cumplir, como minimo, las condiciones exigidas
en las Normas Técnicas de Urbanizacion de estas Normas Subsidianas. En todo caso, las

obras estaran sujetas a la concesion de Licencia Municipal.

Articulo 148.- Condiciones de Edificacién del SGAL

1. En los Parques v jardines, la ocupacién permitida para areas urbanizadas u
ocupadas por las instalaciones propias de los usos complementarios o los de servicio, serd
como maximo del 10% de la superficie total. La edificabilidad maxima permitida para las
instalaciones a realizar en la misma, serd de 0,2 m’t./m?*s. medidos sobre la superficie

maxima de ocupacién,

2. Se tendran en cuenta las condiciones particulares establecidas en las Normas

Técnicas de Urbanizacion.
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3. El Ayuntamiento podra cambiar las anteriores condiciones de edificacion para
poder adaptarse a los casos singulares que aparezean, sin que ello suponga modificacion de

las Normas Subsidiarias.

Articulo 149.- Sistema Local de espacios libres (SLAL). Definicion

1. Constituido por los restantes elementos del Sistema que no han sido incluidos

como parte del General y se utilizan, por tanto, a escala menor.

2. Se grafian, tanto los existentes como los de nueva ordenacion, en los planos de
Ordenacion de la Estructura Urbana de estas Normas Subsidiarias que se completaran con

los de los Planes Parciales que la desarrollen.

3. Aquellos de nueva ordenacion que se determinan directamente por estas Normas
Subsidiarias 1o son a fin de ser incluidos en Unidades de Ejecucion o Actuaciones Aisladas

que posibiliten su obtencion,

4, También se grafia en algunos casos la forma y localizacion obligatoria o con
caracter indicativo segun se especifique, de los correspondientes al suelo urbanizable y, por

tanto, de cesion obligatoria y gratuita.
5. Aparecen grafiadas también éreas libres de propiedad y uso privado con la
intencién de salvaguardar del cambio de uso ciertos jardines y patios de importante

conservacion.

Articulo 150.- Titularidad v dominio del SLAL

1. Todos los elementos de este Sistema habrian de ser de titularidad v dominio
publico ejercido por €l Ayuntamiento, sin perjuicio de que los particulares puedan gjercer el
mantenimiento de algunos de ellos mediante la creacion de las Entidades Urbanisticas

Epondientes.
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2. Se admite la titularidad privada en los espacios grafiados como areas libres de

uso privado en los planos de clasificacién y calificacién de suelo.

Articulo 151.- Planeamiento v programacion del SLAL

1. Ningin elemento del Sistema Local de areas libres estara sometido a
planeamiento previo a su ejecucion. Sin embargo, algunos de ellos provienen de su

determinacion por Planes Parciales en suelo urbanizable.

2. Su programacion se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano,
mediante su ejecucion por unidades de Ejecucion o Actuaciones Aisladas, y en suelo
urbanizable, en los casos en que se determine para su ejecucion y previa redaccion de los

correspondientes Planes Parciales.

Articulo 152.- Condiciones de Uso del SLAL

1. Los usos que se admiten son aquellos propios de su definicién y los

complementarios que, simultaneamente, pueden realizarse sobre aquellos,
2. El uso dominante ser4, en el caso de zonas ajardinadas, la plantacidn de especies
vegetales, admitiéndose como usos complementarios los recreativos, culturales y de

aparcamiento, siempre que €llo no suponga la tala indiscriminada de la vegetacion existente.

3. En el caso de areas de juego para nifios, el uso dominante, y exclusivo, sera el

que indica su propia definicién.

4. S6lo se admitiran, ademas de estos, los usos cstrictamente vinculados al servicio
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Articulo 153.- Condiciones de Edificacion del SLAL

I. En las zonas ajardinadas, la ocupacidn permitida para las areas urbanizadas u
ocupadas por las instalaciones propias de los usos complementarios o los de servicio, serd
como méaximo del 10% de la superficie total. La edificabilidad maxima permitida para las
instalaciones a realizar en la misma, serd de 0,2 m’t‘m?., medidos sobre la superficie

maxima de ocupacion.

2. Se tendran en cuenta las condiciones particulares establecidas ¢n las Normas

Técnicas de UrbanizaciQin.
— IENTE
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CAPITULO 5
SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS URBANISTICAS

Articulo 154.- Definicion v Tipos

1. Se dencomina asi al conjunto de elementos destinados al servicio de la poblacidn y
las actividades en general, tanto a escala municipal (nicleos urbanos o edificaciones

aisladas) como superior, y que son las relativas a:

'r'-.r o — "'-‘--—-—,. 3 e i e o
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¢) Instalaciones de gestion de residuos solidos.

d) Abastecimiento de energia eléctrica.

e) Servicio telefonico y telegréfico.

1) Alumbrado piiblico.

2. Este sistema esta constituido por el Sistema General de Infraestructuras

Urbanisticas y complementado por el Local correspondiente.

Articuio 155.- Sistema General de infraestructuras arbanisticas (SGI). Definicién

Esta constituido por los elementos de este Sistema, cuya utilizacién se ejerce a
escala municipal o superior, de los que se grafian los mas importantes en los planos de
Estructura General y Organica del Territorio, y en los de Estructura Urbana del nicleo, de

estas Normas Subsidiarias y se refieren en particular a:

a) Abastecimiento de agua:
Captaciones, almacenamiento (embalses y depdsitos), ftratamiento y

conducciones de abastecimiento a los nicleos y las generales intemas de los

Mismos.
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Se esta en plena fase de mejora con actuaciones como:

- Conexién de la red general de Villanueva de Algaidas con la Bda. de la Pamilla, lo
que permite intercambiar suministro de agua desde los puntos donde existe
excedentes de agua a los puntos donde el consumo es mayor. Cbras realizadas por el
Area de Recursos Hidraulicos de la Consejeria de Obras Publicas.

- Conexién de la Bda. del Albaicin con la red general de suministro de agua potable,
obra que se esta ejecutando con subvenciones de la Diputacion Provincial de Malaga.

- Se estd en negociones de con Oleoliva, S.A., convenio en el que el Ayuntamiento
cede el uso de unos pozos de agua salobre a cambio del suministro de agua potable,
por parte de Oleoliva 8. A, para cubrir los picos de demanda.

Existe un plan para crear una empresa publica de suministro de aguas entre todos los

municipios de la comarca norte de Malaga (Cuevas Bajas, Cuevas de San Marcos,

Villanueva de Algaidas, Villanueva de Tapia, ...) que gestionaria el suministro de agua

mancomunado desde el pantano de Iznajar. Lo que pondria fin definitivamente al

problema de suministro de agua potable para consumo domiciliario.

b) Saneamiento:
Colectores generales de los micleos, centros de depuracion y vertido.

Se ha previsto una reserva para una Estacion Depuradora de Aguas Residuales,
EDAR, de tipo ecolégico en la zona de La Huerta, con emplazamiento y dimensiones
aun por determinar {condicionado por la solucién técnica que en su dia se decida).

La planta del EDAR se encuentra actualmente en fase de redaccidon del proyecto,
habiendo contratado la Consejeria de Obras Publicas a traves del servicio de Recursos
Hidraulicos el pasado mes de Septiembre ia Redaccion del Proyecto y fa Ejecucion de la
Obra. Siendo el propio servicio de Recursos hidraulicos de la Consejeria de Obras
Publicas el que ha decidido el tipo y tamario de EDAR.

La obtencion del suelo para el EDAR sera mediante expropiacion gestionada por el
Servicio de Obras Hidraulicas de Ia Consejeria de Obras Publicas y su ubicacion es
la que fijada en estas normas subsididrias como equipamiento E-28 que es el mas

adecuado de todo el termino municipal al ser el punto mas bajo del cauce del Arroyo

de todo el témino municipal, intermedio entre el nidcleo
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Tiene, ademas, una superficie horizontal de suficientes dimensiones como

para admitir el EDAR y posibles ampliaciones.

Los puntos de vertido de los colectores de la red de saneamiento del niicleo principal y
de la Bda. De la Atalaya esrtan muy proximos entre si y muy préximos a la ubicacion del
EDAR v si no se han llevado estrictamente hasta la ubicacion prevista del EDAR es por
poder verter, hasta que este no esté terminado, al arroyo burriana y para no condicionar la
opcion técnica que se le diera al EDAR. Los colectores necesarios para conectar los
puntos actuales de vertido v la EDAR por su muy corta longitud se incluirian en el

provecto de la propia EDAR.

¢) Eliminacion de residuos solidos:
Instalaciones de gestion de residuos solidos:

Después del sellado del antiguo vertedero de basuras en el arroyo yeseras
actualmente los residuos s6lidos se llevan a la planta comarcal de tratamiento de residuos
solidos situada en Archidona. Los neumaticos usados se llevan a la planta de reciclado
existente en Antequera y existe en el Poligono indusmal una empresa dedicada al reciclado

de plasticos usados.

d) Abastecimiento de energia eléctrica:
Centros de produccion, redes de distribucion y transporte de Alta Tension

(Mas de 5 Kv.} y centros de transformacion.

e) Servicio telefénico vy telegrafico:

Centrales de servicio y redes principales de distribucion.

f) Alumbrado publico:
Asociado a las vias interurbanas v urbanas, que constituyen el Sistema General

Viario, asi como a los restantes Sistemas Generales.

AP&""JFFPCLEEE-——M%Mc -
T8 reeg y UABAKISRD

T

--'."l'.".. B Ak




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE V* DE ALGAIDAS Pagina n® 231

Articulo 156.- Titularidad, dominio v organisme actuante del SGI

La titularidad y dominio correspondera al organismo 6 entidad que lo ostenta en Ja

actualidad, siendo en su mayeria de dominio y uso publico.

Articulo 157.- Planeamiento v programacion del SGI

Para la ejecucion de los elementos de nueva ordenacion, y de las modificaciones de

los existentes, en su caso, se determina la redaccion de los Planes Especiales necesarios.

Articulo 158.- Condiciones de Uso del SGI

Regird para cada uno de los elementos que componen este Sistema General, la
normativa especifica del tipo de instalacion de que se ftrate, seglin la que determine el

QOrganismo que ostente el dominio sobre la misma.

Articulo 159.- Urbanizacion v edificacién del SGI

La realizacidon material de los elementos de nueva ordenacion, asi como las
modificaciones de los ya existentes, se ajustaran a los Proyectos técnicos que se redacten
con arreglo a lo dispuesto por los Planes Especiales o Parciales a cuya ejecucion
correspondan, con arreglo, en todo caso, a las condiciones fijadas en las Normas Técnicas de
Urbanizacién. En cualquiera de los casos, dichas obras estaran sujetas a la concesion de

Licenctas Municipales.

Articulo 160.- Zonas de proteccion del SGI

Se definen a continuacién, para algunos de los elementos del sistema, las
condiciones que afectan a los terrenos colindantes a los mismos. Dichas condiciones se
refieren en particular al suelo no urbanizable, ya que en suelo urbano y urbanizable seran

iy
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A) Captaciones de agua potable:

a) Sera de aplicacidn la ley de Aguas de 2 de Agosto de 1.985, el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico de 11 de Abril de 1.986 y demas legislacién conexa

vigente.

b} Sin perjuicio de las servidumbres que en cada caso correspondan o que pueda
imponer el Organismo competente, las actuaciones de cualquier circunstancia no podran
afectar al curso, cantidad o calidad de las aguas captadas salvo autorizacién expresa en

contrario por la Administracion,

¢) Se prohibiran los vertidos de aguas residuales y los vertederos incontrolados
de residuos sélidos que puedan afectar a las captaciones de agua potable de los niicleos

urbanos,

d) La situacion particular de cada sistema de captacion implicard la adopeion de

las medidas de proteccion pertinentes por parte del Organismo administrador.

B) Conducciones de agua potable.

a) Como norma general, seran de aplicacion la Ley de Aguas y Reglamento

anteriormente citados.

b) El Organismo administrador de 1a conduccidn establecera las servidumbres y
limitaciones precisas, pero en lo que a edificacion se refiere, ésta no se situara a distancia
inferior a 5 m. al eje del sistema (no obstante esta prescripcion podra ser recurrible ante el
Organismo administrador, en atencién a circunstancias especiales, el cual actuard en
consecuencia) y en cualquier caso los residuos liquidos o solidos de usos proximos seran

vertidos de manera que no produzcan riesgos de contaminacidn.

¢) No podran efectuarse operaciones de ningtin tipo en las conducciones a que se

re la administracién competente.
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d) Por lo que se refiere a depdsitos de almacenamiento y regulacidn del agua
potable a poblaciones, asi como a ofras instalaciones de la misma entidad (estaciones
depuradcras,. etc.) las medidas de proteccidn estaran en funcion de la accesibilidad y de los
riesgos, resultando en cualquier caso las mismas especificaciones y limitaciones referidas a
las conducciones. La distancia de 5 m. se entendera referida al perimetro de la

infraestructura considerada.

C) Instalaciones de saneamiento.

a) Las normas de proteccién para este Sistema se entenderan en general en
sentido contrano, es decir seran proteccion de otras instalaciones, edificaciones, etc.
previamente existentes o previsibles. De todas formas seran de aplicacion las leyes y normas

sobre Aguas y Vertidos.

b) Los elementos comprendidos en este Sistema seran colectores de ambito
general y sus instalaciones terminales: depuradoras, emisarios, etc. (denominados

expresamente SGE).

¢) En particular, las distancias de edificacion a elementos existentes o previstos
sera supenor a 5 m. y los vertederos de basuras o fangos residuales estaran a mas de 2 Km.

de nicleos urbanos y a mas de 500 m. de carreteras,

D) Produccidn y/o distribucion de energia eléctrica: Alta Tension.

a) Sera de aplicacion la Ley 10/1.966 de 18 de Marzo sobre expropiacion
forzosa en matena de instalaciones eléctricas y el Reglamento de lineas eléctricas de Alta
Tensi6n (Decreto 3151/1.968 de 28 de Noviembre) y demas disposiciones complementanas
vigentes,

b) En particular, la distancia minima de edificacién a punto en tensién, en las
condiciones mas desfavorables sera la resultante de aplicar la formula 3,3 + V/100 si hay
accesibilidad a personas y 3,3 + V/150 si no la hay con minimos de 5 m. y 4 m.

respectivamente, siendo V la tensidn en kilovoltios. Las distancias citadas se mantendran en

e THEETORG ¥ 5&\5:”
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E) Instalaciones de Combustibles.

a) Con carécter general, serd de aplicacién la Ley 7/94 de Proteccidn Ambiental
cuyas normas de proteccidn se entienden en sentido contrario, es decir de proteccidn de
olros usos con respecto de ellas.

b) Ademas seran de aplicacidn el Reglamento General del Servicio Piblico de
Gases Combustibles (Decreto 2913/1.973 de 26 de Octubre), Reglamento de Redes y
acometidas de combustibles gaseosos (O.M. de 18 de Noviembre de 1.974) e Instrucciones

complementarias.
¢) Seran también de aplicacion todas las disposiciones referentes a la
produccién, almacenamiento, distribucion, gestion ete, de combustibles gaseosos, liquidos y

solidos.

d) En cualquier caso la ejecucion de una edificacion proxima a una instalacion

de este tipo debera prevenir el nesgo de incendio.

¢) En particular, la distancia de edificacion a oleoductos y similares serd de

10,00 m. al eje del sistema como minimo.

Articulo 161.- Sistema Local de infraestructuras urbanisticas (SLI). Definicion

1. Constituido por todos los elementos de este Sistema que por utilizarse a escala
local no han sido incluidos en el Sistema General. Los mas importantes se grafian en Jos
planos de Infraestructura del nicleo urbano de estas Normas Subsidiarias, o seran definidos
en los correspondientes de los Planes Especiales o Parciales que lo desarrollen, vy se refieren

al servicio de las edificaciones y actividades urbanas en general, en matenia de:

a) Abastecimiento de agua.
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c) Abastecimiento de cnergia cléctrica en Alta o Baja Tension.

d) Alumbrado publico.

¢) Abastecimiento de combustibles gaseosos.

f) Redes del servicto telefonico.

2. Los elementos de nueva ordenacion se deterrmnan, en suelo urbano, directamente

por esta Norma Substdiaria a través de su inclusion en Umdades de Ejecucion o Actuactones

Aisladas o bien seran propuestos por los Planes Parciales en suelo urbanizable.

Articulo 162.- Titularidad v dominio del SLI

1. La titulanidad y dominio corresponden al organismo ¢ entidad privada que lo
ostenta en la actualidad, siendo en su mayoria de dominio y uso publico (los casos a, b, y d
del articulo anterior).

2. Los particulares podran ejercer la conservacion y mantenimiento de algunos de
estos servicios, para lo que habrin de constituirse las reglamentarias Entidades de

Conservacion.

Arficulo 163.- Planeamiento v programacion del SLI

1. Las figuras de planeamiento que desarrollan estas Normas Subsidianas serén los
Planes Parciales de Ordenacion y Planes Especiales.

2. Su programacion se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano,
mediante su gjecucion en Unidades de Ejecucion o Actuaciones Aisladas; y en suelo
urpanizable en los casos en que se determine para la gjecucidon de los sectores y previa

redaccion de los correspondiente Planes Parciales.

[ .
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Articulo 164.- Condiciones de Uso del SLI

Regira para cada uno de los elementos la normativa especifica del tipo de
instalacién de que se trate, segin la que determine la propia del Organismo que ostente el

dominio sobre la misma.

Articulo 165.- Condiciones de Urbanizacion v Edificacion del SL1

La realizacion matenal de los elementos de nueva ordenacién, asi como las
modificaciones de los ya existentes, se ajustaran a los Proyectos técnicos que se redacten
con arreglo a lo dispuesto por estas Normas Subsidiarias o por los Planes Parciales o
Especiales que la desarrollen, con arreglo, en todo caso, a las Normas Técnicas de
Urbanizacion de este planeamiento y a las condiciones que para la edificacion tiene la zona
donde se enclaven. En cualquiera de los casos, dichas obras estarin sujetas a la concesion de

Licencia Municipal.

e
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TITULO QUINTO

NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION

APROBADO DEFIMITIVAMENTE

CONSEIER D€ O35 FUBLNCRS Y TRAASFOETES
COMSON FEOY. B DSDDACION (R TERETCRO 5 UFSARTAED

CAPITULO 1
DISPOSICIONES

Articulo 166.- Ambito de Aplicacién

Las presentes Normas Técnicas para la ejecucién de obras de urbanizacion
seran de obligado cumplimiento en todas las obras que se ejecuten como desarrollo de las
previsiones y determinaciones contenidas en las Normas Subsidiarias. Es decir, seran
tenidas en cuenta en la urbanizacion del suelo clasificado como urbanizable asi como en
aquellas actuaciones urbanisticas en suelo urbano que precisen la ejecucién de un Proyecto
de Urbanizacion. También serdn tenidas en cuenta en aquellos proyectos de obras ordinarias
en suelo urbano ligados o no a actuaciones urbanisticas previstas en las Normas

Subsidiarias.

Articulo 167.- Vinculacion

Las presentes Normas Técnicas vinculan tanto a personas y entidades
particulares como al Ayuntamiento u otros organismos publicos que puedan actuar en el
Municipio.

Articulo 168.- Contenido

1. Estas Normas estin referidas al disefio y ejecucion de las obras de
caracter viario y a las redes de servicios (distribucién de agua potable, evacuacion de aguas
residuales y drenaje, distnibucion de energia eléctrica, alumbrado publico y otros servicios
andlogos) y definen unas condiciones minimas en cuanto a calidad y garantia de servicio, sin

perjuicio del cumplimiento de las Ordenanzas o Pliegos municipales que sean de aplicacion.
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2. En la redaccion de proyectos habrd de cumplirse ¢on lo dispuesto en el
Decreto 72/1.992, de 5 de Mayo, sobre "Nommas Tecnicas para accesibilidad y la

eliminacién de barreras arquitectdnicas, urbanisticas v en el Transporte en Andalucia".

3. No serdn de aplicacién estas Normas Técnicas Generales a aquellas
actuaciones urbanisticas para las que expresamente las Normas Subsidiarias asignen unas

condiciones de urbanizacién de inferior categoria.

4, En estos casos serd el Ayuntamiento quien determine las condiciones de
urbanizacion que deban ser exigidas, (segin el proceso de gestién que corresponda) que en

todo caso no deberdn ser menos rigurosas que las Normas Técnicas Minimas fijadas en el
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CAPITULO?
RED VIARIA

Articulo 169.- Vias publicas urbanas de trafico rodado y peatonal

[. Se define como via de uso local a aquella que presta servicio a un

nimero escaso de alojamientos o actividades comerciales menores.

2. Para estas vias, se establece un ancho minimo de calle o distancia entre
alineaciones de 7 m. Para anchos iguales o inferiores a 6 m. no se dispondran aceras,

resolviéndose el drenaje mediante pendiente transversal hacia el centro de la via,

3. Para el testo de las vias urbanas. se establece un anche minimo de
calzada (dmbito del rafico rodado) de § m.; las aceras que se dispongan en su ¢aso, lendran
un ancho mintmo de 1,5 m. para cualquier clase de via abierta al trafico rodado una calzada
minima de 3 m. v un ancho de acerados mininos de 1.00 m. En todo caso, se estara a las
determinaciones que sobre las alineaciones establezcan las NNSS. (ver plano

correspondiente).

4. La pendiente mixima de las vias sera del 12 % (siempre que lqa
topografia lo permita)..
En cualquier caso prevalecerd la anchura de calles que. comeo minimo, fija

el plann de alineaciones.

Articulo 170.- Vias piiblicas urbanas exclusivamente peatonales.

Las wvias exclusivaments peatonales se autorizardn en funcidn de los
correspondientes Estudios de detalle. En espacios interiores de jardines o privados se

establecera un ancho minimo de 3 m. tanto en tramos en pendiente como en escalinatas.
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Articulo 171.- Aparcamientos.

1. En cuanto a dotaciones se tendra en cuenta lo dispuesto en el Reglamento
de Planeamiento. En particular se prevera una plaza por cada alojamiento o por cada 100 m?
de edificacion.

2. Las dimensiones minimas de las celdillas de aparcamiento seran tales

que pueda inscribirse en ellas un rectangulo de 2,20 x 4,50 metros.

3. En las calles en las que se prevean reservas de aparcamientos, el ancho

minimo libre de calzada serd de 3,80 m.

Articulo 172.- Pavimentacion.

1. Para calles de trafico rodade, se adoptard en la calzada un pavimento

cuya calidad minima sera la siguiente:

a) Firme rigido: 20 ¢m. de base granular y 15 cm. de hormigén tipo H-150
(se recomienda no obstante adoptar espesores minimos de 25 cm. y 20 cm.

respectivamente).
b) Firme flexible: 20 cm. de base granular y 15 cm. de macadam asfaltico.

2. En las reservas de aparcarmiento no se admitiran pavimentos asfalticos.

Las calles peatonales se pavimentaran en 3 m. como minimo de su anchura.

3. El Ayuntamiento podra requerir no obstante la adopcion de otros tipos de
materiales y de espesores siempre y cuando la calidad no sea inferior a la minima exigida en
estas Normas.
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CAPITULO 3
ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Articulo 173.- Dotaciones.

1. En cualquier clase de actuacion urbanistica, se justificara la disposicion
de los caudales de agua potable demandados, acreditandose la autorizacidn o concesidn
correspondiente. Como parametro de calidad, el agua para consumo debera responder a la

categoria de al menos “sanitariamente permisible”, de acuerdo con la legislacion vigente.

2. Se establece una dotacion minima de 200 litros por habitante y dia,

recomendandose (al menos a efectos de disefio) una dotacién de 250 Ihab/dia.

3. En zonas o poligonos industriales la dotacién minima a considerar serd

de 1 litro/segundo por hectarea bruta.

4. Cuando las aguas de que se disponga no procedan de la red municipal o
su utilizaciéon como potables no esté garantizada, se justificara documentalmente su
potabilidad mediante la realizacién de un analisis fisico-quimico y bacteriologico. Las aguas
deberan ser al menos sanitariamente permisibles, y en caso contrario no podran utilizarse
esas aguas sin corTeccion o tratamiento previo. La cloracién sera en todo caso previa a la

distribucion.

Articulo 174.- Almacenamiento.

1. Los nucleos y las actuaciones urbanisticas exteriores de primera
residencia o industriales dispondran en conjuntc o por separado de los depésitos necesarios
para que la capacidad de almacenamiento sea como minimo igual a la demanda prevista

para un dia.
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2. Para actuactones urbanisticas exteriores de segunda residencia, se tendrd
en cuenta el Decreto 3787/1970 de 19 de Diciembre sobre Requisitos mimimos de
infraestructura para los Alojamientos Turisticos, donde se establece en concreto que si el
suministro procede de red general, la capacidad de almacenamiento serd de una a tres veces

la demanda diaria en funcion de la garantia de esa red.
Si el suministro no procede de red general la capacidad minima serad de
cinco veces la demanda diaria. (Para la determinacion de estas capacidades se considerara

como minimo una dotacién de 200 l/hab/dia).

Articulo 175.- Distribuci6n.

1. El diametro minimo de las tuberias serd de 60 mm. La presién de

servicio estard comprendida entre 10 y 60 metros de columna de agua (de 1 a 6 atmdsferas).

2. Se prevera una acometida como maximo para dos parcelas.

3. Siempre que sea posible, la red de distribucion discurrira bajo acerado o

zona verde; en otro caso se adoptara la proteccion adecuada.

4. Se colocaran bocas de riego suficientes, asi como los hidrantes contra

incendios que sean necesarios segun la normativa vigente.

5. El dimensionamiento de las redes tendrd en cuenta la afeccidn de areas

conexas cuyas redes deban ser integradas en un conjunto urbano con las primeras.
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CAPITULO 4
SANEAMIENTO

Articulo 176.- Redes de alcantarillado.

1. Las actuaciones urbanisticas y en general las obras de urbanizacidn,
deberan prever o comprender las instalaciones necesarias para la evacuacion de las aguas
residuales y pluviales, efectuandose el dimensionamiento de los colectores en base a los
consumos previstos de agua potable y a la pluviometria de la zona; a estos efectos se
establece un diametro minimo de 20 cm. (30 c¢m. en sistemas unitarios). Se recomienda un
minimo general de 30 cm. El dimensionado tendrd en cuenta la necesidad de evacuar

caudales acumulados por areas conexas.

2. Se establece para los colectores una pendiente minima del dos por mil.
Para la circulacion del agua se establece que la velocidad debera estar comprendida entre 0,6
y 3 m/seg. pudiendo alcanzarse los 3 mvseg. para conducciones de fibrocemento especial

para saneamiento.

3. Se dispondran pozos de registro en los cambios de alineacidn (horizontal
y vertical}, en los cambios de seccidn, en los encuentros de colectores (excepto acometidas
domicilianias) y a distancias no superiores a 50 m.

4. Cuando estén proximas las conducciones de agua potable y de
saneamiento, éstas seran mas profundas que aquellas, disponiéndose la separacidn o
proteccion que en todo caso sean necesarias.

5. Los absorbedores con ingerencia a red unitaria estaran dotados de sifon.

tida domiciliaria como méaximo para dos parcelas.
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Articulo 177.- Vertido v depuracion.

1. Si el vertido se efectia a instalaciones existentes, serd precisa la
autorizacién de la entidad administradora, la cual determinara la posibilidad de ingerir el
caudal previsto.

2. Si el vertido es directo, se estard a lo dispuesto en la Ley de Aguas y
demas legislacion vigente sobre la materia, disponiéndose las medidas de depuracién que en

cada caso procedan.

3. En el caso de sistemas unitarios podran aliviarse las aguas pluviales

slempre que se obtenga una dilucidn de aguas residuales de [ a 5.

4. Las actuaciones urbanisticas que no puedan efectuar el vertido en redes
urbanas existentes se atendran a lo siguiente:

a} Densidad igual o inferior a 4 alojamientos/hectarea ¢ parcela minima de
2.000 m? dispondran de un sistema de depuracién de vertido que garantice la no
contaminacién del medio (siempre que contengan exclusivamente alojamientos aislados de
propiedad vertical).

b} Densidad inferior a 10 alojamientos/hectarea y hasta un maximo de 10
alojamientos: dispondran de un sistema de depuracién de vertido que garantice la no
contaminacién del medio (siempre que la actuacidn pueda considerarse aislada en el
territorio).

¢) Resto de casos: sera obligatoria la depuracién mediante oxidacion total.

5. Se prohiben los pozos negros.

6. Con respecto a los sistemas de depuracién individuales o colectivos,
podran utilizarse en los casos sefialados siempre que no exista riesgo de contaminacion de
acuiferos.

7. Sera de aplicaciéon en todo caso la Ley sobre Requisitos de

Infi [uristicos.
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Articulo 178.- Energia eléctrica v alumbrado piiblico

1. La dotacion de minimo de energia sera de 3,3 Kw/alojamiento.

2. Los niveles de iluminacién del sistema de alumbrado publico no seran

inferiores a los sigulentes valores:

Clases de vias (Nicleos) Iluminacion
- Acceso exterior y penetracion 20 lux
- Viano de distribucion 15 Tux
- Viano local 10 lux

3. En urbamizaciones exteriores o no conexas con los nucleos, el nivel de
iluminacidn, para cada clase de via, podra disminuirse en 5 lux segtn los limites anteriores
no pudiendo adoptarse en viario de trafico rodado valores de la iluminacion inferior a 10
Jux. En todos los casos el nivel de iluminacidn del viario peatonal sera igual o superior a §
Jux.

4. En ningin caso el alumbrado publico estara constituido por lamparas de
incandescencia.

5. En urbanizaciones aisladas con parcela minima superior a 2000 m?, no
serda preciso alcanzar los niveles y calidades de iluminacién anteriores. No obstante se
exigira como minimo un punto de luz a pie de parcela, pudiendo proceder su energia de la

instalacién de B.T. de la parcela.

Articulo 179.- Redes v centros de transformacién.

1. Las lineas de Alta y Baja Tensién asi como las de alumbrado pablico

seran subterraneas.

2. Las casetas de centros de transformacidn que se construyan exentas o en

alzados, se atend1 dn a la no edificacion y conjugaran su estética con la del
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CAPITULO S
BASURAS

Articulo 180.- Basuras

1. El planeamiento de detalle de urbanizaciones exteriores a nucleos donde
se halle implantado un servicio de recogida de basuras, prevera el modo de recogida y
eliminacién de las basuras originadas, que en todo caso se conduciran el vertedero

controlado.

2. Se prohibe el vertido incontrolado de residuos solidos urbanos en

general
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CAPITULO 6
OTRAS REDES

Articulo 181.- Otras redes

Cuando procedan ofras instalaciones, tales como teléfono, etc., en el

planeamiento de detalle se especificaran tas condiciones concretas que han de cumplirse en
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CAPITULO 7
NORMAS TECNICAS MINIMAS

Articulo 182.- Condiciones

Las condiciones minimas de urbanizacidn a exigir a aquellas actuaciones
para las que asi lo determinen las Normas Subsidiarias son las establecidas en los articulos

siguientes:

Articnlo 183.- Red Viaria

Los viales permitiran ¢] acceso al trafico rodado a todas las parcelas. l.a
anchura de los mismos, medida entre limites de parccla o cerramientos no sera inferior a &
m, y en las ensanches fas de 10 m que recogen los esquemas graficos. Los citados viales

estardn adecuadamente explanados. drenados v atirmados.

Articulo 184.- Suministro de agua

El agua destinada a consumo humanoe serda potable o al menos
sanitariamente permisible, garantizandose de una cantidad no inferior a 500 litros por
alojamiento y dia, independientemente de otras aguas que puedan utilizarse para otros usos.
La fuente de suministro, caso de no ser alguna conduccion municipal debera estar legalizada

ante la Administraciéon competente.

Articulo 185.- Aguas residuales

Seran eliminados los pozos negros existentes, disponiéndose una red de
colectores a los que se verterdn las aguas residuales y realizandose el vertide final a un

sistema de depuracidn colectivo para el cual se garantizard su mantenimiento y limpieza

periddica.
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Articulo 186.- Suministro de energia eléctrica v alumbrado publico

Este suministro se efectuara de acuerdo con las especificaciones técnicas

vigentes. Todas las conducciones eléctricas seran subterraneas.
Como alumbrado publico se dispondra al menos un punto de luz a pie de
cada parcela, pudiendo en este caso estar conectado a la instalacion de Baja Tension de la

parcela.

Articulo 187.- Basuras

" Se prohibe el vertido directo de basuras. Habra pues que disponer un
contenedor en lugar adecuado para depositar en €l las que se produzcan, para que puedan ser

recogidas posteriormente.
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TITULO SEXTO

NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1
DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 188.- Tipos de edificacién

1. Las edificaciones, en funcién de la disposicién morfologica de las

mismas con respecto a la red viaria o espacios libres de uso publico, se dividen en dos

grandes grupos:

a) Edificaciones alineadas: Son aquellas que estian obligadas a disponer su
linea de fachada en situacion prefijada por el Planeamiento con respecto al limite de
separacion entre el espacio libre publico y el edificable (piblico o privado). Cuando ambas

lineas coinciden se les llama edificaciones alineadas a vial.

b) Edificaciones no alineadas: Son aquellas que han de disponer su linea de

fachada a una distancia minima del limite espacio libre publico-espacio privado, sin que
ambas lineas hayan de ser paralelas y pudiendo, en cualquier caso, superar la distancia antes

citada.

2. En funcidn de [a situacion de la edificacién en la parcela con respecto a

los linderos de las edificaciones colindantes se dividen en dos grandes grupos:

cy Edificaciones adosadas a medianeras: Son aquellas que,

preceptivamente, han de disponerse haciendo llegar la edificacién hasta los linderos

medianeros al menos en la primera crujia desde la linea de fachada.

d) Edificaciones exentas: Son aquellas que, preceptivamente, han de

separarse de las medianerias colindantes, una distancia denominada "separacién a lind€ros”.
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Articulo 189.- Tipos de obras de edificacion

1. Las obras de edificacion que se pueden ¢jecutar se refieren a uno o varios

de los siguientes tipos.

a) Obras de conservacidén. Son aquellas que estan justificadas para el

mantenimiento del edificio en buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato, pero
conservando la totalidad de sus partes estructurales, constructivas, de distribucidn vy

ormamentales.

b) Obras de restitucion. Son aquellas que tienen por objeto la reposicion de

alguna parte o elemento caracteristico del edificio que habia desaparecido o sido sustituido

por otro no adecuado

c) Obras de consolidacién. Son las que tienen por objeto el afianzamiento y

refuerzo de los elementos darfiados y con peligro de ruina, para asegurar ta estabilidad del

edificio.

d) Obras de restauracion. Son aquellas que estén justificadas para recuperar

las condiciones originales de un edificio. con reparacién o reposicion de elementos e

instalaciones de modo que quede asegurada su estabilidad y buen funcionamiento.

e) Obras de rehabilitacidn. Son aquellas destinadas al acondicionamiento de

un edificio para mejorar o cambiar el uso, por lo que puede implicar obras de distinto tipo.
f) Obras nuevas. Son aquellas de nueva construccion que ademas de las de
nueva planta sobre solares, pueden referirse a las que se gjecutan sobre edificios existentes

para su reconstruccion, sustitucién o ampliacion total o parcial.

g} Obras de demolicién. Son aquellas que pretenden el dembo o

desaparicion del edificio total o parcialmente y que, en su caso, puede ser reconstruido.

¢4 Son aquellas que se refieren a las fachadas o espacios

de fuera de los edificios, smmﬁ&f ar su estructura resistente.
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1) Obras interiores. Son aquellas que se refieren a los espacios o elementos

interiores de los edificios, sin modificar la fachada.

Articulo 190.- Edificaciones Fuera de Ordenacién

l. Se consideran Fuera de Ordenacién los edificios o parte de los mismos
que no satisfacen las determinaciones de las presentes Normas Subsidianias v en particular
esta Normativa Urbanistica con la tnica excepcién de aquellos cuyo incumplimiento se

refiere exclusivamente a altura o edificabilidad.

2. En ellos no se permitiran obras de consolidacion, reforma ni ampliacion,

autorizéndose exclusivamente aguellas que la higiene, la secundad o el decoro aconsejen.

Articulo 191.- Edificaciones Fuera de Ordenanzas

1. Se consideran Fuera de Ordenanza aquellos edificios que incumplan lo
preceptuado en estas Normas Subsidianas exclusivamente en lo referente a altura o

edificabilidad.

2. En éstos se periniten obras de reforma v consolidacién de lo exisiente.
prohibiéndose aquellas que aumenien el techo edificado o las gue para consolidar la
edificacidn se vean en la necesidad de sustituir elementos estructurales, excepto cuando esté

en peliero la estabilidad del edificio.

Articulo 192.- Redaccion de Provectos

En la redaccién de Proyectos habrd de cumplirse con lo dispuesto en el
Decreto 72/1.992, de 5 de Mayo, sobre "Normas Técnicas para la accesibilidad y la
eliminacién de barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el Transporte de Andalucia” y, en

jca y nacional vigente. ~
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CAPITULO 2
NORMAS DE PARCELA Y EDIFICACION

Articulo 193.- Condiciones relativas a la parcela v la edificabilidad

I. Definiciones:

a) Poligono o Unidad de Ejecucién. Son las unidades de referencia en el
Suelo Urbano para la ejecucién del Planeamiento.

b) Sector. Es la unidad de referencia en el Suelo Urbanizable para la
redaccion del Planeamiento posterior a estas NN. 88,

¢) Poligono. Es, ademas, la unidad de referencia en el Suelo Urbanizable
para la ejecucion del Planeamiento.

d) Manzana. Es una posible unidad de referencia, formada por parcelas
urbanas adosadas por sus linderos, cuyos limites fisicos son redes viarias o areas libres.
Manzana cerrada es aquella que se encuentra consolidada en todo su perimetro por
edificaciones adosadas a sus linderos laterales, dejando en cada parcela un patio trasero.
Manzana cerrada densa es la formada por edificaciones adosadas tanto a sus linderos
laterales como traseros reduciéndose los patios traseros a meros patios de luces. Manzana
abierta es la que posee un espacio interior a la manzana de uso publico, comunicado con [a
red viaria exterior en tramos no consolidados de su perimetro, en condiciones tales que da al
espacio interior un caracter abierto. En las manzanas semiabiertas el espacio intertor publico
esta parcialmente comunicado con el exterior y no tiene ¢l caracter de abierto,

e) Parcela. Es el terreno deslindado como unidad catastral y caracterizado
por su superficie.

f) Condiciones de la Parcela. Las condiciones que debe de cumplir una
parcela para poder ser edificable son de aplicacién para obras de nueva edificacion y se
detallan en las Normas Particulares para el Suelo Urbano y el Urbanizable,

g) Relacién entre edificacion y parcela. Toda edificacién estara
indisojublemente vinculada a una parcela, circunstancia ésta que quedara debidamente
registrada con el sefialamiento de la edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las
que se hubiera edificado.

h) Segregacién. La segregacién de fincas en que existiera edificacién
deberd hacerse con indicacion de la parte de edificabilidad que le corresponda segin el
planeamiento ya consumida por construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera
agotada, sera posible la segregacidn, con anotacién registral de que la finca segregada rp_é'sﬂ - N

edificable, por lo que solo podra destinarse a espacio libre o viario.
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1) Segregacion y Agregacion de Parcelas. No se permitirdn segregaciones o
agregaciones de parcelas que no cumplan las condiciones serialadas por las Normas
Particulares.

1) Linderos. Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la
distinguen de sus colindantes. El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el
amojonamiento v sefialamiento de sus linderos cuando sea necesario por motivos
urbanisticos.

k) Superficie de la parcela. Es la dimension de la proyeccion horizontal del
area comprendida dentro de los linderos de la misma.

1) Parcela Minima. Es la superficie minima de parcela que deben cumplir
las parcelaciones que desarrollen las Normas Subsidiarias.

m) Parcela Méaxima. Es la superficie maxima de parcela que deben cumplir
las segregaciones y agregaciones y parcelaciones que desarrollen las Norrnas Subsidiarias.

n) Solar. Es la parcela que puede ser edificable al cumplir las siguientes
condiciones;

I.- Condiciones de Planeamiento: Debera tener aprobado definitivamente el
planeamiento que las Normas Subsidiarias o instrumentos posteriores sefialen vy
determinadas las alineaciones y rasantes.

I1.- Condiciones de Urbanizacion; La parcela estard emplazada con frente a
una via urbana que tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras, disponga de
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas en conexion con la red de alcantarillado y
suministro de encrgia eléctrica.

ITI.- Condiciones de gestién: La parcela cumplird todas Jas determinaciones
de gestion que fijen los instrumentos que marque las Normas Subsidiarias o las figuras de
planeamiento que los desarrollen.

IV.- Condiciones Dimensionales: La parcela deberd satisfacer las
condiciones de linderos y de superficie de parcela que se sefialan en las Normas Particulares
de estas Normas Subsidiarias o los instrumentos que la desarrollen.

fi) Edificabilidad. Es el maximo techo edificable por unidad de superficie.
Se expresa en m?t/m?s. (Metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo). Se llama
edificabilidad bruta, a la que se ha de aplicar a Sectores o Poligonos. Se llama edificabilidad

neta a la que se aplica a las parcelas edificables netas. Edificabilidad maxima bruta o neta es

PR ARERTE"
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0) Superficie construible. Es el producto de la edificabilidad por la
superficie del Sector, Unidad de Ejecucién o parcela. Se expresa en m?t. (Metros cuadrados
de techo).

p) Superficie construida. Es la suma de las superficies cubiertas en todas las
plantas sobre rasantes, computandose en un 50% la superficie de los cuerpos volados
abiertos. Habra de ser inferior o igual a la superficie construible. Se expresa en m?t.

q) Ocupacién. Es la expresion porcentual del cociente entre fa superficie del
poligono resultante de la proyeccién de la edificaciéon sobre un plano horizontal y la
superficie de la parcela. No es concepto aplicable a sectores o poligonos. Ocupacion
max:ma es el valor maximo permitido por la normativa particular. Ocupacién de planta es el
cociente entre las superficies de la proyeccion horizontal de dicha planta y la de 1a parcela.

r) Ancho de fachada. Es la distancia medida en linea recta de la alineacién
de fachada de la parcela en cuestion.

s) Anchura media de parcela. Es la media aritmética de las distintas
anchuras que tenga la parcela, considerando estas anchuras como paralelas a la alineacién de
fachada.

1) Fondo de parcela. Fondo de parcela es la media aritmetica de las distintas
profundidades que tenga la parcela, considerando estas profundidades como perpendiculares
a la alineacion de fachada. En parcelas en esquina, el fondo de parcela serd la medicion
mayor respecto a una de las calies y la anchura la dimensidén menor.

u) Densidad. Es el cociente entre ¢l nimero de alojammentos y la superficie
en Has. de una actuacion. La densidad maxima global es e] numero maximo de alojarnientos
permitidos por cada hectarea de la actuacién. Densidad maxima neta es el nimero maximo
de alojamientos permitidos por cada hectarea neta de la actuacidn (descontando viales y

cesiones).

Articulo 194.- Condiciones relativas a la posicién de la edificacion

1. Definiciones:

a)y Ahneaci6n de via publica. Es la trazada por e] Planeamiento para marcar
el lindero entre la via publica y la parcela edificable (piblica o privada). La alineacién de via
publica podra ser:

I) Alineacion obligatoria o vinculante en que la linea de fachada coincide

- a2 .

con la aliféacion fijada. "1 (VAMENTE
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II) Alineacién no vinculante en que la linea de fachada puede retranquearse
de la alineacidon marcada.

b) Alineacion de fachada. Es la linea desde la cual se produce la
edificacion. En el caso de edificios alineados esta linea es obligada desde el Planeamiento.
En los edificios no alineados €sta ha de disponerse como minimo a unas distancias de la via
publica o linderos colindantes que se fijen en la Normativa Particular, pudiendo adoptar las
formas que se definan por el proyectista. En este caso se adoptara como linea de fachada la
proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal del conjunto de la edificacién.

c) Separacidn a linderos. Es la minima distancia a que debe situarse el
punto mas saliente de la edificacion, sea o no utilizable, de los linderos piiblicos o privados.

d) Linea de rasante. Es la linea con respecto a la cual se mde la altura
maxima permitida de la edificacion, en terrenos llanos o con pendiente inferior al 20%, en
las edificaciones alineadas.

) Cuando la alineacion de via piblica coincide con la fachada, la linea de
rasante es la interseccion de la superficie de la acera con el plano vertical que contiene a la

alineacién de via publica. (Ver grafico 1).

\

GRAFICO 1
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[[} Cuando la alineacién de via publica es diferente de la fachada se
considerara linea de rasante a la interseccion del plano vertical que contiene a la linea de
fachada con la superficie libre delantera en contacto con la edificacién (grafico 2) siempre
que ésta se encuentre a cota inferior, igual o superior con un maxime de 1,50 m. de la
definida en el parrafo anterior. Cuando la diferencia de cotas es mayor de 1,50 m. se
considerard linea de rasante la interseccion del plano vertical que contiene a la linea de
fachada con la superficie situada a una cota de 1,50 m. respecto a la superficte de |a acera

(Grafico 3).
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) En cualquier caso no se permitirin modificaciones que, alterando el

signo de la pendiente natural del terreno, se acojan al precepto expresado en grafico 2.

{grafico 4).
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e) Plano de rasante. Es el plano referente para medir la altura en las
edificaciones alineadas que se disponen sobre terrenos con pendiente superior al 20% y en
las no alineadas en cualquier casc. Plano de rasante es la asimilacién a un plano tedrico del

terreno natural mediante la siguiente regularizacion:

1) Parcelas medianeras; (grafico 5)

GRAFICO 5

1°.- Determinacién de los puntos extermos de la linea de interseccion del
plano vertical, que contiene a la alineacidén de via piblica con la acera.

2°.- Determinacién del punto medio de la recta que une los dos extremos de
la interseccién del plano vertical que contiene al lindero opuesto al anterior con la superficie
del terreno.

3°.- El plano de rasante serd aquel que contiene a los fres puntos.

IT) Parcelas medianeras a dos viales: Se procedera como en el caso anterior,
pero considerando como alineacion de via piblica a la de la calle a cota media mas baja.

na: 5 A DECINITIVAMENTE
[IT) Parcelas de esquina: { Grafico 6) 2 B
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- Determinacién de los puntos externos de la linea de interseccion del

plano vertical que contiene a la alineacion de via publica con la acera.

2°.- Determinacion del punto de discontinuidad de la c¢itada linea o, en su
caso si esto no es posible, de aquel que equidista de los extremos.

3°- El plano de rasante serd aquel que contiene a los tres puntos.

f) Medicion de altura en edificaciones alineadas (pendiente inferior al
20%). La altura reguladora fijada en la Normativa Particular se medira desde el punto medio
de la linea de rasante antes definida, siempre que los dos extremos de ésta tengan una
diferencia de cota inferior a 1,50 m. En caso contrario se fraccionara en las partes necesarias
para que se cumpla lo anterior, escalonandose la edificacién para cumplir la condicion de
altura (Grafico 7). El resto de la edificacion se construira de acuerdo con el criterio que
constituye el apartado h) de esta N.U. (Medicién de altura en el resto de las edificaciones).

Grafico 7
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g) Medicion de altura en las edificaciones alineadas a vial (pendiente mayor
20%). Exclusivamente en las edificaciones alineadas en que la alineacién de fachada y via
publica coinciden y en terrenos con pendiente superior al 20% se aplicaran los siguientes

criterios de medicidn de altura;

I) Vial a cota superior al terreno. En este caso, se medird la altura
reguladora, en un primer cuerpo edificado de anchura regulada segun la pendiente que se
expresa en grafico 8 y cuadro adjunto, tormando como referencia la linea de rasante defimida
en el grafico 1, para terrenos de pendiente inferior al 20%. El resto de la edificacién se hard

de acuerdo con el criterio que constituye el apartado siguiente de esta N.U.
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Grafico 8
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) Vial a cota inferior al terreno. La medicidn se hara de acuerdo con el
apartado siguiente de esta N.U. (Medicién de altura en el resto de las edificaciones).

h) Medicion de altura en el resto de las edificaciones.

I) Para cualquier cuerpo, fachada o seccidn del edificio, se mantendra este
cnterio de escalonamiento para evitar que resulte mas de una planta de diferencia y todo el
volumen quede comprendido en un galibo paralelo a la pendiente natural del terreno, como
el pasamanos de una barandilla.

) La altura reguladora fyjada en la Normativa Particular se medird
verticalmente en el planc de rasante desde aquel punto del mismo que equidista de los
planos de fachada de la edificacién (Grafico 9).

Gréfico 9
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[II) En funcion de la pendiente del plano de rasante sera posible efectuar
una edificacion continua o segregar €sta en diferentes segmentos escalonados adaptandose a
la pendiente del modo que se define en el grafico n® 9 y cuadro adjunto en el que se fijan los

parametros maximos acotados en el dibujo. (grafico 10}.

Grafico 10
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(*) Con los maximos absolutos de la aplicacion de la Normativa Particular.

1) Pendiente de un terreno. Se denomina pendiente de un terreno, a la
expresion porcentual del cociente entre las magnitudes "a" y "b" del grafico 11, siendo la

inclinacion de la linea oblicua grafiada en el mismo igual a la formada por la linea de
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NORMAS RELATIVAS AL DISENO DE LOS EDIFICIOS

Articulo 195.- Condiciones relativas al disefio de los edificios.

1. Todas las edificaciones cumplirdn los requisitos exigidos por esta
Normativa de caracter general y las Normas particulares que la desarrollan para cada suelo y

zona en concreto {Ordenanzas de Use y Edificacion).

a) Fondo maximo edificable. Es la médxima distancia posible entre la

fachada principal de la edificacién y su fachada interior. Es concepto sélo aplicable a las
edificaciones alineadas. Quedan exentas de cumplir esta disposicién algunas construcciones
auxiliares, como trasteros, lavaderos, etc. en planta baja, segun se dispone en las ordenanzas

particulares de suelo urbano.

b) Altura maxima edificable. Es la distancia maxima entre la rasante

definida en el articulo anterior vy la cara superior del iltimo forjado. Se excluyen de esta
medicion los tejados, casetones de escalera, cuartos de maquinaria de ascensores, pretiles,
chimeneas, shunts y cualguier otra construccidn destinada a instalaciones afines al uso
permitido en la edificacidn, con una altura maxima de 3,50 m. sobre la mdxima admitida. Se
prohibe expresamente cualquier uso distinto de los servicios citados, salvo ta regulac:én de
uso residencial bajo cubierta, tal y como se especifica en las ordenanzas N1 y N2 donde se
pennmitira una planta atico retranqueada 3 m respecto det plano de fachada de calle o
conlenida en un diedro del 45% formado por Ja cublerta y el forjado de la 1* planta. La

alra maxima podré venir dada en metros lineales o en nimero de plantas permutidas.

¢} Altura libre de planta. Es la distancia entre el enrase superior de la soleria

y la superficie inferior acabada del techo.

d) Cimentacion a via publica. La cimentacién lindante con la via publica,

habra de asentarse a mas de 1 m. de profundidad, vy no podra sobresalir de la vertical de la

alineacion HEYBYHRADO DEFINITIVAMENTE
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CONTEON i DF DREENACON BEL NEREIORND v URRLAGAD




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE V* DE ALGAIDAS Pagina n° 263

e) Planta sétano. Se llama sotano a aquella parte de la edificacion situada por debajo
de la rasante definida anteriormente, no computando en la medicién de la superficie
construtda. En cualquier caso el sotano no podra sobresalir por encima de la rasante una
distancia superior a 1,00 m. medidos desde ésta a la cara superior del forjado que lo cubre,
En caso contrario se le considerara como Planta baja. Su altura libre mimima se fija en 2,30

m. Se prohibe la utilizacién del sotano para uso residencial.

f) Planta baja. Es la situada a nivel de la rasante o ligeramente por encima o
debajo de ésta, hasta + 0,60 m. de la rasante de} vial en los puntos de mayor y menor cota
respectivamente, que correspondan a la parcela. Se permiten entreplantas en los siguientes
supuestos y con las condiciones expresadas a continuacidn:

I) Uso no residencial del Jocal donde se situe y vinculacion de la entreplanta
al mismo sin acceso independiente.

IT) Separacion superior a 2,00 m. de la fachada de la edificacion.

) Ocupacion maxima del 25% de la planta del local en que se ubiquen.

2) Plantas altas. Son las situadas por encima de la planta baja.

h) Retranqueos de fachada. Se Ilama retranqueo a la disposicion de la

edificacidn en situacion retrasada con respecto a la alineacién de fachada.

1) Vuelos. Se denomina wvuelo al cuerpo saliente de edificacidn que
sobrepasa la alineacion de fachada. Se permiten exclusivamente en las plantas altas de las
edificaciones alineadas, vuelos abiertos en todo su perimetro con las condiciones que se
marcan en la Normativa Particular. No se permiten los wvuelos cerrados, aunque
excepcionalmente se permifen los acnistalados (miradores o cierros). La ménsula maxima
permitida del vuelo serd en cualquier caso de 0,40 m.para balcones, de 0,60 para vuelos
acristalados o terrazas y de 0,80 para el resto. Todos quedaran retranqueados del bordillo de

la acera en las edificaciones alineadas al vialun minimo de 30cm. Deberan tener un canto

inferior a 0,15 miﬁﬂﬂf&ﬂJMMcnos, del 50% de la longitud total de la.~
AT "0 DEFINITIVAMENTE

s

fachada. :

.. DEZS PUBUCK Y TRANSPOITES {
(ORI B, b CADPRCI0E WL TIRRTIOE0 v URSANISARD




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTQ DE V* DE ALGAIDAS Pégina n° 264

j) Elementos salientes de edificacién. Se denominan asi aquellas partes de

la edificacion o elementos adosados a ellas que, no siendo habitables ni ocupables,
sobresalen de los puntos de fachada de la misma. En funcién de su uso se dividen en

diferentes tipos que se regulan a continuacién:

I} De proteccién. (aleros, comisas, marquesinas, toldos etc). Podran
disponerse a altura superior a 3,00 m. de la rasante de la superficie adyacente al paramento

de fachada.
IT) De Instalaciones. (bajantes, canalones, conductos de instalaciones, etc).
Podran situarse en fachada estos elementos con la condicion de no sobrepasar el plano de

paramento en mas de 15 cm.

[I) De composicién y omato. (molduras, impostas, zécalos, etc). Podran

disponerse estos elemmentos compositivos sobresalientes del plano de fachada con un
méximo de 15 cm. En plantas bajas de edificios alineados a vial el maximo sera de 10 cm.

en aceras mayores de 1,00 m. y 5 cm. en las de dimension inferior.

IV) Anuncios. Los anuncios y rotulos comerciales se podran situar en el
limite matenial del plano de fachada correspondiente al comercio o local que se anuncie,
sujeto a las Condiciones Estéticas o de Composicién y, en ningln caso por encima del
remate del edificio. Las fachadas, estan sujetas a la servidumbre gratuita de instalacién de

placas, nameros y soportes que el Ayuntamiento determine a fines ptblicos.

k) Vallas de_obra. En cualquier tipo de obra que dé a via piblica, se
colocara una valla de 2 m. de altura, con las condiciones de posicion y regularidad que fijen
los servicios técnicos municipales, entendiéndose que la ocupacién de via publica concedida
es siempre con cardcter provisional en tanto dura la obra. Si la obra fuera interrumpida o
transcurriese mas de un mes sin dar comienzo a la misma, seran retiradas las vallas que

ocupen la via publica, manteniéndose las restantes.

AERCIARO DEFRTIVAMENTE ]
DO pugLcs v AIEPORTTS

=Pl PO, IR DA RLY
- ¥

'\ 4 Digroogs C TR




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE V® DE ALGAIDAS Péaginan® 265

1) Patios vy conductos de ventilacidn. A los efectos de determinar las
condiciones de estos elementos y teniendo en cuenta que la altura del patio se medira desde
el nivel del piso de las viviendas maés bajas, cuyas piezas ventilen a €1, hasta la linea de

coronacidn superior de la fabrica, se establecen las siguientes categorias:

) Patio de manzana. Es aquel rodeado por edificaciones pertenecientes a

distintas propiedades catastrales e incluso a diferentes comunidades de propietarios, siendo
su uso comun a todas ellas. Las dimensiones minimas absolutas seran tales que en su
interior se pueda inscribir un circulo de 30 m. de diametro, siendo el lado minimo del

poligono formado por paramentos que lo delimiten de 15 m.

I} Patio de parcela. Es aquel delimitado por edificaciones pertenecientes a
la misma propiedad catastral o comunidad de propietarios y, en su ¢aso, por los linderos de
dicha propiedad. Sus dimensiones minimas seran tales que en su interior se pueda inscribir
un circulo de didmetro igual a la altura de la mayor de las edificaciones que lo limitan con
un minimo absoluto de 6,00 m., o al ancho de la calle por lIa que tiene el acceso principal del
edificio. La dimensién minima del lado del poligeno formado por los paramentos que lo
rodean serd de 1/2 del diametro antes citado con minimo absoluto de 3,00 m. En el caso
particular de parcelas estrechas y profundas, en que no se pueda cumplir el ancho, la otra
dimensidn sera tal que el patio resultante tenga una superficie mayor o igual de H x H

siendo H la altura mayor de las edificaciones.

I1I) Patio de luces. Es aquel que, situado dentre de la parcela y delimitado
de mode analego al anterior, no satisface las condiciones dimensionales de aquél, aunque si
las que a continuacién se expresan: El diametro del circulo inscrito serd superior a 1/3 de la
altura de la mayor de las edificaciones que lo rodean. La distancia minima del hueco
practicado en un paramento, medida perpendicularmente al mismo, hasta ¢] opuesto sera
superior a 1/3 de la altura de la mayor de las edificaciones que lo rodean. El minimo

absoluto para 4 parémetros sera de 3 m.
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IV) Patio de ventilacién. Es aquel cuyas dimensiones son tales que cumplen
las siguientes condiciones: El diametro del circulo inscrito serd superior a 1/4 de la altura de
la mayor de las edificaciones que lo circunden. El lado minimo del poligono delimitado por
los paramentos que lo rodean sera superior a 1/4 de la altura de la mayor de las edificaciones

que lo circunden. El minimo absoluto para ambos pardmetros serd de 2,00 m.

V) Patio tradicional. Es aquel que partiendo desde planta baja, estd rodeado
por la edificacion, al menos en los 3/4 partes de su perimetro vy no puede abrirse a la calle,
salvo en planta baja a traves de zaguan. Quedara separado de la linea de fachada una
distancia superior a 4 m. y cumplira las dimensiones minimas del patio de parcela, contando

la altura de edificacion desde la solera de planta baja.

VI) Patinillo. Es aquel cuyas dimensiones son tales que el diametro del
circulo inscrito y el lade minimo del poligono que lo circunda son superiores a 1/5 de la

altura de la mayor de las edificaciones colindantes con un minimo abseluto de 1,20 m.

VII) Patios abiertos a fachadas. Donde las ordenanzas particulares lo
permitan, cumpliran las siguientes condiciones: la longitud L. del frente abierto no sera
infertor a 1/6 de la altura, con un minime de 3 m. La profundidad del patio abierto, medida
normalmente al plano de fachada, serd como maximo, igual a vez y media el frente abierto

de fachada, cuando al patio den otras habitaciones que no sean dormitorioso cuarto de estar.
No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquellos retranqueos
cuya profundidad, medida normalmente al plano de fachada, no sea superior a2 1,50 m. y

siempre que en los planos laterales no abran huecos.

VTIII) Conductos o chimeneas de ventilacion forzada (shunts). Son aquellos

conductos mediante los cuales se realiza la ventilacién de espacios que no disponen de otra
alternativa o bien precisan aireacion suplementarnia que no puede conseguirse con la simple

apertura de huecos a patios o espacios exteriores.
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Se admiten chimeneas de ventilacidn por colector general o unitario y
conductos independientes, siempre que los conductos sean totalmente verticales, la seccion
minima del colector de 400 cm? y la de los conductos individuales de 150 em? y ambos
debidamente protegidos térmicamente. La chimenea se coronara por un aspirador estatico.
Estan regulados por la Orden del M®° de la Gobemacion de 22 de febrero de 1.968 para
Shunts y ventilacién de escaleras y las Normas de Disefio de Viviendas de Proteccién

Oficial.

IX) Construcciones en los patios gue excedan los 20 m. de fondo maximo
edificable: no se autorizara ninguna construccion de nueva planta, ni obras de ampliacidn
que ocupen los patios, salvo en las circunstancias que expresamente queden exceptuadas en
la Normativa Particular. El plancamiento que desarrollen las NN. §S. podra sefialar en su
ordenacién, la localizacion de edificaciones destinadas a usos de equipariento o de dotacidn
de los edificios en el interior de los patios de manzana.

Excepcionalmente y para uso comercial. y para un unico local, se permite
en planta baja un fondo maxime edificable de 30 m,

De acuerdo con el art. 203 se acepta la posibilidad de construir. en ellos,
edificaciones de planta baja para garajes. en patios cuya superficie sea superior a 200 m?2.
Los propietarios o promotores podrian vender plazas de aparcamiento, en régimen de
propiedad horizontal, nunca parcelas de menos de 90 m2. A estos efectos no sera de
aplicacidn el fondo maximo edificable, serd necesario presentar el cortespondiente proyecto.

Para menos de 200 m2 solo se premitiran lavaderos, aseos v cocinas de

humeo, dejando un patio de luces no menor de 3 x 3 m2.

X) Cubricidn de patios: sera posible la cubricién de patios con claraboyas y

lucemarios translucidos, siempre que estos elementos dejen un espacio perimetral o ¢entral

que permita una superficie minima de ventilacién superior a un 20% de la del patio.
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CAPITULO 4
NORMAS PARTICULARES RELATIVAS AL DISENO DE LOS
ALOJAMIENTOS

Arficulo 196.- Condiciones relativas al diseito de los Alojamientos

a) Superficie util. Superficie util de una dependencia es la del suelo
contenido dentro del perimetro definido por los paramentos interiores de los muros o

paredes que la delimiten siempre que la altura libre sea igual o superior a 1,50 metros.

b) Superficies itiles y condiciones dimensionales de las dependencias.

I) Sala de estar. En funcién del nimero de dormitorios, se fijan las

siguientes superficies ttiles minimas:

N° dormitorios 1 2 3 4
Sup. minima (m?) 14 16 18 20

Las dimensiones serdn tales que permitan inscribir un circulo de 3 m. de

diametro.

II} Comedor. Todo comedor tendra una superficie util superior a los 8

metros cuadrados. Se podra inscribir un circulo de 2,70 m. de diametro.

ITT) Estar-Comedor. En todos Jos casos se podran agrupar las dependencias
anteriores en un solo espacio, siendo la superficie minima en funcién del numero de

dormitorios la siguiente:

N° dormitorios 1 2 3 4
Sup. minima (m?) 14 16 18 20

[—
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En Jos alojamientos de propiedad vertical podran disponerse varias
estancias no dormitorios de mode que, siendo la superficie total igual a la suma de las
superficies de sala de estar y comedor, cada una de ellas tengan una superficie mayor de 6

m? y una al menos tenga 12 m*.

[V) Comedor-cocina. En funcidn del nimero de dormitorios las superficies

utiles minimas son;

N°® dormitorios 1 2 3 4
Sup. minima (m2) 6 10 12 14

Se podra inscrbir un circulo de 2,40 m. de diametro.
V) Estar-comedor-cocina. Exclusivamente en el caso de apartamentos sera
posible agrupar estas tres dependencias, con una superficie util del espacio resultante de 18

m? Se podra inscribir un circulo de 1,60 m. de diametro.

VI) Dommitorio. En funcién del numero de ocupantes los dormitorios

tendran las superficies minimas, excluidas las de lo roperos, que se expresen a continuacion:

Dormitorio doble 9,00 m?

Dormitorio sencillo 6,00 m?
En todos los alojamientos existira un dormitorio cuya superficie minima

serd de 10 metros cuadrados. El Didmetro del circulo inscribible sera de 2,60 m. en

dormitorio doble y 1,80 en dormitorio sencillo.

VII) Cocina. En funcidén del niimero de dormitorios las superficies itiles minimas son:

N° dormitorios 1 2 3 4
AT Sup:"t’ﬂiifﬁ&l‘!:%] 56 8 10 el 7 3
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Se podra inscribir un circulo de 1,60 m. de didmetro.
VIII) Bafio. La superficie minima del bafio sera de 4 m? Se podra inscribir

un circulo de 0,80 m. de diametro.

IX) Asec. La superficie minima del aseo, en el caso de que sea obligatorio

disponerlo, sera de 2,00 m? Se podra inscribir un circulo de 0,70 m. de diametro.

¢) Altura libre minima de las dependencias. La altura libre, que se medird
desde el enrase superior de soleria hasta el cielo raso, serda como minimo, en tedas las

estancias, de 2,50 m. En el resto de las dependencias sera de 2,25 m.

d) Condiciones de distribucion de las dependencias. Cada alojamiento, o
apartamento, dispondra de una dependencia de bafio cuyo acceso no podra efectuarse a
través de dormitorios o cocina. Si el acceso se realiza a través de la sala de estar o comedor,
ambas dependencias han de quedar separadas por otra dotada de doble puerta, a excepcién
de los apartamentos en los que dicho acceso puede ser directo. En los alojamientos con mas
de un bafio, el acceso a los que sobrepasan la unidad podra realizarse directamente a través
de los dormitorios. El lavadero tendra acceso directo por la cocina o a través de patio. El
acceso a los dormitorios no podra realizarse desde otros dormitorios, cocinas ni bafios, sino

unicamente desde la sala de estar, comedor o pasillo de distribucién.

¢) Condiciones de los trasteros independientes de las wviviendas. Se
admitirdn como trasteros anejos a las viviendas, los locales destinados a ese fin exclusivo,
sin incorporacion posible a aquellas, y que tengan un acceso directo desde zonas comunes
de circulacién del edificio (portales, galerias, etc.) En caso de viviendas unifamiliares el
acceso al trastero se realizara desde el exterior. La superficie de iluminacion exterior de los
mismos, si [a hubiera, estara situada por encima de 1,80 m. del nivel del suelo del local. La
superficie Util del trastero sera como maximoe el 15% de la superficie util de la vivienda a la

que esta adscrito.
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Articulo 197.- Dimensiones minimas v condiciones especiales de pasillos v_escaleras.

1. La anchura de los pasillos interiores de los alojamientos no podran ser
inferior a 0,80 m. Los comunes entre varios alojamientos tendran un ancho minimo de 1,20

m. excepto si de ellos se accede a ascensor en cuyo caso tendran 1,30 m. como minimeo.

Las escaleras se regularan por las siguientes condiciones:

a) Para alturas de edificios iguales o inferiores a Planta baja + 2 planias, las
escaleras se podran iluminar v ventilar cenitalmente, siempre que el hueco de iluminacién
en cubierta sea, al menos, de | m? de superficie. en ] caso de iluminarse por la escalera en

cada planta. asi como el de ventilacion en cubierta,

b) La anchura minima de las huellas de escalones, sin contar su vuelo sobre
la tabica, serd de 27 cm. y la altura maxima de tabica serd de 19 cm. excepto en las escaleras
interiores de los alojamientos en las que se permite una variacion de hasta un 20% respecto

a las medidas indicadas.

¢) Nimero maximo de peldafios o alturas en un solo tramo: 16.

d) La anchura minima de las mesetas sera de 1,00 m. excepto en aquellas
desde las que se accede a uno o mas alojamientos en que sera de 1,25 m. y uno o mas

ascensores en que sera de 1,50 m.

e) La anchura mimima libre de los tramos de escalera sera de 1,00 m.

excepto en las interiores de un alojamiento en que podra ser de 0,60 m.

fy La altura minima de pasamanos de escalera sera de 0,95 m. medidos en la

vertical de la anista extenior de la huella,
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Articulo 198.- Ventilacion e iluminacion de los alojamientos v dependencias.

1. En funcién del tipo de patio, definide en el apartado precedente de estas
Nommas Reguladeras de la Edificacién, se podran ventilar e 1luminar alojamientos y

dependencias con los siguientes criterios:

a) Patio de manzana. Podran ventilar e iluminar a través de ¢l alojamientos

completos (sin hueco de ventilacion e iluminacién alguna a la via publica)

considerandoseles interiores y admitiéndose como tales.

b) Patio de parcela v Patio tradicional. Podran ventilar e iluminar a través
de €] todas las dependencias, incluso la mayor estancia, pero no los alojamientos completos.
Aquellos alojamientos cuya mayor estancia se ventile e ilumine desde un patio de parcela se

considera interior y como tal se admite.

c) Patio de luces. Podra ventilar e iluminarse a través de €] todas las

dependencias excepto la mayor,

d) Patio de ventilaciéon. Podran ventilar a través de €l todas las

dependencias con excepcién de sala de estar, comedor y dormitorios. Se incluyen las

escaleras y zonas comunes.

¢) Patimilo. Podran ventilar a través de €l los bafios, aseos y despensas o

trasteros.

f) Chimeneas o conductos de ventilacién (shunt). Se podran ventilar por

este medio los bafios, aseos y despensas o lrasteros, no siendo posible disponerlos como

unico medio de ventilacidn de otras dependencias.

2. Dimensiones minimas de huecos de ventilacidén. Toda estancia tendra

ilunimacion y ventilacion directa al exterior mediante hueco de superficie no menor que una

séptima parte (1/7) de la superficie atil de la misma.
; ...11.-..-—--_-—-"'-'-"_' —

i =




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE V* DE ALGAIDAS Pagina n® 273

3. Orientaciones: se intentard conseguir que las estancias estén orientadas
hacia el sur y el mayor nimero de dormitorios deberan orientarse hacia los cuadrantes del
sur y del este.

4. Tendido de ropa: en todas las viviendas existira la posibilidad del tendido

de ropa al exterior y, en su caso, con proteccion de vistas desde la calle.

Articulo 199.- Condiciones relativas al disefio de los alojamientos existentes.

1. Los alojamientos existentes no se consideraran ni Fuera de Ordenacién ni
de Ordenanzas por no cumplir las condiciones de disefio anteriormente especificadas, sin

perjuicio de que se procure mejorar sus condiciones de habitabilidad.
2. Las obras de mejora o de rehabilitacion tenderan a cumplir los
parametros de disefio de los articulos anteriores, pero sin que sean de obligado

cumplimiento.

Articulo 200.- Condiciones de seguridad.

Para edificaciones residenciales de una planta se recomiendan los sistemas
constructivos tradicionales formados por muros de carga con luces maximas de forjado de

4.50 m., por ser suficiente para albergar los usos habituales para vivienda.

Articulo 201.- Prevencion de Incendios

Las construcciones deberdn cumplir las medidas que en orden a la
proteccion contra incendios, establecen la Norma Bésica de la Edificacion NBE-CPI-96 y

cuantas estuvieran vigentes en la materia. de cualguier otro rango o ambito del Estado.
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CAPITULO 5
NORMAS PARTICULARES RELATIVAS AL DISENO DE
APARCAMIENTOS EN LOS EDIFICIOS

Articulo 202.- Condiciones relativas a los Aparcamientos v Garajes en los Edificios

1. Los aparcamientos, situados en las plantas bajas y de sotano de los
edificios y aquellas que, con calificacion previa en el Planeamiento, se dispongan en edificio

exclusivo habran de cumplir las condiciones minimas que se exponen a continuacién:

A) Situacién: Los parajes pueden situarse €n planta baja y sotanos, en
parcelas interiores y en los patios de manzana. En sétanos podran ocupar toda la dimension
de la parcela. En planta baja podrin ocupar el interior de las parcelas, siempre que la
superficie libre restante cumpla con las dimensiones minimas establecidas en el patio de

parcela.

B) Condiciones dimensionales,

a) Cada plaza de garaje tendra unas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 m.

b) La altura libre minima en todos los puntos sera de 2,25 m.

¢) Los huecos de acceso tendran unas dimensiones minimas de 2,50 de

anchura por 2,25 de altura.

d) Las rampas o pasajes de acceso tendran una anchura minima de 3,00 m.
En el caso de que desde cualquier extremo de la rampa o pasaje no sea posible ver el otro, se

le dard una mayor anchura que permita ¢l cruce o se dispondra de un semaforo.

e) La pendiente maxima de las rampas sera del 12%, para tramos curvas y
16% para tramos rectos, pero si el acceso se hace directamente desde la via publica los

cuatro primeros melros i a pendiente maxima del 4%.
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f) Las rampas o pasajes de acceso no podran ser utilizados por los peatones
que dispondran de accesos independientes o se habilitara una acera, levantada 15 cm. sobre

la calzada, de ancho minimo 60 cm.

C) Condiciones de ventilacidn.

a) La ventilacidn se realizara por medio de huecos al exterior o a patios
cuya superficie minima sera del 5% de la superficie del local si se encuentran situados en

fachadas opuestas y un 8% si todas las aberturas estan en la misma fachada.
b) En cualquier caso se deberd asegurar, auxilidandose de dispositivos de
ventilacion forzada si es preciso, una renovacidén minima de aire de 15 m3/hora por metro

cuadrado de superficie del local.

D) Condiciones de iluminacién. ET nivel de iluminacion sera como minimo

de 50 lux en la entrada y de 15 lux entre las plazas de aparcamientos y la zona de

circulacidn.

E) Condiciones de las dotaciones.

a) A distancia inferior a 5 m. desde la entrada de cada planta se instalara
una toma de agua provista de manguera de la longitud precisa para que el agua alcance el

punto mas apartado del local y un sumidero.

b) Se dispondra un punto de luz cada 3¢ m? y una toma de comente.

¢) Se dispondra un extintor de incendios de 5 0 mas kg., por cada 100 m* de

superficie o fraccidn superior a 50 m? En locales de menos de 50 m? se situara un extintor.

d) Se dispondrd un recipiente de material resistente al fuego, con tapa
abisagrada de las mismas caracteristicas, para guardar frapos que pudieran estar

m? de superficie o fraccion.
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-Las dotaciones minimas de aparcamiento serdn de 1 aparcamiento por cada 100 m?
construidos o por vivienda mas 1 aparcamiento por cada 50 m? de locales comerciales. La
obligatoriedad o no de dejar dichos aparcamientos dentro de la parcela, se sefiala en las
ordenanzas particulares.

-No se considerara plaza de aparcamiento ningun espacio que, aun cumpliendo las
condiciones dimensionales, carczca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

-La dotacion de suelo para aparcamiento podra hacerse en la propia parcela o en la via
publica.

-El Ayuntamiento, previo informe técnico, podra considerar cumplida la dotacidn de
aparcamiento de los edificios mediante las plazas que hubiere en la via o espacios ptblicos,
sobre o bajo rasante, en cuyo caso estara habilitado para ¢l establecimiento de un canon de

uso preferencial.
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Articulo 203.- Definicién v Ambito

1. Las condiciones estéticas o de composicion son una seric de medrdas que
se imponen a la edificacién y demés actos de incidencia urbana, con el propdsito de obtener

los mejores resultados en la imagen de la ciudad.
2. Todas las actuaciones sujetas a licencia estaran reguladas mediante las
presentes condiciones estéticas generales que seran matizadas con las condiciones estéticas

particulares de cada una de las ordenanzas.

Articulo 204.- Salvaguarda de la estética urbana

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracion y mejora,
corresponde al Ayuntamiento que podra denegar o condicionar cualquier actuacién que
resulte antiestética para la imagen de la ciudad debido al uso propuesto, las dimensiones del
edificio, [a composicién, materiales, color y detalles constructivos de las fachadas. El
Ayuntamiento podra exigir estudios del impacto de la actuacién, con utilizacion de

documentos graficos de las calles o paisajes urbanos en que tuviera repercusion.

2. El Ayuntamiento podrid establecer criterios para determinar la
disposicién y orientacion de los edificios, en lo que respecta a su percepcidn visual desde las
vias perimetrales y puntos mas caracteristicos, su incidencia en términos de soleamiento y
ventilacion de la actuacion y de las construcciones colindantes y la adecuacion de la

solucidn formal a la tipologia y materiales del area.

3. Los Planes Parciales, Especiales o Estudios de Detalle realizaran
estudios del impacto de la actuacion, analizando sus limites visuales, las vistas a conservar o
crear, las siluetas caracteristicas, puntos focales, arbolado y edificios existentes. La solucion

contemplara los siguientes aspectos:
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a) Creacidén de una estructura espacial comprensiva tanto del sisterna de

espacios abiertos como de los espacios cerrados.

b) Criterios para la disposicion y orientacion de los edificios.

¢) Establecimiento de criterios para la seleceidn de los materiales de
urbanizacién, de edificacién y de ajardinamiento, ast como de las coloraciones permitidas
para los mismos.

d) El estudio debera de ir acompafiado de la informacién grafica suficiente,
en planta o alzado, a escala entre 1:500 y 1:200, asi como de los comentarios escritos que

expliciten la solucién adoptada.

Articulo 205.- Fachadas

1. La composicion de las fachadas debera adecuarse en funcion de las

caracteristicas tipolégicas de la edificacion, del entorno y especificas de las edificaciones.

2. Se habran de tener en cuenta las condiciones establecidas para los

elementos y materiales que le afecten.

3. Se pondra especial cutdado en la ordenacion de los huecos de planta baja

o0 entreplanta, en su caso.

Articulo 206.- Medianerias

1. Deberan ser tratadas con materiales y colores que consigan su
integracién en el entomo y manteniendo su decoro por los propietarios de la casa mas alta

de las dos colindantes.

i
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Articulo 207.- Materiales de fachada

1. Se emplearan materiales de buena calidad, quedando proscritos los que
por su blandura, permeabtlidad o mal estado, perjudiquen el decoro de la via publica. No se
permuten fachadas alicatadas de colores chillones o fuetes contrastes, ni uso de piedras
naturales en acabados pulidos o abrillantados. Irin preferentemente encaladas o en acabados

de ladnllo.

2. La seleccion de los materiales, textura y color de los mismos, se hara en

funcidén de los criterios estéticos y de composicion de cada zona.

3. El Ayuntamiento podré obligar a la reparacion de la fachada, asi como al
mantenimiento del buen estado de su terminacion, pintura, etc. a costa de los propietarios

afectados.

Articulo 208.- Modificacion de fachada

1. Podran modificarse las caracteristicas de una fachada existente con un

proyecto técnico que garantice un resultado homogéneo y adecuado a su entormno.

2. De acuerdo con ello, se podrd autorizar el cerramiento de terrazas y
balcones segln un proyecto técnico del conjunto de la fachada presentado por el propietario

o comunidad de propietarios del edificio.

3. En los edificios en que existieran cerramientos aislados o independientes,
asi como anuncios, instalaciones, cables o elementos superpuestos, el Ayuntamiento podra
requerir la demolicion o levantamiento de ellos o bien su legalizacién, en su caso, mediante

el provecto técnico correspondiente.

PROZSI'D DEFIMITIVAMENTE
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Articulo 209.- Cubiertas

1. En general seran de teja, pudiendo admitirse en algunas edificaciones
nuevas, soluciones con terrazas, como vendra especificado en las ordenanzas particulares de
suelo urbano. No se permitira que la chapas galvanizadas sean visibles desde las calles o
que reflejen Ja luz solar ¥ no se permitira el uso de cubierta de chapa para cubrir

habitaciones vivideras (dormitorios, salones-estar, el¢.).
2. Las aguas pluviales seran recogidas con canalones y bajantes hasta la red
de alcantarillado. En el caso de que las bajantes sean vistas, los tltimos 2 m. desde la acera,

seran de fundicién o acero galvanizado.

Articulo 210.- Marquesinas

1. Sélo se permitiran marquesinas sobre el portal de acceso o los huecos de
planta baia, cuando en el proyecto técnico correspondiente, quede justificada su adecuacion
al entono y a la compaosicién de la fachada, sin perturbar la circulacién ni los arboles,

farolas o elementos existentes.

2. La altura libre desde la acera, sera superior a los 3 m. debiendo quedar el

vuelo retranqueado del bordillo de la acera 60 cm.

3. El canto no sera superior a 12 cm. y no gotearé a la acera.

Articulo 211.- Toldos

1. Los toldos méwiles se podran colocar sobre los huecos de planta baja sin

perturbar la circulacién ni los 4rboles, farolas o elementos existentes.

2. La altura libre desde la acera sera de 2,25 m. debiendo quedar el vuelo

e
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Articulo 212.- Anuncios

1. Con independencia de lo sefialado en las Normas Generales relativas al
Diseqo de los Edificios, los anuncios se dispondran tanto en tamafio como en su situacion en

el edificio, de manera que queden integrados en la composicion de la fachada.

2. Los anuncios perpendiculares al plano de fachada se situaran a una altura

mayor de 2,25 m. con un vuelo inferior a 0,60.

3. Para los anuncios que no estén en planta baja o sean luminosos, ademas
de cumplir con todas las normas que regulan su instalacidn, requeriran, previamente a la
solicitud de licencia, la conformidad de la comunidad de propietarios y en especial de los

usuarios de huecos situados a menos de cinco metros del anuncio si es luminoso.

Articulo 213.- Portadas. escaparates v vitrinas

[. En las plantas bajas alineadas a vial el maximo sobresaliente sera de 10

cm. en aceras de anchura mayor de | m. y de 5 cm. en los de dimensién inferior.

2. Los escaparates y vitrinas se proyectaran de acuerdo con la calidad y

composicidn del edificio y del entomo.

Articulo 214.- Elementos superpuestos de fachada

1. Para alturas inferiores a 3 m. se cuidardn muy especialmente las
instalaciones, chimeneas, tuberias o cables. rejas. etc, que sin sobresalir mas de 15 cm.

tampoco perjudiquen la calidad de la escena urbana o la estética de ios edificios.

2. La instalacion de aparatos de aire acondicionado visibles desde la via
publica. requerird un plano de alzado de la fachada donde quede justificada su adecuacion

en ¢l conjunto estético urbano y del edificio.

et T e —
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Articulo 215.- Cerramientos

t. Todos los solares deberan cercarse mediante cerramientos permanentes
situados en la alineacién oficial, de altura comprendida enfre 2 y 3 m., fabricados con

materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado.

2. En ningiin caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que

puedan causar lesiones a personas y animales,
3. No podran dejarse sin cerramiento v sin adoptar medidas de seguridad
los terrenos o solares colindantes a vias o solares, publicos o privados. Esta medida sera

especialmente aplicable a aquellos terrenos afectados por peligro de cormimiento de tierras.

Articulo 216.- Proteccion del Arbolado

1. El arbolado existente en el espacio publico y privado, debera ser
protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algun arbol, se procurara que afecte
a los ejemplares de menos edad y porte y en su lugar se plantaran 3 del tipo y en la

ubicacion que e] encargado municipal indique.

2. Toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser repuesta

rapidamente.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, sera

preceptiva la plantacién de especies vegetales.
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TITULO SEPTIMO

NORMAS PARA EL SUELO URBANO

CAPITULO 1
DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 218.- Edificacién

1. Las acciones de edificacion estaran sujetas a la concesion de licencia municipal de
obras, que solo podrin autorizarse sobre parcelas urbanas que merezcan la condicién de solar, Una
vez alcanzada ésta, debera ser edificada de acuerdo con las condiciones fijadas en las presentes

Normas Urbanisticas.

2. El Ayuntamiento podra autorizar, exigiendo las garantias pertinentes y si
considera su conveniencia, la ejecucidon simultanea de las obras de whbanizacion y edificacion En
cualquier caso los Proyectos redactados para ambas obras deberan ser presentados en documentos

separados.

Articulo 219.- Usos

Los usos permitidos en el suelo urbano seran exclusivamente aquellos que el

Planeamiento de la zona donde se sitian permita de acuerdo con las NN.SS. y en particular con sus
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CAPITULO 2: ORDENANZAS DE CADA UNA DE LAS ZONAS

APARTADO 1: ORDENANZA N1: “SUELO URBANO”

Articulo 220.- Condictones de uso

1. Se permutira el uso residencial, asi como el uso terciario en planta baja (comercios,
servicios, espectaculos, pequefia hosteleria, talleres, almacenes, etc.) y todos aquellos usos
compatibles con €] residencial segiin el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y
Peligrosas, o que estan provistas de las necesarias medidas correctoras segtin la Reglamentacién

vigente. El uso residencial preferente sera el unifamiliar.

Articulo 221.- Condiciones de solar

1. Todas las parcelas catastrales urbanas existentes actualmente seran consideradas

como edificables, sean cuales fueren sus dimensiones.

2. Todas los solares resultantes de una parcelacién o segrevacian deberan reunir las
condiciones de parcela minima:
s superficie minmima: 90 m2.
e Fachada minima: 6 m.

e (irculo inscribible: de diametro 6 m.

3. Siempre que se trate de actuaciones residenciales para viviendas plurifamiliares,
se permitira la agrupacion de parcelas cuando la longitud de fachada resultante no sea superior a 15
metros, y sera necesaria la subdivisidn igualmente a 15 metros, en el caso de que la longitud de

fachada existente sea superior.

4. Dichas limitaciones en cuanto no superar una longitud maxima de fachada de 15
m., en agrupacion_de parcelas, se aplicara también en las actuaciones residenciales de uso
A

unifamiliar.

———— :7.__.....,_ _.__t_.__a-r’
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Articulo 222.- Alineaciones

(o o
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A
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Las alincaciones a la via publica fijadas en los planos de Determinacion de
Planeamiento, marcan el limite de la edificacion, de forma que en ninglin caso se puedan invadir
dichas vias.

En las viviendas ubicadas en suelo urbano de ensanche. N2, se permilird un

retranqueo de 2 m. en teda [a manzana.

u:lr.
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Por su caracter eminentemente rural, en La

permite un retranqueo de 2 m.

Articulo 223.- Namero de Plantas

1. En general el nimero maximo de plantas permitido sera de 2 (Baja + 1), 7 metros,
salvo en calles Granada, Archidona, futura Avd. Cafada Padilla y la catle Conslilucion (tramo desde
¢/ Cadiz hasta la antigua plaza de los caidos junto al pasaje de los patos) que serd de 3 (Baja + 2).

2. La altura atil méxima en planta baja sera de 4 metros.

3. La altura til maxima en plantas altas sera de 3 metros.

4. La edificacidn nunca podra tener mas de 10 metros de altura en ninguno de sus
puntos interiores ni de sus fachadas tanto si ¢stas son principales, como posteriores o interiores a

patios, excepto en edificios singulares de caracter religioso o cultural y en los dticos.

Articulo 224.- Edificabilidad

1. Tanto en viviendas unifamiliares como plurifamiliares, el fondo méaximo
edificable sera de 30 metros, excepto las dependencias anexas, segin el articulo 195 a. _
En casos excepcionales, y en planta baja, cuando el fondo del solar excede, en no mas de 3

m., los 30 ni. maximo permitido, se podran edificar hasta el fondo del solar.

2. Siempre que se trate de actuaciones plunifamiliares, los portales y las escaleras

comunes no podran dar acceso a mas de cuatro viviendas por planta.
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En el caso de que la cubierta de la edificacién sea terraza visitable, ni el suelo m
ninguno de los elementos que compongan dicha terraza podran nunca sobresalir del plano de

fachada.

Articulo 228.- Composicién de fachadas

Los huecos principales de fachada deberan estar compuestos de una forma sencilla y
regular, y su disposicién dentro de ella tenderd a una correspondencia entre los huecos de las

diferentes plantas segln ejes verticales.

Articulo 229.- Ordenanzas para el uso de los materiales de construccion

1. Los materiales de fachada tendran un acabado liso, continuo, y su color sera
uniforme.
Con relacién a los acabados de fachada se prohibiran expresamente los usos y

materiales siguientes:

%’f ROz} CCEIMTIVAMENTE.
LS L A T v 5 Y TRANSPORT
a) Azulejos con dibujos o colores chillones. _ N B, ¢ 2558 e M: ':E';gi‘"

~ 4 0IC, 20

b} Ladrllo visto, excepto en pilares y recercados de huccos.

¢) Mamposteria o imitacion.

d) Utilizacién de falsos matenales para imitar el aspecto y acabado de otros

distintos.

e) Utilizacion de pinturas con tonos demasiado intensos y agresivos. El

Ayuntamiento podra fijar, mediante acuerdo de pleno, el ral de pinturas permitidas.
f) Imitacién de estilos llamativos, ya sean estos foleléricos o foraneos, que se salgan

de los cambios de estilo resultantes de una renovacion ponderada de los sistemas

constructivos.

desentonen del conjunto urbano en el que se inserten.
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2. Se prohibira, tanto en el frente como en los laterales de los balcones, toda clase de

antepechos ciegos, en toda su altura o una parte de ella, por pequefia que sea.

3. No se permitird enmarcar ventanas u otros elementos de fachada con adomos

abigarrados. La ormamentacion, si [a hubiera, habra de ser sencilla.

Articulo 230.- Condiciones estéticas

Las construcciones en ladera evitaran la aparicion de las estructuras del edificio,
pilares y cadenas de arriostramiento, debiendo quedar estos ocultos por muros de mamposteria,
fabrica de ladrillo u otro tipo de acabado, tratados como fachada, y por tanto, previstos desde los

alzados del proyecto.

Articulo 231.- Condiciones de seguridad

Tanto la solucion esctructural de muros de carga como otras (hormigon armada, metilica),

precisara del correspondiente proyecto redactado por técnico Corresprmfhem&d:h-ﬂem-w-b-’
: AENTE

actual ley de la edificacion. Ya sea para obra nueva como para reforma.c: - FORTES
e « ; EZLARTLRO
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APARTADO 2: ORDENANZA N2: “SUELO URBANO DE ENSANCHE”

Articulo 232. Condiciones de Ordenacién

Seran de aplicacion los mismos articulos de la ordenanza N1, a excepcion del articulo 222
“Alineaciones” en el que para las viviendas ubicadas en suelo urbano de ensanche “N2”, se permitira

un retrangueo de 2 m en toda la manzana.

En viviendas unifamiltares se permitira la agrupacion de parcelas con una longitud de

fachada superior a los 15 m.
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APARTADO 3: ORDENANZA NAS: “ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA”

Articulo 233. Definicion

Comprende las areas de trama urbana tradicional o de urbanizaciones, que han
desarrollado con edificacidon aislada de viviendas unifamiliares, cuyo espacio libre de parcela

ajardinado constituye el elemento determinante de su morfologia.

Articulo 234. Condiciones de Ordenacién

1. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta, sobre superficie de parcela neta es 0.50 m’t/m’s

1__._.--_—--- m——r——

2. Parcela minima. e g i Ul y URSANSM
. - =
a) Superficie minima de parcela: 400 m”.

b) Fachada minima admisible de parcela: 15 m.

3. Ocupacién maxima de parcela.

El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela sera 40%.

4. Disposicidn de la superficie edificable.
a) La superficie total de techo edificable a que da lugar la aplicacién de la
edificabilidad neta se dispondr4, con caracter general, en unica edificacidn principat

por parcela.

b) No obstante, en casos excepcionales, donde por consistencia de arbolado,
condiciones topograficas u ofras circunstancias se impida o dificulte la implantacién
de la edificacion segun la norma general, se podran desarrollar, segun criterio
municipal, conjuntos de viviendas Unifamiliares Adosadas (UAD), tramitadas
mediante Estudio de Detalle, siempre que el niunero de viviendas no sobrepase el
resultante de aplicar la condicion de parcela minima de la ordenanza NAS

La superficie minima de parcela requerida para el

actuaciones serd de 500 m2. o LJ
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Articulo 235, Condiciones de la Edificacién

1. Separacion a linderos publicos.

La separacién minima de la Edificacion al lindero de la parcela que da frente al vial,
serd de 4 m. En los casos de terrenos con pendiente superior al 50%, se permitira que el cuerpo del
garaje obligatoric pueda alinearse al vial cumpliéndose el resto de todos los parametros especificos

de la Ordenanza, asi como lo dispuesto en la Normativa de edificacion en ladera.
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2. Separacién a hinderos privados.

I.a separacién minima a los demas linderos, sera de 3 m.

Se permiten las siguientes variantes:

a) Se permiten adosarse en el lindero dos viviendas contiguas, siempre que
exista acuerdo notarial entre colindantes y se garantice por proyecto conjunto la no

existencia de ningin tipo de medianerias.

b) Cuando alguno de los linderos privados esté configurado por la medianeria
de un edificio preexistente, las condiciones concretas de edificacion en lo que se
refiere a la separacidn a linderos de los cuerpos edificados quedaran determinadas en
cada caso por ¢l Ayuntamiento, previa propuesta del interesado y teniendo siempre

en cuenta una adecuada recomposicion urbana.

3. Altura maxima y nimero de Plantas.
Para estas zonas, la altura maxima permitida sera PB+t, con un total de 7 metros de altura

medidos de acuerdo con los criterios establecidos en el articulo 223 de las presentes normas.

No obstante, dentro de la altura maxima de cumbrera de 9,75 m. podré disponerse ademads de
las plantas permitidas, un atico vividero de cubierta inclinada, y cuyo techo edificable contara a
partir de 2,00 m. de altura libre contados siempre a partir de la cara superior del ultimo forjado,

computando a efectos de edificabilidad.
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4. Altura libre de Plantas.

Para estas zonas, la altura libre de Plantas Bajas y Plantas Altas no sera inferior a 2,50 metros.

3. Sotano.

Serd de aplicacién lo reflejado en el articulo 195, apartado e de las presentes normas.

6. Vuelos de cuerpos salientes:

Respetando las separaciones a linderos podran establecerse todo tipo de Vuelos de cuerpos

salientes en el interior de la parcela.

7. QOrdenanza de valla.

a)} Solar sin edificar. Sera obligatorio realizar un muro de cerrarmento de 2,00 m. de altura.

b) Parcelas edificadas:

vial y difereficiara laszqnas,

b.1. Vallas alineadas a vial: Se realizard hasta 1. 00 m. de altura con
elementos sélidos v opacos, y hasta una altura méaxima de 2,10 m. con
cerramiento ligero y transparente. En los casos de muros de contencion
alineados a vial, s6lo se permite una valla de 1,10 m. de dicho muro de
cerramiento ligero y fransparente. Se presentard el Proyecto de la valla

conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

b.2 Vallas medianeras: En las lindes medianeras, las diferencias de cotas de
rasantes entre los dos respectivos terrenos colindantes no debera ser superior
a 1,50 m. en toda la separacién a lindero y se podra realizar una valla
medianera con elementos solidos y opacos hasta una altura maxima de 2. 10
m. medidos desde la rasante de la cota superior de ambos terrenos
colindantes. En ningtin punto del terreno se podrd sobrepasar dichas
diferencias de rasantes y alturas de vallas, debiendo escalonarse y adaptarse

fa valla a la topografia del terreno.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coinctdira en todo caso con la del

. : ;". '."_ TARS PORTES,
et T
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Articulo 236. Condiciones de uso

Sélo se admiten los usos siguientes:

a) Uso pormenorizado: Residencial, unifamiliar

dervicios tecmcos.' E&m:ﬁ;&g‘ 3
) !4 ]2 éﬁm
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APARTADO 4: ORDENANZA Ul: “Z0NA DE USO INDUSTRIAL™”

Articulo 237. Definicion

Es el suelo destinado a poligonos industriales.

Articulo 238. Retranqueos de edificaciones v construcciones:

Toda edificacidon o construccién en las parcelas se alineard respecto del vial a una distancia
igual al ¥z de la anchura total del vial. Este retranqueo lo cumplird sobre rasante y bajo rasante, no
permitiendose los cuerpos volados sobre el area retranqueada, que habra de dedicarse a jardin o
aparcamientos, nunca para deposito de materiales o vertidos.

En ta zona de retranqueo sera obligatorio plantar un arbol cada 80 m2.

En las parcelas en esquina confluencia de calles, para mejorar la visibilidad para el trafico,

habra que achaflanar la esquina del edificio en una longitud de 4 m. respecto de cada wial.

Articulo 239, Anchura de viarios:

La anchura minima de viarios sera de 10 m. de los que 4 m. se destinaran a las aceras, con

una anchura minima de cada acera de 2 m.

Articulo 240. Cerramiento de las parcelas:

Los cerramientos en fachada a vial:
No podrin tener una altura total superior a 2 m. de los que la parte inferior, en una altura de

50 cm. Serdn de obra de fabrica. El resto hasta los 2 m. sera de tela metalica.

La altura se medira sobre la rasante de la acera.

Los cerramientos medianeros con otras parcelas tendran una altura PORTES
- - ¢ Uik
N s 4

Articulo 241, Edificacién en las parcelas: L, 20

a) Zona General:
Edificabilidad sobre parcela neta:1,2 m2t/m2s.

Altura: 2 plantas — 10,0 m.

QOcupacién: Las plantas bajas no podran pasar del 80% de la ocupacion de la parcela, las
plantas primera y segunda no podran ocupar mas del 50% de [a parcela.

b) Zona social y comercial:

Edificabilidad sobre parcela neta 0,5 m2t/m2s.

Altura: 2 plantas — 8 m.

Ocupacién: Las plantas bajas no podran pasar del 50% de la ocupacig 2 a'rc\e‘l:a-. la

plantas primera no podra ocupar mas del 25% de la parcela.
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Articulo 242. Edificaciones concretas :

a) Edificios representativos:
Los destinados a despachos, oficinas, exposicién, salas de recepcion o conferencias y en
general todos los que no se destinen a procesos de fabricacidn o almacenamiento, se situaran en la

fachada de la parcela.

b) Naves de fabricacidn o almacenaje:

No tienen mas limitacidn que la derivada del volumen edificable y altura antes sefialada.

c) Construcciones accesorias:

Se consideran aqui todas las adecuadas para el funcionamiento de la industria, como
chimeneas, torres refrigeracion, depositos elevados, etc.

d) Su emplazamiento, forma vy volumen son libres siempre que se justifique su necesidad y
respondan a un disefio acertado.

e) Las chimeneas tendran una altura minima igual a una vez y media la altura del edificio
vecino mas alto.

f) Semisotanos y sotanos:

Los semisotanos solo podran dedicarse a locales de trabajo cuando sus huecos de ventilacion
al exterior tengan una superficie no inferior a 1/3 de la superficie til del local. La altura maxima
sobre el terreno serd de 1,50 m.

Los sétanos no podran ser destinados en ningun caso a locales de trabajo.

g) Viviendas:

En las parcelas solamente se podra construir la vivienda destinada al personal de vigilancia o
conservacion de la industria y la densidad serd de una vivienda por parcela. Solo se permitira
vivienda en parcelas de 500 m2 o mayor superficie.

Estas viviendas se incluirdn en el edificio representativo pero tendran su entrada
independientemente de la de las demas dependencias de] mismo.

La superficie construida de la vivienda no podra exceder de los 120 m2.

h) Edificaciones para otros usos:

Estardn permitidas las edificactones o instalaciones destinadas a garajes, ensefianza obrera o

de formacién industria




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VILLANUEVA DE ALGAIDAS Pagina 205

1) Patios:

Los patios a los que ventilen, oficinas, viviendas, etc., deberan tener una superficie minima
equivalente a la de un circulo cuyo didmetro sea 1gual a 1/3 de la altura del patio. La distancia desde
cualquier hueco de ventilacién a la pared opuesta y, asi mismo, las distancias entre paredes

cualesquiera del patio no podra ser nunca inferior a 3 m.

Articulo 243, Condiciones de la edificacion :

Se prohiben los elementos estilisticos, asi como el falseamiento de los materiales empleados,
que deberan presentarse en su verdadero valor.

La superficie de parcela no ocupada per las edificaciones asi como los vidrios interiores,
deberan contar con los medios adecuados que impidan la aportacion de aguas y productos de

arrastres a los viarios del Poligono.

Articulo 244. Condiciones de sepuridad frente a incendios;

Como proteccion del area de parcela serd obligatorio instalar un hidrante cada 200 m2 de
superficie construida de nave, y como minimo habra un hidrante. Ello sin perjuicio del cumplimiento

de la Normas sectoriales (C.P L, etc.) que le sean de aplicacion.

Articulo 245. Vertido de aguas residuales:

Las aguas residuales seran conducidas obligatoriamente a la red general de
saneamiento del Poligono de acuerdo con la normativa oficial de conducciones de
saneamiento.

Quedan terminantemente prohibida la instalacién de pozos negros o pozos filtrantes.

En las parcelas que se destinen a un Uso Industrial se instalaran depuradoras auténomas que

garanticen que los vertidos de efluentes, a la red general de saneami a-las siouientes

YENTE
——
SPORTES

- ¢ BELRTA

valores:
- Materias en suspension: menos de 30 mgs./ litro.
- DBO (20°): menor de 40 mgs./litro.
- Nitrogeno (en iones N): inferior a 10 mgs./litro.

- Ph: comprendido entre 5,5y 9,5

- Temperatura inferior a 30° C. S

- Deberan estar desprovisto de todos los productos susceptibles de perjudicar las tuberias
de la red, asi como de los materiales flotantes, sedimentables o precipitables que al
mezclarse con los otros efluentes pueden atentar, directa o indirectamente, al buen

funcionamiento de las redes generales de alcantanllado.
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- Debera estar desprovisto de compuestos ciclicos hidroxilados y de sus derivados
halégenos, asi como de detergentes no degradables, y de solidos que no sean faciimente
disgregables o diluibles.

- Debera estar desprovisto de substancias que favorezcan los olores, sabores y
coloraciones del agua, cuando esta pueda ser utilizada para riego, o que presente

dificultad a su depuracion completa por los procedimientos usuales.

Articulo 246. Residuos gaseosos:

La cantidad maxima de polvo contenida en los gases o humos emanados por fas industrias no
excedera de 1,50 gramos por metro cubico.

El peso total de polvo emanado por una misma unidad industrial debera ser inferior a 50
Kgs. hora.

Quedan totalmente prohibidas las emanaciones de gases nocivos.

Articulo 247. Ruidos:

En Ja construccion de las naves que alojen actividades industriales, talleres u otras
actividades se deberdn utilizar materiales y medidas correctoras que garanticen que los ruidos
emitidos al exterior no sobrepasen los 50 decibelios medidos estos en el eje de las calles contiguas a
la parcela industrial que se considere.

En todos los casos sera de aplicacion el vigente Reglamento de Proteccion contra la
Contarninacidén Acustica en Andalucia, aprobado por Decreto 326/2003 de 25 de noviembre (BOJA
n® 243 de 18 .12.2003).

Articulo 248. Suministro de agua.

Con el fin de garantizar que los consumos de agua, de las nuevas empresas o industrias a
implantar en los poligonos industriales de nueva creacion, se adapten a las posibilidades de
suministro de la red general de aguas municipal.. Previo a la solicitud de [a licencia de apertura y/o
licencia de obras el solicitante deberd aportar certificado de la empresa municipal de aguas de que
los consumos previstos de agua pueden ser sumistrados por la citada empresa o ente municipal

encargado de ello ( con este fin, el solicitante, facilitara toda la documentacidn técnica que justifique

fehacientemente los EotROmShy DEFINTIVAMENTE
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Articulo 249. Aglomerantes hidrailicos:

Las plantas de aglomerantes hidrdulicos (yeso, cemento y cal) se ubicaran en los suelos industriales
del futuro sector URI-3, por ser la mas alejada de las areas residenciales, previa su localizacion
definitiva, se debera realizar un estudio especifico de vientos para evitar la incidencia ambiental por

contaminacion atmosférica a las zonas urbanas.

AP~ 400 DEFINITIVAMENTE
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SECCION 2: ORDENANZAS PARTICULARES DE ILAS UNIDADES DE
EJECUCION U.E

Articulo 250.- Descripcidn

Seguidamente se trata cada una de las Unidades de Ejecucién propuestas en estas

NN.SS., en ficha propia con los datos suficientes para su localizacidn.

Articulo 251.- Condiciones de Planeamiento

1. Se establecen los instrumentos de ordenacion, de gestidon y de ejecucién que

S

desarrollaran cada una de las actuaciones.

2. Como figura complementaria de ordenacion detallada se podran plantear Estudios

de Detalle.

3. Como instrumento de gestion se establecerda el sistema de actuacidén mas

recomendable, Sistema de Compensacidn, Cooperacién y Expropiacién,

4. Como mstrumento de ejecucion se establecera la necegj -

thGB ADO []EF].H'ITL"L& ol

LR I CREAS FUBLICAS 1 TREMGPERTES

particulares de los Proyectos de Urbanizacién. 5
(0w TRV, 6 OIUDWCION B TERTORE o LN

Articulo 252.- Condiciones de Ordenacién

1. Ordenanzas Aplicables. En cada Unidad de Ejecucién se establecen las
ordenanzas por las que se regira la edificacién y las condiciones de aplicabilidad de cada una de

ellas.

2. Condiciones de Uso. Seran las correspondientes a las ordenanzas de apticacién v

alguna caracteristica propia.

3. Superficie. Es el resultado de la medicién en planos a escala 1:2000, por lo que
tiene un valor estimativo. Los limites de la delimitacién de las Unidades de Ejecucion|podran -
ampliarse o reducirse {igeramente, para ajustarse a las caracteristicas fisicas m

4
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4. Densidad Maxima. Esta en razon de la tipologia edificatoria que més se adapte a
las condiciones particulares del drea delimitada y de su entorno edificado. Se dara un namero

maximo de alojamientos permitidos por hectarea de actuacion.

5. Edificabilidad Maxima Bruta. La edificacién estd prevista para albergar una

vivienda suficiente para las necesidades propias y habituales, ademas de un garaje de aparcamiento.

6. Alturas Maxima y Minima. Se estableceran las condiciones particulares gue le
afecten que seran las que aparecen en los planos de ordenacién de alturas, donde se han tenido en

cuenta las caracteristicas de la actuacion.

7. Alineaciones. Se especificaran las alineaciones vinculantes y no vinculantes en

cada Unidad de Ejecucién.

*.rm.'ENTE

,ﬁm C on de

las alineacicnes vinculantes y no vinculantes. \ ','L oy oEd

Articulo 253.- Cesiones

1. Se han delimitado las cesiones minimas de cesién obligatona y gratuita de

terrenos destinados a viales, espacios libres y equipamientos de servicio de la Unidad de Ejecucion.

2. Se ha procurado que se produzca un reparto igualitario de cargas (cesiones) y

beneficios (aprovechamiento urbanistico) entre los distintos propietarios afectados.

3. Las cesiones cumpliran las condiciones generales de suelo urbano. Para areas
libres se atendran a los perimetros establecidos en el Anexo del Reglamento de Planeamiento. Igual

caso sera para Jos centros docentes, siendo potestad del Ayuntamiento su inclusion.

4. La cesi6n para areas libres en las pequefias actuaciones podran tener una

superficie inferior a 1.000 m2 y el didmetro de la circunferencia inscrita menor a 30 m.
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TITULO OCTAVO

NORMAS PARA EL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO

CAPITULO
DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 254.- Planeamiento

I. El desarrollo de estas NN.SS, se realizara en el suelo apto para ser urbanizado a
través de Planes Parciales que deben estudiar Sectores completos del modo y en los plazos sefialados
en estas NN.SS., debiendo cumplir igualmente lo precepfuado en la Ley del Suelo y sus

Reglamentos.

2. Sera preceptivo, por tanto, en esta categoria de suelo, la tramitacion y aprobacion
del Plan Parcial de cada Sector, como elemento de planeamicento y ordenacion. Posteriormente, en su
caso, los Proyectos de Reparcelacion y Compensacion, asi como la redaccién, aprobacién y

ejecucion del Proyecto de Urbanizacion.

3. En caso de incumplimiento el Ayuntamiento podra, subsidiariamente, redactar el

Plan Parcial, siendo por cuenta de los propietarios los gastos que ello ocasione.

Articulo 255.- Urbanizacion

Se realizaran Proyectos de Urbanizacidn tras la aprobacion del Plan Parcial
correspondiente, para dotar al suelo urbanizable de los servicios de infraestructuras necesarios.
Seguiran las previsiones de estas NN.SS. en especial las Normas Técnicas de Urbanizacidn, y de los
Planes Parciales que desarrollen. Caso de incumplirse las condiciones se procedera por el
Ayuntamiento a la redaccidén del P.U. v/o la ¢jecucion de la urbanizacion, siendo por cuenta de los

propietarios los gastos que ello ocasione.
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Articulo 256.- Edificacién

Las acciones de edificacién estaran sujetas a las mismas condiciones que se dan para

el suelo urbano.

Se exceptlan las obras e instalaciones de caracter provisional segun lo previsto en la

vigente L.O.ULA. 7/2002, Art®. 34.

Asimismo, se permiten las construcciones sefialadas en el art®. 60 L.S. (anterior Ley

del Suelo del afio 97), hasta tanto se apruebe el correspondiente Plan Parcial.

Articulo 257.- Desarrollo del suelo urbanizable

. El suelo urbanizable se ha dividido en Sectores, ambito fisico de desarrollo
individualizado de los terrenos que seran objeto de Planes Parciales. Estos los ordenaran de forma
detallada vy completa, de acuerdo con las determinaciones de estas NN.SS. y con arreglo a la Ley del
Suelo y sus Reglamentos.

2. En estas Normas Subsidiarias se asignan a los Sectores de Planeaw

= I AMENTE

globales e intensidad, asi como su régimen general y ¢l de las caractenstlcas mm;:mas dﬁ.ﬁr
TRl y ARG

. A OEL ) R

dotaciones y servicios a realizar.

Articulo 258.- Determinaciones de los Planes Parciales

Se atendra a lo previsto al respecto en la L.O.U.A.
1. Corresponde a los Planes Parciales el desarrollo detallado y completo del sector
comprendiendo las siguientes determinaciones;
a) Division del sector en unidades de ejecucion, indicando el sistema de actuacién
para cada uno de ellos
b} Zonificacién de las reservas para equipamientos publicos y dreas libres en la
proporcién minima que se fije en estas Normas Subsidiarias y en todo caso en el
Reglamento de Planeamiento.
c) Caracteristicas y trazado de las infraestructuras.
d) Evaluacidn economica del total de la ejecucién de la urbanizacién.
e} Plan de etapas para la ejecucién de las obras de urbanizacién y, en su caso, de la™,

edificacion.
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2. Si son urbanizaciones de iniciativa particular contendran, ademas, las siguientes:
a) Compromisos a contraer entre urbanizador, Ayuntamiento y futuros propietarios.
b) Garantias del cumplimiento de dichos compromisos por importe del 6% del coste
total de la urbanizacion.

¢) Medios econdmicos de que dispone y fuentes de financiacién del promotor.

Articulo 259.- Modificacion de las determinaciones de estas Normas Subsidiarias

Los Planes Parciales no podran modificar las determinaciones de estas Normas
Subsididrias. Si se pretendiese la modificacion de alguna de dichas determinaciones se habra de
proceder a la redaccidon de Modificacion de Elementos de las Normas Subsidianas, justificindose
detalladamente las razones de dicha modificacién. En ningun caso se aceptard ésta si cambia
substancialmente ¢l modo de ocupacién territorial, entorpece la adecuada conexién viaria con el
entorno o ubica los terrenos de cesi6n obligatoria y gratuita (equipamientos y dreas libres.) en
situacidn inas desfavorable, caracteristicas topograficas, etc. La citada Modificaci6én de Elementos,

podra tramitarse previa o simultaneamente al Plan Parcial, pero siempre en expedientes separados.

Articulo 260.- Desarrollo de los Planes Parciales

1. Para completar, 0 en su caso adaptar, las determinaciones de los Planes Parciales y
en desarrollo de los mismos, podran redactarse Estudios de Detalle con algunas de las finalidades
descritas en el art® 15, de la L.O.U.A (7/2002) y art® 65 del Reglamento de Planeamiento. En ninglin
caso se podran establecer alineaciones distintas a las del P.P., reducir las anchuras de los viales o

terrenos de cesibn o incrementar el aprovechamiento en el sector.

2. Los Estudios de Detalle podran venir obligados desde el propio Plan Parcial. En

ese caso se asignaran desde éste al menos los siguientes pardmetros al area objeto del ED.:

a) Densidad expresada en ntimerg es residencial,

APFOEADO DEFINITIVAMENTE
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¢) Tipologia edificatoria.
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CAPITULO 2
NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO

Articulo 261.- Ordenanzas de Aplicacion

1. Seran de igual aplicacidn las Ordenanzas descritas para el suelo urbano.

2. Se tendera en los sectores: clasificados a aplicar las tipologias propias de la
poblacion, siendo el uso preferente el correspondiente a viviendas unifamiliares adosadas y
alineadas.

3. Las alineaciones de fachada serdn las sefialadas en el plano de ordenacion 6.4.

4.8e podrin implantar en dichos sectores los usos para talleres artesanos,

industriales y usos terciarios siempre que sean los marcados en estas Normas Subsidiarias como

compatibles con el uso residencial.

Articulo 262.- Condiciones minimas de parcelacién

1. La parcela minima edificable sera de 90 m2. (*) 0_DEFIN DEHH‘ITWM’IEHTE

s Paus 1 TS KA
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2. La fachada minima de las parcelas sera de 6 m.

3. El circulo inscribible sera de didmetro 6 m.

4. Acceso mediante calle totalmente urbanizada.

(*) Esta superficie se puede reducir a 50 m2 y la fachada minima a 5 m. cuando el solar se destine a

cochera para maquinaria agricola.
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TITULO NOVENO

NORMAS GENERALES Y PARTICULARES PARA EL SUELO_NO
URBANIZABLE

APROBADO DEFINITIVAMENTE
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Articulo 263.- Definicion v Delimitacién

1. Es aquel suelo del término municipal que no puede ser urbanizado porque deba ser
protegido o no sea necesario incluirlo como suelo urbano o urbanizable, segun el programa de suelo

previsto por estas NN.SS.

2. Constituiran el suelo no urbanizable del término municipal:

a) Los terrenos que en funcién de sus valores de orden agricola, forestal,
paisajistico, ecologicos etc, o por razon del modelo territorial elegido, se clasifican
como suelos no urbanizables al objeto de evitar el proceso de urbanizacion de los

mismos, preservar sus caracteristicas naturales y/o su rigueza productiva.

b) Los espacios que las NN. SS. determina para otorgarles una especial proteccion,
en razon a su excepcional valor agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de
explotacion de sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos, historico-

culturales ¢ para la defensa de la fauna, la flora o el equilibrio ecologico.

¢) Los suelos que quedan fuera de todo desarrollo urbano, dentro de las previsiones

de estas NN. SS., y por ello no se han clasificado como urbanos ¢ urbanizables.

En cualquier caso se estard a lo previsto en el Art. 46 y Art. 50.B de la L.O.U. A, (7/2002)
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Articulo 264.- Categorias v Delimitacién
De acuerdo con el Art. 46 de la L.O.U.A. (7/2002.)

1. El suelo no urbanizable se divide en cuatro categorias
a) Suelo no urbanizable natural o rural (NUC).
b) Suelo no urbanizable protegido (NUPE), en el que distinguimos tres categorias:
b.1) Complejo riberefio de interés ambiental (RA).
b.2) Espacio de Proteccion Forestal (PF).
Manchas de arbolado restos del antiguo bosque mediterrineo existentes en el
termino municipal
b.3) Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion espeecifica ( Za, ,....)..
¢) Vias Pecuarias como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (NUEP).

d) Suelo no urbanizable del Habitat Rural Diseminado

2. Estas categorias se subdividen en funcién de las causgsUe ProTeCaiaiy, AR ERTE
caracteristicas propias de! municipio. La delimitacion de estas areas x?g%}eﬂejaﬂaiéﬁﬁ‘%}@?;@:&_
Territorio a escala 1:10.000 6 1:25.000. | i 4 DI ,72331,
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Articulo 265.- Actnaciones en el suelo no urbanizable | it JUNTAX

Deberan ajustarse al Art.. 50.B. de la la vigente L.O.U.A. (7/2002)

Las areas de suelo no urbanizable de estas NN. SS., podran sufrir variaciones por

modificacion o revision de este planeamiento. La modificacion supondra cambios puntuales en la
definicion de areas. La revision vendrd motivada por cambios del modelo territorial elegido en estas
NN. SS.

Se permitiran todas aquellas recogidas en el Art. 52 de la vigente L.O.U.A. (7/2002)

y en su caso requeriran un Proyecto de Actuacion o Plan Especial, de acuerdo con el Art. 42 de la la

vigente L.O.U.A. (7/2002.):

Articulo 266.- Condiciones de planeamiento

Se regula de acuerdo con el Art. 42 v 43 de la vigente LO.U.A. (7/2002).

1. Las determinaciones de las NN. SS. sobre el suelo no urbanizable son
inmediatamente ejecutivas, no obstante se habran de redactar Planes Especiales (o proyectos.de

Actuacion) en los siguientes casos:
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a) Establecimiento o mejora de los Sistemas Generales ubicados en esta clase de

suelo.

b) Actuaciones de la Administracién, no previstas en estas NN. S8, sobre esta clase

de suelo.

c¢) Establecimiento de medidas de proteccion en dreas, sefialadas o no en estas NN.

S§., por los Organismos competentes.

d) Establecimiento de usos que, autorizados por estas NN. SS., supongan un cambio
substancial del territorio o de parte de ¢l.  En particular, los "campings", las
industrias de gran tamario, y las grandes dotaciones como complejos deportivos o
hipermercados, estan sujetos a este precepto. La necesidad de una ordenacién en
detalle, que comprenda accesos, aparcamientos, etc, exige la redaccién del Plan

Especial.

e¢) Proteccion del Paisaje y conservacion de determinados lugares o perspectivas
{(bellezas naturales, predios rusticos de pintoresca situacidn, edificios aislados de
interés, parques y jardines destacados, perimetros edificados). Esta proteccion se
concretara mediante la redaccidn de un Catilogo de los bienes afectados o

protegidos.

f) Proteccidn en el orden urbanistico de las vias de comunicacién en relacion con la

restriccion de destino y uso de los terrenos situados en sus margenes.

g) Mejora del medio rural que eleve ¢l nivel de vida de los nicleos secundarios y

diseminados del término municipal.

h) Restauracion del territorio para recuperacion del uso agrario o erradicacion de

actividades urbanas no deseadas.

Y cumpliendo lo previsto al respecto en los Art. 50.B, Art. 52 y Art. 57 de la
A (2(2002 )

2450 DEFINITIVAMENTE
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Articule 267.- Parcelacidon v segregaciones

Se hardn de acuerdo con en el Art. 52 de la vigente L.O.U.A. (7/2002.):;

1. En suelo no urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones ruasticas quedando

prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

2. Parcelacidn rastica es la divisidn del terreno que se ajusta a lo dispuesto en Ja
legistacién agraria. Parcelacidn urbanistica es la divisidn simultanea o sucesiva en dos o mas lotes

que pueda dar Iugar a un nicleo de poblacién como viene definido posteriormente.

3. Todas las parcelaciones vy segregaciones estan sujetas a licencia. No se¢ permiten
parcelaciones o segregaciones de fincas que incumplan la parcela minima edificable sefialada en

estas Normas Subsidiarias si se pretendiere actuacién edificatoria sobre ellas.

4. Las parcelaciones risticas cumpliréan las dimensiones minimas fijadas por la Ley
para la Reforma y Desarrollo Agrario, debiendo quedar reflejada en su inscripcidn registrar la
imposibilidad de edificar sobre las mismas, si su dimensidn fuera menor a la parcela minima

edificable fijada en estas Normas Subsidiarias.

Articulo 268.- Condiciones de Urbanizacion

Requerirdan un Proyecto de Actuacién o Plan Especial, de acuerdo con el Art. 42 de la la vigente

L.OUA. (7/2002.):

1. En ejecucidn del Planeamiento Especial redactado, o en las actuaciones directas
sin necesidad del mismo, podran realizarse, sobre el suelo no urbanizable, obras de infraestructura de
acuerdo con Proyecto Técnico que se redactard a tal efecto. Igualmente, se podran ejecutar obras no

edificatorias, que no precisen Proyecto, relacionadas con el uso asignado.

2. Todas ellas estan sujetas a licencia municipal. Ademas se tendran en cuenta las
Normas Generales de Proteccién y, en su caso, las Normas Particulares para el Suelo no Urbanizable
de Proteccién Especial.
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Articulo 269.- Usos Dominantes v Complementarigs el JU

Quedan regulados por el Art. 50.B y el Art. 52 de la vigente L.O.U.A. (7/2002.).

En el suelo no urbanizable se considera como uso dominante ¢l agricola, siéndolo
también en algunas areas concretas el foresta] y el de ganaderia extensiva.  Son usos
complementarios los vinculados a los usos dominantes, los de instalaciones de esparcimiento en

areas forestales v el de estabulacion.

Articulo 270.- Usos Compatibles

Quedan regulados por los Art. 50 y el Art. 52 de la vigente L.O.U.A, (7/2002.) y requeriran
Proyecto de Actuacion o Plan Especial, segin el Art, 42

1. En el suelo no urbanizable comun (NUC) se consideraran los siguientes usos,
compatibles con los dominantes y complementarios: uso extractivo, de basurero, vertedero de
escombros, de gran industria, industrias nocivas vy  peligrosas, grandes instalaciones e
infraestructuras, de alojamientos, de equipo publico, de ganaderia estabulada, chatarreria, camping y
otros usos semejantes.

2. Uso extractivo. Con las limitaciones formuladas para los cauces fluviales en las
Normas generales de proteccion se podra establecer este uso, salvo mencidn expresa en la Normativa
de las Areas de Proteccidn, con un estudio previo del efecto que se provocara en el paisaje, que se
adjuntara a la solicitud de licencia que habra de contar para su concesién con Informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo y del organismo especifico competente para su autorizacion.
Deberan estar alejadas mas de 1.000 m. de cualquier edificacion residencial y mas de 2.000 m. de los
Ntgcleos Urbanos de Villanueva de Algaidas, Bda. de la Atalaya y Bda. de ia Parrilla.

Para ello seré necesaria la redaccion de un Plan Especial, una vez conseguida la

declaracion de su interés social, que satisfaga al menos los siguientes aspectos:
a) Justificacion de la conveniencia de 1a actuacién.

b) Caracteristicas detalladas de la implantacion sobre el territorio que se persigle.
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¢) Justificacion de la dotacién de los servicios urbanisticos pertinentes al servicio de

la instalacion .

d) Estudio del Impacto Ambiental que, sobre el medio natural, se produce,
justificdindose la capacidad del territorio para soportarlo en funcidon de sus

caracteristicas especificas y medidas correctoras precisas.

3. Uso de basurero. Con las limitaciones formuladas en las Normas para las Areas
de Proteccion podra establecerse este uso a distancia superior a dos kilometros de los nicleos de
poblacidn y a mas de 1.000 metros de cualquier edificacion residencial.

Para ello sera necesaria la redaccion de un Plan Especial, una vez conseguida la

declaracién de su interés social, que satisfaga al menos los siguientes aspectos:

a) Justificacion de la conveniencia de la actuacion,

b) Caracteristicas detalladas de la implantacién sobre el territorio que se persigue.

c) Estudio del Impacto Ambiental que, sobre el medio natural, se produce,
justificindose la capacidad del territorioc para soportarlo en funcidn de sus

caracteristicas especificas y medidas correctoras precisas.

4, Uso de vertedero de escombros. Con las limitaciones formuladas en ias Normas
para las Areas de Proteccidn y en la zona no visible desde las vias de comunicacion se podra situar
este uso en el suelo no urbamzable.

Para ello serd necesaria la redaccion de un Plan Especial, una vez conseguida la

declaracidn de su interés social, que satisfaga al menos los siguientes aspectos:

a) Justificacién de la conveniencia de la actuacion.

b) Caracteristicas detalladas de la implantacion sobre el territorio que se persigue,

¢) Estudio del Impacto Ambiental que, sobre el medio natural, se produce,
justificindose la capacidad del territorio para soportarlo en funcion de sus

caracteristicas especificas y medidas correctoras precisas.

5. Uso de gran industria. Las industnas o complejos industriales que, aun siendo
compatibles con los poligonos industriales, no pudieran ubicarse en los mismos en razdn de su

dimension, se podran situar en el suelo no urbanizable, salvo mencion expresa en las Normas

Particulares del Suelo no Urbamzable de. Emlesfcmh_ﬁ
Y TRNS Ak
de un Plan Especial, ur11 Véz -.cmsegurda 14 decha "
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a) Justificacion de la conveniencia de la actuacién.
b) Caracteristicas detalladas de la implantacidn sobre €l territorio que se persigue,

c¢) Justificacion de la dotacion de los servicios urbanisticos pertinentes al servicio de

la instalacion .

d) Estudio del Impacto Ambiental que, sobre el medio natural, se produce,
justificandose la capacidad del territorio para soportarlo en funcién de sus

caracteristicas especificas y medidas cortectoras precisas.

6. Usos de industria nociva, industria peligrosa y almacenamiento de materias
peligrosas: Se situaran obligatoriamente a distancia superior de dos km. de los nuicleos de poblacion
y a mas de 1.000 m.de cualquier edificacion residencial. Se exigird estudio geotécnico con
juntamente con el Proyecto. No podran situarse en aquellas areas de proteccion en que asi se
determine en su Normativa Especifica. Sera precisa la declaracién previa de su interés social para

permitirse su ubicacién en S.N.U.

7. Uso de grandes instalaciones e infraestructuras. Con declaracion expresa de su
utilidad publica y estudio de Impacto Ambiental en el medio natural, podran permitirse estos usos,

salvo mencion expresa en las Normas para las areas de Proteccién.

8. Uso de alojamientos. De acuerdo con las Normas de edificacion en suelo no
urbanizable se podran autorizar los alojamientos aislados de propiedad vertical, salvo mencién

expresa en la Normativa particular.

9. Uso de "equipo publico”. Se permite su ubicacioén en suelo no urbanizable con
declaracion previa de su interés social o utilidad publica, con excepcion de aquellas areas de
proteccion en que expresamente se prohibe. Las grandes dotacicnes como complejos deportivos,
hipermercados, etc. requeriran una ordenacidn en detalle (accesos, aparcamientos, etc.) mediante la

redaccién de un Plan Especial de Dotaciones, con estudio del impacto sobre el medio natural.

105 Tes jas vy criaderos de animales: Se permite su situacidn en suelo no
. “'*—'-’-:.."-’f Tiv,
pqzo:r; expl’ﬁﬁj?q*@ﬁi@a va particular.
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11. Uso de chatarreria. Con las determinaciones fijadas en las Medidas Generales de
Proteccion de estas Normas, en su apartado Proteccion Paisaje Natural, se podra situar en aguellas
zonas en las que la Normativa de las areas de proteccion no lo prohiba. Precisara declaracion

expresa de su interés social.

12. Plantas Eolicas para Ja produccion de electricidad ecoldgica:

13. Uso de campings. La ubicacién de este uso en suelo no urbanizable requerira la
redaccidn, obtenida su declaracidn de interés social, de un Plan Especial o Proyecto de Actuacién |
de acuerdo con el Art. 42 de la la vigente L.O.U.A. (7/2002) ,en ¢l que, entre otros extremos, se

contemplen los siguientes aspectos:

a) Necesidad de la actuacién y justificacién de la misma.

a) Caracteristicas detalladas de la implantacién sobre el territorio que se persigue.
¢) Justificacion de la dotacidn de los servicios de agua, electricidad, saneamiento,
depuracién y vertido.

d) Estudio del impacto que, sobre el medio natural, se produce, justificandose la
capacidad del territorio para soportarlo en funcién de sus caracteristicas especificas.
e} Demostracidén y compromiso de que las parcelas destinadas a la acampada no
pasaran a propiedad de ios usuarios en ningun caso para uso permanente com

caravanas.

14, Cualquier instalacidn para [a produccidn ecoldgica de energia (biomasa, ..€tc).

Articulo 271.- Usos Incompatibles
De acuerdo con lo recogido en el Art. 50.B. y el Art. 52 de la la vigente L.O.U A, (7/2002)

En el Suelo no urbanizable, se considerardn usos incompatibles con su destino
natural y por consiguiente prohibidos, toedos los no enumerados dentro de los usos dominantes,

complementarios y compatibles.

Articulo 272.- Usos en el Suelo no Urbanizable de Proteccidon Especial

' ( Art. 52.2. de la 1a vigente L.O.U. A, (7/2002)
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CAPITULO 3
CONDICIONES DE EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 273.- Concesion de Licencia para actos en el Suelo No Urbanizable,

1. En los Terrenos c¢lasificados como suelo no urbanizable que no estén adscritos a categoria alguna
de especial proteccion, pueden realizarse los siguientes actos:

AY Las obras o instalaciones precisas para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética, extractivas o analogas a la que estén efectivamente destinados,
conforme a su naturaleza y mediante e} empleo de medios técnicos e instalaciones adecuadas
y ordinarias, que no supongan ni tengan come consecuencia la transformacion de dicho
destino, ni de las caracteristicas de la explotacién. Ni estén prohibidas expresamente por la
legislacion aplicable por razén de la matena, por los Planes de Ordenacion del Territorio,
por las Normas Subsidiarias Municipales y por los planes especiales.

B) Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que estando
expresamente permitidas por las Normas Subsidiarias Municipales o Plan Especial de
desarrollo, sean consecuencia de:

a) El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.
b) Lanecesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada, cuando esté vinculada a un
destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos,
¢) La conservacion, rehabilitacién o reforma de edificaciones, construcciones o
instalaciones existentes.
dy Las caracteristicas propias de los ambitos del Habitat Rural Diseminado.
e) La ejecucidn y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios, dotaciones y
equipamientos publicos.
Estos actos estaran sujetos a licencia municipal, previa aprobacidn, cuando se trate de actos que
tengan por objeto viviendas unifamiliares aisladas, del correspondiente Proyecto de Actuacion por el
procedimiento descrito en los articulos 42 y 43 de la L.OU A, (Ley 7/2002) para actuaciones de
interés Publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable.
Las actuaciones de Interés Publico en terrenos que tienen e¢] régimen del suelo no urbanizable
conforme a la Ley de Ordenancién Urbanistica de Andalucia, previa aprobacién del correspondiente

Plan Especial o Proyecto de Actuacion.

2) En cualguier caso no-se.permitirdn construcciones que constituyan o propicien la formacién de

EFNITIVAMENTE
FUBILIS ¥ TLANSPORTES
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Articulo 274.- Concepto de Nuevos Asentamientos.

1} Elconcepto de nuevo asentamiento afecta a todos los terrenos clasificados como suelo no
urbanizable, tanto de proteccion como habitat natural o rural.

2) A dichos efectos se considerara que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los
actos de realizacién de segregaciones, edificacioncs, construcciones, obras o instalaciones
que por si mismos o por su situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo
de usos de caracter urbanistico, sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras o

servicios colectivos, impropios de la naturaleza del suelo.

Articulo 275.- Condiciones objetivas que dan lugar a la formaciéon de Nuevos Asentamientos.

Se considerara que constituyen lugares en los que existe posibilidad de formacidn de un
nuevo asentamiento, aquellos en los que se den dos grupos de condiciones objetivas, simultinea o
alternativamente, que seran razén suficiente para considerar que se trata de una Parcelacion

Urbanistica, y para denegar todas las licencias de obra que en su dmbito s¢ solicitasen:

a) Condiciones objetivas relativas al lugar, a la parcelacidn del territorio y a sus
infraestructuras.
b) Condiciones objetivas relativas a la parcela edificable aistadamente considerada.

Articulo 276.- Condiciones objetivas con relacién al lugar.

En relacidn al lugar y a la parcelacion del territorio que constituyen una parcelacion urbanistica,
vendran determinadas por los indicios de aquellas parcelaciones ubicadas en lugares aislados
realizados en una misma finca nistica, en una actuacion conjunta, o por agregacion en el tiempo de
varias colindantes o relativamente colindantes, mediante un plan preconcebido o proyecto de
urbanizacién o actuacion comtn o acumulativa que contenga uno o varios de los siguientes
elementos:

a) Accesos sefializados exclusivos y materializacidn de nuevas vias rodadas en su interior, no
inscritas en el Catastro con anchura de rodadura superior a 2 m., asfaltadas o apisonadas, con o
sin encintado de aceras.

b) Servicios de agua potable en instalaciones subterraneas o energia eléctrica para el conjunto o
cada una de las parcelas o lotes, con captacién o transformacion comunes a todas ellas, o con

saneamiento unificado, inapropiado para el riego intensivo.

¢) Centros socialeg,_sanitarios, deportivos de ocio y recreo, para uso de los propietarios de la
APROBLADO DEFINITIVAMENTE |
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e) Utilizacidén de las parcelas resultantes para fines y usos dominantes en pugna con la naturaleza
y destino de las explotaciones agricolas, aunque fuesen usos temporales, estacionales, méviles
o no estables.

f) Ausencia de ¢lausulas en los titulos de enajenacion o alquiler de las parcelas que condicionen y
comprometan al adquiriente al cultivo y explotacién agricola de la finca, asi como que
adviertan de todas las condiciones de edificacion del articulo siguiente.

g) Publicidad referente a la parcelacion en advertencia explicita de sus fines, limitaciones para
edificar y procedimiento legalmente establecido, cualquiera que sean los canales utilizados

(carteles en la via publica, octavillas, anuncios en prensa, radio, internet,....).

Articulo 277.- Condiciones objetivas relativas a la parcela.

En relacién a la parcela edificable aisladamente considerada las condiciones que pueden dar lugar a
que exista posibilidad de formacidn de nuevo asentamiento seran aquellas que se deterrmnan con
critertos objetivos para cada tipo de suelo en que se divide el suelo no urbanizable en estas NN.SS.

a) Parcela de terreno que haya de quedar afectada a 1a edificacion con superficie inferior a los
mintmos establecidos en estas Normas Subsidiarias, segun tipo de suelo.

b) Retranqueos de la edificacidén con respecto a los limites de la propiedad, o en su caso
distancia minima a la edificacion mas proxima, con dimensiones menores a las sefialadas en
estas Normas Subsidiarias y segun tipos de suelo.

e) Las edificaciones existentes tradicionales podran mejorarse o ampliarse hasta un maximo de
la ocupacidn que les corresponda segin el tipo de suelo en que estén situadas.

d) Sera de aplicacién subsidiaria, en caso de ausencia de otras determinaciones de las Normas

Subsidiarias, el Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia de Malaga.

Articulo 278.- Tipos de Edificacion.

En el suelo no urbanizable solo podran realizarse las edificaciones y construcciones previstas en el

art. 52. de la LOUA (Ley 7/2002).

Articulo 279.- Construcciones realizadas como consecuencia del normal desarrollo de las

explotaciones agricolas o ganaderas de la finca.

Se consideraran de este modo, y podrén ser edificadas con licencia municipal directa las

siguientes:

a) Casetas par. i ones ( bomba, riego por goteo, transformadores,
) ’N"l'”.'—'t.l'l.'IEHTE o~
generado;'cs energla so!au.mcm adas con el uso dominante.

#i *!"EEE ¥ uu:th.m




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VILLANUEVA DE ALGAIDAS Pagina 3135

¢) Construcciones que se destinen al primer almacenaje de los productos obtenidos de la
actividad agropecuaria.

d} Establos, residencias y criaderos de animales.

e) Invernaderos o proteccidn de los cultivos, invernaderos comerciales.

f) Las que por su caracter o dimension resultasen incompatibles con el suelo urbano.

Articulo 280.- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion v el mantenimiento de

las infraestructuras v los servicios, dotaciones v equipamientos pitblicos.

1} Se incluyen en este concepto aquellas instalaciones que vengan contempladas en ¢l propio
proyecto de la obra publica de que se trate o, en el caso de gasolinera, tengan la preceptiva
autorizacion del organismo competente, sin que ello evite la necesidad de conseguir la licencia
municipal, que podra otorgarse directamente.

2) Entretentmiento: son las construcciones o instalaciones vinculadas al mantenimiento de las Obras
Publicas tales como los centros operativos, parques, viveros, garajes, talleres y viviendas
correspondientes al personal encargado de la conservacién y explotacién de Carreteras u ofras obras
publicas.

3)Servicios: Se incluyen entre otras las instalaciones ligadas al servicio de los usuarios de las
carreteras reguladas por la legislacion sectorial correspondiente

4) Condiciones de edificacion: se aplican las que sean necesarias segln sus caracteristicas
funcionales, sin fijar una parcela minima ni condiciones de ocupacién guidndose por criterios

objetivos de la necesidad de las instalaciones precisas para €] destino al que se dedican.

Articulo 281.- Construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social.

1. Se consideran de este modo exclusivamente aquéllas, que siendo posibles enclaves en el

Suelo No Urbanizable, sean declaradas expresamente de interés social o utilidad piiblica.

2. Cualquier edificacion sobre suelo no urbanizable que no sea destinada a alojamiento de
propiedad vertical en situacion aislada, no esté relacionada con la naturaleza y destino de la finca, o
no esté vinculada a las Obras Publicas, requerira dicha declaracion para poder ser permitida. La
Licencia municipal para tales construcciones precisara de la tramitacion y aprobacion previa del
correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacién, segin proceda, conforme a lo dispuesto en

los art. 42 y 43 de la LOUA ( Ley 7/2002).
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3. La utilidad Publica o interés Social pueden venir atribuidos por aplicacion de su
legislacion especifica. A falta de la previa atribucion, habra de recaer un juicio de valor en el
expediente presentado por el solicitante. Se valorara expresamente la necesidad de emplazamiento en
el medio rural:

a) Cuando no es posible otro emplazamiento por las caracteristicas de ia instalacién en si.

b) Cuando la utilidad publica o el interés social se obtenga precisamente del emplazamiento

en el medio rural.

4. Se tolerara la implantacion de industrias peligrosas o insalubres al deber emplazarse
obligatoriamente en el medio rural y de grandes industrias que por su dimensién no pudieran
ubicarse en un poligono industrial. El resto de las industrias deberan instalarse en poligonos

industriales.

5. Ademas de las anteriores construcciones se podran considerar de interés Piblico y Social las

siguientes: APR25AD0 DEFINITIVAMENTE

- Equipamuentos especiales. D s s (R TR ¥ TRARSIGRES
CBASE0 FEN, % CIRDGONN DL TERTORY y SEbAKCA]

- Equipamientos turisticos.

- Equipamientos recreativos.

- Construcciones de hosteleria y hoteles.

- Cementerios.
- Hospitales.
- Industriales no considerados en apartados anteriores en medio rural.

- Plantas de produccion de energia ecoldgica (solar, edlica, biomasa, etc.).

En cada caso, dependiendo de los requisitos funcionales de la actividad, se estudiaran las
condiciones de edificabilidad debiéndose mantener una proporcionalidad entre el uso previsto y
superficie de la parcela vinculada, estimandose como pardmetros aconsejables un 20% de ocupacién
maxima, dos plantas de altura y planta sétano.

La planta sotano debera estar enterrada totalmente en el 60% de su perimetro. Los cerramientos

exteriores se chaparan con piedra del terreno y [a altura maxima sera de 3,50 m.

Condiciones estéticas: La edificacion a realizar sera del tipo tradicional, con paredes
exteriores encaladas, cubierta tradicional de teja arabe envejecida, carpinteria exterior de
madera o materiales que imiten a fa misma. predominancia en los huecos de la dimengsién
vertical sobre la horizontal y cerrajeria basada en modelos tradicionales en las edificaviones

del municipio. —
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Articulo 282.- Vivienda unifamiliar aislada. cnando esté vinculada a un destino relacionado

con fines agricolas, forestales o ganaderos.

I. La condicidn de aisladas de estas edificaciones vendra asegurada por el cumplimiento de la
separacion a linderos que se fije en estas Normas y por la obligatoriedad de dispener de un maximo
de un alojamiento por parcela, quedando la totalidad de esta vinculada registralmente a la
edificacion, Las licencias para estas edificaciones requeriran de la previa aprobacion del

correspondiente Proyecto de Actuacién conforme a lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de 1a LOUA.

Articulo 283.- Tipos de suelo.

A los efectos de su edificacion, el suelo no urbanizable se divide en cuatro tipos, segin las
caracteristicas del término municipal:
¢} Suelo no urbanizable natural o rural (NUC).
- Secano.
- Regadio.
d} Suelo no urbanizable protegido (NUPE), en el que distinguimos tres categorias:
b.1) Complejo riberefio de interés ambiental (RA).
b.2) Espacio de Proteccién Forestal (PF).
Manchas de arbolado restos del antiguo bosque mediterréneo existentes en el
termino municipal
b.3) Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacién espeecifica ( NUPA, ...)..
¢} Vias Pecuarias como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (NUEP).
d) Suelo no urbanizable del Habitat Rural Diseminado: Su regulacion queda pospuesta a la

aprobacion del Reglamento gue desarrolle la L.O.U.A.

Articulo 284.- Suelo no urbanizable natural o rural.

Se considera suelo no urbanizable natural rural a todo aguel que haya sido delimitado dentro del
suelo no urbanizable con dicha calificacién y segin 1o establecido en los apartados f), h}, j), y k) del

art. 46.1 de la L.O.U.A.
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Articulo 285.- Condiciones Generales estéticas.

1. Las edificaciones se construiran, en todo su perimetro, con materiales analogos, apropiados
al caracter y destino de las mismas. Los cerramientos de las parcelas seran preferentemente
vegetales.

2. Tanto por su emplazamiento, como per su forma, materiales y tratamiento de los mismos, la
edificacion causara el menor dafio posible al paisaje natural, integrandose en el entorno y
adapta d?geﬂ&*mpogaﬁqm
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CAPITULO 4 i
CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION. '—
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14 [MC, 2004

Articulo 286.- Condiciones Particulares de Edificacion de las obras o instalaciones anejas a la

explotacion de recursos vivos.

1. Definicién: son aquellas instalaciones o edificaciones directamente necesarias para ¢l

desarrollo de las actividades primartas. Distinguiremos las pequefias construcciones

de las de mayor volumen edificatorio.

2. Se podran instalar casetas moviles, para almacenar aperos y Gtiles

de trabajo, de 4

m2 como maximo y 2,6 ml. de altura, en huertos familiares desde parcelas de 250

m2.

3. Se admitiran las pequefias construcciones fijas tales como casetas

para

establecimiento de instalaciones (captaciones de agua, riego por goteo,

transformadores, generadores de energia solar, biomasa, etc.)

Las casetas dedicadas al almacenaje de aperos de labranza tendran un maximo de 20
m?2. de superficie construida, el alfeizar de las ventanas estard a 2 m. de la rasante del

suelo (interior y exterior) . El resto de [as instalaciones anejas de mas de 20 m2, tales

como almacenes de maquinaria agricola, construcciones que se dediquen al primer

almacenaje de los productos obtenidos de la actividad agropecuaria, cuadras,

establos, vaquerias, etc., cumpliran con las siguientes condiciones:

a) La parcela minima serd la definida en el Catastro de Rustica vigente en la

fecha de Aprobacién provisional de estas Normas que tiene caracter

normativo al conceder la Licencia o aquella que estuviera dividida con

anterioridad a la Aprobacién provisional y pueda demostrarse mediante

documento publico, debiendo demostrar el peticionario de licencia su

condicién de agricultor o ganadero segin fa legislacion vigente.

b) Podra adosarse o estar cerca de las edificaciones existentes en dicha

explotacion pero para mantener su condicion singular de edificacion aislada, se

separara 50 m. de cualquier otra edificacidn en el caso de cuadras establos,

vaquerias, etc. que puedan producir molestias (los establos, cuadras, etc, se

separaran 500 m. de cualquier vivienda o edificio residencial).

minima a linderos sera de 10 m.

La separacion
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¢)La ocupacion de la edificacion sera como maximo del 5% de la superficie de la
parcela. La altura maxima de la edificacion sera de 4 m. con un méximo de una planta.
d) Los proyectos para su edificacién contendran especificamente la solucién adoptada
para la absorcién y reutilizacion de las materias organicas que en ningun caso podran ser
vertidas a cauces ni camings, en el caso de cuadras , establos, vaquerias, etc.

e) Las instalaciones de cuadras, establos, vaquerias, etc. se arbolaran perimetralmente
para reducir el impacto visual desde los nucleos de poblacion, carreteras y ferrocarril.

f) El alfeizar de las ventanas estara, como minimo, a 2 m. de la rasante del suelo

(interior y exterior)

Articulo 287.- Condiciones Particulares de edificacion para la instalaciéon o construccion de

invernaderos o proteccion de cultivos v los invernaderos comerciales.

1. Definicidn: son aquellas construcciones o instalaciones fijas o semipermanentes para el

abrigo de cultivos.

2. Se podran construir en cualquier dimension de parcela. e
_ o . F FFITIVAMENTE
3. Cumplirdn una separacién a linderos superior a 3 m. Bt T TRANSPORIES
_ (QmSa Sl TERRNORD y REAEMD
4. La altura maxima de las instalaciones sera de 5 m. | ’
5. Resolveran en el interior de la parcela, el aparcamiento de vehiculos, delimit
! J A
Zona a ocupar. ! Qé
g

Articulo 288.- Condiciones Particulares de Edificacion de los establos, residencias v criaderos

de animales.

1. Definicion: Se incluyen aqui aquellas construcciones destinadas a la produccion comercial
de animales o sus productos, con capacidad de alojamiento superior a 250 cabezas de
bovino, o 500 porcinos; o 1.000 cabezas de caprinos u ovinos; o 2.000 conejos o 10.000
aves.

La parcela minima se fija en 10.000 m2.
La ocupacion maxima de parcela serd del 20% de la superficie de la misma.
La Altura maxima: 7,00 m. o dos plantas.

Separacion a linderos publicos o privados: 20,00 m.

VI SRS

Separacion a otras edificaciones residenciales no menor de 500 m.(hoteles, albergues,
viviendas de uso permanente o temporal, etc....}.
Las instalaciones contaran con plantacion vegetal dispuesta de modo que las proteja de impacto

visual desde niicleos de poblacion, carreteras y caminos municipales.



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VILLANUEVA DE ALGAIDAS Pagina 372 1

Articulo. 289.- Condiciones Particulares de Edificacion de la vivienda familiar vinculada a la

explotacion agricola. ganadera o forestal de la finca.

Las condiciones para vivienda familiar vinculada a la explotacion agricola, ganadera o forestal de la

finca son las establecidas en la LOUA.

a) Condiciones estéticas: La edificacidn a realizar sera del tipo tradicional, con paredes
exteriores encaladas: La edificacion a realizar sera del tipo tradicional, con paredes exteriores
encaladas, cubierta tradictonal de teja arabe, envejecida, carpinteria exterior de madera o
materiales que imiten a la misma, predominancia en los huecos de la dimensién vertical sobre la

horizontal y cerrajeria basada en modelos tradicionales en las edificaciones del Municipio.

Se debera presentar documentacion grafica que defina exactamente todos los parametros
anteriores y subscnito por téenico competente (de acuerdo con la L.O.E.), debiendo proveerse los
aparcamientos en el interior de la parcela a razdn de 1 plaza por cada 50 m2 de edificacion.

Queda permitida la restauracién, ampliacion y modernizacidn de los cortijos y viviendas
existentes, para el uso reglamentado en este articulo, siempre que se cumplan las condiciones de

edificacién anteriores, con independencia de la parcela minima

Articulo 290.- Suelo no urbanizable del Habitat Rural Diseminado.

Se estara a lo que desarrolle ¢] Reglamento de la L.O.U.A. en su dia.

Se permitiran las obras de reforma, consolidacién y ampliaciéon necesarias para cumplir las

ordenanzas de salubridad y seguridad que se puedan dar con licencia directa ( no alterando

substancialmente la edificacion existentg).
17 lSPORTES
I ] (D URBAKEMD
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CAPITULO 5

NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE

PROTECCION ESPECIAL.

Articulo 291.- Complejos riberefios de Interes Ambiental (RA).

1. Seidentifican bajo esta calificacion aquellos espacios articulados por riberas y cauces que

conservan en parte la vegetacion caracteristica del bosque galeria y/o vegetacidn ripicola, lo

que actiia como hito paisajistico en la estructura del territorio y cumplen una funcién

fundamental de proteger los bordes del cauce de la erosion.

2. Se considera como espacio protegido el grafiado en el plano correspondiente con un minimo

de 10 m. en cada margen, medidos desde el centro del cauce.

3. En estos espacios se prohiben los siguientes usos incompatibles con su proteccion:

a) La tala de los arboles que implique transformacién del uso forestal del suelo.

b) Los desmontes, aterrazamientos y rellenos.

¢) Las piscifactorias y similares.

d) Las instalaciones deportivas en medio rural, parques de atracciones, los
campamentos de turismo y las construcciones hoteleras y de restauracion en general
de nueva planta.

e) Instalaciones deportivas en medio rural, parques de atracciones, los campamentos de
turismo y las construcciones hoteleras y de restauracion en general de nueva planta.

f) Construcciones y edificaciones publicas singulares.

g) Cualquier tipo de edificacién

h) Los vertederos de residuos s6lidos de cualquier naturaleza.

1) Los usos residenciales no ligados a la explotacion entretenimiento de la obra ptblica
0 guarderia.

7) Las instalaciones de entretenimiento de la obra publica y de servicio a la carretera.

k) Instalaciones publicitarias, imagenes y simbolos conmemorativos.

1) En general cualquier actividad generadora de vertidos que puede suponer una
degradacién de la calidad de las aguas por debajo de las minimas establecidas para
cauces protegidos, cualquiera que fuese la clasificacién legal actual de los cauces

1"@&-’&?&'{?&7“ T BHENTE

L.:a'.’;!.‘.n il
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4. Se considera usos compatibles, de acuerdo a {a regulacién que en cada caso se establece, los
siguientes:

a) La poda de arboles integrada en labores de mantenimiento, debidamente autorizada
por el organismo competente.

b} Las actuaciones y edificaciones relacionadas con la explotacién de los recursos
vivos no especificamente prohibidos.

¢) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas, los Parques Rurales y Albergues
sociales, previo informe del organismo competente en razon de la materia o ambito
territorial de gestion.

d) La vivienda familiar tradicional existente, admitiéndose las obras de reforma y
ampliacién méxima de 25 m2, cumpliéndose las condiciones establecidas en el Art.
que regula las condiciones generales estéticas, con independencia de la superficie de

parcela.

Articulo 292.- Espacios de proteccion forestal (PF).

1. Constituyen esta categoria de proteccion espacios, con utilizacidn y/o vocacidn
principalmente forestal, habitualmente pequefias agrupaciones de encinas o chaparros y
almencines, restos de los primitivos bosques mediterraneos, en los que la cubierta forestal
cumple y debe de cumplir una funcién ambiental equilibradora de destacada importancia.
También se incluyen en esta categoria aquellos espacios que alin no teniendo una cubierta

forestal importante, presentan un relieve de notable incidencia paisajistica.

2. En estos espacios se prohiben los siguientes usos incompatibles con su proteccion:
a) La tala de drboles que implique transformacién dei uso forestal del suelo.
b) Las construcciones y edificaciones industriales excepto las de almacén de productos
asociados a las actividades agrarias o similares.
¢) Los parques de atraccion,
d} Aeropuertos y helipuertos.

e) Viviendas aisladas de nueva planta.

f) Instalaciones publicitarias y simbolos e imagenes conmemorativos.
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3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacién que en cada caso se establece,
los siguientes,

a) Lapoda de arboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente
autorizada por el organismo competente. La eventual realizacion de talas que puedan
implicar la transformacién del uso forestal del suelo requertria en todo caso un
Estudio de Impacto Ambiental.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacién de
los recursos vivos.

¢} Las adecuaciones naturistas y recreativas y los parques naturales.

d) Los campamentos de turismo, albergues sociales e instalactones deportivas aisladas.

e) La construccién de instalaciones hoteleras y los usos turisticos, recreativos y
residenciales en edificaciones legaies existentes,

fy Las viviendas familiares aisladas tradicionales existentes ligadas a la explotacién de
recursos agrarios, al entretenimiento de obras publicas y [a guarderia de complejos
situados en medio rural. Se admite una ampliacién maxima de 25 m2.

g} Las actuaciones de caracter infraestructural que ineludiblemente deban localizarse
en estos espacios.

h) Plantas de produccion de energia edlica.

Asi mismo se permiten las actividades exfractivas que estén ya implantadas antes de la

aprobacidn definitiva de estas Normas Subsidiarias.

Articulo 293.- Vias Pecuarias como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (NUEP).

Se regulara de acuerdo con el Reglamento de Vias Pecuarias (Decreto 155/1998 de 21 de
julio) de la Comunidad Auténoma de Andalucia {publicado en el BOJA n® 87 de
04/08/1998), que desarrolla la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias.

De acuerdo con el Reglamento que la desarrolla:

Art. 39. Clasificacion del suelo y modificacion de trazado como consecuencia de una nueva
ordenacion territonal.

1) Las vias pecuarias ....... tendran la consideracion de suelo no urbanizable de especial

proteccion ....

De acuerdo con el Proyecto,de Clasifi cacion de Vias Pecuarias de] Municipio, aprnb'ado por

Ministerial de 12.01.1977 y‘p blicado en el BOE de 08.02.1977:




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VILLANUEVA DE ALGAIDAS Pagina 325

DENOMINACION Longitud Ancho Legal Superf. Has..
1 | VEREDA CAMINO DE ARRIEROS 4,500 m 20,89 m 9,4005
2 |COLADA CUEVAS BAJAS A TAPIAS 10.000 m. 6/10 m 8,0000
3 | COLADA PUERTOS AL QUEMADO 9.500 m 6/10 m 7,6000
4 |COLADA DEL ENDRINAL 4.500 m 6/10 m 3,6000
5 |COLADA VVA. DE TAPIAS. 3.000 m. 6/10 m. 2,4000
TOTAL 31.500 m 31,0005

Los elementos anexos a estas vias pecuarias tales como descansaderos, abrevaderos y majadas
estardn igualmente protegidos en la extension superficial que seflale el Proyecto de

Clasificacidn.

Para desafectar el tramo, incluido en suelo urbano de la Bda. Herrera — La Parrilla, de la Colada de

Cuevas Bajas a Tapias se crea un trazado alternativo a dicho tramo;

TERMINO MUNICIPAL DE VILLANUEVA DE ALGAIDAS
POBLACION HERRERA - LA PARRILLA
ACTUACION Desafectacion Via Pecuana en Suelo Urbano.

OBJETO ACTUACION Trazado altemnativo a la Colada C.B. a Tapias
OBTENCION SUELO Los previstos en la L.O.U.A. 7/2002
PROMOTOR AYUNTAMIENTO
ANCHURA DEL VIAL g m.
Sup. Actuacidn (aprox.) 7.100 m2

Mientras no se resuelva la modificacion de trazado planteado la unidad de ejecucién UE-4
Herrera-La Parrilla mantendra el trazado actual de via pecuaria., cualquier actuacién dentro de la
unidad de ejecucién debera recabar informe de la Consejeria de Medio Ambiente. Asi mismo
cualquier actuacion en los Equipamientos E-35 y E-36, 1a Cooperativa Ntra. Sefiora de Gracia y las
Areas libres existentes en la Bda. de la Parrilla deberan contar con el informe previo de la Consejeria

de \F*?lo Amibiefite: ™y

px

Li | JUNTA DE ANDALUCIA




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VILLANUEVA DE ALGAIDAS Pigina 326

CAPITULO 6
MEDIDAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

Articulo 294.- Definicién v Tipos

1. El Patrimonio Historico se compone de todos los bienes de la cultura que se hallen dentro del
término municipal y revelen un interés artistico, histérico, paleontolégico, arqueolégico, emoldgico,
cientifico 6 técnico.

2. A estos efectos, se definen los siguientes bienes del patrimonio:

a) Se entiende por Patrimonio Arqueoldgico los bienes muebles o inmuebles de caracter histérico
susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueologica, hayan sido o no extraidos y tanto si se
encuentran en la superficie o en el subsuelo, asi como los elementos geoldgicos y paleontoldgicos
relacionados con la historia del hombre y sus origenes y antecedentes.

b} El Patrimonio Arquitectdnico esta formado por aquellos bienes inmuebles de relevante interés
histérico, artistico, estético, social o técnico considerando aspectos de calidad de disefio y
construccion.

¢) Forman parte del Patrimonio Emografico los bienes muebles o inmuebles que son o han sido
expresién relevante de la cultura tradicional del municipio en sus aspectos materiales, sociales o
espirituales.

3. Las presentes Normas Subsidiarias recoge y delimita todos los yacimientos arqueologicos,
elementos arquitecténicos y muestras del patrimonio etnografico conocidos en el municipio,
estableciéndose una zonificacién y unas medidas de proteccion en funcion de la situacion y el valor

historico-artistico de los mismos. Se adjunta Cuadro Resumen del Patrimonio Historico.

B |

R . . e e ol sy - | . .
4. Para la realizacion de cualquier obra de constiugmomnstalaciéfi.o movimienta de tierra se estara

CONSEIRRIY pE L3iar L ; ) |

a lo dispuesto en las sigutentes disposiciones. (DMSKH OH. & LT

1 & DIC, 204

A continuacion reflejamos un cuadro-resumen del Patrimonic Histérico Municipal catalogado.

Los yacimientos arqueoldgicos los representamos con numeros arabigos (1 a 14); los hallazgos
aislados se definen por un triangule acompafiado de una letra mayuscula; a los bienes etmograficos
les asignamos la letra E seguido de una numeracién romana (I a III) y a tos bienes arquitectdnicos les

asignarmos una numeracién romana (I a XiII) (ver planos Adjuntos).
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CUADRO-RESUMEN PATRIMONIO HISTORICO:

| ARQUEOLOGICO, ETNOGRAFICO Y ARQUITECTONICO

| Ne ] DENOMINACION SECUENCIA CULTURAL | INSCRIPCION |

CGPHA
l ISLA PAVANA
| ROMANO St

12 CERRO PAVANA | CALCOLITICO, BRONCE SI
3 LA ATALAYA-2 ROMANQ Sl
4 CERRO DE LA ATALAYA CALCQOLITICO, BRONCE §l
5 LA ATALAYA-] ROMANO - —- Si
6 CONJUNTO RUPESTRE MEDIEVAL (MOZARABE) SI
7 RECINTO FORTIF. C.DE LA VILLETA CALCOLITICO, BRONCE Sl
8 YAC. ROMANQ DE LA VILLETA ROMANO Sl
9 TALLER LITICO DE LA VILLETA CALCOLITICO, BRONCE Sl
1o ZAMARRA ROMANO Sl
1] CAMINO DEL ALBAICIN MEDIEVAL, MODERNA
12 REBOLLO MEDIEVAL, MODERNA
13 LAS LADERAS MEDIEVAL, MODERNA
14 CAMINO DE ENTREDICHO ROMANO 51
i35 LOS PANDERONES CALCOLITICO

| 16 LOS MAJAMARES MODERNA CONTEMPORANEA
El C.DE LA RINCONA A LA ATALAYA MEDIEVAL, MODERNA Sl
Ell CANTERA LA GALEQTA MODERNA SI
Elll | LAS YESERAS INDETERMINADA Sl
| CONVENTOQ DE SAN FRANCISCO MODERNA SI
11 PUENTE DEL A. DEL BEBEDERO MEDIEVAL, MODERNA Sl
il MOLINO DEL PITO DE TRADICION MEDIEVAL SI
v MOLINO AGUILAR DE TRADICION MEDIEVAL SI
v MOLING DEL PUENTE LOS PATOS DE TRADICION MEDIEVAL SI
hd! PUENTE DE LOS PATOS CONTEMPORANEA 5l
vl ERMITA MODERNA, CONTEMPORANEA 3]
VI | CHIMENEA N.§" DE LA ASCENSION CONTEMPORANEA Si
IX CHIMENEA CONTEMPORANEA Sl
X CHIMENEA C/GRANADA CONTEMPORANEA S1
Xl CHIMENEA N.S" DEL CARMEN CONTEMPORANEA SI
XM | ERMITA DEL ALBAICIN MODERNA, CONTEMPORANEA Sl
XNI | ERMITA N.§" DEL SOCORRO MODERNA Si

SECCION 1: PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

NUPA

1. Ambito. Se consideran incluidos en esta categoria los yacimientos arqueologicos

identificados y delimitadas sus dreas de proteccién respectivas. Quedan también afectadas las areas

que por desconocerse su existencia fueran protegidas por el Ayuntarmiento, previo informe técnico,

en cumplimiento de la legislacion vigente.

2. La realizacidon de cualquier obra de construccidn, instalacidn o movimiento de

tierra no enmarcada en el proyecto de investigacion, excavacidn, restauracién o mejora del

yacimiento, necesitara licencia municipal. Para la obtencién de la licencia sera preceptivo el informe

favorable del organismo competente en la materia de la Junta de Andalucia. /’_\\
1

e i

e
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3. La realizacidén de actividades de cardcter didactico-turistico en aquellos
yacimientos que permitan la acogida de visitantes, debera contar con un Plan Especial de ordenacion
del recinto, que deberd ser informado favorablemente por el organismo competente de la Junta de
Andalucia.

4. CRITERIOS DE ZONIFICACION ARQUEQLOGICA.

Los criterios empleados en la zonificacidn arqueoldgica de los yacimientos han sido

los siguientes:

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO-A.

En estas zonas la proteccién es integral, estando prohibido por la legislacion vigente
cualquier operacion de desarrollo, incluyendo 1a edificacion y urbanizacion.

Son restos arqueolégicos emergentes (declarados o no BIC), sujetos o no a
investigacion cientifica, siendo conveniente establecer para cada uno de ellos una
delimitacion arqueoldgica que lleva implicita una zona de proteccidn que serd, igualmente,

inedificable.

En este apartado se incluyen los Monumentos de relevante interés arqueoldgico,
definidos en el art. 27.1 de la Ley 1/1991, asi como las denominadas Zonas Arqueoldgicas

(art. 27.5): “Son Zonas Arqueoldgicas aquellos espacios cl J'ch:z—:'rrEe deliniitados en los que

se haya comprobado la existencia de restos arqueolo €os. de mteres relevanje”
proteccidn podra llevarse a cabo a través de su 1nscr1pc1&n especnlﬁcqaﬁ 7 mo BI‘E‘ %h el

CGPHA. ;_j.. '

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO-B.

Previo a cualquier operacion de desarrollo o movimiento de tierra en las zonas con
esta catalogacion, es preciso un informe arqueoldgico negativo, para lo que se recurrird a la
realizacién de sondeos.

Estos sondeos tienen caracter de actividad arqueoldgica preventiva y, como tales,
estan sometidos a la normativa autondémica sobre la materia. Para la realizacion de los
mismos se presentara en }a Delegacion Provincial de Cultura de la Junta de Andalucia la

preceptiva solicitud junto a los documentos a que se reftere el Titulo III del Reglamento-de

Actividades Arqueoldgicas de Andalucia.
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Es el equivalente aproximado a la Zona de Servidumbre Arqueolégica, recogida en
el art, 48.1 de la Ley 1/1991: “.aquellos espacios claramente determinados en que se
presuma fundadamente la existencia de restos arqueologicos de interés y se considere
necesario adoptar medidas precautorias”. Su proteccién podra llevarse a cabo a través de su

inscripcion genérica en el CGPHA.

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO-C.

Zona de vigilancia o control arqueolégico de movimientos de tierra. Se aplicard
exclusivamente en aquellas zonas donde, aun sin confirmar el yacimiento, algun vestigio

externo o bien cualquier cita bibliografica, pudiese indicar la existencia de yacimiento.

En las zonas catalogadas con este tipo se efectuard una labor de vigilancia
arqueoldgica simultinea a todo movimiento de tierra, estando prohibido por la legislacién
vigente que ésta se realice sin el control de un arquedlogo, supervisado por los servicios

competentes de la Junta de Andalucia.

5. Tanto la zonificacion como la tipologia del yacimiento arqueologico
podran sufrir variacién para mayor o menor proteccion, a la vista de los sondeos que realice

un arquedlogo, supervisado por los servicios arqueologicos.deda-Jamtade Andalucia. |

(US0N Tl

Articulo 296.- Normativa Arqueoldcica General

1.- En los suelos en que existen yacimientos arqueoldgicos al descubierto y zonificados (A),
se prohibe por la legislacion vigente toda operacién de desarrollo, incluyendo la edificacion

y la urbanizacion.

2.- En los suelos en que existen yacimientos detectados en superficie, con indicadores
arqueolégicos que permiten suponer la existencia de restos enterrados y ocultos (B), las
operactones de desarrollo estardn condicionadas a la investigacidn previa con resultado

negativo {informe arqueoldgico negativo).
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3.- En los suelos en que se disponga de documentacion bibliografica o arqueoldgica, que
pueda presuponer la presencia de restos enterrados y ocultos (C), las operaciones de
desarrollo estaran condicionadas a un control arqueoldgico por parte de la Administracion.
Para proceder a su desarrollo urbanistico o edificatorio, o cualesquiera otros que impliquen
movimientos de tierra (salvo labores agricolas de caracter tradicional) como abancalamiento,

apertura de zanjas, arado profundo, etc., tendrd que darse el supuesto n° 2.

4.- Cuando no existan yacimientos arqueologicos detectados, tan pronto se descubra su
existencia, la Corporacion Municipal tomard las medidas suficientes que garanticen fa

proteccidn del mismo, de acuerdo con los apartados 1, 2 y 3 y la legislacidn vigente.

5.- No obstante lo anterior, y dado el caracter abierto del catdlogo de yacimientos
arqueoldgicos aportado en este informe, se entenderan incorporados a éste cualquier vestigio
y/o yacimiento arqueolégico que pudiera ponerse de manifiesto, en cuyo caso el
Ayuntamiento recabard la ayuda técnica necesaria para su inclusion en el mismo, si es

pertinente,

6.- En el término municipal se protegen los siguientes elementos del patrimonio arqueoldgico:
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CATALOGO DEL PATRIMONIOQ HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS

Hoja r°® 1

PATRIMONIO ARQUEQLOGICO

DENOMINACION COMUN: ISLA PAVANA

TOPONIMIA: ISLA PAVANA

ESCALA: (1:50.000), HOJA N°:

1.007

(1:10.000}, HOJA N°: (1.007), 14

COTA {S.N.M.): 395

LITOLOGIA DEL YACIMIENTO:
CALIZA CON SILEX

ARCILLAS, DEL CUATERNARIO

LITOLOGIA DEL ENTORNO: CONGLOMERADOS, GRAVAS, ARENAS,

CULTIWOS: OLIVOS

PROPIEDAD: PRIVADA

TIPO DE YACIMIENTO: UNIDAD DE
PRODUCCION AGRICOLA

CARACTERISTICAS
TERRAZA M.D. ARROYO

TOPOGRAFICAS:

VISIBILIDAD: ESCASA

ENTORNO ECOLOGICO:
AGRICOLA

ACCESOS: POR CARRIL DESDE CARRETERA A LA ATALAYA

PUNTOS DE AGUA:

ARROYQ DE BURRIANA

FECHA DOCUMENTACION:
ANO 2000

ELEMENTOS DIAGNOSTICO:
CERAMICA ROMANA

CONSERVACION: MALO

OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA, TEGULAS, LADRILLOS, IMBRICES, C. COMUN {ANFORAS)

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

PROPUESTAS: SONDEQS ARQUEOLOGICOS PREVIOS A CUALQUIER TIPO DE DESARROLLO QUE

MOVIMIENTOS DE TIERRA

IMPLIQUE

SECUENCIA CULTURAL: ROMANO

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: B-C

INSCRIPCION EN CGPHA: SI

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA:

VARIOS

1

! ]
[ Ed]

‘ i
aigt! JUMT,




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VILLANUEVA DE ALGAIDAS Pdgina 332

FOTOGRAFIA

COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

1. 369.490/4.118.380
2.368.570/4.118.485
3, 369.680/4.118.375
4. 369.600/4.118.305
5.

® N>

11,
12.
13.
14.
15.
16.
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS Hoja n® 2
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
DENOMINACION COMUN: CERRQ PAVANA TOPONIMIA: ISLA PAVANA

ESCALA: {1:50.000), HOJA N 1.007 (1:10.000}, HOJA N°: (1.007), 14 COTA(S.NM.). 527

LITOLOGIA DEL YACIMIENTO: LITOLOGIA DEL ENTORNO: ARENAS, ARENISCAS, CALIZAS,
CONGLOMERADOS, DEL MIOCENO-PLIOCENO

MARGOCALIZAS

CULTIVOS: MONTE BAJO PROPIEDAD: PRIVADA TIPO DE YACWMIENTO:

INDETERMINADC

CARACTERISTICAS  TOPQGRAFICAS: ENTORNO ECOLOGICO:

LOMA DESTACADA DEL ENTORNO VISIBILIDAD: MUY BUENA AGRICOLA

ACCESOQS: A PIE DESDE CARRETERA A LA ATALAYA PUNTOS DE AGUA:

FEGHA DOCUMENTACION: ELEMENTOS DIAGNOSTICO: CONSERVACION: MALO

ANO 2000 UTILES EN SILEX

OBSERVACIONES: ALINEACIONES DE MUROS INSINUADAS, GRAN MURO DESMORONACO, TRES LAMINAS DE SILEX

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA, DOC. GRAFICA

PROPUESTAS: SONDEOS ARQUEOLOGICOS PREVIOS A CUALQUIER TIPO DE DESARROLLO QUE IMPLIQUE
MOVIMIENTOS DE TIERRA

SECUENCIA CULTURAL: CALCOLITICO, BRONCE ZONIFICACION AROUEOLOGICA: B-C

INSCRIPCION EN CGPHA: SI REFERENCIA BIBLIOGRAFICA:

VARIOS: NO APRECIAMOS RESTOS CERAMICOS, DIFICIL VISUALIZACION SUPERFICIAL

(O - N .
(pasay PRl LE ke
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FOTOGRAFIA COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

1.370.150/4.118.550
2, 370.280/4.118.555
3. 370.195/4,118.405
4, 370.155/4.118.420
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS

Hojan®3

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

DENOMINACION COMUN: LA ATALAYA-2

TOPONIMIA: LA ATALAYA

ESCALA: {1:50.000), HOJA N*:

1.007 {1:10.000}, HOJA N°: {1.007}, 14

COTA {S.N.M.}: 525

LITOLOGIA DEL YACIMIENTO:
CONGLOMERADOS

LITOLOGIA DEL ENTORNO: ARENAS, ARENISCAS, CALIZAS,
CONGLOMERADOS, DEL MIOCENOQ-PLIOCENO

CULTIVOS: OLIVOS

PROPIEDAD: PRIVADA

TIPO DE YACIMIENTO:
ZASENTAMIENTO, NECROPOLIS?

CARACTERISTICAS  TOPOGRAFICAS:

LADERA SUAVE

VISIBILIDAD: NORMAL

ENTORNO ECOLOGICO;
AGRICOLA

ACCESOS: POR CARRETERA A LA ATALAYA

PUNTOS DE AGUA:

FECHA DOCUMENTAGION:
ANO 1986

[ ELEMENTOS DIAGNOSTICO:
| CERAMICA ROMANA (TSH)

CONSERVACION: MALO

OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA, CARRETERA, TEGULAS, C. COMUN, TSH, TSI

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

PROPUESTAS: CONTROL ARQUECLOGICO DE MOVIMIENTOS DE TIERRA

SECUENCIA CULTURAL: ROMANC

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: C

INSCRIPCION EN CGPHA: Sl

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA: -(POZO, 1986)

VARIOS

EROBALD DEFINITIVA
(OREEla O G G ¥ T
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FOTOGRAFIA

COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

1. 370.665/4.118.485
2, 370.760/4.118.610
3.370.850/4.118.475
4. 370.760/4.118.400
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS Hoja n° 4
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
DENOMINACION COMUN: CERRO DE LA ATALAYA TOPONIMIA: LA ATALAYA

ESCALA: (1:50.000), HOJA N 1.007 {1:10.000}, HOJA N°: (1.007), 14

COTA (S.N.M.Y: 578

LITOLOGIA DEL YACIMIENTO: CALIZAS.
ARENISCAS CONGLOMERADOS, DEL MIOCENO-PLIOCENO

LITOLOGIA DEL ENTORNO: ARENAS, ARENISCAS, CALIZAS,

TIPO DE YACIMIENTO: CANTERA,

. PROPIEDAD:
CULTIVOS: MONTE BAJO ASENTAMIENTO, TALLER LITICO
CARACTERISTICAS ~ TOPOGRAFICAS: E:Eiﬁgo ECOLOGICO: AGRICOLA,
CERRO DESTACADO DEL ENTORNO VISIBILIDAD: MUY BUENA

ACCESOS: A PIE DESDE LA BARRIADA DE LA ATALAYA PUNTOS DE AGUA:

FECHA DOCUMENTACION: ELEMENTOS DIAGNOSTICO: CONSERVACION: MALO

ANO 1988 CERAMICA A MANO, SILEX

OBSERVACIONES: RESTOS CERAMICOS A MANO (ESCASOS) Y LITICOS

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

PROPUESTAS: CONTROL ARQUEOLOGICO DE MOVIMIENTOS DE TIERRA

SECUENCIA CULTURAL: CALCOLITICO, BRONCE ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: C

INSCRIPCION EN CGPHA: Si REFERENCIA BIBLIOGRAFICA: -(POZ0, 1986)

A

VARIOS: EN LADERA SUR CANTERA DE PJEQ@% DE MOLINO Y CERAMICAS
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FOTOGRAFiA

COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

1. 370.760/4.118.225
2.370.820/4.118.315
3.370.960/4.118.195
4.370.930/4.118.150
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS Hojan®°5

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

DENOMINACION COMUN: LA ATALAYA-1 TOPONIMIA: LA GOLETA

ESCALA: (1:50.000), HOJA N°: 1.007 {1:10.000}, HOJA N°: (1.007), 14 COTA(S.NM.): 445
LITOLOGIA DEL YACIMIENTO: LITOLOGIA DEL ENTORNO: ARENAS, ARENISCAS, CALIZAS,
CONGLOMERADOS, DEL MIOCENO-PLIOCENO
CONGLOMERADOS
ROPIEDAG: PRIVADA TIPO DE YACIMIENTO: PROBABLE
CULTIVOS: OLIVOS : NECROPOLIS
CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS: ENTORNO ECOLOGICO:
LADERA SUAVE VISIBILIDAD: NORMAL AGRICOLA

PUNTOS DE AGUA: ARROYO DE

ACCESOS: A PIE DESDE CARRETERA A LA ATALAYA
BURRIANA

FECHA DOCUMENTACION: ELEMENTOS DIAGNOSTICO: CONSERVACION: MALO
ANO 1986 CERAMICA ROMANA (TSH)

OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA, EXPOLIO, TEGULAS, LADRILLOS, C. COMUN, TSH

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

PROPUESTAS: SONDEOS ARQUEOLOGICOS PREVIOS A CUALQUIER T!IPO DE DESARROLLO QUE IMPLIQUE
MOVIMIENTOS DE TIERRA

SECUENCIA CULTURAL: ROMANO | ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: B-C
|
INSCRIPCION EN CGPHA: 51 REFERENCIA BIBLIOGRAFICA: -(POZ0O, 1986)

VARIOS: ALGUNOS FRAGMENTOS DE TIPOLOGIA MEDIEVAL, RESTOS OSEQOS
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FOTOGRAFIA

COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

1.370.770/4.117.740
2. 370.865/4.117740
3. 370.890/4.117.650
4, 370.790/4.117.570
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS Hojan° 6

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

DENOMINACION COMUN: CONJUNTO RUPESTRE TOPONIMIA: LA VILLETA

ESCALA: (1:50.000), HOJA N°: 1.007 {1:10.000), HOJA N°: (1.007), 14 COTA (S.N.M.): 450
LITOLOGIA DEL YACIMIENTO: 7 LITOLOGIA DEL ENTORNO: ARENAS, ARENISCAS, CALIZAS,

| CONGLOMERADQS, DEL MIOCENQ-PLIOCENO
ARENISCAS |

PROPIEDAD: PUBLICA TiPO DE YACIMIEENTO: CUEVAS

CULTIVOS: MONTE BAJO : EXCAVADAS EN LA ROCA
CARACTERISTICAS  TOPOGRAFICAS: ENTORNOC ECOLOGICO:
CORTADO ROCOSO VISIBILIDAD: NORMAL AGRICOLA

PUNTOS DE AGUA: ARRCYO DEL

ACCESQS: POR ANTIGUO CAMINO DE LA RINCONA A LA ATALAYA
BEBEDERO

FECHA DOCUMENTACION: ELEMENTOS DIAGNOSTICO: CONSERVACION: REGULAR
DE ANTIGUO IGLESIA RUPESTRE

OBSERVACIONES: IGLESIA Y CELDA EREMITICA

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA, DOC. GRAFICA

PROPUESTAS: LIMPIEZA, SUPRESION DE CAL, HUMOS Y GRAFITOS EN PAREDES

SECUENCIA CULTURAL: MEDIEVAL (MOZARABE) ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: A
INSCRIPCION EN CGPHA: SI REFERENCIA BIBLIOGRAFICA: -(PUERTAS TRICAS, 1987; 1989)
VARIOS

——
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FOTOGRAFIA COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

P N e 1. 371.060/4.117.500
' 2.371.110/4.117.510
Irpay 3.371.130/4.117.480
: 4.371.060/4.117.475
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS Hojan®7

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

DENCMINACION COMUN; RECINTO FORTIFICADO DEL CERRQ DE LA VILLETA TOPONIMIA: LA VILLETA

COTA (S.N.M.}: 533

ESCALA; (1:50.000), HOJA N°: 1.007 {1:10.000), HOJA N°: (1.007), 1-4
L
LITOLOGIA DEL YACIMIENTO: LITOLOGIA DEL ENTORNO: ARENAS, ARENISCAS, CALIZAS,
CONGLOMERADOS, DEL MIOCENO-PLIOCENO
ARENISCAS
CROPIEDAD: PRIVADA TIPO DE YACIMIENTO:
CULTIVOS: MONTE BAJO : ASENTAMIENTO (R. FORTIFICADO)
CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS: ENTORNO ECOLOGICO:
CERRO DESTACADO DEL ENTORNO VISIBILIDAD: MUY BUENA AGRICOLA
AGCGESOS: POR ANTIGUO CAMINO DE LA RINCONA A LA ATALAYA PUNTOS DE AGUA: ARROYO
FECHA DOCUMENTACION: | ELEMENTOS DIAGNOSTICO: CONSERVACION: MALO
ANO 1988 CERAMICA A MANO

OBSERVACIONES: DOBLE RECINTO DE PIEDRAS IRREGULARES UNIDAS A SECO

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA, DOC. GRAFICA

PROPUESTAS: LIMPIEZA, CONSOLIDACION PARAMENTOS DERRUIDOS

SECUENCIA CULTURAL: CALCOLITICO, BRONCE ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: A-B-C
i‘;

INSCRIPCION EN CGPHA: Si REFERENCIA BIBLIOGRAFICA: -{(POZO, 1986; RUIZ SOMAVILLA, RECIO RUIZ, 1988}

VARIOS
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FOTOGRAFIA

COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

1. 371.390/4.117.570
2. 371.460/4.117.580
3. 371.475/4147.550
4. 371.400/4.417.500
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS Hojan® 8

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

DENOMINACION COMUN: YACIMIENTO ROMANO DE LA VILLETA TOPONIMIA: LA VILLETA

| COTA (S.N.M.}: 500

ESCALA: (1:50.000), HOJA N°: 1.007 (1:10.000), HOJA N°: (1.007), 14
LITOLOGIA  DEL  YACIMIENTO: | )
ARENISCAS LITOLOGIA DEL ENTORNO; ARENAS, ARENISCAS, CALIZAS,
CONGLOMERADOS, DEL MIOCENO-PLIOCENO
PROPIEDAD: PRIVADA [ TIPO DE YACIMIENTO:
CULTIVOS: OLIVOS : | |INDETERMINADO
CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS: ENTORNO ECOLAGICO:
LADERA SUAVE VISIBILIDAD: BUENA AGRICOLA
ACCESOS: A PIE POR CAMINO DE LA RINCONA A LA ATALAYA PUNTOS DE AGUA: ARROYO
FECHA DOCUMENTACION: ELEMENTOS DIAGNOSTICO: CONSERVACION: MALO
ARO 1988 CERAMICA ROMANA

OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA, TEGULAS, CERAMICA COMUN

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

PROPUESTAS: SONDEOS ARQUEOLOGICOS PREVIOS A CUALQUIER TIPO DE DESARROLLO QUE IMPLIQUE
MOVIMIENTOS DE TIERRA

SECUENCIA CULTURAL: ROMANO ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: B-C

INSCRIPCION EN GGPHA: S1 REFERENCIA BIBLIOGRAFICA: -(RUIZ SOMAVILLA, RECIO RUIZ, 1988)

VARIOS e
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FOTOGRAFIA

COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

1.371.270/4.117.575
2.371.350/4.117.565
3. 371.340/4.117.475
4. 371.265/4.117.500
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS

Hojan®9

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

DENOMINACION COMUN: TALLER LITICO DE LA VILLETA

TOPONIMIA: LA VILLETA

ESCALA: (1:50.000), HOJAN®; 1.007 {1:10.600), HOJA N°: (1.007), 1-4 COTA (S.N.M.)
LITOLOGIA DEL YACIMIENTO: .
ARENISCAS LITOLOGIA DEL ENTORNO: ARENAS, ARENISCAS, CALIZAS,

CONGLOMERADOS, DEL MIOCENO-PLIOCENO

CULTIVOS: OLIVOS

PROPIEDAD: PRIVADA

T TIPC DE YACIMIENTO: TALLER LITICO

CARACTERISTICAS
LADERA

TOPOGRAFICAS:

VISIBILIDAD: BUENA

ENTORNO ECOLOGICO: AGRICOLA

ACCESOS: A PIE POR CAMINO DE LA RINCONA A LA ATALAYA

PUNTOS DE AGUA:

FECHA DOCUMENTAGION:
ANO 1988

ELEMENTOS DIAGNOSTICG:
UTILES LiTICOS

CONSERVACION: MALO

OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA, NUCLEOS, LASCAS, LAMINAS (SILEX). PULIMENTOS (HACHA, MOLETAS)

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUECLOGICA, DOC. GRAFICA

PROPUESTAS: CONTROL ARQUEOLOGICO DE MOVIMIENTOS DE TIERRA

SECUENCIA CULTURAL: CALCOLITICO, BRONCE

( ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: C

INSCRIPCION EN CGPHA: S!

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA: -{RUIZ SOMAVILLA, RECIO RUIZ, 1988)

VARIOS
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FOTOGRAFIA

COORDENADAS

U.T.M. VERTICES:

@ ~N O oth W N -

9,
10

. 371.040/4.117.550
. 371.110/4.117.630
. 371.170/4.117.645
. 371.220/4.117.675
. 371.410/4.117.690
. 371.460/4.117.580
. 371.475/4.117.550
. 371.400/4.117.500

371.390/4.117.360
. 371.070/4.117.450

1"
12
13
14.
15.
16.
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS

Hojan° 10

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

DENOMINACION COMUN: ZAMARRA

TOPONIMIA: HUERTAS DEL HAREN

| coTA(SNM): 555

ESCALA: {1:50.000), HOJA N=: 1.007 {1:10.000), HOJA N°; (1.007), 24
LITOLOGIA DEL YACIMIENTO: ) )
MARGOCALIZAS LITOLOGIA DEL ENTORNO: MARGOCALIZAS, CALIZAS CON SILEX, DEL

JURASICO SUPERIOR

CULTIVOS: OLIVOS

PROPIEDAD: PRIVADA

| TIPO DE YACIMIENTC: UNIDAD DE
PRODUCCION AGRICOLA Y
NECROPOLIS

CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS:

LOMA DESCENDENTE

VISIBILIDAD: BUENA

ENTORNG ECOLOGICO: AGRICOLA

ACCESOS: POR CAMINO DE ARCHIDONA A CUEVAS ALTAS

PUNTOS DE AGUA: ARROYQO DE LAS
LOBERAS

FECHA DOCUMENTACION:
ANO 1986

ELEMENTOS DIAGNGSTICO:
CERAMICA ROMANA (TSH, TSC)

CONSERVACION: MALO

OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA, CARRETERA, ABUNDANTES TEGULAS, LADRILLOS, IMBRICES, C. COMUN,

TSH, TSC, SUELO DE OPUS SIGNINUM

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA, DOC. GRAFICA

PROPUESTAS: SONDEOS ARQUEOLOGICOS PREVIOS A CUALQUIER TIPO DE DESARROLLO QUE
MOVIMIENTOS DE TIERRA. PROTECCION INTEGRAL SUELO DE OPUS SIGNINUM

IMPLIQUE

SECUENCIA CULTURAL: ROMANO

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: A, B, C

INSCRIPCION EN CGPHA: SI

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA: -(POZO, 1986)

VARIOS: ALGUNOS RESTOS OSEOS HUMANOS EN SUPERFICIE
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FOTOGRAFIA COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

1. 381.170/4.114.220
2.381.320/4.114.085
3. 381.260/4.113.945
4. 381.120/4.113.990
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS Hojan® 10
PATRIMONIO _ARQUEOLOGICO
DENOMINAGION COMUN: ZAMARRA TOPONIMIA: HUERTAS DEL HAREN
ESCALA: (1:50.000), HOJA N°: 1.007 {1:10.000), HOJA N®; {1.007), 2-4 COTA (S.N.M.) 555
.‘
LITOLOGIA DEL YACIMIENTO: i )
MARGOCALIZAS LITOLOGIA DEL ENTORNO: MARGOCALIZAS, CALIZAS GON SILEX, DEL

JURASICO SUPERIOR

TIPO DE YACIMIENTO: UNIDAD DE
CULTIVOS: OLIVOS PROPIEDAD: PRIVADA PRODUCCION AGRICOLA Y
NECROPOLIS

CARACTERISTICAS  TOPOGRAFICAS:

VISIBILIDAD: BUENA ENTORNO ECOLOGICO: AGRICOLA
LOMA DESCENDENTE DAD:

PUNTOS DE AGUA: ARROYO DE LAS
LOBERAS

ACCESOS: POR CAMINO DE ARCHIDONA A CUEVAS ALTAS

FECHA DOCUMENTACION: | ELEMENTOS DIAGNOSTICO: CONSERVACION: MALO
ANO 1986 | CERAMICA ROMANA (TSH, TSC)

OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA, CARRETERA, ABUNDANTES TEGULAS, LADRILLOS, IMBRICES, C. COMUN,
TSH, TSC, SUELO DE OPUS SIGNINUM

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA, DOC. GRAFICA

PROPUESTAS: SONDEOS ARQUEQLOGICOS PREVIOS A CUALQUIER TIPO DE DESARROLLO QUE IMPLIQUE
MOVIMIENTOS DE TIERRA. PROTECCION INTEGRAL SUELO DE OPUS SIGNINUM

SECUENGIA CULTURAL: ROMANO ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: A, B. C

INSCRIPCION EN CGPHA: SI REFERENCIA BIBLIQGRAFICA: -(POZO, 1986)

VARIOS: ALGUNOS RESTOS OSEOS HUMANOS EN SUPERFICIE
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FOTOGRAFIA

COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

. 373.825/4.117.200
. 373.890/4.117.305
. 374.080/4,117.250
. 374.160/4.117.045
. 374.130/4.117000

. 374.040/4.117.000
. 373.930/4.117.050
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS Hoja n® 11

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
DENOMINACION COMUN: CAMING DEL ALBAICIN TOPONIMIA: EL ALBAICIN
ESCALA: (1:50.000), HOJA N°: 1.007 {1:10.000), HOJA Ne: {1.007), 24 COTA (S.N.M.): 655
LTOLOGIA  DEL YACIMIENTO: | ] ,

LITOLOGIA DEL ENTORNO: MARGOCALIZAS, CALIZAS CON SILEX, DEL
MARGOCALIZAS JURASICO SUPERIOR

ROPEDAD: PRIVADA TIPO DE VACIMIENTO. PROBABLE
CULTIVOS: OLIVOS ' UNIDAD DE PRODUCCION AGRICOLA
CARACTERISTICAS  TOPOGRAFICAS: ENTORNO ECOLOGICO: AGRICOLA
_ADERA SUAVE VISIBILIDAD: NORMAL

PUNTOS DE AGUA: ARROYO DE
ACCESOS: POR CAMING DEL ALBAICIN

TAMAYO
FECHA DOCUMENTACION: ELEMENTOS DIAGNOSTICO: CONSERVACION: MALO
ANC 2000 CERAMICA MEDIEVAL
OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA, CAMINOS, C. COMUN Y VIDRIADA
REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA
PROPUESTAS: CONTROL ARQUEQLOGICO DE MOVIMIENTOS DE TIERRA
SECUENCIA CULTURAL: MEDIEVAL, MODERNA ZONIFICACION AR@EOL()GICA: C

INSCRIPCION EN CGPHA: REFERENCIA BIBLIOGRAFICA:

VARIOS: MAYOR REPRESENTACION DE C. MODERNA

it et ! e ———
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FOTOGRAFIA

COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

1. 374.770/4.115.350
2.374.880/4.115.355
3.374.890/4.115.235
4.374.810/4.115.225
5.374.760/4.115.245
6
7
8
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS Hoja n® 12

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

DENOMINACION COMUN: REBOLLO TOFONIMIA; REBOLLO

| COTA (S.N.M.): 645

ESCALA: (1:50.000), HOJA N* 1.007 (1:10.000), HOJA N {1.007), 2-4

LITOLOGIA DEL YACIMIENTO:

MARGOCALIZAS LITOLOGIA DEL ENTORNO: MARGOCALIZAS, CALIZAS CON SILEX, DEL

JURASICO SUPERIOR

TIPO DE YACIMIENTO: PROBABLE

: PROPIEDAD: PRIVADA
CULTIVOS: SECANG UNIDAD DE PRODUCCION AGRICOLA
CARACTERISTICAS  TOPOGRAFICAS: SBILIDAD: ENTORNG ECOLOGICO. AGRICOLA
LADERA SUAVE v : BUENA

PUNTOS DE AGUA: ARROYQO DE
ACCESOS: POR CAMING DEL ALBAICIN

TAMAYO
FECHA DOCUMENTAGCION: ELEMENTOS DIAGNGSTICO: CONSERVACION: MALO
ANO 2000 CERAMICA MEDIEVAL
OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA, CARRIL, C. COMUN Y VIDRIADA
REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEQLOGICA
PROPUESTAS: CONTROL ARQUEOCLOGICO DE MOVIMIENTOS DE TIERRA
SECUENCIA CULTURAL: MEDIEVAL, MODERNA ZONIFICACION AROUEOLOGICA; C

INSCRIPCION EN CGPHA: REFERENCIA BIBLIOGRAFICA:

VARIOS: MAYOR REPRESENTACION DE C. MODERNA
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FOTOGRAFIA

COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

1. 374.685/4.115.020
2.374.720/4.115.085
3. 374.805/4.115.065
4. 374.770/4.115.030
5. 374.780/4.114.980
6
7
8
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS

Hoja n® 13

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

DENOMINACION COMUN: LAS LADERAS

TOPONIMIA: L AS LADERAS

ESCALA: (1:50.000), HOJA N*: 1.007

{1:10.000), HOJA N°: (1.007}, 2-4

COTA (S.N.M.}): 885

LITOLOGIA DEL
MARGOCALIZAS

YACIMIENTO:

LITO_LOGiA DEL ENTORNO: MARGOCALIZAS, CALIZAS CON SiLEX, DEL

JURASICO SUPERIOR

CULTIVOS: OLIVOS

PROFIEDAD: PRIVADA

TIPO DE VYACIMIENTO: PROBABLE
UNIDAD DE PRODUCCION AGRICOLA

CARACTERISTICAS ~ TOPOGRAFICAS:
LADERA SOBRE ARROYO

VISIBILIDAD: NORMAL

ENTORNO ECOLOGICO: AGRICOLA

ACCESOS: POR CARRIL DESDE CAMINO DE TAMAYO

PUNTOS DE AGUA: MANANTIAL

FECHA DOCUMENTACGION:
ANO 2000

ELEMENTOS DIAGNGSTICO:
CERAMICA MEDIEVAL

CONSERVACION: MALO

OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA. DIVERSOS RESTOS CERAMICOS

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA, DOC. GRAFICA

PROPUESTAS: CONTROL ARQUECLOGICO DE MOVIMIENTOS DE TIERRA

SECUENCIA CULTURAL: MEDIEVAL, MODERNA

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: C

INSCRIPCION EN CGPHA:

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA:

VARIOS
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FOTOGRAFIA

COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

1. 375.250/4.115.330
2. 375.380/4.115.325
3.375.320/4.115.280
4.375.220/4.115.290
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS Hoja n° 14

PATRIMONIO ARQUEOQOLOGICO
DENOMINACION COMUN: CAMINO DE ENTREDICHO TOPONIMIA: LA LAGUNA
ESCALA: (1:50.000), HOJA Ne: 1.024 (1:10.000), HOJA N°: (1.024), 4-1 COTA (S.N.M.): 750
LITOLOGIA DEL YACIMIENTO: | i )

LITOLOGIA DEL ENTORNO: MARGOCALIZAS, CALIZAS CON SILEX, DEL
MARGOCALIZAS JURASICO SUPERIOR

ROPEDAD: PRIVADA TIFO DE YACIMIENTO. PROBABLE
CULTIVOS: OLIVOS ' UNIDAD DE PRODUCCION AGRICOLA
CARACTERISTICAS ~ TOPOGRAFICAS: EEEORNS ECOLOGICO: AGRICOLA,
LADERA SUAVE VISIBILIDAD: NORMAL RAN
ACCESOS: POR CARRETERA MA 214 PUNTOS DE AGUA: ANTIGUA LAGUNA
FECHA DOCUMENTAGION: ELEMENTOS DIAGNGSTICO: CONSERVACION: MALO
ARO 2000 CERAMICA ROMANA (TSC)

OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA, CAMINO, CARRETERA, TEGULAS, LADRILLOS, IMBRICES, C. COMUN, TSC

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

PROPUESTAS: CONTROL ARQUECLOGICO DE MOVIMIENTOS DE TIERRA

SECUENCIA CULTURAL: ROMANO | ZONIFICACION ARQUEQLOGICA: C

INSCRIPCION EN CGPHA: SI —’ REFERENCIA BIBLIOGRAFICA:

VARIOS: A T’ABALLQ-EEIB.EJ:ES TT. MM. DE ALGAIDAS Y TAPIA
A :
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FOTOGRAFIA

COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

1.381.170/4.114.220
2. 381.320/4.114.085
3.381.260/4.113.945
4. 381.120/4.113.990
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS Hoja n° 15
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
DENOMINACION COMUN: LOS PANDERONES TOPONIMIA: LOS POZUELOS

| COTA (S.N.M.): 797

ESCALA: (1:50.000), HOJA N°: 1.024 (1:10.000), HOJA N°: (1.024), 2-1
LITOLOGIA DEL YACIMIENTO: | _
MARGOCALIZAS LITOLOGIA DEL ENTORNO: MARGOCALIZAS, CALIZAS CON SILEX, DEL

JURASICO SUPERIOR

CULTIVOS: OLIVOS PROPIEDAD: PRIVADA | TIPO DE YACIMIENTO: TALLER LITICO
|
: !
CARACTERISTICAS  TOPOGRAFICAS: ENTORNO ECOLOGICO: AGRICOLA
LADERA NORTE DEL CERRO VISIBILIDAD: BUENA
ACCESOS: POR CARRIL DESDE CAMING DEL ALBAICIN AL ENDRINAR PUNTOS DE AGUA:
FECHA DOCUMENTAGION: ELEMENTOS DIAGNGSTICO: CONSERVACION: MALO
ANO 2003 RESTOS LITICOS (SILEX)

OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA, RIEGO POR GOTEQ, SILEX (RESTOS).

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA, DOC. GRAFICA

PROPUESTAS: CONTROL ARQUEQLOGICO DE MOVIMIENTOS DE TiIERRA

SECUENCIA CULTURAL: CALCOLITICO ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: C
INSCRIPCION EN CGPHA; REFERENCIA BIBLIOGRAFICA: (SARDA PINERO Y CABEZAS GARCIA, 2003),
E -'-.-‘-h'_""--_.___

S

¥ 3
[}

VARIOS W [y
ESCASOS RESTOS DEJSILEX, NINGUN FRAGMENTQHENS,
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FOTOGRAFIA

COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

1. 375.605/4.114.020
2. 375.640/4.114.020
3. 375.640/4.113.980
4_375.605/4.113.980
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE V. DE ALGAIDAS Hoja n® 16

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

DENOMINACION COMUN: LOS MAJAMARES

TOPONIMIA: LOS MAJAMARES

ESCALA: {1:50.000), HOJA N™: 1.007

{1:10.000), ROJA N°: {4.007), 2-4

; COTA (S.N.M.): 876

L

LITOLOGIA DEL YACIMIENTO:

LITOLOGIA DEL ENTORNO: MARGOCALIZAS, CALIZAS CON SILEX, DEL

JURASICO SUPERIOR

CULTIVOS: OLIVOS

| TIPO DE YACIMIENTO: PROBABLE

PROPIEDAD: FRIVADA |

ASENTAMIENTO

CARACTERISTICAS  TOPOGRAFICAS:
CERRO DE GRAN ALTURA

VISIBILIDAD: BUENA

|
|

ENTORNO ECOLOGICO: AGRICOLA

ACCESOS: A PIE DESDE CAMINO DE LA PARRILLA A ARCHIDONA

PUNTOS DE AGUA:

FECHA DOCUMENTACION:
ANO 2003

ELEMENTOS DIAGNOSTICO:
CERAMICA A TORNO

CONSERVACION: MALO

OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA,

ESTRUCTURAS ASOCIADAS.

ESCASA CONCENTRACION DE CERAMICA DE MESA Y COCINA, SIN

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA, DOC. GRAFICA

PROPUESTAS: CONTROL ARQUECLOGICO DE MOVIMIENTOS DE TIERRA

SECUENCIA CULTURAL: MODERNA, CONTEMPORANEA

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: C

INSCRIPCION EN CGPHA: REFERENCIA BIBLIOGRAFICA: (SARDA PINERO Y CABEZAS GARCIA, 2003).

VARIOS
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FOTOGRAF{A COORDENADAS U.T.M. VERTICES:

1.378.320/4.115.000
2.378.360/4.115.000
3. 37B.360/14.115.960
4, 378.320/4.115.960
5.
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SECCION 2: PATRIMONIO ETNOGRAFICO.

Articulo 297.- Patrimonio Etnografico.

1. Ambito. se consideran incluidos en esta categoria aquellos bienes inmuebles del
patrimonio etnografico que a continuacion se relacionan y que se encuentran grafiados en los planos

de ordenacidn pertenecientes a la clasificacién del patrimonio en el término municipal.

2. Los bienes del patrimonio etnografico gozan de distinto grado de proteceidn:

2.1. Proteccion Etnografica Integral. protege la totalidad de los inmuebles en €] incluidos. sélo se
permitiran aquellas actuaciones encaminadas a la conservacidn, restauracién y consolidacion del

lugar, previo informe favorable de la administracion competente en materia de patrimonio histérico.

2.2. Proteccion Etnografica Parcial. protege elementos especificos dentro de los bienes inmuebles
donde estén incluidos, no quedando vinculadas al lugar donde se encuentran. son elementos que por
su singularidad sean identificatorios de un modo de vida material considerado tradicional. se
permitiran en ellos obras de conservacion, restauracion, consolidacion y rehabilitacion, previo

informe favorable de la administracién competente en materia de patrimonio histérico.

2.3. Proteccion Etnografica Ambiental. son inmuebles que por su vinculacion cultural son elementos
representativos de la tradicidn, se permitiran en ¢llos obras de conservacion, restauracidn,
consolidacion, rehabilitacién y remodelacion. no obstante cuando se proceda a la demolicion total o
sustitucion parcial de los elementos estructurales serd preceptivo licencia municipal previa, ademas
de un levantamiento grafico de tos mismos, para que asi quede constancia de su existencia y su

tipologia.
3. El Patrimonio Etnografico del municipio estd constituido por elementos

pertenecientes a la tradicion, que se pueden clasificar en las siguientes tipologias:

AnE -
3.1. transformacion agricola: molinos harineros, akmazaras, paseros y hoimos de p[an.

i e e

3.2. recursos hidricos: nonas, albercas y fuentes

| — 1% DIC, 260
; /

3.3. caracterizacion agricola: eras y lagares,

3.4, elementos funerarios: cementerios.

3.5. morfologia urbana: adarves.

4. En el término municipal se protegen los siguientes elementos del patrimonio etnografico:
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REVISION NORMAS
SUBSIDIARIAS

VILLANUEVA DE ALGAIDAS

PROTECCION Ambiental

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ETNOGRAFICO

DENOMINACION: CAMINO DE LA RINCONA A LA ATALAYA,

N° catalogo: E-l

Imagen del camine.

DATOS GENERALES

TIPO DE ELEMENTO: Camino.

SITUACION: La Galeta.
PROPIEDAD: Municipal y Privada

PLANO (1:10.000) hoja n® 1007-1.4
REFERENCIA CATASTRAL:
SUPERFIE DE PARCELA:
SUPERFIE EDIFICADA:

ENTORNO: Rural

CLASIFICACION DE SUELO:
No Urbanizable.

ESTADO DE CONSERVACION: Regular

DESCRIPCION

Caming que tradicionaimente, desde la edad media, comunicaba la Bda. de la Atalaya con el convento de San

Francisco y la Rincona.

PROTECCION - PROPUESTA DE INTERVENCION

PROTECCION: Etnografica amblental

PROPUESTA DE INTERVENCION: Conservar el trazado y repararic donde sea intransitable o insegura.

APROBADO DR
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REVISION NORMAS PROTECCION Ambiental
SUBSIDIARIAS VILLANUEVA DE ALGAIDAS

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ETNOGRAFICO

DENOMINACION: CANTERA DE LA GALETA. N° catalogo: E-II

DATOS GENERALES

TIPO DE ELEMENTO: Cantera.

SITUACION: La Galeta.
PROPIEDAD: Privada

PLANO (1:10.000) hoja n® 1007-1.4
REFERENCLA CATASTRAL:

SUPERFIE DE PARCELA: 0.3 ha. aprox,
SUPERFIE EDIFICADA.:

ENTORNO: Rural
CLASIFICACION DE SUELO-
No Urbanizable.

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.

Imagen del camino.

DESCRIPCION

Cantera de la que supuestamente se extraieron fos sillares y mampuestos con los que se construyo el convento

de San Francisco.

PROTECCION - PROPUESTA DE INTERVENCION

PROTECCION: Etnografica ambiental

PROPUESTA DE INTERVENCION: Documentacién exhaustiva y cercarlo.
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REVISION NORMAS PROTECCION Ambicntal
SUBSIDIARIAS VILLANUEVA DE ALGAIDAS

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ETNOGRAFICO
DENOMINACION: LAS YESERAS N° catalogo: E-lll

DATOS GENERALES

TIPO DE ELEMENTO: Obra hidratlica.

SITUACION: Rincona Baja.
PROPIEDAD: Privada

PLANO (1:10.000) hoja n® 1007-1.4
REFERENCIA CATASTRAL:

SUPERFIE DE PARCELA: G.01 ha. aprox.
SUPERFIE EDIFICADA:

ENTORNO: Rural

CLASIFICACION DE SUELO:
No Urbanizable.

ESTADO DE CONSERVACION: Malo.

DESCRIPCION

Restos de probable obra hidraulica, realizada con piedra local, argamasa de cal y arena. Restos de estructura de
3 m. de longitud y 30 cm. de altura.

PROTECCION - PROPUESTA DE INTERVENCION

PROTECGION: Etnografica ambiental

PROPUESTA DE INTERVENCION: Documentacion exhaustiva y cercarlo.

nEE |-""-."|"ll,’.'-_fw-_|_EN E
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Articulg 298.- Normas Generales del Patrimonio Etnografico.

Los tipos de intervencion sobre estos bienes seran las siguientes:

1. Obras de conservacién. son las que tienen por finalidad la realizacion de estrictas actuaciones de
mantenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de {os titulares o poseedores de los bienes sobre
las condiciones de segunidad, salubridad y omnato de las edificaciones, asi como las reparaciones y

reposiciones de las instalaciones.

2. Obras de restauracion. son aqueilas que pretenden, mediante una reparacion o reposicion de
elementos estructurales o accesorios del bien, restituir sus condiciones originales, sin incluir

aportaciones que deterioren los valores que motivaron su ¢catalogacién.

3. Obras de consolidacion. son las que tienen por objeto el afianzamiento y refuerzo de elementos
estructurales e instalaciones que aseguran la estabilidad y adecuado funcionamiento del bien en

relacion con las necesidades del uso a que sea destinado.

4. Obras de rehabilitacion. son aquellas intervenciones destinadas a la adecuacion, mejora de las
condiciones de habitabilidad o redistribucién del espacio interior, manteniendo las caracteristicas

tipoldgicas del bien.

5. Obras de remodelacion. son las intervenciones que tienen por finalidad la adecuacién o
transformacion del edificio, incluyendo la demolicion total o sustitucion parcial de los elementos

estructurales vy de modificaciéon de los pardmetros de altura, ocupacidn y volumen,

Con todo ello, lo que se pretende es conseguir que las actuaciones que se realicen sobre los bienes

con proteccidn etnografica, no enmascaren la realidad fisica de los mismos, evitando modificar su

aspecto original. i_ ————— ~———1
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SECCION 3: PATRIMONIO ARQUITECTONICO.

Articulo 299.- Patrimonio Arguitectonico.

1. El 4rea de aplicacion de la ordenanza de “Edificios Protegidos” del presente P.G.0.U. se extiende
a la totalidad del municipio, para aquellos elementos recogidos bajo los diferentes grados de

proteccion en el Catalogo de estas Normas.

2. Grados de proteccion. El conjunto de edificios de interés histérico se clasifica en tres categorias
especificas para cada edificio (A, B, C) y dos categorias de tipo general (Proteccién Ambiental y

Entorno de Monumentos).

a) Calificacién A o Proteccion Integral: incluye aquellos edificios de méxima categoria historica,

artistica y arqueolégica. Este grupo engloba a los palacios, iglesias y conventos mas significativos.

b) Calificacion B o Proteccion Tipoldgica: incluye el resto de los edificios mas destacados de
arquitectura civil y doméstica, cuya tipologia histdrico-arquitectdnica se debe conservar en la trama

urbana del municipio.

¢) Calificacion C o Proteccion Parcial: incluye aquellos edificios con algilin elemento caracteristico,
tanto estructural (muros de carga, elementos portantes, etc.), como morfologico (distribucién de

piezas, zagudn, patio, escalera, elementos de composicién de fachada exterior o interior, etc.).

d) Proteccion Ambiental: Incluye aquellos espacios urbanos caracteristicos y aquellos edificios que,
aunque individualmente carezcan de importancia, en su conjunto tienen un valor ambiental v

contribuyen a definir ¢l caracter de la calle y de la ciudad.

¢) Edificios en e] Entorno de Monumentos: incluye aquellos edificios adyacentes a edificios de
catalogacidén A o B y aquellos que pudieran alterar las relaciones de los edificios catalogados en su

entorno o modificar las perspectivas tradicionales.

3. En el término municipal se protegen los siguientes elementos del patrimonio arquitecténico:
APROBALG ...

CONSCENGA [E 0705 Mot 3 .
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REVISION NORMAS PROTECCION Integral A
SUBSIDIARIAS VILLANUEVA DE ALGAIDAS ¢E

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO
DENOMINACION: CONVENTO DE SAN FRANGISCO N°® catalogo: |
DATOS GENERALES

SITUACION: La Villeta
TIPOLOGIA DE USO: Religiosa R (Iglesia -
PROPIEDAD: Municipal
OCUPACION: Sin uso

DESCRIPCION DE LA PARCELA

REFERENCIA CATASTRAL:
PLANQ (1:10.000): hoja n® (1007)1.4
TRAMA URBANA: 5. Rustico.
FORMA DE LA PARCELA: Irregular
SUPERFICIE:

DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

EDAD: Siglo XVI - Historico.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: edificio Aisiado.

CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION: Malo
OBSERVACIONES: Aunque la fabrica de este
edificio parte de 1a construccién del siglo XVI,
la Iglesia se abandond a mediados del siglo
XX. Actualmente en avanzadc proceso de

Imagen del Convento de San Francisco Vista General :
deterioro.

DESCRIPCION

Tiene dos naves muy irregutares, la central era donde estaba situada la iglesia. Actualmente solo quedan en
pie las paredes laterales y un arcc que delimitaba el crucero.

PROTECCION -

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION e e
VALORACION CUALITATIVA: la proteccion
integral de esia igiesia se debe a su gran valor PROTEGCION: A- Integrat
etnografico y simbdlico méas que por su valor
arquileclénico. Su valor arquitectdnico se debe al PROPUESTA DE INTERVENCION:
espacio interior del templo. Su sifuacion y el serel Se deben de hacer obras de consolidacién y
origen del municipio confiere caracter de “hito” conservacion de la edificacion.
ELEMENTOS DE INTERES: La Torre, la nave
central y la fuente.

e e |
i
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REVISION NORMAS

PROTECCION Integral A
SUBSIDIARIAS VILLANUEVA DE ALGAIDAS egr

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

DENOMINACION: PUENTE DEL ARROYO EL BEBEDERO N° catalogo: il

DATOS GENERALES

SITUACION: La Galeta
TIPOLOGIA DE USO: Puente
PROPIEDAD: Municipal
OCUPACION: En uso

DESCRIPCION DE LA PARCELA

REFERENCIA CATASTRAL:
PLANO (1:10.000), hoja ® (1007)1.4
TRAMA URBANA: S. Rustico.
FORMA DE LA PARCELA:
SUPERFICIE: 0,01 ha
DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

EDAD: Siglo XlII - Historico.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Puente.

CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
OBSERVACIONES: Matenales consiructives
Piedra iocal y {adrillos.

Imagen del Puente Vista General

DESCRIPCION

Puente de tres arcos de medio punto, visto el cenlral. El arco central de ladrillo, 10s mencres de piedra local.

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION PROTECCION -
PROPUESTA DE INTERVENGION

. PROTECCION: A- Integral
VALORACION CUALITATIVA: Alta por su
antigliedad y por su interés etnografico por ser PROPUESTA DE INTERVENCION:

el paso habitual entre Bariadas y el convento. Limpieza, Consolidacion, Dogumentacién
ELEMENTOS DE INTERES: El arco central.. exhaustiva.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VILLANUEVA DE ALGAIDAS Pagina 373

REVISION NORMAS

PROTECCION Integral A
SUBSIDIARIAS VILLANUEVA DE ALGAIDAS B

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

DENOMINACION: MOLINO DEL PITO. N° catalogo: lil

DATOS GENERALES

SITUACION: La Galela

TIPOLOGIA DE USO: Molino harinero.
PROPIEDAD: Privada

OCUPACION: Sin uso

DESCRIPCION DE LA PARCELA

REFERENCIA CATASTRAL:
PLANC (1:10.000), hoja n® {1007)1.4
TRAMA URBANA: S. Rustico.
FORMA DE LA PARCELA:
SUPERFICIE: 0,01 ha aprox.
DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

EDAD: Tr@dicién medieval.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Molino,

CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION: Malo
OBSERVACIONES: Materiales constructivos
Cantos calizos y argamasa de cal.

Imagen del Molino

DESCRIPCION

Molino Hidraulico harinero, solo se conserva el cubo. Posiblemente molino de dos piedras.

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION PROTECCION - .
PROPUESTA DE INTERVENCION

. PROTECCION: A- Integral
VALORACION CUALITATIVA: Alta por su
antigiedad y por su interés ETNOGRAFICO PROPUESTA DE INTERVENCION:

recuerdo de la antigua economia agraria. Limpieza, Consolidacién, Documentacion
ELEMENTOS DE INTERES: El cubo del molino. exhaustiva,
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REVISION NORMAS PROTECCION Integral A
SUBSIDIARIAS VILLANUEVA DE ALGAIDAS 3

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO
DENOMINACION: MOLINO AGUILAR. N° catalogo: IV
DATQS GENERALES

SITUACION: Marcelo

TIPOLOGIA DE USO: Molino harinero.
PROPIEDAD: Privada

OCUPACION: Sin usoc

DESCRIPCION DE LA PARCELA

REFERENCIA CATASTRAL:
PLANO {1:10.000}, hoja n® (1007)1.4
TRAMA URBANA: S. Rustico.
FORMA DE LA PARCELA:
SUPERFICIE: 0,01 ha aprox.
DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

EDAD: Tradicion medieval.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Molino.

CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION: Maio
OBSERVACIONES: Materiales constructivos
Mampuestos, ladriltos v argamasa de cal.

Imagen del Molino

DESCRIPCION

Molino Hidraulico harinero, se conservan dos cubos, estangue (ruinas) y sala de molinos (ruinas).

PROTECCION -

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION .
PROPUESTA DE INTERVENCION

VALORACION CUALITATIVA: Alta por su PROTECCION: A- Integral

anfigiedad y por su interés ETNOGRAFICO
recuerdo de la antigua economia agraria, PROPUESTA DE INTERVENCION: _
ELEMENTOS DE INTERES: Ladrllo pico de Limpieza, Consolidacién, Documentacion

gormion bajo alero de tejado y arco dentado. exhaustiva,
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REVISION NORMAS
SUBSIDIARIAS

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

VILLANUEVA DE ALGAIDAS PROTECCION Integral A

PATRIMONIO ARQUITECTONICO
DENOMINACION: MOLINO PUENTE DE LOS PATOS.

N° catalogo: V

DATOS GENERALES

SITUACION: Puente de l0s Paltos.
TIPOLOGIA DE USO: Molino harinero.
PROPIEDAD: Privada

OCUPACION: Sin uso

DESCRIPCION DE LA PARCELA

REFERENCIA CATASTRAL:
PLANO (1:10.000), hoia n® (1007)1.4
TRAMA URBANA: S. Rustico.
FORMA DE LA PARCELA:
SUPERFICIE: 0,01 ha aprox.

DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

EDAD: Tradicidn medieval.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Molino.

CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION: Malo
OBSERVACIONES: Materales constructivos
Mampuestos, ladrillos y argamasa de cal.

Imagen del Moling

DESCRIPCION

Molino Hidraulico harinero, se conservan restos de muro, longitud 10 m., ancho 2 m. y alto 2 m.

PROTECCION -

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION .
PROPUESTA DE INTERVENCION

VALORACION CUALITATIVA: Alta por su
antigledad y por su interés ETNOGRAFICO
recuerdo de la antigua economia agrafia.
ELEMENTOS DE INTERES: No se tiene absoluta
certeza de que sea un maolino.

PROTECCION: A- Integral

PROPUESTA DE INTERVENCION:
Limpieza, Consolidacién, Documentacidn
exhaustiva.
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REVISION NORMAS VILLANUEVA DE ALGAIDAS | PROTECCION Integral A

SUBSIDIARIAS

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

DENOMINACION: PUENTE DE LOS PATOS.

N° catalogo: VI

Imagen del Moling

DATOS GENERALES

SITUACION: Puente de los Patos.
TIPOLOGIA DE USO: Obra hidratlica.
PROPIEDAD: Privada

OCUPACION: Sin uso

DESCRIPCION DE LA PARCELA

REFERENCIA CATASTRAL:
PLANO {1:10.000), hoja n® {1007)1.4
TRAMA URBANA: S. Ruslico.
FORMA DE LA PARCELA:
SUPERFICIE: 0,01 ha aprox.
DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

EDAD: Conternporaneal.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Puente.

CONSERVACION

ESTADO DE CCNSERVACION: Malo
OBSERVACIONES: Materiales constructivos
Mampuestos, ladrillos y argamasa de cal.

DESCRIPCION

Puente de un ojo, calzada honzontal, conserva las dos pilas.

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION

PROTECCION -
PROPUESTA DE INTERVENCION

VALORACION CUALITATIVA: Alta por su
Técnica construcliva tradicional e interés
ETNOGRAFICO recuerdo de la antigua economia
agraria basada en sus vias de comunicacion.
ELEMENTOS DE INTERES: Funciond hasta la
gran riada de Junio del afio 1941.

PROTECCION: A- Integral

PROPUESTA DE INTERVENCICON:
Limpieza, Consolidacidn, Docurmentacion
exhaustiva.
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REVISION NORMAS
SUBSIDIARIAS

VILLANUEVA DE ALGAIDAS

PROTECCION Integral A

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

DENOMINACION: ERMITA

N° catalogo: VI

Imagen de la Ermita.

DATOS GENERALES

SITUACION: Los Cujados
TIPOLOGIA DE USO: Religioso.
PROPIEDAD: Privada.
OCUPACION: En uso.

DESCRIPCION DE LA PARCELA

REFERENCIA CATASTRAL:

PLANO {1:10.000), hoja n® (1007} 2.3
TRAMA URBANA: S. Rustico.
FORMA DE LA PARCELA:
SUPERFICIE: 0,01 ha aprox.

DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

EDAD: Contemporanea.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Edificio religioso
(Ermita).

CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION: Malo
OBSERVACIONES: Matenales constructivos
Mampueslos, ladrillos y argamasa de cal.

DESCRIPCION

Ermita de unos 8 m. X 5 m., tejado a doble vertienle.
€N ruinas.

Boveda de medio cafion de yeso y cafas, campanario

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION

PROTECCION -
PROPUESTA DE INTERVENCION

VALORACION CUALITATIVA: Alta por sus
técnicas constructivas tradicionales en el ambito
rural y alta por su interés ETNOGRAFICO
recuerde de cuando el campo estdba muy
poblado por agricultores.
ELEMENTOS DE INTERES:
campanario

la boveda y el

PROTECCION: A- Integrat

PROPUESTA DE INTERVENCION:
Limpieza, Urgente Consciidacion, Documentacién
exhaustiva,
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REVISION NORMAS

PROTECCION Tipolagica B
SUBSIDIARIAS VILLANUEVA DE ALGAIDAS polég

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

DENOMINACION: CHIMENEA DE N2 SRA. DE LA ASCENSION N° catalogo: VI

DATOS GENERALES

SITUACION: Callejon de la Pita..
TIPOLOGIA DE USO: Industrial.
PROPIEDAD: Privada.
QOCUPACION: Sin uso.

DESCRIPCION DE LA PARCELA

REFERENCIA CATASTRAL:

PLANO (1:10.000), hoja n® (1007) 1.4
TRAMA URBANA: S. Urbano.
FORMA DE LA PARCELA:
SUPERFICIE: 0,01 ha aprox.

DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

EDAD: Contemporanea (1950).
TIPOLOG!A EDIFICATORIA: Edificacion
industrial {Chimenea).

CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
OBSERVACIONES: Matenales constructivos
Ladrillos, yeso y argamasa de cal.

Imagen de la Chimenea.

DESCRIPCION
Chimenea troncoprismatica cuadrangular. Monumento encuadrable en el campo de la Arquitectura
Industrial.

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION PROTECCION -

PROPUESTA DE INTERVENCION

VALORACION CUALITATIVA: Media por sus

tecnicas constructivas  tradicionales en la PROTECCION: B- Tipalogica.

edificaci{on industrial hasta la segunda mitad del :

siglo XX y alta por su Interés ETNOGRAFICO PROPUESTA DE INTERVENCION: Ny
recuerdo de la importancia de la industia Limpieza, Rehabilitacion, Documentacion
extractiva olivarera desde siempre en el pueblo. exhaustiva.

ELEMENTOS DE INTERES: ta obra de ladrillo.
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REVISION NORMAS PROTECCION Tipolégica B
SUBSIDIARIAS VILLANUEVA DE ALGAIDAS polog

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

DENOMINACION: CHIMENEA DE COOPERATIVA. N° catalogo: IX

DATOS GENERALES

SITUACION: Callején de la Pita..
TIPOLOGIA DE USO: Industrial.
PROPIEDAD: Privada.
OCUPACION: Sin uso.

DESCRIPGION DE LA PARCELA

REFERENCIA CATASTRAL ;
PLANO (1:10.000), hoja n® (1007) 1.4
TRAMA URBANA: 5. Urbano.
FORMA DE LA PARCELA:
SUPERFICIE: 0,01 ha aprox.

DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

EDAD: Contemporanea (1905).
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Edificacion
industrial (Chimenea).

CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
OBSERVACIONES: Materales constructivos
Ladrillos, yeso y argamasa de cal.

Imagen de la Chimenea.

DESCRIPCION
Chimenea troncoprismatica cuadrangular, Monumento encuadrable en el campo de la Arquiteclura
Industrial.

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION PROTECCION -

PROPUESTA DE INTERVENCION

VALORACION CUALITATIVA: Media por sus

técnicas constructivas  tradicionales en la PROTECCION: B- Tipoldgica.

edificaci{on industrial hasta la segunda mitad del i

sigle XX y alta por su interés ETNOGRAFICO PROPUESTA DE INTERVENCION: _
recuerdo de la importancia de la industria Limpieza, Consolidar coronacion, Documentacion
extractiva olivarera desde siempre en el pueblo. exhaustiva.

ELEMENTOS DE INTERES: [a obra de ladrillo.
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REVISION NORMAS

PROTECCION Tipolégica B
SUBSIDIARIAS VILLANUEVA DE ALGAIDAS polog

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

DENOMINACION: CHIMENEA DE CALLE GRANADA. N° catalogo: X

DATOS GENERALES

SITUACION: Calle Granada.
TIPOLOGIA DE USO: Industrial.
PROPIEDAD: Privada.
OCUPACION: Sin uso.

DESCRIPCION DE LA PARCELA

REFERENCIA CATASTRAL:
PLANOG (1:10.000), hoja n® (1007) 1.4
TRAMA URBANA: Suelo Ruslico.
FORMA DE LA PARCELA:
SUPERFICIE: 0,01 ha aprox.
DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

EDAD: Contemporanea (1958).
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Edificacién
industrial {Chimenea).

CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
OBSERVACIONES: Materiales constructivos
Ladrillos, yeso y argamasa de cal.

Imagen de la Chimenea.

DESCRIPCION
Chimenea troncoprismatica cuadranguiar. Monumento encuadrable en el campo de ia Arquitectura
Industrial.

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION PROTECCION -

PROPUESTA DE INTERVENCION

VALORAGION CUALITATIVA: Media por sus

técnicas  construclivas  tradicionales en la PROTECCION: B- Tipologica.

edificaci{on industrial hasta la segunda mitad del .

siglo XX y alta por su Interés ETNOGRAFICO PROPUESTA DE INTERVENCION:

recuerdo de la importancia de la industria Limpieza, Consolidacion,  Documentacion
extractiva ofivarera desde siempre en el pueblo. exhausliva.

ELEMENTOS DE iINTERES: La obra de ladrillo.
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REVISION NORMAS

PROTECCION Tipolégica B
SUBSIDIARIAS VILLANUEVA DE ALGAIDAS polog

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

DENOMINACION: CHIMENEA DE COOP. N. SRA. DEL. CARMEN. N° catalogo: Xl

DATOS GENERALES

SITUACION: EI Albaicin.
TIPOLOGIA DE USQ: Industrial.
PROPIEDAD: Privada.
OCUPACION: En uso.

DESCRIPCION DE LA PARCELA

REFERENCIA CATASTRAL:

PLANO (1:10.000}, hojan® (1007} 2.4
TRAMA URBANA: Suelc Rustico,
FORMA DE LA PARCELA:
SUPERFICIE: 0.01 ha aprox.

DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

EDAD: Contemporanea (1659).
TIPOLOGIA ECIFICATORIA: Edificacion
industrial (Chimenea).

CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
OBSERVACIONES: Materiales constructivos
Ladrillos, yeso y argamasa de cal.

Imagen de la Chimenea.

DESCRIPGION
Chimenea lroncoprismatica cuadrangular. Menumente encuadrable en el campo de la Arguiteciura
Industrial.

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION PROTECCION -

PROPUESTA DE INTERVENCION

VALORACION CUALITATIVA: Media por sus

tecnicas constructivas  tradicicnales en la PROTECCION: B- Tipclogica.

edificaci{on industrial hasta la segunda milad del

siglo XX y alta por su Interés ETNOGRAFICO PROPUESTA DE INTERVENCION:

recuerdo de la imperancia de la industria Limpieza, Retirada de cable aséreo,
extractiva clivarera desde siempre en el pueblo. Documentacién exhaustiva,

ELEMENTOS DE {NTERES: Incluida en la
Fabrica de Aceite de Nla. Sra. del Carmen (1800).
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REVISION NORMAS PROTECCION Integral A
SUBSIDIARIAS VILLANUEVA DE ALGAIDAS &

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

DENOMINACION: ERMITA DEL ALBAICIN. N° catalogo: Xl

DATOS GENERALES

SITUACION: E! Albaicin.
TIPOLOGIA DE USO: Religiosa..
PROPIEDAD: Iglesia.
OCUPACION: En uso.

DESCRIPCION DE LA PARCELA

REFERENCIA CATASTRAL:
PLANO (1:10.000), hoja n® (1007) 2.4
TRAMA URBANA: Suelo Rustico.
FORMA DE LA PARCELA:
SUPERFICIE: G,01 ha aprox.

DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

EDAD: Contemporanea {1954),
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Monumento
Religioso (Ermita).

CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.
OBSERVACIONES: Materiales construclivos

Piedra local, Ladrillos y argamasa de cal.
Imagen de la Ermita.

DESCRIPCION

Ermita de una nave construida sobre otra anterior.

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION PROTECCION -
PROPUESTA DE INTERVENCION

VALORACION CUALITATIVA: Media por sus
técnicas constructivas  tradicionales en la

edificacion economica religiosa rural | hasta la PROTECCION: A- Integral.

segunda mitad del siglo XX y alta por su interés .
ETNOGRAFICO por la importancia que siempre PROPUESTA DE INTERVENCION:

ha tenido como nucleo basico y aglutinador de ta Limpieza, Retirada de poste de luz cercano,
Bda. del Albaicin. Documentacion exhaustiva.

ELEMENTOS DE INTERES: Centro de Ias fiestas
fradicionales, anuales, de la Bda del Albaicin.
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R UBSIDIARIAS PROTECCION Integral A
SUBSIDIARIAS VILLANUEVA DE ALGAIDAS

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

DENOMINACION: ERMITA N2 SENORA DEL SOCORRO N° catalogo: Xill

DATOS GENERALES

SITUACION: La Parrilla.
TIPOLOGIA DE USO: Religiosa..
PROPIEDAD: igiesia.
OCUPACION: En uso.

DESCRIPCION DE LA PARCELA

REFERENCIA CATASTRAL:
PLANOQ (1:10.000), hoja n® {1007} 2.3
TRAMA URBANA: Suelo Urbano.
FORMA DE LA PARCELA:
SUPERFICIE: 0,01 ha aprox.
DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

EDAD: Moderna (1734).
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Monumento
Religioso {Ermita).

CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable,
OBSERVACIONES: Materales constructivos
Piedra local, Ladnltos y argamasa de cal.
tmagen Jde la Ermita.

DESCRIPCION

Es el Edificio en uso mas antiguo del {érminc municipal..

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION PROTECCION -
TIFICAC LAPR © PROPUESTA DE INTERVENCION

VALORACION CUALITATIVA: Media por sus

técnicas  constructivas  tradicionales en  la PROTECCION: A- Integral.

edificacion econdmica religiosa rural | basta la

segunda mitad del siglo XX y alta por su interés PROPUESTA DE INTERVENCION:
ETNOGRAFICO por la importancia gue siempre Limpieza, Retirada de poste de Juz cercano,
ha tenido como nuicleo basico y aglutinador de Ia Documentacion exhaustiva.

Bda. de la ParTilla..
ELEMENTOS DE INTERES:
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Articulo 300.- Normas Generales de Obras en edificios Protegidos.

1. Las obras de edificacidn que se pueden ejecutar se establecen en el Titulo VI de las presentes
Normas Urbanisticas en el precepto referido a “Tipos de Obras de Edificacion’ y se haran de acuerdo
con las condiciones generales establecidas a continuacidén justificando su cumplimiento en los

estudios previos de cada edificio en concreto para la concesion de licencia.

2. Las obras de conservacidn respetaran las caracteristicas del edificio sin alterar ningun elemento.

3. Las obras de restitucion, consolidacién y restauracion respetaran, en el grado correspondiente, la
estructura, composicion y disposicion del edificio, adecuando los elementos arquitectonicos y

estructurales, en su caso, asi como los mateniales, a los originales o a los que actualmente presenta.

4. Las obras de rehabilitacion, habran de respetar las fachadas visibles, al menos, en su composicion

general, elementos y matenales, asi como los elementos tipotogicos o morfologicos de interés.

5. Las obras nuevas que se permitan por ser exteriores, de reforma menor u otras, habran de adecuar
el estilo al del edificio y respetar aquellos elementos, de fachada o interiores, caracteristicos. Cuando
supongan la construccion de fachadas nuevas, éstas habran de componerse segun la proporcion de
huecos, ejes, elementos ornamentales y materiales caracteristicos de la tipologia de la zona y
adecuarse al entomno. Cuando supongan una sustitucion total o de nueva planta, se conservara la

parcelacion y la tipologia de la edificacion ademds de lo anteriormente expresado.

6. Las obras de demolicion solo se permitiran para aquellas partes de los edificios afiadidas con
posterioridad y que desentonan o desvirtdan la construccion original o las que sean estrictamente

necesarias para poder realizar otras obras permitidas.

7. Las obras exteriores se ejecutaran para mejorar y recuperar ¢l aspecto del edificio, resaltando su

originalidad.

8. Las obras interiores habran de entenderse referidas a alguna de las anteriores si tienen importancia

y afecta a elementos o materiales caracteristicos o bien exclusivamente a la reposicién o

adecentamiento de olros no caracieristicos.
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Articulo 3G1.- Normas Particulares de Obras en edificios Protegidos.

1. En edificios de Proteccién Integral {A) se permiten las obras de conservacion, restitucion,
consolidacién y restauracidon segun las condiciones generales aplicables a la totalidad de sus partes,
tanto estructurales como constructivas y ornamentales, asi como las de demolicidn, en su caso, de
cuerpos o elementos afiadidos y las obras exteriores e interiores que mejoren el aspecto del edificio.
Se respetaran las condiciones de edificacidn del edificio actualmente existente, tanto en altura como

en fondo edificable.

2. En los edificios de Proteccion Tipoldgica (B) se permiten las obras de conservacion, restitucion,
consolidacidn, restauracién, rehabilitacién y obra nueva de reforma o ampliacién, con demolicidn o
sustituci6n de cuerpos o elementos afiadidos segiin las condiciones generales aplicables a sus partes
fundamentales y caracteristicas en cada caso y las exteriores ¢ interiores que mejoren el aspecto del
edificio. Se respetaran las condiciones de edificacién del edificio actualmente existente, tanto en
altura como en fondo edificable. Los edificios de Proteccion Tipoldgica B carecen de ordenacion de
altura ya que sera la existente; para los proyectos de Reforma y Ampliacion podran acogerse a las
condiciones particulares de edificacion de la ordenanza que les corresponda, respetando las

condiciones generales de las obras de edificacion insertas en estas Ordenanzas.

3. En los edificios de Proteccion Parcial (C) se permiten las obras de conservacién, restitucion,
consolidacion, restauracidn, rehabilitacion y obra nueva de reforma o ampliacién, con demolicion o
sustitucion de elementos o partes segln las condiciones generales, siempre que no se alteren la
fachada o los elementos caracteristicos que han servido para su calificacion y las obras exteriores e
interiores que mejoren el aspecto del edificio. Se respetaran las condiciones de edificacion del
edificio actualmente existente, tanto en altura como en fondo edificable. En caso de realizar obra
nueva deberd acogerse a la ordenacién de altura de este Plan Especial, conservando los elementos

caracteristicos que han servido para su calificacién.

4. En los edificios o espacios de Proteccion Ambiental se permite todo tipo de obras en las
condiciones generales, pudiendo, justificadamente, llegar a sustituirse, siempre que se mantenga el
caracter ambiental a proteger mediante la parcela, tipologia, composicidn de la fachada, elementos,
arboles o escena urbana que los definan. Se respetaran las condiciones de construccién del edificio
actualmente existente, tanto en altura como en fondo edificable. En caso de realizar obra nueva
deberan acogerse a la ordehacion. de aﬁmhﬁﬁmmrsmlcial, respetando el valor ambiental que
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5. En los edificios en ¢l entorno de edificios catalogados permite todo tipo de obras en las
condiciones generales, teniendo en cuenta siempre la influencia del edificio catalogado y
demostrando que la solucidén adoptada encaja y se adecua en la composicion de fachada y materiales,
con el edificio. Se respetaran las condiciones de edificacion del edificio actualmente existente, tanto
en altura como en fondo edificable. Estos edificios carecen de ordenacion de altura y en caso de
realizar obra nueva, la altura y el volumen edificable estaran condicionados a respetar el entorno por
el que han sido calificados. Podran acogerse a las condiciones particulares de edificacion de la

ordenanza que les corresponda con las limitaciones antedichas.

Articulo 302.- Licencias de Obras en Inmuebles Catalogados.

Seré necesario obtener autorizacién de la Consejeria de Cultura con caracter previo a la concesién de
licencia para realizar cualquier cambio o modificacion en bienes inmuebles objeto de inscripcién

especifica o su entorno.

Articulo 303..- Final v @inico.

Todo lo establecido en los articulos de este capitulo y anteriores estard sometido al estricto

cumplimiento dd la

Fegigado er 1a‘1:':6.{#A.-{&12£%02).






