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PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 111 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 112 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 113 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 114 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 115 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 116 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 117 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 118 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 119 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 120 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 121 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 

 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 122 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 

 

ALEGACIÓN Nº3.  
FECHA DE ENTRADA. 29/01/2022        PARTICIPANTE TECNICONS S.L. 

REPRESENTANTE: PABLO TEJEIRO ESPEJO 

 

 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 123 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 124 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 125 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 126 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 127 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 128 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 129 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 130 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 131 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 132 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 133 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 134 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 135 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 136 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 137 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 138 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 139 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 140 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 141 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 142 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 143 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 144 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 145 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 146 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 147 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 148 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 149 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 150 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 151 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 152 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 153 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 154 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 155 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 156 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 157 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 158 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 159 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 160 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 161 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 162 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 163 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 164 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 165 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 166 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 167 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 168 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 169 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 170 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 171 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 172 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 173 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 174 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 175 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 176 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 177 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 178 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 179 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 180 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 181 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 182 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 183 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 

 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 184 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 

 

ALEGACIÓN Nº4.  
FECHA DE ENTRADA 31/01/2022  PARTICIPANTE BEGOÑA, Mª JESÚS Y LOURDES ÁVILA RUIZ 

 REPRESENTANTE JOSÉ ÁVILA RUÍZ 

 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 185 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 186 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 187 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 188 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 

 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 189 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 

 

ALEGACIÓN Nº5  
FECHA DE ENTRADA. 01/02/2022  PARTICIPANTE Mª CRISTINA RAMÍREZ DELSO 

 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 190 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 191 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 192 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 193 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 194 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 195 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 196 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 197 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 198 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 199 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 200 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 201 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 

 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 202 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 

 

1.6.- INFORME CONTESTACIÓN ALEGACIONES A LA APROBACIÓN INICIAL 
 

Nº REGISTRO AYTO 
2022-E-RC-55 

FECHA DE ENTRADA 
12/01/2022 

Nº DE ALEGACIÓN 
01 

PARTICIPANTE: 
Dolores Godoy Godoy 

REPRESENTANTE: 

 
SITUACIÓN 
 

  
Referencia catastral 3067101VF1736N0001XP  

CLASIFICACIÓN PDSU AI 
 

  
Suelo no urbanizable 

 
MOTIVO DE LA ALEGACIÓN: 

 
La alegante solicita la incorporación de la edificación industrial actualmente sin 

uso de su propiedad, con referencia catastral 3067101VF1736N0001XP, al perímetro de 
suelo urbano del PDSU de Cómpeta ya que la parcela cuenta con todos los servicios 
urbanísticos propios de esta clase de suelo. 
 
INFORME: 

Se procede a analizar las infraestructuras con los que cuentan los terrenos, y 
presentan unas características generales iguales a la propiedad situada en su lado 
oriental en la misma calle Trinidad, por ello se procede a clasificar estos como  suelos 
urbanos consolidados. 

 
 

PROPUESTA: ESTIMAR 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 203 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 

 

Nº REGISTRO AYTO 
2022-E-RC-74 

FECHA DE ENTRADA 
27/01/2022 

Nº DE ALEGACIÓN 
02 

PARTICIPANTE: 
SF Properties SL 
Cómpeta Properties SL 

 REPRESENTANTE:  
Sergio Fernández García 
Celedonio Fernández García 

 

SITUACIÓN 
 

  
Parcelas 897 y 901 Polígono 2 

CLASIFICACIÓN PDSU AI 
 

  
Suelo no urbanizable 

 

MOTIVO DE LA ALEGACIÓN: 
 

Los alegantes solicitan la incorporación de las parcelas de su propiedad al 
perímetro de suelo urbano del PDSU de Cómpeta, dado que las mismas están en 
conexión con la trama urbana, dan frente y fachada a una calle urbanizada con 
reservas de aparcamientos y que cuenta con todos los servicios urbanísticos propios 
del suelo urbano por lo que entienden cumplen los requisitos previstos en el artículo 45 
de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenación Urbanística de Andalucía. 
 
INFORME: 
 

Se procede a situar las parcelas 897,901 y 914 del polígono 2 de Cómpeta, que 
según se especifica en la alegación están en continuidad con la trama urbana y dan 
frente a una calle urbanizada. 

 

  
Plano catastral de Cómpeta Plano de Ordenación AD PDSU Cómpeta 

 
 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 204 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 

Como se observa en las anteriores imágenes, la parcela 897 no tiene frente a 
vial, y la parcela 901 y 914, tienen frente a un vial que sólo tiene pavimentación y 
alumbrado público, por lo que no cumple con los condicionantes legales para ser 
considerado suelo urbano, por lo que en el documento de Aprobación definitiva del 
PDSU, se sigue considerando suelo no urbanizable. 

 

  
Abastecimiento de agua Saneamiento 

  
Alumbrado público Pavimentación 

 
 

PROPUESTA: DESESTIMAR 



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 205 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 

 

Nº REGISTRO AYTO 
2022-E-RC-78 

FECHA DE ENTRADA 
29/01/2022 

Nº DE ALEGACIÓN 
03 

PARTICIPANTE: 
TECNICONS SL. 

REPRESENTANTE: 
Pablo Tejeiro Espejo 

 

SITUACIÓN 
 

 
Urbanización Sierra de Cómpeta  Fase 2. 

CLASIFICACIÓN PDSU AI 
 

  
Suelo no urbanizable 

 
MOTIVO DE LA ALEGACIÓN: 

Que se incorporen como suelo urbano no consolidado los terrenos propiedad del 
alegante pertenecientes a la segunda fase de la Urbanización Sierra de Cómpeta, 
que, aún no estando urbanizados en la actualidad, forman parte de un Convenio 
Urbanístico suscrito con el Ayuntamiento de Cómpeta con el anterior propietario de los 
terrenos, Sierra de Cómpeta SL. 

 
 
INFORME: 

Se contesta esta alegación en base al informe realizado por este Servicio de 
Arquitectura y Urbanismo, con fecha febrero de 2019, como parte de una ayuda 
técnica solicitada por el Ayuntamiento de Cómpeta a la Diputación de Málaga con el 
fin de determinar que clasificación le correspondían a los suelos situados dentro del 
Convenio Urbanístico suscrito entre la Entidad Sierra Cómpeta S.L. y el Ayuntamiento 
de Cómpeta aprobado el 10 de abril de 1995.  

En este informe se ponía de manifiesto que además del convenio firmado, 
existía un proyecto de parcelación realizado por el arquitecto Don Alfonso García Ruíz 
en el que se recogía la ordenanza reguladora de la zona así como la zonificación y los 
suelos de cesión obligatoria y gratuita al Ayuntamiento. 
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Del acuerdo municipal de aprobación del convenio urbanístico cabe destacar 
que “Sierras de Cómpeta S.L.” y cede gratuitamente al Ayuntamiento las parcelas que para 
los fines en cada caso señalados se describen a continuación: 

a) El Equipamiento Deportivo de 3.984,95 m2 de superficie dentro del cual está incluida una 
parte del actual Campo de Fútbol Municipal. 

b) Para patrimonio municipal de suelo, la parcela entre la Av. de Torrox y el Arroyo Pérez de 
1.189,45 m2 de superficie. 

c) La zona verde en la parcela V1, con una superficie de 5.434,32 m2. 

d) Para patrimonio municipal de suelo en la parcela V2 de 2.332,47 m2  

e) Los viales rodados del Proyecto de Parcelación, correspondiente a una superficie de 
5.325,60 m2. 

f) Suelo residencial en cuantía equivalente al 15% del total del sector para la edificación de 
8,25 viviendas. Las parcelas correspondientes a este suelo son: 37, 38, 39, 33, 34, 35 y -no es 
legible- parcelas de las viviendas adosadas: L, M. 

 

Además el Ayuntamiento de Cómpeta se comprometía a promover la inclusión 
en el proyecto de delimitación de suelo urbano, la ordenación urbanística de las 
parcelas objeto del presente convenio. 

 
Observando la realidad se deduce, que aunque el PDSU no se ha aprobado 

definitivamente, se ha procedido al desarrollo urbanístico de los terrenos conforme a 
sus determinaciones, aún cuando los mismos tenían la condición de suelo no 
urbanizable. 

 
Así mismo se realizó un pago al Ayuntamiento en concepto de monetización del 

15% del aprovechamiento de cesión obligatoria y gratuita y la segregación de los 
terrenos con escritura pública de julio del 2000, en la que consta la inscripción en el 
registro de la propiedad de las 52 parcelas a favor de la propiedad y la inscripción de 
los terrenos a favor del Ayuntamiento de Cómpeta como consta en su inventario 
municipal de bienes. 

Las obras de urbanización de la primera fase del Convenio han sido recepcionadas 
por el Ayuntamiento de Cómpeta. Los restantes suelos situados en la segunda fase del 
convenio carecen de algunos de los servicios urbanísticos propios del suelo urbano 
consolidado y no han sido recepcionados por el Ayuntamiento. 

 

Tras la consulta de multitud de documentación que se puso a disposición de las 
técnicas que lo suscribían, en este informe se concluía con el siguiente tenor literal: 

 

“4.Que los terrenos de la primera fase de la urbanización objeto de convenio 
urbanístico entre la Mercantil Sierras de Cómpeta S.L. y el Ayuntamiento de 
Cómpeta se encuentran en una posición colindante con el núcleo urbano 
consolidado de Cómpeta, cuentan con los servicios urbanísticos (…)que han sido 
recepcionados por el Ayuntamiento. La Mercantil Sierras de Cómpeta S.L. ha 
efectuado cesiones de suelo y aprovechamiento en favor de la administración 
municipal por lo que, a tenor de lo previsto en la Disposición Transitoria 7ª de la 
L.O.U.A. y atendiendo a la jurisprudencia consolidada del Tribunal Supremo sobre el 
suelo urbano podemos concluir que los mismos tienen la consideración de suelo 
urbano consolidado. 

5. Que los terrenos que componen la segunda fase de la urbanización tendrán 
la consideración de suelo urbano no consolidado.” 

 

Así los terrenos a los que hace referencia el alegante, son unos suelos situados 
en la Segunda Fase de la urbanización Sierra de Cómpeta, al que le falta la realización 
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de las obras de infraestructura para cumplir como suelo urbano consolidado. Por 
tanto, conforme a las circunstancias referidas, se trata de unos terrenos con la 
clasificación de suelo urbano no consolidado. 

 

  
Abastecimiento de agua Saneamiento 

  
Alumbrado Público Pavimentación 

 

 
Los suelos emplazados en la Segunda Fase del Convenio “Sierra de Competa 

S.L.” se incluyen en el documento de Aprobación Definitiva del PDSU de Cómpeta 
dentro de un nuevo ámbito de suelo urbano no consolidado SNUC.6. 

 
 
 
 

PROPUESTA: ESTIMAR  
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Nº REGISTRO AYTO 

2022-E-RC-258 
FECHA DE ENTRADA 

31/01/2022 
Nº DE ALEGACIÓN 

04 
PARTICIPANTE: 
Begoña, Mª Jesús y Lourdes Ávila Peñuela 

REPRESENTANTE:  
José Ávila Ruiz 

 
SITUACIÓN 
 

 
Parcela 756 Polígono 2 

CLASIFICACIÓN PDSU AI 
 

  
Suelo no urbanizable 

 
MOTIVO DE LA ALEGACIÓN: 
 

La alegante solicita la incorporación de los terrenos de su propiedad ubicados 
en la parcela 756 Polígono 2 situada entre la Avda. de Torrox y el Camino de 
Circunvalación como suelo urbano ya que los mismos cuentan con todos los servicios 
urbanísticos propios de esta clase de suelo y están rodeados en todo su perímetro, 
excepto en una pequeña linde, por el perímetro recogido en el PDSU. 

 
Asimismo, alega que los terrenos para el actual Camino de Circunvalación se 

cedieron al Ayuntamiento cuando era alcalde Don Gabriel Cerezo Martín con el 
compromiso de que dicha parcela quedaba dentro del casco urbano de Cómpeta. 
 
INFORME: 

 

Se procede a la contestación de la alegación presentada por D. José Ávila 
Ruiz, en la que expone que la parcela cuenta con todos los servicios urbanísticos. La 
parcela objeto de la presente alegación es la parcela 756 Polígono 2 del catastral de 
Cómpeta, con una superficie de 6.545m2. 

 
Plano catastral de la parcela 756 Polígono 2 
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Analizando los planos de información correspondientes a las infraestructuras 
urbanas del documento de aprobación definitiva del PDSU de Cómpeta, se aprecia 
como la red de abastecimiento, la red de saneamiento, así como la pavimentación 
del vial y el alumbrado público discurren por la Avenida de las Abejas, situada en la 
zona oriental de la parcela, pero al resto de los terrenos sólo les llega a un punto de la 
franja meridional el abastecimiento de agua, por lo que no cuentan con las 
infraestructuras urbanas necesarias para ser considerados como suelo urbano 
conforme a la legislación urbanística vigente. 

 

  
Abastecimiento de agua Saneamiento 

  
Alumbrado Público Pavimentación 

 
En primer lugar señalar que el PDSU es un instrumento de ordenación que recoge 

gráficamente la situación real en la que se encuentran los suelos urbanos en la 
actualidad. En este tipo de documento, no cabe proponer la clasificación de grandes 
zonas de suelo para desarrollar urbanísticamente, como le correspondería a un 
instrumento de planeamiento general. 

 

El gran tamaño de la parcela, hace que no se pueda considerar como vacío 
urbano, sino como suelo no urbanizable sin descartar la posibilidad de poder 
desarrollarlo urbanísticamente en un futuro, mediante una actuación de nueva 
urbanización conforme a la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio 
de Andalucía. 

  



PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO DE CÓMPETA 210 
MEMORIA DE PARTICIPACIÓN 

 

APROBACIÓN DEFINITIVA  JULIO 2022 

Además de las cesiones del viario realizadas en su tiempo, para la consideración de 
estos terrenos como suelo urbano, sería necesario las cesiones al Ayuntamiento de 
Cómpeta de viales, dotaciones y áreas libres, además de las cesiones de 
aprovechamiento, conforme a la legislación urbanística vigente. 

 

Por los motivos anteriormente expuestos, en el documento de Aprobación definitiva 
del PDSU, se siguen considerando estos terrenos como suelo no urbanizable. 

 
 

PROPUESTA: DESESTIMAR 
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Nº REGISTRO AYTO 
2022-E-RC-268 

FECHA DE ENTRADA 
01/02/2022 

Nº DE ALEGACIÓN 
05 

PARTICIPANTE: 
María Cristina Ramírez Delso 

REPRESENTANTE: 

 
SITUACIÓN 
 

 
Parcela 114 Polígono 2 

CLASIFICACIÓN PDSU AI 
 

 
Suelo no urbanizable 

 
MOTIVO DE LA ALEGACIÓN: 
 

El alegante solicita la incorporación de la parcela 114 del polígono 2 de 
Cómpeta de su propiedad como suelo urbano no consolidado, por entender que 
cumple los requisitos previstos en el artículo 45 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de 
Ordenación Urbanística de Andalucía. 
 
INFORME: 

Se observa en la información gráfica de la alegación, que la parcela a la que 
se hace alusión es la parcela 1114 del polígono 2, y no la 114. 

 

 
 

Plano Catastral de la Parcela 1114 Pol2 Situación de la Parcela 1114 Pol2 en la 
ordenación AI PDSU 

 
Así los terrenos a los que hace referencia el alegante, son unos suelos situados 

junto a la urbanización las Colmenillas y con frente a la Avda. las Abejas, contando 
con las infraestructuras necesarias para ser considerado suelo urbano, con la 
categoría de no consolidado, ya que no ha realizado ninguna cesión al ayuntamiento. 
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Abastecimiento de agua Saneamiento 

  
Alumbrado Público Pavimentación 

 

Por ello se propone la inclusión de estos suelos en el documento de Aprobación 
Definitiva del PDSU de Cómpeta como suelo urbano no consolidado, dentro de la 
ampliación del  ámbito de suelo urbano no consolidado SNUC.1. 

 

 
Plano de ordenación AD PDSU Cómpeta 

 

PROPUESTA: ESTIMAR. 
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2.- EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 
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2.1.- ACUERDO APROBACIÓN INICIAL 
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2.2.- CERTIFICADO RESULTADO INFORMACIÓN PÚBLICA 
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2.3.- INFORMES A LA APROBACIÓN INICIAL 

 Comunicación Expediente Completo. SERVICIO DE URBANISMO. 

 Consejería de Fomento, Infraestructuras y Ordenación del Territorio. Delegación 
Territorial en Málaga. SERVICIO DE URBANISMO. 

 Consejería de Fomento, Infraestructuras y Ordenación del Territorio. Delegación 
Territorial en Málaga. SERVICIO DE CARRETERAS. 

 Consejería de Agricultura, Ganadería, Pesca y Desarrollo Sostenible. 
Delegación Territorial Agricultura, Ganadería, Pesca en Málaga. AGUA. 

 Consejería de Agricultura, Ganadería, Pesca y Desarrollo Sostenible. 
Delegación Territorial de Málaga. SERVICIO DE GESTIÓN DEL MEDIO NATURAL. 

 Consejería de Agricultura, Ganadería, Pesca y Desarrollo Sostenible. 
Delegación Territorial de Málaga. SERVICIO DE VÍAS PECUARIAS. 

 Consejería de SALUD Y FAMILIAS.  
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7.3.1. COMUNICACIÓN EXPEDIENTE COMPLETO. SERVICIO DE URBANISMO 
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7.3.2. Consejería de Fomento, Infraestructuras y Ordenación del Territorio. Delegación 
Territorial en Málaga. SERVICIO DE URBANISMO 
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7.3.3. • Consejería de Fomento, Infraestructuras y Ordenación del Territorio. Delegación 
Territorial en Málaga. SERVICIO DE CARRETERAS 
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7.3.4. Consejería de Agricultura, Ganadería, Pesca y Desarrollo Sostenible. Delegación 
Territorial Agricultura, Ganadería, Pesca en Málaga. INFORME EN MATERIA DE AGUAS. 
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7.3.5. Consejería de Agricultura, Ganadería, Pesca y Desarrollo Sostenible. Delegación 
Territorial de Málaga. SERVICIO DE GESTIÓN DEL MEDIO NATURAL. 
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7.3.6. Consejería de Agricultura, Ganadería, Pesca y Desarrollo Sostenible. Delegación 
Territorial de Málaga. SERVICIO DE VÍAS PECUARIAS. 
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7.3.6. Consejería de SALUD Y FAMILIAS.  
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2.4.- CONTESTACIÓN AL INFORME DE LA CONSEJERÍA COMPETENTE EN MATERIA 
DE URBANISMO 
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