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AYUNTAMIENTO DE CASARABONELA

ANUNCIO APROBACION DEFINITIVA ORDENANZA REGULADORA.

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico, queda
automaéticamente elevado a definitivo el acuerdo plenario inicial de fecha 30 de enero de 2013
aprobatorio del REGLAMENTO REGULADOR DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE
DECLARACION DE EN SITUACION DE ASIMILADOS A FUERA DE ORDENACION DE LAS
CONSTRUCCIONES, OBRAS E INSTALACIONES, PREVISTO EN EL ARTICULO 53 DEL
REGLAMENTO DE DISCIPLINA URBANISTICA del Ayuntamiento de Casarabonela y cuyo texto
integro se hace publico para su general conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local

“REGLAMENTO REGULADOR DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE DECLARACION DE
EN SITUACION DE ASIMILADOS A FUERA DE ORDENACION DE LAS CONSTRUCCIONES,
OBRAS E INSTALACIONES, PREVISTO EN EL ARTICULO 53 DEL REGLAMENTO DE DISCIPLINA
URBANISTICA”

EXPOSICION DE MOTIVOS

Con objeto de constituirse un instrumento eficaz y efectivo en la lucha contra la
ilegalidad urbanistica y contribuir al logro de un urbanismo sostenible, como aspiracion
irenunciable de la ciudadania andaluza, como recoge en su exposicion de motivos,
nace el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de marzo.

El adecuado equilibrio entre la demanda social y la necesaria proteccién y
ordenacién del suelo ha de plantarse al tiempo de la formulacidon o revisién de los
instrumentos de planificacion urbanistica. Analizar si el planeamiento urbanistico
vigente pondera la demanda social existente y previsible con la necesaria proteccion
y adecuada ordenacion del territorio, pues con el equilibrio de ambos intereses podria
resolverse, utilizando mecanismos que ofrece la vigente legislacion, parte de la
problemdtica planteada, es cuestion que el Ayuntamiento de Casarabonela debe
plantearse a fravés del reconocimiento de la realidad existente, contemplando la
misma en el futuro Plan General de Ordenacién Urbanistica.

La existencia de un gran numero de edificaciones en el termino municipal de
Casarabonela, que contravienen la ordenacién urbanistica vigente y los efectos de
indole socio-econdmicos que derivarian de aplicar las procedentes medidas de
restablecimiento de la realidad fisica alterada ilicitamente, requiere el estudio de
posible alternativas que legal y reglamentariamente puedan darse a la situacion
creada, dentro de la estricta legalidad.

El Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia junto con el Reglamento
de Disciplina aprobado por este Ayuntamiento, aspiran a proporcionar soluciones
Utiles en la prdctica, afrontando la regulacién de problemas necesitados de un
fratamiento generoso, como sucede con las figuras del cumplimiento por equivalencia
de la resolucién acordando la reposiciéon de la realidad fisica alterada, o con la
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extension del régimen propio de la situacién de fuera de ordenacidén a otras
ontolégicamente asimilables, en todo caso, sin perjuicio de la ordenacién que pueda
acordar el Ayuntamiento en el ejercicio de su potestad de planeamiento.

El Ayuntamiento de Casarabonela, al amparo de lo contenido en el articulo 53
del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
fras la modificacién operada por el Decreto 2/2012, viene a regular mediante la
presente Ordenanza situaciones consolidadas que aun naciendo contrarias al
ordenamiento urbanistico, el transcurso del tiempo hace que no resulte posible la
restauracién de ese orden juridico infringido. En definitiva se trata de regular la
situacién de aquellas edificaciones, en su mayor parte viviendas edificadas en suelo
no urbanizable a las que transcurrido el plazo previsto en el articulo 185 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, tras la modificacion por la Ley 2/2012 de 30 de Enero, no
se hayan aplicado las medidas pertinentes tendentes al restablecimiento del orden
juridico que perturbd su construccion.

Articulo 1.- Objeto

La presente Ordenanza Municipal tiene por objeto regular el procedimiento
administrativo de declaracion de en situacion de asimilados a fuera de ordenacién de
los actos de uso de suelo y en particular, las construcciones, obras e instalaciones en
suelo realizadas con infraccidon de la normativa urbanistica, previsto en el articulo 53
del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia
Jrespecto a las que ya no se pueden adoptar medidas de proteccién y restauraciéon
de la legalidad por haber transcurrido el plazo de seis anos desde la finalizacién de las
mismas, sin que por parte de esta Administracién se hubiera instruido expediente y
recaido resolucién ordenando la restauracion de la legalidad, asi como de las obras,
instalaciones y construcciones sobre las que hubiera recaido resolucidon de reposiciéon
de la realidad fisica alterada, por contravenir la legalidad urbanistica, cuya ejecucion
deviniera en imposible en los términos establecidos en el articulo 51 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica mencionado.

Arficulo 2.- Ambito de aplicacién

La presente Ordenanza serd de aplicacidon a los actos de uso de suelo, en
particular a las obras, edificaciones e instalaciones que se han ejecutado en contra
de las previsiones de la ordenacidn urbanistica pero que respecto de las cuales ha
prescrito la accidn de restauracién del orden juridico infringido por el transcurso del
plazo de seis anos desde su finalizacion total.

Solo se aplicard el régimen de asimilacion a la situacion legal de fuera de
ordenacién cuando no se dé ninguna de las siguientes circunstancias:
d) Que no hayan transcurrido mds de seis anos desde la finalizacion total de las obras.

b) Que las obras, construcciones o instalaciones invadan el dominio publico o su zona
de servidumbre establecidos por la correspondiente legislacion sectorial.

c) Que las obras, edificaciones o instalaciones se encuentren de terrenos clasificados
como suelo no urbanizable de especial proteccion.

d) Los actos y usos de parcelaciones recogidos en el articulo 185.2° de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.



Articulo 3.- Solicitud

Con la enfrada en vigor de la presente Ordenanza los propietarios de los actos
de uso del suelo, a las que hace referencia el articulo anterior, podrdn solicitar del
Ayuntamiento de Casarabonela la adopcion de resolucién administrativa por la que
se declare dichas obras, construcciones o instalaciones en situacidén asimilada al
régimen de fuera de ordenacién, a fin de que pueda procederse a la inscripcion de
las mismas en el Registro de la Propiedad.

Articulo 4.- Inicio del procedimiento

1. El titular de los actos de uso del suelo, en particular de obras, construcciones
o instalaciones solicitard del érgano municipal competente resolucién por la que se
acuerde declaracién de haber transcurrido el plazo para la adopcién de medidas de
proteccién o restablecimiento de la legalidad urbanistica o el cumplimiento por
equivalencia en caso de imposibilidad legal o material de ejecucién de la resolucién
en su dia adoptada.

2. A la solicitud deberd acompanar la siguiente documentacién, por triplicado:

a) Solicitud por parte de la persona titular de la edificacion.

b) N.LF. o N.LE.

c) Certificado grdfico y descriptivo del IBl URBANA o ALTA en el IBI (Modelo 902).

d) Identificacion del inmueble afectado, indicando su localizacién geogréfica mediante
referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

e) Nota simple informativa reciente del Registro de la Propiedad correspondiente a la finca
en que se enclava la edificacion objeto de solicitud.

f) Fecha de terminacién de la edificacién original, acreditada mediante cualquiera de los
documentos de prueba que se relacionan en el articulo20.4) del Texto Refundido de la
Ley del Suelo aprobado por Real Legislativo 2/2008,20 de junio.

g) Certificado descriptivo y grdfico expedido por Arquitecto en caso de viviendas y por
técnico competente en cualquier ofro uso, conteniendo fotografias recientes de cada
una de las fachadas, planos de planta, alzado y secciéon a escala minima 1/100 con
indicaciéon de las superficies Utiles y construidas de la edificaciéon y plano de
emplazamiento de la misma en la parcela debidamente acotado, en el que se acredite
la aptitud de la edificacién terminada para el uso a que se destina, por reunir las
condiciones de ubicacién, accesibilidad, impacto, seguridad, salubridad, habitabilidad
y funcionalidad recogidas en las normas minimas de habitabilidad (ARTICULO 5).

h) Aptitud de la edificacién terminada para el uso a que se destina, mediante certificado
que acredite que reune las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad.
En caso de precisarse obras de adaptaciéon, Memoria Descriptiva de las mismas
realizada por Arquitecto en caso de viviendas y por técnico competente en cualquier
ofro uso, en la que se contemplen las obras necesarias e indispensables para poder
dotar a la edificacion de los servicios bdsicos necesarios para garantizar el
mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, en su caso, mediante el
acceso a las redes, conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del Decreto 2/2012, de 10
de enero. Asimismo se describirdn las obras estrictamente indispensables para
garantizar el cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad y salubridad
municipales para edificaciones en suelo no urbanizable. Estas obras serdn en todo caso
obras menores, no podrédn suponer aumento de volumen, superficie construida o
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cambio de uso, Y su realizacién serd objeto de orden de ejecucién por el Ayuntamiento
con cardcter excluyente de cualquier otra obra sobre la edificacion.

i) Boletines / Certificados de las instalaciones de agua, saneamiento, electricidad y gas,
suscritos por instaladores autorizados y debidamente visados por la Delegacién
Provincial de la Consejeria competente en materia de Industria, tanto si estos servicios
van a proporcionarse de forma auténoma como si lo van a ser a través de compania
suministradora.

j) En caso de instalacién auténoma de suministro de agua potable, certificado de aptitud
del agua para consumo humano expedido por facultativo o empresa acreditada a tal
efecto, con clara identificacién de la vivienda objeto del certificado.

k) Si va a solicitarse el suministro de agua, saneamiento, gas y/o energia eléctrica por
compania suministradora, cerlificado de cada compania suministradora donde se
acredite que estos suministros estén accesibles y que la acometida es viable.

3. La solicitud deberd identificar suficientemente el inmueble sobre el que se
han llevado a cabo las obras, edificaciones, consfrucciones o instalaciones objeto de
la resolucidn administrativa que se pretende obtener, senalando su referencia catastral
y nUmero de finca registral.

4.- En el caso de que el Ayuntamiento inicie de oficio el procedimiento serd en
todo caso a costa del interesado. No obstante el Ayuntamiento efectuard un
requerimiento previo a fin de que sea solicitado a instancia de parte.

Articulo 5.- Normas minimas de habitabilidad y salubridad de las edificaciones en
suelo no urbanizable.

Para ser objeto de declaracién de asimiladas al régimen de fuera de ordenacién o, en
SU Caso,

para obtener licencia de ocupacion o utilizacidn, las edificaciones en suelo no
urbanizable, deberdn cumplir las normas que se dictan a continuacion, sin perjuicio de
la aplicacién a dichas edificaciones de las normas en materia de edificaciéon o de
aquellas ofras que guarden relacion con las condiciones de seguridad, habitabilidad o
salubridad dictadas por organismos, entidades o Administraciones PUblicas.

5.1. Objeto, alcance y contenido.

1. La presente Normativa tiene por objeto principal establecer las condiciones minimas
que en materia de habitabilidad y salubridad deben reunir las edificaciones existentes
en suelo no urbanizable, aplicables en los procedimientos de reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién o licencia de ocupacién y
utilizacion en aquellos casos contemplados en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, en
los que proceda dicha licencia.

2. Conforme a lo dispuesto en esta Normativa, se entenderd que la edificaciéon
tferminada resulta apta para el uso al que se destina cuando, sin necesidad de
ninguna actuacién material posterior, reUna las siguientes condiciones bdsicas:

a) Su ubicacién no resulta incompatible con otfros usos autorizados y dispone de
accesibilidad adecuada en condiciones de seguridad.
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b) Su implantacion no genera impactos que supongan riesgos previsibles para las
personas o bienes.

c) Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural y de utilizacion,
conforme al uso al que se destina.

d) RelUne condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea afectada la salud
de las personas en su utilizacion, ni se alteren las condiciones medioambientales de su
entorno.

e) Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se destinan por reunir unos
requisitos minimos de funcionalidad.

3. Las reglas establecidas en esta Normativa serdn de aplicacion sin menoscabo del
preceptivo cumplimiento de las normas legales y reglamentarias que resulten de
aplicacion.

4. La aplicacion de esta Normativa se realizard sin perjuicio del cumplimiento de los
siguientes requisitos:

a) El cumplimiento de las exigencias bdsicas establecidas en la normativa de
edificacién vigente al momento de la fecha de la terminacién de la
edificacién, con independencia de que en la certificacién técnica exigida en
el procedimiento de reconocimiento se acredite que las posibles
incompatibilidades quedan debidamente justificadas con las medidas que se
adoptaron cuando se construyd la edificacion.

b) La aplicacion de aquellas otras normas que guarden relacion con las
condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad dictadas por otros
organismos, enfidades o Administraciones Publicas.

5. El reconocimiento de que la edificacién reine las condiciones establecidas en
materia de seguridad, habitabilidad y salubridad, determina la aptitud fisica de la
edificacién pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que
fueran exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven a cabo.

5.2. Condiciones de ubicacién y accesibilidad.

1. La edificacion deberd estar ubicada de forma que se respeten las distancias
minimas exigidas respecto de otros usos que resulten incompatibles con la propia
edificacién, conforme a lo establecido en la normativa de aplicacién.

2. La edificacion deberd disponer de acceso en condiciones de seguridad, asi como
reunir los requisitos de accesibilidad que sean requeridos por la normativa de
aplicacion en funcién del uso al que se destina.

5.3. Sobre el impacto generado por las edificaciones

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella se desarrollen, no
pueden ser generadoras en si mismas de impactos que pongan en peligro las
condiciones de seguridad, de salubridad, ambientales o paisajisticas de su entorno, en
especial:
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a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosidén de los terrenos colindantes, ni
provocar peligro de incendio.

b) Provocar la contaminacién de la tierra, el agua o el aire.
c) Originar danos fisicos a terceros o de alcance general.

d) Alterar gravemente la contemplacién del paisaje y de los elementos singulares del
patrimonio histérico.

5.4. Condiciones de seguridad

1. Las edificaciones deberdn reunir las condiciones de resistencia y estabilidad
estructural exigidas por la normativa de aplicacién conforme al uso al que se destina,
sin que se pueda encontrar afectada por lesiones que pongan en peligro a sus
ocupantes o a terceras personas, o repercutan sobre los predios colindantes. En todo
caso, deberd contar con medidas que garanticen la seguridad de las personas, bienes
0 enseres ante posibles riesgos por avenidas o escorrentias.

2. La edificaciéon deberd cumplir con las exigencias bdsicas de proteccidon contra
incendios conforme al uso al que se destina, disponiendo de las medidas que eviten el
riesgo de propagacion interior y exterior del incendio y los medios de evacuacion que
sean precisos.

3. La utilizaciéon de la edificacién no debe comportar riesgos fisicos para los usuarios,
disponiendo de medidas que eviten el riesgo de caida en huecos, terrazas y escaleras,
asi como otros riesgos previsibles.

4. Las instalaciones que disponga la edificacion deberdn reunir las condiciones de uso
y seguridad exigidas por la normativa de aplicacién, sin que su funcionamiento pueda
implicar riesgo alguno para las personas y usuarios.

5.5. Condiciones minimas de salubridad

1. La edificacién deberd reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento
necesarias para evitar la presencia de agua y humedades que puedan afectar a la
salud de las personas, asi como disponer de medidas que favorezcan la ventilaciéon y
la eliminacién de contaminantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma
que se garantice la calidad del aire interior de la edificacion.

2. La edificacion deberd contar con un sistema de abastecimiento de agua que
posibilite las dotaciones minimas exigibles en funcién del uso al que se destina. En el
supuesto del uso residencial, el abastecimiento debe permitir un consumo seguido de
al menos 50 litros de agua y un caudal minimo de 10 litros por minuto.

Cuando se frate de un sistema de abastecimiento autosuficiente, realizado mediante
pozos, aljibes, balsas u otros medios autorizados, éstos deberdn reunir las condiciones
exigidas por la normativa de aplicacion, y estar ubicados de forma que no exista
peligro para la contaminacién de las aguas. En todo caso, deberd quedar
garantizada la potabilidad de las aguas para el consumo humano.
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3. La edificacion deberd contar con una red de evacuacién de aguas residuales que
se encuentre en buen estado de funcionamiento y conecte todos los aparatos que lo
requieran, asi como con un sistema de depuracidn que cuente con las garantias
técnicas necesarias para evitar el peligro de contaminacion del terreno y de las aguas
subterrdneas o superficiales. No podrd realizarse mediante pozos ciegos, debiendo los
sistemas empleados estar debidamente homologados y ajustarse a lo establecido en
la normativa de aplicacion.

4. Deberd justificarse que la edificaciéon dispone de algun sistema para la eliminacién
de los residuos sdlidos, bien mediante su traslado hasta un vertedero o, disponer de
vertedero auténomo conforme a la normativa aplicable.

5.6. Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad

Si la edificacion se destina al uso residencial deberd cumplir las siguientes exigencias:

a) Las viviendas deberdn contar con una superficie Util no inferior a 24 m2, e incluir
como minimo una estancia que realice las funciones de estar y descanso, un equipo
de cocina y un cuarto de aseo independiente.

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano y deberdn estar
independizadas de otfros locales anexos de uso no compatible.

c) El cuarto de aseo no podrd servir de paso obligado al resto de las piezas habitables.

d) Todas las piezas habitables deben disponer de iluminaciéon natural desde un
espacio abierto exterior o patio de luces, excepto los cuartos de aseo y las
dependencias auxiliares. Los huecos de iluminacién deben tener una dimensidon
minima superior a 1/10 de la superficie Util de la pieza, con huecos practicables para
ventilacién de al menos 1/3 de la dimensidén minima.

Los banos y aseos que no dispongan de huecos de ventilacién directa al exterior,
deben disponer de un sistema de ventilacién forzada, con renovacién continua de
aire, o disponer de un sistema de ventilacion mecdnica.

e) La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripcidon de al menos un
cuadrado de 2,40 x 2,40 m. en la sala de estar y de 1,80 x 1,80 m. en las habitaciones
destinadas al de descanso.

f) Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberdn ser como minimo de
2,50 m. y de 2,20 m. en vestibulos, pasillos y cuartos de aseo.

g) Toda vivienda deberd contar al menos con las siguientes instalaciones en
condiciones de uso y seguridad:

Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y electrodomésticos.

Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo, conectada
a la red de suministro o mediante soluciones alternativas de autoabastecimiento.

Red interior de desagle de aparatos sanitarios y, en su caso, electrodomésticos,
disponiendo todos ellos de dispositivos sifdnicos.
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h) Las viviendas deberdn disponer de un equipo doméstico indispensable, constituido
por aparatos sanitarios para bano o ducha, lavabo e inodoro, instalacién de
fregadero y espacios aptos para cocinar y lavar.

Articulo 6.- Tramitacion del procedimiento

Una vez presentada la solicitud con la fotalidoad de la documental
especificada en el articulo anterior, los servicios técnicos municipales procederd a la
inspeccibn de las obras, construcciones, edificaciones o instalaciones,
comprobdndose la veracidad de los datos aportados y de la situacidén constructiva en
que se encuentra el inmueble, emitiendo el correspondiente informe en el que, en su
caso, se incluirdn las obras de obligada ejecucidn por parte del solicitante que resulten
necesarias para reducir el impacto negativo de las mismas y no perturbar la seguridad,
salubridad de la zona y el ornato o paisaje del entorno.

Se emitird igualmente informe juridico a fin de constatar los términos previstos
en el art. 11.4 del D. 2/2012 de 10 de enero, que no se encuentre en curso
procedimiento de proteccién de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del
orden juridico infringido y que no es legalmente posible medida calguna de
restablecimiento del orden juridico perturbado y reposicién de la realidad fisica.

Articulo 7.- Acreditacion de la antigledad de las construcciones

Corresponde a los interesados la acreditacion de la antigbedad de las
construcciones, obras o instalaciones a efectos de determinar el franscurso del plazo
de prescripcion desde la terminacién de las obras, que impide a la Administracion el
ejercicio de acciones conducentes al restablecimiento de la legalidad urbanistica
infringida.

Dicha acreditacion podrd realizarse por cualguier medio de prueba admisible
en derecho en los términos senalados en el articulo 40.2 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de Andalucia.

Articulo 8.- Competencia

La competencia para dictar la resolucion por la que se acuerde el transcurso
del plazo previsto para adoptar las medidas de proteccidon o de restauracién de la
legalidad urbanistica y pertinente declaracién del inmueble afectado en situacion de
asimilado a régimen de fuera de ordenacién corresponde a la Alcaldia, pudiendo
delegar la misma en los términos previstos en la legislacion local.

Articulo 9.- Plazos para resolver

1. La resolucidén expresa sobre la solicitud deberd notificarse al interesado en el
plazo de tres meses. Dicho plazo comenzard a contar desde la fecha en que la
solicitud tenga entrada en el Registro General del Ayuntamiento de Casarabonelaq,
siempre y cuando a la misma se acompane la totalidad de la documental requerida y
se suspenderd en los casos previstos en la legislacion y procedimiento administrativo
comun, incluidos los plazos para subsanacion de deficiencias de la solicitud.
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2. Transcurrido el plazo establecido en el apartado anterior sin que se hubiera
notificado la resolucidon expresa, ésta se entenderd otorgada por silencio
administrativo. En ningUn caso podrdn adqguirirse por silencio administrativo facultades
o derechos que contravengan la ordenacidn territorial o urbanistica.

Articulo 10.- Contenido de la Resolucidon

1. Que ha transcurrido el plazo previsto en el articulo 185.1 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, para la adopcidon de medidas cautelares o definitivas de proteccion
de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado.

2. Declaracién de en situacion de asimilacion al régimen de fuera de
ordenacién, determinado la obra, construccidon o instalacién sobre la que recae vy
especificando las superficies Utiles y construidas.

3. Determinacién de la parcela catastral, indicando n° de finca, o referencia
catastral o cartografia oficial georreferenciada.

4. Sometimiento expreso al articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo,
que aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica en Andalucia, sefalando
expresamente las obras que se podrdn llevar a cabo, previa licencia.

5. Las obras, construcciones e instalaciones, que en su caso, no se incluyan en
la declaracion.

6. Contendrd indicacidén expresa de que sobre el inmueble afectado solo
podrdn realizarse obras estrictamente exigibles para asegurar la seguridad y salubridad
de las construcciones o su utilizaciéon conforme al uso establecido.

Articulo 11.- De la inscripcion en el Registro de la Propiedad

La resolucidn administrativa por la que se declara al inmueble en situacion
asimilada al régimen de fuera de ordenacion se inscribird en el Registro de la
propiedad en la forma y a los efectos previstos en la legislacion hipotecaria.

Articulo 12.- Régimen juridico aplicable a las obras, construcciones e instalaciones
asimiladas al régimen de fuera de fuera de ordenacién

Todos los actos de usos del suelo, en particular las obras, construcciones e
instalaciones asimiladas al régimen de fuera de ordenacién deberdn mantenerse en
los términos en que sean autorizadas, no pudiendo en ningln caso incrementar su
dmbito o introducir mejoras que provoquen consolidacion o intensificacion del uso.

Articulo 13.- Obras excepcionales

1. Con cardcter general solo podrdn redlizarse obras de reparacion y
conservacion que exija la estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacion
conforme el destino establecido

2. Excepcionalmente podrdn autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacion sobre los inmuebles declarados en situacién de asimilados al régimen de
fuera de ordenacion, siempre que no estuviera prevista la expropiacidon o demolicién
en el plazo de cinco anos. Obras que no dardn lugar al incremento del valor de la
expropiacion. En cualquier caso, debe recogerse en la resolucién por la que se
resuelva la declaracién, de no recogerse, se entenderd que sobre dicho inmueble no
existe causa legal de expropiacion o demolicidén predeterminada.
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AYUNTAMIENTO DE CASARABONELA
3. Con la finalidad de reducir el impacto negativo sobre el paisaje y el medio
ambiente, podrdn autorizarse e incluso exigirse la ejecucion de obras que resulten
necesarias para no perturbar la seguridad, salubridad, ornato y entorno paisgijistico.
Cualesquiera otras obras serdn ilegales y nunca podrdn dar lugar a incremento
del valor de las expropiaciones.

Articulo 14.- Otorgamiento de licencias de ocupacién y de utilizaciéon

Sobre las construcciones, obras o instalaciones declaradas en situacion
asimilada al régimen de fuera de ordenacion podrdn concederse licencias de
ocupacién y de utilizacién, siempre que las mismas sean conforme con el
ordenamiento urbanistico vigente en el momento de la solicitud.

Tales licencias describirdn la situacion de asimilacion al régimen de fuera de
ordenacién y precisardn el régimen aplicable a las mismas, otorgdndose bajo la
condicién de su constancia en el Registro de la Propiedad en la forma y a los efectos
previstos en la legislaciéon correspondiente.

En el caso de imposibilidad material o legal de ejecuciéon de la resolucién de
reposicidon de la realidad fisica alterada, tales licencias solo serdn otorgadas en el caso
de que la indemnizacidén por equivalencia que se hubiera fijado hubiera sido
integramente satisfecha.

Articulo 15.- Efectos del régimen de asimilacién al de fuera de ordenacién

Las obras, construcciones e instalaciones al que sea de aplicacion el régimen
de asimiladas estardn sometidas a la inspeccién periddica de construcciones vy
edificaciones cada diez anos de acuerdo con lo establecido en el articulo 156 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

A tal efecto el Ayuntamiento de Casarabonela aprobard un Plan de
Inspeccidn sobre la Inspeccion periddica de construcciones y edificaciones en la que
se regulard de forma especifica el deber de cumplimiento de esta obligacion para las
edificaciones a la que se refiere el apartado anterior.

Articulo 16.- Prestaciéon de equivalencia

En situacién idéntica al del régimen de asimilado al de fuera de ordenacidn
quedardn las obras, construcciones e instalaciones sobre las que se hubiera
establecido la fijacion de indemnizacién por equivalencia, ante la imposibilidad
material o legal de ejecucidon total o parcial de las medidas tendentes al
restablecimiento del orden juridico perturbado.

En estos supuestos la indemnizacion que se fije deberd contemplar la
valoracién del aprovechamiento urbanistico materializado sin titulo, que se realizard
de conformidad con la legislacién en materia de valoraciones y que en el supuesto de
actividades clasificadas incluird, en todo caso, el equivalente al importe de la
prestacion compensatoria regulada en el articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia.

Articulo 17. Formacion de censo

El Ayuntamiento de Casarabonela procederd a la confeccidon de un censo de
las obras, construcciones e instalaciones en suelo no urbanizable, que sin licencia
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AYUNTAMIENTO DE CASARABONELA

municipal o sin ajustarse a sus determinaciones y sobre las que no resulte posible el
inicio de acciones tendentes al restablecimiento de la legalidad urbanistica, como
consecuencia de haber transcurrido el plazo de seis anos desde su total finalizacion.

Disposicion Adicional.

En todo lo no regulado por este Reglamento se estard a lo dispuesto en el D.2/2012 de
10 enero por el que se regula el régimen de edificaciones y asentamientos en suelo no
urbanizable ( BOJA n° 19 de 30/01/2012) y demds normativa de aplicacion.

Disposicién Final

La presente Ordenanza entrard en vigor una vez transcurrido los plazos a los que hace
referencia el articulo 70.2 de la LRBRL.

SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN

DE FUERA DE ORDENACION DE EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

Decreto 2/2012 de 10 de enero y art. 53 del Decreto 60/2010 de 16 de marzo. N° de Expediente
APELLIDOS Y NOMBRE: D.N.I/C.LF:
DOMICILIO: LOCALIDAD:
CODIGO POSTAL: PROVINCIA: E-MAIL: TELEFONO:
REPRESENTANTE: D.N.I/C.I.F:

Se solicita reconocimiento de la Situacion de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacion de la edificacion cuyos datos se
indican a continuacion y constan en la documentacion adjunta,

LOCALIZACION DE LA EDIFICACION O CONSTRUCCION POBLACION: PARCELA: POLIGONO:

SITUACION y/o PARAIE: REFERENCIA CATASTRAL: FINCA REGISTRAL:

DOCUMENTACION QUE SE DEBE ACOMPANAR A LA SOLICITUD:

a) Fotocopia N.I.F. o C.L.E. del titular, y representante en su caso.

b)  Nota simple informativa reciente del Registro de la Propiedad correspondiente a la finca en que se enclava la edificacion objeto de solicitud.

c) Identificacion del inmueble afectado, indicando su localizacién geografica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial
georreferenciada. Certificado grafico y descriptivo del IBI URBANA o ALTA en el IBI (Modelo 902).

d) Fecha de terminacion de la edificacion original, acreditada mediante cualquiera de los documentos de prueba que se relacionan en el articulo20.4)
del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real Legislativo 2/2008,20 de junio.

e) Certificado descriptivo y grafico visado, expedido por Arquitecto en caso de viviendas y por técnico competente en cualquier otro uso, conteniendo
fotografias recientes de cada una de las fachadas, planos de planta, alzado y seccién a escala minima 1/100 con indicacion de las superficies Utiles
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y construidas de la edificacion y plano de emplazamiento de la misma en la parcela debidamente acotado, en el que se acredite la aptitud de la
edificacion terminada para el uso a que se destina, por reunir las condiciones de ubicacion, accesibilidad, impacto, seguridad, salubridad,
habitabilidad y funcionalidad recogidas en las normas minimas de habitabilidad (art. 5 ordenanza municipal aprobada).

f)  En caso de precisarse obras de adaptacion, Memoria Descriptiva de las mismas realizada por Arquitecto en caso de viviendas y por técnico
competente en cualquier otro uso, en la que se contemplen las obras necesarias e indispensables para poder dotar a la edificacién de los servicios
basicos necesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso a las redes,
conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del Decreto 2/2012, de 10 de enero. Asimismo se describiran las obras estrictamente indispensables para
garantizar el cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad y salubridad municipales para edificaciones en suelo no urbanizable. Estas
obras seran en todo caso obras menores, no podran suponer aumento de volumen, superficie construida o cambio de uso, Y su realizacion sera
objeto de orden de ejecucion por el Ayuntamiento con caracter excluyente de cualquier ofra obra sobre la edificacion.

g) Boletines / Certificados de las instalaciones de agua, saneamiento, electricidad y gas, suscritos por instaladores autorizados y debidamente visados
por la Delegacion Provincial de la Consejeria competente en materia de Industria, tanto si estos servicios van a proporcionarse de forma auténoma
como si lo van a ser a través de compafiia suministradora. En caso de instalacion auténoma de suministro de agua potable, certificado de aptitud
del agua para consumo humano expedido por facultativo o empresa acreditada a tal efecto.

h)  Si va a solicitarse el suministro de agua, saneamiento, gas y/o energia eléctrica por compafia suministradora, certificado de cada compafiia o
entidad suministradora donde se acredite que estos suministros estén accesibles y que la acometida es viable.

i) En el caso de edificaciones aisladas terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975 ubicadas en suelo no urbanizable, se
deberd justificar que se mantiene el uso original y las caracteristicas tipolégicas que tenian a la entrada en vigor de la citada Ley. También se
justificara que no se encuentra en situacion de ruina urbanistica.

j)  Declaracién jurada de inexistencia de procedimiento administrativo de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico
perturbado ni judicial sobre el inmueble.

En Casarabonela a de de Firma:

A/At. Sr. ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASARABONELA
Plaza Buenavista n? 1, 29566. Casarabonela. Malaga. C.I.F. P-2904000-C. TIf. 952456561 - 615445067

CUOTA TRIBUTARIA

1.- La cuota tributaria estd compuesta por la suma de:
a) Elemento fijo:
e 750,00 euros, si el coste real y efectivo de la obra, construccién, edificacion o instalacién, es igual o
inferior al importe de 60.000 €

o El 1,25% del coste real y efectivo de la obra, construccion, edificacion o instalacion, si es superior al
importe de 60.000 €

b) Elemento variable: serd el resultante de aplicar al coste real y efectivo de la obra, construccion, edificacién o
instalacion, el tipo de gravamen del 3,25%.

2.- En caso de que en su dia se hubiese concedido licencia de obras, habiéndose devengado entonces el impuesto
correspondiente, la cuota de la presente tasa se calculard sobre el coste real y efectivo de las obras no amparadas
por dicha licencia.

En caso de desistimiento o renuncia formulado por el solicitante con anterioridad a que sea dictada la resolucién
administrativa objeto de la solicitud, la cuota a liquidar serd la establecida como elemento fijo, apartado a), de la
sefialada en el apartado anterior, siempre que la actividad municipal se hubiera iniciado efectivamente.

En caso de renuncia a la licencia no procedera la devolucién de los importes liquidados.

Para valoracién técnica de los principales usos, se establecen los siguientes valores:
(Ordenanza reguladora Casarabonela, de 9 de enero de 2012. Art. 5)
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1.1 Vivienda Unifamiliar Aislada: 800€/m?

1.18.2 Piscinas: 300€/m?

1.20 Almacenes Agricolas: 400€/m?

1.21 Edificios Industriales: 600€/m?2

1.20 Cobertizos y otras construcciones anexas: 200€/m?
1.25.2 Aljibes y depositos: 400€/m?2

Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo,
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalaucia con sede en Malaga, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente
a la publicacion del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime
pertinente.

En Casarabonela a 29 de abril de 2013
El Alcalde.

Fdo. Francisco Gomez Armada.
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