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1 INTRODUCCION

El Plan municipal de vivienda y suelo es un documento técnico que, partiendo del andilisis
de la situacién de la vivienda en el municipio y de las condiciones de contexto
(socioecondmicas, urbanisticas, de organizacidn municipal, etc.) donde esta situacion se
produce, define las estrategias y concreta las actuaciones a promover o desarrollar desde el
gobierno local en relacion al suelo y al techo residencial, existente o de nueva creacién, con
el objeto de fomentar el logro del derecho de los ciudadanos a disfrutar de una vivienda
digna en condiciones asequibles.

El Plan municipal de vivienda y suelo se plantea como un documento de cardcter
estratégico o planificador y al mismo tiempo de contenido operativo o programdtico (en
desarrollar y programar las actuaciones concretas).

La justificacién del Plan municipal de vivienda y suelo y el éxito de su implementacion
estardn en la plena asuncidén de sus contenidos por parte de sus destinatarios directos
(representantes y técnicos municipales) y en un elevado grado de complicidad o sintonia
con los potenciales beneficiarios o afectados (operadores varios y poblacion en general).

1.1  ANTECEDENTES

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta por el Servicio de Arquitectura y Urbanismo
de la Delegacion de Fomento e Infraestructuras de la Excma. Diputacién Provincial de
Mdlaga, por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Montecorto en virtud del Decreto
emitido por el Sr. Alcalde —Presidente de dicho Ayuntamiento de fecha 25 de Mayo de 2017.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 47 de la Constitucién, todos los espanoles tienen
derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada, correspondiendo a los poderes
puUblicos promover las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho.

Al mismo tiempo, el articulo 149 de la Constitucion, otorga al Estado la competencia
exclusiva en la planificaciéon general de la actividad econdmica, lo que lo habilita para
elaborar los Planes Estatales de Vivienda.

En lo que se refiere a las Comunidades Autdnomas, en el articulo 148 CE, se establece la
posibilidad de que puedan asumir las competencias en materia de vivienda.

De acuerdo con esto, se ha redactado el PMVS del municipio de Montecorto, el cual se
entrega al Ayuntamiento en fecha Septiembre de 2018 para su aprobacion.

1.2 MARCO LEGISLATIVO Y VIGENCIA DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta en el marco de las competencias que la
Constitucion, el Estatuto de Autonomia de Andalucia y la legislacion de régimen local, en
especial la Ley de Autonomia Local de Andalucia, otorgan al Ayuntamiento de Montecorto
para disenar y desarrollar politicas y actuaciones de vivienda; y de la regulacion de este
instrumento en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, como un “instrumento para la definicién y desarrollo de la politica de vivienda
del Municipio”.

La Constitucion Espanola, reconoce en su art. 47 el derecho de todos los espafioles a una
vivienda digna, correspondiendo a los poderes puUblicos promover las condiciones
necesarias que garanticen el acceso a la misma.

Al mismo tiempo, el articulo 149 de la Constitucidn, otorga al Estado la competencia
exclusiva en la planificacidén general de la actividad econdmica. Lo que lo habilita para
elaborar los Planes Estatales de Vivienda.

En lo que se refiere a la Comunidades Auténomas, en el articulo 148 CE, se establece la
posibilidad de que puedan asumir las competencias en materia de vivienda.
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Para hacer efectivo el mandato constitucional, y en el entendimiento del urbanismo
como una funcién publica, la Comunidad Auténoma Andaluza a través de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) reguld diversos instrumentos para facilitar la
disponibilidad de suelo, con el objetivo de poder realizar politicas publicas de vivienda; entre
ellos, la obligatoriedad de que los Planes Generales de Ordenacién Urbana de los municipios
contengan disposiciones que garanticen suelo para viviendas protegidas, mediante reservas
de al menos el 30% del aprovechamiento objetivo residencial, y la creaciéon de Patrimonios
PUblicos de suelo que garanticen oferta suficiente de viviendas con algin tipo de
proteccién publica.

Asi en el Artficulo 10.1.A).b), se establece que en la ordenacion estructural del término
municipal, que estd constituida por la estructura general y por las directrices que resulten del
modelo asumido de evolucién urbana y de ocupacidén del territorio. La ordenacién
estructural se establece mediante las siguientes determinaciones:

“A) En todos los municipios: {...)

b) En cada drea de reforma interior o sector con uso residencial, las reservas de los
terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la edificabilidad residencial de
dicho admbito para su destino a viviendas protegidas, en los términos previstos en el Plan
Municipal de Vivienda y Suelo, que podrd aumentar este porcentaje para atender las
necesidades del municipio.

Si, del estudio de las necesidades presentes y futuras de la poblacién, el Plan Municipal
de Vivienda y Suelo arroja una demanda de vivienda protegida acogida al Plan Andaluz
de Vivienda y Suelo inferior al porcentaje de reserva establecido en el parrafo anterior, la
diferencia hasta alcanzar éste deberd destinarse a viviendas sujetas a algin régimen de
protecciéon municipal que, al menos, limite su precio mdximo en venta o alquiler y
establezca los requisitos que han de cumplir los destinatarios de las mismas, en el marco
de lo establecido en la legislacién reguladora del derecho a la vivienda en la Comunidad
Auténoma de Andalucia. Dicho régimen de proteccién municipal deberd quedar
establecido en el citado Plan municipal.

En el supuesto de ausencia de Plan Municipal de Vivienda y Suelo, o de falta de
prevision en el mismo del régimen de proteccidon municipal referido en el pdrrafo anterior,
la reserva de vivienda protegida, a la que hace referencia este apartado, serd como
minimo del treinta por ciento, destindndose integramente a viviendas protegidas
acogidas al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

En ningin caso computarG@ como reserva de vivienda protegida la edificabilidad
asignada a alojamientos transiforios de promocidn publica que se implanten en suelo de
equipamiento publico.”

Para reforzar y ampliar el esfuerzo de las Administraciones se aprobd la Ley 13/2005, de
11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo, que modificaba y
complementaba determinados aspectos de la LOUA con el objetivo de garantizar una
oferta de suelo suficiente con destino a la promocidén de vivienda protegida.

Conscientes de la dificultad de acceso a la vivienda que padece una parte importante
de la poblacién, asi como de la obligacidon que tienen las Administraciones PUblicas de
favorecer el derecho a una vivienda digna, adecuada a su situacion familiar, econémica y
social, surge en el ano 2010 la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

Esta ley, que ha sido modificada por la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para
asegurar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda, establece que los
Ayuntamientos elaborardn y aprobardn sus correspondientes planes municipales de vivienda
y suelo de forma coordinada con el planeamiento urbanistico general y manteniendo la
necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

De forma sintética, la Ley establece lo siguiente:

Los poderes pUblicos promoverdn las condiciones necesarias y establecerdn las normas
pertinentes para hacer efectivo este derecho a la vivienda digna, regulando la utilizacion
del suelo de acuerdo con el interés general, para impedir la especulacion.
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Por otro lado, el articulo 25 recoge el deber de los poderes puUblicos de realizar la
promocién publica de vivienda, afnadiendo que la Ley regulard el acceso a la misma en
condiciones de igualdad, asi como las ayudas que lo faciliten; y el articulo 37.1.22.
establece, como principio rector de las politicas publicas, la promocién del acceso a la
vivienda protegida de las personas que se encuentren dentro de los colectivos mas
necesitados.

Respetando el dmbito competencial de los ayuntamientos, en la Ley se establece la
obligacién para ellos de crear los «Registros PUblicos Municipales de Demandantes de
Vivienda Protegida», con el objetivo de conocer las necesidades reales de vivienda
protegida en Andalucia. La existencia de estos registros y su coordinacion permitirdn a los
Ayuntamientos anticipar las previsiones de la demanda de vivienda protegida en cada
municipio, y ordenarlas en los planes municipales de vivienda y suelo.

La Ley obliga a los Ayuntamientos a elaborar y aprobar sus correspondientes Planes
Municipales de Vivienda y Suelo. Un Plan Municipal de la Vivienda es un instrumento que
define las estrategias y las acciones que se deben llevar a cabo desde las Administraciones
PUblicas en relaciéon al suelo y al techo residencial.

El articulo 13 de esta Ley regula el contenido minimo de los planes municipales de
vivienda y suelo, que deberdn ser revisados, como minimo, cada cinco anos.

Los Planes Municipales de Vivienda y Suelo se adecuardn a las caracteristicas especificas
del municipio e incluirdn una programacion temporal de las actuaciones que resulten
necesarias para satisfacer las necesidades de vivienda en su correspondiente municipio.

El objetivo de estos Planes es recoger las necesidades de vivienda del municipio,
conocidas a través de los Registros Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida,
cuya creacién también establece la Ley, y detallar las actuaciones que se deban impulsar
en la localidad para responder a esta demanda.

De conformidad con lo establecido en el articulo 13.6 de dicha Ley Reguladora del
Derecho a la Vivienda, el Ayuntamiento debe remitir el Plan una vez aprobado a la
Consejeria de Fomento y Vivienda.

El planeamiento urbanistico municipal se realizard en coherencia con el contenido de los
planes municipales de vivienda y suelo.

Las necesidades municipales de vivienda se determinardn teniendo en cuenta los datos
contenidos en el Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia
establece la obligatoriedad para los municipios de la figura de los planes municipales de
vivienda y suelo.

El procedimiento de seleccién de los adjudicatarios de viviendas protegidas también ha
experimentado un importante cambio desde el ano 2008, en el que se infrodujo como
sistema de seleccién el Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegidas.

La regulacion inicial de este instrumento se produjo mediante la Orden de 1 de julio de
2009, por el que se regula la seleccién de los adjudicatarios de vivienda protegida a través
de los Registros PuUblicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas.
Posteriormente en el ano 2012, se aprobd el Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento Regulador de los Registros PUblicos Municipales de Demandantes de
Vivienda Protegida.

En definitiva corresponde al Ayuntamiento de Montecorto, en el dmbito de sus
competencias municipales contribuir eficazmente a la satisfaccién de la demanda de
vivienda protegida en el municipio.

Dentro de la Disposicion Adicional Tercera de la LOUA, Ley 2/2012, de 30 de enero, de
modificacion de la ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
se dispone:

“Todo Plan municipal de Vivienda y Suelo que arroje una demanda de
vivienda protegida acogida al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo inferior al 30%
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de la edificabilidad del residencial,....requerirG de informe de la Consejeria
competente en materia de vivienda con carécter previo a su aprobacion.”

En la actualidad, la Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y
renovaciéon urbanas, propone como objetivos, potenciar la rehabilitacién edificatoria asi
como la regeneracién y renovacién urbanas, ofrecer un marco normativo idéneo que
permita la reconversion y reactivacion del sector de la construccién y fomentar la calidad,
la sostenibilidad y la competitividad.

La Ley ha modificado determinados aspectos de la Ley del Suelo estatal, que inciden en
determinaciones de la LOUA, que afectan a las reservas de suelo para vivienda protegida,
de forma que se garantice una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de
cohesion social, estableciendo los porcentajes minimos obligatorios en funcién de la
clasificacion del suelo.

También propone la posibilidad de computar el suelo destinado a vivienda protegida en
alquiler como equipamiento publico, y la posibilidad de que las Comunidades Autbnomas
dejen en suspenso durante cuatro anos la obligacion de reserva para vivienda protegida,
siempre que se cumplan determinados requisitos.

Ademds de esta ley, en 2016 entrd en vigor el Decreto 141/2016 de 2 de agosto, por el
que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020. Nuestra
Comunidad Auténoma cuenta ya con una consolidada tradicidén de planes de vivienda.
Desde el ano 1992 se han sucedido cinco planes autondmicos,

El Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 serd el primero que se
articulard en el marco de la Ley 1/2010, de 8 de marzo , Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia (art. 12) y se orienta a facilitar el acceso a la vivienda a la
ciudadania en condiciones asequibles y evitar la exclusion social asi como a incentivar la
rehabilitacién y la promocién de viviendas en régimen de alquiler, alquiler con opcién a
compra y compra, como medio de fomento de la recuperacion econdmica del sector .

Especialmente significativo serd el papel de las entidades locales que, de acuerdo con
las determinaciones del Plan autonédmico, impulsardn y desarrollardn los Planes Municipales
de Vivienda y Suelo para satisfacer las necesidades reales de vivienda de las personas
residentes en cada municipio.

El articulo 31 de este Plan establece que el 50% de las viviendas sobre suelos
procedentes del 10% de cesion del aprovechamiento se destinardn a programas para
familias con ingresos hasta 2,5 IPREM, salvo que el PMVS justifique su destino a otro
programa, previo informe favorable.

El arficulo 38 dispone que el PMVS podrd modificar las reservas establecidas en el
programa de fomento del parque publico de viviendas en alquiler o cesidon de uso.

Articulo 39.2 senala que el Programa de fomento del parque publico de viviendas en
alquiler incluye como criterio para seleccionar las actuaciones a financiar, que el PMVS
recoja la necesidad de la actuacién en relacion con la demanda constatada.

En cuanto a las disposiciones en materia de rehabilitacion, podemos destacar el articulo
62 que recoge la elaboracion del mapa urbano de la infravivienda con la informacién
procedente de los PMVS vy el articulo 90 que sefiala que la delimitacién de las Areas de
Rehabilitacién Integral priorizardn los dmbitos urbanos cuya delimitacion para la
rehabilitacién integral se contemple en PMVS y cuenten con financiacidon municipal.

En la actualidad, se encuentra en vigor el Plan Estatal de Vivienda 2018 -2021, aprobado
por Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo, que prioriza en dos ejes las necesidades sociales
actuales y la limitacién de los recursos disponibles mediante el alquiler y el fomento de la
rehabilitacién y regeneracion y renovacién urbana y rural, con especial atencidén a las
personas en situaciéon de desahucio y a ayudas para la accesibilidad universal. Por otfro lado
pretende mejorar la calidad de la edificacién, y en particular de su conservacion, de su
eficiencia energética y de su sostenibiidad ambiental. A la vez quiere contribuir al
incremento del parque de viviendas en alquiler o en régimen de cesidén en uso, con un plazo
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minimo de 25 anos, con el fin de facilitar a los jévenes, mayores y personas con
discapacidad el acceso al disfrute de una vivienda digna. Ademdas con el fin de evitar la
despoblacién en municipios de pequeno tamano, se facilitan programas para que los
jévenes puedan acceder a la adquisicion o rehabilitacion de una vivienda en dichos
mMunicipios.

1.2.1 CONSTITUCION ESPANOLA

Conforme a lo dispuesto en el articulo 47 de la Constitucion, todos los espanoles tienen
derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada, correspondiendo a los poderes
pUblicos promover las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho.

Al mismo tiempo, el articulo 149 de la Constitucién, otorga al Estado la competencia
exclusiva en la planificacion general de la actividad econémica. Lo que lo habilita para
elaborar los Planes Estatales de Vivienda.

En lo que se refiere a la Comunidades Auténomas, en el articulo 148 CE, se establece la
posibilidad de que puedan asumir las competencias en materia de vivienda.

1.2.2 LEGISLACION ESTATAL

1. DECRETO 2114/1968, DE 24 DE JULIO POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE VIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL.

Este Reglamento regula el regimen de proteccion oficial a la construccidon de viviendas,
el uso, conservacion y aprovechamiento de las mismas, entendiéndose por «Viviendas de
Proteccidén Oficialy las que, dentro de un Plan Nacional de la Vivienda y de los programas de
actuacién, se construyan con arreglo a proyecto que el Instituto Nacional de la Vivienda
apruebe, por reunir las condiciones que se senalan en este Reglamento y en las
correspondientes ordenanzas.

2. REAL DECRETO-LEY 31/1978, DE 31 DE OCTUBRE (RCL 1978, 2419), SOBRE POLITICA DE VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL Y REAL DECRETO 3148/1978, DE 10 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE DESARROLLA EL
MISMO.

El nuevo concepto de vivienda de proteccion oficial se desarrolla mediante el presente
real decreto, en el que, para tales viviendas, se delimita el dmbito de su aplicaciéon, asi
como se precisan su destino, superficie, diseno y calidad. Se define asimismo el mddulo
econdmico que servird a los efectos de la fijacion de los precios de renta y venta mdximos
de una Unica categoria de viviendas de proteccion oficial.

La disposicion distingue claramente dentro del régimen de proteccion oficial la
promocién publica de la privada, delimitando un tratamiento diferenciado en
concordancia con la finalidad que a cada una de ellas le es propia.

El sistema de financiacién que la presente disposicion regula contempla simultdneamente
la existencia de préstamos a promotores y adquirentes; posibilita a estos Ultimos, en
determinados casos, el disfrute de una ayuda econdmica personal, y favorece
especialmente a las promociones privadas de viviendas sin dnimo de lucro.

En el Real Decreto se establece de forma precisa el régimen legal aplicable y el
procedimiento de tframitacion de los expedientes, a fin de agilizar los mecanismos de
actuacion del sistema, sin que ello implique ausencia dl necesario control en la calidad de la
edificacion.

Concepto nuevo desarrollado en este real decreto es el de la ayuda econdmica
personal a favor de los adquirentes o usuarios de viviendas con determinados niveles de
renta, y cuya cuantia y alcance considera la composicién familiar. El apoyo financiero para
estas ayudas se concreta en las entidades oficiales de crédito y en los presupuestos
generales del estado.
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La promocién pUblica de viviendas de proteccion oficial se presenta con clara intencidon
de descentralizacién al dar entrada en ella a los entes publicos territoriales, a quienes se
pueden atribuir determinadas competencias en esa materia.

El instituto nacional de la vivienda, como érgano especializado del ministerio de obras
publicas y urbanismo para la promocion publica de viviendas, ensancha sus posibilidades
de gestidon a través de la adquisicidn directa de viviendas vy la suscripcidon de convenios con
entidades de cardcter publico, cumpliendo en todo caso el fin de atender prioritariamente
a la eliminacién del chabolismo y de la infravivienda, y posibilitando el acceso -en compra o
alguiler- a las familias con menores niveles de renta.

La introduccién de una mayor libertad de actuacién para los promotores de viviendas de
proteccién oficial junto con la mayor exigencia en el cumplimiento de las obligaciones
inherentes a los adquirentes y usuarios de estas viviendas, justifica una intensificacion del
régimen sancionador para corregir las infracciones que se cometan.

3. REAL DECRETO 2329/1983, DE 28 DE JULIO DE PROTECCION OFICIAL A LA REHABILITACION DEL
PATRIMONIO RESIDENCIAL Y URBANO

Esta disposicion tfiene por objeto la protecciéon y financiacién de las actuaciones de
rehabilitacién de viviendas y su equipamiento, incluidas o no en dreas integradas, asi como
el régimen y funcionamiento de dichas dreas.

Se entiende por actuaciones de rehabilitacién la adecuacion constructiva o funcional
de viviendas o de edificios cuyo destino principal sea el de vivienda.

Las actuaciones de rehabilitacién podrdn comprender asimismo la adecuacién del
equipamiento comunitario primario, entendiéndose por tal los espacios libres, las
infraestructuras y las dotaciones.

Las dreas de rehabilitaciéon integrada, declaradas formalmente como tales, tendrdn por
objeto la mejora o recuperacién de conjuntos urbanos o dreas rurales, de sus condiciones
naturales, de las actividades econdmicas y sociales y de las condiciones de vida de sus
residentes, a través de las necesarias actuaciones sobre edificios, espacios libres,
infraestructuras, servicios y equipamiento necesarios. En las mismas se podrdn promover las
actuaciones de rehabilitacion de viviendas a que se refiere el apartado anterior.

4. REAL DECRETO 727/1993 DE 14 DE MAYO, SOBRE PRECIO DE LAS VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL
DE PROMOCION PRIVADA

Se regulan los precios de venta, en segundas y posteriores tfransmisiones, de Ias viviendas
acogidas a los distintos regimenes de proteccion oficial de promocién privada, asi como las
rentas de dichas viviendas y su revision, simplificando su determinacion, todo ello sin perjuicio
de la competencia de las Comunidades Auténomas y respetando las situaciones de los
compradores que en la fecha de entrada en vigor tienen pendiente la formalizacién de su
adquisicion.

5. LA LEY 8/2013 DE 26 DE JUNIO, DE REHABILITACION, REGENERACION Y RENOVACION URBANAS

La Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas,
propone como objetivos, potenciar la rehabilitacion edificatoria asi como la regeneraciéon y
renovacion urbana, ofrecer un marco normativo iddéneo que permita la reconversion y
reactivacién del sector de la construccidon y fomentar la calidad, la sostenibilidad vy la
competitividad.

La Ley ha modificado determinados aspectos de la Ley del Suelo estatal, que inciden en
determinaciones de la LOUA, que afectan a las reservas de suelo para vivienda protegida,
de forma que se garantice una distribucion de su localizacién respetuosa con el principio de
cohesién social, estableciendo los porcentajes minimos obligatorios en funcidn de la
clasificacién del suelo.
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También propone la posibilidad de computar el suelo destinado a vivienda protegida en
alguiler como equipamiento publico, y la posibilidad de que las Comunidades Autébnomas
dejen en suspenso durante cuatro anos la obligacion de reserva para vivienda protegida,
siempre que se cumplan determinados requisitos.

6. TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA DE 2015, APROBADO POR EL REAL
DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 OCTUBRE

Esta ley regula, para todo el territorio estatal, las condiciones bdsicas que garantizan la
igualdad en el egjercicio de los derechos y en el cumplimiento de los deberes
constitucionales, relacionados con el suelo y un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente
del medio urbano, mediante el impulso y el fomento de las actuaciones que conducen a la
rehabilitaciéon de los edificios y a la regeneracién y renovacion de los tejidos urbanos
existentes, cuando sean necesarias para asegurar a los ciudadanos una adecuada calidad
de vida y la efectividad de su derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.

Este Texto refundido prescinde en su titulo de los términos regeneracion y renovacion
urbanas, por considerar que el término rehabilitacion urbana engloba, tanto la regeneracién
como la renovacion de los tejidos urbanos.

Asimismo, establece esta ley las bases econdmicas y medioambientales del régimen
juridico del suelo, su valoracién y la responsabilidad patrimonial de las Administraciones
PuUblicas en la materia.

El articulo 20.1 b) establece la obligacidon de destinar suelo residencial adecuado y
suficiente  con reserva de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen de
proteccién publica que, al menos, permita establecer su precio mdximo en venta, alquiler u
ofras formas de acceso a la vivienda.

Esta garantizard una distribucién de su localizacion respetuosa con el principio de
cohesidén social y comprenderd, como minimo, los terrenos necesarios para realizar el 30 por
ciento de la edificabilidad residencial prevista por la ordenacién urbanistica en el suelo rural
gue vaya a ser incluido en actuaciones de nueva urbanizacion y el 10 por ciento en el suelo
urbanizado que deba someterse a actuaciones de reforma o renovacidn de la
urbanizacion.

No obstante, la legislacién urbanistica podrd también fijar o permitir excepcionalmente
una reserva inferior o eximirlas para determinados Municipios o actuaciones, siempre que,
cuando se trate de actuaciones de nueva urbanizacion, se garantice en el instrumento de
ordenacién el cumplimiento integro de la reserva dentro de su dmbito territorial de
aplicacion y una distribucion de su localizaciéon respetuosa con el principio de cohesién
social

7. REAL DECRETO NUM. 106/2018, DE 9 DE MARZO. Regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

El Plan Estatal 2018-2021 mantiene la apuesta decidida por fomentar el alquiler y la
rehabilitacién con cardcter prioritario, si bien intfroduce algunas modificaciones que ajustan
y mejoran los planteamientos del anterior plan.

En relacién con las ayudas al alquiler se mantiene el programa del plan anterior con el
mismo limite del 40 % de la renta del alquiler, si bien suprimiendo el limite de 200 euros/mes.

Se incorpora la posibilidad de otorgar ayudas al alquiler a beneficiarios que abonen una
renta de hasta 900 euros/mes, frente a la limitacion de 600 euros/mes del Plan Estatal 2013-
2016.

Es de destacar la incorporacion del programa de ayuda a las personas en situacion de
desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual, especialmente vulnerables, que pone a
su disposicion las viviendas desocupadas y disponibles de las entidades de crédito, o de
ofros tenedores de vivienda, para ser ocupadas en régimen de alquiler, previéndose una
ayuda econdmica para el mismo que puede alcanzar hasta el 100% de la renta.
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1.2.3 LEGISLACION AUTONOMICA

1. ESTATUTO DE AUTONOMIA DE ANDALUCIA

En el caso de la Comunidad Auténoma Andaluza, su Estatuto de Autonomia actualiza y
adapta al dmbito territorial de la Comunidad Autdénoma este mandato constitucional,
incluyendo el derecho a la vivienda entre los derechos sociales, deberes y politicas pUblicas
y refiriéndolo a todas las personas con vecindad administrativa en Andalucia.

En concreto, los articulos 25 y 37.1.22 del Estatuto de Autonomia para Andalucia
reconocen los derechos a una vivienda digna y adecuada, y al uso racional del suelo.
Mientras que el articulo 56.1.a) recoge las competencias de la Comunidad en materia de
vivienda

El Estatuto también establece en su articulo 92.b) las competencias de los Ayuntamientos
en la "planificacién, programacion y gestion de viviendas y participacion en la planificacion
de la vivienda de proteccion oficial”.

De este modo, la efectividad del derecho a una vivienda digna y adecuada es el
resultado de la combinacion de tres politicas diferentes (econdmica, de vivienda vy suelo),
competencias de tres administraciones diferentes: la politica econdmica, competencia de
la administracién central; la politica de vivienda, competencia de las comunidades
autébnomas y los ayuntamientos; y la politica de suelo, competencia municipal.

2. DECRETO 376/2000, DE 1 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE REGULARIZA LA OCUPACION DE
DETERMINADAS VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA A ADJUDICAR EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO O
ACCESO DIFERIDO A LA PROPIEDAD EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA

El presente Decreto fiene por objeto posibilitar a los ocupantes de viviendas de
promocién puUblica, adjudicadas en régimen de arrendamiento o acceso diferido a la
propiedad y de titularidad de la Junta de Andalucia, que carezcan de titulo bastante para
ello, la regularizacion de su situacion mediante el otorgamiento del correspondiente
contrato de cesion, previo cumplimiento de determinados requisitos

3. DECRETO NUM. 377/2000, DE 1 DE SEPTIEMBRE POR EL QUE SE REGULA EL ACCESO A LA PROPIEDAD DE
LAS VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA CUYO REGIMEN DE TENENCIA SEA EL ARRENDAMIENTO.

Es objeto del presente Decreto la regulacion de los requisitos y condiciones que deben
cumplir los adjudicatarios de viviendas de promocién publica cedidas en arrendamiento,
para acceder a la propiedad de las mismas

4. LA LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA, LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, (LOUA).

La Comunidad Auténoma Andaluza, en el entendimiento del urbanismo como una
funcién social, dicta, en 2002, la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Esta ley se hace eco de la dificultad que existia para encontrar suelos con un coste
razonable que pudieran destinarse al desarrollo de viviendas protegidas. Por este motivo, la
LOUA establece en su articulo 10.1.A) b) la obligatoriedad de que los Planes Generales de
Ordenaciéon Urbana de los municipios contengan disposiciones que garanticen suelo para
viviendas protegidas, en cada drea de reforma interior o sector con uso residencial,
mediante las reservas de los terrenos equivalentes, al menos, al freinta por ciento de la
edificabilidad residencial, en los términos previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo,
que podrd aumentar este porcentaje para atender las necesidades del municipio.

Si el Plan Municipal de Vivienda y Suelo arroja una demanda de vivienda protegida inferior
al 30 %, la diferencia hasta alcanzar éste deberd destinarse a viviendas sujetas a algin
régimen de proteccién municipal establecido en el PMVS que, al menos, limite su precio
maximo en venta o alquiler y establezca los requisitos que han de cumplir los destinatarios de
las mismas.
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El Plan General de Ordenacién Urbanistica podrd eximir total o parcialmente de esta
obligacion a sectores o dreas de reforma interior concretos que tengan una densidad
inferior a quince viviendas por hectdrea y que, ademds, por su fipologia no se consideren
aptos para la construccién de este tipo de viviendas.
El Plan General preverd su compensaciéon en el resto del municipio, asegurando su
distribucion equiliorada en el conjunto de la ciudad.

Ademds se prevé, en el articulo 54.2.B) de la LOUA, la cesidén gratuita del 10% de la
superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, de los nuevos sectores
qgue se incorporan a la ciudad. El cumplimiento de este deber se materializard
necesariamente en los terrenos calificados para tal fin en virtud de la reserva del articulo
10.1.A) b).

Asimismo de este 10% del aprovechamiento cedido al Ayuntamiento , conforme al articulo
31 del Plan Andaluz de Vivienda 2016-20, el 50 por ciento de viviendas “se calificardn de
régimen especial y preferentemente se cederdn en alquiler o se destinardn a cooperativas
de cesidon de uso segun las tipologias previstas en la Ley 14/2011 de 23 de Diciembre de
Sociedades Cooperativas Andaluzas y su Reglamento, salvo que el plan municipal de
vivienda y suelo correspondiente justifique su destino a otro programa, previo informe
favorable de la Consejeria competente en materia de vivienda”.

El Articulo 17 ordena que el 50% o el porcentaje que establezca el PMVS de las viviendas en
los suelos donde se localice el 10% de cesidn del aprovechamiento medio del drea de
reparto que le corresponda a la Administracién halbrd de destinarse a los grupos con menor
indice de renta que se determinen en los correspondientes planes y programas de viviendas
protegidas.

Asimismo la DISPOSICION ADICIONAL TERCERA bajo la rUbrica “Informe preceptivo de los
Planes Municipales de Vivienda y Suelo” que todo Plan Municipal de Vivienda y Suelo que
arroje una demanda de vivienda protegida acogida al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo
inferior al treinta por ciento de la edificabilidad residencial, requerird de informe de la
Consejeria competente en materia de vivienda con cardcter previo a su aprobacion.

De este modo, los elementos que configuran el contexto en el que deben valorarse las
posibilidades efectivas de desarrollo de una politica de construccién de viviendas de
proteccion oficial en Andalucia son:

[0 Obligaciéon de reserva del 30 por ciento del aprovechamiento de los nuevos sectores
urbanisticos para la construccién de viviendas de proteccién puUblica.

[ El PGOU podrd eximir total o parcialmente de esta obligacién a sectores concretos que
tengan una densidad inferior a 15 viviendas por hectdrea.

1 Cesion libre de cargas del 10 por ciento del aprovechamiento urbanistico de los nuevos
sectores al Ayuntamiento.

Cdlificacién del 50 por ciento de las viviendas sobre suelos provenientes del
aprovechamiento urbanistico cedido a los Ayuntamientos como viviendas de régimen
especial.

0 Si el PMVS arroja una demanda de vivienda protegida inferior al 30 %, la diferencia
deberd destinarse a viviendas sujetas a algin régimen de proteccion municipal
establecido en el PMVS.

[ Apoyo econdmico-financiero de la promocion de viviendas protegidas mediante el
Plan de Vivienda vigente.

[1 EL Patrimonio municipal del suelo debe garantizar una oferta de suelo suficiente con
destino a la ejecucién de viviendas de proteccioén oficial u otros regimenes de proteccién
publica. (Art. 69.1 c) En suelo urbanizable y en el urbano no consolidado, cuando se
creen reservas de terrenos para el Patrimonio municipal del suelo, el uso residencial
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deberd destinarse predominante a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion
oficial u otros regimenes de proteccién publica.

5. LEY 13/2005 DE 11 DE NOVIEMBRE DE MEDIDAS PARA LA VIVIENDA PROTEGIDA Y SUELO.

Complementa determinados aspectos de la LOUA, con el objetivo de garantizar una oferta
de suelo suficiente con destino a la promocién de vivienda protegida.

Se aborda el régimen juridico de la vivienda protegida con el fin de reforzar la accion
publica para garantizar su funcién social. En este sentido, se establecen los mecanismos de
calificacién de la vivienda protegida, recogiendo con el nuevo rango la adjudicacién de
estas viviendas, en la que la seleccidon de las personas adquirentes o arrendatarias deberd
realizarse, con cardcter general, bajo los principios de igualdad, publicidad y concurrencia.
Se establecen las condiciones para la titularidad de la propiedad de manera que la
duracion del régimen de proteccidén se establecerd reglamentariamente para cada figura o
programa de vivienda protegida, a la vez que los precios mdximos de venta y renta quedan
establecidos de forma reglamentaria y deberdn servir de referencia para determinar el valor
del suelo destinado a vivienda protegida.

Oftro aspecto importante del conjunto de medidas consideradas en la Ley viene referido a la
facultad de disponer de la vivienda protegida, con dos intervenciones importantes. De una
parte, se establece el derecho de adquisicion preferente de la Comunidad Auténoma sobre
las viviendas protegidas de promocion privada, incluso aquéllas que, tras el correspondiente
procedimiento de adjudicaciéon, queden vacantes. De otra parte, las segundas o posteriores
ventas estardn sujetas al derecho de tanteo y retracto por la Comunidad Auténoma.

6. DECRETO 149/2006, DE 25 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE VIVIENDA PROTEGIDA
DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

Este Reglamento nace con la finalidad de regular en una sola norma autondémica los
aspectos fundamentales de una materia como la de vivienda protegida, sin perjuicio del
necesario complemento que de esta norma se precise hacer en los diferentes planes de
vivienda que se vayan aprobando,

En lineas generales, se puede afimar que se mantienen los rasgos fundamentales y los
denominadores comunes que han caracterizado el régimen juridico de la vivienda
protegida:

a) El beneficiario de una vivienda protegida, tanto en régimen de propiedad como en
régimen de alquiler, debe destinarla a residencia habitual y permanente.

b) Para determinar el derecho a la vivienda, en funcidn del programa, la familia ha de tener
unos ingresos limitados para poder acceder a ella y percibir ayudas.

c) El precio méximo de venta o la renta mdxima del alquiler siempre han de estar fijados por
la Administracion.

7. DECRETO NUM. 237/2007, DE 4 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE DICTAN MEDIDAS REFERIDAS A LOS
OCUPANTES, SIN TiITULO, DE VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA PERTENECIENTES A LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE ANDALUCIA Y A LA AMORTIZACION ANTICIPADA DEL CAPITAL PENDIENTE POR LOS
ADJUDICATARIOS.

Este Decreto continUa la regularizacion juridica de las viviendas de promocién publica
pertenecientes a la Comunidad Autébnoma de Andalucia. Asi se instrumentan diferentes
medidas, encaminadas a proveer del correspondiente contrato a los ocupantes sin titulo de
dichas viviendas cedidas, en su dia, en régimen de arrendamiento o acceso diferido a la
propiedad.

Por otfro lado, se establecen diferentes beneficios a fin de promover ofertas de amortizacion
anficipada y de acortamiento de plazos. Para ello, se arbitra, de un lado, un sistema de
deduccién en el capital pendiente de amortizar a los adjudicatarios de viviendas de
promocién publica, cedidas en régimen de compraventa y de acceso diferido a la
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propiedad; y ademds también se le concede un descuento dirigido a paliar los gastos de
oforgamiento de la escritura publica de compraventa de las viviendas asi como de sus
respectivas inscripciones registrales, en su caso.

Con ello se posibilitard a los adjudicatarios-compradores la obtencién de su escritura de
compraventa. Ello conlleva un indudable beneficio para estas personas que van a contar
con la titularidad registral y disponibilidad de sus viviendas.

Sin embargo, las medidas relativas a la regularizacién juridica de los ocupantes sin titulo que
se contienen en este Decreto no serdn de aplicacion a las viviendas de promocién publica
cuya fitularidad o derechos sobre las mismas hayan sido fransferidas o se transfieran a la
Empresa PUblica de Suelo de Andalucia, que se regulardn por su propia normativa.

8. DECRETO NUM. 11/2008, DE 22 DE ENERO POR EL QUE SE DESARROLLAN PROCEDIMIENTOS DIRIGIDOS A
PONER SUELO URBANIZADO EN EL MERCADO CON DESTINO PREFERENTE A LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS PROTEGIDAS.

Este Decreto se dicta con la finalidad de contribuir a una adecuada adaptacién de los
planes a la legislacién urbanistica actual, estableciendo el contenido, plazo y alcance de
dichas adaptaciones, asi como de regular un procedimiento de urgencia para la reduccioén
de los plazos previstos en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, para la tramitacién, ejecucion y
gestion de los instrumentos de planeamiento en lo relativo a las reservas de terrenos para la
constitucidon o ampliacion de los patrimonios publicos de suelo, destinadas mayoritariamente
a vivienda protegida, en desarrollo del articulo 74.3 de la citada Ley.

9. ORDEN DE 21 DE JULIO DE 2008, SOBRE NORMATIVA J'ECNICA DE DISENO Y CALIDAD APLICABLE A LAS
VIVIENDAS PROTEGIDAS EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA Y SE AGILIZAN LOS
PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS PARA OTORGAR LAS CALIFICACIONES DE VIVIENDA PROTEGIDAS.

El objeto de la presente Orden es la adaptacidon de la normativa técnica de diseno
aplicable a las viviendas protegidas que se ejecuten en el dmbito de la Comunidad
Autébnoma de Andalucia, y el establecimiento de medidas destinadas a agilizar los
procedimientos establecidos para otorgar las calificaciones de vivienda protegida.

10. LEY 1/2010, DE 8 DE MARZO, REGULADORA DEL DERECHO A LA VIVIENDA EN ANDALUCIA

Esta ley tiene por objeto garantizar, en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Andalucia
el derecho constitucional y estatutario a una vivienda digna y adecuada.

Los distintos planes autonémicos de vivienda y suelo regulardn las diferentes modalidades de
vivienda protegida en funcion de los ingresos y necesidades de las unidades familiares, para
suU acceso en propiedad o en alquiler, debiendo los planes municipales de vivienda y suelo
ajustarse a tales requerimientos.

En dichos planes autondmicos se determinardn ayudas para garantizar que las cantidades
mensuales que hayan de satisfacerse por las unidades familiares no superen la tercera parte
de sus ingresos, si se frata de acceso a la vivienda en régimen de propiedad, o la cuarta
parte de los mismos si se tfrata de acceso en régimen de alquiler.

De acuerdo con el art. 10 de esta Ley, los PGOU clasificardn suelo suficiente con uso
residencial para su desarrollo y ejecucion a corto y medio plazo y establecerdn, en relacién
a las reservas de suelo con destino a vivienda protegida, la edificabilidad destinada a tal fin
en cada drea o sector con uso residencial, las previsiones de programacion y gestiéon de la
ejecucion de los correspondientes dmbitos y, en los suelos con ordenacién detallada, su
localizacidn concreta, plazos de inicio y terminacién de las actuaciones. Asimismo,
establecerdn las acciones de rehabilitacién que favorezcan la revitalizacion de los tejidos
residenciales y la recuperacion del patrimonio construido, asi como la eliminacion de las
sifuaciones de infravivienda existentes.

En el apartado 4, del articulo 10, se dispone que la Consejeria competente en materia de
vivienda emitird informe preceptivo, tras la aprobacién inicial de los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica, sobre la adecuacién de sus determinaciones al Plan Andaluz de
Vivienda y Suelo y a las necesidades de vivienda establecidas en el Plan Municipal de
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Vivienda. El informe se emitird en el plazo mdximo de tres meses, entendiéndose favorable si
no se emite en dicho plazo. En el supuesto de que el planeamiento estableciera la
ordenacién detallada de las dreas o sectores, el informe se pronunciard ademds sobre los
plazos fijados para el inicio y terminacién de las viviendas protegidas previstas en las reservas
de terrenos, conforme a lo dispuesto en el articulo 18.3.c) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre .

De acuerdo con el articulo 13.1, los Ayuntamientos elaborardn y aprobardn sus
correspondientes planes municipales de vivienda y suelo. La elaboracién y aprobacién de
estos planes se redlizard de forma coordinada con el planeamiento urbanistico general,
manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y
Suelo.

Los planes municipales de vivienda y suelo deberdn ser revisados, como minimo, cada cinco
anos, sin perjuicio de su posible prérroga, o cuando precisen su adecuacion al Plan Andaluz
de Vivienda y Suelo.

También se regulan en esta Ley una serie de instrumentos administrativos para evitar la
existencia de viviendas deshabitadas.

11. DECRETO 1/2012, DE 10 DE ENERO, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO REGULADOR DEL
REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, en el articulo 16.2 establece la obligacion de los
Ayuntamientos de crear y mantener un Registro PUblico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida de manera permanente, senalando que su regulacién serd objeto de
desarrollo reglamentario.

Dichos Registros, por tanto, se convierten en instrumentos bdsicos para el conocimiento
de las personas solicitantes de vivienda protegida, determinante de la politica municipal de
vivienda, que tendrd su reflejo en los planes municipales de vivienda y suelo, tendentes a la
satisfaccion del derecho.(articulo 5.e) de la citada la Ley 1/2010, de 8 de marzo)

Mediante este Reglamento se da cumplimiento a la Ley, estableciendo la regulacion
general de cardcter minimo de los mismos, y ademds se fija el marco juridico y los criterios
generales a seguir por las bases reguladoras de cada Registro municipal, en relacién al
procedimiento de seleccidon de las personas adjudicatarias de vivienda protegida, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo.

La finalidad de los Registros PUblicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida
viene a ser la de proporcionar informacién sobre las necesidades de vivienda existentes en
cada municipio, para la elaboracién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, vy la de fijar los
mecanismos de seleccion para la adjudicacion de vivienda protegida.

Se establece asi que los citados Registros Publicos Municipales tendrdn cardcter
municipal, siendo gestionados por cada municipio de forma independiente, aunque se
prevé que pondrdn a disposicion de la Consejeria competente en materia de vivienda la
informacion que dispongan, a fin de coordinar los distintos Registros PUblicos Municipales de
Demandantes de Vivienda Protegida y obtener una base de datos Unica, comuin y
actualizada permanentemente.

El Reglamento establece los requisitos que habrdn de reunir las personas demandantes
de vivienda protegida y los datos bdsicos que deberdn figurar en las solicitudes de
inscripcidn que se presenten, sin perjuicio de que cada Registro pueda requerir datos
adicionales.

12. DECRETO-LEY NUM. 6/2013, DE 9 DE ABRIL POR EL QUE SE ESTABLECEN MEDIDAS PARA ASEGURAR EL
CUMPLIMIENTO DE LA FUNCION SOCIAL DE LA VIVIENDA

El Gobierno andaluz pretende, con este Decreto-ley, adecuar sus prioridades al contexto
social y econdmico en el que vivimos y garantizar el desarrollo de la normativa aprobada a
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los intereses y reclamaciones de la sociedad andaluza. Para ello, se trata de desarrollar
medidas que tiendan a la puesta en el mercado de viviendas vacias, fomentar la
rehabilitacion sobre la construccidén, asi como el incentivo del acceso a la vivienda desde el
arrendamiento, en una clara apuesta por la sostenibilidad.

La no ocupacién de viviendas contraviene la funcién social de la propiedad de la
vivienda. Entre las distintas formas de desocupacién de viviendas, merece un mayor
reproche la del conjunto de viviendas que son propiedad, en sus diferentes formas, de
personas juridicas

Con este Decreto-ley se da un paso hacia delante en la definicién de la funcidon social de
la propiedad de la vivienda, contribuyendo a senalar las consecuencias del incumplimiento
de dicha funcién, y se potencia el uso de la vivienda vacia, mediante las distintas medidas
contempladas en el mismo.

13. LEY 4/2013, DE 1 DE OCTUBRE, DE MEDIDAS PARA ASEGURAR EL CUMPLIMIENTO DE LA FUNCION
SOCIAL DE LA VIVIENDA

La presente recoge los contenidos del Decreto-ley 6/2013, de 9 de Abril, convalidado, con
algunas modificaciones infroducidas durante el procedimiento legislativo.

14. DECRETO 141/2016, DE 2 DE AGOSTO, POR EL QUE SE REGULA EL PLAN DE VIVIENDA Y REHABILITACION
DE ANDALUCIA 2016-2020

Nuestra Comunidad Auténoma cuenta ya con una consolidada tradicién de planes de
vivienda. Desde el afo 1992 se han sucedido cinco planes autonémicos,

El Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 serd el primero que se
articulard en el marco de la Ley 1/2010, de 8 de marzo , Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia (art. 12) y se orienta a facilitar el acceso a la vivienda a la
ciudadania en condiciones asequibles y evitar la exclusion social asi como a incentivar la
rehabilitacién y la promocién de viviendas en régimen de alquiler, alquiler con opcién a
compra y compra, como medio de fomento de la recuperacion econdmica del sector .

Especialmente significativo serd el papel de las entidades locales que, de acuerdo con las
determinaciones del Plan autondmico, impulsardn y desarrollardn los Planes Municipales de
Vivienda y Suelo para satisfacer las necesidades reales de vivienda de las personas
residentes en cada municipio.

El articulo 31 de este Plan establece que el 50% de las viviendas sobre suelos procedentes
del 10% de cesion del aprovechamiento se destinardn a programas para familias con
ingresos hasta 2,5 IPREM, salvo que el PMVS justifique su destino a ofro programa, previo
informe favorable.

El articulo 38 dispone que el PMVS podrd modificar las reservas establecidas en el
programa de fomento del parque publico de viviendas en alquiler o cesidn de uso.

Articulo 39.2 senala que el Programa de fomento del parque publico de viviendas en
alquiler incluye como criterio para seleccionar las actuaciones a financiar, que el PMVS
recoja la necesidad de la actuacion en relacion con la demanda constatada

En cuanto a las disposiciones en materia de rehabilitaciéon, podemos destacar el articulo
62 que recoge la elaboracion del mapa urbano de la infravivienda con la informacién
procedente de los PMVS vy el articulo 90 que sefiala que la delimitacién de las Areas de
Rehabilitacién Integral priorizardn los dmbitos urbanos cuya delimitacion para la
rehabilitacién integral se contemple en PMVS y cuenten con financiacion municipal

15. LEY 1/2018, DE 26 DE ABRIL, POR LA QUE SE ESTABLECE EL DERECHO DE TANTEO Y RETRACTO EN
DESAHUCIOS DE VIVIENDAS EN ANDALUCIA

La presente ley viene a complementar las medidas adoptadas en el dmbito estatal para
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contribuir a aliviar la situacién de los deudores hipotecarios, debiéndose hacer mencidon
concreta a la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los
deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social, que supuso la suspensidn
inmediata y por un plazo de dos anos de los desahucios de las familias que se encuentran
en una situacion de especial riesgo de exclusidon, plazo que fue ampliado por idéntico
fiempo mediante la Ley 25/2015, de 28 de julio, de mecanismo de segunda oportunidad,
reduccién de la carga financiera y otras medidas de orden social.

Modifica la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia
y la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

16. DECRETO NUM. 16/2018, DE 28 DE AGOSTO, DE DEFENSA DE LA VIVIENDA DEL PARQUE PUBLICO
RESIDENCIAL DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA

Modifica el Decreto 149/2006 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad
Autébnoma de Andalucia, aprobado por dicho Decreto, y el Reglamento Regulador de los
Registros PUblicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, aprobado por
Decreto 1/2012.

El Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en su
promulgacion, en el aino 2006, se enmarcaba en una situacién de desarrollo inmobiliario que
nada tiene que ver con la situacion actual, caracterizada por la dificultad de acceso al
crédito hipotecario y las ejecuciones forzosas de vivienda en pago de deuda. Ademds
dicho reglamento contenia una insuficiente regulacion del mercado del alquiler.

En esta linea, la Comunidad pretende dar un paso mds en su normativa autondmica
estableciendo la prohibicidon de enajenar sus viviendas protegidas a personas juridicas, por
las indeseadas consecuencias que ello puede acarrear a sus usuarios, garantizando que, en
todo caso, dichos inmuebles protegidos se destinen siempre a domicilio habitual vy
permanente de personas fisicas. El texto establece que solo podrdn ser beneficiarias de
viviendas protegidas las personas fisicas y que ninguna persona juridica podrd ser usuaria de
vivienda protegida, si bien se matiza el caso en el que entidades sin dnimo de lucro puedan
ser arrendatarias de viviendas protegidas cuyas usuarias finales sean personas fisicas con
especiales dificultades para el acceso a la vivienda.

Respecto de su dmbito de aplicacién, a las viviendas protegidas no sujetas a precio
mdximo, acogidas a regimenes anteriores a la aprobacién del Real Decreto Ley 1/1978,
dado que su precio de venta es libre.

Finalmente, se modifica el Reglamento Regulador de Registros PUblicos Municipales de
Demandantes de Vivienda Protegida, aprobado por el Decreto 1/2012, de 10 de enero,
respecto ala seleccién de miembros de cooperativas de viviendas protegidas

1.2.4 SUBVENCIONES AUTONOMICAS

1. ORDEN DE 17 DE OCTUBRE 2013. REGULA EL PROGRAMA DE INTERMEDIACION EN EL MERCADO DEL
ALQUILER DE VIVIENDAS Y EL PROGRAMA DE CESION DE VIVIENDAS PARA EL ALQUILER A ENTES PUBLICOS,
ESTABLECE LAS NORMAS REGULADORAS PARA LA CONCESION DE POLIZAS DE SEGUROS QUE DEN
COBERTURA A LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO CONCERTADOS DENTRO DE DICHOS PROGRAMAS Y
EFECTUA SU CONVOCATORIA.

La presente Orden tiene por objeto regular el Programa de Intermediaciéon en el Mercado
del Alguiler de Viviendas en la Comunidad Auténoma de Andalucia, en adelante PIMA, y el
de Cesidn de Viviendas a Entes PUblicos para el alquiler, que persiguen la incorporacién de
viviendas al mercado del arrendamiento para evitar previamente inscritas como
demandantes de vivienda en los Registros PuUblicos Municipales de Demandantes de
Vivienda Protegida.

Esta regulacidon comprende la gestion de una bolsa de viviendas deshabitadas para su
cesidn en arrendamiento, la cesidon de viviendas a entes publicos para que las destinen al
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arrendamiento u otras formas de cesion, y la concertacion a cargo de la Consejeria con
competencias en materia de vivienda, de pdlizas de seguros de impago de renta y de
defensa juridica, asi como multirriesgo de hogar, que den cobertura a los confratos de
arrendamiento que se concierten dentro de dichos programas, estableciéndose los
procedimiento para la inclusion de viviendas en la referida bolsa vy las bases reguladoras
para la concesién de las pdlizas de seguro.

3. Igualmente, se regulan los requisitos para la inclusién de las viviendas en estos programas,
entre ellos, el establecimiento de una renta inicial méxima, asequible para las personas
inscritas en los Registros PUblicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida.
También para la inclusidn de las viviendas en el PIMA se prevé la concesidon por las
Delegaciones Territoriales de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio de la asistencia técnica
consistente en facilitar las certificaciones energéticas de las viviendas que no cuenten con la
misma, en los términos previstos en el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se
aprueba el procedimiento bdsico para la certificacion de la eficiencia energética de los
edificios.

El PIMA se desarrollard por medio de una red de intermediarios que actuardn como
enfidades colaboradoras de la Junta de Andalucia.

2. ORDEN 25 DE JULIO 2016. APRUEBA LAS BASES REGULADORAS PARA LA CONCESION, EN REGIMEN DE
CONCURRENCIA COMPETITIVA, DE SUBVENCIONES DESTINADAS AL FOMENTO DE LA REHABILITACION
EDIFICATORIA EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

La presente Orden establece las bases reguladoras para la concesidon de subvenciones, en
régimen de concurrencia competitiva, destinadas al fomento de la rehabilitacion
edificatoria, que se otorgardn con arreglo a los principios de publicidad, transparencia,
concurrencia, objetividad, no discriminacién, eficacia en el cumplimiento de los objetivos
fijados y eficiencia en la asignacién y utilizacion de los recursos publicos, en el marco del
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley General de la Hacienda PUblica de la Junta de Andalucia.

Se trata de una nueva orden de ayudas dirigidas a las comunidades de propietarios que
deseen realizar obras de rehabilitacién en sus edificios.

Se publicd la Convocatoria de 2017 de subvenciones mediante Orden de 29 de junio de
2017. El plazo de presentacién de solicitudes fue desde el 7 de julio hasta el 7 de Agosto de
2017.

3. ORDEN DE 24 DE MAYO DE 2017, POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES REGULADORAS PARA LA
CONCESION, EN REGIMEN DE CONCURRENCIA COMPETITIVA, DE SUBVENCIONES PARA ACTUACIONES
ACOGIDAS AL PROGRAMA DE ADECUACION FUNCIONAL BASICA DE VIVIENDAS DEL PLAN DE VIVIENDA Y
REHABILITACION DE ANDALUCIA 2016-2020.

En virtud de la misma, se aprueban las bases reguladoras para la concesiéon, en régimen de
concurrencia competifiva, de subvenciones para actuaciones acogidas al Programa de
adecuacién funcional bdsica de viviendas del Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020, destinadas a mejorar la seguridad y adecuacion funcional de las
viviendas que constituyan residencia habitual y permanente de personas mayores o
personas con discapacidad.

4. ORDEN DE 27 DE ABRIL DE 2017, POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES REGULADORAS PARA LA
CONCESION DE AYUDAS, EN REGIMEN DE CONCURRENCIA NO COMPETITIVA, PARA LA ELABORACION Y
REVISION DE LOS PLANES MUNICIPALES DE VIVIENDA Y SUELO EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
ANDALUCIA.

En virtud de la misma, se aprueban las bases reguladoras para la concesion de ayudas, en
régimen de concurrencia no competitiva, para la elaboracién y revision de los planes
municipales de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Mediante la Resolucion de 4 de mayo de 2017, de la Secretaria General de Vivienda, se han
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convocado las ayudas previstas en la citada Orden de 27 de abril de 2017.

5.ORDEN DE 5 DE OCTUBRE DE 2017, POR LA QUE SE CREA LA BOLSA DE OFERTA DE VIVIENDAS Y SE
REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LA DECLARACION DE PERMUTA PROTEGIDA DE VIVIENDA.

En virtud de lo establecido en los articulo 49 a 52, inclusive, del Decreto 141/2016, de 2 de
agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 (en
adelante Plan de Vivienda y Rehabilitacién 2016-2020), la presente Orden tiene por objeto la
regulacion del procedimiento para la declaracion de permuta protegida de vivienda, que
incluird el asesoramiento, fomento, apoyo y supervisibon de dichas permutas y la
comprobacién de las condiciones fisicas vy juridicas de las viviendas a permutar, asi como la
creacién de una bolsa de oferta de viviendas, donde se integrardn aquellas cuyas personas
titulares necesiten permutarlas por otras mds adecuadas a sus circunstancias personales o
familiares.

6. ORDEN DE 18 DE DICIEMBRE DE 2017, DE DESARROLLO Y TRAA,I\ITACI(')N DEL PROGRAMA DE
REGENERACION DEL ESPACIO PUBLICO URBANO EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

El objeto de esta Orden es el desarrollo y framitacion del Programa de Regeneracion del
Espacio PUblico Urbano en la Comunidad Auténoma de Andalucia que tendrd la vigencia
del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, regulado en el Decreto
141/2016, de 2 de agosto, y se adscribe a la Direccidon General de Vivienda, Rehabilitacion y
Arquitectura, que serd el érgano encargado de su desarrollo, financiacion, ejecucion,
gestién, seguimiento y evaluacién en las condiciones y requisitos que se recogen en la
citada Orden.

Se aprueban las Bases Reguladoras Generales y particulares del Programa de
Regeneraciéon del Espacio Publico Urbano en la Comunidad Autdnoma de Andalucia, las
cuales desarrollan el Programa y establecen sus lineas de actuacion.

7. ORDEN DE 2 DE MAYO DE 2018, POR LA QUE SE EFECTUA LA CONVOCATORIA, EN REGIMEN DE
CONCURRENCIA COMPETITIVA, DE SUBVENCIONES PARA ACTUACIONES ACOGIDAS AL PROGRAMA DE
ADECUACION FUNCIONAL BASICA DE VIVIENDAS DEL PLAN DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE
ANDALUCIA 2016-2020, PARA EL EJERCICIO 2018.

Mediante Orden de 24 de mayo de 2017 se establecieron las bases reguladoras para la
concesion, en régimen de concurrencia competitiva, de subvenciones para actuaciones
acogidas al Programa de adecuacién funcional bdsica de viviendas del Plan de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020

8. RESOLUCION DE 7 DE MAYO DE 2018, DE LA SECRETARIA GENERAL DE VIVIENDA, POR LA QUE SE
EFECTUA LA CONVOCATORIA PARA LA SELECCION DE ACTUACIONES DE INTERVENCION, EN REGIMEN DE
CONCURRENCIA COMPETITIVA, PARA SU INCLUSION EN EL PROGRAMA DE REGENERACION DEL ESPACIO
PUBLICO URBANO, Y CONCESION DE LAS CORRESPONDIENTES SUBVENCIONES DESTINADAS AL FOMENTO
DE LA CALIDAD URBANA EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA, PARA EL EJERCICIO 2018.

Se convoca para el ejercicio 2018, la seleccion de Actuaciones de Intervencion, en regimen
de concurrencia competitiva, para su inclusion en el Programa de Regeneracién del
Espacio PUblico Urbano, y concesidn de sus correspondientes subvenciones destinadas al
fomento de la calidad urbana en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

9. ORDEN DE 5 DE JUNIO DE 2018, DE MODIFICACION DE LA ORDEN DE 28 DE NOVIEMBRE DE 2014, POR LA
QUE SE ESTABLECEN LAS BASES REGULADORAS PARA LA CONCESION, EN REGIMEN DE CONCURRENCIA
NO COMPETITIVA, DE AYUDAS A PERSONAS EN ESPECIALES CIRCUNSTANCIAS DE EMERGENCIA SOCIAL
INCURSAS EN PROCEDIMIENTOS DE DESAHUCIOS O DE EJECUCION, QUE SEAN PRIVADAS DE LA
PROPIEDAD DE SU VIVIENDA HABITUAL, Y SE EFECTUA SU CONVOCATORIA.

Se prevé que las solicitudes podrdn presentarse desde su entrada en vigor hasta agotar el
crédito establecido. Igualmente, se prevé que dichas ayudas se concedan por plazo de tres
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anos, coincidentes con los ejercicios en los que se efectla la convocatoria 2015, 2016 y
2017. En previsibn de nuevas convocatorias, se estima necesario modificar las bases
reguladoras, anadiendo un apartado al articulo 5 de la orden que las contiene, con el fin de
qgue puedan enlazarse de forma continua las ayudas que se concedan al amparo de la
nueva convocatoria con las que ya venian percibiéndose derivadas de la convocatoria
anterior.

10. ORDEN DE 5 DE JULIO DE 2018, POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN DE 17 DE OCTUBRE DE 2013, POR
LA QUE SE REGULA EL PROGRAMA DE INTERMEDIACION EN EL MERCADO DEL ALQUILER DE VIVIENDAS Y EL
PROGRAMA DE CESION DE VIVIENDAS PARA EL ALQUILER A ENTES PUBLICOS, SE ESTABLECEN LAS NORMAS
REGULADORAS PARA LA CONCESION DE POLIZAS DE SEGUROS QUE DEN COBERTURA A LOS CONTRATOS
DE ARRENDAMIENTO QUE SE CONCIERTEN DENTRO DE DICHOS PROGRAMAS, Y SE EFECTUA SU
CONVOCATORIA

El Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, aprobado por Decreto
141/2016, de 2 de agosto, incluye en su articulo 41 el Programa de intermediacion, que tiene
por objeto el mantenimiento y desarrollo de las medidas de fomento del alquiler, mediante
la intermediacién en el mercado del arrendamiento de viviendas y el aseguramiento de los
riesgos, entre ellas las reguladas en la Orden de la Consejeria de Fomento y Vivienda de 17
de octubre de 2013.

Se hace necesario flexibilizar los requisitos para poder acceder a este tipo de ayudas, asi
como modificar el tipo, pasando de ser una subvencidn en especie a una subvencidon
directa a la persona propietaria. De este modo se simplifica el proceso, ya que se elimina la
contrataciéon de la Consejeria a la compania aseguradora. Ademds se adecua el texto a la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones PUblicas.

Asimismo, se considera necesario modificar las personas y entidades que podrdn ser agentes
colaboradores de la Junta de Andalucia para el Programa de intermediacién en el
mercado del alquiler de viviendas (PIMA).

11. ORDEN DE 4 DE JULIO DE 2018, POR LA QUE SE REGULAN EL PROGRAMA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN
REGIMEN DE AUTOCONSTRUCCION Y OTRAS FORMULAS DE PROMOCION COOPERATIVA EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA, Y SE APRUEBAN LAS BASES REGULADORAS PARA LA
CONCESION DE AYUDAS DESTINADAS A SU FINANCIACION.

La presente orden tiene por objeto regular el programa de viviendas protegidas en régimen
de autoconstruccién previsto en el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-
2020, estableciendo el procedimiento para la declaracién de actuacion protegible de
viviendas en régimen de autoconstruccién y la concesidn de ayudas econdmicas
destinadas a la financiacién del programa

1.2.5 INFORMES VINCULADOS A LOS PLANES MUNICIPALES DE VIVIENDA Y SUELO

A) INFORME PRECEPTIVO SOBRE EL PMVS: DISPOSICION ADICIONAL TERCERA DE LA LOUA.

“Todo Plan Municipal de Vivienda y Suelo que arroje una demanda de vivienda protegida
acogida al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo inferior al treinta por ciento de la edificabilidad
residencial, porcentaje minimo de reserva de acuerdo con art. 10.1.A).b) de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, requerird de informe de la Consejeria competente en materia de
vivienda con cardcter previo a su aprobacién”.

B) INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 31 DEL PAVR 2016- 2020

También precisard de informe previo de la Consejeria competente en materia de vivienda
sobre el PMVS, cuando el citado PMVS justifique el destino a ofros programas para el 50% de
las viviendas a edificar en los suelos procedentes del 10% de cesidn de aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento.
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C) INFORMES SECTORIALES DE VIVIENDA EN LA TRAMITACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO: ARTICULOS 10.4 DE LA LEY 1/2010Y 18.3.C DE LA LOUA.

Tras la Aprobacidn Inicial de un PGOU procede informe preceptivo sobre su adecuacién al
Plan Andaluz de Vivienda y a las necesidades de vivienda establecidas en el PMVS.

El articulo 10.4 de la Ley 1/2010 en su redaccion dada por la Ley 4/2013, de 1 octubre,
indica que "La Consejeria competente en materia de vivienda emitird informe preceptivo,
tras la aprobacién inicial de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, sobre la
adecuacién de sus determinaciones al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo y a las necesidades
de vivienda establecidas en el Plan Municipal de Vivienda. El informe se emitird en el plazo
maximo de tres meses, entendiéndose favorable si no se emite en dicho plazo.

En el supuesto de que el planeamiento estableciera la ordenacion detallada de las dreas
o sectores, el informe se pronunciard ademds sobre los plazos fijados para el inicio y
terminacién de las viviendas protegidas previstas en las reservas de terrenos, conforme a lo
dispuesto en el articulo 18.3.c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre

D) OTROS INFORMES SECTORIALES DE VIVIENDA.

Coherencia de los PMVS con oftros instrumentos de planificacion. El PMVS como “plan
marco”

Necesidad de coordinar la politica municipal en materia de vivienda y la politica
municipal en materia de urbanismo y que éstas guarden la debida coherencia con los
contenidos de los instrumentos de ordenacién territorial (dreas de oportunidad residencial,
estrategias de crecimiento urbano) ambiental (evaluacién ambiental estratégica...) y con
otros planes con incidencia en materia de vivienda como los planes turisticos de interés
estratégico (campos de golf...).

1.3 PROCESO DE REDACCION, TRAMITACION DEL PLAN

En su calidad de Administracidon territorial, el municipio de Montecorto tiene atribuida la
potestad de planificacion y autoorganizacién conforme al art. 4 de la Ley 7/1985 de 2 de
abril, reguladora de Bases de Régimen Local y competencia en materia de promocion y
gestion de viviendas (art. 25.2 d LRBL), ademds de la propia establecida para los municipios
andaluces por el art. 9.2 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia.

En virtud de esta competencia, se redacta el Plan municipal de vivienda y suelo del
municipio.

1.3.1 METODOLOGIA

La elaboracién del PMVS se ha hecho de acuerdo al contenido establecido en el articulo
13 de la Ley 1/2010, de 8 de Marzo, y articulo 7 del Decreto 141/2016, de 2 de Agosto.

La metodologia que se ha seguido para la elaboracién de este PMVS ha sido la prevista
en la "Guia metodolégica para la elaboracién de Planes Municipales de Vivienda y Suelo”,
redactada por la Consejeria de Obras PUblicas y Vivienda con el propdsito de facilitar esta
tarea a los distintos municipios y de que los estudios precisos para su implementacién sean
homogéneos para, posteriormente, poder agregar la informacién elaborada por los
municipios al banco de datos de dicha la Consejeria.

Se ha seguido el modelo propuesto en la Guia, en la que se homogeneiza cuestiones
relativas a la terminologia, a la cualidad y cantidad de la informacién a disponer para su
elaboracién, facilitando el volcado de los datos estadisticos (tanto de orden primario como
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secundario) necesarios para formular un Diagndstico ajustado a las necesidades y perfil
socio-demogrdafico del municipio.

Con esta herramienta se da cumplimiento a los aspectos relacionados en la Ley
Reguladora del Derecho a la Vivienda.

Las finalidades prioritarias son, de una parte, definir las politicas locales en materia de
vivienda vy, de otra, posibilitar la concertacién de estas politicas entre la Junta de Andalucia
y los Ayuntamientos.

El PMVS aborda todo el trabajo analitico de obtencién de informacién y andlisis de
fuentes, ademds del estudio de la demografia y la demanda actual de vivienda en el
municipio y su proyeccion futura a corto, medio y largo plazo (dos, cinco y diez anos); la
descripcidn de la estructura urbana residencial y del parque de viviendas existente,
indicando los déficits detectados y las necesidades de rehabilitacién; el estudio de la oferta
del mercado de vivienda local y la comparacién con la demanda para evaluar la parte
qgue queda excluida de este mercado.

El Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, previsto tanto en
la Ley como el PCVS y en el Plan Estatal, es un instrumento bdsico para contar con
informacion actualizada, cualitativa y cuantitativa, sobre la demanda de vivienda y suelo; el
diagndstico de las personas y hogares que precisardn de vivienda protegida o social o de
ayudas en materia de vivienda en el periodo de vida del Plan.

Finalmente, el PMVS evalla las posibilidades que ofrecen tanto el planeamiento
urbanistico vigente como el Patrimonio Municipal de Suelo y los recursos materiales y
organizativos del Ayuntamiento para satisfacer la demanda detectada.

Conocidas las necesidades de vivienda y suelo, fras el estudio del parque de vivienda, la
poblacién y los suelos, se procede, en un segundo momento, a abordar la definicion de los
contenidos del PMVS, a partir de los objefivos y estrategias que ha establecido el
Ayuntamiento.

Este segundo momento de definicidon de objetivos y estrategias, da lugar a la formulacién
del Programa de Actuacion del Plan.

Toda la tarea de toma de conocimiento de la demanda y de las necesidades existentes
y subsiguiente formulacién de propuestas, se han abordado contando previamente con la
informacion directa y la participaciéon de la ciudadania, de forma que el Plan se ha
construido desde el inicio colectivamente.

Las fases de Informacion PUblica se han desarrollado empleando técnicas adecuadas. A
tal efecto, se ha elaborado, al inicio de los frabajos e integrado en el Plan Municipal de
Vivienda y Suelo, un Plan de Comunicacién y Participaciéon que ha marcado el camino a
seqguir.

El Programa de Actuaciéon del Plan contfiene la descripcidn pormenorizada de las
actuaciones que lo integran, su evaluacidn econdmica, la determinacién de los
mecanismos de gestion y de las fuentes de financiacion de cada una de ellas, su
programacion temporal, las modalidades e instrumentos de gestidn a implantar, los
resultados perseguidos vy los indicadores que han permitido evaluar el grado de obtencidén
de resultados y logro de objetivos.

El PMVS, consecuentemente, se ha estructurado en varios apartados:

TOMO I. Memoria

TOMO Il. Ordenanza Reguladora del Procedimiento de Adjudicacion.

TOMO lll. Plan de Comunicaciéon y Participacién Ciudadana

TOMO IV. Expediente Administrativo

TOMO V. Resumen Ejecutivo
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1.3.2 CUMPLIMIENTO DEL CONTENIDO DEL PMVS ESTABLECIDO EN LA LEY 1/2010 Y DECRETO
141/2016.

El contenido del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Montecorto se ajusta a lo
recogido en los articulos 11, 13.2 y 19.2, de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia siendo coherente asimismo con el contenido del Plan
de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, Decreto 141/2016 en su articulo 7 v ss.

Todo el contenido del PMVS, desde la tarea de foma de conocimiento de la demanda y
necesidades existentes, definicion de objetivos y estrategias y subsiguiente formulacion de
propuestas, ha de abordarse contando previamente con la participacién de la ciudadania,
de forma que el Plan pueda construirse desde el inicio colectivamente, por lo que de forma
transversal al PMVS se desarrolla el Plan de Participacion.

A continuacion se realiza un andlisis y justificaciéon de los distintos articulos normativos que
establecen el contenido que deben tener los Planes Municipales de Vivienda y Suelo, tanfo
el articulo 13 de la Ley 1/2010 de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia y el articulo 7 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto por el que se regula el Plan
de Vivienda y rehabilitacién de Andalucia, 2016-2020.

CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 13 DE LA LEY 1/2010

ART. 13.2.

A) SOBRE LA DETERMINACION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA

Cumplimentado en el apartado 3.2 del presente PMVS, "Andlisis de la poblacién y
demanda residencial".

B) Y C) SOBRE LAS PROPUESTAS DE VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA Y ALOJAMIENTOS TRANSITORIOS

Cumplimentado en el apartado 3.3 del presente PMVS, "Andlisis del parque de viviendas
del municipio".

Cumplimentado en el apartado 4.2 del presente PMVS, "Diagnostico de la problemdtica
del municipio en materia de vivienda y evaluacion de las necesidades actuales y futuras".

Cumplimentado en el apartado 4.3 del presente PMVS, "Diagnostico de las necesidades
de actuacion en el parque de vivienda del municipio y caracteristicas de la demanda de
vivienda protegida".

D) SOBRE LAS PROPUESTAS DE ACTUACIONES DIRIGIDAS A FOMENTAR LA CONSERVACION Y REHABILITACION DEL
PARQUE DE VIVIENDAS

Cumplimentado en el apartado 6.2.B del presente PMVS, "Actfuaciones propuestas en el
PMVS".

E) MEDIDAS TENDENTES A LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA.

Cumplimentado en el apartado 6.2.B del presente PMVS, "Actuaciones propuestas en el
PMVS".

F: PROPUESTAS DE CUANTIFICACION Y LOCALIZACION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS.

Cumplimentado en los apartados 4.2 y 4.3 de andilisis y en el apartado 6.2.B del presente
PMVS, "Actuaciones propuestas en el PMVS".

G: ESTABLECIMIENTO DE LOS PROCESOS DE ADJUDICACION.

Cumplimentado en el capitulo del presente PMVS, referido a la "Ordenanza reguladora
del procedimiento de adjudicacion”.

H: MEDIDAS DE SEGUIMIENTO Y APLICACION DEL PLAN.

Cumplimentado en el apartado 8 del presente PMVS, "Gestion y evaluacion del PMVS".
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I: RESTANTES MEDIDAS Y AYUDAS PARA GARANTIZAR EL DERECHO A LA VIVIENDA.
Cumplimentado en el apartado é.del presente PMVS, "Programas de actuacion”.
ART. 13.3: SOBRE LA PROGRAMACION TEMPORAL DE LAS ACTUACIONES

Cumplimentado en el apartado 6.5 y 6.6 del presente PMVS, "Programacién de las
actuaciones y fichas".

ART. 13.4: ESTUDIOS, INFORMES Y DEMAS DOCUMENTACION.

Desarrollado en los puntos 2 "Comunicacidn y participacién ciudadana”, punto 3 "Andlisis"
y punto 9 "Planos" del presente PMVS.

ART. 13.5: EN REFERENCIA A LAS NECESIDADES MUNICIPALES EN BASE A LOS DATOS DEL RPMDVP

Al no existir RPMDVP actualizado, las necesidades de vivienda han sido deferminadas en
el presente Plan mediante medios propios, en contacto con los distintos agentes
intervinientes e involucrados por el plan, asi como la realizacién de trabajo de campo.

ART. 13.6: EN REFERENCIA A LA TRAMITACION DEL PMVS.

Una vez aprobado el PMVS este serd remitido por el Ayuntamiento a la Consejeria
competente en materia de vivienda.

CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 7.2 DEL DECRETO 141/2016

ART. 7.2.A: SOBRE EL DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

1: ANALISIS SOCIO-DEMOGRAFICO

Cumplimentado en el apartado 3.2 del presente PMVS, "Andlisis de la poblacién vy
demanda residencial’.

2: DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA URBANA RESIDENCIAL

Cumplimentado en el apartado 3.1" Descripcion de la realidad fisica del municipio" 3.3
"Andlisis del parque de viviendas del municipio"y 3.4 " Andlisis de la oferta de la vivienda" del
presente PMVS.

3: SOBRE LOS RECURSOS DEL PMS

Cumplimentado en el apartado 3.6 del presente PMVS, "Recursos municipales, patrimonio
de suelo e inventario municipal"

4: RELACION DE LOS TERRENOS O EDIFICACIONES INSCRITAS EN REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y
EDIFICACIONES RUINOSAS.

Cumplimentado en el apartado 3.6 del presente PMVS, "Recursos municipales, patrimonio
de suelo e inventario municipal"

5: ANALISIS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO RESPECTO A LA VIVIENDA.

Cumplimentado en el apartado 3.5 del presente PMVS, "Andiisis de la incidencia del

planeamiento territorial y urbanistico vigente™.

ART. 7.2.8: SOBRE EL PROGRAMA DE ACTUACION.

1: MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Cumplimentado en el punto é " Programa de Actuaciéon" del presente PMVS, en sus
apartados 6.1 - 6.6
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2: SOBRE LA EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA DEL PLAN

Cumplimentado en el punto 7 " Evaluacion econdmica financiera del Plan" del presente
PMVS, en sus apartados 7.1 - 7.5

3: SOBRE LOS MECANISMOS DE IMPLANTACION, DESARROLLO, SEGUIMIENTO Y EVALUACION.

Cumplimentado en el punto 8 " Gestion y evaluacién del Plan" del presente PMVS, en sus
apartados 8.1-8.3

1.3.3 TRAMITACION

El procedimiento para su aprobacion seguird, por tanto, los tfrdmites del art. 49 de la Ley
7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local y lo dispuesto en materia de
publicidad de los reglamentos en el articulo 131 de la LRJPAC y 133 LRJPAC:

1. Fase de consulta puUblica previa a la elaboracién del plan, a través del portal web del
Ayuntamiento en la que se recabard la opinidn de los sujetos y de las organizaciones mds
representativas potencialmente afectados por el futuro plan de acuerdo con lo previsto en
el articulo 133 de la LRJPAC.

2. Aprobacion inicial por el Pleno. Arficulo 22.2d) Ley 7 /1985 de 2 de abril, con el qudrum
de mayoria simple de acuerdo con el art. 47 .1 LBRL

3. Publicacién en el BOP del acuerdo a aprobacion inicial y sometimiento del expediente
a un periodo de informacién puUblica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de
treinta dias para la presentacién de reclamaciones y sugerencias.

4. Remision del expediente a la Consejeria competente en materia de vivienda para que
emitan informe preceptivo si se da el supuesto previsto en la Disposicidn adicional tercera de
la Ley 2/2012.

5. Resolucién de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro de plazo

6. Aprobacién definitiva por el Pleno. En caso de que no se presente ninguna
reclamacion o sugerencia se entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta
entonces provisional.

7. Publicacion en el BOP del acuerdo y el texto completo del plan municipal de vivienda.

8. Remisiéon del PMVS, una vez aprobado definitivamente ala Consejeria competente en
materia de vivienda

En dicho procedimiento se deberd tener en cuenta, ademds las siguientes
particularidades: -

- Las que vienen establecidas por la materia especifica de vivienda .
- Las derivadas de la propia organizacion municipal.

En cuanto a las primeras, la Ley 1/2010 de 8 de marzo del Derecho a la Vivienda en
Andalucia en su art. 13.6 determina que, una vez aprobado el PMVS el Ayuntamiento debe
remitirlo a la Consejeria competente en materia de vivienda.

Por otfro lado, la modificacion de la Ley 7 /2002 de 17 de diciembre de Ordenacién
urbanistica de Andalucia, por la Ley 2/2012 de 30 de enero contiene en su disposicidon
adicional tercera, el cardcter preceptivo del informe de la Consejeria competente en
materia de vivienda, que debe emitir, con cardcter previo a la aprobaciéon del PMVS, si el
mismo arroja una demanda de vivienda protegida acogida al Plan Andaluz de Vivienda y
Suelo inferior al treinta por ciento de la edificabilidad residencial, porcentaje minimo de
reserva de acuerdo con el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre .
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1.3.4 INFORMES VINCULADOS A LOS PLANES MUNICIPALES DE VIVIENDA Y SUELO

¢ A) Informe preceptivo sobre el PMVS: disposicion adicional tercera de la LOUA.

“Todo Plan Municipal de Vivienda y Suelo que arroje una demanda de vivienda
protegida acogida al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo inferior al freinta por ciento de la
edificabilidad residencial, porcentaje minimo de reserva de acuerdo con art. 10.1.A).b) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, requerird de informe de la Consejeria competente en
materia de vivienda con cardcter previo a su aprobacion”.

e B) Informe previsto en el articulo 31 del PAVR 2016-2020

También precisard de informe previo de la Consejeria competente en materia de
vivienda sobre el PMVS, cuando el citado PMVS justifique el destino a ofros programas para
el 50% de las viviendas a edificar en los suelos procedentes del 10% de cesidon de
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

¢ C) Informes sectoriales de vivienda en la tramitacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico: articulos 10.4 de la Ley 1/2010y 18.3.C de la LOUA

Tras la Aprobacioén Inicial de un PGOU procede informe preceptivo sobre su adecuacion
al Plan Andaluz de Vivienda y a las necesidades de vivienda establecidas en el PMVS.

El articulo 10.4 de la Ley 1/2010 en su redaccion dada por la Ley 4/2013, de 1 octubre,
indica que "La Consejeria competente en materia de vivienda emitird informe preceptivo,
tras la aprobacién inicial de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, sobre la
adecuacién de sus determinaciones al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo y a las necesidades
de vivienda establecidas en el Plan Municipal de Vivienda. El informe se emitird en el plazo
maximo de tres meses, entendiéndose favorable si no se emite en dicho plazo.

En el supuesto de que el planeamiento estableciera la ordenacién detallada de las dreas
o sectores, el informe se pronunciard ademds sobre los plazos fijados para el inicio y
terminacién de las viviendas protegidas previstas en las reservas de terrenos, conforme a lo
dispuesto en el articulo 18.3.c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre

e D) Ofros Informes Sectoriales de vivienda.

Coherencia de los PMVS con oftros instrumentos de planificacion. El PMVS como “plan
marco”

Necesidad de coordinar la politica municipal en materia de vivienda y la politica
municipal en materia de urbanismo y que éstas guarden la debida coherencia con los
contenidos de los instrumentos de ordenacién territorial (dreas de oportunidad residencial,
estrategias de crecimiento urbano) ambiental (evaluacién ambiental estratégica...) y con
otros planes con incidencia en materia de vivienda como los planes turisticos de interés
estratégico (campos de golf...).

1.4 OBJETO Y ESTRUCTURA DEL PLAN

El Plan municipal de vivienda y suelo, como documento de andlisis, diagndstico y
propuesta de actuaciones en materia de politica de vivienda municipal, pretende alcanzar
los siguientes objetivos:

¢ Obtener informacién objetiva sobre el mercado de vivienda en el municipio en relacién
con el parque existente, la oferfa inmediata y la demanda, con el objetivo de
caracterizar las necesidades de vivienda en el municipio.

e Andlizar el estado del planeamiento actual y su nivel de desarrollo para ampliar vy
gestionar correctamente el Patrimonio Municipal de Suelo y Vivienda municipal a corto y
medio plazo.

e Proponer iniciativas encaminadas a facilitar la creacién de nuevas promociones de
vivienda, tanto de alquiler como de venta, y tanto de promocién privada como publica.
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Determinar las condiciones idéneas con vistas a favorecer las promociones de vivienda
sujeta a algun régimen de proteccion publica, y en especial de promociéon publica.
Definir dmbitos posibles de concertacién entre las diferentes administraciones implicadas,
operadores disponibles y otros agentes publicos y privados.

Proponer las actuaciones necesarias a nivel del planeamiento municipal para hacer
viables estas iniciativas en materia de vivienda.

Proponer iniciativas para la dinamizacién e intermediacion en el parque de viviendas de
alguiler, la movilizacion del parque de viviendas vacantes y la rehabilitacion de las
viviendas construidas, determinando los instrumentos de gestion mds oportunos.

El Plan municipal de vivienda y suelo se debe abordar desde una triple perspectiva, la

cual dard lugar a la estructura del documento:

Analitica: Informacién y diagndstico de la problemdatica municipal en materia de vivienda
y suelo.

Estratégica: Establecimiento de los objetivos y estrategias en estas materias.

Programdtica: Definicidon y programacién de las actuaciones del Ayuntamiento a medio
plazo (5 anos) incluyendo: Financiacion, seguimiento y evaluacion del Plan.

El proceso de formulacidén y desarrollo del PMVS va acompanado de un Plan de

Participacion Ciudadana que posibilita la participacion de la poblacién y de otros actores
implicados (técnicos, servicios sociales, representantes politicos, etc.).

1

.5 EQUIPO REDACTOR

El presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Montecorto ha sido redactado por el
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Organo de supervisién
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Mdlaga, septiembre de 2018
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2 COMUNICACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Tal y como establece la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en su articulo 11, en la
elaboracién de los PMVS es necesario fomentar la participacién de los agentes econdmicos
y sociales mds representativos de la Comunidad Auténoma de Andalucia y la colaboracion
con las asociaciones profesionales, vecinales, de consumidores y de demandantes de
vivienda protegida.

El objeto de Plan de Comunicacion y Participacidn ciudadana es programar las
actividades de difusién y comunicacion externa, con los siguientes objetivos especificos:

e Hacer participe a la ciudadania de las propuestas del Plan Municipal de Vivienda vy
Suelo.

e Dar a conocer los distintos hitos del desarrollo, asi como del documento final del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo a los potenciales actores involucrados y a los principales
beneficiarios.

e Informar y comunicar los resultados del mismo a los organismos y entidades publicas y
privadas que puedan estar interesadas.

e Realizar una comunicacién eficaz sobre la temdatica del PMVS, utilizando los medios de
comunicacion y redes sociales, de manera adecuada a los tiempos actuales, ya que es
la forma mds extensible de llegar a toda la sociedad.

De este modo el Plan de Comunicaciéon y Participacion ciudadana resultante de este
proceso se ird desarrollando en paralelo a la tramitacién y seguimiento del documento en
sus distintas fases, que vienen detalladas en el correspondiente apartado.

Con cardcter previo a la redaccién del Plan municipal de vivienda y suelo del municipio de
Montecorto y a tenor de lo dispuesto en el articulo 133.1 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre
de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (LPA), se somete a
Consulta PuUblica esta iniciativa, a través del portal web del Ayuntamiento, asi como en el
Tablén de Anuncios fisico municipal y en la pdgina Facebook del Ayuntamiento, con el fin
de conocer la opinidén de la ciudadania, para que las personas y las organizaciones mds
representativas, potencialmente afectadas por este Plan, puedan opinar y hacer
aportaciones.

Ademds para fomentar la participaciéon ciudadana a mediados del 2017 se elabord, por
parte del equipo redactor del presente documento, una encuesta a difundir por el
Ayuntamiento al objeto de dar a conocer el inicio de la elaboracién del PMVS en el
municipio, su objeto y necesidad, recabar informacion sobre el estado de las viviendas, vy
recoger sugerencias y observaciones de los principales agentes sociales, asi como de los
vecinos del municipio.

Segun informe de la Secretaria Municipal del Ayuntamiento no se recibieron aportaciones a
la Consulta PUblica, y en relacién a la encuesta esta fue publicada en el Tablén de edictos
del Ayuntamiento y en la sede electrénica de la web municipal y ha estado expuesto all
publico durante 14 dias, del 26 de Mayo al 10 de Junio de 2017.

En base a esta iniciativa se ha obtenido el siguiente resultado.

PRESENTACION
TOTAL ENCUESTAS

Formato papel en el
Ayuntamiento

Via web

13 13 0

Del andlisis de las mismas, se deducird una informaciéon que nos acerque al conocimiento
de las necesidades actuales de la poblacién. A continuacién se procede a andalizar el
resultado de la encuesta previa readlizada para el conocimiento sobre la situacion de la
vivienda en el municipio.



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO MONTECORTO | Septiembre 2018

RESULTADO DE LA ENCUESTA PREVIA

Del total de las 324 viviendas existentes en Montecorto (segin datos de la Direccidn
General del Catastro), se procede a analizar las 13 encuestas recogidas sobre el estado de
la vivienda, ello supone una participacion realmente escasa del 4,01% y por ello poco
representativa. Como resultado de dicha participacién ciudadana, podemos extraer las
siguientes conclusiones:

Del total de encuestas realizadas, todas menos una, que se encuentra ocupada sélo los
fines de semana, se corresponde con viviendas que son residencia habitual. Todas ellas se
encuentran en régimen de propiedad, y de las 13 encuestas, 2 son de proteccidn oficial y el
resto vivienda libre. A la pregunta de si estarian dispuestos a alquilarla, apenas 3
encuestados contestan, de los cuales tan sélo 1 persona estaria dispuesta.

La unidad familiar mds representativa es la de 3 miembros (46,2 %), seguida de la de 4
miembros (23,1 %). Existen 2 encuestados con alguna persona con movilidad reducida
permanente en la vivienda. La tercera parte de los encuestados precisan del acceso a una
nueva vivienda por causas diversas.

En cuanto a la economia familiar, un 30,8 % de los encuestados tiene un préstamo
hipotecario asociado al inmueble. En cuanto a la dificultad para afrontar los gastos
relacionados con la vivienda, casila mitad (45,5 %) indica "media”, y ninguno indica que "no
puedo hacer frente". Un 40 % podria pagar hasta 90 € al mes por su vivienda, y un 30 % entre
90y 150 €.

La mayor parte de las viviendas de los encuestados, tiene una superficie de mds de 110 m2
(38,5 %) y entre 21 y 110 m2 (30,8 %), con tres dormitorios (53,8 %). La anfigledad de las
mismas se encuentra muy repartida, siendo los grupos de anterior a 1956, de 1956 a 1975y a
partir de 2008 los mds representativos, con un 27 % cada uno. Casi la mitad (46,2 %) ha
tenido algun tipo de rehabilitacion o reforma en los Ultimos 10 anos.

Los problemas mds comunes de las viviendas son: escalones, humedades y grietas.
Respecto a estancias deficientes, 3 de ellos fienen bano en patio. Las rehabilitaciones que
mdas necesitan las viviendas son: ventanas/puertas, fachada/cubierta y bano.

Por Ultimo, en cuanto a la percepciéon del espacio urbano del nicleo de la poblacion, se
reflejan algunas demandas relacionadas con calles en mal estado y olores por
alcantarillado y basura, con una sugerencia de mayor vigilancia.
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La fase de andlisis desarrolla los estudios demogrdficos, de vivienda y urbanisticos
necesarios para obtener una vision completa de la problemdtica residencial en el municipio
de Montecorto y de su relacidn con los recursos e instrumentos municipales al servicio de las
politicas de vivienda. EI dmbito territorial del andlisis es el del término municipal, pero
teniendo en cuenta el contexto comarcal y territorial para la correcta valoracién de esta
problemdtica en el dmbito.

3.1 DESCRIPCION DE LA REALIDAD FiSICA DEL MUNICIPIO.

3.1.1 DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL Y URBANA.

Montecorto se sitUa en la parte occidental de la provincia de Mdlaga, dentro de la
Serrania de Ronda y a un paso del Parque Natural de Grazalema. Su situacion geografica
hace gque sea una localidad muy bien comunicada. Limita con el municipio malagueno de
Ronda, y con los municipios gaditanos de Olvera, el Gastor y Grazalema.

Después de haber estado asociado a Ronda (durante 500 anos), fue el 15 de septiembre
de 2010 cuando la Junta Vecinal de Montecorto acordd solicitar al Ayuntamiento de Ronda
la segregacion para su constitucidn como nuevo municipio.

Asi, el dia 30 de septiembre de 2014 el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia
anuncia la creacién del municipio de Montecorto, nUmero 102 de la provincia de Mdlaga y
773 de Comunidad Auténoma de Andalucia.

Previomente, ya gozaba de cierta autonomia ya que fue una Entidad Local Auténoma
desde el 4 junio de 2002 hasta el 17 de octubre de 2014 que se publicd en el BOJA el
Decreto 135/2014, aprobado el 30 de septiembre de 2014, en el que se aprueba la
segregacion de la Entidad Local Autébnoma de Montecorto del término municipal de Ronda.

Las caracteristicas fisico territoriales del emplazamiento del nicleo urbano de Montecorto
le confieren una fisonomia peculiar, debido a fres hitos limitadores para el crecimiento
urbano, por un lado los terrenos forestales publicos de titularidad autondmica, hacia el norte,
el arroyo del nucleo urbano, en la zona central del mismo, las carreteras autondmicas y
provinciales de acceso al sur y al este y las caracteristicas geoldgicas y geotécnicas de los
suelos, especialmente criticos hacia el oeste, por la existencia de arcillas expansivas hacia el
este, que han propiciado, junto a la topografia claramente ascendente hacia el norte, una
morfologia del nucleo longitudinal, en sentido norte-sur, si bien hacia la carretera MA-8404 e
han ejecutado un pequeno ensanche residencial.

El cardcter de asentamiento rural, cuyo crecimiento se produjo al cobijo de las huertas
existentes y caminos de distribucién de una forma casi espontdnea, se tradujo en una
morfologia de calles estrechas y de dificil acceso rodado aln hoy reconocible.
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Montecorto. Imagen Google, Inst. Geogr. Nacional. 2018

EL PROCESO HISTORICO DE FORMACION DEL NUCLEO URBANO

En el repartimiento de las tierras de Ronda a finales del siglo XV, las explotaciones menores
se situan en los pagos mds alejados de la ciudad, como es el caso de Montecorto.51 En este
libro de repartimiento se distingue entre Montecorto el Viejo y Montecorto el Nuevo: Y
estando en la pertenencia que dizen de Montecorto, término e juredicidn de la noble
cibdad de Ronda, y estando dentro en una cavalleria e media de tierras para pan senbrar,
que son cerca del penndn que estd cabe Montecorto el Viejo, fazia cabo de Montecorto el
Nuevo...Se distingue ya, pues, entre la antigua ubicacién de la villa y fortaleza medieval de
Montecorto, lo que conocemos hoy dia como el castillo del Moral, y la nueva situacion del
reciente poblamiento rural homdnimo, donde estd actualmente ubicado el pueblo.

Pocos datos poseemos acerca de la entidad de Montecorto en el siglo XIX, pues al ser
anejo de Ronda y un territorio meramente rural, a falta de una investigacion mds exhaustiva,
solo van apareciendo datos dispersos y poco esclarecedores.

Lo cierto es que el surgimiento del actual pueblo de Montecorto presenta todos los visos de
haberse conformado en la primera mitad del siglo XIX, partiendo de un reducido caserio v,
particularmente, de las casas de las numerosas huertas que jalonaban el actual solar del
pueblo.

En este siglo apenas si encontramos una pequena concentracion de vecinos en la zona de
huertas donde se ubica actualmente el pueblo de Montecorto, pues el resto de habitantes
registrados en este lugar en la primera mitad del siglo XIX se localizaba en los distintos cortijos
de su “termino” o entorno que hemos descrito anteriormente.

En definitiva, por lo que nos muestran los padrones, en la primera mitad del siglo XIX los
pocCos vecinos que poblaban Montecorto eran colonos de Ias huertas situadas en su solar
gue vivian alli junto a sus familias, a los que habria que anadir los habitantes de los cortijos
gue hoy dia componen su término y entonces solo su drea de influencia.

A mediados de esta centuria (1858) aparece como un caserio o cortijada dispersa con 246
habitantes en el término de Ronda, que por entonces poseia 23.296 almas. Son los primeros
datos que conocemos en los que se computa la poblacién montecortena.

En cuanto a las comunicaciones, por las inmediaciones de Montecorto pasaba el camino
a Cddiz en el siglo XVIII, aunque es solo a finales de la siguiente centuria cuando se empieza
a proyectar una carretera desde Jerez a Ardales.
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Asi en 1889 sabemos que aun estaba en construccidn un puente de fdbrica en el mismo
camino que desde Jerez, pasando por Arcos y Villamartin, conducia a Ronda.

Ya en época contempordnea hay constancia de la explotacion en la Sierra de Montecorto
de numerosas minas de cobre, hierro y plomo, desde 1876 a 1938.

No debié de progresar mucho la aldea de Montecorto desde mediados de la
decimondnica centuria, pues Federico Lozano, a principios del siglo XX nos refiere una
poblacién de aproximadamente 300 habitantes, en nUmeros redondos. Seguramente la
cifra responde a la inclusién de los vecinos que residian en los cortijos de su entorno, pues a
principios del siglo XX, concretamente en 1918, se representa el nicleo de poblacion de
Montecorto en la hoja 1050 (Ubrique) del Mapa Topogrdfico Nacional, donde se observa en
el actual solar del pueblo un pequeio grupo de casas que corresponderian a las que
servian a las prosperas huertas ubicadas en el lugar.

Se denomina al sitio del actual Montecorto como “huertas de Montecorto”, pues los
caminos que conducen al incipiente nicleo de poblacién se denominan: camino de las
huertas de Montecorto a Ronda, camino de las huertas de Montecorto a Olvera y camino
de El Gastor a las huertas de Montecorto. La carretera hacia Jerez, de reciente
construccion, cortaba el camino que se dirigia a Ronda.

Esta imagen de la topografia del lugar da todavia la impresién de un dmbito muy
ruralizado, aunque se empieza a ver el comienzo de una incipiente aldea en un extenso
entorno de huerta y tierra de regadio.

Aungue la carretera de Ronda a Jerez estaba ya terminada, la comunicaciéon de la aldea
con la misma, como hemos visto, consistiac en un camino de herradura, por lo que se
empieza a proyectar a finales de la década de los anos 30, concretamente de 1929 es el
anteproyecto y planos. Sin embargo, ain estd en proyecto entre 1931y 1935.

En los primeros mapas catastrales de la aldea de Montecorto, fechado en 1955,
observamos que, a diferencia de los planos de principios de siglo, el casco urbano ha
crecido ya de una manera destacable.

Se destaca solo un edificio: la “Escuela de Montecorto”, si bien aun no vemos construida la
ermita del Carmen en su actual solar.

La sucesion de ortofotos de diferentes anos que se presentan a continuacién muestran un

MEMORIA 32



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO MONTECORTO | Septiembre 2018

En el ano 1.984 se observan los grandes equipamientos al norte del nicleo y una paulatina
consolidacién de la edificacién hacia el oeste, asi como una colmatacién de viviendas al
Sur, justo al acceso de Montecorto:

Ortofotografia del afo 1.984

La mejor de la conectividad con Ronda y accesos al nicleo con las carreteras
autondmicas y provinciales, permiten un nuevo ensanche hacia el sur:

Ortofoto del ano 2.004
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LA ESTRUCTURA URBANA Y LOS USOS DEL SUELO

El nUcleo urbano de Montecorto, se compone de un sustrato de usos residenciales, que
constituyen el soporte urbano fundamental, sobre el que se asientan o del que dependen el
resto de usos y actividades.

La extension de las zonas consolidadas actualmente por la edificacion de uso global
residencial, es decir, con uso mayoritario, si bien, pueden observarse en los nicleos de mayor
dimensidon otros usos compatibles, en especial el terciario, bien en bajos o en edificios
completos. La densidad de poblaciéon por zonas es homogénea en el nicleo urbano de
Montecorto, ya que las morfotipologias residenciales no varian demasiado seguin la zona de
crecimiento.

También se encuentran usos dotacionales e institucionales en edificios exclusivos
conviviendo con el uso residencial dentro del nidcleo urbano (Colegio, Ayuntamiento,
Instalaciones Deportivas, etc.).

Algunos de estos usos se ubican en dreas homogéneas y diferenciadas del residencial,
como es el caso al norte del nicleo, donde los equipamientos deportivos Campo de Futbol
Municipal, Piscina Municipal y Polideportivo Municipal, ademds del equipamiento docente y
dreas libres conforman un drea dotacional importante.

El uso industrial no es significativo en Montecorto.

Las dotaciones generales bdsicas de Montecorto se localizan homogéneas en el nicleo. La
mayoria de equipamientos docentes y deportivos se ubican en el perimetro del casco (al
noreste y al este del nicleo). Desde el punto de vista de su insercidén en la estructura urbana
cabe destacar de los equipamientos su conectividad gracias a las buenas conexiones
viarias rodadas con el norte del ndcleo, si bien se necesita mejorar la accesibilidad desde el
Sur.

Respecto a los espacios libres, 1os espacios se encuentran distribuidos a modo de pequenos
jardines, parques infantiles, parques biosaludables y plazas, encontrdndose los grandes
sistemas generales también al norte del ndcleo urbano.

La parcelacion es heterogénea, ddndose parcelas de formas y tamanos muy variados. La
gran longitud de algunas manzanas y la estrecha dimensidon de sus calles suponen un
impedimento para la circulacion de vehiculos.

AUN asi, el vial principal de Montecorto discurre en sentido este-oeste y presenta una
seccion importante, calle Pablo Ruiz Picasso, y que se convierte en calle Ronda de sentido
norte-sur. De ellas, nacen los viales que permiten el acceso a las diferentes zonas del casco.

Calle Pablo Ruiz Picasso

Esta calle se abre a la Unica plaza reconocible en el ndcleo urbano, la Plaza de Andalucia.
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Plaza de Andalucia

Pero el elemento mds singular y vertebrador de la estructura urbana de Montecorto es el
arroyo encauzado que procede de El Nacimiento, al norte del nicleo urbano, y que transito
libre y a cielo abierto por las calles Nacimiento y calle Emigrante, de norte a sur:

S :

Los grandes suelos dotacionales de dreas libres y equipamientos surgen al norte del nicleo.
Los sistemas generales de dreas libres en el entorno de los suelos forestales se han ido
obteniendo paulatinamente para el patrimonio publico.

Se identifican claramente los equipamientos deportivos (campo de fitbol, piscina
municipal) y docentes (y los espacios de parque forestal) alrededor de ellos.

Se observa dificultad para la circulacidn con vehiculos en casi la totalidad del nicleo
urbano, especialmente en la zona oeste, asi como de espacios destinados a aparcamiento.
En este sentido, las obras del aparcamiento a la entrada oriental del casco han aliviado la
escasez de plazas.
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Esquema de las plazas, parques urbanos, jardines y equipamientos del ndcleo urbano de Montecorto.

Como hitos urbanos reconocibles en el ndcleo urbano se encuentran:

- La Iglesia Parroquial Nuesira Sehora del Carmen de Montecorto, en la Avenida de la
Constitucién, a la entrada del nucleo urbano. La primera capilla fue construida a
principios del siglo XVI en la plaza Ermita. Tras varias reformas fue demolida en la
década de los anos 50 del siglo XX. Durante los afos 1958 y 1959 en la alameda Garcia
Lorca fue construida una nueva iglesia que durd tan solo hasta el ano 1963, debido a
los corrimientos de terreno provocados por las fuertes lluvias caidas en esas fechas. En
el lugar que ahora ocupa, el obispado edificd una nueva iglesia que acabd demolida
a causa de los importantes danos causados por el complicado terreno donde se
asienta Montecorto. El actual templo se inaugurd el 16 de julio de 2002, festividad de la
Virgen del Carmen, patrona del pueblo.

Iglesia Parroquial Nuestra Senora del Carmen

- Acequia Benito: se localiza en las calles El Nacimiento y El Emigrante. recorre el pueblo
desde el extremo alto a la parte baja. Esta, es desde hace muchos anos el medio por
el gque los hortelanos de la localidad riegan sus abundantes y fértiles huertas.

- Los 12 Pilares. Situados en la parte mds alta del pueblo y rodeados de un verde pinar,
antiguo abrevadero para animales.
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La red viaria interior, ademds de los problemas para el fréfico rodado debido a la estrechez
de calles y pendientes fuertes, presenta una circunvalacion norte en contacto con terrenos
forestales que ha mejorado las conexiones del nUcleo en sentido este-oeste. Se localizan dos
bolsas de aparcamientos sobre ella y sirven a los grandes suelos dotacionales.

3.1.2 DESCRIPCION DE LA TRAMA URBANA RESIDENCIAL EXISTENTE

La estructura parcelaria se caracteriza por una disposicidn y tamano irregular,
adaptdndose a la topografia del terreno. Las parcelas al norte del nicleo, presentan mayor
dimension. También aparecen en los bordes del nicleo urbano parcelas de mayor tamano,
con huertos y vacios de mayor entidad.

La articulacién urbana suele tener una muy fuerte inercia debido a la dificultad de
transformar las dreas consolidadas de ciudad. En el caso del nicleo de Montecorto, los
crecimientos de distintas épocas han transformado la morfologia del nicleo, credndose
tensiones especialmente funcionales entre la ciudad histérica y la mds reciente. En funcién
del momento en que surgid cada desarrollo urbano y la localizacidén del mismo, se
generaron tipologias urbanas diferentes.

Aungue el casco urbano de Montecorto constituye un nicleo compacto, ha sufrido
ensanches con caracteristicas propias que los hacen reconocibles. AUn asi, algunas
caracteristicas comunes a la gran parte de la superficie de Montecorto confieren también
soluciones urbanas similares: calles de dificil accesibilidad y acusadas pendientes, parcelario
atomizado y habitualmente con topografia muy accidentada, etc.

El nucleo urbano responde a la morfologia de pequenos asentamientos de poblacidon que
se inician a partir de pequenas cortijadas y huertas, que se convierten en focos de atraccién
de nuevos pobladores, por diversas causas, en tfipologias de edificaciones exentas.

En general, la ocupaciéon del suelo en el interior de la manzana es mdxima, existiendo sélo
algunos pequenos patios fraseros y algunas huertas interiores.

El tipo de ordenacién dominante es la edificacién en manzana cerrada alineada a vial. Las
edificaciones son de dos plantas y con la teja como sistema de cubricidn dominante,
predominando las edificaciones entre medianeras, normalmente viviendas unifamiliares.

La edificaciéon unifamiliar exenta es muy escasa en el nicleo urbano. Se encuentran
principalmente en los perimetros del ndcleo.

Las fachadas son muy diversas, debido a la ordenanza de aplicacion (colonia tradicional
popular) gque ha venido aplicdndose.

La escasa altura de las viviendas tiene el efecto de permitir que se adapte muy
ajustadamente a la topografia del terreno.
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El color bdsico del pueblo es blanco, como corresponde al de las fachadas de las casas.
También se percibe el tono terroso de los tejados de teja drabe vy el verde de las parras que
adornan los porches. De todas formas, la ordenanza de aplicacién en Montecorto ha
permitido edificaciones heterogéneas estéticamente.

3.1.3 VALORACION DEL GRADO DE COMPACIDAD DE LA TRAMA EXISTENTE Y DE SU
POTENCIAL DE ABSORCION DE CRECIMIENTO RESIDENCIAL.

Actualmente, el municipio de Montecorto estd tframitando su Plan General de Ordenacion
Urbanistica, tras su segregacién del término de Ronda y constitucidn como municipio. Por el
momento, cuenta con la Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Ronda a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (P.G.0.U.), que fue publicada en el
BOP n° 146 de 30 de junio de 2010. Por ello, su capacidad de crecimiento residencial son los
contemplados en este documento y en las innovaciones que se han aprobado
posteriormente.
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Por tanto, los nuevos sectores de suelo residencial que propone dicha Adaptacién parcial
a la LO.U.A., en concreto tres dmbitos de suelo urbanizable sectorizado, han de
desarrollarse en el nuevo P.G.O.U. en tframitacidon de Montecorto.

A e S S |

DM{; : LY N ESCALA‘1/5000
P.G.0O.U. de Ronda, adaptaciéon parcial ala LOUA. Febrero 2010.
Ordenacién del suelo urbano y urbanizable. Plano ©.02.2

Segun andlisis de campo y datos aportados por el Ayuntamiento, se han detectado
alrededor de unos 30 solares vacios en Montecorto. Los grandes vacios urbanos se hallan en
la zona de ensanche al Oeste del casco. Al Este, en la zona mds reciente de crecimiento,
aparecen también algunos solares sin edificar.

Cabe resaltar que apenas aparecen parcelas sin construir en el casco histérico, se trata de
una trama densa y compacta que se diluye conforme nos acercamos a la periferia. Por
tanto, tiene un potencial de absorciéon de crecimiento residencial para dar respuesta a las
necesidades de viviendas que se puedan dar en la localidad, ya que los limites de
ensanche residencial se encuentran bien definidos, y la topografia no es un gran obstdculo
para dichos crecimientos.

La densidad de poblaciéon en el casco urbano es bastante homogénea, ya que las
morfotipologias residenciales del nuUcleo son parecidas respecto al uso, edificacién
unifamiliar entre medianeras, en la mayor parte de los casos, predominando las 2 plantas de
altura sobre rasante. Tendencialmente, la expansidén del uso residencial de la ciudad se
prevé por la zona Sur del nucleo consolidado, si bien el primer dmbito a desarrollar dado el
crecimiento de los Ultimos anos es el denominado SUS-4 en el P.G.O.U. de Ronda, ya que es
el que conecta las nuevas zonas al Este con el casco urbano, asi como la coimatacién de
los grandes solares urbanos al Oeste del casco y que hoy dia tienen el uso de huertos.

En cuanto a las dotaciones del término municipal, los grandes suelos de dreas libres y
equipamientos se localizan principalmente al Norte del nicleo urbano de Montecorto. Se
plantea un problema desde el Ayuntamiento de escasez de equipamientos, y esto es
debido a la reciente creacion del municipio, hasta hace muy pocos aios dependiente de
Ronda. En cuanto a las dreas libres, se han ido obteniendo paulatinamente en el entorno de
los suelos forestales al Norte como se ha comentado. El casco histérico, debido a su
compacidad, carece de espacios libres significativos.
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Identificacion de solares existentes en la actualidad en Montecorto. Fuente: elaboracién propia
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3.2 ANALISIS DE LA POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL

Este apartado se basa en andlisis socio-demogrdafico general realizado a partir de los datos
estadisticos bdsicos existentes!, y andlisis de la necesidad de vivienda de la poblacién, con
un apartado especifico sobre personas y colectivos en riesgo de exclusidon social y
residencial, asi como sobre la situacidon en materia de desahucios.

En este sentido, en el caso del municipio de Montecorto es necesario hacer mencién de la
especificidad del andlisis realizado, dada la trayectoria desde el punto de vista estadistico,
del municipio como tal.

Montecorto fue una Entidad Local Auténoma desde el 4 junio de 2002 hasta el 17 de
octubre de 2014 que se publicdé en el BOJA el Decreto 135/2014, aprobado el 30 de
septiembre de 2014, en el que se aprueba la segregacién de la Entidad Local Auténoma de
Montecorto del término municipal de Ronda.

Después de haber estado asociado a Ronda (durante 500 anos), fue el 15 de septiembre
de 2010 cuando la Junta Vecinal de Montecorto acordd solicitar al Ayuntamiento de Ronda
la segregacion para su constitucion como nuevo municipio.

Asi, el dia 30 de septiembre de 2014 el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia
anuncia la creacién del municipio de Montecorto, nUmero 102 de la provincia de Mdlaga y
773 de Comunidad Auténoma de Andalucia.

Por esta razén, dada la escasa trayectoria como municipio, existe una relativa dificultad de
obtener datos estadisticos y series histéricas anteriores a su creaciéon, lo cual va a afectar a
la propuesta global de contenidos presentada en este apartado.

3.2.1 ANALISIS SOCIO-DEMOGRAFICO DE LOS DATOS ESTADISTICOS BASICOS EXISTENTES

CARACTERIZACION DE LA POBLACION

Segun datos extraidos del Padrén correspondiente al ano 2016, el nUmero de personas que
conforman la poblacién de derecho del municipio de Montecorto asciende a 640
habitantes. Ello supone un 1,2% de los habitantes de la comarca de la Serrania de Ronda y
el 0,04% de la provincia malaguena. Por sexos, en el ano 2016 habitaban el municipio 331
hombres, lo que supone un 51,7% del total de la poblacion, frente a las 309 mujeres que
completan el 48,3% restante.

Figura 1. Poblacion por sexo. Afo 2016

Poblacion %
Hombres 331 51,7%
Mujeres 309 48,3%
Total 640 100,0%

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Padrén de Poblaciéon Continua. INE

La distribucion de la poblacion dentro del espacio territorial del término municipal se
concentra en el nicleo urbano, ya que éste cuenta con el 86,6% de la poblacién, mientras
gue la poblacién gque vive en diseminados representa el 13,4% del total de habitantes del
municipio (existe un solo nucleo de poblacion).

! El andlisis presentado hace referencia a los datos del INE de 2016, al ser estos los existentes cuando se inicié la
redaccion del presente PMVS.

Nos consta que a la fecha de finalizacién del presente Plan ya hay datos de 2017. No obstante, dado que para el
municipio de Montecorto los datos varian en muy pocas personas, estimamos que las conclusiones y diagndstico
que se puede extraer en ambos casos seria el mismo, por lo que no se ha considerado necesario volver a actualizar
los datos y el documento de PMVS.
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Figura 2. Distribucién de la poblacidn por ndcleo y diseminados

13,4%

B 86,6%

B % Poblacion nicleo % Poblacién diseminado

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Padrén de Poblaciéon Continuo. INE

Con el nUmero de habitantes indicado anteriormente y una superficie aproximada de 29,2
km?2, la densidad de poblacion en el término municipal asciende a 21,9 hab/km2. Este valor
estd muy por debajo del registrado por la Serrania de Ronda en su conjunto, que llega en
2016 a los 44,2 hab/km2, y a una a gran distancia si la comparacion se realiza con la
densidad existente en la provincia de Mdlaga (225,3 hab/km2).

Figura 3. Territorio de la provincia de Mdlaga por comarcas
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Valle del Guadalhorce

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Censo de Poblacién y Viviendas. INE

POBLACION EXTRANJERA

Del total de efectivos del municipio en 2016, un 4,8% proviene del extranjero, valor muy por
debajo del peso promedio de la provincia (14,7%). En cuanto al principal contfinente de
procedencia destaca con mucha diferencia Europa, ya que mds de 8 de cada 10 personas
extranjeras vienen de ese continente, el resto provienen de América y Africa.
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Figura 4.. Poblacién extranjera Montecorto (2016)

4,8%

B 95,2%

83,9

M Espafioles Extranjeros HEuropa  Africa B América

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Padrén Municipal. INE

La principal nacionalidad residente extranjera del municipio proviene del Reino Unido, mds
de tres de cada cuatro provienen de este pais, principalmente debido al efecto del turismo
residencial en zonas no costeras; y en segundo lugar, destacan los procedentes de
Alemania. El resto de las nacionalidades tiene una presencia simbdlica, teniendo en cuenta
el escaso peso a nivel general de la poblacién extranjera en el municipio.

EVOLUCION RECIENTE DE LA POBLACION (2005-2016)

Dada la ausencia de informacion relativa a la evolucion histérica (dindmica demogrdfica)
a nivel municipal, se hace ain mds necesario realizar un andlisis de la evolucidn reciente de
la poblacién del municipio de Montecorto atendiendo a las cifras contenidas en los datos
del Padrén municipal de habitantes.

Asi, para el periodo 2005-2016, se puede apreciar cémo la poblacidén de Montecorto
muestra un descenso leve pero continuado, solamente interrumpido en cuatro de los once
anos analizados. Asi, el balance para este periodo pasa desde los 676 habitantes en 2005 a
los 640 en 2016, lo que representa un -5,3% menos de poblacién para este periodo.

Figura 5. Evolucidn de la poblacién 2005-2016
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Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Padrén de Poblaciéon Continuo. INE

Un andlisis detallado de lo que ha sucedido pone de manifiesto que Montecorto estd
experimentando un leve descenso de poblacion, si bien tanto en 2009, 2011 y 2016 se
corrige dicha tendencia lo cual atenta en parte el dato negativo global para este periodo.
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Para poder profundizar en las causas de esta evolucién, es conveniente realizar un andlisis
de los componentes que influyen en el crecimiento o descenso de la poblacién
(nacimientos, defunciones y migraciones), el cual muestra como en este municipio ha tenido
una elevada influencia en la evolucidn de la poblacién tanto los movimientos migratorios
como el crecimiento vegetativo negativo.

CRECIMIENTO VEGETATIVO

El crecimiento vegetativo para el ano 2015 en Montecorto (Unico dato disponible) es
negativo. Asi, el nUmero de defunciones supera al de nacimientos (crecimiento vegetativo
negativo), concretamente 4 personas menos.

Figura 6. Movimiento Natural de la Poblacién (2015)

Nacimientos 1
Defunciones 5
Crecimiento Vegetativo -4

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Movimiento Natural. INE

Por tanto, si bien no se tiene una serie de mds anos para poder garantizar la fiabilidad de la
tendencia, es muy probable que en realidad para este municipio no se esté produciendo un
crecimiento por la via del reemplazo generacional, sino un decrecimiento natural.

SALDO MIGRATORIO

Con relaciéon al saldo migratorio (inmigrantes menos emigrantes), en el término municipal
de Montecorto, para el aino 2016 el balance resulta negativo, es decir, el nUmero de
emigraciones supera al de inmigraciones en 12 personas.

Figura 7. Movilidad. Movimientos migratorios (2016)

Anos 2016

Inmigraciones 9
Montecorto Emigraciones 21
Saldo -12

Fuente: Elaboracién Propia a partir de Estadistica de Variaciones Residenciales. INE

ESTRUCTURA DE LA POBLACION

La estructura por edad de la poblacién del municipio de Montecorto es similar a la que se
da en la mayoria de los municipios de interior de la provincia de Mdlaga, es decir, una base
poblacional estrecha provocada por el progresivo descenso de la natalidad, si bien en este
caso particular, con grandes irregularidades en su forma dada la escasez de poblacién. Asi
se puede hablar de una estructura con forma muy irregular que muestra significativas
diferencias, en cuanto a la distribucién por sexo en muchos tframos de edad. En el ano 2016,
la poblacidon masculina del municipio es mayoria, con el 51,7% (331 hombres), frente al 48,3%
de la poblaciéon femenina (309 mujeres).
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Figura 8. Pirdmide de poblacidon Montecorto (2016)
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Fuente: Elaboracion propia a partir datos Padrén Municipal. INE

Un andlisis mds detallado de la pirdmide poblacional muestra como, en el caso de los
hombres, el intervalo de edad mds numeroso se encuentra comprendido en el quinquenio
de 45 a 49 anos, con el 5,9% del total de la poblacién, seguido a cierta distancia por los que
tienen entre 25-29 anos que alcanzan el 4,7%. Por o que respecta a los tframos de menor
edad, resulta significativo sefialar que el municipio tiene menos proporcidén de poblacién
que la provincia. Y en lo referente a los intervalos de mds edad, éstos en Montecorto tienen
mdas proporcién de poblaciéon que en el conjunto de la provincia, lo que pone de manifiesto
el mayor grado de envejecimiento de la poblacion.

Para las mujeres, también el grupo de entre 45 a 49 anos es el md&s numeroso, con un
porcentaje del 4,2%. Seguidamente, a un nivel inferior se encuentra el intervalo de 50-54
anos con el 4,1%. En los tramos inferiores de edad hay menos proporcidon de poblacidon que
en la provincia y en los de edad mds avanzada el municipio tiene una mayor proporciéon de
poblacién que la provincia.

En cuanto a la provincia se refiere, los dos grupos con mayor edad, tanto para ellos, como
para ellas, son los que ofrecen las cifras menores; asi, los hombres tienen el 0,6% y el 1,0% vy
las mujeres el 1,2% vy el 1,4% del total de la poblacién. El dato mayor referido para ellos es el
que va desde los 40 a los 44 anos (4,3%), mientras que para ellas son dos intervalos, los que
van desde los 35 a 39 anos y los 40 a los 44 anos (4,2% en ambos casos).

Los porcentajes de este espacio territorial nos proporciona una pirdmide de poblacién con
bases reducidas, propias de sociedades avanzadas donde se comienza a denotar en gran
medida el envejecimiento paulatino de la poblacién y las dificultades para asentar un
relevo generacional. Como es obvio, y se puede ver en los respectivos apartados
relacionados y analizados en este estudio, este hecho es consecuencia de las
caracteristicas particulares del movimiento natural y migratorio de la poblacién,
caracteristico de las zonas de interior.

PRINCIPALES INDICADORES DEMOGRAFICOS

TASA DE NATALIDAD Y DE MORTALIDAD

La tasa de natalidad es un importante indicador demogrdfico, ya que muestra el
porcentaje de nacidos en un determinado lugar en relaciéon con la poblacién residente. Al
igual que la tasa de mortalidad, que nos indica las defunciones de aquel lugar con relaciéon
a la poblacién residente. En la siguiente figura se muestra la evolucién de ambas tasas.
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Figura 9. Tasa de Natalidad y Mortalidad 2015 (%o)

Tasa bruta de Natalidad (%) 0.0
Tasa bruta de Mortalidad (%) 7.9

Fuente: Elaboracién propia a partir datos Padrén Municipal. INE

Como se puede apreciar, la tasa de mortalidad supera a la tasa de natalidad, que en 2015
de hecho es cero (pues no hubo nacimientos) registrdndose un crecimiento natural
negativo.

iNDICES DE JUVENTUD Y VEJEZ

Para el andlisis de estas variables nos centraremos en los Ultimos datos conocidos para el
ejercicio 2016. Estas tasas de juventud y vejez nos detallan cdmo de joven o de envejecida
se encuentra la poblacién. En lineas generales, en los municipios pequenos del interior de la
provincia de Mdlaga, suelen ostentar una poblacién envejecida o en camino a estarlo. Esto
ocurre debido a diferentes causas: no encontrar frabajo en el municipio, por lo tanto, falta
una prosperidad econdmica. En cuanto al indice de juventud, con un 11,4% en Montecorto
en 2016, deberia ser un 35% o mds para que a una poblacidn se la considere poblacién
joven. En Montecorto, por tanto, tendria que haber prdcticamente tres veces mds poblacion
joven para poder obtener este calificativo.

Respecto al indice de vejez (24.5%) se confirma el envejecimiento de la poblacién, ya que
para que una poblacién sea considerada envejecida, el porcentaje del indice debe superar
el 15%.

Figura10. indices de Vejez y Juventud (2016)

Indicadores Montecorto

Vejez 24,5
Juventud 11,4

Fuente: Elaboracion propia a partir datos Padrén Municipal. IECA

iNDICE DE DEPENDENCIA

Otro indicador que tener presente en el estudio demogrdfico es el indice de dependencia,
que indica la cuota de la poblacion agrupada mayor de 65 aios y menor de 15 respecto al
grupo de edades intermedias. Asi pues, el dato para 2016 del municipio asciende al 56,1%,
en la Serrania de Ronda al 51,7% y en la provincia de Mdlaga el 48,6%. Como se puede
observar, el dato municipal estd por encima tanto de la comarca como de la provincia, lo
que de nuevo demuestra que tiene mayor dependencia al tener tanto mayor cuota de
poblacién mayor que en edad de trabajar, como una menor proporcion de jovenes.

Figurall. indice de Dependencia (201¢)

Indicadores Montecorto

Dependencia 56,1

Fuente: Elaboracion propia a partir datos Padrén Municipal. [ECA
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3.2.2 ANALISIS DEL PERFIL DE LOS DEMANDANTES DE VIVIENDAS

En relacién con la informacién obtenida a través del Registro de Demandantes de Vivienda
Protegida de este municipio, extraidos de la Web de la Junta de Andalucia, de la Consejeria
de Fomento y Vivienda, se ha de indicar que, en dicho Registro, no consta informacién
estadistica de este apartado correspondiente al municipio de Montecorto.

Por esta razén, no procede realizar este andlisis, en este caso, por carecer de informacion
estadistica oficial.

3.2.3 PERSONAS Y COLECTIVOS EN RIESGO DE EXCLUSION SOCIAL Y RESIDENCIAL

A continuacién se andlizan, mds especificamente, las necesidades y demandas de
vivienda relacionada con aquellas personas y colectivos que presentan mayores problemas
de vulnerabilidad o exclusién social.

Dentro de estos colectivos se encuentran las personas jovenes menores de 35 anos, las
mayores de 65 anos, las personas con discapacidad, personas en situacion de
dependencia, las victimas del terrorismo y demds personas incluidas en el articulo 3.a) de la
Ley 10/2010, de 15 de noviembre, las familias monoparentales, las unidades familiares con
menores a su cargo, las personas procedentes de situaciones de rupturas de unidades
familiares, las victimas de la violencia de género, las personas emigrantes retornadas, las
personas inmigrantes en situacién de exclusidon social, las personas sin hogar o en situacion
de emergencia habitacional, asi como las personas y las familias que han sido desposeidas
de su vivienda habitual por situaciones de impago de su hipoteca o de la renta de alquiler,
por causas sobrevenidas, las que estdn en situacién de desempleo, cuando la misma
conlleve encontrarse en riesgo de exclusidon social, las familias con ingresos por debajo del
umbral de pobreza y las que se encuentren en situaciéon o riesgo de exclusion social.

Asimismo, la victima de un acto terrorista que sufra gran invalidez, paraplejia y tetrapleijia
serd destinataria preferente de las ayudas establecidas en los distintos programas de
rehabilitacién reguladas en el presente Plan.

Estas personas y colectivas se analizan en base a:

¢ Situacién laboral
e Ingresos familiares
e Situacién o riesgo de exclusién social

Tras el andlisis y la consulta al Ayuntamiento de Montecorto, en cuenta a personas sin
tfecho/sin vivienda/vivienda insegura/vivienda inadecuada se concluye una necesidad de 4
viviendas o alojamiento sociales.
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COLECTIVOS QUE PRESENTAN MAYORES PROBLEMAS DE VULNERABILIDAD O EXCLUSION

. SITUACION " DATOS APORTADOS POR EL
SAIECORE RESIDENCIAL HEAERXE-E AYUNTAMIENTO
. Personas que viven enla calley alo No se tiene conocimiento de
SINTECHO Personas sin sumo pernoctan un albergue

alojamiento. personas sin techo.

nocturno

Centros dedicados a colectivos

- . X No se tiene conocimiento de
vulnerables: personas sin hogar;

Personas alojadas que personas alojadas que no disponen

SIN VIVIENDA no disponen de | C1P€rgues para mujeres; aloergues de vivienda
o para frabajadores temporeros,
vivienda " . .
residencias para mayores sin hogar,
viviendas tuteladas, etc.
Vivienda en sifuacion Ocupacién ilegal o sin fitulo No se fiene conocimiento de

de inseguridad . : I - : i
J'UI'I'C%CO Inmigrantes en situacion irregular personas con vivienda en situacion

de inseguridad juridica

Vivienda en situacion| E" sh‘uogic’;n 0 en proceso legal de ) . -
de inseguridad desahucio. Con graves problemas | Se estima que existen 4 familias con

VIVIENDA econamica para hacer frente a los gastos de la problemas para hacer frente a los

INSEGURA vivienda* gastos de la vivienda

Inseguridad por
violencia en el dmbito Situacion de maltrato No se fiene conocimiento de
familiar personas en situacién de maltrato

Personas viven en
alojamientos no
convencionales

Caravanas, chabolas, estructuras No se fiene conocimiento de
temporales, etc. personas que vivan en alojamientos
no convencionales

VIVIENDA
INADECUADA |Personas que viven en

infravivienda o
vivienda indigna**

Viviendas con problemas No se tiene conocimiento de

estructurales o constructivos graves. [Personas que vivan en infravivienda o
vivienda indigna.

Personas que viven | Viviendas con menos de 14m2 Utiles| No se tiene conocimiento de
hacinadas por persona personas que vivan hacinadas

NECESIDAD DE VIVIENDA TOTAL 4 viviendas o alojamientos sociales
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3.3 ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO

3.3.1 CARACTERISTICAS DEL PARQUE DE VIVIENDAS

En el caso de Montecorto, por los motivos ya expuestos sobre la reciente creacién de dicho
municipio en el ano 2014, tras la segregacion del término municipal de Ronda, y por tanto la
escasa trayectoriac como municipio independiente, no existen datos estadisticos y series
histéricas anteriores a su creacién.

Por tanto, para analizar el parque de viviendas, se analizan los datos actuales obtenidos de
la Direccion General del Catastro, a pesar de que no se correspondan fielmente con la
realidad, pero sirven para dar una orientacidon global sobre el mismo y su estado de
conservacién y de uso.

En primer lugar, y en cuanto a usos, extraemos los siguientes datos en cuanto a nimero de
parcelas se refiere en el nicleo de Montecorto:

Plano de usos globales

Reesidencial
Edfcia Singular
Eguipamienio
Terelans
Imcustrial

Suelo sin edificar

Obre

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de la Direccion General del Catastro
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e Residencial = 324

e Edificio singular =1

e Equipamiento =6

e Terciario=12

e Industrial = 21

e Suelo sin edificar =30
e Ofro=16

e Sin datos =22

Total de parcelas urbanas = 432

Por tanto, el total de parcelas de uso residencial es de 324, si bien habria que tener en
cuenta la existencia de algunas viviendas plurifamiliares, pero dado que son un porcentaje
infimo en relacion a las unifamiliares, se obviard este dato ya que la repercusidon en dicho
dato, que a su vez es impreciso, es minima.

Parcelas de uso residencial

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de la Direccion General del Catastro
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VIVIENDAS OCUPADAS Y DESHABITADAS

De este total de 324, segun los datos aportados tras el andlisis realizado por los técnicos
municipales que tienen un conocimiento profundo de todas las viviendas del municipio, se
consideran un tfotal de 47 viviendas deshabitadas, lo cual supone un porcentaje de
ocupacién aproximado sobre el total de parque de viviendas estimado en 85,5%.

En este porcentaje no se ha tenido en cuenta las viviendas que se encuentran ocupadas
tan sdélo fines de semana y vacaciones de verano.

En la comarca de la serrania de Ronda, el porcentaje de viviendas principales es de 64,5%
y en el conjunto de la provincia, de 67,6%.

ESTADO DE CONSERVACION. ANTIGUEDAD. GRADO DE OBSOLESCENCIA

Respecto a la antigbedad de las viviendas en Montecorto, se obtienen los datos de la
Direccion General del Catastro, que al igual que en el apartado anterior, sirven para tener
una orientacion general, a pesar de que muchos de los inmuebles se encuentren
desactualizados.

Fecha de la edificacion

B ~ntecior a 1957
B 1057 - 197s
[ ] 1978- 1381
| REEERREL
[ 1987 - 2007
[ Posterior a 2007

| | Suelo sin edificar

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de la Direccion General del Catastro
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Los datos extraidos de dicho andlisis, para las parcelas de uso residencial, excluyendo el
resto de usos, son :

e Anteriora 1957 = 114 (35,18%)

e 1957-1975= 34 (10,49%)
o 1976-1981= 2 (0,62%)
o 1982-1986= 2 (0,62%)
e 1987-2007 = 163 (50.31%)

e Posteriora 2007 =9 (2,78%)

Total de parcelas de uso residencial = 324

Como podemos observar, la mayor parte de las viviendas, algo mds de la mitad, se han
construido enfre los anos 1987 - 2007. En segundo lugar, destacan las construidas con
anterioridad a 1957, es decir con mds de 60 anos de antigledad, un 35,18%.

Otro andlisis que se puede extraer es que en los Ultimos 30 afos, es decir, desde 1987, se
han construido/reformado 169 viviendas, un 53,09% del total del municipio, por lo que ha
tenido una linea ascendente de crecimiento/rehabilitacién.

Si comparamos la ortofoto del ano 1984 con la actual, se puede observar que la gran
mayoria del nuevo crecimiento de viviendas se ha producido hacia el Sureste, consolidando
la edificacién al Oeste y al Norte y manteniendo la estructura del casco urbano.

Ortofotografia del afo 1984 Ortofotografia del afo 2018

En base a los datos que nos han aportado de las actuaciones del Programa de
Rehabilitacién Autondmica llevada a cabo por la delegacién provincial competente en
materia de vivienda de la Junta de Andalucia, en el municipio de Montecorto, cuenta con
un total de 13 viviendas rehabilitadas correspondiente a los programas comprendidos entre
los anos 2008 a 2016, distribuidos en las distintas anualidades:
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MONTECORTO 7 0 15 0 0 6 13

Respecto a la necesidad de rehabilitacion y mejora en las viviendas privadas, se han
propuesto actuaciones de mejora por eficiencia energética, conservacion y adecuacion
funcional.

En cuanto a las necesidades de mejora respecto a la conservacion, eficiencia energética
y sostenibilidad, teniendo en cuenta la antigiedad de las viviendas y que un 45,67% de las
viviendas son anteriores a 1981, se estiman como minimo unas 150 viviendas
aproximadamente para estas mejoras.

Estos datos aproximados que se han realizado sobre la necesidad de rehabilitacion de las
viviendas por eficiencia energética, conservacién, seguridad y adecuacién funcional, se
han revisado posteriormente en detalle por el Ayuntamiento que estima un porcentaje
aproximado del 70% (227 viviendas) con necesidades de mejora respecto a la eficiencia
energética, un 60% (194 viviendas) para mejoras en conservacion, mejora de utilizacién y
accesibilidad, un 10% (32 viviendas) para rehabilitacién con algunas deficiencias en sus
condiciones bdasicas y un 60% (194 viviendas) para mejorar la seguridad y su adecuacion
funcional.

EDIFICACIONES EN ESTADO RUINOSO.

Segun la informacion consultada en catastro, no constan edificaciones en ruinas.

Desde el Ayuntamiento se indica que existen 5 edificaciones en mal estado o estado
ruinoso en el nicleo de Montecorto, segun el técnico municipal, las cuales se encuentran
identificadas en el plano correspondiente. Algunas imdgenes de las mismas:

En lo que respecta al Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, el
Ayuntamiento nos informa que no puede mds que hacerse constar que no se encuentra
constituido aun dicho registro, por lo que resulta imposible facilitar dato alguno al respecto.
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ACCESIBILIDAD DE LOS HOGARES.

Se han analizado las viviendas con tres o mds plantas de altura, para comprobar si alguna
de ellas presenta problemas en cuanto a accesibilidad. En este sentido, la necesidad de
ascensor se destinaria a viviendas plurifamiliares mayores de tres plantas, que no existen en
el nicleo urbano.

Sin embargo, se nos ha informado desde el Ayuntamiento que la Unica vivienda
plurifamiliar que precisa una mejora de accesibilidad, y en la que se podria colocar
ascensor, es la situada en C/ Pablo Ruiz Picasso n° 12, porque aungue tenga 3 plantas de
altura, tiene propietarios con algun problemas de discapacidad (sefialada en el plano).

Plano de edificios con 3 0 mds plantas de altura, en el ndcleo de Montecorto_ tras su andlisis se han
identificado las viviendas que son plurifamiliares.

Viviendas con tres o mas plantas

Elaboracién propia a partir de los datos de catastro.



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO MONTECORTO | Septiembre 2018

| |

C/ Pablo Ruiz Picasso n° 12. Fuente: Sede electrénica del Catastro.

En relacion al resto de viviendas unifamiliares de 3 plantas de altura, es debido en su
mayoria a que disponen de casetdn-habitacion de acceso a terraza en la Ultima planta.

Por ofro lado existen una serie de viviendas unifamiliares, que por su tipologia de dos o fres
plantas, con un programa funcional distribuido en toda la vivienda, hace que el 24,5% de
personas mayores (indice de vejez del ano 2016) que habitan en Montecorto, unas 157
personas, presenten dificultades de accesibilidad a las plantas superiores de las mismas.

Se considera que en estos 5 aios de vigencia del PMVS, un nUmero significativo de estas
viviendas unifamiliares puedan necesitar algun tipo de actuacién tendente a eliminar las
barreras arquitecténicas.

INFRAVIVIENDA

Considerando las disposiciones en materia de rehabilitacion del Plan Andaluz de Vivienda
y Rehabilitacién, articulo 61 del Decreto 141/2016 de 2 de agosto, se denomina infravivienda
a aquella edificacién existente, o parte de la misma, destinada al uso de vivienda habitual y
permanente, en la que concurran las siguientes circunstancias:

e Graves deficiencias en sus condiciones de funcionalidad, seguridad y habitabilidad
respecto a los requisitos minimos exigibles, de acuerdo a la legislacién aplicable, para su
consideracién como vivienda digna y adecuada. en todo caso, se entenderd por graves
deficiencias, las que afecten a la seguridad estructural, salubridad o estanqueidad de la
edificacion, asi como a la dotacién de instalaciones bdsicas. Igual consideracién tendrdn
las deficiencias relativas a dotacion, disposicion y dimensiones de los espacios interiores,
cuando afecten a la funcionalidad bdsica para su uso como vivienda.

e Condiciones socio-econdmicas desfavorables de las personas o unidades familiares
residentes, como son la falta de ingresos minimos, con los limites establecidos para cada
uno de los programas, para afrontar la mejora de sus condiciones de alojamiento.

De forma general y en conformidad con el articulo 155 de la LOUA los propietarios de
vivienda tienen el deber de mantenerlas en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de
mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo. No obstante en ocasiones los inquilinos de estas viviendas no son |los propietarios de
las mismas, y no fienen recursos econdmicos para su adecuacion.
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Segun el concepto de infravivienda expuesto, en el informe del Ayuntamiento se especifica
que no existe ninguna localizacién urbana en situacion de infravivienda.

Sin embargo cabe seialar, gue mediante el frabajo de campo y la informacién que nos ha
aportado el Ayuntamiento de Montecorto, se han detectado viviendas situadas en el centro
histérico que se encuentran en mal estado y que se incluyen en el apartado de estado de
conservacion y que en el diagnostico se van a proponer para rehabilitacién. Si bien, no se
tiene conocimientos si alguna de ellas podrian considerarse infravivienda por presentar
deficiencias de diversa indole.

AMBITOS URBANOS DEGRADADOS

Se detectan los dmbitos urbanos en proceso de degradaciéon, para perseguir la
regeneracion de la ciudad consolidada mediante la reconversion urbana del espacio
puUblico hacia un modelo de ciudad mds sostenible, fomentando la reactivacién social y
econdmica del tejido conectivo de la ciudad consolidada, entendido como equipamiento
al aire libre y como patio colectivo.

Existe un dmbito urbano degradado, segun indicaciones del Ayuntamiento, que es el
espacio publico de C/ Fuente, cuya importancia en la conexién del casco con la zona de
ensanche, asi como su estado de conservacidén, hace necesario que se proponga su
rehabilitacién.

Este presenta problemas tanto en sus infraestructuras, tuberias de fibrocemento, como en
el pavimento de piedra dados los resaltos y la resbaladicidad de la misma. Por tanto, la
rehabilitaciéon general de dicha calle, asi como la mejora de su accesibilidad y seguridad
para los peatones, mejoraria no sélo el espacio en si, sino el dmbito que suscribe y las zonas
que conecta.

C/ Fuente
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EXPEDIENTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

En base a los datos consultados en la base de datos de Catastro, el parque de viviendas
de Montecorto se estima en 324 viviendas, de las cuales 10 viviendas que han tenido algin
régimen de proteccion.

Las caracteristicas especificas de las viviendas construidas con calificaciéon de proteccién
publica son las siguientes:

FECHA FIN

EXPEDIENTE LOCALIZACION N° VIV ., ESTADO
CAL-DEF PROTECCION

29-PO-E-00-0021/05 Camino de Huerfas 10 20-ene-09 20-ene-39 PROTEGIDA
Palanueva

Segun informacidén del Ayuntamiento, tan sélo hay una promocidén de viviendas protegidas
que construyd la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, con fecha de calificaciéon de
2009, y que consta de 10 viviendas unifamiliares adosadas, que se encuentran en un buen
estado de conservacioén.
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3.3.2 CARACTE,RI'STICAS DEL REGIMEN DE TENENCIA, TITULARIDAD Y USO DE LAS VIVIENDAS:
DETECCION DE SITUACIONES ANOMALAS DE USO.

En cuanto a la titularidad de las viviendas podemos destacar que la totalidad del parque
de viviendas es de propiedad privada.

En la Unica promocidon publica mencionada, la totalidad de las 10 viviendas se encuentran
vendidas y ocupadas en la actualidad por sus propietarios.

A continuacién se relacionan los datos catastrales de dichas viviendas privadas:

LISTADO DE INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

. SUP. CONSTRUIDA PARTICIPACION
REFERENCIA CATASTRAL DIRECCION (m2) DEL INMUEBLE
5367411TF9756N0001UL CL BERMEJALES 21 Residencial 159 2004 100,00
5367410TF9756N0001ZL CL BERMEJALES 19 Residencial 88 2004 100,00
5367409TF9756N0001HL CL BERMEJALES 17 Residencial 88 2004 100,00
5367408TF9756N0001UL CL BERMEJALES 15 Residencial 88 2004 100,00
5367407TF9756N0001ZL CL BERMEJALES 13 Residencial 88 2004 100,00
5367406TF9756N0001SL CL BERMEJALES 11 Residencial 88 2004 100,00
5367405TF9756N000TEL CL BERMEJALES 9  Residencial 128 2004 100,00
5367404TF9756N0001 JL CL BERMEJALES 7  Residencial 115 2004 100,00
5367403TF9756N0001IL CL BERMEJALES 5  Residencial 132 2004 100,00
5367402TF9756N0001XL CL BERMEJALES 3 Residencial 88 2004 100,00
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R E] ] Municipic de MONTECORTD
m e T o Bk Goonnislas U.T.M. Huse, 30 ETRES
o aaan 1 b EBCALA 11,800
Him & " s
T — CARTOGRAFIA CATABTRAL g
e AL
P I T %'Hﬁ
.n:;:’ . =
| “ e
s i,
;"l v b
/ o
e
/ X\
- . :.:;l. L]
: A
B, .

B By

i r- - A il R o ek A Al W D D i Gl 1R

MEMORIA 58



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO MONTECORTO | Septiembre 2018

VIVIENDAS DESHABITADAS

Para concretar la estimacién de las viviendas deshabitadas existentes, tal y como se
establece en la legislacién autondmica vigente (L 4/2013 de 1 octubre, de medidas para
asegurar el cumplimiento de la funcion social de la vivienda. Art. 25y 26) se ha procedido al
estudio de diversos indicios a tener en cuenta para la consideracidn de una vivienda
deshabitada, entre ofros destacamos los siguientes:

a) Los datos del padrén de habitantes y de otfros registros publicos de residentes u
ocupantes.

b) Consumos anormalmente bajos o carencia de los suministros de agua, gas vy
electricidad, de conformidad con lo dispuesto en el anexo de la citada L 4/2013.

c) Conocimiento por parte del ente municipal de esta situacion de falta de ocupacion
por constar otros indicadores, tales como estado de la vivienda, recepcidén de correo vy
notificaciones habituales en otros lugares, declaraciones o actos propios de la persona fitular
de la vivienda o declaraciones de los titulares de la vecindad.

Datos del padrén de habitantes y de otros registros pUblicos de residentes u ocupantes:

No se dispone de datos.

Consumos anormalmente bajos o carencia de los suministros de agua:

No se dispone de datos del patronato de recaudacién para comprobar los datos de
consumo nulo de agua.

Conocimiento por parte del ente municipal de esta situacion de falta de ocupacién por
constar ofros indicadores:

Como ya se ha indicado anteriormente, segun los datos aportados tras el andlisis
realizado por los técnicos municipales que tienen un conocimiento profundo de todas las
viviendas del municipio, se han considerado como vivienda deshabitadas las que no se
encuentran ocupadas normalmente y no se han incluido las que se ocupan tan sélo los fines
de semana y vacaciones de verano, por lo que finalmente, se consideran un total de 47
viviendas deshabitadas.

En el plano correspondiente de andlisis de la realidad fisica y poblacional del municipio,
se indica el nUmero de estas viviendas vacias o deshabitadas por cada manzana.

Este nUmero de viviendas deshabitadas supone un porcentaje aproximado sobre el total
de pargue de viviendas estimado en 14,5%.

DETECCION DE SITUACIONES ANOMALAS DE USO

Desde el Ayuntamiento y Servicios Sociales no se tiene constancia de situaciones anémalas
de ocupacién de viviendas por situaciéon ilegal, hacinamiento o uso de edificaciones no
convencionales.

No obstante senalar que los criterios para la determinacion de situaciones de hacinamiento
en este PMVS son los establecidos en:

e Orden de 21 de Julio de 2008, sobre normativa técnica de diseno y calidad aplicable a
las viviendas protegidas en la Comunidad Autébnoma de Andalucia. Art.3) sobre la que se
puede deducir, en razén al nUmero de personas que habitan una vivienda, que se podrd
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considerar que existe un problema de hacinamiento, cuando la superficie Util de la
misma es inferior a 14 m2 por persona, excluidos los servicios comunes.

e Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia D141/2016 el cual establece a este
respecto en su Articulo 50.2., una ratio de 15 metros cuadrados Utiles por persona para
apreciar la adecuacién de la vivienda a las circunstancias personales o familiares, por
causa de aumento o disminucion de la composicién familiar.
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3.4 ANALISIS DE LA OFERTA DE VIVIENDA

En el presente apartado se incorpora una sintesis de los aspectos mds relevantes del
comportamiento de la oferta en el mercado de vivienda del municipio.

En Montecorto, al igual que en toda la provincia, el mercado inmobiliario fras el
estancamiento de los Ultimos anos motivado por la crisis econdmica, el desempleo vy la falta
de financiaciéon para los potenciales compradores de vivienda, ha motivado una baja de los
precios de la oferta tanto de compra como alquiler. A este hecho se le suma la pequena
poblacién y la pequefa superficie del pueblo que no propician el mercado inmokbiliario.

3.4.1 PRECIO DE VENTA Y ALQUILER DE VIVIENDA LIBRE

Para estudiar el precio medio de la vivienda de alquiler y venta en el municipio de
Montecorto, se han estudiado varios portales inmobiliarios: como nestoria.es, casa.trovit.es,
pisos.com, idealista.com, milanuncios.com, nuroa.es y fotocasa.es.

hitps://www.nestoria.es/

VIVIENDAS EN VENTAS

DIRECCION TIPO SUPERCIFIE
s/n Adosada 156 165000 1058
c/ Brioles, 11 Adosada 87 40900 470
s/n Adosada 160 145000 906
Precio medio 811

No existen viviendas en alquiler.

https://casas.trovit.es/

VIVIENDAS EN VENTA

DIRECCION TIPO SUPERCIFIE
c/ Brioles, 11 Adosada 87 40900 470
s/n Adosada 180 90000 500
Centro Adosada 100 69000 690
s/n Adosada 180 90000 500
Precio medio 540

No existen viviendas en alquiler.

hitps://www.idealista.com/

VIVIENDAS EN VENTA

DIRECCION TIPO SUPERCIFIE
c/ Brioles, 11 Adosada 87 40900 470
c/ San José, 15 Pareada 110 52000 473
Precio medio 471

No existen viviendas en alquiler.
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https://www.milanuncios.com

DIRECCION TIPO SUPERCIFIE PVP € €/m?2 ‘
c/ Brioles, 11 Adosada 87 56900 654
c/ San José, 15 Pareada 110 52000 473
Centro Adosada 100 69000 690
Precio medio 606

No existen viviendas en alquiler.

https://www.fotocasa.es

VIVIENDAS EN VENTA

DIRECCION SUPERCIFIE
c/ Brioles, 11 Adosada 87 40900 470

Precio medio 470

No existen viviendas en alquiler.

Se presentan en Montecorto, pocas ofertas de venta y ninguna de alquiler de vivienda. La
fotalidad de la oferta se corresponde con viviendas unifamiliares entre medianeras. El precio
medio se sintetiza a continuacién:

PRECIO MEDIO DE VENTA 579,70 €/m?

Con el fin de poderlo asimilar a los precios de Vivienda protegida, en los que la cuantia se
realiza por m2 dtiles, y teniendo en cuenta que en vivienda unifamiliar el factor de referencia
seria del 15% y en vivienda plurifamiliar puede llegar del 30%, se estima que el coeficiente
corrector, en el caso de Montecorto, en el que existen mds viviendas pareadas y adosadas
que de oftro tipo, es de 20%.

PRECIO MEDIO DE VENTA M2 UTIL 695,64 €/m?

3.4.2 PRECIO DE VENTA Y ALQUILER DE VIVIENDA PROTEGIDA

Su cdlculo corresponderd a la aplicacién de los articulos 27, 28 y 29 del D141/2016 de Plan
de Vivienda y Rehabilitaciéon de Andalucia 2016-2020.

Por centrarnos en obtener el precio de venta y alquiler de la vivienda protegida del
municipio de Montecorto, segin el articulo 27 del D141/2016 de Plan de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, el médulo bdsico para determinacion del precio de
referencia de vivienda se fija 758 €/m2util.

Por tanto, a partir de dicho mddulo, segun el art. 28 del mismo Decreto, se determina el
precio de referencia segin el régimen de vivienda protegida que se aplique. Segun el
arficulo 29 del D141/2016, el precio mdximo de la primera trasmision de las viviendas
protegidas calificadas al amparo del vigente Plan de Vivienda 2016-2020 es el precio de
referencia calculado en la tabla siguiente:

MODULO PRECIO DE
REGIMEN DE VIVIENDAS PROTEGIDAS BASICO REFERENCIA
€/m20til €/m20fil

ESPECIAL O ALOJAMIENTOS PROTEGIDOS , 1.137,00

MEMORIA 62



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO MONTECORTO | Septiembre 2018

GENERAL 1.6 758 1.212,80

PRECIO LIMITADO 1.8 758 1.364,40

En el supuesto de viviendas en alquiler, la renta maxima anual, segin el articulo 29, no
podrd superar el 4 por ciento del precio de referencia que corresponda segun el programa.

PRECIO DE PRECIO DE

REGIMEN DE VIVIENDAS PROTEGIDAS REFERENCIA ALQUILER
€/m20til €/ma2Util/ano

ESPECIAL O ALOJAMIENTOS PROTEGIDOS 4 1.137,00 45,48

GENERAL 4 1.212,80 48,51

PRECIO LIMITADO 4 1.364,40 54,58

3.4.3 CONCLUSION

Como conclusién del estudio comparativo realizado para la vivienda libre y protegida en
el municipio de Montecorto, se puede deducir:

* Que el precio de venta libre 695,64 €/m2, debido a la situacion econdmica vivida en estos
Ultimos anos, es menor que cualquiera de los precios de venta referencia de vivienda
protegida.

* Que el precio de alquiler de vivienda libre no se da, ya que al ser un municipio pequeno
y con poca poblacién, no oferta empleo y por lo tanto no tiene demanda de personas
qgue tengan que cambiar su lugar de residencia para encontrar frabajo en este lugar.
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3.5 ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTE

3.5.1 PLANEAMIENTO TERRITORIAL

La planificaciéon territorial en Andalucia establece determinaciones sobre la vivienda
protegida que, atendiendo a su cardcter de norma, directriz o recomendacion, tendrdn que
ser tenidas en cuenta por los municipios en su planificacion.

Asi, el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) aprobado mediante
Decreto 206/2006, de 28 de Noviembre y publicado en el BOJA de 29 de diciembre de 2006
recoge las siguientes prescripciones en materia de vivienda:

[50] Politica de vivienda y suelo residencial [N]

1. La satisfaccion de un bien social como es la vivienda, exige una mejora sustancial en las
condiciones actuales de accesibilidad, afectando de manera destacada a importantes
colectivos (especialmente jovenes para el primer acceso, colectivos ciudadanos con altos
niveles de exclusion o marginacién social y poblacién inmigrante), localizados de manera
preferente en los dmbitos urbanos mds dindmicos de Andalucia.

El suelo, como factor bdsico de la produccion inmobiliaria, condicionado por la demanda,
incide de manera efectiva en la evolucidon del mercado y en el mantenimiento de sus fases
expansivas.

2. Una de las mds eficientes politicas de vivienda es una adecuada politica de suelo
residencial mantenida en el tiempo. Desde la ordenacidn territorial, la politica de suelo
adquiere una dimensidon de politica estructural, a medio y largo plazo, con ciclos de
produccidn diferentes en amplitud y magnitud a los de la vivienda y de responsabilidad de
todas las Administraciones Publicas.

3. Desde la Administracion regional, la politica de suelo residencial debe ser, ante todo, una
politica de concertacién y de reequilibrio territorial que permita atender los mercados mds
desequilibrados, incrementar la accesibilidad a la vivienda de los colectivos mds
desfavorecidos y garantizar la produccion de viviendas protegidas. Para ello desarrollard las
siguientes medidas de politica de suelo residencial:

a) Incorporacién de criterios territoriales a los Planes de Vivienda y Suelo elaborados por la
Junta de Andalucia estableciendo determinaciones especificas para cada una de las
diferentes estructuras territoriales y su adecuacién al Modelo Territorial de Andalucia.

b) Desarrollo de estrategias de politica de suelo para viviendas protegidas y la formacion de
patrimonios publicos de suelo, tal como se establece en la Ley de Ordenacidén Urbanistica de
Andalucia, que en el caso de las dreas metropolitanas deberd dar lugar a politicas de dmbito
supramunicipal.

c) Incorporar, en la formulacién de los Planes de Ordenacion del Territorio de los Centros
Regionales y litoral y aquellos otros dmbitos donde pueda establecerse una unidad de
mercado, estrategias inftegradas en materia de vivienda y suelo, identificando actuaciones
estratégicas para su ejecucion concertada.

4. Desarrollo del Patrimonio Autondmico de Suelo, previsto en la legislaciéon urbanistica
andaluza, como instrumento de apoyo a la ejecucion de los planes de ordenacion del
territorio y del propio planeamiento urbanistico, permitiendo la constitucidon de reservas de
suelo de cardcter estratégico y coadyuvando al desarrollo de los correspondientes
Patrimonios Municipales de Suelo.

5. Elaborar un Programa Andaluz de Suelo Residencial, formulado por la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes e integrado en los Planes de Vivienda y Suelo [SC-03], que sirva de
marco estratégico para la concertacion en materia de suelo entre las distintas
Administraciones, establezca las prioridades de actuacion a nivel regional y permita la
programacion del Patrimonio Autondmico de Suelo.

6. Incorporar en la planificacién territorial, urbanistica y de vivienda, criterios dirigidos a
dimensionar los crecimientos urbanos desde la perspectiva de dar prioridad a la
rehabilitacion fisica y funcional del parque residencial existente mediante la rehabilitacion de
viviendas.

7. Desarrollar proyectos de urbanizaciéon en los nuevos desarrollos residenciales basados en la
calidad del espacio urbano, la prioridad en la ejecucion de las dotaciones de los
equipamientos y servicios publicos previstos, asicomo de los sistemas de transporte publico.

[56] Integracién social en el espacio urbano [D]

Las dreas urbanas, particularmente las grandes ciudades y determinadas zonas del litoral,
concentran una gran parte de la poblacién andaluza afectada por problemas de exclusion y
marginalidad social. La politica territorial y urbanistica, en apoyo de las politicas sociales y en
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coordinacion con otras intervenciones sectoriales concurrentes, debe hacer frente a la
superacion de estas situaciones estructurales, que constituyen una importante quiebra de la
cohesidn social de Andalucia, mediante las siguientes medidas:

a) Actuaciones coordinadas en las dreas urbanas de las ciudades andaluzas con mayores
problemas de exclusion y marginalidad social. Estas actuaciones deberdn realizarse mediante
un Programa Coordinado de Rehabilitaciéon Integral en Zonas con Necesidades de
Transformacién Social [SC-03] entre las Consejerias de Igualdad y Bienestar Social,
Gobernacion y Obras Pdblicas y Transporte, reforzando conjuntamente las acciones de cada
una de dichas Consejerias relacionadas con los problemas de estas zonas urbanas.

Esta coordinaciéon deberd reforzarse igualmente desde una perspectiva intersectorial, al
menos, con los departamentos administrativos con competencias en educacién, salud y

empleo.
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Por su parte, los Planes de Ordenacién del Territorio de dmbito subregional recogen
también determinaciones en esta materia. Sin embargo, el municipio de Montecorto no se
integra en el dmbito de aplicacién de ninguno de los aprobados en la provincia de Mdlaga
(Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa del Sol Oriental-Axarquia y Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Mdlaga) ni en el Plan de
Ordenacién del Territorio de la Costa del Sol Occidental actualmente en fase redaccion.
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3.5.2 PLANEAMIENTO MUNICIPAL

El municipio de Montecorto se constituyé como tal mediante Decreto 135/2014, de 30 de
septiembre, por el que se aprueba la segregacion de la Entidad Local Autdnoma de
Montecorto del término municipal de Ronda (Mdlaga) para su constitucion como nuevo
municipio (BOJA 17/10/2014). Desde junio de 2002 y hasta dicha fecha fue una Entidad
Local Autébnoma creada mediante Decreto 168/2002 de 4 de junio (BOJA 4/07/2002).

Actualmente, el municipio estd tramitando su Plan general de Ordenacion Urbanistica,
cuyo Avance fue aprobado por el Pleno de la Corporacién Municipal en fecha 11 de enero
de 2017 y publicado en el BOP n° 45 de 8 de marzo de 2017 sometiéndose a una segunda
aprobacién en fecha 29 de marzo de 2017 (BOP n° 72 de 18 de abril de 2017).

No obstante, como parte integrante del término municipal de Ronda el planeamiento
general de este municipio incluyé la ordenacion del actual término municipal de
Montecorto por lo que es el PGOU de Ronda el que se va a analizar para determinar la
capacidad residencial para vivienda protegida derivada de la planificacion urbanistica y su
incidencia en la satisfaccion del derecho a la vivienda.

Asi, las Normas Subsidiaras de Planeamiento de Ronda fueron aprobadas definitivamente
por la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Mdlaga en sesion
8/91 de 19 de diciembre de 1991, aprobdndose su Texto Refundido en sesidon 5/94 de 20 de
mayo de 1994 (B.O.P.n° 152 de 11 de agosto de 1994).

Mediante Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Ronda, en sesidon celebrada en fecha
19 de febrero de 2010 se aprobd la Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento a la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (P.G.0.U.) que fue
publicada en el BOP n° 146 de 30 de junio de 2010. Posteriormente, se han aprobado
diversas innovaciones de planeamiento que no afectan a las determinaciones sobre
vivienda protegida en el término municipal de Montecorto.
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3.5.3 PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN RELACION A LA VIVIENDA PROTEGIDA

El Anexo a la normativa de la Adaptacién parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. de Ronda
recoge, respecto a lareserva de suelo para vivienda protegida, lo siguiente:

“Articulo 0.2.14. La calificacién de viviendas protegidas

En aquellos casos en los que en las presentes Normas establezca una reserva minima de
viviendas protegidas, Unicamente podrd edificarse en las parcelas en las que se concreta
esta calificacion pormenorizada aquellas vivienda que cumplan las condiciones de uso,
destino, calidad, precio de venta o alquiler y, en su caso, superficie y diseno, establecidas
en la Ley 13/2005 (o norma que la sustituya), y en las demds disposiciones que resulten de
aplicacién y sean calificadas como tales por la Consejeria competente en materia de
vivienda.

También tendrdn esta consideracion los alojamientos que, de acuerdo con lo establecido
reglamentariamente, sean calificados como protegidos por la Consejeria competente en
materia de vivienda, que se integren en conjuntos que constituyan férmulas intermedias
entre la vivienda individual y la residencia colectiva, en los términos en que se establezca.

En ningun caso el uso de vivienda protegida podrd ser sustituido por el de vivienda libre.

Arficulo 0.2.15. Instrumentos de ordenacién para la ubicacién en parcelas edificables de
las viviendas protegidas

1. La ubicacién concreta de la calificacion de viviendas protegidas en parcelas
resultantes en el seno de cada sector o drea de reforma interior, no integra la ordenacion
estructural, y serd determinada por el siguiente instrumento de planeamiento:

a. Corresponde al Plan Parcial en los dmbitos del suelo urbanizable con delimitacién de
sectores la localizacién en parcelas determinadas de la reserva de terrenos con la
calificacion urbanistica de viviendas protegidas.

b. El Plan Especial cuando se redacte con esta finalidad en dmbitos del suelo urbano
consolidado.

2. Los Planes Especiales y Parciales, en su labor propia de concretar la localizacion de la
reserva de vivienda protegida, se ajustardn a los siguientes criterios:

1.° Procurardn asignar la calificacion de vivienda protegida al menos a una manzana
independiente con capacidad para materializar la edificabilidad y numero de viviendas
suficiente que corresponde a la Administracion Urbanistica Municipal conforme a su
derecho a la participacion en las plusvalias. Si el derecho municipal es superior, se
procurard igualmente la asignacién de manzana o parcelas independientes localizadas
en posiciones diversas a fin de evitar la segregacion social.

2.° El resto de las viviendas protegidas que deban adjudicarse a los interesados se
procurard igualmente localizarse en parcelas independientes o bien en parcelas que
tengan atribuida edificabilidad de vivienda libre, pero cuya divisién o segregacion no sea
dificil.

3.° La calificacién de viviendas protegidas se establecerd en parcelas con tipologias
adecuadas para que puedan materializarse proyectos acogidos al Plan de Viviendas
vigente en el momento de aprobarse el Estudio de Detalle.

4.° Preferentemente la cdlificacion de viviendas protegidas se asignard a las parcelas
localizadas en las proximidades de las redes de transportes publicos, los equipamientos y
servicios terciarios.

Articulo 0.2.16. Planes Especiales para la calificacién de Vivienda Protegidas

Podran formularse, en cualquier momento, Planes Especiales para establecer en el suelo
urbano la calificacion de terrenos o construcciones de viviendas de proteccidn oficial u
ofros regimenes de proteccion publica.

Articulo 0.2.17. Determinaciones estructurales sobre viviendas protegidas y coeficiente de
ponderacién

1. El aprovechamiento urbanistico, la edificabilidad y el nimero (o porcentaje en relacion
con el total) de viviendas con la calificacién de Vivienda Protegida establecida por el
presente Plan en los dmbitos de Sectores o Areas obligado a incorporar esta reserva,
tendrd el cardcter de minimo.
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2. El coeficiente asignado al uso de ‘vivienda protegida” para el cdiculo del
aprovechamiento urbanistico de los dmbitos de Suelo Urbano y Urbanizable con reserva
de vivienda protegida queda justificado en el apartado 7.3.1.B. y 7.3.2.B de la Memoria
Justificativa de la presente Adaptacidn Parcial.

¢ Para el Suelo Urbano No Consolidado, la presente Adaptacion Parcial establece el valor
medio de 0,70 como coeficiente de ponderacion para el uso de vivienda protegida, con
respecto al uso mayoritario de Plurifamiliar Adosada, y de 0,4375 como coeficiente de
ponderacion para el uso de vivienda protegida, con respecto al uso mayoritario de
Unifamiliar Adosada.

* Para el Suelo Urbanizable se establece en una proporcion del 0,7 respecto a la tipologia
de Residencial Plurifamiliar de renta libre (Coeficiente de 0,625), con lo que en aplicacion
de mismo, resultaria un coeficiente para el uso vivienda protegida de 0,4375. Hemos de
recordar que el coeficiente valor unidad estd asignado al uso Residencial Unifamiliar,
como se verd mds adelante

3. Los dmbitos de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, en los que la
presente Adaptaciéon Parcial ha incorporado la reserva de vivienda protegida son los
siguientes:

(...)

» Suelo Urbanizable Sectorizado:
(...)

- SUS 04 Montecorto 1

- SUS 05 Montecorto 2

- SUS 06 Montecorto 3

(...)

Articulo 0.2.18. Vinculacién de la calificacion de viviendas protegidas

1. La concesidon de las licencias de edificacion para las parcelas calificadas de vivienda
protegida, exigird la previa Calificacion Provisional del Proyecto presentado por la
Administraciéon competente. De igual forma, para la concesidn de la licencia de primera
utilizacion se exigird la Calificacion Definitiva de las Obras.

2. En ningun caso podria producirse una innovacion del planeamiento aprobado dirigida
a alterar calificacion de vivienda protegida cuando haya sido aprobado el Proyecto de
Reparcelacién de la unidad de ejecucion en la que se localicen las parcelas asi
calificadas y se hayan culminado las obras de urbanizacién. Si no se han culminado las
obras de urbanizacion, podrd alterarse, mediante la innovacién del planeamiento y del
proyecto de reparcelacion, la calificacion urbanistica de viviendas protegidas entre las
propias parcelas del dmbito siempre que se garantice en la propia unidad de ejecucion
al menos la proporcidn inicial establecida de viviendas protegidas.

Articulo 0.2.19. Plazos de edificacién de las parcelas calificadas de Viviendas Protegidas

1. El plazo de edificacién para las parcelas calificadas como viviendas protegidas serd de
dos afos a contar desde la finalizacion de las obras de urbanizacion. Este plazo podrd ser
prorrogado por idéntico periodo en el caso de que la financiacién de la promocién no
pudiera acogerse a los beneficios del Plan Andaluz de Vivienda por estar agotado éste, y
deba aguardarse a la aprobacion de ofro con dotacion presupuestaria suficiente.

2. Los plazos de edificaciéon para las parcelas con destino a viviendas protegidas podrdn
ser reducidos por acuerdo de la Administracion Urbanistica conforme a las previsiones del
articulo 36.1, 88 y 106 de la LOUA™.
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Atendiendo a las determinaciones anteriores del planeamiento vigente podemos concluir
que las previsiones de suelo para vivienda protegida en el municipio de Montecorto son las
siguientes:

Denominacién VP m2tVP

Superficie = Edificabilidad ‘ Densidad Techo

m? m2t/ m2s Viv/Ha Max. m2t

SUELO URBANIZABLE

SUS 04 Montecorto 1 13.400 0,421 35 5.642,10 30 1.692,63 17
SUS 05 Montecorto 2 14.620 0,421 35 6.155,79 30 1.846,73 18
SUS 06 Montecorto 3 21.920 0,421 35 9.229,47 30 2.768,84 27
TOTAL SUELO URBANIZABLE 6.308,2 62

Del andlisis anterior, se desprende que del total de la edificabilidad residencial, el
P.G.O.U. de Ronda reserva en el municipio de Montecorto 6.308,2 m?t para vivienda
protegida, pudiendo construirse aproximadamente 62 viviendas acogidas a algin régimen
de proteccién publica.

La ubicacion de estos dmbitos es la siguiente:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ‘

(v 5

SUS 04 Montecorto 130% 17VP "~ SUS 05 Montecorfo 2 30% 18VP

En todo caso, para hacer efectiva esa edificabilidad residencial para vivienda
protegida, serd necesaria la aprobacion del planeamiento de desarrollo, proyecto de
urbanizacién asi como los instrumentos de gestidn y ejecucién de obras que correspondan.
Actualmente, ninguno de los dmbitos clasificados se ha desarrollado.

MEMORIA 69
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Avance del Plan General de Ordenacidon Urbanistica de Montecorto

Segun los datos obtenidos del avance del PGOU de Noviembre de 2016, se extraen las
siguientes conclusiones y modificaciones respecto al planeamiento Vigente, hasta el
momento:

e Incorpora nuevas dreas de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC-1 y SUNC-2), en concreto
dos sectores, que precisan de una renovacién, mejora o rehabilitaciéon, en el borde Oeste
del nUcleo, junto a la zona de huertos, ajustdndose a la realidad fisica semiconsolidada
de urbanizacién y edificacién.

¢ Se mantiene el sector SUS-4 de la adaptacion a la LOUA del PGOU de Ronda, que pasa a
denominarse SURS-1.

e El sector SUS-5 desaparece, ya que es una zona de huertas de pequenos propietarios
cuya intencién es conservarla con el uso actual. Por tanto, lo clasifica como Suelo No
Urbanizable, excepto un drea perteneciente a Suelo Urbano No Consolidado, la situada
mdas al Norte.

e En cuanto al sector SUS-6, cambia su delimitacion, llegando mds al Sur hasta limitar con la
carretera, manteniendo tan sélo una parte de la del Plan General de Ronda. En este
caso, se destina el sector para uso terciario e industrial, recogiendo edificaciones con
actividad comercial en la actualidad (SURS-2).

e Se incorpora un nuevo sector de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso residencial al Este,
al ofro lado de la Avenida de la Constitucion (SURS-3).

e Se delimita un nuevo dmbito de Suelo Urbanizable No Sectorizado (SURNS-1) al Este del
anterior, con el fin de hacer frente, de manera ordenada, a la futura demanda existente
de suelos para desarrollo urbanistico, integrando los terrenos suficientes y mds idéneos
para absorber los crecimientos previsibles en el caso de que se gestione todo el suelo
urbanizable sectorizado.

En conclusion, en el presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se propone desarrollar el
sector SUS-4 (segun planeamiento vigente) mediante un Plan Parcial, por ser el que tiene
una localizacion mds cercana al casco, y estratégicamente situado entre el mismo y la zona
de ensanche mds reciente al Este. Ademds, es el Unico que el nuevo PGOU de Montecorto,
en fase de tramitacién, plantea mantener respecto al planeamiento actual.
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3.6 RECURSOS MUNICIPALES, PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO E INVENTARIO MUNICIPAL
AL SERVICIO DE POLITICAS DE VIVIENDA

En este apartado se realiza una descripcidn de los recursos e instrumentos municipales al
servicio de las politicas de vivienda vy los recursos que integran el Patrimonio Municipal del
Suelo.

3.6.1 RECURSOS ECONOMICOS Y HUMANOS.

RECURSOS FINANCIEROS

En el Presupuesto Municipal del Ayuntamiento de Montecorto no existen recursos
financieros propios destinados a la ejecucién del PMVS.

RECURSOS HUMANOS

En cuanto a los recursos humanos, dedicados a cuestiones relativas a los diferentes
aspectos del PMVS, siguen el siguiente organigrama:

Alcalde
Secretaria e Intervencién
Técnico Municipal
1 Auxiliar administrativo

EL Ayuntamiento ha designado como érgano responsable de la redaccion de este PMVS
a la Diputacién Provincial de Mdlaga, con el fin de colaborar en el establecimiento del
programa de actuaciones de gestidon urbanistica.

3.6.2 PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA AL SERVICIO DE POLITICAS DE
VIVIENDA.

Se han analizado las edificaciones de ftitularidad publica municipal mediante la
recopilacién de datos relativos a dotaciones, servicios o informacién catastral del municipio,
para conocer los bienes del patrimonio municipal a disposicion del PMVS, no obstante todas
las edificaciones propiedad municipal estdn afectas a un uso dotacional o de servicios y no
residencial.

PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

El Ayuntamiento de Montecorto cuenta con suelos para su puesta a disposicidon del PMVS,
y estos bienes pertenecientes al Patrimonio Municipal de Suelo se han inventariado, aunque
se propone que se incluya en el Registro de Patrimonio Municipal de Suelo, y para ello una
de las actuaciones de este Plan Municipal de Vivienda es la creacién de dicho registro.

SUELO AR SUP-M 4

Segun registro de la propiedad de Ronda:

"Solar situado en calle Los Pinos, sin numero, segun catastro AR SUP-M 4, con una cabida de
de siete mil ochocientos cuarenta y siete metros cuadrados. Linda, por el Norte y Este, con
parcela dieciséis del poligono dieciséis del catastro de rustica propiedad de la Junta de
Andalucia {(...); Sur, con Campos de futbol propiedad del Ayuntamiento de Montecorto en el
que se encuentra situada la piscina municipal (...); y calles Nacimiento y Jerénimo Santos; al
Oeste (...) propiedades privadas”.
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Se acompana a continuacién Certificacidon catastral descriptiva y gréfica de la Direccidn
General del Catastro y Nota simple informatfiva de dicha parcela de propiedad del
Ayuntamiento de Montecorto, aportados por este:

mmeen CERTIFICACION CATASTRAL
iﬁﬁ SR ERGe . DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: S072710TFO757S000122

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: AR SUP-M 4 29430 MONTECORTO [MALAGA]

Clase: Wrbano Valor catastral [20M8 ] I05.33T45€
Uso principal: Coic Hosteleria Valor catastral suelo: 234,024 00 €
Superficie construida: 468 m2 ARo construccicn: 2000 Valor catastral construccidn: T1.31345€
Titularidad

AYUNTAMIENTC DE BMONTECORTO: g LU N0 X% e PZ AMDALUCEA [MOMNTECORTO]

propedad 20430 MONTECDRTO [MALAGA]

Construccion

Esr.(FitafPria. Dusting Supsrficis m' Esc./Pia. /Prim. Desting Suparficis m*
10 D0 HOSTEL a7 20001 ALMACEN 60
20002 ALMACEN 9 20003 ALMACEN 5
20004 DEFDSITOS ar

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 7847 m2 Farcela construida sin division horizontal

Rl d e e

e

— Lirwtn o part e
[Pr———

— diulE e G AR

== Lirwin e e

Evt dorarmarn pler i corfiers srpwsn oo s ooederedan de b serboe TR de be perrla y ke datos dr e Cerioee

298 300 Coormeracias UT B Huss 31 FTRASES

8

Illlllll.ll“llllmllll Docurmento firmado con G5V y sello de la Dirsccion Goneral del Catastro
CEV: ONCCYXJZE1VIIDEE (verfcable an hifps: Yeww sadecalasiro goboes) | Fecha de firma: 28082018

COORDINACION GRAFICA COM EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registroc ROMDA Codigo registral Gnico: 2501 2000650524 Fecha coordinacién; 27032018

Este cerificads reffeja los detos incovporados a A Base oe Defos del Cedastro. Solo podnd abizarss & los efecfos ow wso deciarsdo e A sofciud.
Solicitante; P2900054J AYUNTAMIENTO DE MONTECORTO

Finalidad: PLAM MUNICIPAL SUELDH Y VIVIENDA

Fecha da amisidn: 28082018

Hoja 113

MEMORIA 73
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f_jj NOTA SIMPLE INFORMATIVA M 6207849

j' Para informacion & eoaiiimilenes 4 hace constar que la mamifesiacidn de bos libros por esia Nota Simple
Py Informative se hace con los efecios que eapress ¢l w332 de Reglamento Hipolecario, ya que sdlo la
W g Certificaciin acredia, en perjuicio de iorooro, lo libertad o gravamen de los bienes inmuesbles, srgin dispens el

- art. 225 de la Lay Hipaleciris,

BEGISIARC DE LA PROPIEDAD DE ROMDA

FINCA DE MONTECORTO N*: 3% (CcRU: 23012000650524 )

DATOE DE LA FINMCA

Referencia Catastral: 5072710TFR7575000122
TIFD FINCA: UEBRNA: Salar

URBRMA: Solar situade en calle Los Finos, sin nimerc, segldn catastro AR S0P-M 4, con una cablda
da siete mil ochoclentos cuarenta y siske metrss cuadrados. Linda, poxr el Werte y Este, con
parcela diecisfis del poligeno dieciséis del catastro de ristica propiedad de la Junta de
Andalucla y con referencia catastral 29084A0160CC01ECODORD; Sur, con Campes de fulbol propiedad
dal Ayuntamiente de Montecorte, con referencia catastral 5072711TF97575000102, terrens dal
Ayuntamiente e Montecorto en el gue Se encuentra siruade la piscina municipal con referencia
catastral 5072708TFI7575000152 y calles Maclmiento y Jerdnimo Santosy Deste, con hermancs Moreno
Bguilar eon refersncis Catastral SO072TOSTEOTSTSO00LEZ, hermercs Marcel Riss oon referencia
castasktral 5072TO4TF3I578000132, heredercs de Andrds Guerrero Duarte con refsrencia catastral
5072703TFa757800011I2, Antonic Jeads Falma Lépez con refersncia catastral 5072702TFEVSTS0001KE y
David RBarrera Linares —on refersncia eataseral S5372700TF97STSO0C0LOZ.

Coordinacidn Grafica con el Catastro: Esta finca 3I estd coordinada con el Catastre al <la de la
fecha -articule 10.4 de la Ley Hipotecaria.-

TITULAR iR M0 LIBRG FOLIC ALTA
BYUNTAMIENTO DE MONTECORTO FZA00084 T 1262 1 BB 2
130, 000000% del Pleno Dominio .
TITOLO: Adguirida por INMATRICULACION ARTICULG 206 en wvairtud de otros docunentos, el dia

02/11/717;: inmcrita &1 02/04718

- Sujeta a la limitacifn de efectos del Articule 207 de la Ley Hipotecarla por Traer causa de la
inscripeitn 1*. Fonda a 2 de abril ce 2014,

Documentos relatives a la finca presentados ¥ pendientes de despacho, vigente el asiento de
prassntacidn, al cierre del Libro Diaric del dia anterior a la fecha de expediciéo de la
prasenta nota:s

HO hay decumentcs pandientes de cespacho

Papel especial distribusdo por el Colegin de Registraflores

La constancia de la referencia catsstrsal practicada ne implica conformided de la descripoibén
"gia;:.;. con la catastral, ni exceso, ni defecto de cabida, ni modificacidn de linderas o
supacficie, sino sole un dato més sobre localizacién de la finca en un entorno o zona.

Ronda a 2 de Abril de Z018.

ADVERTENCIRG

- A log gfectos de lo previsto eo &l art. 31 de la Ley Ocgéoica 10/1588, de 17 de diciembre, se
hace conatar que: la equivalencla de Eurcos de las cantidades expresadas en unidad de ceenta
Pesetas a gue se refigre la precedente informacion, cesulta de dividir tales cantidades par el
tips oficial de conversidn, gque es de 166, 386 pesetas.

- Esta informacién pegigtral tiene valor puramente indicativo, caresciendo de garantia, puss la
libertad o gravamen de los bienes inscrites, sole se acredita en perjuicic de tercero, por
cercificacidn del registro (Articule 225 de la Ley Hipotecaria)

- Queda prohibida la incorporacidn de loa dates que constan en 14 presente  lnformacién
reglatral a ficherca o bases de datos informéticas para la consulta individuallzadz de personas
fisicas o juridicas, incluso expresandc la feente de procedencis (Instruccidn de la DLE.R.H.
17/02/98; B.Q.E. 17/02/98)

- Ezta Informacidn ro surte los efectos requlades &n &l A¥E. 354-a el Reglamento Hipotscario,

- A los efectos de la Lev Orginica 15/1099 dge 13 de aisissses, de Froteccidn de Datos de
carboter persoral gueda informads de que: A.- Conforne a4 lo dlspeesto en las  cliusulas
informativas incluidas en el models de solicitud los dabos personales expresados en el poedente
decumente han sido incorporadcs a los libros de este Registro y a los ficheros gue s8¢ llavan an
base a dichos libros, ceyc cesponéable #8 sl Registrador. b.- &n cuante resulte compatible =on
la lagislacidn especifics dal Rogistiro, se reconoce & log intAeressdne loa darachos de BCoEL,
receificaslbn, ecancelacion y oposicion establesicea en 18 Ley Orginice cltada pudiendo
edercitarlos dirigisndo un escrite & la direccién del Registro.

MEMORIA 74
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Segun la Adaptacion Parcial a la LOUA, se encuentra en suelo urbano consolidado.

Aungue la superficie del sector sea de 7.847 m2, se decide utilizar 450 m2 a disposicion de
este PMVS para realizar Viviendas Protegidas, junto a la Calle Nacimiento, en la zona Oeste.

OTROS SUELOS

Respecto al planeamiento, como se ha especificado en el apartado anterior, una vez
que se proceda al desarrollo de los dmbitos de crecimiento urbanistico que proponga el
Plan General de Ordenacion Urbanistica, se debe proceder a la obtencion del 10% de
aprovechamiento medio de los dmbitos residenciales para destinarlo a patrimonio municipal
de suelo vy vivienda, cuya finalidad podria ser la construccién de viviendas de proteccién
publica.

En el presente PMVS se propone desarrollar el sector SUS-4, el cual cuenta con una
reserva de suelo de 1.692,63 m2t para vivienda proftegida, pudiendo construirse
aproximadamente 17 viviendas acogidas a algun régimen de proteccion publica
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4 DIAGNOSTICO

Tras el andlisis realizado en los anteriores apartados, procedemos a diagnosticar las
necesidades de vivienda en el municipio de Montecorto con respecto a la problemdtica,
necesidades, demandas, perspectivas, recursos y soluciones en materia de vivienda y suelo.

Diagnostico que, si bien, ayuda a obtener una visidn general de la problemdtica presente
del municipio, deberd ser actualizado con nuevos datos, nueva participacion ciudadana
con cierta periodicidad para poder llevar a cabo las politicas de vivienda en el PMVS.

4.1 DIAGNOSTICO SOCIO-DEMOGRAFICO

El andlisis de poblacién efectuado en el correspondiente apartado segin los diversos
indicadores considerados al efecto, aporta los datos expuestos en la siguiente tabla
resumen:

Indicadores

Poblacién

Poblacion Censo
Poblacién Padrén
Poblacién Extranjera
Espafioles

Extranjeros

Europa

Africa

América

Asia

Oceania

Estructura de la poblacién
Pob <15

Pob>15 y <64

Pob> 64

Indicadores demograficos
Dependencia

Vejez

Juventud

Poblacion Maternidad

Tendencia

Reemplazo

Movimiento Natural
Nacimientos
Defunciones

Crecimiento Vegetativo
Tasa bruta de Natalidad (%o)
Tasa bruta de Mortalidad (%o)
Movilidad

Inmigraciones
Emigraciones

Saldo

Hogares

N2 de hogares

1 persona

2 personas

3 personas

4 personas

5y mas personas

MEMORIA

Montecorto

o o b

73
410
157

56,1
24,5
11,4
11,5
62,5
141,7

-4
0,0
7,9

Serrania de

Provincia Aiio
Ronda

54.925 1.594.813 2011

52.959 1.629.298 2016
49.867 1.388.395 2016
1.949 239.760 2016
1.279 152.333 2016
271 40.018 2016
312 32.546 2016

84 14.632 2016

3 231 2016
7.267 263.303 2016
34.605 1.095.442 2016
9.944 269.410 2016
49,7 48,6 2016
19,2 16,5 2016
14,0 16,2 2016
17,4 20,7 2016
79,5 86,3 2016
98,0 93,4 2016
432 15.285 2015
539 12.988 2015
-107 2.297 2015
7,2 9,4 2015

9,8 8,0 2015
1.307 51.830 2016
1.540 49.450 2016
-233 2.380 2016

602.499 2011
136.238 2011
178.897 2011
128.932 2011
117.111 2011

41.320 2011

76
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42 DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA DEL MUNICIPIO EN MATERIA DE VIVIENDA Y
EVALUACION DE LAS NECESIDADES ACTUALES Y FUTURAS.

421 EVALUACION DE LAS NECESIDADES PRESENTES

Una vez analizados los diversos factores que inciden en la vivienda y suelo del municipio y
fras contrastar mediante el trabajo de campo y el conocimiento de los servicios municipales
la realidad del momento, deducimos la siguiente problemdtica en materia de vivienda del
nicleo de poblacion.

En la actualidad, analizando la situacion de la poblacién en el parque residencial, se han
detectado la siguiente situacion:

MONTECORTO ORIGEN DEL DATO

VIVIENDA PUBLICA
N° de viv. existentes a adjudicar 0 Ayuntamiento
N° de viv. existentes vendidas y ocupadas 10 Ayuntamiento
VIVIENDA PRIVADA
N° de viv. deshabitadas 47 Revisado por el Ayunt.
N° de viv. en mal estado o ruinoso 5 Revisado por el Ayunt.
Viviendas privadas plurifamiliares de 3 plantas .
con necesidad de mejora de accesibilidad 3 Ayuntamiento
Viviendas anteriores a 1981 150 Catastro
% de .V|.V|en.dos con Qgcemdodes de mejora 70% Estimacién Ayuntamiento
de eficiencia energética
% de .\{Mep,dos con ngggmdodes g mejora 60% Estimacién Ayuntamiento
de utilizacion y accesibilidad
% de .\/lylendoslc.on deficiencias en 10% Estimacién Ayuntamiento
condiciones bdsicas
% de vmendgls con n.ece5|dodes de mejora 60% Estimacién Ayuntamiento
de adecuacion funcional
Viviendas privadas con condicionantes de 1

0 Ayuntamiento

infravivienda

Ademds, se ha detectado la necesidad de 4 alojamientos transitorios o viviendas para las
personas existentes en Montecorto en riesgo de exclusion social y residencial.

NECESIDAD DE VIVIENDA PROTEGIDA

MONTECORTO ORIGEN DEL DATO

Registro PUblico Municipal de Demandantes No existe Ayuntamiento
4 personas/familias
. . - . con necesidad de .
Colectivos en riesgo de exclusion social y Ayuntamiento

alojamiento o

residencial o
vivienda
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Considerando que no existe registro de demandantes es muy dificil poder saber la
demanda de viviendas de proteccidn puUblica. Respecto al andlisis realizado de las
necesidades residenciales detectadas por los colectivos en riesgo de exclusion social y
residencial, de los datos aportados, solo podemos afirmar que existe una demanda de 4
viviendas de proteccion publica.

Segun informacidén del Ayuntamiento, tan sélo hay una promocién de viviendas protegidas
que construyd la Empresa PUblica de Suelo de Andalucia, con fecha de calificaciéon de
2009, y que consta de 10 viviendas unifamiliares adosadas, que se encuentran todas
vendidas y ocupadas, ya son propiedad privada, por lo que en la actualidad no existen
viviendas de proteccion pUblica en el municipio.

PARQUE RESIDENCIAL PRIVADO

En cuanto al parque residencial privado, este responde a un estado de conservacién
normal, requiriendo de actuaciones puntuales en el arreglo de elementos de decoro en
cubiertas y fachada, ademds de la adecuaciéon energética en la mayoria de ellas, y de
accesibilidad en algunos casos puntuales.

El Ayuntamiento ha realizado un primer andlisis, en el que se han detectado que el 70%
de las viviendas, en la zona del casco histérico, pueda necesitar una mejora respecto a
eficiencia energética, un 60% (194 viviendas) para mejoras en conservacién, mejora de
utilizacién y accesibilidad, un 10% (32 viviendas) para rehabilitacion con algunas deficiencias
en sus condiciones bdsicas y un 60% (194 viviendas) para mejorar la seguridad y su
adecuacion funcional.

En cuanto a la accesibilidad a los inmuebles: la singularidad del municipio de Montecorto
donde la topografia provoca desniveles importantes en el acceso del inmueble desde el
exterior, y el pavimento de piedra de las calles puede dificultar su trdnsito a ciertos
colectivos con discapacidad fisica y personas mayores, requiere de un estudio mds
detallado realizado en el “Plan de Accesibilidad” que de manera singular analiza y da
solucion a dicha problemdtica.

Por Ultimo, resaltar las viviendas deshabitadas detectadas en el municipio, unas 47
viviendas vacias, que es un nUmero significativo de inmuebles respecto a las 324 viviendas
principales (un 14,5 %).

Por ofro lado, atendiendo al estudio de mercado de demandas de viviendas y a lo
ocurrido en estos Ultimos anos en el municipio, parece mds conveniente llevar a cabo
programas dirigidos al alquiler o alquiler con opcién a compra, o autoconstruccion; que a
programas encaminados a la venta de viviendas, pues el precio de la vivienda libre estd por
debajo del médulo minimo de la vivienda protegida, y no existen viviendas en alquiler.

422 EVALUACION DE LAS NECESIDADES FUTURAS

En referencia a la necesidad de vivienda del municipio, se evalUa la necesidad de vivienda
para los jdvenes, ya que son el colectivo que mds posibilidades tiene de traslado respecto a
su residencia actual por el hecho de independizarse de su familia.

Se ha detectado que el nUmero de jévenes de 18 a 35 anos asciende a 132 (73 varones y 59
mujeres), segun censo a 31 de Julio de 2018. De este total, 15 de ellos viven en diseminado y
elresto, 117, en el nucleo de Montecorto.

Segun datos del Ayuntamiento, un 40% de estos jovenes estd en disposicion de
independizarse, es decir, unas 52 personas. Por tanto, se estima una necesidad de vivienda
protegida para los jovenes de 52 viviendas aproximadamente.
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Por otro lado, como ya se ha comentado respecto a los datos analizados sobre personas
con riesgo de exclusién, se concluye que se necesitan 4 viviendas protegidas.

En total la necesidad de vivienda en régimen de alquiler, alquiler con opcién a compra, 6
autoconstruccién ascenderia a 54 viviendas, que se obtendrdn tras ejecutar el PGOU que se
estd redactando en la actualidad.

De ahi que a la hora de absorber esta necesidad de viviendas, se realice desde el
presente Plan municipal de vivienda y Suelo, esta propuesta:

1. Con la nueva politica de vivienda de rehabilitacion y regeneraciéon del parque
residencial, disponer del parque residencial en desuso, mediante medidas acordes
con los agentes implicados, fundamentalmente propiedad y Administracién Local,
lo que facilitaria el acceso a algunas de las 47 viviendas vacias que se encuentran
en el nicleo de Montecorto, en la que los propietarios estuviesen dispuestos a
ponerlas en alquiler. Si bien, no es fdcil porque muchas de las viviendas
deshabitadas se utilizan algunos dias al afo, y la mayoria de los propietarios no
quieren alquilarlas, por lo que se estima que el programa pueda tener éxito en un
25% de las mismas, en total, 12 viviendas.

2. Ejecutar una promocién de 5§ viviendas protegidas en régimen de
autoconstruccioén en el solar de propiedad municipal AR SUP-M4 segUn catastro, en
una extension de 450 m2, en un suelo situado junto al campo de futbol vy la piscina,
junto a la Calle Nacimiento en la zona Oeste del mismo.

3. Aprobar el Planeamiento General que se encuentra en redaccidn para
promover el desarrollo de viviendas de proteccion publica en los sectores de suelo
urbanizable sectorizado. En concreto, desarrollar el sector SUS-4, que daria lugar a
17 viviendas protegidas procedentes del 30% de edificabilidad residencial para
alguiler o autoconstruccion.

VIVIENDAS PREVISTAS EN EL MERCADO LibreN.: VIVIEN?Qfei das
Politica de rehabilitacién y regeneracién del parque residencial 12

Desarrollo del sector SUS-4 (30% edificabilidad residencial VP) - 17
Nueva promocion de viviendas protegidas -- 5
TOTAL 12 22

Estas 34 viviendas estdn por debajo de la necesidad de demanda de 54 viviendas
protegidas, es decir, habria una necesidad de 22 viviendas protegidas mds, por lo que se
considera indispensable la redaccion del PGOU, en el que cada nueva drea o sector de uso
residencial reservard el 30% de edificabilidad residencial para viviendas protegidas, y el 10%
de cesion de aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

Un aspecto importante a comentar, y que no hace posible poder evaluar las necesidades
de viviendas futuras en este municipio, que podrian ser mucho mayores que las que se
plantean, es la importante ocupacién en algunos dias al ano de viviendas con fines
turisticos, la situacién privilegiada del término municipal genera expectativas de segunda
residencia que, asi como el fuerte aumento del turismo rural y de actividades de naturaleza,
hace que la poblacidon de dicho municipio puede variar. Por ello, si se invierte en politicas de
rehabilitacidn con fines turisticos en el casco histérico de Montecorto, puede ser un modo de
reactivar la economia de este municipio y provocar un movimiento y aumento de poblacién
en el nucleo municipal.
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4.3 DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE ACTUACION EN EL PARQUE DE VIVIENDA DEL
MUNICIPIO Y CARACTERISTICAS DE LA DEMANDA DE VIVIENDA PROTEGIDA

ACTUACION SOBRE EL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO

Se debe dar prioridad a las actuaciones de rehabilitacién de viviendas privadas en el
casco urbano de Montecorto.

En cuanto a las necesidades de mejora respecto a la conservacion, eficiencia energética
y sostenibilidad, teniendo en cuenta la antigiedad de las viviendas y que un 45,67% de las
viviendas son anteriores a 1981, se estiman como minimo unas 150 viviendas
aproximadamente para estas mejoras.

Ademds, como ya se ha comentado, el Ayuntamiento ha detectado que del parque de
viviendas del municipio, el 70 % de las viviendas pueda necesitar una mejora respecto a
eficiencia energética, un 60% (194 viviendas) para mejoras en conservacién, mejora de
utilizacién y accesibilidad, un 10% (32 viviendas) para rehabilitacion con algunas deficiencias
en sus condiciones bdsicas y un 60% (194 viviendas) para mejorar la seguridad y su
adecuacién funcional.

Por Ultimo, resaltar las viviendas deshabitadas detectadas en el municipio, unas 47
viviendas vacias, que es un nUmero significativo de inmuebles respecto a las 324 viviendas
principales (un 14,5 %). Seria aconsejable crear un registro de viviendas vacias, asi como
llevar a cabo el programa de fomento del alquiler de las mismas.

DEMANDA DE VIVIENDA PROTEGIDA

Respecto a las demandas de vivienda protegida, se ha de indicar que en la Web de la
Junta de Andalucia, de la Consejeria de Fomento y Vivienda, no consta informacién
estadistica del Registro de Demandantes de Vivienda Protegida de este municipio, por esta
razén no se ha podido hacer un diagnostico sobre las caracteristicas a la demanda de
vivienda protegida.

Por otro lado, cabe destacar que las 10 viviendas protegidas existentes en el municipio
han sido ya vendidas y por tanto de propiedad privada, por lo que no existe en la
actualidad ninguna vivienda publica en el municipio.

La posibilidad de aprobar el PGOU y poner en carga viviendas protegidas que proceden
del desarrollo de dreas y sectores de uso residencial del PGOU, estaria por encima de las 56
viviendas protegidas que se ha estimado que se necesitan, procedentes de la demanda de
jévenes para independizarse y de personas con riesgo de exclusion social. Por lo que desde
el presente PMVS, se plantea la urgencia de aprobar definitivamente el PGOU de
Montecorto, para poder tener en un futuro, una reserva de suelo para vivienda protegida
del 30% de edificabilidad residencial o derivada del 10% de aprovechamiento de los
sectores residenciales.

Asi segun el articulo 31 del decreto 141/2016 de 2 de agosto, por el que se regula el Plan
de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020 que dice:

"En aplicacion de lo establecido en el segundo pdrrafo del articulo 17.8 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia, son
grupos de menor indice de renta las familias con ingresos no superiores a 2,50
veces el IPREM, por lo que el 50% de las viviendas sobre suelos procedentes del
10 por ciento de cesién del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento,
se calificarén de régimen especial y preferentemente se cederdn en alquiler o se
destinardn a cooperativas de cesién de uso segun las tipologias previstas en la
Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de Sociedades Cooperativas Andaluzas y su
Reglamento, salvo que el plan municipal de vivienda y suelo correspondiente
justifique su destino a otro programa, previo informe favorable de la Consejeria
competente en materia de vivienda.”
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Por ello, desde el presente PMVS, se propone que el 50% de las viviendas sobre suelos
procedentes del 10 por ciento de cesidon del aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento, se calificardn de régimen especial y preferentemente se cederdn en alquiler
o se destinardn a cooperativas de cesion de uso.

44 DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO Y RECURSOS MUNICIPALES EN RELACION A LA
PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL MUNICIPIO

El Ayuntamiento de Montecorto no dispone de Registro Municipal de Suelo, por lo que se
propone la redaccién del mismo, como actuacion propuesta en el presente PMVS.

Respecto al Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas se hace constar que
tampoco se cuenta constituido dicho registro, que también se va a realizar una actuaciéon
desde el presente PMVS.

De los datos obtenidos durante el proceso de andlisis del planeamiento vigente y la
realidad del parque de viviendas vacantes en el municipio de Montecorto, asi como de
necesidades de viviendas profegidas se pueden extraer las siguientes conclusiones:

Como se ha analizado en apartados anteriores, el planeamiento vigente (Adaptacion
parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS., PGOU de Ronda) tiene sectores de suelo sectorizados aun
sin desarrollar (SUS-4, SUS-5 y SUS-6), en los cuales se reservan 6.308,2 m2t para ejecutar
aproximadamente 62 viviendas protegidas, segin el 30% de edificabilidad residencial. Sin
embargo, el avance del PGOU de Montecorto, en tramitacion, tan sélo mantiene el sector
SUS-4, donde se podrian ejecutar 17 viviendas protegidas.

En todo caso, para hacer efectiva dicha edificabilidad para vivienda protegida, serd
necesaria la aprobacidon del planeamiento de desarrollo, proyecto de urbanizacion asi
como los instrumentos de gestion y ejecucidén de obras que correspondan. Actualmente,
dicho sector SUS-4 no se ha desarrollado, por lo que esta proyeccidon de viviendas es a
medio-largo plazo.

Si nos atenemos a la demanda de vivienda protegida, cifrada en una cuantia de 56
viviendas y lo comparamos con la casi nula capacidad de generacién de nuevas viviendas
de cardcter protegido como consecuencia de la falta de dreas de gestién de nuevo suelo
residencial nos daremos cuenta inmediatamente de la grave problemdtica social que se
puede generar a corfo plazo y de la necesidad de tener aprobado el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Montecorto, el cual se encuentra en fase de tramitaciéon con el
avance aprobado en 2017.

Por tanto, y para atender las necesidades inmediatas, el Ayuntamiento cuenta con suelo
para su puesta a disposicion del PMVS, en concreto la parcela propiedad municipal AR SUP-
M 4, donde se propone la ejecucidn de 5 viviendas protegidas en régimen de
autoconstruccion, ya que carece de medios econdmicos suficientes para llevar
actuaciones que permitan el desarrollo y obtencién de vivienda protegida. Si bien, para
otros casos, se estudiardn y solicitardn las ayudas 6 subvenciones correspondientes.

Es en este sentido pues que entendemos que a largo plazo, cuando se apruebe el PGOU
de Montecorto y se desarrollen los suelos urbanizables sectorizados, mediante la obtencién
del aprovechamiento del Ayuntamiento y la obtencién de las cesiones habrd la capacidad
suficiente como para generar la movilizacidon del parque de viviendas, dreas de gestion
urbanisticas que lleven a un escenario de mejor ocupacién y aprovechamiento del suelo
residencial.

Por ofra parte, es necesario contemplar el conjunto de viviendas deshabitadas, que
fomentando su reutilizacion, aunque solo un porcentaje minimo del mismo, supondria un
nUmero de viviendas posibles para abordar la multiple y variada problemdtica que de ella
se derivan, que absorberia la demanda a corto y medio plazo.
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5 OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

Tras el andlisis de la poblacién y sus necesidades en materia de vivienda, el parque de
viviendas existente y su estado de conservacién y los suelos disponibles, procede la
definicidén de los objetivos y estrategias del Ayuntamiento de Montecorto, para establecer
soluciones y alternativas que articulen el programa de actuacion del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo.

La fase previa de comunicacién y participacion con los diferentes colectivos y agentes
implicados han aportado opiniones y experiencias, a través del intercambio de informacién
sobre la situacion actual del municipio y problemdtica de acceso a la vivienda,
configurando la siguiente definicidn de los objetivos y estrategias.

5.1 OBJETIVOS DEL PLAN
Como objetivos fundamentales se definen los siguientes:

-Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos con menor indice de renta a una vivienda
digna y adecuada a sus necesidades, en unas condiciones econdmicas proporcionales a los
ingresos del hogar.

-Puesta en carga y a disposicion de la demanda actual de vivienda protegida el parque
residencial existente en el municipio, en las debidas condiciones de legalidad e idoneidad
para ser ocupadas.

-Fomentar la ocupacién de viviendas deshabitadas detectadas.

-Favorecer la rehabilitacién, conservacién y mejora de las condiciones de viviendas y
edificios del parque de vivienda del municipio.

-Determinar la demanda potencial a futuro de vivienda protegida en el municipio,
clasificadndola por niveles de renta o régimen de tenencia.

-Establecer la oferta de vivienda protegida de nueva construcciéon en alquiler o venta que
safisfaga la demanda en el marco temporal de los programas que se regulen en el Plan
Estatal y Autondmico de Vivienda y en el propio Plan Municipal.

-Determinar las necesidades de suelo para la efectiva ejecucion de la oferta de vivienda
protegida, y determinar los instrumentos urbanisticos a utilizar para su localizacién,
clasificacién, ordenacién, gestién y ejecucion.

-Promover en todas las actuaciones la cohesidn social en materia de vivienda, evitando
fendmenos de discriminacién, exclusién, segregacion o acoso sobre los colectivos mds
vulnerables, asi como la pérdida de su vivienda, como consecuencia de una ejecuciéon
hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler. Facilitando el cambio o permuta de
vivienda a aquellas familias que posean una inadecuada a sus necesidades personales o
familiares.

5.2 ESTRATEGIAS DEL PLAN

Las lineas estrategicas del PMVS para la consecucion de los anteriores objetivos las
podemos agrupar en tres apartados generales:

5.2.1 ACCESO A LA VIVIENDA

ESTRATEGIAS EN RELACION CON EL USO ADECUADO DE LAS VIVIENDAS.

-Priorizar la utilizacién y ocupacién del parque de viviendas existente o en desarrollo, que
se encuentren deshabitadas, en construccién, o precisen de reformas para su adecuacion.

-Incentivar la incorporaciéon al parque publico de vivienda de activos inmobiliarios
mediante la aplicacién de medidas de fomento y proteccidén que se puedan regular desde
el PMVS, como la intermediacién para el alquiler a los colectivos mas desfavorecidos.
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ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON LA PROMOCION DE VIVIENDAS:

- Impulsar la promocién de viviendas protegidas para alquiler y/o promocién de viviendas
para venta, asi como en caso de que sea necesario alojamientos dotacionales, destinados
a los colectivos mds desfavorecidos, en el suelo municipal, considerando la capacidad de
promocién directa del ayuntamiento y las posibles concertaciones con otros promotores
sociales publicos o privados.

ESTRATEGIAS EN RELACION AL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO Y LA GESTION DE SUELO:

- Vincular prioritariamente a vivienda protegida, hasta cubrir las necesidades detectadas
en el horizonte femporal del PMVS, las cesiones correspondientes al 10% del
aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento en desarrollo del futuro planeamiento
en redaccion.

- Redaccidén, utilizacién, enajenacion y gestion del Patrimonio Municipal de Suelo (PMS) y
del fondo econdmico a él vinculado al servicio de las actuaciones del PMVS.

- Monetarizacién y venta de terrenos del PMS que se consideren no aptos o incompatibles
para la promocién de vivienda protegida para su posterior reinversion en actuaciones del
PMVS.

-Determinar actuaciones sujetas al derecho de tanteo y retracto para el suelo vy la
edificaciéon al objeto de acometer soluciones a la demanda de vivienda protegida.

ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON EL PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICOS:

-Adecuacién y coordinacién del futuro planeamiento urbanistico en tramitacién, a fin de
gue dé respuesta a las necesidades de vivienda detectadas, promoviendo medidas que
aseguren el desarrollo de las actuaciones tanto publicas como privadas en los plazos
previstos.

5.2.2 USO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO. REHABILITACION Y ADECUACION DEL PARQUE
RESIDENCIAL

Las estrategias en materia de rehabilitacion residencial incluyen actuaciones que van
desde la escala urbana a la rehabilitacién de edificios y viviendas.

Asimismo se establecerd el asesoramiento y ayuda municipal para la gestion de la
conservacion y mantenimiento de las viviendas existentes.

ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON MEDIDAS PARA EL MEJOR USO, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
DEL PARQUE DE VIVIENDA EXISTENTE.

-Una vez anadlizada la situacién del parque de vivienda existente, tanto publico como
privado, se deberd fomentar su conservacion y facilidad de financiacidon por parte del
municipio.

ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON MEDIDAS PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA.

-En el caso de detectar el origen de la infravivienda existente en el municipio, se
promoverd la colaboracién entre las distintas administraciones para erradicarla.
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ESTRATEGIAS PARA FOMENTAR LA REHABILITACION RESIDENCIAL.

-Vincular al PMVS todas los programas de actuacion de las distintas administraciones que
generen mejoras de conservacion, accesibilidad y eficiencia energética en el parque de
vivienda existente.

ESTRATEGIAS PARA LA REHABILITACION URBANA SOSTENIBLE.

-Propiciar mediante las actuaciones del plan la regeneracion de la ciudad consolidada
mediante la reconversidn urbana del espacio publico hacia un modelo mds sostenible,
fomentando la reactivacion social y econdmica.

-Incentivar actuaciones de reurbanizacidn municipal en dmbitos necesitados de
fransformacion y mejora de entorno a zonas industriales, nudos de infraestructuras o dmbitos
diversos del espacio urbano con potencialidades y oportunidades de intervencion.

5.2.3 INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA

En relacion también a las estrategias establecidas en este PMVS, ademds de lo expresado
anteriormente, resultan prioritarias las relacionadas con la informacién y asistencia a la
ciudadania para el buen desarrollo de la propuesta de actuacidn. Esto se logrard mediante
la coordinacién y difusidn de programas, ayudas y concertacidon con las distintas
administraciones con competencias en la materia.

ESTRATEGIAS EN RELACION A RECURSOS, ORGANIZACION Y CONOCIMIENTO:

Se creard una Oficina Local de Vivienda en el municipio, para realizar funciones de
coordinacién, divulgacion y observatorio en materia de vivienda y seguimiento del PMVS, y
aglutinando los siguientes cometidos:

-Informacién sobre normativa, ayudas, programas y politicas de vivienda del
Ayuntamiento.

-Asesoramiento y mediacion entre propietarios y demandantes de vivienda de alquiler
social.

-Prevencién y asistencia a colectivos en riesgo de exclusidon residencial y social:
priorizando situaciones de urgencia como pérdida de domicilio habitual como
consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alguiler.

-Asesoramiento técnico y legal en materia de conservacion y rehabilitacion: se prestard
servicio personalizado, integral, publico y gratuito de informacion y asesoramiento con el
objetivo de fomentar la realizacién de acciones preventivas y de intervencion en los edificios
residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus condiciones de
calidad.

-Gestion del Registro de oferta de viviendas ademds del registro de demandantes: para
facilitar la permuta de viviendas a familias que ocupen una inadecuada a sus necesidades
U ofras iniciativas para un uso mds eficiente.

Esta oficina deberd tener estas funciones auténomas para el desarrollo del PMVS, ademds
de la concertacion con la administracién de la CCAA.
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6 PROGRAMA DE ACTUACION

El programa de actuaciéon contiene la definiciéon detallada, la programacion de las
actuaciones derivadas del andlisis y diagndstico realizado, asi como la descripciéon de la
financiacion que posibilite econdmicamente las mismas, las cuales estardn acreditadas por
la definicidon de los objetivos y estrategias del presente Plan.

Para conseguir la adecuaciéon del programa de actuacion a la realidad social, se debe
procurar la mdxima cooperacién y la coordinacién entre las Administraciones competentes
y suscribir los Convenios-programas precisos.

La coordinaciéon y ejecucién de las actuaciones previstas se sustentan bajo las distintas
dreas implicadas tanto directamente como indirectamente como pueden ser la Oficina de
los Servicios Técnicos Municipales, asi como las dreas de Participacion ciudadana, vivienda,
Asuntos Sociales, Familia y Salud. Todas ellas, han de mantener una estrecha colaboracion
de manera que se garantice el planteamiento de unas estrategias sociales, econdmicas y
medioambientales acordes con la demanda social y racional que se plantea tras el andlisis
de todos los factores a tener en cuenta.

Se relaciona a continuacion las actuaciones establecidas en el Plan Municipal de
Vivienda y Suelo del Municipio con una vigencia de 5 anos. Estas actuaciones se agrupan en
dos apartados principalmente: Vivienda y Rehabilitacion.

Estas actuaciones permiten incidir en los diferentes aspectos estratégicos del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo, y quedan situadas en los dmbitos representados en el Plano
03. Localizacién de las actuaciones propuestas de Montecorto”.

6.1 MEMORIA JUSTIFICATIVA

Las actuaciones previstas en el Programa de Actuacién del PMVS en el municipio de
Montecorto, se estructuran en dos dmbitos diferenciados: vivienda y rehabilitaciéon. Y en un
tercero no menos importante y quizds con mayor interés para el buen éxito futuro del PMVS
relativo a la informacién y asistencia a la ciudadania.

En lo relativo a vivienda, una vez revisado el parque publico de vivienda protegida de
Montecorto, asi como su grado de ocupacién y estado de conservacion; se prioriza el
incentivar la incorporacién al parque de viviendas, mediante la intermediaciéon de activos
inmobiliarios del municipio, donde se pone en valor inmuebles deshabitados o inacabados.
Evitdndose, con ello, una mayor carga de suelo y por consiguiente mayor costes
econdmicos en infraestructuras y dotaciones para el propio municipio.

Respecto a la rehabilitacién del parque residencial privado de vivienda existente, el
presente PMVS propone actuaciones de rehabilitacion y mejora de la accesibilidad y
eficiencia energética en viviendas con deficiencias en sus condiciones bdsicas.

Por otro lado, y en cuanto a la rehabilitacién de espacio publico, en Montecorto
aparece una calle (C/ Fuente), que por su estado de conservacion e infraestructuras
necesitaria una intervencién de cardcter sostenible y de mejora de accesibilidad y
seguridad.

Es prioritario y fundamental para el éxito del PMVS, la informacién y asistencia a la
civdadania para que el conocimiento de sus objetfivos y estrategias, asi como de su
formacion en una mayor sensibilidad y respeto con el parque residencial existente; a la vez
que el mantenimiento y conservacion del mismo. Consiguiendo con ello y entre todos un
pueblo mds sostenible y accesible. Ademds de poner en conocimiento de la ciudadania
ayudas, programas y medios (fodos ellos actualizados) que hagan efectivo el acceso a una
vivienda digna y adecuada de todos y cada uno de los ciudadanos del municipio.

Con la Ley Estatal y Autondmica en vigor, se priorizard un desarrollo sostenible social y
econdmico basado en el aprovechamiento del parque residencial existente para dar
cabida a la demanda o necesidad de viviendas, frente a la justificacion detallada y precisa
de un nueva ampliacion de suelo.
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6.2 ACTUACIONES PROPUESTAS EN EL PMVS$S

A: ACTUACIONES DE VIVIENDA

En Montecorto se plantean las siguientes actuaciones:

A.1. ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE.

A.1.1. PROGRAMAS PARA LA PUESTA EN EL MERCADO DE LAS VIVIENDAS DESHABITADAS

La intermediacién y actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietarias de las
47 viviendas deshabitadas en el nicleo urbano de Montecorto y ayudas a los posibles
moradores.

Para ello se pone a disposicion de los posibles inquilinos, las ayudas previstas por el
articulo 41 del Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion en
Andalucia en el periodo 2016-2020.

Se gestionard una bolsa de viviendas deshabitadas para su cesion en arrendamiento; se
concertardn pdlizas de seguro de impago de renta, de defensa juridica y multirriesgo de
hogar; se concederd la asistencia técnica necesaria facilitando las certificaciones
energéticas de las viviendas que no cuenten con la misma y se prestard el apoyo de una
red de Agentes Colaboradores de la Junta de Andalucia en el desarrollo del programa.

A.1.2. PROGRAMA PARA EL FOMENTO DEL ALQUILER

De los datos que constan en este Ayuntamiento, y en base a la prioridad manifiesta por el
mismo, se pretende atender la demanda de viviendas motivada por personas con ingresos
limitados y en riesgo de exclusidn, lo que supone segun el andlisis realizado una necesidad
de 4 viviendas o alojamientos.

Ademds, se incluyen ayudas para el alquiler a jévenes, segun datos del Ayuntamiento el
numero de jévenes de 18 a 35 anos asciende a 132, con una necesidad de vivienda
aproximada de un 40% (52 viv).

Para ello se pone a disposicion de los posibles inquilinos, las ayudas previstas en el art.42
del Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion en Andalucia
en el periodo 2016-2020, asi como en el art.10 del Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo por
el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/202.

Programa de ayudas a personas inquilinas. Art. 42. (El Alquila). Se desarrollard mediante
orden.

Procedimiento de concesion de ayudas mediante orden. Programa equivalente en el
Plan Estatal

Programa de ayuda al alquiler de vivienda. Con reduccién en los ingreso mdximos de la
unidad de convivencia hasta 2,5 IPREM vy la posibilidad para las personas inquilinas incluidas
en alguno de los grupos de especial proteccién, para asegurar que la aportacién que
realicen las familias destinatarias no superen el 25 por ciento de sus ingresos, las ayudas
podrdn contemplar hasta la totalidad de la renta.

Segun el Plan Estatal, la subvencion, Alquila, es menor de 600 €/mes con ingresos menores
del 3 IPREM, con salvedades, aunque es modificable por las CCAA. Excepcionalmente se
podrd llegar a 900 €/mes, cuando suponga el 40% renta o el 50% para personas mayores de
65 anos, o bien de 600 a 900 €/mes, cuando suponga el 30% de la renta durante un periodo
de 3 anos.
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A.2. PROMOCION DE VIVIENDA /ALOJAMIENTO

Todas las actuaciones, persiguen la mejora de las condiciones de alojamiento de la
poblacién, a la vez que otros aspectos de cardcter urbanistico, social, econdmico vy
ambiental.

A.2. 1.- PROMOCION DE VIVIENDAS EN REGIMEN DE AUTOCONSTRUCCION

El Ayuntamiento de Montecorto propone destinar un solar propiedad municipal para la
ejecucion de una promocién de viviendas publicas en régimen de autoconstruccién, para
personas con pocos recursos, con el fin de que se autoconstruyan sus viviendas.

Dicho suelo se situa junto al campo de futbol vy la piscina, perteneciente al suelo AR SUP-M 4
segun catastro, junto a la Calle Nacimiento en la zona Oeste del mismo. Se pretende utilizar
450 m2 para realizar un fotal de de 5 viviendas protegidas.

Para ello, la Junta de Andalucia pone a disposicidon de los posibles autopromotores, las
ayudas previstas por el articulo 44 del Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de
Vivienda y Rehabilitacion en Andalucia en el periodo 2016-2020, en el que se establece que
las actuaciones de viviendas de autoconstruccion se desarrollarédn mediante convenios de
ejecucion entre la Consejeria competente en materia de vivienda, el Ayuntamiento, las
entidades locales o promotores publicos y la cooperativa de personas autoconstructoras.
Estos convenios recogerdn los compromisos entre las partes, los plazos de ejecucién de las
obras y cuantos extremos sean necesarios para su correcta gestion y ejecucion.

A.2.2.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE VIVIENDA.

El Ayuntamiento de Montecorto, con el fin de poner en funcionamiento el Plan Municipal
de Vivienda y Suelo, deberd aprobar las Ordenanzas Reguladoras del Registro PUblico
Municipal de Vivienda Protegida, que se les entrega con este PMVS, actualizadas a la
normativa actual, que se acompanan como parte de este documento.

A.3. SUELO

A.3.1.- PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

El Ayuntamiento de Montecorto, gestionard las viviendas protegidas para alquiler o venta
sobre el suelo del 10% de cesion del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento del
sector de suelo urbanizable sectorizado SUS-4.

Tras analizar el planeamiento vigente en el municipio, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Ronda (P.G.O.U.), se detectan dreas y sectores
gue no han sido desarrollados y en los cuales el Ayuntamiento pretende poner en carga los
suelos destinados a vivienda protegida.

Tras analizar el avance del PGOU de Montecorto, en tframitacion, se observa que tan sélo
mantiene el sector SUS-4, donde se podrian ejecutar 17 viviendas protegidas
aproximadamente, de las cuales é corresponderian al Ayuntamiento, segun la edificabilidad
asignada para Viviendas Protegidas. Al no estar aun desarrollado el sector, tendrd que
realizar un Plan Parcial para la localizacién de las VPO tanto publicas como privadas.

Este sector es el que tiene una localizacién mds cercana al casco, y estratégicamente
situado entre el mismo y la zona de ensanche mds reciente al Este.

A.3.2.- PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

El Ayuntamiento de Montecorto, con los recursos humanos de los que dispone, deberd
realizar esta documentacién con el fin de poder conocer realmente la composicion del
patrimonio municipal.
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Se trata de inventariar y formalizar el Patrimonio Municipal de Suelo sobre los suelos
municipales destinados a vivienda protegida, y otros suelos de propiedad municipal.

A.3.3. REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES RUINOSAS

Se frata de que el Ayuntamiento de Montecorto, con los recursos humanos de los que
dispone, inventarie y formalice la totalidad de solares y edificaciones ruinosas que existen en
el término municipal, con el fin de conocer las potenciales constructivas en los nucleos
urbanos.

B: ACTUACIONES DE REHABILITACION

B.1. REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL

B.1.1. REHABILITACION INDIVIDUAL DE VIVIENDAS DE PROPIEDAD PRIVADA

Se trata de la rehabilitacién de viviendas del casco urbano con deficiencias en sus
condiciones bdsicas, fomento de la conservaciéon, mejora de la seguridad de utilizaciéon y de
accesibilidad o de eficiencia energética.

Para todo ello se pone a disposicién de los propietarios, las ayudas previstas en el articulo
78 y 83 del Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en
Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el articulo 33 y 40 del Real Decreto
106/2018 de ? de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021.

Del Plan de vivienda autonémico, se incluye el programa de rehabilitaciéon autondmica de
viviendas (art.78) y el programa de adecuacién funcional basica de viviendas (art.83).

Las actuaciones subvencionadas en el programa de rehabilitacién autonémica de viviendas
son las mismas, aplicadas a viviendas, que para el programa de rehabilitacién Autondmica
de edificios, siempre que el municipio haya sido declarado de Rehabilitacion Autondmica.
No serd de aplicaciéon para actuaciones que tengan por finalidad subsanar graves danos
estructurales o constructivos que afecten a la estabilidad o mejorar las condiciones de
accesibilidad y la adecuacioén funcional de las necesidades de personas con discapacidad.

Para este programa , la subvencion serd de una cuantia equivalente al 45% del coste total
de las obras de rehabilitaciéon, incluidos impuestos, y excluidos de éste los honorarios y las
tasas e impuestos municipales por licencia de obras, hasta un mdximo de 7.200€;
presupuesto mdximo de la actuacién 16.000 €, IVA incluido y excluido honorarios. La licencia
corre a cargo de Ayuntamiento. Para ingresos familiares no superiores a 1,5 veces el IPREM,
subvencion aumenta al 55%, hasta un mdximo de 8.800€

Del Plan Estatal, las actuaciones subvencionables del programa de fomento de mejora de
eficiencia energética y sostenibilidad de vivienda (art. 33) y del programa de fomento de la
conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacién y de la accesibilidad en viviendas
(art. 40).

B.1.2 . REHABILITACION DE EDIFICIO DE PROPIEDAD PRIVADA. ASCENSOR.

Se trata de un programa de fomento y rehabilitacion para rehabilitar un edificio de
vivienda colectiva, situado en C/ Pablo Ruiz Picasso n° 12, con deficiencias en sus
condiciones de accesibilidad, mediante la financiacién de actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorarlas mediante la implantacién de ascensor.

Para ello se pone a disposicién de los propietarios, las ayudas previstas en el articulo 72
del Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion en Andalucia
en el periodo 2016-2020, asi como por el articulo 40 del Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo
por el gue se regula en Plan Estatal de Vivienda 2018/2021.

Tanto en el programa de rehabilitacion autondmica de edificios, como en el programa
de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacién y de la
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accesibilidad en viviendas del Plan Estatal, se incluye |la instalacidén de ascensores, rampas U
otros dispositivos de accesibilidad.

En el Plan de Vivienda Autondmico, las comunidades de propietarios promotoras de las
actuaciones que cumplan con los requisitos establecidos en dicho Plan, podrdn ser
beneficiarias de una subvencién de cuantia equivalente al 30 por ciento del coste total de
las obras de rehabilitacion, incluidos los honorarios profesionales, hasta un méximo de 3.000
euros por vivienda.

En el Plan de Vivienda Estatal la cuantia mdéxima de la subvencion, incluyendo honorarios
técnicos, sin incluirimpuestos y tasas vy tributos, no podrd superar:

e 3.000 €/viv y 30 €/m?2t de local comercial u otros usos compatibles, cuando se solicita sdlo
para actuaciones correspondientes al articulo 43.1.

e 8.000 €/viv y 80 €/m2t de local comercial u otros usos compatibles, cuando se solicita sélo
para actuaciones correspondientes al articulo 43.2, o conjuntamente a los apartados 1y
2.

e 40% del coste de la actuacién, en funcién del IPREM.

B.2. MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE

En el nicleo de Montecorto, segin fuentes municipales, existe un espacio publico
degradado que requiere de una intervencién. Seria interesante que los vecinos se
involucrasen y estuvieran receptivos a actuaciones de este tipo encaminadas a una mejora;
de todas maneras, serd la Administracion local junto con el resto de Administraciones la
encargada de conseguir una reconversion o adecuacion de este y demds espacios
publicos, asi como dreas de rehabilitacién integral, que mds adelante puedan necesitarlo.

B.2.1. ACTUACIONES EN ESPACIO PUBLICO

Programas de desarrollo y financiacién de actuaciones que persigan la regeneracion de
la ciudad consolidada mediante la reconversidon urbana del espacio publico hacia un
modelo de ciudad mds sostenible, fomentando la reactivacién social y econdmica del
tejido conectivo de la ciudad consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y
como patio colectivo.

La actuacién propuesta se sitia en C/ Fuente, por su estado de conservacion y su
importancia en la conexidén del casco con la zona de ensanche, y presenta problemas tanto
en sus infraestructuras, tuberias de fiborocemento, como en el pavimento de piedra dados los
resaltos y la resbaladicidad de la misma. Por tanto, la rehabilitacion general de dicha calle,
asi como la mejora de su accesibilidad y seguridad para los peatones, mejoraria no sdélo el
espacio en si, sino el dmbito que suscribe y las zonas que conecta.

Para ello se pone a disposicidon de los propietarios, las ayudas previstas en el articulo 95
del Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion en Andalucia
en el periodo 2016-2020, asi como por el articulo 47 del Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo
por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021.

El Plan de vivienda de Andalucia establece que la Consejeria competente en materia de
vivienda financiard con cargo a los recursos del presente Plan y de acuerdo a las
disponibilidades presupuestarias, entre un minimo del 50% y méximo del 80% del presupuesto
global de cada actuaciéon seleccionada, de acuerdo a los criterios que se establezcan en la
correspondiente normativa de desarrollo. Cuando la financiacién sea europea, procederd
de los fondos del Programa Operativo FEDER de Andalucia 2014-2020.

Los Ayuntamientos habrdn de contribuir a la financiacion de cada actuacién
seleccionada, con la aportacion entre un minimo del 20% y mdximo del 50% del presupuesto
global de cada actuacion seleccionada, de acuerdo a los criterios que se establezcan en la
correspondiente normativa de desarrollo.

La financiacion de las actuaciones podrd complementarse con financiacién de otras
administraciones y agentes intervinientes.
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Por otfro lado, el Plan de Vivienda Estatal establece la cuantia mdxima de las ayudas se
determinard atendiendo al coste total de la intervencion, que se desglosard segin los
criterios de fijacion de cuantias del punto 2 de este articulo.

En todas ellas, de forma individualizada, no podrd excederse del 40 % de su coste, salvo
para el realojo de las familias y para la financiacién del coste de gestion y de los equipos vy
oficinas de planeamiento, informacion y acompanamiento social en los que no operard este
limite porcentual.

No serdn compatibles con las ayudas del programa de mejora de la eficiencia
energética y sostenibilidad en viviendas, del programa de fomento de la conservacion, de
la mejora de la seguridad de utilizacién y de la accesibilidad en viviendas, del programa de
fomento del parque de vivienda en alqguiler y del programa de fomento de viviendas para
personas mayores y personas con discapacidad, fodos de este Plan.

C: INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA

Es prioritario y fundamental para el éxito del PMVS, la creacién de una oficina municipal
de informacién y asistencia a la ciudadania, para la creacién del Registro Municipal de
demandantes de vivienda protegida, asi como para dar a conocer los objetivos y
estrategias del Plan, asi como de su formaciéon en una mayor sensibilidad y respeto con el
parque residencial existente; a la vez que el mantenimiento y conservacién del mismo.
Ademds deberd poner en conocimiento de la ciudadania, ayudas, programas y medios
gue hagan efectivo el acceso a una vivienda digna y adecuada de todos y cada uno de
los ciudadanos del municipio.
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6.3 CUADRO RESUMEN DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS

A continuacién se procede a enumerar las actuaciones previstas agrupadas en dos
apartados: Vivienda y Rehabilitacion.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE MONTECORTO

CUADRO RESUMEN DE LAS ACTUACIONES DEL PLAN -
B: REHABILITACION
ACCESO Y USO EFICIENTE AL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE ACTUACION
Al Puesta en el mercado de viviendas deshabitadas A.1.1
Fomento de alquiler social A.1.2
PROMOCION DE VIVIENDA/ ALOJAMIENTO ACTUACION
A2 Promocioén de viviendas en régimen de autoconstruccion A.2.1
Procedimiento adjudicacién de vivienda, Ordenanzas reguladoras RPMDVP A.2.2
SUELO ACTUACION
A3 Planeamiento y Gestion Urbanistica A.3.1
Patrimonio Municipal de Suelo A.3.2
Registro Municipal de solares y edificaciones ruinosas A.3.3
REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL ACTUACION
B1 Rehabilitacion individual de viviendas de propiedad privada B.1.1
Rehabilitacion de edificio de propiedad privada. Ascensor B.1.2
B2 MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE ACTUACION
Actuaciones en espacio pUblico B.2.1

6.4 VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS.

El plazo de vigencia del presente Plan municipal de vivienda y suelo, en relacion a las
actuaciones propuestas abarca el periodo de 2018-2022. En el caso que este plazo se
amplie, deberd ser revisado como minimo cada 5 anos, sin perjuicio de su posible prérroga,
o cuando precisen su adecuacién al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo (Art. 13.1 de la Ley
Reguladora del Derecho a la Vivienda).

Las actuaciones previstas y detalladas en el apartado anterior se programan para la
ejecucion de las propuestas, con indicacién de los datos mds caracteristicos de cada una
en las fichas que se adjuntan y se incorpora una relacién temporal con indicacién de las
prioridades que se establecen y determinando para cada plazo sus datos econdmicos y la
iniciativa pUblica o privada segUn corresponda.

6.5 PROGRAMACION DE LAS ACTUACIONES

La programacién se propone a nivel de promocién de viviendas protegidas y del
contenido de los programas del Decreto 141/2016 de 2 de agosto, por el que se regula el
Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 y de aquellos que aparecen en el
del Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda
2018/2021, si bien estos programas pueden variar en los siguientes planes de vivienda que se
aprobardn dentro del periodo de vigencia del Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-
2022.

En las circunstancias actuales, no es posible conocer las cifras propuestas por parte de la
Comunidad Auténoma destinadas a la promocién de nuevas viviendas y alojamientos
protegidos, ni las destinadas a actuaciones prevista en el Plan de Vivienda y Rehabilitacion
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de Andalucia, por lo que se propone una programaciéon en la que no se establecen los
compromisos de financiacion de las actuaciones, que deberdn venir refrendados en los
Acuerdos correspondientes que establezcan el reparto de las fuentes de financiacion entre
las Administraciones competentes en esta materia.

Por ello se proponen tres escenarios diferentes de programacién, a corto, medio y largo
plazo:

6.5.1 CORTO PLAZO

Las actuaciones contenidas en esta fase, son aquellas que el Ayuntamiento tiene
voluntad de realizar los préximos dos anos y no dependen de financiacion exterior, sino de
sUs propios recursos humanos.

A continuacién se indican las actuaciones contempladas con mds inmediatez que estdn
dedicadas a Promociéon de la Vivienda y a Suelo.

A.2.2. Procedimiento adjudicaciéon de vivienda. Ordenanzas reguladoras RPMDVP
A.3.2. Patrimonio Municipal de Suelo

A.3.3. Registro Municipal de solares y edificaciones ruinosas

6.5.2 MEDIO PLAZO

El medio plazo se hace referencia al periodo comprendido entre la aprobacién del
presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, y la finalizacién de los programas del actual
Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

A continuacién se indican las actuaciones contempladas a medio plazo que estdn
dedicadas Vivienda y Rehabilitacién:

A.1.1. Puesta en el mercado de viviendas deshabitadas

A.1.2. Fomento de alquiler social

A.2.1. Promocién de viviendas en régimen de autoconstrucciéon
B.1.1. Rehabilitacion individual de viviendas de propiedad privada
B.1.2. Rehabilitacion de edificio de propiedad privada. Ascensor

B.2.1. Actuaciones en espacio publico

6.5.3 LARGO PLAZO

El largo plazo corresponde a los anos que superan los cinco anos de vigencia del
presente Plan, en el que de igual manera, se deberdn movilizar las viviendas necesarias para
cubrir las necesidades de vivienda protegida del municipio, por lo tanto se deberdn ejecutar
las viviendas protegidas necesarias comprendidas en los sectores urbanizables que no se
han planificado en el PMVS, la reserva del 30% de edificabilidad residencial y el 10% de
cesion de aprovechamiento medio del Ayuntamiento.

A.3.1. Planeamiento y gestion urbanistica

6.6 FICHAS DE LAS ACTUACIONES

A confinuacién se adjuntan las fichas con las actuaciones propuestas en el presente
PMVS, divididas como hemos dicho en apartados anteriores en dos tipos: siete actuaciones
en materia de Vivienda y tres actuaciones destinadas a la Rehabilitacion.
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ACTUACION PUESTA EN EL MERCADO DE LAS VIVIENDAS DESHABITADAS All
AMBITO | Municipal OBJETO |INTERMEDIACION Y FOMENTO DE LA OFERTA DE VIVIENDA DESHABITADA
LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

MARCO LEGAL

m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de)
Andalucia 2016-2020.

= ; PROGRAMAS

m D141/2016. Art 41:
Programa de intermediacién.

OBJETO

Mantenimiento de las medidas de fomento del
alquiler o cesién en uso, ya sea de titularidad
pUblica o privada, mediante la intermediacién en
el mercado del arrendamiento de viviendas y el
aseguramiento de los riesgos, contemplados en o9
articulos 44 y45 de la Ley 1/2010

CUANTIA/PRESTACION

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES Gestidbn de una bolsa de viviendas deshabitadas

Detectar aquellos inmuebles del parque residencial para su cesion en arrendamiento.
existente, que en la actualidad se encuentran vacios, que Concertacién de pdlizas de seguro de impago de
son mas facilmente susceptibles de incluir en la nueva bolsa renta , defensa juridica y multirriesgo de hogar.

de viviendas. Concesién de la asistencia técnica necesaria.
PROMOTOR Apoyo de una red de Agentes Colaboradores de
B o ] la administracién de la Junta de Andalucia en el
Concertaciéon entre Administraciones desarrollo del programa.
2018 2019 2020 2021 2022
PROGRAMACION
1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 2°S
|FASES

Lo programacion de esta actuacién ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que se
regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el Real Decreto
106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de
vigencia del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

VIVIENDAS
VP Propiedad privada

TOTAL VIVIENDAS ccaa | BPUTACION |GENERAL ALQUILER

Viv. deshabitadas -—- - -— 47
|GESTION Y EVALUACION
Ilndicodor de gestion  (G) N° de viviendas vacias con condiciones de habitabilidad y juridicas idéneas
Ilndicodor de resultado (R) N° de viviendas vacias que han sido ocupadas
|oBsERVACIONES

Se trata de un programa imposible de definir a dia de hoy, pero de importancia vital para llevar a cabo las nuevas
politicas de vivienda encaminadas a la rehabilitacion y regeneracién del Patrimonio Residencial existente.

MEMORIA 93
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ACTUACION FOMENTO DEL ALQUILER SOCIAL Al.2
AMBITO DE ACTUACION VIVIENDAS VACIAS SITUADAS EN MUNICIPIO
LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

ARCO LEGAL
m Art. 13.2d) Ley 1/2010 de Vivienda de
Andalucia

= RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacién
de Andalucia 2016-2020.

F P PROGRAMAS

m RD 106/2018. Art.10 y 55:

-Programa de ayuda al alquiler de vivienda.
-Programa de ayuda a los jovenes

m D141/2016. Art 42 y 43:

-Programa de ayudas de viviendas en alquiler d

b

L3,
' 3 & personas inquilinas
RS JoBJETO
! u_; ‘%;' Establecer ayudas destinadas al pago de la rental
= e Lies del alquiler que faciliten el acceso a la vivienda a
4 == i L ‘: familias con ingresos limitados.
e 1 A 7 a
PSS E " o L CUANTIA/PRESTACION
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES RD 106/2018, Art.60 Ayuda al alquiler a menores del

35 anos:

Hasta 50% del alquiler mensual

Hasta 30% en el tramo entre 601 y 9200 euros
RD 106/2018, Art.14 y D. 141/2016. Art.42

Conocer la predisposicion de los interesados al
cumplimiento de los derechos y deberes que pueda obligar
el fipo de ayuda.

PROMOTOR 40% renta mensual de alquiler en general.
Administraciones Plan Municipal: a definir
2018 2019 2020 2021 2022
PROGRAMACION
1°8 2°S 1°8 2°S 1°8 2°S 1°8 2°S 1°8 2°s
[FASES

ILa programacion de esta actuacién ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que
se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion en Andalucia en el periodo 2016-2020,asi como por el Real Decreto
106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de
vigencia del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

VIVIENDAS
VIVIENDAS VP VP ALQUILER
TOTAL VIVIENDAS VP VP VP VENTA ALQUILER SOCIAL
CCAA DIPUTACION/ | GENERAL
56 - - - 52 4

|GESTION Y EVAUACION
Ilndicodor de gestién  (G) N° de solicitudes del RMDVP con ayuda pago del seguro de alquiler/ano
Ilndicodor de resultado (R) N® de actuaciones de intermediacion

loeservaciones

Se trata de un programa destinado a ayuda al alquiler de a personas con ingresos limitados y en riesgo de
exclusion, lo que supone una necesidad de 4 viviendas o alojamientos. Ademds, se incluyen ayudas para el alquiler
a jovenes, segun datos del Ayuntamiento el nUmero de jévenes de 18 a 35 anos asciende a 132, con unad
necesidad de vivienda de un 40% (52 viv). En total la necesidad de ayudas asciende a unas 56 viviendas.

MEMORIA 94
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ACTUACION | PROMOCION DE VIVIENDAS EN REGIMEN DE AUTOCONSTRUCCION A2.1
AMBITO DE ACTUACION AR SUP-M4, C/ Los Pinos
LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

MARCO LEGAL

m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
= RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
m D141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020.
PROGRAMAS

m D141/2016. Art 38 y 44:

-Programa de fomento del parque publico de viviendas
en alquiler o cesién de uso.

-Programa de viviendas protegidas en régimen de
autoconstruccién.

OBJETO

-Cesién del suelo municipal para la promocién de
| viviendas protegidas en régimen de autoconstruccion.

CUANTIA/PRESTACION

Las ayudas consistirdn  fundamentalmente  en
financiacién para la construccion.
Incluir las parcelas cedidas para VPO en el Registro de | Articulos 40 y 45.2. del D 141/2016 por el que se regula el
Patrimonio Municipal de Suelo. Plan de Vivienda y rehabilitacién en Andalucia 2016-
Condiciones del suelo recogidas en el Articulo 46 del D | 2020.
141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y | Autoconstruccién: Méximo 20.000€ por vivienda para la
rehabilitacién en Andalucia 2016-2020. Establecimiento | compra de materiales.
del régimen juridico. Determinacion del procedimiento | promocion alquiler o cesién de uso: MAximo 15.000€ por
de adjudicacion. vivienda

PROMOTOR

Agentes puUblicos o privados.

Arficulo 38.5.y 48 del D 141/2016 por el que se regula el
Plan de Vivienda y rehabilitacién en Andalucia 2016-
2020.

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES

2018 2019 2020 2021 2022

PROGRAMACION
1°8 2°S 1°8 2°S 1°8 2°§ 1°S 2°§ 1°S 2°S

FASES

OBSERVACIONES

La programacién de esta actuacion ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el
que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020. Para el resto del periodo
de vigencio del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

VIVIENDAS / ALOJAMIENTO

PROMOCION Alquiler
Suelo | 10% Cesion | TOTAL VP VP VP VP VP social/
m2 m2t VIV. CCAA Municip_gl General Venta Alquiler A'°i°.m~
Diputacién Dotacion
450 5 - - - - -
GESTION Y EVALUACION
Indicador de gestion  (G) N° de solicitudes
Indicador de resultado (R) N° de viviendas iniciadas
OBSERVACIONES

Solar de propiedad municipal, situado junto al campo de fUtbol y la piscina, perteneciente al suelo AR SUP-M 4
segun catastro, junto ala Calle Nacimiento en la zona Oeste del mismo

Se propone la ejecucién de 5 viviendas que se ponen a disposicidn de las personas con menos recursos, con el fin
de que se autoconstruyan sus viviendas.
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ACTUACION PROCEDIMIENTOS DE ADJUDICACION DE VIVIENDAS A2.2
A L APROBACION DE LA ORDENANZA REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO DE
AMBITO Municipal (OBJETO CION
LOCALIZACION GEOGRAFICA IDESCRIPCIC’)N Y SITUACION LEGAL
MARCO LEGAL
m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m D 1/2012 de 10 de enero Regula el RPDVP
N PROGRAMAS
En los decretos tanto estatal 106/2018 como
" ':;* autondmico 141/2016 no se recogen programas a estel
" | respecto.
S o :".. OBJETO
P =
£ 30
£ NI
S e Aprobacién de las Ordenanzas Reguladoras del

LT

Registro PUblico Municipal de Vivienda Protegida,

b = para la  definicion del procedimiento de
adjudicacién de viviendas.
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES:
[Aprobacion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo
PROMOTOR
[Ayuntamiento de Montecorto
. 2018 2019 2020 2021 2022
PROGRAMACION
1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 2°S
[FASES

La programacién de esta actuacién ird vinculada a la fecha de aprobaciéon definitiva del PMVS de Montecorto.

VIVIENDAS
PROMOCION /S\(L)QCLJ&E/R
TOTAL e vp
SUELS VIVIEN VP Ve VP VENTA | ALQUILER |ALOIAM.
o |DPuTAcions | VB DOTACION
MUNICIPAL

|GESTION Y EVALUACION

Ilndicodor de gestion  (G)

N° demandantes

Ilndicodor de resultado (R)

N° de viviendas adjudicadas

|oBservACIONES

El Ayuntamiento de Montecorto, con el fin de poner en funcionamiento el Plan municipal de Vivienda y Suelo,
deberd aprobar las Ordenanzas Reguladoras del Registro PUblico Municipal de Vivienda Protegida.

MEMORIA

96
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ACTUACION

PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA A3.1

AMBITO SECTOR SUS-4

DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL
MARCO LEGAL

m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
= RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
= D141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacién de

JAndalucia 2016-2020.

PROGRAMA
m RD 106/2018, Art. 24:
Programa del Plan Estatal de Vivienda de Fomento
del parque de vivienda en alquiler
m D141/2016. Art 38:
Programa de fomento del parque publico de
viviendas en alquiler o cesidon de uso.

OBJETO

~ [Gestionar las viviendas protegidas para alquiler o venta
sobre el suelo del 10% de cesién del aprovechamiento
- Jcorrespondiente al Ayuntamiento.

CUANTIA/PRESTACION

Las ayudas consistirdn  fundamentalmente  en
financiacién para la construccidn solo en el caso de
alquiler.

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES:

|Desarrollo del Plan Parcial del suelo urbanizable del sector
SUS-4, locdlizar el 30% de edificabilidad residencial defm RD 106/2018. Art.28
VPO vy situar los terrenos del 10% de cesién de] Ayuda directa, de hasta un méximo de 350 €/m? de|
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento. superficie Util de viv. La cuantia méxima < al 50% de la
Incluir el 10% de cesidn del aprovechamiento] inversion de la actuacién, con un limite méximo de
correspondiente al Ayuntamiento en el Registro de 36.750 € por viv.
Patrimonio Municipal de Suelo.

m D141/2016. Art.40.

PROMOTOR Prompgién alquiler o cesién de uso: Méximo 15.000€
por vivienda.

Ayuntamiento de Montecorto

2018 2019 2020 2021 2022
PROGRAMACION
1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 2°S
[FASES
Lo programacion de esta actuacién ird vinculada al desarrollo del Plan Parcial del sector SUS-4.
VIVIENDAS
10% PROMOCION
SUS-4 32% CESION TOTAL VP VP VP ALQUILER
(m?2s) 2 APROV | VIV. VPO VP . VP VENTA ALQUILER | SOCIAL
(m2) 1 ) ccaa [PIPUTACIONE celpral
/MUNICIPAL

13.400 [1.692,63| 564,21 17 -— 6 11 - - -—
|GESTION Y EVALUACION
Ilndicodor de gestién  (G) N° de solicitudes/ano
Ilndicodor de resultado (R) N° de viviendas iniciadas
|oBservacionEs

Segun la Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Ronda (P.G.O.U.), se
detectan dreas y sectores que no han sido desarrollados y en los cuales el Ayuntamiento pretende poner en cargd
los suelos destinados a vivienda protegida. En el avance del PGOU de Montecorto, en tramitacion, se observa quel
tan sélo mantiene el sector SUS-4, que se decide desarrollar. Este sector es el que tiene una localizacion mds
cercana al casco, y estratégicamente situado entre el mismo y la zona de ensanche mds reciente al Este.
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ACTUACION

A3.2

PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

AMBITO [Municipal OBJETO CREACION DEL REGISTRO DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

LOCALIZACION GEOGRAFICA IDESCRIPCIéN Y SITUACION LEGAL

MARCO LEGAL

= Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
B m Art 70 LOUA L7/2002 de 17 de diciembre.

PROGRAMA DEL DECRETO 141/2016

el f En los decretos tanto estatal 106/2018 como autondmico
e 141/2016 no se recogen programas a este respecto.

OBJETO

Se ftrata de inventariar y formalizar el Patfrimonio
Municipal de Suelo sobre los suelos municipales
procedentes del 10% de aprovechamiento medio, poif
~|desarrollos urbanisticos, destinados a vivienda protegida,
; y ofros suelos de propiedad municipal.

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES:
Montecorto cuenta con adaptacién parcial a la LOUA,
PGOU de Ronda desde el ano 2010. Actualmente estd
framitando su propio PGOU, con un avance aprobado.
Dispone de sectores de suelo urbanizable sectorizado
para su desarrollo.

En la actualidad no dispone formalmente de un registro
oficial de patfrimonio municipal de suelo.

PROMOTOR
Ayuntamiento de Montecorto

La mayoria de los demandantes de vivienda del
municipio se encuentran dentro de los grupos de menor
[indice de renta con ingresos < a 2.50 veces el IPREM , por]
lo que el 50% de las viviendas sobre suelos procedentes
del 10% de cesidn del aprovechamiento correspondiente]
al Ayuntamiento, se calificardn de régimen especial
preferentemente se cederdn en alquiler o se destinardn a
cooperativas de sesidn de uso. Art. 31 D. 141/2016

2018 2019 2020 2021 2022

PROGRAMACION

1°8 2°§ 1°§ 2°S 1°8 2°§ 1°8 2°§ 1°§ 2°§

[FASES

ILa programacién de esta actuacién ird vinculada a los recursos municipales disponibles en el Ayuntamiento, bien
humanos o financieros; o cualquier otro recurso de los que disponga.

VIVIENDAS
PROMOCION
TOTAL VP VP | ALQUILER
e VIVIEN VP Vi VP VENTA | ALQUILER| SOCIAL/
CCAA DIPUTACION/ - e PR AL
MUNICIPAL

|GESTION Y EVALUACION

Ilndicodor de gestién  (G)

Registrar suelo y viviendas municipales y dmbitos previstos en planeamiento

Ilndicodor de resultado (R)

N° de m? de suelo municipal registrados

IOBSERVACIONES

El Ayuntamiento de Montecorto, con el fin de poder conocer realmente la disposicién de patrimonio municipal,
deberd realizar esta documentacién. Ademds deberd aprobar las Ordenanzas Reguladoras del procedimientol
de adjudicacion.
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REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES A3.3
RUINOSAS :

ACTUACION

AMBITO |Municipal (OBJETO | CREACION DEL REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES RUINOSAS

LOCALIZACION GEOGRAFICA IDESCRIPCI()N Y SITUACION LEGAL

MARCO LEGAL

m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m Art 70 LOUA L7/2002 de 17 de diciembre.

PROGRAMA DEL DECRETO 141/2016

En los decretos tanto estatal 106/2018 como
autondmico 141/2016 no se recogen programas o

o este respecto.
=l 1 Sy OBJETO
S 5' Ty
S s, Se frata de inventariar y formalizar la totalidad de|
o e solares y edificaciones ruinosas que existen en el
i R . término municipal, con el fin de conocer las
T g . potenciales constructivas en ndcleo urbano.
_.-. f
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES:
IDetectar los solares y las edificaciones ruinosas
PROMOTOR
[Ayuntamiento de Montecorto
2018 2019 2020 2021 2022
PROGRAMACION
1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 2°S 1°8 2°S 1°S  [2°S
[FASES

lLa programacién de esta actuacion ird vinculada a los recursos municipales disponibles en el Ayuntamiento, bien
humanos o financieros; o cualquier otro recurso de los que disponga.

VIVIENDAS
PROMOCION ALQUILER
TOTAL VP VP SOCIAL/
SUELO VIVIEN VP IPUTARION , VP VENTA | ALQUILER | ALOJAM.
CCAA MUNICIPAL GENERAL DOTACION.
|GESTION Y EVALUACION
Ilndicodor de gestion  (G) N° de solares y ruinas detectados
Ilndicodor de resultado (R) N° de solares y ruinas detectados registrados

IOBSERVACIONES

El Ayuntamiento de Montecorto, con el fin de poder conocer realmente los solares y ruinas existentes, deberd
realizar esta documentacion.

MEMORIA 99
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REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL N° Ficha

ACTUACION VIVIENDAS DE PROPIEDAD PRIVADA B1.1

VIVIENDAS CON DEFICIENCIAS BASICAS CON|

[AMBITO DE ACTUACION_ CASCO URBANO NECESIDADES DE MEJORA

DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL
MARCO LEGAL

m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de|
Andalucia 2016-2020.
PROGRAMAS

m RD 106/2018. Art. 33 y 40:

-Fomento de la mejora de la eficiencia energética
sostenibilidad en viviendas.

-Fomento de la conservacién, de la mejora de Iq
seguridad de utilizacién y de la accesibilidad.

m D141/2016. Art 78 y 83:

-Rehabilitacién autondmica de viviendas.

-Adecuacién funcional bdsica de viviendas.

OBJETO

-Mejora de la eficiencia energética y la sostenibilidad,
con especial atencidn a la envolvente edificatoria.
-Conservacién, mejora de la seguridad de utilizacién

b = __" e r i i ‘t -
e 27 ,F.:'
. :!h Jrwr s T T
de la accesibilidad.

e -Rehabilitaciéon de viviendas con deficiencias en su

[Para la inclusidn en cada uno de los programas se| condiciones bdsicas.

atenderd a diversas situaciones tales como la previal -Mejorar la seguridad y adecuaciéon funcional de las
declaracion  del  Municipio  de  rehabilitacion| viviendas que constituyan residencia  habitual
autondmica. Art 80 RD 106/2018. Acreditacion de la| permanente de personas mayores O personas con
condicién de mayor o personas con discapacidad,| discapacidad.

L

OCALIZACION

X

GEOGRAFICA
a A

etc.....
PROMOTOR CUANTIA/PRESTACION

Las cuantias de las ayudas serdn las especificadas para
|Propietarios cada uno de los programas en los siguientes articulos:

m RD 106/2018. Art. 37 y 44

m D141/2016. Art. 81 y 86

D 137/2002 de apoyo a las familias andaluzas
a 2018 2019 2020 2021 2022
PROGRAMACION 1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 2°S 1°S 2°S

[FASES

lLa programacion de esta actuacién ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que
se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion en Andalucia en el periodo 2016-2020,asi como por el Real Decreto)
106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de
ﬂencio del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.
VIVIENDAS PRIVADAS

Tipo de obra

Conservacion/ mejora
utilizacién y de la

Seguridad y adecuacién

Deficiencias en -
funcional, mayores o

condiciones bdsicas.

N° Viv. Eficiencia energética
/Sostenibilidad

accesibilidad. personas con discapacidad
227 227 194 32 194
|GESTION Y EVALUACION
||ndiccdor de gestion  (G) N° de viviendas detectadas con deficiencias
Ilndiccdor de resultado (R) N° de intervenciones de mejora
|oBsERVACIONES

Se han detectado un minimo de 150 viviendas aproximadamente con una antigbedad anterior a 1981, quel
precisen mejora respecto a conservacion, eficiencia energética y sostenibilidad.

El Ayuntamiento estima un porcentaje aproximado del 70% (227 viviendas) con necesidades de mejora respecto d
la eficiencia energética, un 60% (194 viviendas) para mejoras en conservacion, mejora de utilizacion
accesibilidad, un 10% (32 viviendas) para rehabilitacién con algunas deficiencias en sus condiciones bdsicas y un
60% (194 viviendas) para mejorar la seguridad y su adecuacion funcional.
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REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL N° Ficha
ACTUACION EDIFICIO DE PROPIEDAD PRIVADA B1.2
AMBITO DE ACTUACION C/ PABLO RUIZ PICASSO N° 12
lLocALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

MARCO LEGAL

m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia

m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de|
Andalucia 2016-2020.

PROGRAMAS

m RD 106/2018. Art. 40:

-Fomento de la conservacion, de la mejora de la
seguridad de utilizacién y de la accesibilidad.

m D141/2016. Art 72:

- Adecuacién funcional bdsica de viviendas.

OBJETO

-Conservacién, mejora de la seguridad de utilizaciéon
de la accesibilidad.
| -Rehabilitacién de viviendas con deficiencias en su

S
—

r,;;,- ; SR e R e condiciones bdsicas.
. ‘f“ i e W ; ey -Mejorar la seguridad y adecuacion funcional de la
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES: viviendas que constituyan residencia habitual

permanente de personas mayores O personas con
discapacidad.

PROMOTOR CUANTIA/PRESTACION
Las cuantias de las ayudas serdn las especificadas para
Ayuntamiento de Montecorto cada uno de los programas en los siguientes articulos:

m RD 106/2018. Art. 44
m D141/2016. Art. 75
D 137/2002 de apoyo a las familias andaluzas

2018 2019 2020 2021 2022
1°3 2°5 1°3 2°8 1°8 2°8 1°8 2°5 1°3 2°8

PROGRAMACION
[FASES

lLa programacién de esta actuacién ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que]
se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020,asi como por el Real Decretol
106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de
viﬁqencio del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

VIVIENDAS PRIVADAS
Tipo de obra
N° Viv.| Eficiencia energética Conservacion Deficiencias en Se%zr(lzcii:ndo?/ %%ecgrjgsc(ljon
/Sostenibilidad condiciones bdsicas. - may -
personas con discapacidad
3 -- -- - 3

|GESTION Y EVALUACION
IIndicodor de gestion  (G) N° de viviendas detectadas con deficiencias
|Indicodor de resultado (R) N° de intervenciones de mejora
|oeservaciones

Se frata de rehabilitar un edificio de vivienda colectiva, situado en C/ Pablo Ruiz Picasso n° 12, con deficiencias en
sus condiciones de accesibilidad, mediante la financiacién de actuaciones que resulten necesarias para
subsanarlas y mejorarlas mediante la implantacién de ascensor.
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MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE N° Ficha
ACTUACION | REGENERACION DE ESPACIO PUBLICO B 2.1
AMBITO | Calle Fuente OBJETO REHABILITACION DEL ESPACIO PUBLICO
LOCALIZACION GEOGRAFIC DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

MARCO LEGAL

m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

m D141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
41 2016-2020.

PROGRAMAS

m RD 106/2018. Art. 47

-Programa de fomento de la regeneraciéon y renovacion
urbanay rural.

m D141/2016 Art. 95
- Programa de Regeneracién del espacio Publico

OBJETO

I Rehabilitacion 6 reconversién del espacio publico hacia un
il modelo mds sostenible y accesible, fomentando Ia
reactivacién social y econdmica.

1 : t I / Mejora de las infraestructuras, seguridad y accesibilidad,
| ; A, = e invirtiendo el proceso de degradacion urbana y residencial
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES y fomentando actuaciones dotacionales.

Diagnéstico de la problemdatica urbana y objetivos

que se pretende alcanzar. Viabilidad urbanistica, CUANTIA/PRESTACION

medioambiental y socioecondmica.
Seleccién de las actuaciones en el Articulo 96 del [ mRD 106/2018,Art. 52
D 141/2016. Con cardcter general 40% de la inversion

PROMOTOR m D 141/2016. Art. 98

Ayuntamiento de Montecorto en coordinacion
con las distintas administraciones publicas.

Articulo 97 del D 141/2016 por el que se regula el
Plan de Vivienda y rehabilitacion en Andalucia
2016-2020. El Ayuntamiento asume el compromiso
de contribuir econédmicamente a la rehabilitacion
del espacio publico.

PROGRAMACION 2018 2019 2020 2021 2022

1°3 2° 1°3 2°3 1°3 2°3 1°S 2°3 1°S 2°3

FASES

OBSERVACIONES

La programacién de esta actuacién ird vinculada a las ayudas de los programas de la Diputacion Provincial y
prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitaciéon en
Andalucia en el periodo 2016-2020. Para el resto del periodo de vigencia del presente Plan Municipal de Vivienda
y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

CIUDAD EXISTENTE

DELIMITACION DE Titularidad municipal Titularidad
. ? itularida
AMBITO ACTUACION i Bill5l i .
oz Espoao\?ubhco m? Dotaciones Otros privada
ial AL E
Calle Fuente 6.000 250 — -
GESTION Y EVALUACION
Indicador de gestion  (G) N° de viviendas beneficiadas/area
Indicador de resultado (R) N° de m? reurbanizados/recuperados
OBSERVACIONES

Ambito de gran importancia en la conexién del casco con la zona de ensanche, que presenta problemas tanto en
sus infraestructuras, tuberias de fibrocemento, como en el pavimento de piedra dados los resaltos y la
resbaladicidad de la misma. Por tanto, la rehabilitacién general de dicha calle, asi como la mejora de su
accesibilidad y seguridad para los peatones, mejoraria no sélo el espacio en si, sino el dmbito que suscribe y las|
zonas que conecta.
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7 EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA DEL PMVS

Este apartado se conforma a partir de los datos de cada una de las actuaciones, se
resumen todas las propuestas y se cuantifica el alcance del Plan Municipal de Vivienda y
Suelo desde el punto de vista de viabilidad.

En las fichas detalladas de las diferentes actuaciones se realiza una estimacién de los
programas de ayudas previstos en el Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula
el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, asi como en el RD 106/2018 de
9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

El motivo de no singularizar los gastos que se ocasionan es debido a que el Ayuntamiento
de Montecorto no dispone de recursos econémicos para invertir en el presente Plan
Municipal de Vivienda y Suelo, ya que no hay ninguna partida en los presupuestos
municipales destinada a ese fin. No obstante, mediante el Programa de Concertacion Local
con la Diputacion de Mdlaga podrd conseguir la financiacién municipal, ya que el ente
supramunicipal participa en este proceso aportando recursos econémicos, materiales y
asistencia técnica.

La Concertacién Local estd constituida como un modelo de gestion en el que los
Ayuntamientos y demds gobiernos locales de la provincia, fijan sus prioridades politicas de
manera conjunta con la Diputaciéon, en una relacion bilateral presidida por el principio de
igualdad, con el objeto de acordar las politicas a desarrollar conjuntamente en un periodo
de tiempo determinado.

Los objetivos de la concertacién son:

e El fomento del desarrollo social y econdmico de los pueblos y ciudades de la provincia,
dotdndoles de instrumentos que garanficen su cohesidn y un equilibrio social vy
econdmico que contribuya a conseguir la igualdad entre la ciudadania.

e La promocion de una gestién territorial sostenible.

e Elfomento de la calidad de vida en los municipios.

e El fomento de la solidaridad y la cohesidn social, revalorizando la dimensién civica y
democrdtica de los hombres y mujeres de nuestros pueblos y ciudades.

e El apoyo al Buen Gobierno Local mediante la articulacion de un sistema local eficiente y
estructurado.

Los dmbitos sobre los que se conciertan las distintas actuaciones se enmarcardn en
alguno de los siguientes Programas:

¢ Infraestructuras, Obras y Suministros: contempla aportaciones econdmicas o materiales
que van dirigidas hacia inversiones en obras o suministros.

¢ Prestacion de Servicios: se incluyen aquellas actuaciones dirigidas a sufragar la prestacion
de servicios mediante transferencias de crédito o por contratacién de la Diputacién.

¢ Asistencias Técnicas: se articulan en torno a actuaciones realizadas por la Diputacidon que
vienen siendo ejecutadas por medios propios del ente.

Como se ha estudiado en apartados anteriores, el Ayuntamiento de Montecorto dispone
de recursos humanos que podrd dedicar a la realizacién de las actuaciones previstas en el
presente PMVS.

La mayoria de las actuaciones propuestas estdn dirigidas a la financiacién parcial por
parte de las Administraciones Autonémica y Estatal de ayudos a la poblacidon que
actualmente ocupa las viviendas, con el fin de servir de asistencia en la conservaciéon del
parque residencial.

En el siguiente cuadro se describen y reparten la financiacién de distintas inversiones
entre los distintos agentes ya sean puUblicos o privados, que llevardn a cabo las actuaciones
previstas en el presente PMVS a lo largo de los 5 aios que durard su ejecucion:
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7.1 CUADRO RESUMEN DEL PROGRAMA DE ACTUACION

PROGRAMAS DE ACTUACION

EVALUACION FINANCIERA LIMITE TEMPORAL

A: VIVIENDA Privada Ayt/  ESTATAL/ Ofr 2018 2019 2020 2021 2022 UBICACION Y DESCRIPCION
. DIP CCAA as 1s 2s 1s 2s 1s 2s 1s 2s 1s 2s

ACCESO Y USO EFICIENTE AL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE
A.1.1 Puesta en el mercado de viviendas deshabitadas -—-

Existen 47 viviendas deshabitadas en el casco urbano

Afectan a la necesidad de 4 viviendas para alquiler social

A.1.2 Fomento del alquiler social 56 o -
y 52 viviendas para jévenes.

PROMOCION DE VIVIENDA/ ALOJAMIENTO

A.2.1 Promocion de viviendas en régimen de autoconstrucciéon ) AR SUP-M4, C/ Los Pinos

A.2.2 Procedimiento de adjudicacién de viviendas. Ordenanza - Ambito Municipal
SUELO

A.3.1 Planeamiento y Gestidon Urbanistica 6 Sector SUS-4

A.3.2 Patrimonio Municipal de Suelo -—- Ambito Municipal

A.3.3 Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas -—- Ambito Municipal

B: REHABILITACION

REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL

B.1.1 Viviendas de propiedad privada 227 Ambito municipal
C/ Pablo Ruiz Picasso n° 12

B.1.2 Edificio de propiedad privada. Ascensor 3 Subsanar y mejorar sus condiciones de accesibilidad e
implantaciéon de ascensor

MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE
B.2.1 Actuaciones en espacio publico. | -—- | | ‘ | |

C/ Fuente

C: INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA

Oficina local

Ambito Municipal

Registro Ambito Municipal

MEMORIA 104
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7.2 OBTENCION DE RECURSOS PUBLICOS POR MEDIO DE LA CESION DEL 10% DEL
APROVECHAMIENTO

Por otra parte y en relacién a la obtencidén de suelo a través de la cesidn del 10% del
aprovechamiento del suelo urbanizable sectorizado (SUS-4), hay que concretar que de
acuerdo con el uso caracteristico residencial, los 564,21 m?2t correspondientes al
Ayuntamiento, valorados a 100€/m2, suponen un montante total de 56.421 €, si bien, se ha
propuesto estos 564,21 m2t como actuacién en el PMVS para la construccidon de 6 viviendas
publicas protegidas para alquiler o alquiler social, una vez se desarrolle dicho sector a través
de un Plan Parcial que las localice.

7.3 EVALUACION ECONOMICA PARA LA PROMOCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

En el presente PMVS se propone una promocién de 5 viviendas protegidas en régimen de
autoconstruccion (A.2.1), para que personas con pocos recursos puedan autoconstruirse sus
viviendas. El suelo es de cesion municipal. En el siguiente apartado se evalua
econdmicamente el coste estimado de las mismas, asi como la ayuda presupuestaria o
subvenciones disponibles para los parficulares.

Aparte de estas, no se proponen mds promociones de vivienda protegida, ya que no
existen mds suelos de propiedad municipal disponibles para el PMVS, y aln no se han
desarrollado los sectores urbanizables del planeamiento vigente.

La Diputacién de Mdlaga dentro de la Concertacion Local ofrece a los municipios un
programa de asistencia técnica a través del Servicio de arquitectura y Urbanismo que
consiste en la Redaccidn y Direccién de obras de Viviendas de Proteccion acogidas al PMVS
del municipio, en los que se incluye la coordinacién de seguridad vy salud. A tal efecto sdlo
podrédn adherirse a este programa aquellos municipios que tengan aprobado
definitivamente y publicado en el BOP el PMVS.

7.4 EVALUACION ECONOMICA GLOBAL

El conjunto de actuaciones suponen en términos generales una inversion dificilmente
estimable, ya que dependen de la inversion privada en conjunto con las ayudas contenidas
en cada uno de los programas que aparecen en el Decreto 141/2016 por el que se regula el
Plan de Vivienda y Rehabilitaciéon en Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como en el Real
Decreto 106/2018 de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021,
no obstante se realiza un andlisis econdmico de las mismas.

En materia de VIVIENDA se realizan siete actuaciones, cuyo coste es el siguiente:

A.1.1. PROGRAMAS PARA LA PUESTA EN EL MERCADO DE LAS VIVIENDAS DESHABITADAS

La intermediacién y actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietarias de las
47 viviendas deshabitadas en el nUcleo urbano de Montecorto y ayudas a los posibles
moradores. No obstante sdlo se podrd contar con aquellas que cumplan con las
condiciones de habitabilidad y estén dentro de un régimen juridico legal.

Para ello se propone la creacidn de una oficina municipal en el que se prevé la
contratacién de un grupo Al y de un grupo CI1. Por ello se necesita un presupuesto
municipal anual de 65.000€/aino. Como el PMVS estd previsto para cinco anos el
presupuesto asciende a 325.000€.

Este programa se llevard a cabo por el personal contratado para la Oficina Municipal de
Vivienda, y en el caso que no sea viable la contratacion de este personal, se realizard con
los recursos humanos que existan en el Ayuntamiento de Montecorto.
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A.1.2. PROGRAMA PARA EL FOMENTO DEL ALQUILER SOCIAL

De los datos que constan en este Ayuntamiento, y en base a la prioridad manifiesta por el
mismo, se pretende atender a la ayuda al alquiler a personas con ingresos limitados y en
riesgo de exclusion, lo que supone una necesidad de 4 viviendas o alojamientos.

Ademds, desde el Ayuntamiento existe una gran preocupacién por la necesidad de
ayuda para alquiler a los jévenes, que asciende a una necesidad de unas 52 viviendas
aproximadamente.

En total la ayuda de alquiler iria destinada para 56 viviendas.

Como se ha visto en el apartado correspondiente, el precio del alquiler de viviendas
protegidas en régimen especial o alojamiento protegido es de 45,48 €/m2utiles/ano,
suponiendo que las viviendas tienen una media de 90 m?2t Utiles, obtenemos un total de 4.094
€ por vivienda, es decir unos 20.470 € para los 5 anos de vigencia del PMVS, y un total para
las 56 viviendas de alquiler de 1.146.320 €.

Como partimos de una renta de alquiler menor de 600€, se estima una ayuda
presupuestaria de 5§73.160 € (50%) de la Junta de Andalucia.

A.2.1.- PROMOCION DE VIVIENDAS EN REGIMEN DE AUTOCONSTRUCCION

El Ayuntamiento de Montecorto propone destinar un solar propiedad municipal para la
ejecucion de una promocién de viviendas publicas en régimen de autoconstruccién, para
personas con pocos recursos, con el fin de que se autoconstruyan sus viviendas.

Dicho suelo se situa junto al campo de futbol vy la piscina, perteneciente al suelo AR SUP-M 4
segun catastro, junto a la Calle Nacimiento en la zona Oeste del mismo. Se pretenden
realizar un total de de 5 viviendas protegidas.

El coste del suelo no se considera porque es cesién municipal.

El proyecto y la ejecucién de cada una de las viviendas ascienden a 90.000€, es decir un
total de 450.000 €

La ayuda presupuestaria para esta actuacion puede ascender a 20.000€/viv, lo que hace
un total de 100.000 £.

A.2.2.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE VIVIENDA.

El Ayuntamiento de Montecorto, con el fin de poner en funcionamiento el Plan Municipal
de Vivienda y Suelo, deberd aprobar las Ordenanzas Reguladoras del Registro Publico
Municipal de Vivienda Protegida, que se les entrega con este PMVS, actualizadas a la
normativa actual, que se acompanan como parte de este documento.

La aprobacion de la misma no supone ningUn coste adicional, ya que serd la misma
oficina municipal la que la gestione.

A.3. 1.- PLANEAMIENTO Y GESTION DE URBANISTICA

El Ayuntamiento de Montecorto, gestionard las viviendas protegidas para alquiler o venta
sobre el suelo del 10% de cesion del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento del
sector de suelo urbanizable sectorizado SUS-4.

En el dmbito del sector SUS-4, serian posibles unas 17 viviendas protegidas
aproximadamente, de las cuales 6 corresponderian al Ayuntamiento, segun la edificabilidad
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asignada para Viviendas Protegidas. Al no estar ain desarrollado el sector, tendrd que
realizar un Plan Parcial para la localizacién de las VPO tanto publicas como privadas.

El proyecto y la ejecucidon de cada una de las viviendas ascienden a 90.000 €, para 6
viviendas hace un total de 540.000 €.

La ayuda presupuestaria para esta actuacién en el caso que las viviendas se destinen a
alguiler puede ascender a 36.750 € por viv. (Art.28 del RD 106/2018) y un mdéximo de 15.000€
por viv (Art.40 del D141/2016), lo que hace un total de 51.750€ por viv. El md&ximo de la
ayuda presupuestaria para las 6 viviendas seria de 310.500 €.

A.3.2.- PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

El Ayuntamiento de Montecorto, con los recursos humanos de los que dispone, deberd
inventariar y formalizar el Patrimonio Municipal de Suelo sobre los suelos municipales
procedentes del 10% de aprovechamiento medio, por desarrollos urbanisticos, destinados a
vivienda protegida, y otros suelos de propiedad municipal.

Se frata de inventariar y formalizar el Patfrimonio Municipal de Suelo sobre los suelos
municipales destinados a vivienda protegida, y otros suelos de propiedad municipal.

A.3.3. REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES RUINOSAS

Se trata de que el Ayuntamiento de Montecorto, con los recursos humanos de los que
dispone, inventarie y formalice la totalidad de solares y edificaciones ruinosas que existen en
el término municipal, con el fin de conocer las potenciales constructivas en los nicleos
urbanos. No supone un gasto adicional.

EVALUACION ECONOMICA DE LAS ACTUACIONES DE VIVIENDA

AYUDA
5 COSTE AYTO/ ESTATAL/
el 3 AL DIPUTACION JUNTA D§
ANDALUCIA
Puesta en el mercado de
A1 viviendas deshabitadas 325.000 - 325.000
A.1.2 Fomento de alquiler social 1.146.320 573.160 - 573.160
A2,1 | Promocion de wiviendas en | g, 40, 350.000 suelo 100.000
régimen de autoconstruccion
Procedimiento adjudicacion de
A.2.2 vivienda, Ordenanzas = =
reguladoras RPMDVP
Planeamiento y Gestion
A.3.1 Urbanistica. SUS-4 540.000 - 229.500 310.500
A.3.2 Patrimonio Municipal de Suelo — — — —
Registro Municipal de solares y
A.3.3 =00 ' — —
edificaciones ruinosas
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A continuacién se pasa a evaluar la repercusidon econdémica de las actuaciones de
REHABILITACION previstas:

B.1.1.VIVIENDAS DE PROPIEDAD PRIVADA

Se establece el programa conveniado con la Consejeria de Fomento y vivienda fomento
de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus condiciones bdsicas, mediante la
financiacion de las actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar sus
condiciones eficiencia energética en 227 viviendas en el municipio de Montecorto, unas 194
viviendas necesitan conservacion y mejora de la accesibilidad, 32 viviendas para rehabilitar
por sus deficiencias en sus condiciones bdsicas y unas 194 viviendas adecuarlas
funcionalmente, se propone un coste medio por vivienda de 18.000 € aprox., o que
asciende a 4.086.000 €, de los cuales segun los casos, un 40% segun la media, se podria
costear por la administracion estatal y autondmica, con un total de 1.634.400 €.

B.1.2 . REHABILITACION DE EDIFICIO DE PROPIEDAD PRIVADA. ASCENSOR.

Se trata de un programa de fomento y rehabilitacién para rehabilitar un edificio de
vivienda colectiva, situado en C/ Pablo Ruiz Picasso n° 12, con deficiencias en sus
condiciones de accesibilidad, mediante la financiacién de actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorarlas mediante la implantacién de ascensor.

Se estima un coste aproximado para dichas obras de 50.000 €., ademds de un proyecto
técnico cuyos honorarios se estiman en 3.000 €, por lo que asciende a 53.000 €. El Plan de
Vivienda Autondmico podrd proporcionar una ayuda de cuantia mdxima de 3.000 € por
vivienda, sin superar el 30 por ciento del coste total de las obras, por lo que se estima una
ayuda para las 3 viviendas existentes en el edificio, de 9.000 €.

Ademds, el Plan de Vivienda Estatal establece una cuantia de subvencién en este caso
de 8.000 €/viv ¢ el 40% del coste de la actuacion, por lo que a través de dicho Plan se podria
aportar hasta 21.200 €.

En total, el importe de ambas ayudas, compatibles, ascenderia a 30.200 €.

B.2.1. ESPACIO PUBLICO

Programas de desarrollo y financiacién de actuaciones que persigan la regeneracion de
la ciudad consolidada mediante la reconversidon urbana del espacio publico hacia un
modelo de ciudad mds sostenible, fomentando la reactivacién social y econdmica del
fejido conectivo de la ciudad consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y
como patio colectivo.

La actuacién propuesta se sitta en C/ Fuente, por su estado de conservacion y su
importancia en la conexidn del casco con la zona de ensanche, y presenta problemas tanto
en sus infraestructuras, tuberias de fibrocemento, como en el pavimento de piedra dados los
resaltos y la resbaladicidad de la misma. Por tanto, la rehabilitacién general de dicha calle,
asi como la mejora de su accesibilidad y seguridad para los peatones, mejoraria no sdélo el
espacio en si, sino el dmbito que suscribe y las zonas que conecta.

La superficie de viario urbano a rehabilitar es de 250 m2. La ejecucién de viales se valora a
101 €/m2, segun los valores estimados de la construccion de 2018 del Colegio de Arquitectos
para viales secundarios. Por tanto, la ejecuciéon de las obras ascenderian a 25.250 €.

Las ayudas del Plan de vivienda de Andalucia se estiman en un 50% (entre un minimo del
50% y un mdaximo del 80% del presupuesto global de la actuacién), por lo que se podria
subvencionar un minimo de 12.625 €.

En cuanto a la financiacién del Plan Estatal, complementario con el anterior, no podrd
excederse del 40% de su coste, pero como los Ayuntamientos habrdn de contribuir con la
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aportacién entre un 20 y un 50%, se estima una ayuda del 30%, por lo que las ayudas de este
Plan ascienden a 7.575 €.

En total, el importe de ambas ayudas, estimado en un 80%, es de 20.200 €.

EVALUACION ECONOMICA DE LAS ACTUACIONES DE REHABILITACION

AYUDA

2 COSTE AYTO/ ESTATAL/

EEEn] TOTAL AT DIPUTACION JUNTA DE

ANDALUCIA

B.1.1 Viviendas de propiedad privada 4.086.000 2.451.600 1.634.400

B.1.2 | Rehabilitacion deedificio de | g5 45, 22.800 30.200
propiedad privada. Ascensor

B.2.1 Actuaciones en espacio publico 25.250 - 5.050 20.200

Es prioritario y fundamental para el éxito del PMVS, la creacién de una oficina municipal
de informacién y asistencia a la ciudadania, para la creacién del Registro Municipal de
demandantes de vivienda protegida. El coste de la misma es el incluido en la partida de la
primera actuacién A.1.1.
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7.5  RESUMEN DE LA EVALUACION ECONOMICA GLOBAL DEL PMVS

PROGRAMAS DE ACTUACION

UBICACION Y DESCRIPCION

EVALUACION ECONOMICA
A: VIVIENDA n°-viv Coste

m2-actuac. unitario

FINANCIACION
Ayto / Estatal/
DIP CCAA

PEM Proyecto Privada

ACCESO Y USO EFICIENTE AL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE

A.1.1 Puesta en el mercado de viviendas deshabitadas 47 - (*) Existen 47 viviendas deshabitadas en el casco urbano

A.1.2 Fomento del alquiler 56 20.470 - -— 1.146.320 573.160 -— 573.160 -

4 viv. para alquiler social y 52 viv. para jévenes.

PROMOCION DE VIVIENDA/ ALOJAMIENTO

A.2.1 Promocién de viviendas en régimen de autoconstruccion 5 90.000 84.000 6.000 450.000 350.000 Suelo 100.000 AR SUP-M4, C/ Los Pinos
A.2.2 Procedimiento adjudicacién de vivienda, Ordenanzas (*) — — — Ambito Municipal
SUELO
A.3.1 Planeamiento y Gestidn Urbanistica 6 90.000 84.000 6.000 540.000 -—- 229.500 310.500 - Sector SUS-4
A.3.2 Patrimonio Municipal de Suelo (*) - (*) (*) Ambito Municipal (NUcleo princ. y resto de nicleos )
A.3.3 Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas (*) — (*) (*) Ambito Municipal (NUcleo princ. y resto de nicleos )

B: REHABILITACION

REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL

B.1.1 Viviendas de propiedad privada 227 18.000 - 4.086.000 2.451.600 - 1.634.400 - Ambito Municipal
B.1.2 Rehabilitacién de edificio de propiedad privada. Ascensor 3 50.000 3.000 53.000 22.800 - 30.200 - C/ Pablo Ruiz Picasso n° 12
MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE
B.2.1. Espaciopblico. | 250 | 1o | — [ — | 25250 |  —~ | 5050 | 20200 | | ¢/ Fuente |
C: INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA
C.1. Oficina local i
- - 325.000 325.000 - Ambito Municipal
Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida
TOTAL — | — | 6625570 3.397.560 | s59.550 | 2668460 | — |

(*) Aquellas actuaciones que no se han valorado y se han sefalado con un asterisco, estén incluidas dentro del cometido de la Oficina municipal destinada al seguimiento del PMVS y por tanto dentro del presupuesto de 325.000€, o en el caso de que
no sea viable la contratacion de este personal, se realizard con los recursos humanos que existan en el Ayuntamiento de Montecorto.
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8 GESTION Y EVALUACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

La ejecucion eficaz de las propuestas recogidas en el presente documento de Plan
Municipal de Vivienda y Suelo de Montecorto, requiere de la puesta en marcha de
instrumentos de evaluaciéon y seguimiento que permitan pasar de la programacion a
las actuaciones, vy si fuera necesario, a la reprogramacién de las actuaciones. No se
puede olvidar el cardcter de planificacién abierta que tiene este Plan de Vivienda y
Suelo.

8.1 AGENTES RESPONSABLES DE LA GESTION DEL PMVS

Los agentes responsables de la gestion del PMVS, como érganos municipales que
tienen responsabilidad en la materia de vivienda, suelo y poblacién a proteger se
encuentran actualmente dispersos en varias dreas municipales.

El presente PMVS obliga al Ayuntamiento a llevar un control del cumplimiento de las
propuestas programadas, lo cual se materializard en un informe anual de evaluacion
de los objetivos propuestos, a través de las medidas programadas. Este informe serd
dado a conocer a la Comisidén de Seguimiento Técnico del Plan.

El equipo de la Comisidn de Seguimiento estard formado por:

- El alcalde o alcaldesa del municipio.

- El arquitecto o arquitecta municipal del municipio.

- El concejal o concejala de Urbanismo y Vivienda del municipio.

- Un representante de la Consejeria de Vivienda de la Junta de Andalucia en
Mdlaga.

- Uno o varios representantes de las asociaciones vecinales en el municipio.

8.2 EVALUACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Para llevar a cabo modificaciones en el Plan, serd necesario un andlisis periédico
de las circunstancias que a lo largo del tiempo de vigencia del mismo, se vayan
produciendo.

Por ello, la Comision de Seguimiento elaborard un informe anual de evaluacién del
grado de cumplimiento y de las necesidades sobrevenidas, que justifique si fuese
necesario, la modificacion de las previsiones del mismo.

Para el seguimiento en la gestion efectiva de lo programado y la evaluacion de las
actuaciones ejecutadas se prevén en el Plan una serie de indicadores acordes a los
objetivos de cada una de las actuaciones.

Los indicadores que se establecen para la valoracion continua del desarrollo del
Plan son de dos tipos:

Indicadores de gestiéon
En relacién a la gestidn de lo programado y su nivel de cumplimiento. (G)
Indicadores de evaluacién de resultados o impacto.

Establecerd el resultado o impactos de la actuaciéon realizada, acorde a los
objetivos y estrategias establecidos en la misma. (R)

Estos indicadores aparecen en cada una de las Fichas de Actuacion.
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CUADRO RESUMEN - INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION
B:REHABILITACION
A  VIVIENDA
ACCESO Y USO EFICIENTE AL PARQUE INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y
RESIDENCIAL EXISTENTE EVALUACION
G N° de viviendas vacias con condiciones de
A1.1 Puesta en el mercado de viviendas habitabilidad vy juridica iddneas
Al *°7 | deshabitadas R N° de viviendas vacias que han sido
ocupadas
G N° solicitudes del RMDVP con ayuda pago
A.1.2 | Fomento del alquiler social del seguro alquiler/ano
R N° de actuaciones de infermediacion
PROMOCION DE VIVIENDA/ INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y
ALOJAMIENTO EVALUACION
A2 A2.1 Promocién de viviendas en régimen | G | N°de solicitudes de ayuda/afio
- de autoconstruccion R N° de viviendas iniciadas
Procedimiento adjudicaciéon de G N° demandantes
A2.2 \SF\)/;\(;B?I/(; Ordenanzas  reguladoras [ o [ g o adjudicadas
SUELO INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y
EVALUACION
A.3.1 | Planeamiento y Gestién de Suelo ¢ NO de solieliudes/ano
A3 R N° de viviendas iniciadas
A.3.2 | Patrimonio Municipal de Suelo G| Registrar suelo, wwendgs‘y ombl.Tos
R N° de m? de suelo municipal registrados
Gesﬁ.én de suel.o. G N° Solares y ruinas detectados
A3.3 éRdeigclsg;onzsugﬂggs) de  solares y R | N°Solares y ruinas detectados registrados
REHABILITACION, CONSERVACION Y INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y
MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL EVALUACION
B1 | B.1.1 Rehqbzitodciép inddividuol de viviendas de | G gleﬁcciieend\(/]lxs/lendos defectadas - con
propiedad privada R N° de intervenciones de mejora
B.1.2 Rghobilitocién de edificio de propiedad | G gleﬁcciieend\(/]lxs/lendos detectadas - con
privada. Ascensor. - - -
R N° de intervenciones de mejora
INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y
MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE EVALUACION
B2
B.2.1 | Actuaciones en espacio publico ¢ N® de viviendas beneficiadas /area
R N° de m? reurbanizados

MEMORIA 112



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO MONTECORTO | Septiembre 2018

La ejecucion eficaz de las propuestas recogidas requiere, mds alld del compromiso
del gobierno municipal, el establecimiento y puesta en marcha de estos mecanismos
de gestion y evaluacién necesarios, que permitan pasar del documento aprobado por
el Pleno municipal en la programacién anual de las actuaciones, a la gestion efectiva
de lo programado, a la evaluacién de la ejecucién realizada y, en su caso, a la
reprogramacion correspondiente.

8.3 COMUNICACION Y PARTICIPACION EN LA GESTION Y EVALUACION DEL PLAN
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Con la intencidn de hacer de este documento un instrumento de implicacién de la
poblacién en la toma de decisiones sobre las acciones encaminadas a proporcionar
una vivienda digna a todas las personas del municipio, este Plan establece una serie
de mecanismos para la comunicacién y participacién puUblica en la gestion y
evaluacién de este PMVS, en el que se incorporan los representantes de asociaciones
vecinales y sociales en la Comision de Evaluacion del PMVS durante el periodo de
vigencia del mismo.

9 PLANOS DEL DOCUMENTO DE PMVS

ANALISIS

01. Andlisis del planeamiento vigente de Montecorto
02. Andlisis de la realidad fisica y poblacional de Montecorto

PROPUESTA DE ACTUACION
03. Localizacién de las actuaciones propuestas de Montecorto

10 CONCLUSIONES DEL PMVS

Tras analizar la realidad del municipio de Montecorto y diagnosticar los problemas
que sufre, se propone una serie de actuaciones dirigidas a la realizacion de vivienda
protegida y rehabilitacion, con el fin de que puedan ser parcialmente financiadas por
las subvenciones de la Junta de Andalucia y/o el Estado.

Es importante destacar que en cuanto al planeamiento urbanistico de Montecorto,
se estd tramitando el Plan General de Ordenacion Urbanistica, con el avance
aprobado. Actualmente, se encuentra vigente el PGOU de Ronda que cuenta con
adaptacién parcial a la LOUA.

Actualmente no existen viviendas protegidas en el municipio. Tan sélo hay una
promocién de VPO de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, con fecha de
calificacién de 2009, y que consta de 10 viviendas unifamiliares adosadas. Todas ellas
se encuenfran vendidas y ocupadas en la actualidad por sus propietarios.

La demanda de viviendas protegidas en el municipio se ha estimado segin las
personas con ingresos limitados y en riesgo de exclusidn, lo que supone una necesidad
de 4 viviendas o alojamientos, y los jdvenes, los cuales se considera que un 40% pueda
necesitar independizarse, que supone unas 52 viviendas. Por tanto, ascenderia la
demanda a 56 viviendas aproximadamente.

El PMVS propone siete actuaciones de vivienda, que son las siguientes:
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¢ Intermediacién y actuaciones de fomento para la puesta en el mercado de las 47
viviendas deshabitadas existentes en el ndcleo urbano de Montecorto (un 14,5% del
total del nucleo urbano). Al no ser facil que los propietarios estén dispuestos a
alguilarlas, estima que el programa pueda tener éxito en un 25% de las mismas, en
total, 12 viviendas.

e Programa para el fomento del alquiler para atender parte de la demanda de
viviendas para personas con ingresos limitados y jovenes.

e Promover una promocion de & viviendas protegidas en régimen de
autoconstruccién en el suelo AR SUP-M 4 de propiedad municipal.

e Aprobar las Ordenanzas Reguladoras del Registro PUblico Municipal de Vivienda
Protegida, actualizadas a la normativa actual, incluidas en este documento.

e Desarrollar el sector SUS-4 (segun denominacién del planeamiento vigente),
cercano al casco, donde se podrian ejecutar 17 viviendas protegidas procedentes
del 30% de edificabilidad residencial, 6 de ellas corresponderian al Ayuntamiento
del 10% de cesidn del aprovechamiento.

e Inventariar y formalizar el Patrimonio Municipal de Suelo, mediante la creacién de
dicho Registro.

e Readlizar un Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas que existen en el
término municipal.

En definitiva, de estas actuaciones se estima que se obtienen 12 viviendas libres de
las actuaciones de fomento de viviendas deshabitadas + 17 viviendas protegidas fruto
del desarrollo del sector SUS-4 + 5 viviendas protegidas de autoconstruccion = 34
viviendas, las cuales estdn por debajo de la necesidad de demanda de 54 viviendas
protegidas, es decir, habria una necesidad de 22 viviendas protegidas mds, por lo que
se considera indispensable la redacciéon del PGOU, en el que cada nueva drea o
sector de uso residencial reservard el 30% de edificabilidad residencial para viviendas
protegidas, y el 10% de cesidon de aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

Se vincula el porcentaje del 10% del aprovechamiento medio perteneciente al
Ayuntamiento, a vivienda protegida publica de la Junta de Andalucia, y se propone
que el 50% de las viviendas sobre suelos procedentes del 10% de cesidn del
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, se califique de régimen especial
y preferentemente para alquiler o que se destinen a cooperativas de cesidon de uso.

Ademds, se proponen diversas ayudas para tres actuaciones de rehabilitacion:

e Rehabilitacion de viviendas de propiedad privada del casco urbano de
Montecorto, que segun el Ayuntamiento un porcentaje aproximado del 70% del
total tiene necesidades de mejora respecto a la eficiencia energética, un 60% para
mejoras en conservacion, mejora de utilizacion y accesibilidad, un 10% para
rehabilitacién con algunas deficiencias en sus condiciones bdsicas y un 60% para
mejorar la seguridad y su adecuacion funcional. Ademds, existen 150 viviendas
anteriores a 1981, segin catastro, que por tanto necesitardn mejoras de
conservacion, eficiencia energética y sostenibilidad.

e Rehabilitar un edificio de vivienda colectiva de propiedad privada situado en C/
Pablo Ruiz Picasso n° 12 con problemas de accesibilidad, mediante la implantaciéon
de ascensor y actuaciones necesarias.

e Actuacién en un espacio publico, Calle Fuente, que presenta diversos problemas y
por su estado de conservacion necesita una rehabilitacién general.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El_articulo 47 de la_Constitucion y en el_articulo 25 del_Estatuto de Autonomia para
Andalucia,posteriormente desarrollados mediante la Ley 1/2010, de 8 de marzo , Reguladora
del Derecho a la Vivienda en Andalucia, consagran el derecho a una vivienda digna y
adecuada, del que son titulares las personas fisicas con vecindad administrativa en la
Comunidad Auténoma de Andalucia, que acrediten estar en disposicidon de llevar una vida
econdmica independiente de su familia de procedencia, no sean titulares de la propiedad
o de algun otro derecho real de goce o disfrute vitalicio sobre una vivienda existente, y no
puedan acceder a una de éstas en el mercado libre por razén de sus ingresos econdmicos.

Para facilitar el ejercicio efectivo del derecho se recogen como instrumentos fundamentales
de las Administraciones PUblicas Andaluzas en los_articulos 12 y 13, de la citada Ley, los
Planes Autondémicos y Municipales de Vivienda y Suelo vy, en el_articulo 16, los Registros
PUblicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida.

Dichos Registros, por tanto, se convierten en instrumentos bdsicos para el conocimiento de
las personas solicitantes de vivienda protegida, determinante de la politica municipal de
vivienda, que tendrd su reflejo en los planes municipales de vivienda y suelo, tendentes a la
satisfaccién del derecho.

La_Ley 1/2010, de 8 de marzo, en el_articulo 16.2 establece la obligacion de los
Ayuntamientos de crear y mantener los citados Registros de manera permanente,
senalando que su regulacion serd objeto de desarrollo reglamentario.

Mediante esta Ordenanza reguladora del Registro PUblico Municipal de Demandantes y del
procedimiento de adjudicacién de Vivienda Protegida se da cumplimiento al Decreto nium.
1/2012, de 10 de enero, que regula estos Registros, fijdndose el marco juridico y los criterios
generales a seguir, en relacién al procedimiento de seleccidn de las personas adjudicatarias
de vivienda protegida, de acuerdo con lo previsto en el_articulo 7 de la_Ley 1/2010, de 8 de
marzo.

Asimismo se proporciona informacién sobre las necesidades de vivienda existentes en el
municipio para la elaboracién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, y se fijan los
mecanismos de seleccidn para la adjudicacion de vivienda protegida.

El Registro PUblico regulado en la presente Ordenanza tendrdn cardcter municipal, siendo
gestionado por este municipio de forma independiente, aunque se pondrd a disposicion de
la Consejeria competente en materia de vivienda la informacién que disponga, a fin de
coordinar los distintos Registros PUblicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida
y obtener una base de datos Unica, comun y actualizada permanentemente.

Asimismo se establecen los requisitos que habrdn de reunir las personas demandantes de
vivienda protegida y los datos bdsicos que deberdn figurar en las solicitudes de inscripcion
que se presenten.

Igualmente, se regula la necesidad de comprobacion de estos datos antes de proceder a
la inscripcion, asi como la modificacion y actualizacién de los datos inscritos por variacion de
las circunstancias de las familias inscritas.



En relacién a estos requisitos de las personas demandantes, se permite que puedan ser
inscritas en el Registro aquéllas que, teniendo otra vivienda en propiedad necesiten una
vivienda adaptada a sus circunstancias familiares, se regula la puesta a disposicion de la
vivienda poseida con anterioridad, a la Administracién titular del Registro o la cesidén a la
misma de la propiedad o del derecho de uso.

Por otra parte, se prevé la posibiidad de que puedan seleccionarse a fravés de este
Registro, no solo las personas adjudicatarias de las viviendas protegidas de nueva
construccion, sino también las de ofras viviendas protegidas en segunda transmisién o libres,
nuevas o usadas, ofrecidas, puestas a disposicidn o cedidas al Registro. De esta forma,
podrd aumentarse la oferta de viviendas a las personas demandantes inscritas y lograr
optimizar el uso de las viviendas vy la adecuacién de las mismas a las necesidades de la
ciudadania.

En cuanto al sistema para la seleccion de las personas adjudicatarias de vivienda protegida,
se ha establecido el que mejor se adecua a las circunstancias de este municipio, con
respeto, en todo caso, a los principios de igualdad, publicidad, concurrencia vy
fransparencia. También, se regula pormenorizadamente el procedimiento de comunicacioén
a la persona promotora de quienes sean adjudicatarias de las viviendas, previéndose los
pasos a seguir en el caso de que el Registro no comunique la relacidon en el plazo
establecido, o la misma resulte insuficiente para la adjudicacion de la totalidad de las
viviendas de la promocién de acuerdo con lo previsto en el Decreto nim. 1/2012, de 10 de
enero

En virtud de los expuesto, de conformidad con el articulo 4 .1.a) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (LBRL), el cual atribuye a los ayuntamientos
la potestad reglamentaria y de lo establecido en el articulo 25.2.d) de la LBRL, por el que los
Municipios en todo caso, ejercerdn competencias en materia de gestion y promocién de
viviendas en los términos de la legislacién del Estado y de las Comunidades Auténomars,

DISPONGO

ORDENANZA REGULADORA DEL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE
VIVIENDA PROTEGIDA DEL MUNICIPIO DE MONTECORTO

TITULO PRELIMINAR

Articulo 1. Objeto y finalidad

1.1. El objeto de la presente Ordenanza es regular el funcionamiento del Registro PUblico
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida en el Municipio de Montecorto como
instrumento bdsico para la determinacién de las personas solicitantes de la vivienda protegida
(en adelante, Registro). Asimismo, establece las bases y los procedimientos para la solicitud,
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modificacién, y cancelacién de inscripciones en el Registro; la seleccion de los demandantes; y
la adjudicacién de las viviendas. Todo ello, con sujecidn a los principios de igualdad,
fransparencia, publicidad y concurrencia.

1.2. El Registro PUblico Municipal, tiene como finalidad:

a) Dotar al Ayuntamiento de informacién actualizada, asi como proporcionarla a los érganos
competentes de la Junta de Andalucia, que permita a ambas Administraciones, adecuar sus
politicas de vivienda y suelo a las necesidades de las personas; y, en particular, promover el
desarrollo de las actuaciones que, en esta materia, se establezcan, mediante' los oportunos
Planes de Vivienda y Suelo municipal y autondmico. A este fin, el Ayuntamiento, mantendrd
una base de datos actualizada, que pondrd a disposicion de la Consejeria competente en
materia de vivienda.

b) Establecer la relacién de las personas demandantes para la adjudicacién de las viviendas
protegidas, con sujecién a los principios antes enumerados; para su baremacién y seleccion,
por los érganos municipales competentes en materia de vivienda.

1.3. Con dicha finalidad, deberdn inscribirse en el registro quienes deseen optar a la
adjudicacién de una vivienda protegida y cumplan los requisitos legalmente establecidos para
ser destinatario/a de las mismas. Los datos incluidos serdn los que aporta la persona solicitante y
los obtenidos de oficio por la Administracién.

1.4. Esta norma reguladora hace del Registro PUblico Municipal de Demandantes un
instrumento de informacién actualizada que debe permitir a las Administraciones Locales y de
la Comunidad Auténoma adecuar sus politicas de vivienda vy suelo, y en particular promover el
desarrollo de las actuaciones que en esta materia se prevén en los Planes Municipales de
Vivienda

Articulo 2. Ambito y estructura

2.1. El Ayuntamiento de Montecorto crea el Registro PUblico, siendo su dmbito territorial el
Municipio, y su gestion propia e independiente, estard coordinada con las demds
Administraciones Publicas.

Una vez redlizada la inscripcién, el Registro actualizard, de manera permanente, los datos que
deban gestionarse en el mismo; y asumird cuantas funciones le fueren encomendadas
legalmente.

2.2. La creacién, fitularidad, gestién y administracién del Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Montecorto
conforme a lo dispuesto por la normativa autonédmica dictada al efecto.

Articulo 3. Responsabilidad sobre el Registro, obtencidon y comunicacion de datos.
Régimen de proteccion de datos

3.1. La responsabilidad sobre el Registro PUblico de Demandantes corresponde al
Ayuntamiento en el dmbito de sus competencias. Con cardcter especifico, la direccidén del
Registro PUblico de Demandantes es competencia del Alcalde en virtud de lo establecido en el
articulo 21.1 d) de la LBRL, y podrd ser delegada en la forma legalmente prevista.

La gestion y administracion del Registro corresponde a la Secretaria General municipal ante la
que se framitaran los distintos procedimientos regulados por la presente Ordenanza, siendo el
Alcalde Presidente de la Corporacion o Concejal en quien delegue, el érgano competente
para dictar cuantas resoluciones fueren necesarias.

Para el ejercicio del derecho de acceso, recftificacion y cancelacién se empleardn los
cormrespondientes modelos normalizados.
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3.2. Los datos tratados en el Registro PUblico de Demandantes se obtendrdn a través de las
solicitudes y comunicaciones presentadas por las personas demandantes de una vivienda
protegida, de las solicitudes y comunicaciones realizadas por las entidades promotoras de
vivienda protegida, y de oficio por el propio registro en colaboracién con otras
Administraciones PUblicas.

Las solicitudes y comunicaciones se realizardn en soporte papel y telemdticos.

3.3. Los datos inscritos en el Registro Publico de Demandantes serdn los requeridos para la
ejecucion de los planes de vivienda que correspondan. El sistema utilizado para la recogida y
gestion de datos serd la aplicaciéon informdtica facilitada por la Consejeria Competente en
materia de Vivienda de la Junta de Andalucia.

3.4. El Ayuntamiento mantendrd una base de datos actuadlizada y verificada que pondrd a
disposicién de la Consejeria competente en materia de vivienda, quien coordinard y pondrd
en relacién los distintos Registros PUblicos Municipales en una base de datos Unica, comuin vy
actualizada permanentemente.

Podrdn comunicarse datos no personales del Registro Publico de Demandantes a entidades
promotoras de vivienda protegida, previa solicitud de las mismas y a efecto de adecuar sus
promociones a la demanda existente. En estos mismos términos podrdn facilitarse estos datos a
los agentes econdmicos y sociales mds representativos.

3.5. El Registro Publico de Demandantes es un fichero sometido a medidas de seguridad de
nivel alto, conforme a lo establecido en el articulo 80 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley Orgdnica 15/1999, de
13 de diciembre, de proteccién de datos de cardcter personal.

3.6. El Registro PUblico de Demandantes se gestionard por medios telemdticos. No obstante, se
conservardn las solicitudes de inscripcidn, declaraciones y comunicaciones suscritas por las
personas demandantes en soporte papel o reproducciones de las mismas de modo que se
garantice su autenticidad.

3.7. Las certificaciones o acreditaciones relativas a la fehaciencia de los datos obrantes de la
inscripcion en el Registro Publico de Demandantes serdn expedidas por el Secretario del
Ayuntamiento o funcionario en quien delegue, de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 7/2007, de 12 abril, por la que se aprueba el Estatuto
Bdsico del Empleado PUblico.

El Registro PUblico de Demandantes podrd expedir, a peticion de las personas administradas
con interés legitimo, notas informativas sobre los datos tratados en el registro siempre que no
afecten a datos personales de terceras personas.

3.8. Las personas inscritas y las entidades promotoras no devengardn tasa, canon o precio
publico alguno por su relacién con el Registro PUblico de Demandantes, que en todo caso serd
gratuito.

3.9. El modelo normalizado de solicitud informard a la persona demandante del uso que va a
darse a sus datos y, especialmente, de su puesta a disposicion de los mismos a la Consejeria
competente en materia de vivienda. Redlizada la adjudicacion, el érgano responsable del
correspondiente Registro remitird a dicha Consejeria certificacién en la que se hard constar los
datos de la persona adjudicataria para el visado del confrato de la vivienda protegida y de la
emision de la resolucién sobre financiacion cualificada cuando proceda.

Artficulo 4. Cooperacion con otras Administraciones

4.1. Con la finalidad de constituir una base de datos Unica, que coordine y relacione los
distintos Registros PUblicos de Demandantes, el registro pondréd de modo permanente a
disposicién de la Administracién de la Junta de Andalucia la base de datos que recoge las
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inscripciones realizadas. Para este fin el registro utilizard la aplicacion informdtica para la
recogida y gestién de datos dispuesta por la Consejeria de Vivienda y Ordenacién de Territorio.

4.2. En virtud de las solicitudes presentadas y de los datos obtenidos a través de las mismas, el
Registro PUblico de Demandantes podrd recabar las certificaciones que cormresponda emitir a
la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria, la Tesoreria General de la Seguridad Social y
a la Consejeria de Economia y Hacienda de la Junta de Andalucia, de acuerdo con la
normativa aplicable.

4.3. Del mismo modo, de acuerdo con las solicitudes presentadas, el Registro PuUblico de
Demandantes podrd verificar por via electrénica la identidad vy residencia de las personas
solicitantes, datos sobre la titularidad de inmuebles registrados por la Direccién General del
Catastro, asi como cualquier otro dato relativo a las solicitudes presentadas por las personas
demandantes.

4.4. La solicitud implica la autorizacién al érgano gestor para recabar los datos de las
Administraciones mencionadas en los nUmeros anteriores.

TiTULOI- INSCRIPCION EN EL REGISTRO. MODIFICACION Y CANCELACION DE LA
INSCRIPCION

SECCION I-INSCRIPCION

Articulo 5. Requisitos

5.1. Podrdn solicitar la inscripcion como demandantes de vivienda protegida las personas
fisicas, mayores de edad, con capacidad juridica y de obrar, a titulo individual o como
miembros de una unidad familiar o de convivencia, que residan en el municipio, 0 manifiesten
su interés de residir en él.

5.2.Cuando varias personas formen una unidad familiar o una unidad de convivencia,
presentardn una Unica solicitud, firmada por todos los mayores de edad. Ninguna persona
puede formar parte de dos, o mds unidades familiares o de convivencia, a -excepcidén de los
menores cuya guardia y custodia sea compartida por ambos progenitores o tfengan un
régimen de visitas establecido. En cualquier caso, la adjudicacion de la vivienda protegida se
realizard a las personas titulares de la inscripcion registrada.

5.3. Se entiende por unidad la definida como tal en las normas reguladoras del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas.

Podrdn incluirse en dicha unidad las personas mayores de edad declaradas dependientes,
cuyo cuidado corresponda a algiun miembro de la unidad familiar.

Las referencias a unidad familiar se hacen extensivas a las personas que no estdn integradas en
una unidad familiar, cuando sea una Unica persona la destinataria, o a las unidades de
convivencia, entendiendo por estas a las personas que no intfegran una unidad familiar y que
tengan la intencién de convivir.

5.4. Todas las personas mayores de edad que infegren una unidad de convivencia, distinta de
la unidad familiar, serdn fitulares del contrato de compraventa o de alquiler vy, por lo tanto,
deben cumplir todos los requisitos exigidos para el acceso a la vivienda.

5.5. En el supuesto de personas fisicas incapacitadas, la solicitud se readlizard con la asistencia
del tutor, constando el incapacitado como fitular.

5.6. En el supuesto en que, estando en vigor la inscripcién como demandantes de vivienda
protegida de una unidad familiar o de convivencia, se produzca la disolucién legal de la
misma, los miembros podrdn solicitar una inscripcidn independiente, conservando la
antfigledad.



5.7. Asimismo, en el caso de que un menor de edad, intfegrado en una unidad familiar, alcance
las condiciones para ser demandante de vivienda protegida, podrd solicitarlo, previa
alteracion de los datos originarios, si bien, no conservard antigledad alguna.

5.8. La unidad familiar y/o de convivencia solicitante, deberd tener ingresos econdmicos
limitados, de conformidad con lo establecido para los distintos programas en los planes
autondmico y municipal, de vivienda y suelo.

5.9. Ninguno de los miembros de la unidad familiar, o de la unidad de convivencia, podrdn ser
titulares en pleno dominio de ofra vivienda protegida o libre, o estar en posesidon de la misma,
en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio, con las excepciones previstas en la
normativa autondmica en vigor.

5.10. Podrdn inscribirse las personas que, teniendo ofra vivienda en propiedad o siendo
adjudicatarias de vivienda protegida en alquiler, necesiten una vivienda adaptada a sus
circunstancias familiares; ya sea, por aumento de la composicidon familiar; discapacidad;
movilidad reducida; dependencia sobrevenida; victimas del terrorismo o de violencia de
género; desplazamiento de la localidad de origen por motivos laborales; o cualquier otra
circunstancia legitima que justifique, juridica o socialmente, la necesidad; y asi lo hagan
constar.

5.11. En los casos del apartado anterior, quienes resultaren beneficiarios de una vivienda
protegida, ya sea en venta o en arrendamiento; deberdn fransmitir su titularidad o renunciar a
la vivienda antigua. El plazo del que disponen serd el que se establezca en la propia
convocatoria del proceso de seleccidn o en la resolucidn administrativa de concesion;
periodo, que no podrd ser superior en ningdn caso, a seis meses. Ante la dificultad de
cumplimiento de la obligacion de transmitir la vivienda, la misma deberd ponerse a disposicion
del Ayuntamiento donde radique el inmueble para su cesidon a quienes legitimamente pudieran
resultar beneficiarios de un derecho de uso sobre la misma, mediante idéntico proceso. El
plazo, se iniciard con la firma del contrato de adquisicidn o del nuevo arrendamiento, que
recaiga sobre la vivienda protegida adjudicada.

Articulo 6. Solicitud de inscripcion

6.1. La solicitud se presentard en cualquier momento, en soporte papel en el Registro PUblico
Municipal del municipio donde tenga su residencia administrativa o donde tenga intencién de
residir, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 16.4 de la Ley del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones PUblicas, Ley 39/2015, de 1 octubre, o via telemdtica a través
de la web habilitada a tal efecto o en que se integre dicho Registro. Con independencia del
soporte que se use, en la solicitud se indicard el lugar de presentacion.

Dicha solicitud, y con el mismo contenido, se podrd presentar en otros dos Registros Publicos
Municipales de municipios en los que tenga interés en residir.

En caso de que se observara la falta de algun documento o no acreditaciéon de alguno de los
requisitos exigidos, se comunicard al interesado, concediéndole plazo de subsanacion de diez
dias, que podrd ampliarse por causa justificada de oficio o a peticidén del interesado.

6.2. De acuerdo con la normativa de proteccién de datos, el modelo normalizado de solicitud
informard con claridad a la persona solicitante del uso que se va a dar a los datos personales.



Arficulo 7. Documentacién

7.1 La solicitud, que se facilitard mediante el correspondiente modelo normalizado previsto en
el Anexo 2 de la presente norma, incluird los siguientes datos y documentaciéon de la persona
solicitante, o de los miembros de la unidad familiar o unidad de convivencia:

a) Declaracién responsable sobre la composicion de la unidad familiar o, en su caso, de la
unidad de convivencia y, al menos, los siguientes datos de cada uno de los miembros:
e Nombre y apellidos.
e Sexo.
e Direccidén y nacionalidad.
e NUmero del documento nacional de identidad o, en su caso, del documento
identificativo que proceda legalmente.
e Ensu caso, grupo de especial proteccién en el que se incluya, de conformidad con
lo establecido en los planes autondmicos de vivienda y suelo.
e Fechay lugar de nacimiento.
e Ingresos anuales de conformidad con lo regulado en el correspondiente plan
autondmico de vivienda y suelo vigente al tiempo de presentacién de la solicitud.

b) En la solicitud se hard constar ademds:

e En su caso, declaracién de su interés en residir en otros municipios y de otras
solicitudes que hubiese presentado, indicando si el municipio en el que presenta la
solicitud es el preferente. En caso de existir varias solicitudes y no se indique la
preferencia, se entenderd por tal, la primera de las solicitudes presentadas.

e Declaracién responsable de no ser titular del pleno dominio de una vivienda
protegida o libre, ni estar en posesién de la misma en virtud de un derecho real de
goce o disfrute vitalicio, o motivos que justifiquen la necesidad de vivienda de
conformidad con las excepciones previstas en el Reglamento Regulador de los
Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida aprobado
por Decreto nUm. 1/2012, de 10 de enero. y en el de Viviendas Protegidas de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler o alquiler con opcidén a
compra. Se podrd indicar en la solicitud mds de un régimen simultdneamente.

e NUmero de dormitorios o superficie Util de la vivienda que demanda, en relacién con
su composicion familiar.

¢ Necesidad de una vivienda adaptada.

e Interés en formar parte de una cooperativa de viviendas.

7.2. La solicitud incluird, ademds, la autorizacion a los érganos gestores del Registro Municipal,
para verificar los datos econdmicos y los relativos a la situacién de empleo/desempleo,
incapacidades, etcétera, incluidos en la misma. (Administracion Tributaria, Seguridad

Social y Consejeria de Hacienda); para verificar la identidad vy residencia de las personas
solicitantes, y los datos sobre fitularidad de inmuebles; asi como cualesquiera otros que
pudieran ser relevantes.

7.3. El cdiculo de los ingresos econdmicos, de la unidad familiar o de convivencia, se realizard
conforme a lo establecido en hormas autondmicas vigentes en cada momento.

Articulo 8. Inscripcion

8.1. La inscripcion de las personas demandantes en el Registro se practicard mediante
resolucién del Alcalde o Concejal en quien delegue, en el plazo de dos meses desde la
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solicitud una vez completa vy verificada por la Secretaria General la documentacién requerida
al solicitante.

8.2. La inscripcién, contemplard el grupo de acceso en el que se incluye, ya sea compra,
alquiler, o alquiler con opcién a compra. Estos grupos, se ordenardn con preferencia a la
especial proteccidon que requiera la familia demandante, y tendrd en cuenta, adelnds, la
superficie o el nUmero de dormitorios de la vivienda.

8.3. Cuando alguno de los miembros de la Solicitud figurara en una inscripcién anterior, se
denegard la inscripciéon; en tanto no sea modificada, aclarada, o resuelta la inscripcion previa.

Las personas inscritas tendrdn acceso, en cualquier momento, a los datos que figuren en su
inscripcion.

8.4. La inscripcién realizada otorga la condicidén de demandante de vivienda protegida, y
habilita para participar en los procesos de adjudicaciéon de las mismas.

8.5. La inscripcidon en el Registro no exime a las personas inscritas de la obligacién de cumplir los
requisifos exigidos para ser beneficiariac de vivienda protegida en el momento de la
adjudicacion.

Articulo 9. Plazo de resolucidn de la solicitud

9.1.La inscripcién de las personas demandantes en el correspondiente Registro PuUblico
Municipal que cumplan los requisitos establecidos para el acceso al programa de vivienda
protegida de que se frate, en los cupos que se hubieran establecido se practicard una vez
completada y verificados los datos de las personas solicitantes, previa resolucién dictada por el
érgano competente del mismo, en el plazo de dos meses, a contar desde la fecha en que la
solicitud haya tenido entrada en dicho Registro.

9.2. En caso de que se deniegue, se notificard a la persona solicitante los motivos. En caso de
que se admita se realizard la inscripcidon registral en los términos previstos en el siguiente
articulo.

Articulo 10. Prdactica de la inscripcion de la solicitud en el Registro PUblico Municipal.
Efectos.

10.1.La inscripcidn en el citado Registro, se practicard haciéndose constar en todo caso:
a) Los datos demandados en el articulo 7 de esta Norma Reguladora.

b) La inscripcidn contemplard el grupo de acceso en el que la persona se incluye, de
conformidad con los requisitos establecidos en el correspondiente plan de vivienda vy suelo,
tanto autonédmico como municipal, vigente en cada momento para los distintos programas de
vivienda. Estos grupos de acceso clasificardn a las personas demandantes, al menos, en
funcidn de sus ingresos, pertenencia a grupos de especial protecciéon y preferencias sobre el
régimen de tenencia. Para la adjudicacion de las viviendas podrdn establecerse cupos en
relacion con los grupos de acceso. También se podrdn establecer cupos segun la superficie o
el nUmero de dormitorios de la vivienda que requiera la composicion y circunstancias familiares
de las personas demandantes.

c) La fecha en la que se redliza la inscripcidn de la persona demandante.

10.2.A estos efectos la inscripcidn de las personas demandantes se realizard atribuyendo a
cada demandante un nUmero correlativo que refleje el momento temporal en el que se redliza
la inscripcion.

La numeracién comenzard por el nUmero 1y continuard sucesivamente.

Una vez redlizada la inscripcién, la persona demandante estard habilitada para participar en
los procesos de adjudicacién de las viviendas protegidas, otorgando a las personas inscritas la
condicién de demandantes de vivienda protegida.
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10.3. Los efectos de la inscripcidn se suspenderdn, sin pérdida de la antigledad durante la
inclusion de la persona demandante en una relacién de demandantes seleccionados.

No obstante, la inclusién en la lista de suplentes no conlleva la suspensidén de la inscripcion, ni
impide que paralelamente pueda ser incluida como demandante seleccionada o suplente en
otra promocién paralela en el tiempo.

Los efectos de la inscripciéon se suspenderdn, con pérdida de antigledad, durante el tiempo
en el que la persona demandante no cumpla con el deber de comunicacion de nuevos datos
previsto en esta Ordenanza.

10.3. La inscripcién practicada en el Registro PUblico de Demandantes no exime a la persona
demandante inscrita de la obligacidén de cumplir los requisitos exigidos para ser destinataria de
vivienda protegida en el momento en que adquiera la condicidn de adjudicataria.

10.4. Cuando alguno de los miembros incluidos en una solicitud figurara en una inscripciéon
anterior, se denegard la inscripcién de dicha solicitud en tanto no sea modificada la inscripcién
inicial.

10.5. Las personas inscritas tendrén acceso en cualguier momento a los datos que figuren en su
inscripcion.

SECCION II-IMPROCEDENCIA DE LA INSCRIPCION

Articulo 11. Causas de denegacion de inscripcion

11.1. No se otorgard la inscripcidn solicitada-en los siguientes casos:
a) No aportar los datos requeridos.

En este caso el Registro PUblico de Demandantes, antes de la denegacién, comunicard a los
solicitantes los defectos, para que, en su caso, los subsane en el plazo de diez dias hdbiles,
advirtiendo de que si no lo hace se le tendrd por desistido de su peticion, archivdndose la
solicitud sin mds trdmite.

b) Falta de coincidencia entre los datos aportados y la verificaciéon realizada.

e) Encontrarse ya inscrito en ofra unidad familiar o de Convivencia distinta; salvo que se
cancele el primer asiento.

d) Haber renunciado, con anterioridad, a la concesidén de una vivienda protegida.

SECCION I1I-CIRCUNSTANCIAS MODIFICATIVAS Y DEBER DE ACTUALIZACION

Arficulo 12. Modificacion y actualizacion de datos inscritos

12.1. Las personas inscritas estdn obligadas a mantener actualizada la informacién que figura
en el Registro.

12.2. La modificacion de los datos contenidos en la inscripcion deberd ser comunicada al
Registro, debiendo justificarse mediante la aportacién de la documentacién acreditativa de los
mismos, en el plazo de tres meses desde que dicha modificacién haya tenido lugar.

También deberdn comunicar y se incorporardn a los Registros PUblicos Municipales otros datos
sobre circunstancias sobrevenidas que puedan afectar a su inclusidn en un programa
determinado.



No serd necesario comunicar modificaciones en los ingresos familiares cuando éstos supongan
una variacién inferior al 10 por ciento sobre los inicialmente declarados

12.3. El incumplimiento del deber establecido en los apartados anteriores podrd dar lugar,
previa audiencia de |la persona solicitante, a:

a) La pérdida de la antigledad en la inscripcidn, en el plazo de tiempo que medie entre Ia
falta de comunicacion y su subsanacioén.

b) La cancelacion de la inscripcion, cuando de los nuevos datos aportados o comprobados
por la Administracion resulte que la persona inscrita deja de cumplir los requisitos establecidos
para el acceso a una vivienda

12.4. Con el fin de mantener actualizada la lista de demandantes, el érgano competente para
gestionar el Registro solicitard periddicamente a los organismos correspondientes en cada
caso, los datos necesarios para conocer la situacidn econdmica y patrimonial y sus eventuales
variaciones, de las personas demandantes inscritas asi como, en su caso, de las unidades
familiares o de convivencia que han solicitado la vivienda protegida, comunicando estas
circunstancias a la persona inscrita, cuando suponga cambio en el grupo de acceso a la
vivienda protegida en el que se les hubiere ubicado.

12.5. El érgano competente para gestionar dicho Registro PUblico Municipal actualizard de
oficio las inscripciones realizadas cuando sea necesario para adecuarse a las posibles
modificaciones de los planes de vivienda y suelo, tanto autondmico como estatal.

Arficulo 13. Periodo de vigencia de la inscripcidon y su renovacion

13.1. La inscripcién tendrd una vigencia de tres anos, a contar desde la fecha de la misma o
desde la Ultima actualizacién de los datos realizada por la persona inscrita.

13.2. En los tres meses anteriores a la finalizacién del periodo de vigencia sehalado, la persona
interesada podrd solicitar la renovacién de la inscripcion practicada.

13.3. En los tres Ultimos meses de vigencia de la inscripcién, el érgano responsable del Registro
PUblico Municipal comunicard a la persona inscrita el término del plazo para la renovacion.

SECCION IV-CANCELACION

Articulo 14. Cancelacién
14.1. Procederd la cancelacion de la inscripcion en el Registro, en los siguientes supuestos:

a) A solicitud de la persona fitular registral

b) Por la finalizacién del periodo de vigencia y no haber procedido a la renovacion.

c) Por no reunir los requisitos.

d) Cuando la persona inscrita resulte adjudicataria definitiva de una vivienda protegida,
entendiendo como tal la transmision de la propiedad, uso o disfrute de la misma a través de
la suscripcidn de los correspondientes contratos de arrendamiento o de compraventa o, en
caso de cooperativas, de la adjudicacion.

e) Cuando resultando adjudicataria, renuncie a la vivienda protegida dos veces.
14.2. A estos efectos, se considerard que no hay renuncia, al menos, en los siguientes casos:

1. Cuando las caracteristicas de la vivienda adjudicada no se corresponda con las
solicitadas en la inscripcidn registral o las necesidades sobrevenidas.
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2. Cuando la persona seleccionada, no pueda redlizar la compraventa por no obtener
crédito financiero, o se encuentre en situacidon de desempleo.

14.3. La inclusién de una persona inscrita en una relaciéon de adjudicatarias seleccionadas,
conllevard la cancelacién provisional de la inscripcion.

Articulo 15. Procedimiento. Plazos

15.1 Comprobados los extremos de la cancelaciéon solicitada, a instancia de interesado; el
Alcalde o Concejal delegado resolverd conforme a lo solicitado, en cuyo caso, se notificard
la resolucion estimatoria. En los procedimientos iniciados de oficio, el Registro comunicard a
los interesados la propuesta de cancelacion, teniendo el interesado un plazo de diez dias
para alegar lo que a su derecho convenga

15.2. La resoluciéon de la solicitud o la cancelacion de oficio se dictard en el plazo méximo
de dos meses desde la presentacién o inicio de las actuaciones.

SECCION V- RECURSOS

Articulo 16. Recursos

16.1. Contra las resoluciones que agoten la via administrativa, los interesados podrdn
interponer las acciones legales que estimen oportunas, y, en todo caso, recurso potestativo
de reposicion ante el mismo érgano del Ayuntamiento que dictd la resolucion, en el plazo
de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la recepcidén de la notificacién.
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TITULO I1I- SELECCION Y ADJUDICACION DE VIVIENDAS

Arficulo 17. Adjudicacion de viviendas protegidas

17.1. La adjudicacion, una vez establecida la relacidn de beneficiarios, se realizard a por el
Alcalde o Concejal en quien delegue en los siguientes casos:

a) Adjudicacion de viviendas protegidas de nueva construccion.

b) Segundas o posteriores cesiones, en promociones en alquiler.

c) Transmision de la propiedad, en caso de viviendas calificadas en alquiler, una vez
franscurrido el plazo previsto en el Plan de vivienda:

d) En todo caso, se realizard conforme a lo preceptuado en el Reglamento Regulador o
normativa autondmica en vigor.

17.2. También se podrd seleccionar a través del Registro a los adjudicatarios de oftras
viviendas ofrecidas, cedidas o puestas a disposicidn del mismo conforme al procedimiento
que se establezca en las bases reguladoras.

Arficulo 18. Criterios para la seleccidon de la persona demandante de Vivienda
Protegida

18.1. Para la seleccidén de los demandantes a los que se adjudicard una vivienda protegida,
se han de cumplir las siguientes condiciones:

a) El demandante debe estar inscrito en el Registro PUblico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida.

b) El demandante debe cumplir efectivamente con los requisitos establecidos para el
acceso al programa de vivienda protfegida de que se trate y, en su caso, con los cupos en
los que se integre.

c) Los demandantes extranjeros deben justificar residencia permanente en Espana,
(mediante documento oficial) en el momento de solicitar la inscripcion en el Registro.

18.2. Para establecer el orden de preferencia de las personas demandantes se ha
elaborado un baremo de puntuacidn que contempla las circunstancias personales,
familiares y econdmicas de la composicién familiar solicitante (Anexo 1).

En dicho baremo se puntuard la antigledad de la fecha de empadronamiento o el tiempo
de vinculacién laboral en este municipio inmediatamente anterior a la seleccidn. En el caso
de las unidades de convivencia se tomard como referencia la antigiedad de la persona
que aporte la mayor cuantia de los ingresos.

Las personas victimas de violencia de género o del terrorismo y las personas emigrantes
retfomadas obtendrdn la mdxima puntuacion en la antigledad de empadronamiento o
vinculacion laboral y en antigledad en el Registro.

18.3. En caso de empate en la puntuacion, prevalecerd la solicitud de la composicion
familiar con alguna persona que pertenezca a los grupos de especial proteccién, y de
persistir el empate se decidird por antigledad en el registro y, en caso de seguir el empate,
de forma que los que tengan la misma puntuacién sean seleccionados no suplentes, se
procederd al sorteo.
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18.4. Las personas adjudicatarias de una promocién que por cualquier causa no llegara a
buen fin tendrdn preferencia para las proximas promociones para las que cumplan los
requisitos.

18.5. No obstante, cuando los planes tanto autondmicos como municipales
correspondientes en materia de vivienda y suelo, establezcan para determinados
programas criterios de preferencia especificos, los mismos tendrdn prioridad sobre lo
establecido en el apartado anterior y, sélo en el supuesto de no existir demandantes que
cumplan con dichos criterios, se podrdn adjudicar las viviendas a otfras personas inscritas en
el Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida segin el sistema
establecido en este articulo.

Arficulo 19. Procedimientos de adjudicacién de la vivienda protegida

19.1. La persona titular de las viviendas protegidas solicitard al Registro PUblico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida una relacion ordenada de demandantes, aportando
copia del documento de calificacién provisional o definitiva de las viviendas. Se deberd
aportar ademds nota simple registral acreditativa de la propiedad de las viviendas, salvo
cuando la solicitud se formule por la persona promotora que figure en la calificacion.

19.2. Para la tramitacion de la solicitud serd necesario justificar la viabilidad econdmica de la
promocién. En todo caso, se considerard siempre que la promocidn es viable
econdmicamente cuando la financiacién cudlificada cuente con la conformidad de la
Administracidn competente.

19.3. En el plazo de 30 dias hdbiles desde dicha solicitud, el Responsable del Registro remitird
al titular de las viviendas protegidas una relacién priorizada de demandantes que cumplan
los requisitos legalmente exigidos para acceder a la promocidn determinada, seleccionados
conforme a los articulos anteriores, todo ello segun los datos obrantes en el Registro. Dicha
relacion priorizada incluird un nUmero de demandantes suplentes igual al doble del de
viviendas a adjudicar.

19.4. En los casos en que entren a formar parte de la relacién priorizada demandantes que
ya hayan renunciado anteriormente a la adjudicaciéon de vivienda en esa misma promocion
por no querer acceder a una vivienda en la misma, se le excluird de la relacion.

19.5. En el caso de gque no hubiese demandantes suficientes, la relacion ordenada recogerd
a los demandantes existentes. Las viviendas sin demandante serdn adjudicadas liboremente
por el fitular, siempre que los adjudicatarios cumplan los requisitos establecidos para el
acceso a la vivienda y se inscriban en el Registro PUblico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida.

19.6. Los demandantes que se encuentren seleccionados como suplentes en una primera
relacion, y en el transcurso de esa adjudicacion, el Registro recibiera una nueva peticidon de
demandantes para ofra promocién, dichos suplentes pasardn a formar parte como
demandantes seleccionados de la nueva relacion.

19.7. El Responsable del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida
noftificard la expresada relacion a los demandantes seleccionados y a la Consejeria
competente en materia de vivienda a efectos de su publicacién en su pagina Web.

19.8. Transcurrido el plazo indicado anteriormente sin que el promotor y/o titular de las
viviendas protegidas haya recibido la relacién de demandantes seleccionados, dicho
promotor comunicard esta circunstancia a la Delegacion territorial de la Consejeria
competente en materia de vivienda que instard al Registro la emisidn de la comunicacion.
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19.6. Si en el plazo de 15 dias, contados desde la fecha de la comunicacién de la persona
promotora a la correspondiente Delegacién Provincial, el Registro no facilitara la relacién
solicitada, podrd adjudicar las viviendas, siempre que las personas adjudicatarias cumplan
los requisitos establecidos para el acceso a las mismas y acrediten su inscripcion en un
Registro, previa acreditacion presentada al efecto por las posibles adjudicatarias.

Arficulo 20. Ceriificaciones

20.1. Ilgualmente, terminada la relacién ordenada conforme a lo dispuesto en el articulo
anterior, el Responsable del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, en
el momento de la seleccién, expedird una acreditacion de conformidad -a la fecha en la
que se practicod la inscripcidon a cada uno de los seleccionados sobre el cumplimiento de los
requisitos que permiten el acceso a las viviendas protegidas de la promocién de que se
trate, y sobre sus condiciones especificas -en base a los datos que figuren en el Registro.

20.2. Esta acreditaciéon tendrd una validez de 6 meses en las condiciones - que establezca el
Plan Andaluz de Vivienda y tendrd al menos, el siguiente contenido:

a) Acreditacion del cumplimiento de los requisitos que permiten el acceso a la vivienda
protegida en una determinada promocioén conforme a los datos inscritos en el Registro
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

b) Los ingresos del demandante calculados de conformidad al nUmero de veces el IPREM.
c) NUmero del expediente de calificacion provisional.

d) Pertenencia a un grupo de especial proteccion, conforme a la normativa aplicable en
materia de vivienda.

e) Vigencia de seis meses de la acreditacion, en los términos previstos por el correspondiente
plan andaluz de vivienda.

Articulo 21. Adjudicacidn y contrato

21.1.La persona promotora realizard la adjudicacion de viviendas y formalizard la venta, el
alguiler o el alquiler con opcidén a compra mediante el correspondiente contrato de
compraventa, de arrendamiento o de arrendamiento con opcidén a compra de las
viviendas, o adjudicacién en caso de cooperativas para lo que habrd requerir
fehacientemente a las personas demandantes seleccionadas, indicdndoles el lugar y hora
para formalizar la adjudicacion de la vivienda.

21,2. En caso de que existan renuncias, entendiéndose también por éstas el supuesto de que
la persona adjudicataria no de respuesta a los requerimientos del titular de la vivienda
protegida para la formalizacién de la adjudicacién de la misma en el plazo de 30 dias, a
contar desde el dia siguiente a la fecha de recepcién del requerimiento, ésta podrd
adjudicar la vivienda siguiendo la relacién de personas suplentes.

21.3. Agotada la lista de suplentes sin adjudicar todas las viviendas, o cuando la relacion
facilitada por el Registro no permita adjudicar la totalidad de las mismas, la persona
promotora podrd solicitar a dicho Registro una nueva relacion o adjudicarlas entre quienes
cumplan los requisitos establecidos para el acceso a la vivienda y se hallen inscritas en el
Registro.
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21.4. La persona promotora comunicard al Registro la adjudicacién de las viviendas en el
plazo de 10 dias desde que la misma tenga lugar. Esta informacién serd trasladada a la
Consejeria competente en materia de vivienda por quien sea responsable del Registro.

21.5. En caso de concurrencia en el tiempo de diferentes promociones las personas
suplentes de la promocidén mds antigua serdn llamadas como ftitulares o suplentes en la
promociéon posterior. En el momento que el registro nombre solicitantes que sean al mismo
tiempo titulares y suplentes o suplentes en varias promociones, mandara nuevos suplentes a
fin de cubrir el nUmero de suplentes exigidos.

21.6. Serdn nulas de pleno derecho las adjudicaciones que incumplan los requisitos
establecidos en la normativa correspondiente para el acceso a la vivienda.

21.7. La adjudicacién deberd coincidir con la unidad familiar y demds personas de la unidad
de convivencia, mayores de edad, incluidos en la inscripcion registral.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

1. El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Montecorto es
un fichero de ftitularidad municipal y de cardcter publico, previsto para el fratamiento de
datos que facilite la organizacién de la demanda y adjudicacién de vivienda protegida.

2. En todo lo no previsto en la presente ordenanza, se estard a lo dispuesto en la normativa
estatal o autondmica correspondiente en la materia, en particular, en el Decreto 1/2012, de
10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de los Registros PUblicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el Reglamento de
Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Igualmente, se estard a lo
establecido en la Ley Orgdnica 15/1999, de 13 de diciembre, en lo relativo al fratamiento de
datos de cardcter personal y el Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que desarrolla
la Ley Orgdnica 15/1999.

3.. El Registro PUblico de Demandantes se gestionard por medios telemdticos.

Las solicitudes de inscripcion declaraciones y comunicaciones suscritas por los solicitantes en
soporte papel, se conservardn durante la vigencia de la inscripcidén o, en su caso, por un
plazo mdximo de cinco anos.

4. La inscripcion, actualizacion y cancelacion de - datos en el Registro serd gratuita, y no se le
exigird al solicitante ni tasa ni precio publico por la tframitacion del proceso de selecciéon y
adjudicacién de las personas adjudicatarias.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

1. En caso de producirse modificaciones legislativas de las normas que sirven de referencia,
se aplicardn directamente las que la sustituyan, y resulten de aplicaciéon a los supuestos
recogidos al amparo de este Reglamento, independientemente de que se procedaq, si fuese
preciso, a su modificacion.

2. El Registro Municipal dispondrd de la aplicacion informdtica, elaborada por la Consejeria;
modelos normalizados, que serdn de uso obligatorio para la presentacién en el mismo.

3. El Baremo del Registro PUblico de Demandantes se incorpora en la presente ordenanza
como anexo | y el modelo de solicitud de inscripcidn en el Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida, se incorpora como anexo |l.
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4. También se incorporan a la presente ordenanza como anexos los siguientes modelos:
-Anexo lll: formulario de modificacién de datos inscritos.

-Anexo |V: solicitud del promotor y/o titular de las viviendas protegidas de relacion de
demandantes al Registro PUblico Municipal.

5. Se faculta a la Junta de Gobierno Local para modificar los anexos que se adjuntan a la
presente Ordenanza Municipal.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

1. Los criterios de seleccidn del demandante establecidos en la presente ordenanza se
revisardn en funcion del desarrollo de actuaciones de viviendas protegidas en el municipio, y
conforme a los correspondientes planes estatales, autondmicos y/o municipales.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

1. La presente ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el BOP.

16



ANEXO I-BAREMO DEL REGISTRO PUBLICO DE DEMANDANTES

1. ANTIGUEDAD DE EMPADRONAMIENTO

Hasta 1 ano
De 1 a 3 anos 12
De 3 a 5 anos 14
Mds de 5 anos 16

2. ANTIGUEDAD EN EL REGISTRO

Hasta 1 ano 0 PUNTOS
De 1 a 3 anos 2 PUNTOS
De 3 a 5 anos 4 PUNTOS*
Mds de 5 anos 6 PUNTOS

*VVG, VT y emigrantes retornados obtendrdn la puntuaciéon méxima independientemente

de su anfigledad.

3. COMPOSICION FAMILIAR O UNIDAD DE CONVIVENCIA EN RELACION CON LA VIVIENDA SOLICITADA

1 PERSONA

3 PERSONAS

0 PUNTOS
3D OPUNTOS
2D 2 PUNTOS*

4 PUNTOS

2 PERSONAS

0 PUNTOS
3D 2PUNTOS
2D 4 PUNTOS*

6 PUNTOS

0 PUNTOS
3D 6PUNTOS
2D 8 PUNTOS*

0 PUNTOS

4 PERSONAS

5 PERSONAS O MAS

6 PUNTOS
3D 8PUNTOS
2D 4 PUNTOS*

0 PUNTOS

10 PUNTOS
3D 10 PUNTOS
2D 0 PUNTOS*
1D 0 PUNTOS




4. NECESIDAD DE VIVIENDA PROTEGIDA

VIVIENDA EN SITUACION DE RUINA 5 PUNTOS
PENDIENTE DE DESHAUCIO 5 PUNTOS
ALOJAMIENTO CON OTROS FAMILIARES U OTRA UNIDAD FAMILIAR 3 PUNTOS*
VIVIENDA INADECUADA POR SUPERFICIE (1) 3 PUNTOS
RENTA DE ALQUILER ELEVADA EN RELACION AL NIVEL DE INGRESOS (1) 4 PUNTOS
NECESIDAD DE VIVIENDA ADAPTADA ( 1) 5 PUNTOS
PRECARIEDAD (1) 5 PUNTOS
FORMACION DE UNA NUEVA UNIDAD FAMILIAR 3 PUNTOS
EMBARGOS CON REMATE DE SUBASTA 5 PUNTOS
EXPEDIENTE EXPROPIATORIO 5 PUNTOS

(1) Extremos que deberdn ser acreditados por los Servicios Sociales de este Ayuntamiento.

5. PERTENENCIA A ALGUNO DE LOS GRUPOS DE ESPECIAL PROTECCION

JOVENES MENORES DE 35 AROS 4 PUNTOS*
MAYORES DE 65 ANOS 4 PUNTOS
FAMILIAS NUMEROSAS 5 PUNTOS*
FAMILIAS MONOPARENTALES 3 PUNTOS
VICTIMAS DE VIOLENCIA DE GENERO 6 PUNTOS
VICTIMAS DE TERRORISMO 6 PUNTOS*
EMIGRANTES RETORNADOS 3 PUNTOS
UNIDADES FAMILIARES O DE CONVIVENCIA CON PERSONAS EN SITUACION 4 PUNTOS
DE DEPENDENCIA

PERSONAS CON DISCAPACIDAD 5 PUNTOS
FAMILIAS EN SITUACION DE RIESGO O EXCLUSION SOCIAL 3 PUNTOS*

6. INGRESOS (EXPRESADO EN N° VECES IPREM)

>0y <0,70 IPREM 0 PUNTOS*

>0,70y =2.5IPREM 50 PUNTOS + 10 PUNTOS/N .° VECES IPREM x 1
IMA:> 3y < 5.5IPREM 50 PUNTOS + 10 PUNTOS/N .° VECES IPREM x 3
GENERAL: > 1.5y < 3,5 50 PUNTOS + 10 PUNTOS/N .° VECES IPREM x 1.5
GENERAL: 2 1.5y < 4,5 50 PUNTOS + 10 PUNTOS/N .© VECES IPREM x 2.5*
ESPECIAL: >1y < 2,5 50 PUNTOS + 10 PUNTOS/N .° VECES IPREM x 1
JOVENEN VENTA: > 1y < 25 50 PUNTOS + 10 PUNTOS/N .° VECES IPREM x 1




ANEXO II-SOLICITUD DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE

VIVIENDA PROTEGIDA DEL EXCELENTiSIMO AYUNTAMIENTO DE

I. DATOS DEL/LOS SOLICITANTE/S

TITULAR 1
NOMBRE Y APELLIDOS DNI/NIF
FECHA DE NACIMIENTO: LUGAR DE NACIMIENTO:
SEXO NACIONALIDAD:
MUNICIPIO EN EL QUE SE ENCUENTRA EMPADRONADO:
DIRECCION N° ESC. PISO I PUERTA
LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL
TELEFONO FIJO TELEFONO MOVIL E-MAIL

DATOS DE EMPADRONAMIENTO

(A rellenar por la Administracion)

TITULAR 2
(Se anadirdn los datos de tantos titulares de la solicitud como sea necesario)
NOMBRE Y APELLIDOS DNI/NIF
FECHA DE NACIMIENTO: LUGAR DE NACIMIENTO:
SEXO NACIONALIDAD:
MUNICIPIO EN EL QUE SE ENCUENTRA EMPADRONADO:
DIRECCION N° ESC. PISO I PUERTA
LOCALIDAD I PROVINCIA I CODIGO POSTAL
TELEFONO FIJO I TELEFONO MOVIL I E-MAIL

DATOS DE EMPADRONAMIENTO

(A rellenar por la Administracion)

2. OTROS MIEMBROS DE LA UNIDAD FAMILIAR O DE CONVIVENCIA

1)

NOMBRE Y APELLIDOS DNI/NIF
FECHA DE NACIMIENTO: LUGAR DE NACIMIENTO:
SEXO NACIONALIDAD:

DATOS DE EMPADRONAMIENTO

(A rellenar por la Administracion)
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2)

NOMBRE Y APELLIDOS

DNI/NIF

FECHA DE NACIMIENTO:

LUGAR DE NACIMIENTO:

SEXO

NACIONALIDAD:

Relacién con el solicitante

(A rellenar por la Administracion)

3)

NOMBRE Y APELLIDOS

DNI/NIF

FECHA DE NACIMIENTO:

LUGAR DE NACIMIENTO:

SEXO

NACIONALIDAD:

Relacién con el solicitante

(A rellenar por la Administracién)




TITULARES INGRESOS ECONOMICOS [ TIPO DECLARACION IRPF (2) § Ano DE
(1) INGRESOS

'IO
20
'IO
20
30
4°
LA SUMA DE LOS INGRESOS ECONOMICOS, POR TODOS LOS CONCEPTOS, DE LOS MIEMBROS DE LA UNIDAD FAMILIAR
O DE CONVIVENCIA DURANTE EL ANO ES DE EUROS.
(NUmero veces IPREM) .... ... (A rellenar por. la Administracion)
(1) Si presenta declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, hard constar la cuantia de la parte
general y especial de la renta, reguladas en los arficulos 48 y 49 del Texto Refundido del IRPF aprobado por Real
Decreto Legislativo 35/2006, de 28 de noviembre.
Si no se presenta declaraciéon del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, se hardn constar los ingresos
brutos percibidos y constard como declaraciéon responsable.
(2) Hard constar si La declaracion del IRPF, es conjunta, individual o no presenta declaracion.

Marque la casilla que corresponda para cada miembro de la unidad familiar o de convivencia , en caso de

pertenecer a alguno de los grupos de especial proteccion (3)

30

4°

(3) Se indican a continuacién los grupos de especial proteccién:

JOV: Jévenes, menores de 35 aios.

MAY Mayores, personas que han cumplido los 65 anos.

FNM: Familias numerosas, de acuerdo con la Ley 40/2003, de 18 de noviembre.

FMP: Familias monoparentales con hijos a su cargo.

VVG: Victimas de violencia de género, auto o resolucién judicial.

VT: Victimas del terrorismo, certificado Direccién General de Apoyo a VT.

RUP: Personas procedentes de situaciones de rupturas de unidades familiares.

EMI: Emigrantes retornados.

DEP: Personas en situacion de dependencia, de acuerdo con el Decreto 168/2007, de 12 de junio.
DIS: Personas con discapacidad, de acuerdo con el articulo 1.2 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre.
RIE: Situacion de riesgo o exclusién social.

10
20
3°
4°

20
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6. VIVIENDA A LA QUE OPTA

REGIMEN DE ACCESO

O PROPIEDAD O ALQUILER O ALQUILER CON OPCION A COMPRA

NUMERO DE DORMITORIOS DE LA VIVIENDA A QUE OPTA(SOLO PUEDE REALIZAR UNA OPCION)

O 1 DORMITORIO O 2 DORMITORIOS O 3 DORMITORIOS O MAS DE 3 DORMITORIOS

NECESIDAD DE VIVIENDA ADAPTADA POR

[0 TENER ALGUN MIEMBRO DE LA UNIDAD FAMILIAR MOVILIDAD REDUCIDA.

I SER ALGUN MIEMBRO DE LA UNIDAD FAMILIAR USUARIO DE SILLA DE RUEDAS

7. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE VIVIENDA

Marque la casilla que corresponda para justificar la necesidad de vivienda proiegida:

[0 VIVIENDA EN SITUACION DE RUINA

PENDIENTE DE DESAHUCIO.
ALOJAMIENTO CON OTROS FAMILIARES U OTRA UNIDAD FAMILIAR.
VIVIENDA INADECUADA POR SUPERFICIE

RENTA DE ALQUILER ELEVADA EN RELACION AL NIVEL DE INGRESOS.

O

O

|

|

[0 NECESIDAD DE VIVIENDA ADAPTADA.
[0 PRECARIEDAD.

[0 FORMACION DE UNA NUEVA UNIDAD FAMILIAR.
[0 EMBARGOS CON REMATE DE SUBASTA.

O

EXPEDIENTE EXPROPIETARIO.

8. DECLARACION RESPONSABLE

NINGUNO DE LOS MIEMBROS DE ESTA SOLICITUD ES TITULAR EN PLENO DOMINIO DE UNA VIVIENDA PROTEGIDA O
LIBRE, NI ESTA EN POSESION DE LA MISMA EN VIRTUD DE UN DERECHO REAL DE GOCE O DISFRUTE VITALICIO, EN OTRO
CASO JUSTIFICA SU NECESIDAD DE VIVIENDA EN

NOTIFICARE CUALQUIER MODIFICACION EN LOS DATOS PRESENTADOS RESPECTO DE LOS MIEMBROS DE LA UNIDAD
FAMILIAR.

CONOICO, ACEPTO Y CUMPLO EL RESTO DE LOS REQUISITOS EXIGIDOS.

HE PRESENTADO SOLICITUD DE INSCRIPCION.EN OTROS MUNICIPIOS
(INDICAR CUALES)

TENIENDO CARACTER DE PREFERENCIA: 1...oitiiiitietie ettt etee ettt et ettt e etae et et eebe et eesaee et e esbeeeaaeenbeesaeeeaseesnaeeese e
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9. AUTORIZO

AUTORIZO A LOS ORGANOS GESTORES DEL REGISTRO, PARA VERIFICAR LOS DATOS ECONOMICOS Y LOS RELATIVOS A
LA SITUACION DE EMPLEO/DESEMPLEO, INCAPACIDADES, ETC, INCLUIDOS EN LA MISMA.

(ADMINISTRACION TRIBUTARIA, SEGURIDAD SOCIAL Y CONSEJERIA DE HACIENDA); PARA VERIFICAR LA IDENTIDAD Y
RESIDENCIA DE LAS PERSONAS SOLICITANTES, Y LOS DATOS SOBRE TITULARIDAD DE INMUEBLES; AST COMO
CUALESQUIERA OTROS QUE PUDIERAN SER RELEVANTES A RECIBIR COMUNICACIONES , MEDIANTE:

0 CORREO ELECTRONICO

O SMS AL TELEFONO MOVIL

9. LUGAR, FECHA Y FIRMA

FIRMADO

De conformidad con la Ley Orgdnica 15/1999 de Proteccién de Datos de Cardcter-Personal, los
solicitantes y todos los miembros de la unidad familiar autorizan al Registro Municipal de Viviendas
Protegidas del Ayuntamiento de para el tratamiento de los datos personales indicados
en el presente formulario, que se incorporard a un fichero del Registro para fines propios; pudiendo
ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion mediante escrito de solicitud
correspondiente dirigida al Registro PUblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas del
Ayuntamiento de , con direccién en calle CP:

Asi como la puesta a disposicion de los mismos a la Junta de Andalucia u otfros organismos publicos
para los fines establecidos en la ordenanza municipal.
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ANEXO IlI-FORMULARIO DE MODIFICACION DE DATOS

TITULAR

NOMBRE

APELLIDO 1°

APELLIDO 2°

DNI/NIE

Indique cudl o cudles son los motivos de la
solicitud de modificacién de la inscripcidn :




ANEXO IV-AL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MONTECORTO

AL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MONTECORTO

D D s , en su condicibn de administrador/represente
legal/apoderado (tdchese lo que no proceda) de la sociedad Mercantil........cccocevieveviniieis cevververienens
con ClIF.............., o propietario de la vivienda, con NIF............... y domicilio a efectos de notificaciones
1 PP de e, , pone en

conocimiento de este Registro Municipal, que es titular de una .promocion de........ccceeeeeveerieceeeeeennn,
(Indicar nUmero de viviendas, garajes y trasteros en su caso), acogida al Programa de
............................................ (Indicar el programa concreto de vivienda de que se frate) mediante
expediente administrativo de viviendas protegidas niumero..............., de fechd..ccieeciiiciiieiiea,

Que al objeto de desarrollar el procedimiento de seleccién de los adjudicatarios de .......cccccceeeveenneeneee.
........ (indicar nUmero de viviendas, garajes, trasteros)

SOLICITA

Se facilite por este Registro PUblico Municipal la relacién ordenada de los demandantes inscritos en el
mismo que cumplan los requisitos legalmente exigidos para acceder a la promocidn citada.

({1 a a e Lo [ TR

(Administrador de la promotora/ representante legal/ apoderado/ titular de la vivienda).
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1. MARCO LEGISLATIVO

En el contexto actual, el impulso de formas directas de participaciéon ciudadana que
complementen las instifuciones representativas se ha convertido en una demanda social de
primera magnitud como se viene poniendo de manifiesto en los Ultimos tiempos.

En el articulo 9.2 de la Constitucion espanola se consagra expresamente el deber de

los poderes publicos de fomentar la participacion ciudadana, cuando expone que
«corresponde a los poderes publicos promover las condiciones para que la libertad vy la
igualdad del individuo y de los grupos en que se infegra sean reales y efectivas; remover los
obstdculos que impidan o dificulten su plenitud, y facilitar la participacion de todos los
ciudadanos en la vida politica, econdmica, cultural y socialy.

La Constitucién espaiola afribuye el cardcter de derecho fundamental al derecho a la
participacion establecido en el articulo 23.1, segun el cual «los ciudadanos tienen el derecho

a participar en los asuntos pUblicos, directamente o por medio de representantes, lioremente
elegidos en elecciones periddicas por sufragio universaly.

Es indudable la importancia que las organizaciones ciudadanas, el tejido asociativo y los
movimientos sociales consolidados, asi como el propio ciudadano tienen en la canalizacion de
demandas y reivindicaciones de la sociedad.

Este papel relevante se pretende reforzar con nuevas formas de participacion en los Planes
Municipales de Vivienda y Suelo para hacer posible que la ciudadania y las organizaciones
sociales participen en el disefio y evaluacién de las politicas municipales en materia de
vivienda.

El PMVS es el instrumento de planificacién y programacién de las politicas municipales en
materia de vivienda. Por ello, en coherencia con lo estipulado en el Estatuto de Autonomia

para Andalucia (art. 10.3.19°), debe desarrollarse acompanado de acciones de

comunicacion y participacién que permitan compartir el desarrollo del programa con la
ciudadania en general y con las personas demandantes de vivienda o alojamiento del
municipio en particular.

En la elaboracion de los planes municipales de vivienda y suelo se debe fomentar la
participacion de los agentes econdmicos y sociales mds representativos de la Comunidad
Autdnoma de Andalucia, y la colaboracién con las asociaciones profesionales, vecinales, de
los consumidores y de demandantes de vivienda protegida, tal y como dispone el articulo 11
de Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda, Ley 1/2010, de 8 marzo.

Es de vital importancia la aprobacién y puesta en marcha de la_Ley 1/2014, de 24 de

junio, de Transparencia Publica de Andalucia, ya que, sin el conocimiento que

proporciona el acceso de la ciudadania a la informacién publica, dificimente podria realizarse
la formacién de la opinidn critica vy la participacion en la vida politica, econdmica, cultural y
social, un objetivo irrenunciable que los poderes publicos estdn obligados a fomentar.



En el dmbito local son de necesaria referencia las leyes fundamentales vinculadas al
gobierno local y que salvaguardan la autonomia en este nivel de gobierno, como la_Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, y |la Ley 5/2010, de

11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia. Ambas leyes han sido pioneras en la

garantia del derecho a la participacién ciudadana.

De todo lo anterior se evidencia que la participacién ciudadana estd suficientemente
recogida como principio y como derecho en nuestro ordenamiento

En coherencia con este contexto, hemos de citar la nueva regulacién del procedimiento
administrativo de las Administraciones PUblicas, recogida en la Ley 39/2015, de 1 de Octubre
que refuerza la participaciéon ciudadana y la seguridad juridica

En la Ley 39/2015 se establecen las bases con arreglo a las cuales se ha de desenvolver la
potestad reglamentaria de las Administraciones PUblicas con el objeto de asegurar su ejercicio
de acuerdo con los principios de buena regulacién, garantizar de modo adecuado la
audiencia y participacion de los ciudadanos en la elaboracién de las normas y lograr la
predictibilidad y evaluacion publica del ordenamiento, como corolario imprescindible del
derecho constitucional a la seguridad juridica.

Para ello, se considera esencial un adecuado andlisis de impacto de las normas de forma
continua, tanto ex ante como ex post, asi como la participacién de los ciudadanos y empresas
en los procesos de elaboracidn normativa, pues sobre ellos recae el cumplimiento de las
normas

Para hacer efectivo el citado deber legal, se redacta este plan de comunicaciéon vy
participacion ciudadana, cuyo objeto es programar las actividades de difusion vy
comunicacion externa de manera que se posibilite que los potenciales destinatarios tengan
una participacién activa en la elaboracion de las normas.

Por Ultimo y con la pretension de impulsar la participacion real y efectiva de todos los
ciudadanos andaluces se ha dictado la Ley de Participaciéon Ciudadana de Andalucia,

Ley 7/2017, de 27 diciembre, que entrard en vigor el 5 de Enero de 2019.




2. PERIODO DE VIGENCIA DEL PLAN

Mediante Resolucién de la Alcaldia, de fecha 25 de Mayo de 2017, el Excmo. Ayuntamiento
de Montecorto acordd el inicio de la redaccién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo,
encargando la misma a la Excma. Diputacion Provincial de Mdlaga.

Durante la vigencia del Plan municipal de Vivienda y Suelo, que es de 5 anos, el Plan de
Participacion ciudadana deberd emprender acciones de participacion, coincidiendo con la
planificacién anual de actuaciones que realice el Ayuntamiento y sus convocatorias de ayudas
y subvenciones.

Asimismo en la revisidn del Plan de Vivienda se deberd incorporar una nueva planificaciéon de
acciones de participacion.



3. FASES DEL PLAN

El propdsito del Plan de Participacién Ciudadana es compartir el desarrollo y la concepcion
de la planificacién de vivienda y suelo con la ciudadania en general y con las personas
demandantes de vivienda, fomentando igualmente el dialogo de concertacidén entre los
agentes econdmicos y sociales.

El Plan de Participacidon Ciudadana se ird desarrollando en paralelo a la framitacion vy
seguimiento del documento del Plan Municipal de Vivienda y Suelo en sus distintas fases.

Este Plan consta de tres fases, a saber:

1. FASE DE ESTUDIOS 4 -1 [d:7.¥ SOLICITUD DE DATOS AL AYUNTAMIENTO PARA
P S N e e T S L ) NICIAR LA REDACCION DEL PLAN MUNICIPAL

., .. A DE VIVIENDA Y SUELO Y APORTACION DE LOS
parque de viviendas del municipio, con el andlisis

. - MISMOS
socio-demografico y andlisis de la demanda de

vivienda. .
ENCUESTA PUBLICA PREVIA

CONSULTA PUBLICA PREVIA

P 0 1A L I - M =V R A EXPOSICION PUBLICA

ESTRATEGIAS DEL PMVS Y ELABORACION DEL

PROGRAMA DE ACTUACION PUBLICACION EN LA WEB DEL DOCUMENTO
RESULTANTE APROBADO DEFINITIVAMENTE

3. FASE DE GESTION Y EVALUACION DEL PMVS EDICION DE FOLLETOS DIVULGATIVOS ANUALES
PARA SU SEGUIMIENTO

PUBLICACION EN LA PAGINA WEB DEL
AYUNTAMIENTO DEL RESULTADO DE LA
EVALUACION ANUAL.




1) FASE DE ESTUDIOS Y PREDIAGNOSTICO PREVIA A LA REDACCION

DEL PLAN.

Es el momento de inicio del proceso de participacién ciudadana, en el que se realizan los
primeros contactos con la ciudadania para la recogida de informacion.

El primer nivel de participacién se ha realizado solicitando informacion al Sr. Alcalde, a los
técnicos municipales expertos en vivienda y alos Servicios Sociales del Ayuntamiento que han
realizado sugerencias sobre aspectos que consideran mds significativos para un diagndstico
acertado.

Asimismo se ha readlizado una aproximacion diagndstica mediante la solicitud de datos al
Ayuntamiento.

En el segundo nivel de participacion, ademds de recoger la opinidn de técnicos (personas
que trabajen en las dreas de bienestar social asi como en las dreas urbanisticas y de vivienda
del Ayuntamiento) y representantes de colectivos, aparecen los ciudadanos individuales, con
la cumplimentacion de cuestionarios sobre las necesidades de vivienda y se ha realizado una
consulta publica previa a la elaboracidén del Plan municipal de vivienda, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 133.1 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (LPA).

Esta ampliacién de la participacién ciudadana genera un grado de representatividad
superior y pueden aparecer aspectos de la demanda que sean especificos de las
circunstancias de algunos ciudadanos como minorias, por lo que el andlisis de estos discursos es
de especial importancia para garantizar que estdn lo suficientemente amplificados en el total
como para que sus necesidades estén contempladas como grupos vulnerables o con una
problemdtica especifica.

Por lo tanto, en esta fase se han desarrollado las siguientes acciones de participacion:

1. Solicitud de datos al Ayuntamiento para iniciar la redaccion del Plan municipal de
vivienda y suelo y aportacién de los mismos

2. Encuesta PUblica Previa

3. Consulta PUblica Previa



A) ENCUESTA PREVIA

Con fecha de 14 de Agosto de 2017, se remitid desde el Servicio de Arquitectura y Urbanismo
de la Delegacion de Fomento e Infraestructuras de esta Excma. Diputacion Provincial de
Mdlaga al Ayuntamiento de Montecorto el modelo de encuesta que era necesario realizar
para detectar las necesidades de vivienda en su municipio con el objeto de poder incorporarlo
en el PMVS en redaccién:

%" PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAY SUELO ‘AYUNTAMIENTO DE MONTECORTO
ENCUESTA SOBRE LA SITUACION DE LA VIVIENDA

* DIRECCION DE LA VIVIENDA REFERENCIA CATASTRAL
[ vivienda naiual [ segunaa residencia Osnusa

CONSTRUCTIVO EN CASD DE SEGUNDA RESDENCIA, ; CON GUE FRECUENCIA LA OCUPA AL ANO?

Ofnesaesemana Dlperodo de vocacone:

Onmencsaesomz Opesoamme Ope7iocmomz ZESTARIA DISPUESTO A ALGUILARLA?

Opeslaliom O mcsde 11ome Osi Orio

O 02 =5 D: Clwésces

o Oz Os Os Os Clmdsdes

O Areriora 1956 Ooe1v560 1575 Ooe1wreatse

D vaza 1986 e eer o 20w .4 perii g 2007 ZALGUNA PERSOMA CON MOVILIDAD REMUCIDA PERMANENTE?

Os O Do . 2CUanas. o

O Escaiones Oumedades O Gt Oramafo ZALGUNAS DE LAS PERSONAS GUE RESIDEN EN LA VIVIENDA REGUIERE EL ACCESO A UNA

O puiges Orarooevertiodon O viorodones O caces NUEVA VIVIENDA? POR; EMANCIPACION, TRABAJID, TAMATID INADECUADO,

Ao o

I Ep—— pr— Os Orie [ 1T

[ Hoitocionss snventiar Ootes.. oo ZCUANTAS FAMILIAS VIVEN EN SU VIVIENDA?

th Oz O= Dot souirtes?

[ Fara abasecimienc: agua municoal [ e o= Becicionn

[ Faia conesién Saneamentomunicind [} PO 32 EN EL CASO DE SER PROPIETARIOfA, ZEXISTE ALGUN PRESTAMO HIPOTECARID|

ASOCIADO A LA VIVIENDA?

Osi One Osi Oric

INDIGUE BREVEMENTE EN GUE HA CONSISTIDO LA REFORMA

= ¢QUE DIRCIITAD TIENE PARA AFRONTAR LOS GASTOS RELACIONADOS CON LA

VIVIENDA? HIPOTECA O ALGUILER, SUMINISTROS, IMPLESTOS, MANTERIMIENTD .
Otio pusde nacer

= ZGUE TIPO DE REHABILITACION NECESITA LA VIVIENDA? Ueoa U maecic Hex= L
POSIBLE MAS DE UHA BESPUESTA
[ Adecuocin Accesbiidod pescnas mayorss /o con decapacidad 1 ¢QUE CANTIDAD PODRIA PAGAR AL MES POR SI VIVIENDA?
O ascerscr Opatogeacna Oeafic O Hazasee Oererois0s Oewesozss Onmzaeasos
O cocina O racroaascumiena O vertaras/puenas e
= = - ; — o 3 ESPACIO URBANO
R S i 3 = gTENE SU BARRIO ALGUN FROBLEMA QUE DEBA SER MEJORADO?
O tecaiaviienaa Eliowme i EltE G tekR G
5OCIO-ECONOMICO [ Cofles enimal estado O Cmce.
0 ;QUE TIPO DE REGIMEN TIENE SU VIVIENDA? = SUGERENCIAS Y OBSERVACIONES
Oienda ibre Owivienda de Froteccion Sica
. ; GUE REGIMEN DE TITJLARDAD TIENE SOBRE LA VIVIENDA?
O &n propiecoa Oenaguier O.aiqier con opcidna compn
[ c=itnae o [, - S—

De forma que el mencionado cuestionario se expuso al publico , en la pdgina web municipal
asi como en el Tablén de Anuncios fisico municipal, y en el Facebook del Ayuntamiento, asi
como se reparti en cada vivienda, explicdndole como cumplimentar las encuestas
personalmente durante la segunda semana del mes de Agosto, habiéndose rellenado un
nUmero total de 13 encuestas en formato papel , que son las mismas rellenadas de forma
telemdtica, en la sede electrénica de la pagina web municipal, segun lo dispuesto en el
certificado de la Sra. Secretaria- Interventora- Tesorera del Ayuntamiento de Montecorto de
fecha 07/11/2017 sobre el resultado del trdmite de participacion ciudadana en relacion a las
encuestas publicas.



< ENCUESTAS EN FORMATO PAPEL RECIBIDAS



ENCUESTA N°1
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAY SUELO-AYUNTAMIENTO DE MONTECORTO
ENCUESTA SOBRE LA SITUACGION DE LA VIVIENDA

= ;A QUE USO DE
[Evhienda habkusl

Osegundaresdence  DOsnu

EN CASD DE SEGUNMDA RESIDENCLA, ;CON CHUE FRECUENCLA LA OCUPA AL ARD?
O fires e serrena O rencos ce vacacione:

ZESTARIA DISPUESTO A ALOUILARLAT
Os Orc

1z ; CUANTAS IMAS VIVEN EN LA WIVIENDA HABMUALMENTE?
O+ Oz Hz Oa Os Dtvias da s

AALGUNA PERSONA CON MOVILIDAD REDUCIOA PERMANENTE?
Os Ere Oowrore  Cudnmee?. ...

£MLEUNAS DE LAS FERSONAS QUE RESIDEN EN LA VIVIENDA REQUIERE EL ACCESO A UNA

MUEVA VIVIENDA? POR: EMANCIRACION, TRABAIC, TAMARD INADECUADD,
ACCESBILIDAD, REHABILITACION, DESAHLCID

ﬁs (=™ D ndoive.....

ZCUANTAS FARMILIAS WIVEN EM SU VIVIENDA?
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ENCUESTA N° 2
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ENCUESTA N°3
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ENCUESTA N°4
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ENCUESTAS

SITUACION DE LA VIVIENDA CONSTRUCTIVO
1. Direccion de la | Referencia catastral 1. ¢ Qué superficie | 2. ;Cuantos |3. ;Qué 4. ;Qué 5. ¢ Tiene su 6. ¢Presentasu |7.¢Su Indique brevemente | 8. ; Qué tipo de
vivienda tiene la vivienda? | dormitorios antigiedad problemas tiene | vivienda con vivienda algunos | vivienda ha en qué ha consistido | rehabilitacion necesita la
tiene la tiene la para hacer uso |alguna estancia |de estos sido la reforma vivienda? (Posible mas de
vivienda? vivienda? de su vivienda? | deficiente? problemas en rehabilitada en una respuesta)
sus los ultimos 10
instalaciones? anos?
Calle Bermejales, 9 | 5367406 TF9756N0001SL | De 50 a 70 m2 3 A partir 2008 | Humedades, NO CONTESTA | NO CONTESTA |No NO CONTESTA Fachada/ cubierta, Tejado
Grietas y patio
CALLE MAHON, 5170621TF9757S0001WZ | De 91 a 110 m2 4 NO Grietas NO CONTESTA | NO CONTESTA |No NO CONTESTA Plato de ducha, Bafio,
N° 50 CONTESTA Ventanas/ puertas
CALLE 5170631TF9757S0001LZ | Mas de 110 m2 3 De 1987 a Escalones NO CONTESTA | NO CONTESTA |No NO CONTESTA Adecuacion/ Accesibilidad
JERONIMO 2007 personas mayores y/o con
SANTOS, N° 1 discapacidad
CALLE MOLINO, |5069403TF97500N0001LL | De 71 a 90 m2 4 De 1956 a NO NO CONTESTA | NO CONTESTA | Si CUARTO DE BANO |NO CONTESTA
N° 29 1975 CONTESTA Y TEJADO
CALLE MAHON, 5169208TF9756N0001WL | Mas de 110 m2 4 Anterior al NO NO CONTESTA | NO CONTESTA |No NO CONTESTA NO CONTESTA
N° 21 1956 CONTESTA
CALLE HUERTAS, | 5268509TF9756N0001PL | Mas de 110 m2 Mas de 5 A partir de Ruidos NO CONTESTA [ NO CONTESTA |No NO CONTESTA NO CONTESTA
N° 11 2008
CALLE MOLINO, |5069411TF9756N0001KL | Mas de 110 m2 Mas de 5 NO Escalones NO CONTESTA | NO CONTESTA |No NO CONTESTA Adecuacion/ Accesibilidad
N° 13 CONTESTA personas mayores y/o con
discapacidad, Plato de
ducha, Ventanas/ puertas
CALLE 5071702TF9757S0001JZ |De 71 a 90 m2 3 De 1956 a Escalones, Bafo en patio NO CONTESTA | Si REFORMA Cocina, Toda la vivienda
NACIMIENTO, N° 1975 Humedades, CUARTO DE BANO
1 Grietas
CALLE LAS 5269434TF9756N00013L | Mas de 110 m2 3 De 1987 a Humedades, Bafo en patio, |Falta de Si HUMEDADES Adecuacioén/ Accesibilidad
HUERTAS, N° 8 2007 Ruidos SOLO UN conexion a TEJADO, PATIO, personas mayores y/o con
BANO saneamiento SUELO VIVIENDA | discapacidad, Bafio,
municipal, PAREDES Y Fachada/ cubierta,
CONEXION AZULEJOS Ventanas/ puertas
VIEJA
CALLE MAHON, 5169209TF9756N0001AL |De 91 a 110 m2 4 Anterior al Escalones, NO CONTESTA [ NO CONTESTA |No NO CONTESTA Fachada/ cubierta,
N° 19 1956 Grietas Ventanas/ puertas
CALLE MOLINO, |5071704TF9757S0001SZ |De 71 a 90 m2 3 De 1956 a Humedades Bario en patio NO CONTESTA |Si SOLERIA, NO CONTESTA
N° 51 1975 ENLUCIDO
PAREDES,
VENTANAS Y
PUERTA
CALLE 5071720TF9757S0001PZ | De 91 a 110 m2 3 Anterior al Escalones, NO CONTESTA | NO CONTESTA |Si CONSTRUCCION Bano, Ventanas/ puertas
NACIMIENTO, N° 1956 Humedades, HABITACIONES
13 Grietas, Falta PLANTA ALTA
de ventilacion,
Olores
CALLE 5367411TF9756N0001UL | De 91 a 110 m2 3 A partir de Escalones, NO CONTESTA | NO CONTESTA |Si SOTANO Bano, Cocina, Fachada/
BERMEJALES, N° 2008 Grietas, Olores cubierta, Calefaccion

19




ENCUESTAS

SITUACION DE LA VIVIENDA

SOCIO-ESCONOMICO

1. Direccion de | Referencia catastral 1. ¢ Qué 2.:,Qué |3.;,Aqué |Encasode |¢Estaria 4. ; Cuantas ¢Alguna ¢Alguna de ¢, Cuantas 5. En el caso | 6. ;Qué 7. ¢ Qué
la vivienda tipo de régimen | uso ser segunda | dispuesto a | personas viven | persona con |las personas |familias de ser dificultad tiene cantidad
régimen de destina la |residencia: |alquilarla? |en la vivienda |movilidad que residen viven en su | propietario/a, | para afrontar los | podria
tiene su titularidad | vivienda? |¢Con qué habitualmente? | reducida en la vivienda | vivienda? ¢ existe algun | gastos pagar al
vivienda? |tiene frecuencia permanente? |requiere el préstamo relacionados mes por su
sobre la la ocupa al acceso a una hipotecario con la vivienda? | vivienda?
vivienda? afo? nueva asociado a la | Hipoteca o
vivienda? Por vivienda? alquiler,
emancipacion, suministros,
trabajo, impuestos,
tamafio mantenimiento...
inadecuado,
accesibilidad,
rehabilitacion,
desahucio...
Calle 5367406 TF9756N0001SL | Vivienda |En Vivienda |NO NO 3 No No 1 Si Media Entre 150-
Bermejales, 9 de propiedad | habitual CONTESTA | CONTESTA 250 €
proteccion
oficial
CALLE 5170621TF9757S0001WZ | Vivienda |En Vivienda |NO NO 5 No NO 1 No Media NO
MAHON, N° 50 libre propiedad | habitual CONTESTA | CONTESTA CONTESTA CONTESTA
CALLE 5170631TF9757S0001LZ |Vivienda |En Vivienda |[NO NO 3 No No 1 Si Baja Més de 250
JERONIMO libre propiedad | habitual CONTESTA | CONTESTA €
SANTOS, N° 1
CALLE 5069403TF97500N0O001LL |Vivienda |En Vivienda |[NO NO 1 Si NO NO No NO CONTESTA |NO
MOLINO, N° 29 libre propiedad | habitual CONTESTA | CONTESTA CONTESTA | CONTESTA CONTESTA
CALLE 5169208 TF9756N0001WL | Vivienda |En Vivienda |[NO NO 3 No NO NO No NO CONTESTA |NO
MAHON, N° 21 libre propiedad | habitual CONTESTA | CONTESTA CONTESTA | CONTESTA CONTESTA
CALLE 5268509TF9756N0001PL |Vivienda |En Vivienda |[NO NO 5 No No 1 Si Media Entre 150-
HUERTAS, N° libre propiedad | habitual CONTESTA | CONTESTA 250 €
11
CALLE 5069411TF9756N0001KL |Vivienda |En Vivienda |NO NO 4 No Si 1 No Baja Hasta 90 €
MOLINO, N° 13 libre propiedad | habitual | CONTESTA | CONTESTA
CALLE 5071702TF9757S0001JZ |Vivienda |En Vivienda |NO NO 4 No No 2 No Media Entre 90-
NACIMIENTO, libre propiedad | habitual CONTESTA | CONTESTA 150 €
N° 1
CALLE LAS 5269434TF9756N00013L | Vivienda |En Vivienda |NO No 4 Si Si 1 No Alta Hasta 90 €
HUERTAS, N° libre propiedad | habitual | CONTESTA
8
CALLE 5169209TF9756N0001AL | Vivienda |En Vivienda |[NO No 1 No No 1 No Baja Entre 90-
MAHON, N° 19 libre propiedad | habitual CONTESTA 150 €
CALLE 5071704TF9757S0001SZ | Vivienda |En Segunda | Fines de Si 3 No No 2 No Media Hasta 90 €
MOLINO, N° 51 libre propiedad | residencia | semana
CALLE 5071720TF9757S0001PZ |Vivienda |En Vivienda |[NO NO 3 No NO 3 No Alta Hasta 90 €
NACIMIENTO, libre propiedad | habitual CONTESTA | CONTESTA CONTESTA
N° 13
CALLE 5367411TF9756N0001UL |Vivienda |En Vivienda |NO NO 3 NO Si 1 Si Alta Entre 90-
BERMEJALES, de propiedad | habitual CONTESTA | CONTESTA CONTESTA 150 €
N° 19 proteccion

oficial




ENCUESTAS

SITUACION DE LA VIVIENDA

ESPACIO URBANO

1. Direccion de la vivienda

Referencia catastral

1. ¢Tiene su barrio algun problema que deba

ser mejorado?

2. Sugerencias y observaciones

Calle Bermejales, 9 5367406 TF9756N0001SL NO CONTESTA NO CONTESTA
CALLE MAHON, N° 50 5170621TF9757S0001WZ NO CONTESTA NO CONTESTA
CALLE JERONIMO SANTOS, N° 1 5170631TF9757S0001LZ Calles en mal estado NO CONTESTA
CALLE MOLINO, N° 29 5069403TF97500N0001LL NO CONTESTA NO CONTESTA
CALLE MAHON, Ne 21 5169208TF9756N0001WL NO CONTESTA NO CONTESTA
CALLE HUERTAS, N° 11 5268509TF9756N0001PL NO CONTESTA NO CONTESTA
CALLE MOLINO, N° 13 5069411TF9756N0001KL NO CONTESTA NO CONTESTA
CALLE NACIMIENTO, N° 1 5071702TF9757S0001JZ NO CONTESTA NO CONTESTA
CALLE LAS HUERTAS, N° 8 5269434TF9756N00013L VIGILANCIA FALTA DE VIGILANCIA
CALLE MAHON, N° 19 5169209TF9756N0001AL NO CONTESTA NO CONTESTA
CALLE MOLINO, N° 51 5071704TF9757S0001SZ NO CONTESTA NO CONTESTA
CALLE NACIMIENTO, N° 13 5071720TF9757S0001PZ Olores, Calles en mal estado NO CONTESTA
Olores, Calles en mal estado, Falta de
CALLE BERMEJALES, N° 19 5367411TF9756N0001UL iluminacion urbana NO CONTESTA

SITUACION DE LA
VIVIENDA

CONSTRUCTIVO
SOCIO ECONOMICO
ESPACIO URBANO




< ANALISIS DE LAS ENCUESTAS EN EL MUNICIPIO DE MONTECORTO



CONSTRUCTIVO

1. ¢ Qué superficie tiene la vivienda?

13 respuestas

2. iCuantos dormitorios tiene la vivienda?

13 respuestas

30,8%

" 15.4%

3. (Qué antigliedad tiene la vivienda?

11 respuestas

@® Menos de 50 m2
@® Des50avim2
@ De71a90m2
@® De91a110m2
@ Mias de 110 m2

91
[
[ )
@4
® Vasdeb

@ Anterior al 1956
@ De 1956 a 1975
@ De 1976 a 1981
@ De 1982 3 1986
@ De 1987 a 2007
@ A partir de 2008



4. ;Que problemas tiene para hacer uso de su vivienda?

11 respuestas

Escalones
Humedades
Grigtas

Tamafio

Ruidos

Falta de ventilacion
Vibraciones

Olores

5. ¢ Tiene su vivienda con alguna estancia deficiente?

3 respuestas

Cocina en patio
Habitaciones sin ventilar
Bafio en patio

SOLO UN BANO

6. ;Presenta su vivienda algunos de estos problemas en sus
instalaciones?

1 respuesta

Falta de abastecimiento Agua
municipal

s I
saneamiento municip...

Faita de electricidad|—0 (0 %)

0 0,2 04 0.6 03 1

0, 0 12

—0 {0 %)




7. iSu vivienda ha sido rehabilitada en los ultimos 10 afnos?

13 respuestas

@ si
@ No

Indique brevemente en qué ha consistido la reforma

G respuestas

CUARTO DE BANO ¥ TEJADO

REFORMA CUARTO DE BARNO

HUMEDADES TEJADOQ, PATIO, SUELC VIVIENDA PAREDES Y AZULEJOS
SOLERIA, ENLUCIDO PAREDES, VENTANAS Y PUERTA
CONSTRUCCION HABITACIONES PLANTA ALTA

SOTANO

8. ;Qué tipo de rehabilitacion necesita la vivienda? (Posible mas de una
respuesta)

O respuestas

AUDSLUDLIWIN ALLEDIAIUGUY
PErsonas mayo. .

Plato de ducha

Bafio

Cocina

Fachada/ cubierta

Ventanas/ puertas

Tabigues/ distribucion
Instalaciones agua/l electricidad
Calefaccion

Toda la vivienda

Tejado y patio




SOCIO-ECONOMICO

1. ;Qué tipo de régimen tiene su vivienda?

13 respuestas

@ Vivienda libre
@ Vivienda de proteccion oficial

2. ;Que régimen de titularidad tiene sobre la vivienda?

13 respuestas

@ En propiedad

@ En alquiler

@ Alguiler con opcion a compra
@ Cesion de uso

3. (A qué uso destina la vivienda?

13 respuestas

@ Vvivienda habitual
@ Segunda residencia
@ Sinuso




En caso de ser segunda residencia: ;Con qué frecuencia la ocupa al
ano?

1 respuesta

@ Fines de semana
@ Periodo de vacaciones

i Estaria dispuesto a alquilarla?

3 respuestas

® S
® No

4. ;Cuantas personas viven en la vivienda habitualmente?

13 respuestas

@1
[
@3
[
@5
® Masdes




;Alguna persona con movilidad reducida permanente?

12 respuestas

@®si
@ No

;Alguna de las personas que residen en la vivienda requiere el acceso a
una nueva vivienda? Por emancipacion, trabajo, tamano inadecuado,
accesibilidad, rehabilitacion, desahucio...

% respuestas

® si
@® Mo
¢Cuantas familias viven en su vivienda?
11 respuestas
91
®:>

[ ]




5. En el caso de ser propietario/a, ;iexiste algun préstamo hipotecario
asociado a la vivienda?

13 respuesias

® s
® Mo

6. ;Qué dificultad tiene para afrontar los gastos relacionados con la
vivienda? Hipoteca o alquiler, suministros, impuestos, mantenimiento...

11 respuestas

® Baja

® Media

o Alta

@ No puedo hacer frente

7. ¢Qué cantidad podria pagar al mes por su vivienda?

10 respuestas

@ Hasta 90 £

@ Entre 90-150 £
@ Entre 150-250 €
@ Mas de 250 €




ESPACIO URBANO

1. i Tiene su barrio algun problema que deba ser mejorado?

4 respuestas

Clores

Calles en mal estado —3 (75 %)
Falta de iluminacion urbana —1 (25 %)
VIGILANCIA —1 {25 %)
00 0,5 1,0 1.5 2.0 25 3.0 35

2. Sugerencias y observaciones

| respuesta

FALTA DE VIGILANCIA



B) CONSULTA PUBLICA PREVIA

Con cardcter previo a la redaccién del Plan municipal de vivienda y suelo del municipio de
Montecorto y a tenor de lo dispuesto en el articulo 133.1 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre
de Procedimiento Administrativo ComuUn de las Administraciones Publicas (LPA), se ha
sometido a Consulta PUblica esta iniciativa, a través del portal web del Ayuntamiento(sede
electréonica) de Montecorto, con el fin de conocer la opinidon de la ciudadania, para que las
personas y las organizaciones mds representativas, potencialmente afectadas por este Plan,

puedan opinar y hacer aportaciones acerca de:

* Problemas que se pretenden solucionar con la nueva norma.
* Necesidad y oportunidad de su aprobacién.
* Objetivos de la norma.

* Posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.

Los ciudadanos, organizaciones y asociaciones que asi lo han considerado han hecho llegar
sus opiniones sobre los aspectos planteados, a través del buzdn de correo electrénico del

Ayuntamiento.

La Consulta Publica Previa ha estado expuesto al publico en el Tabldn de anuncios de la
sede electronica, de la pdgina web municipal durante el plazo de 14 DIAS, concretamente
desde el dia 26/05/2017 hasta el dia 09/06/2017, no habiéndose presentado alegaciones,
sugerencias o aportaciones, tal y como acredita el certificado electronico de fecha 10 de

Junio de 2017 de la plataforma * esPublico.Gestiona” del Ayuntamiento.



) FASE DE DEFINICION DE OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS Y

ELABORACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION.

En esta fase, y mediante el andlisis efectuado, se establecen los objetivos y estrategias
en la elaboraciéon del programa de actuacién y su Plan de participacién ciudadana.

Los objetivos del presente Plan de Participacion se pueden resumir en:

o Hacer participe a la ciudadania de las propuestas del Plan Municipal de Vivienda.

. Dar a conocer los distintos hitos del desarrollo, asi como del documento final del Plan
a los potenciales actores involucrados y a los principales beneficiarios.

. Informar y comunicar los resultados del mismo a los organismos y entidades pUblicas y
privadas que puedan estar interesadas.

. Realizar una comunicacion eficaz sobre la temdtica del Plan, utilizando los medios de
comunicacion y redes sociales, de forma adecuada a los tiempos actuales, de forma
que sea extensible a toda la sociedad.

. Mejorar los procesos de comunicacion en cuestion de vivienda y suelo

. Generar mayor participacidén publica en el andlisis y toma de decisiones de la
problemdtica de vivienda

o Divulgar la situaciéon actual, el andlisis, objetivos y estrategias municipales.

. Generar debates sectoriales en la busqueda de soluciones compartidas entre los
agentes sociales, politicos y econdmicos.

. Fomentar la participacion ciudadana de cara a la Informaciéon publica para que el
Plan tenga presente las sugerencias y propuestas de colectivos y asociaciones
implicadas

Las estrategias propuestas para recabar las opiniones y demandas ciudadanas en la fase
previa a la elaboracion son los siguientes:

- Programar actos que promuevan vy faciliten la divulgacion, participacion e
intercambio de opiniones con asociaciones sectoriales y profesionales, asi como con
algunos colectivos locales con el fin de compartir sus ideas, conocimiento del
municipio, criterios y previsiones, asi como determinar las preocupaciones, carencias
y dificultades a solventar.

- Publicitar el presente documento por el Ayuntamiento en la Web municipal, notas de
prensa, radio y en las redes sociales para abrir la campana de divulgacion del Plan.

o Aprobado el Plan inicialmente y superado el periodo de informacién publica, el
equipo redactor estudiard las propuestas, reclamaciones y sugerencias, asi como las
procedentes de los informes y aportaciones del resto de Administraciones o
Instituciones afectadas, para de nuevo dar oportunidad a debatirlas en ofra fase
final del proceso.



< EXPOSICION PUBLICA

Por acuerdo del Pleno de este municipio, de fecha de 2018 se aprobd inicialmente
el documento del PMVS del municipio de publicado en el B.O.P. n° de
fecha 2018 y se abrié un periodo de informacién publica al objeto de que en

un plazo de un mes se pudiesen formular sugerencias y alternativas por los interesados.

La informacion pUblica es una fase de contenido fundamentalmente participativo, que tiene

dos niveles diferenciados:

- El primer nivel, de cardcter estratégico, se dirige a la continuaciéon del debate interno
municipal del contenido del documento en lo que afecta a los sectores publicos y colectivos

del municipio implicado, garantizdndose asi el cardcter continuo de los trabajos

- El segundo nivel, dirigido al publico en general, se organiza a través de los siguientes

mecanismos:

e Anuncio publico del periodo de exposicidn publica mediante anuncios en prensa y
boletines oficiales, senalando el periodo de informacién publica

e Entrevistas en radio y television, mediante la férmula de rueda de prensa o programa,
con objetivo de proclamar los objetivos que persigue el Plan General.

e Exposicién al publico, durante un periodo minimo de 1 mes, con material de apoyo

tales como: CD-Rom, Internet, Carteles, etc.

El proceso de participaciéon publica se hace efectivo con la comunicacién entre los agentes

sociales del Municipio

- Asociaciones de vecinos
- Sectores de actividades productivas, agricolas, industriales y otros.

- Entes publicos e interadministrativos

El equipo redactor estudiard las propuestas, reclamaciones y sugerencias, asi como las
procedentes de los informes y aportaciones del resto de Administraciones o Instituciones

afectadas, para de nuevo dar oportunidad a debatirlas en ofra fase final del proceso.



La recopilacidn de alegaciones y sugerencias y su tratamiento y la valoracién de su
incorporaciéon o no dentro del documento permitirdn su aprobacidén final con las suficientes

garantias de participacion y transparencia.

Las estrategias propuestas para esta fase son las siguientes:
— Presentacion publica del Plan Aprobado inicialmente.
— Jornada Técnica participativa sobre el documento aprobado.
— Creacion y mantenimiento de la pagina Web

— Encuestas on-line con los demandantes potenciales.

< PUBLICACION EN LA WEB DEL DOCUMENTO RESULTANTE APROBADO
DEFINITIVAMENTE

Tras la aprobacion inicial y sometimiento del PMVS a informacién publica y una vez
realizados los procesos de participacion se procederd a la aprobacion definitiva del citado

Plan y a su publicaciéon en la pdgina web del Ayuntamiento.



Ill) FASE DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL PMVS

De acuerdo con lo previsto en la Ley 39/2015, la cual fortalece la evaluacién ex post de las
normas, resulta necesario evaluar periddicamente la aplicacion del PMVS, con el objeto de
comprobar si han cumplido los objetivos perseguidos vy si el coste y cargas derivados del

mismo estaba justificado y adecuadamente valorado.

Para ello, se empleardn distintas técnicas de seguimiento, entre ellas:

* Edicién de folletos divulgativos anuales para su seguimiento.
e Publicacién en la pdgina web del Ayuntamiento del resultado de la evaluaciéon

anual.



4. PLAN DE ACCIONES DE COMUNICACION

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo es un instrumento de la Administracion local que,
conjuntamente con la planificacion de dmbito autondmico, colabora en generar las
condiciones necesarias para que el derecho a la vivienda sea una recalidad para todos los
habitantes del municipio, adecudndose a las caracteristicas especificas del municipio y en

coherencia con el planeamiento urbanistico.

Expresado de forma sencilla, es una herramienta que cuantifica qué necesidades de
vivienda hay, cudles son las personas con mds dificultades y qué soluciones y medidas

concretas propone, para ayudar a atajar el problema de suelo y vivienda en el municipio.

Para la consecucion de los objetivos propuestos, se desarrollardn una serie de acciones
concretas dirigidas a colectivos especificos, asi como otras acciones abiertas para toda

clase de publico potencialmente demandante de vivienda.

ACCIONES DE COMUNICACION

En este apartado se identifican las acciones de comunicacion previstas, detalladas en los
diferentes cuadros que se plantean, un cuadro por cada accién de comunicacion

identificada con los siguientes campos:

e Titulo y codigo identificativo de la accion.

e Descripcion de la accidén de comunicacion y objetivos principales perseguidos.
e Responsable(s) de la realizacion de dicha accién.

¢ Audiencia: Perfil o colectivo al que va dirigida la comunicacion.

e Fecha/Plazo/Dependencias/Condicionantes: Se indica la fecha o plazo
recomendada para su ejecucion, asi como el espacio y condiciones fisicas necesarias

para la realizacién de la misma.
¢ Recursos humanos y materiales necesarios para el desarrollo de la accién.

¢ Canales de comunicacion: Identificando las herramientas, medios o informacion

convenientes para llevar a cabo la comunicacién de la accidén en cuestion.

e Observaciones o comentarios que se consideran de interés.



El presente cronograma establece una planificacién en el tiempo, de las acciones de
comunicacién y participacién disenadas que se proponen llevar a cabo, en

correspondencia con los objetivos marcados.

A continuacién se expone el esquema que se plantea, donde se visualiza cronolégicamente

el desarrollo de las actuaciones realizadas hasta ahora y las programadas:

CcODIGO DE
e ACCION DE PARTICIPACION m

PUBLICACION EN LA WEB MUNICIPAL DE LA

3 B R [ N A A= a3 Durante lasegunda semana
FORMATO PAPEL

del mes de Agosto

PUBLICACION EN LA WEB MUNICIPAL DE LA [ YRS e o o A T
CONSULTA PUBLICA PREVIA el dia 09/06/2017

DIVULGACION DEL DOCUMENTO PREVIO DEL
PLAN EN LOS MEDIOS, ENVIiO DE Por determinar
PUBLICICDAD...

PRESENTACION PUBLICA DEL PLAN Por determinar

EXPOSICION PUBLICA DEL PLAN DE

MUNICIPAL VIVIENDA Y SUELO Plazo de 1 mes a partir del dia

siguiente de su publicacién en
el BOP

La presentacion se hard una

JORNADA TECNICA SOBRE EL PLAN DE vez se haya terminado la
VIVIENDA redaccion del documento
previo.
PUBLICACION DEL PMVS APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN LA PAGINA WEB DEL Una vez aprobado
AYUNTAMIENTO definitivamente el PMVS

. Tras la aprobaciéon definitiva
SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL PMVS del PMVS se realiza un

seguimiento anual.




AC-1. PUBLICACION EN LA WEB MUNICIPAL DE LA ENCUESTA PUBLICA

PREVIA Y SU ENVIO EN FORMATO PAPEL

Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia

Fecha/Plazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos humanos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

Diseno y control de un cuestionario individual,
para su cumplimentacion voluntaria, a través de
la pdgina web del Ayuntamiento desde donde
poder rellenar de forma online encuestas.
También se han divulgado en formato papel.

Con el objetivo de conocer la situacion de
partida respecto al perfil del demandante vy las
necesidades de vivienda se propone la ejecucion
de este sondeo dirigido a los demandantes
potenciales.

Esta informacién cuantitativa supondrd el punto
de partida para una posterior evaluacién de
resultados.

Se tratard de una serie de preguntas muy simples
cuya evaluacion se incluird en el informe final del
Plan de Participacion y del documento para
aprobaciéon definitiva.

Recabar las necesidades reales y aspiraciones de
los demandantes de vivienda y actualizar algunos
datos de la situacién de partida respecto a
necesidades de vivienda en el municipio, como
una referencia mds, aparte de los datos oficiales
del Registro Municipal.

Excmo. Ayuntamiento y Equipo redactor del
Servicio de Arquitectura y Urbanismo de Excma.
Diputacién de Mdlaga

Demandantes potenciales de vivienda que
puedan tener acceso a las redes sociales y
demds ciudadanos que no tengan acceso.

Ha estado publicado en la web municipal
durante la segunda semana del mes de Agosto

La publicacién ha sido preparada por el equipo
designado por la Excma. Diputacion Provincial

de Mdlaga, el cual aportard todos los medios
necesarios

Se readlizard con el apoyo de heramientas
adecuadas para dar visibiidad a través de la
pdgina web del Ayuntamiento.

Encuesta on-line en la pdgina web municipal

Se repartido en la ventanilla del Ayuntamiento, asi
como publicado en el Tablén de Anuncios fisico
municipal



AC-2. PUBLICACION EN LA WEB MUNICIPAL DE LA CONSULTA PUBLICA PREVIA

Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia

Fecha/Plazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos humanos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

Consulta Publica Previa del PMVS mediante la
publicacion en la pdgina web del Ayuntamiento.
Andilisis , Objetivos y Estrategias del Plan de
Vivienda y Suelo en la Web municipal para

abrir la campana de divulgacion

Divulgar la situacion actual, el andlisis , objetivos y
estrategias municipales en materia de vivienda
entre la poblacién de Montecorto

Informar y generar expectativas olvidadas en el
ciudadano sobre la problemdtica del acceso a la
vivienda y el suelo en el municipio

Excmo. Ayuntamiento y Equipo redactor del
Servicio de Arquitectura y Urbanismo de Excma.
Diputacién de Mdlaga

Ciudadanos en general, asociaciones
profesionales, vecinales, de promotores y
constructores, de consumidores y demandantes
potenciales de vivienda, entidades privadas y
Administraciones publicas relacionadas con la
vivienda y suelo

Ha estado publicado en la web municipal desde
el dia 26/05/2017 hasta el dia 09/06/2017

e Personal del Ayuntamiento, realizada con el
apoyo del equipo redactor del Servicio de
Arquitectura y Urbanismo de Excma. Diputacion
de Mdlaga

Pdgina web municipal y tablén de anuncios fisico
municipal



AC-3. DIVULGACION DEL DOCUMENTO PREVIO DEL PLAN

Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia

Fecha/Plazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos humanos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

Consulta Pdblica Previa del PMVS mediante la
publicacion en la pdgina web del Ayuntamiento.

Andilisis , Objetivos y Estrategias del Plan de
Vivienda y Suelo por. el - Ayuntamiento en la Web
municipal y en las redes sociales para

abrir la campana de divulgaciéon

Divulgar la situacion actual, el andlisis , objetivos y
estrategias municipales en materia de vivienda
entre la poblacion de Montecorto

Informar y generar expectativas olvidadas en el
ciudadano sobre la problemdtica del acceso a la
vivienda y el suelo en el municipio

Alcaldia, Delegacién de Urbanismo

Arquitecto Municipal

La ciudadania de Montecorto en general con acceso
a las redes sociales y a la prensa

La divulgacion se hard una vez se haya dado
conformidad al documento previo por el
Ayuntamiento por el plazo de --------------- .

La campana serd preparada por el equipo
designado por el Ayuntamiento.

Se redlizard con el apoyo de herramientas
adecuadas para dar visibilidad global a fravés
de las redes sociales

Pdgina web municipal

Medios de comunicacion (TV, radio, Prensa)
Tablén de Edictos del Ayuntamiento.
Folletos

Jornada divulgativa en el Salén de Plenos o Sala
de usos multiples.

Coste municipal: Recursos propios.



AC-4. PRESENTACION PUBLICA DEL PLAN

Presentacion por el Alcalde y/o Concejal de
Urbanismo de los fundamentos del PMVS auxiliado
por miembros del equipo de técnicos de la
Diputacién provincial de Mdlaga encargados de
redactar el citado Plan.

Se realizard una presentacién de diapositivas tipo
Power Point para su alojamiento posterior en la
Web municipal y en los canales de intemet.

Se hard referencia a las sugerencias de los
ciudadanos y entidades recogidas en el Plan.

Se podrd cerrar la exposicion con un tumo de
ruegos y preguntas hacia la mesa

Descripcion

Objetivos Fomentar la participacién ciudadana de cara a
que el Plan tenga presente las sugerencias y
propuestas de colectivos y asociaciones a la par
que compartir y dar a conocer la politica
municipal en relacién a la vivienda y suelo, en el
municipio.

Esta exposicion serd el hito fundamental en la
campana de Participacién

Responsables Alcalde y Concejal de Urbanismo

Arquitecto Municipal

Técnicos de la Diputacién Provincial de Mdlaga
Audiencia La presentacién se hard una vez se haya

terminado la redaccién del documento para su
aprobacion definitiva por el Ayuntamiento.

Se llevard a cabo en Salén de Actos municipall

Fecha/Plazo Se ejecutard desde la primera exposicion del
Dependencias y avance o documento previo hasta la exposicion

e publica del Plan de Vivienda y Suelo antes de su
Condicionantes aprobacion definitiva.

La presentacién serd preparada con el equipo
designado por el Ayuntamiento que aportard
Recursos humanos y todos los medios necesarios

materiales * Personal responsable

¢ Informdtico municipal

Diseno de cartel y apoyo a la presentacion por la
Diputacién de Mdlaga

Impresién y distribucién de carteles a cargo del
Ayuntamiento

Apoyo de heramientas adecuadas para dar
visibilidad global a través de las redes sociales

Canales de Cartel, Presentacion

comunicacion P&gina web municipal

Medios de comunicacion (TV, radio, Prensa)
Redes sociales

Enviar invitaciones al menos 1 mes antes desde
Alcaldia

Observaciones




AC-5. EXPOSICION PUBLICA PLAN DE MUNICIPAL VIVIENDA Y SUELO

Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia

Fecha/Plazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos humanos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

Apertura de un periodo de informacién publica
por plazo de 1 mes a partir del dia siguiente de su
publicacién en el BOP.

Posibilitar que los interesados , asociaciones y
entidades mds representativas puedan presentar
sugerencias y alegar lo que estimen conveniente

Ayuntamiento de Montecorto

Ciudadanos en general, asociaciones
profesionales, vecinales, de promotores y
constructores, de consumidores y demandantes
potenciales de vivienda, enfidades privadas y
Administraciones publicas

relacionadas con la vivienda y suelo

Plazo de 1 mes a partir del dia siguiente de su
publicacién en el BOP.

* Personal del Ayuntamiento

BOP
Tablén de Edictos del Ayuntamiento.
Periddico de mayor tirada provincial

Coste municipal: Recursos propios.



AC-6. JORNADA TECNICA SOBRE EL PLAN DE VIVIENDA

Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia

Fecha/Plazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos humanos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

Mesa Técnica explicativa del PMVS, coordinada
por el equipo redactor del Servicio de
Arquitectura y Urbanismo de la Excma.
Diputacién Provincial de Mdlaga y presentada
por el Alcalde.

Debate y propuestas que serd defendidas y
apoyadas por los asistentes en la actividad
participativa

Generar debates sectoriales en la bUsqueda de
soluciones compartidas entre los agentes sociales,
politicos y econdmicos a la par que se da a
conocer las nuevas proposiciones de la politica
municipal en relacién a la vivienda y suelo entre
técnicos, Ayuntamiento y Consejerias.

Excmo. Ayuntamiento de Montecorfo y equipo
redactor del Servicio de Arquitectura y Urbanismo
de la Excma. Diputacion Provincial de Mdlaga

Asociaciones profesionales, vecinales, de
promotores y consfructores, de consumidores y
demandantes potenciales de vivienda, entidades
privadas y Administraciones publicas
relacionadas con la vivienda y suelo

La presentacién se hard una vez se haya
terminado la redaccién del documento previo.
Se llevard a cabo en Saldén o Sala polivalente
municipal.

La presentacion serd preparada por el m equipo
redactor del Servicio de Arquitectura y Urbanismo
de la Excma. Diputacién Provincial de Mdlaga.

Se readlizard con el apoyo de herramientas
adecuadas para dar visibilidad global a
través de las redes sociales

Pdgina web municipal

Medios de comunicacién (TV, radio, Prensa)
Tablén de Edictos del Ayuntamiento.
Folletos

Redes sociales

Enviar invitaciones al menos 15 dias antes desde
Alcaldia

-Coste municipal: Recursos propios.
-Recursos de la Excma. Diputacién Provincial de
Mdlaga



AC-7. PUBLICACION DEL PMVS APROBADO DEFINITIVAMENTE EN LA PAGINA

WEB DEL AYUNTAMIENTO

Publicacion del documento aprobado
definitivamente del PMVS en la pdgina web del

Descripcion
P Ayuntamiento.

Objetivos Difundir con nitidez a la ciudadania la politica de
vivienda en el futuro

Responsables Excmo. Ayuntamiento de Montecorto

Audiencia Ciudadania en general.

Fecha/Plazo Una vez aprobado definitivamente el PMVS

Dependencias y
Condicionantes

Personal y recursos del Excmo. Ayuntamiento de
Montecorto

Recursos humanos y
materiales

Canales de Pdgina web municipal
comunicacion Medios de comunicacion (TV, radio, Prensa)

Observaciones -Coste municipal: Recursos propios.




AC-8. SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL PMVS

Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia

Fecha/Plazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos humanos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

Realizar un seguimiento y evaluacién anual del
cumplimiento de los objetivos del PMVS con la
finalidad de mejorar el programa de accién y
rectificar las carencias y errores en su ejecucion.

Eficiencia en la gestidon de los recursos publicos

Ayuntamiento de Montecorto

Ciudadania en general.

Tras la aprobacion definitiva del PMVS se realiza
un seguimiento anual.

Personal del Ayuntamiento.

P&gina web municipal

Medios de comunicacion (TV, radio, Prensa)
Folletos informativos

Recursos propios
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0. ANTECEDENTES
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

0.1. NOTA INTERIOR DEL DIPUTADO DELEGADO DE FOMENTO E INFRAESTRUCTURAS AL
VICEPRESIDENTE N°1
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malaga.es diputacidn
DELGACION DE FOMENTO E INFRAESTRUCTURAS

SERVICIO DE ARQUITECTURA ¥ URBANISMO
L ]

NOTA INTERIOR

DE: DIPUTADO DELEGADO DE FOMENTO E INFRAESTRUCTURAS

A: VICEPRESIDENTE 1°

Le adjunto escrito para su firma y envio a la Consegjeria de Fomento y
Vivienda de la Junta de Andalucia, por el que se manifiesta el interes de esta
Diputacion en la suscripcion de un Convenio de Colaboracion para la
redaccion, puesta en marcha, revision y actualizacion de los Planes
Municipales de Vivienda y Suelo. Asimismo, le adjunto copia del Convenio a
suscribir, pendiente de ia firma primero de Convenios con cada uno de los 87
municipios, de lbs que se adjunta relacion.

Un saludo.

Malagh, 20 de diciembre de 2016
originat
Fachis }LE-iILQ\EI}




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

0.2. ESCRITO DE LA DIPUTACION DE MALAGA A LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
DE LA JUNTA DE ANDALUCIA MANIFESTANDO SU INTERES EN LA SUSCRIPCION DE UN
CONVENIO DE COLABORACION EN MATERIA DE PMVS Y CONTESTACION AFIRMATIVA
DE DICHA CONSEJERIA, ADJUNTANDO EL BORRADOR DEL CONVENIO Y DE LA ORDEN
REGULADORA DE LA CONCESION DE AYUDAS PARA LOS PMVS.

malaga.es diputacion
Delegacion de Fomento e infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA, URBANISMO



malaga.ss diputacion

Sra. D°. Cataling Maduefic Magdaoleno

Secretaria General de Yivienda
Caonsgjerin de Fomenia y Yiviendo
Jurta de Andalucia

./ Poblo Picmsso S/N 41071 Sevilla

Estimada Sra.:

Recihida su comunicacion sobre la posibilidad de la suseripcidn de un Convenio de Colaboracion
con la Consejerio de Fomento y Vivienda poro lao redaccidn, puesta en morcho, revisin y
actualizacién de los Planes Municipales de ivienda v Suelo, en virtud de la competencia de esta
Chputacién Provincial paro o osistencio y cooperacian juridica, econdmica y técnico o los
municipios, sspecialments los de menor copocidad econdmica, he de monifestarle gue es de
nuestra maxima interés colaborar con los Ayuntamientos de lo provincia de Mdaloga en cuontas
medidos vayon encaminadas @ garantizar el occeso de la ciudadanio a ung vivienda digna ¥
adecuada,

De hecho, en los Planes Anuales de Asistencia ¥y Cooperacion que suscribe esta Carperacién con
los municipios de lo provincio se ha incluide un pregrama especifico para dar respuesta tal
finaalidad.

lgualmente esta Corporacidn redacta mds de 40 Planes Generales de Ordenacion Urbanistica de
diversos municipios de la provincia, por tos gue io efectiva incorporacién de medidas en materia
de acceso a la vivienda se coordinan con la regulacidn y lus propuestas de actuacién sobre’la
materio, dande pricridod ol establecimiente de medidas de rehahilitocian, de regenéracién y
solucian o los casos de infravivienda existentes en nuestras municipios.

Es por elle, que le manifiesto nuastro interés en la suscripcién del Convenio de Colaboracion, con
el cbieto de que se impulse la calaboracién v coardinacidn con la Consejeria competente en
maoteria de vivienda y se preste uno mds efectiva asistencia a los municipies de la provincio,

Reciba in cgidial saludo

T

of Sn::tluclo Escano
Te hdlago

Yicepresidente dn__a_lu.."jjip

UIE o] DE RALESE
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diputacién de malaga

NOTA INTERIOR
L Al a3 82 dpeEsiin ft
. s PRESIGENCIA .
Doarueae
T saLIRA F
e M 12 [i-

Malaga, a 22 de diciembre dc 2016

De: Vicepresidente Primero

A: Diputado Delegado de Fomento e Infraestructuras

ASUNTO:

Adjuntlo lc remiio escrito firmado dirigido a la Secretaria
General de Vivienda, Conscjeria de Fomento y Vivienda de la Junta de
Andalucia relativo a la suscripeion del Convenio de Colaboraciéon con
dicha Consejetia, a los efectos oportunos.

Un c¢ordial saludo,

Fdo.: I'ranciscg Salado Bscafio
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Asunto:

el periodo referide v prevé su relacion con distintos instrumentos de planificacion, entre ellas, los planes

SEY/PT/MIA/ mme

Plan municipal de vivienda y suelo

12032

sevilli

o e A
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CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
Secretaria General de Vivierida

lme. Sr. [ Elias Bendonde Benasayag

Presidente de la Excrna. Diputacion Pravincial de Malaga

C/ Paclfice, 54 Edificio B, 2° Plfmia__

29004 Mala DIPUTRACTON © PR
A BECIATED SERERLg

124/31 /2016 £8: 25
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Como conocers, el pasada dia 8 de aposto de este afia se ha publicada el Decreto 14172016, de 2
de agosto, por el que se regula gl Plan de Vivienda y Rehabilitacian 2016-2020. Este Plan, tal y como ordena
ia Ley reguladora del Dereehio a la Vivienda, concreta las politicas de yivienda de la Comunidad Autdnoma para

La elaboracion y aprobacion de estos planes viene exigida en la mencionada Ley.oue establece |&

cbligacion de que se realicen manteniendd |a necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de
Vivianda y Suelo.

CLya pl

Fl Plan autonomico recierterente publicado contempla diversas medidas con el fin de fomentar v
canrdinar la efaboracion y aprobacion de dichos planes. Asf, se regula Un programa que tigne enire sus objetivos
prestar asesoramisnio a los ayuntamierios para esta elaboracion, v se contempla [a posibilidad de comocar
aylidas economicas egte fin, Pero ademas se prevé gue pueda considerarse como criterio da priorizacion en la
corvncatoria de actuaciones o ayudas dé Ios programas regulados en el Plan el que el municipio donde sa
desarralle la actuacion cuente con plan municipal de vivienda y suglo,

Tenienda en cuenta la competencia de las Diputaciones Provinciales en la asistencia y COOperation
juridica, econdmica y técnica a los municipios, especialmente los de menar capacidad economica v de
gestion, consideramos esencial la ayuda que la Diputacion que Vd. preside puede prestar a los municipios de
su Provincia para |a elaboracion de su correspondiente plan municipal.

Por ello, &l amparo de lo previsto en la Ley 4072015, de 1 de octubre, de Regimen Juridico del Sector
Plblich, que permite 1a formedizacion de acuerdos entre las distintas administraciones para gl mutuo ejercicin de
las competencias gue afecten a alguna de elfas, se ha pravisto la posibilidad de que esta Consejeria de Fomento y
Vivienda formalice con su Diputacion Provincial &b convenio cuyo botradar se acompaha, para establecer las
lineas de colahoracian entre entre ambas entidades, con el fin de impulsar y colaborar £on las Ayuntamientos
enla redaceion, puesta en marcha, revision y actualizacion de los planes munigipales de wivienda v suelo de

les municipios de sU provingia.

Por otra parte, se une tambien borrador de la Creden por 13 gue se aprueban las bases reguladoras
para la concesion de ayudas, en régimen de coRCUrTEnNcia no competitiva, para 1a elaboracian y revision da los
mlanes municipales de vivienda y suelo en la Comunidad Autonoma de Andalucia y se realiza su convecatoria,
2. ¢l gue como comprabard se ha previsto que las ayudas gue se regulan puedan sef solicitadas por las
L 7t “aciones Provinciales, cuando hayan suscrito as correspondientas comenios con 103 ayuntamientos de

an se trate,

¢/ Faoio Ficgsse, SML 7077 Sevilly
Terf.: 9RE5248G0 - R 5550553560
Corren-e arencicraddadanc.of@juni acezdslucs es




Les rogamos nos manifieste su interés en la suscripeidn del citado convenio, asi como nos hags
legar, en su caso, las propusstas que estime oportunas para lz modificacion del clausulado del mismo o ded

texto del borrador de a Orden que se adjunta,
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

0.3. MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA APROBACION DEL CONVENIO DE
COLABORACION ENTRE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA Y LA DIPUTACION PROVINCIAL DE MALAGA PARA LA REDACCION, PUESTA
EN MARCHA, REVISION Y ACTUALIZACION DE LOS PLANES MUNICIPALES DE VIVIENDA
Y SUELO DE LOS MUNICIPIOS PERTENECIENTES A LA PROVINCIA DE MALAGA
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SERVICIO DE ARGUITEGTURA Y URBANISMO

MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA APROBACION DEL CONVENID
DE COLABORACION ENTRE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y
YIVIENDA DE 1A JUNTA DE ANDALUCIA Y LA DIPUTACION
PROVINCIAL DE MALAGA PARA LA REDACCION, PUESTA EN
MARCHA, REVISION ¥ ACTUALIZACION DE LOS PLANES
MUNICIPFALES DE VIVIENDA Y SUELQO DE LOS
MUNICIFIOS PERTENECIENTES A LA PROVINCIA PE
MALAGA

[n cumplimiento de lo indicado en el Art, 30 de la Loy 404205 de 1 de octubre, de
Régmen Juridico del Sector Poblico, vy on relacidn aprobacion del Convenio de
Colaboracion enire la Consejerfa de Tomento v Vivicnda di s Junta de Andalwcia v l1a
Diputacidn Provineial de Milags para la redaccién, puesta en marcha, rovisién vy
actuglizaciém de los Planes Muonicipales de Vivienda » Sucle de los municipios
pertenecientes a la provincia de Malaga se elabora la siguiente:

MEMOPLA JUSTIFICATTV A

Se propone la firma de un Convenio que tiene por ohieto establecdr las lineas de
colaboracidn entre la Consejeria de Fomenlo v Vivienda de la Junta de Andalucia ¥ la
Diputacién Provineial de Malaga para la redaccwdn, puesta cn miarcha, revision v
aclualizacién de los Plancs Municipales de Vivienda y Sevelo de los monicipios
pertenecicnies 4 la provincia de Mélaga

Segim ¢l articule 13 de la Ley 172010, de 8 de murzo, Reguladora del
Dereche a la Vivienda en Andalucia, los ayuntamientos deben elaborar y aprobar su
corrgspondicnie Plan Municipal de Vivienda v Suclo. La elaboracidén v aprobacidn
die estos planes se realizard de forma coordinada con el planeamiento urbanistico
general v mantentendo la necesania coherendcia con lo establecido en el Plan Andaluz
de Vivienda ¥ Suelo

Il Servicio de Arquitectura y Urbanismo presta asistencia (éenica cn maleria de
plancamicnto urbanistico estando incluida ¢n ¢l Plan Anual de Asistencia v Coaperacion
2017 la redaccidn de Planes Municipales de Vivienda y Suclo a diversos Avuntamientos
de la Provineia.

La Consegjeria de Fomento vy Vivienda se compromete a astudiar e informar
los PAMVE, asesorar en el proceso de redaccicn, informar de las acluaciones de interés e
imcidencia en ta redaccion del documento y formar al personal técnico de lo Dipwiaciin
Provingial y de los Ayuntamientos.

Es por cllo que se entiende oportana ¥ comvenicnle la suscripcion de un
Clonvenio de Colaboracién con la Conscjeria competente en materia de vivienda, con ¢l
objeto de coordinar la colaboracién de ésta en la redaccion, tramitacién ¥ aprobacion de
los Planes Municipales de Vivienda y Suelo de los municipios de la provincia de
Malaga,
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Analizado el texto definitive del Convenio de Colaboracidm, los compromisos
que s derivan pars la Diputacion de la suscripeion del mismo son 1os siguientes:

a) Colaborar con los Ayuntamientos, pertenecientes a la provinca de Malaga, en
la ineialiva de [ormulacidn de los PPlanes Municipales de Vivienda v Suelo
Municipaies.

b] Apoyar, asisiir y colaborar o la redaccion de su Plan Municipal de Vivienda
¥ Suelo a los Ayuntanientos en su dmbito wrriloral que los seliciten,

o] Coordioar  los  recursos  humanos v materiales que  dispongan los
Avuntamientos ¥ la Diputlacidn para la redaceion de los Planes Mumicipales de
Vivienda y Suelo.

dy Organizar jornadas formativas ¥ cursos praciicos dinigidos a los redactores do
lixs Plapes Municipales de Vivienda v Suelo.

e} Mantener una relacidn csirecha v fuida y coordinar acciones con los técnicos
de la Administracion de 1a Junta de Andalucia encargados de cstudiar ¢ mlormar
Ins Pianes Municipales de Vivienda ¥ Suelo.

Fstos ¢ompromises anteriores s¢ prestan diariamente por parte del Servicio de
Arguitcetura ¥y Urbanismo, para esta ¥ ofras materias de nuesira compaeleneia, contando
con medios porsonales suficientes, durante el periodo de vigeneia del Convenin.

Ademas de lo indicadoe, dos personas del Servicio de Arquitectura v Urbaniamo
podrian formar parte de 1a Comisidn de Scguinnento que se formalizard una vez suscrito
el Convenio de Colaboracién para dar respuesta a las cuestiones gue se susciten en
relacion al desarrollo del mismo.

A la vigla de lo cxpucste, proceds manifestar, que de la fima del Convenio
1o deriva ningin gasto a soportar por la Diputacién de Malaga.

El convenio no tiene por ohjeto prestaciones propius de los contratos al
suponer una ¢olaboracion cnlre Admimistraciones i*ablicas en materia de asistencia
iéenica que con respecto a [a Diputacion g¢ va a prostar con les medios propios del
Servicio de Arguileclura.

Asimismo s¢ considera que el convenio objeto de la propuesta cumple con
lodos [os requisitos exigidos en los art. 47 v s, De¢ la Ley 40/205 de 1 de oclubre de
Eeégimen Juridico del Sector Pablico.

Malaga, a § de mavo de 2017

EL JEFE DEL SERVICIO DE

TN BANISMO
A
e "’
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

1. CONCESION DE AYUDAS, PARA LA ELABORACION Y ) REVISION DE LOS _PLANES
MUNICIPALES DE VIVIENDA Y SUELO EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

1.1. ORDEN DE 24 DE MAYO DE 2017, POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES REGULADORAS
PARA LA CONCESION, EN REGIMEN DE CONCURRENCIA COMPETITIVA, DE
SUBVENCIONES PARA ACTUACIONES ACOGIDAS AL PROGRAMA DE ADECUACION
FUNCIONAL BASICA DE VIVIENDAS DEL PLAN DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE
ANDALUCIA 2016-2020
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1. Disposiciones generales
CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Orden de 24 de mayo de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras
para la concesion, en régimen de concurrencia competitiva, de subvenciones
para actuaciones acogidas al Programa de Adecuacion Funcional Basica de
Viviendas del Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

El Decreto 137/2002, de 30 de abril, de apoyo a las familias andaluzas contempla en su
Capitulo VII una serie de medidas de caracter social y econdmico a favor de las personas
mayores y las personas con discapacidad. Entre estas medidas, en el articulo 29 del
citado Decreto se establecen ayudas para la adecuacion funcional basica de las viviendas
que constituyan la residencia habitual y permanente de personas mayores y personas
con discapacidad y movilidad reducida.

En desarrollo del referido Decreto 137/2002, de 30 de abril, desde su publicacion, la
Consejeria competente en materia de vivienda ha regulado y convocado las ayudas para
la adecuacién funcional basica de viviendas contempladas en el mismo. En este sentido,
la Orden de 16 de junio de 2005, por la que se establecen las bases reguladoras para la
concesion de la subvencién para la adecuacion funcional basica de viviendas como medida
de apoyo a las familias andaluzas, vino a sustituir y concretar en su solo texto normativo
el conjunto de regulaciones anteriores. A su vez, dicha Orden fue objeto de distintas
modificaciones hasta su derogacion por la Orden de 28 de junio de 2013. No obstante, las
solicitudes de subvenciones para la adecuacion funcional basica de viviendas presentadas
al amparo de la Orden de 16 de junio de 2005, pendientes de resolucion a la fecha de
su derogacién, han continuado su tramitacion de acuerdo al régimen transitorio previsto
en la Orden de 28 de junio de 2013. Buena muestra de la importancia que la adecuacion
funcional basica de viviendas ha tenido en la Comunidad Auténoma de Andalucia, es el
importante numero de ayudas publicas concedidas para este fin. Desde la aprobacion
del Decreto 137/2002, de 30 de abril, hasta final de 2016, la Consejeria competente en
materia de vivienda, en base a las distintas Ordenes reguladoras y convocatorias para la
adecuacion funcional béasica de viviendas, ha concedido més de 70.000 ayudas, por un
importe total que supera los 91 millones de euros.

Por otro lado, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, se ha aprobado el Decreto 141/2016,
de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
2016-2020. Entre sus disposiciones en materia de rehabilitacidn, dicho Decreto contempla
las ayudas para la adecuacion funcional basica de viviendas. De manera especifica, en su
articulo 83, el Decreto 141/2016, de 2 de agosto, establece que la Consejeria competente
en materia de vivienda, de conformidad con lo previsto en el Decreto 137/2002, de 30
de abril, concedera ayudas destinadas a mejorar la seguridad y adecuacion funcional
de las viviendas que constituyan residencia habitual y permanente de personas mayores
0 personas con discapacidad, en los términos, condiciones y requisitos previstos en
dicho Decreto y en la normativa reguladora que desarrolle este Programa para el ambito
temporal del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, que podra
establecer criterios de priorizacién entre las solicitudes.

A su vez, mediante Acuerdo de 17 de mayo de 2016, del Consejo de Gobierno,
se aprobo el | Plan Andaluz de Promocién de la Autonomia Personal y Prevencion de
la Dependencia, 2016-2020, que contempla una serie de actuaciones destinadas,
principalmente, a grupos especificos como personas mayores, personas con discapacidad
y personas en situacion de dependencia. En coherencia con lo previsto en dicho Plan,
se ha considerado oportuno asimilar, en la regulacién de las ayudas para la adecuacién
funcional basica de viviendas, las situaciones de gran dependencia (Grado IIl) al
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cumplimiento del requisito de grado de discapacidad y movilidad reducida contemplado
en el articulo 29 del Decreto 137/2002, de 30 de abiril.

En atencion a todo lo anterior, y ante la necesidad de continuar dando respuesta a las
situaciones que justificaron la inclusién de las ayudas para la adecuacién funcional basica
de viviendas en el Decreto 137/2002, de 30 de abril, es necesaria la aprobacion de unas
nuevas bases reguladoras.

El texto de las bases reguladoras ha sido adaptado al Decreto 282/2010, de 4 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de los procedimientos de concesion de
subvenciones de la Administracién de la Junta de Andalucia, con el fin de lograr la maxima
simplificacion y agilizacién del procedimiento de concesion de las subvenciones y eliminar
aquellas cargas innecesarias a la ciudadania.

Para ello, se considera lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General
de Subvenciones, y en el Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba
su Reglamento de aplicacién, en el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de
Andalucia y en la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia, por
lo que la gestiéon de estas subvenciones se realizard de acuerdo con los principios de
publicidad, transparencia, concurrencia, objetividad, igualdad, no discriminacion, eficacia
en el cumplimiento de los objetivos fijados por la Administracion otorgante y eficiencia en
la asignacion y utilizacién de los recursos publicos.

En aplicacion de estos principios, en especial los de concurrencia y objetividad, el
articulo 9.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, dispone que con caracter previo
al otorgamiento de las subvenciones, deberan aprobarse las normas que establezcan
las bases reguladoras de concesion. Por otro lado, en la elaboracion de estas bases
reguladoras se ha tenido en cuenta lo dispuesto en la Ley 12/2007, de 26 de noviembre,
referente a la transversalidad del principio de igualdad de género, de tal manera que
este ha informado todo el proceso de elaboracién y aprobacion de esta disposicion,
asi como la concesion de las subvenciones. En este aspecto, siendo beneficiarias las
personas fisicas mayores de sesenta y cinco afos, o personas que tengan reconocido, al
menos, un 40 por ciento de grado de discapacidad y movilidad reducida reconocida, se
ha estimado que el presente texto normativo no tiene efectos, ni positivos ni negativos,
sobre la igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres. También se ha tenido en
cuenta lo establecido en la disposicién final octava de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre,
de transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno, y la Ley 1/2014, de 24
de junio.

Estas subvenciones se conceden mediante el procedimiento ordinario iniciado de
oficio y se tramitan en régimen de concurrencia competitiva, ajustandose para ello al
Reglamento de los Procedimientos de Concesion de Subvenciones de la Administracion
de la Junta de Andalucia. Asimismo, estas bases reguladoras se han elaborado sin
ajustarse a las bases tipo aprobadas por la Consejeria de Hacienda y Administraciéon
Publica mediante la Orden de 5 de octubre de 2015, por la que se aprueban las bases
reguladoras tipo y los formularios tipo de la Administracion de la Junta de Andalucia para
la concesion de subvenciones en régimen de concurrencia competitiva.

Debido a la cuantia de las ayudas y al pago de las mismas, no se prevén rendimientos
financieros que se generen por los fondos librados a la persona beneficiaria.

Atendiendo a la especial naturaleza de las actuaciones subvencionables y de
las personas beneficiarias mayores de sesenta y cinco afos, o0 personas que tengan
reconocido, al menos, un 40 por ciento de grado de discapacidad y movilidad reducida,
como promotoras de las mismas, no se incorporan los criterios de valoracion recogidos
en el articulo 15.2 del Decreto 282/2010, de 4 de mayo, a excepcion de la letra d).

De igual forma se establece un plazo de seis meses para adoptar y publicar la
resolucion del procedimiento de concesion de subvenciones, previendo un gran volumen
de presentacion de solicitudes por parte de la ciudadania.
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Por ultimo, las personas beneficiarias de las ayudas reguladas en la presente Orden
habran de tener ingresos familiares limitados no superiores a 2,50 veces el IPREM, por lo
que es necesario que el pago de la totalidad de la subvencion se haga tras la resolucién
de concesion de la subvencion a fin de facilitar la financiacién para la realizacion de las
obras.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad con lo establecido en el articulo 118 del
Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2002, de 2 de marzo, y por el articulo
26.2.m) de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia,
en relacion con el Decreto 211/2015, de 14 de julio, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Fomento y Vivienda,

DISPONGO

Primero. Aprobacién de las bases reguladoras de subvenciones para actuaciones
acogidas al Programa de adecuacion funcional basica de viviendas del Plan de Vivienda
y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

Se aprueban las bases reguladoras para la concesion, en régimen de concurrencia
competitiva, de subvenciones para actuaciones acogidas al Programa de adecuacién
funcional basica de viviendas del Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
2016-2020, destinadas a mejorar la seguridad y adecuacion funcional de las viviendas
que constituyan residencia habitual y permanente de personas mayores o personas
con discapacidad. Dichas bases reguladoras se componen del texto que se inserta a
continuacién.

Segundo. Supuestos asimilables al cumplimiento del requisito del grado de
discapacidad y movilidad reducida reconocida.

En la aplicacion de las bases reguladoras que se aprueban por la presente Orden, se
asimilaran las situaciones de gran dependencia (Grado lllI) al cumplimiento del requisito
de grado de discapacidad y movilidad reducida contemplado en el articulo 29 del Decreto
137/2002, de 30 de abril, de apoyo a las familias andaluzas.

Tercero. Delegacion de competencias.

Se delegan en las personas titulares de las Delegaciones Territoriales de la Consejeria
de Fomento y Vivienda la resolucion del procedimiento de concesion, en régimen de
concurrencia competitiva, de las ayudas reguladas en la presente Orden en su ambito
territorial y funcional de competitividad.

Cuarto. Registros electrénicos.

Mientras no sean total y efectivamente aplicables las previsiones relativas al registro
electrénico conforme a lo recogido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, la presentacion de las solicitudes
y documentacion tendra lugar en los registros y lugares previstos en el articulo 38.4 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre y en los articulos 82 y 83 de la Ley 9/2007, de 22 de
octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia.

Quinto. Desarrollo y ejecucion.

Se faculta a la Secretaria General de Vivienda para dictar cuantas resoluciones sean
necesarias en desarrollo, aplicacién, evaluacion, control e interpretacion de la presente
Orden.
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Sexto. Efectos.
La presente Orden surtira efectos el dia siguiente al de su publicacién en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia.

Séptimo. Recurso.

Contra la presente Orden, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
recurso potestativo de reposicion en el plazo de un mes ante la Consejeria de Fomento y
Vivienda o, en su caso, recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia en el plazo de dos meses, a contar desde
el dia siguiente al de su publicacién, en cumplimiento de los dispuesto en el articulo 46 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Sevilla, 24 de mayo de 2017

FELIPE LOPEZ GARCIA
Consejero de Fomento y Vivienda

BASES REGULADORAS PARA LA CONCESION, EN REGIMEN DE CONCURRENCIA
COMPETITIVA, DE SUBVENCIONES PARA ACTUACIONES ACOGIDAS AL PROGRAMA
DE ADECUACION FUNCIONAL BASICA DE VIVIENDAS

Primera. Objeto de las subvenciones.

Las subvenciones para actuaciones acogidas al Programa de adecuacién funcional
basica de viviendas tienen por objeto contribuir a financiar las obras y, en su caso, las
asistencias técnicas necesarias para mejorar la seguridad y la adecuacion funcional basica
de las viviendas que constituyan residencia habitual y permanente de personas mayores de
sesenta y cinco afios o personas con discapacidad que tengan reconocido, al menos, un 40
por ciento de grado de discapacidad y movilidad reducida, en desarrollo de lo previsto en el
articulo 29 del Decreto 137/2002, de 30 de abril, de apoyo a las familias andaluzas y en el
articulo 83 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda
y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, asi como los supuestos asimilables recogidos en
el punto Segundo del texto de la Orden que aprueban estas bases reguladoras.

Segunda. Régimen juridico.

1. Las subvenciones se regiran con caracter especifico por lo previsto en las presentes
bases reguladoras, asi como el Decreto 137/2002, de 30 de abril, y el Decreto 141/2016,
de 2 de agosto.

2. Ademas, resultan de aplicacién las siguientes normas:

a) Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, de acuerdo con lo
establecido en su disposicion final primera.

b) Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, de acuerdo con lo
establecido en su disposicion final primera, asi como las demas normas basicas que
desarrollen la Ley.

c) Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo.

d) Ley del Presupuesto de la Comunidad Auténoma de Andalucia, vigente.

e) Decreto 282/2010, de 4 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de los
Procedimientos de Concesion de Subvenciones de la Administracién de la Junta de
Andalucia.

f) Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

00114738
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g) Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

g) Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia.

h) Ley 12/2007, de 26 de noviembre, para la promocion de la igualdad de género en
Andalucia.

i) Decreto 183/2003, de 24 de junio, por el que se regula la informacién y atencion
al ciudadano y la tramitacién de procedimientos administrativos por medios electrénicos
(internet).

j) Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

k) Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacién publica
y buen gobierno, de acuerdo con lo establecido en su disposicion final octava.

Tercera. Personas beneficiarias.

1. Podran solicitar y ser beneficiarias de las subvenciones objeto de las presentes
bases reguladoras las personas fisicas mayores de sesenta y cinco afios, o personas
que tengan reconocido, al menos, un 40 por ciento de grado de discapacidad y movilidad
reducida que promuevan obras para mejorar la seguridad y la adecuacion funcional basica
de las viviendas que constituyan su residencia habitual y permanente en la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

De igual forma, en aplicacion de lo previsto en el dispositivo segundo de la Orden por
la que se aprueban las presentes bases reguladoras, podran solicitar y ser beneficiarias
de las subvenciones objeto del estas bases reguladoras las personas en situacion de
dependencia que tengan reconocido un Grado de gran dependencia (Grado llI).

2. No podran obtener la condicion de personas beneficiarias de las ayudas reguladas
en la presente bases reguladoras, cuando incurran en algunas de las prohibiciones
recogidas en el articulo 13.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones. No obstante, en atencion a la especial naturaleza de las subvenciones
reguladas en estas bases reguladoras, se exceptia a las personas solicitantes de las
mismas de las circunstancias contempladas en las letras e) y g) del citado articulo 13.2 de
la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, asi como de tener deudas en periodo ejecutivo de
cualquier otro ingreso de derecho publico de la Junta de Andalucia.

Cuarta. Requisitos que deben reunir las personas solicitantes para la obtencion de la
subvencion.

1. Podran ser beneficiarias de las ayudas reguladas en estas bases reguladoras las
personas que reunan los siguientes requisitos:

a) Cumplir alguna de las siguientes condiciones:

1.° Ser titular de la Tarjeta Andalucia-Junta Sesentaycinco.

2.° Tener reconocido un grado de discapacidad de, al menos, el 40 por ciento y
movilidad reducida.

3.° Tener reconocido un Grado de gran dependencia (Grado llI).

b) Que los ingresos de la unidad familiar de la persona solicitante no superen 2,50
veces el IPREM, determinados segun lo establecido en la Disposicion adicional tercera
del Decreto 141/2016, de 2 de agosto.

c¢) Residir de forma habitual y permanente en la vivienda objeto de la adecuacion.

d) No haber obtenido otra ayuda para la adecuacion funcional de la vivienda objeto de
la actuacion durante los tres afios anteriores a la presentacién de la solicitud.

e) No haber iniciado las obras de adecuacion funcional de la vivienda antes de la
fecha de presentacion de la solicitud.

2. Los requisitos senalados en las letras a), b) y ¢) del apartado anterior, deberan
mantenerse desde la presentacion de la solicitud hasta la fecha de finalizacion del periodo
de justificacion.

3. Se entendera cumplido el requisito de ser titular de la Tarjeta Andalucia-Junta
Sesentaycinco cuando, cumpliendo con lo recogido para su expediciéon en el Decreto
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76/2001, de 13 de marzo, por el que se regula la concesién y uso de la Tarjeta
Sesentaycinco, dicha tarjeta haya sido solicitada antes de la presentacién de la solicitud
de la ayuda.

4. En cada convocatoria, solo se concedera una ayuda de adecuacion funcional
basica por vivienda. En caso de existir varias solicitudes de diferentes solicitantes para la
adecuacion funcional basica de una misma vivienda, la ayuda se concedera a la persona
solicitante que obtenga mas puntos conforme a lo recogido en el apartado primero de la
base decimoquinta. En caso de empate entre ellas, se priorizara conforme al apartado
segundo de la base decimoquinta.

Quinta. Conceptos subvencionables.

1. Podran ser objeto de financiacién con cargo a este Programa, el coste de las obras
de adecuacion funcional basica de la vivienda donde resida la persona solicitante y, en su
caso, la asistencia técnica que fuese preceptiva, cuando las mismas no se hayan iniciado
con anterioridad a la fecha de presentacion de la solicitud y contemplen alguna de las
siguientes actuaciones:

a) Mejora de la seguridad y adecuacion de la instalacion de gas a la normativa
vigente y a las necesidades funcionales de la persona solicitante, asi como la dotacién de
elementos de facil y segura manipulacion.

b) Instalaciéon de alumbrado conmutado en el dormitorio u otro espacio de la vivienda
que asi lo requiera para la utilizacién por la persona solicitante.

c) Mejora de la seguridad y adaptacion de la instalacion eléctrica a la normativa
vigente y a las necesidades funcionales de la persona solicitante.

d) Adecuacion del ancho de puerta asi como la eliminacion de otras barreras
arquitectonicas.

e) En los cuartos de bafo, instalacién de suelo antideslizante, instalacién de apoyos
y asideros y adecuacion de los sanitarios y griferias a las necesidades de la persona
solicitante.

f) Colocacién de pasamanos en pasillos.

g) Cualesquiera otras obras y elementos de similar naturaleza que contribuyan a la
eficaz adecuacion de la vivienda a las necesidades de la persona solicitante.

2. Se entendera preceptiva la asistencia técnica cuando, para otorgar la correspondiente
licencia, se exija por el Ayuntamiento proyecto técnico o documento suscrito por técnico
competente.

Sexta. Cuantia de las ayudas.

1. Las personas solicitantes de las actuaciones que cumplan lo establecido en las
bases tercera, cuarta y quinta, podran ser beneficiarias de una subvencion de cuantia
equivalente al 70 por ciento del coste total del presupuesto protegible.

2. A los efectos del calculo de la subvencion, el presupuesto protegible tendra un
limite total y maximo de dos mil euros (2.000 euros). En caso de que fuesen preceptivos
los gastos en concepto de asistencia técnica, éstos podran incrementar el presupuesto
protegible con un limite maximo de seiscientos euros (600 euros).

3. El importe de las subvenciones en ningun caso podra ser de tal cuantia que,
aisladamente, o en concurrencia con subvenciones o ayudas de otras Administraciones
Publicas, o de otros entes publicos o privados, nacionales o internacionales, supere el
coste de la actividad a desarrollar por la persona beneficiaria.

Séptima. Presupuesto protegible.

1. Se considerara presupuesto protegible el coste total de las actuaciones relacionadas
en el apartado primero de la base quinta, incluyéndose el coste total de las obras y, en
su caso, asistencia técnica y los gastos que la mismas conlleve, tales como licencias de
obras, permisos o tasas.
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2. Se considerara coste total de las obras el presupuesto de ejecucion material, asi
como el beneficio industrial, gastos generales, IVA y tasas o tributos correspondientes a
las obras.

3. Se consideraran gastos en concepto de asistencia técnica los honorarios técnicos,
IVA incluido, de redaccién del proyecto técnico y direccién de obras, asi como de otros
documentos técnicos, informes técnicos y certificados necesarios.

4.En ningun caso el coste de los gastos subvencionables podra ser superior al valor
de mercado.

5. En cualquier caso, se considerara gasto realizado el que ha sido efectivamente
pagado con anterioridad a la finalizacion del periodo de justificacion.

Octava. Limitaciones presupuestarias y control.

1. La concesion de las subvenciones estara limitada por las disponibilidades
presupuestarias existentes, de acuerdo con el articulo 119.2.j) del Texto Refundido de la
Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia.

2. Las subvenciones se concederan con cargo a los créditos presupuestarios que se
establezcan en las correspondientes convocatorias, en las que se especificara la cuantia
total maxima destinada para la linea de subvencion en dicha convocatoria.

La citada cuantia maxima se debera distribuir entre los ambitos territoriales y
funcionales de competitividad recogidos en el apartado segundo de la base décima de
estas bases reguladoras, en los importes que indique la convocatoria o, en su defecto,
en una declaracion posterior de distribucion de créditos realizada con anterioridad al
comienzo de la evaluacion previa. Esta declaracién se debera formular por parte de quien
efectud la convocatoria y en los mismos medios de publicidad que ésta.

3. Cuando se prevea en la convocatoria, se podran adquirir compromisos de gasto
de caracter plurianual de conformidad con lo establecido en el articulo 40 del Texto
Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia y su
normativa de desarrollo, conforme a la distribucién por anualidades e importes que en
ella se establezca.

4. Excepcionalmente, la convocatoria de subvenciones podra fijar, ademas de la
cuantia total maxima dentro de los créditos disponibles, una cuantia adicional cuya
aplicacién a la concesion de subvenciones no requerira de una nueva convocatoria. La
fijacion y utilizacion de esta dotacién presupuestaria adicional estardn sometidas a las
siguientes reglas:

a) Sélo resultara admisible la fijacion de esta cuantia adicional cuando la dotacién
necesaria de los créditos a los que resulta imputable no figure en el Presupuesto en el
momento de la convocatoria, pero se prevea obtener en cualquier momento anterior a la
resolucion de concesion por depender de un aumento de los créditos derivado de una
generacion, una ampliacién o una incorporacion de crédito.

b) La convocatoria debera hacer constar expresamente que la efectividad de la
cuantia adicional queda condicionada a la declaracion de disponibilidad del crédito, previa
aprobacion de la modificacion presupuestaria que proceda en un momento anterior, en
cualquier caso, a la resolucion de concesion de la subvencion.

c) La declaracion de créditos disponibles, que debera efectuarse por quien efectud la
convocatoria, debera publicarse en los mismos medios que ésta, sin que tal publicidad
implique la apertura de un plazo para presentar nuevas solicitudes, ni el inicio de un nuevo
computo de plazo para adoptar y notificar la resolucion.

5. La convocatoria podra también prever que eventuales aumentos sobrevenidos en
el crédito disponible, posibiliten una resolucion complementaria de la concesién de la
subvencion que incluya solicitudes que, aun cumpliendo todos los requisitos, no hayan
sido beneficiarias por agotamiento del mismo.

6. Cuando asi se prevea en la vigente Ley del Presupuesto de la Comunidad
Auténoma, el érgano competente para conceder las subvenciones podra dejar sin
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efecto las convocatorias que no hayan sido objeto de resoluciéon de concesién, asi como
suspender o no realizar las convocatorias futuras, por motivos de cumplimiento de los
objetivos de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.

7. El régimen de control de las subvenciones sera la fiscalizacion previa.

Novena. Financiacion y régimen de compatibilidad de las subvenciones.

1. La aportacion de fondos propios por la persona beneficiaria para financiar la actividad
subvencionada sera, al menos, de un importe equivalente al coste de las actuaciones
subvencionables no cubierto por la subvencion u otras subvenciones concurrentes.

2. Las subvenciones que se otorguen al amparo de las presentes bases reguladoras
seran compatibles con la percepcion de otras subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos para la misma finalidad, procedentes de cualesquiera Administraciones o entes
publicos o privados, nacionales, de la Unién Europea o de organismos internacionales,
de conformidad con el articulo 19.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, y demas
normativa de aplicacion.

Décima. Procedimiento de concesion.

1. El procedimiento de concesién de subvenciones se iniciara de oficio, y se tramitara
y resolvera en régimen de concurrencia competitiva.

2. El ambito territorial y funcional de competitividad sera cada una de las ocho
provincias de la Comunidad Auténoma Andaluza, segun la ubicacion de la vivienda objeto
de la actuacion.

Undécima. Solicitudes.

1. Las solicitudes se presentaran ajustandose al formulario Anexo | incorporado en
cada convocatoria, cumplimentando:

a) Los datos identificativos de la persona interesada y, en su caso, de quien la
represente.

b) El medio preferente o el lugar a efectos de practicar las notificaciones que, en su
caso, proceda efectuar, no siendo obligatoria la notificacion electrénica.

¢) Una declaracion responsable de no hallarse incursas en las circunstancias previstas
en el apartado segundo de la base tercera, salvo las exceptuadas en el mismo.

d) Una declaracion responsable de que cumplen los requisitos exigidos en estas
bases reguladoras.

e) En los apartados correspondientes de la solicitud, la informacién necesaria para
aplicar los criterios de valoracion.

f) Una declaracion responsable relativa a otras subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos solicitados y, en su caso, concedidos, para la misma finalidad, por cualesquiera
Administraciones Publicas o entes publicos o privados, nacionales o internacionales, con
indicacion de la entidad concedente, fecha y, en su caso, importe.

g) Datos bancarios de la persona solicitante a efectos del ingreso del importe de la
subvencion.

h) La declaracion responsable de la veracidad de todos los datos reflejados en la
solicitud.

i) Descripcion de la actuacion de adecuaciéon que se pretende realizar en la vivienda,
incluyendo el presupuesto de las obras desglosado por partidas, en el que, al menos,
conste la identificacion de la persona o empresa que vaya a realizar las obras, asi como
la identificacion de la persona solicitante y el domicilio donde se vaya a llevar a cabo
la adecuacion funcional de la vivienda, tipo impositivo a aplicar del IVA, y el total del
presupuesto con sello de la empresa.

j) En su caso, los datos referentes a la asistencia técnica asi como de licencias,
permisos y tasa correspondiente a las obras de la vivienda objeto de adecuacion
funcional.
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k) Firma de la persona solicitante o, en su caso, de quien la represente.

2. Elformulario de solicitud se podra obtener en el Portal de la Administracion de la Junta
de Andalucia, en la web de la Consejeria de Fomento y Vivienda (www.juntadeandalucia.
es/fomentoyvivienda) y en las Delegaciones Territoriales de Fomento y Vivienda.

3. La solicitud ira dirigida a la persona titular de la Delegacion Territorial de Fomento y
Vivienda de la provincia donde se ubique la vivienda objeto de la adecuacion.

4. Conforme a lo recogido en el articulo 28 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
las personas interesadas no estaran obligadas a aportar documentos que hayan sido
elaborados por cualquier Administracion, con independencia de que la presentacion de
los citados documentos tenga caracter preceptivo o facultativo en el procedimiento de
que se trate, siempre que dichas personas haya expresado su consentimiento a que sean
consultados o recabados dichos documentos. Se presumira que la consulta u obtencién
es autorizada por los interesados salvo que conste en el procedimiento su oposicidon
expresa o la ley especial aplicable requiera consentimiento expreso.

Asimismo, las Administraciones Publicas no requeriran a las personas interesadas
datos o documentos no exigidos por la normativa reguladora aplicable o que hayan sido
aportados anteriormente por éstas a cualquier Administracion. A estos efectos, la persona
interesada debera indicar en qué momento y ante que 6rgano administrativo presenté los
citados documentos, debiendo las Administraciones Publicas recabarlos electronicamente
a través de sus redes corporativas o de una consulta a las plataformas de intermediacion
de datos u otros sistemas electronicos habilitados al efecto. Se presumira que esta consulta
es autorizada por las personas interesadas, salvo que conste en el procedimiento su
oposicion expresa o la ley especial aplicable requiera consentimiento expreso, debiendo,
en ambos casos, ser informadas previamente de sus derechos en materia de proteccion
de datos de caracter personal. Excepcionalmente, si las Administraciones Publicas no
pudieran recabar los citados documentos, podran solicitar nuevamente a la persona
interesada su aportacion.

Duodécima. Lugares, registros y medios para la presentacion de solicitudes.

1. Las solicitudes se podran presentar en el Registro Electronico de la Administracién de
la Junta de Andalucia a través de la Oficina Virtual de la Consejeria de Fomento y Vivienda,
en la siguiente direccién electrénica (www.juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda), y en los
lugares y registros previstos en el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y en el articulo
82.2 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracién de la Junta de Andalucia.

2. Para utilizar el medio de presentacion electronico, se debera disponer de un
certificado electrénico reconocido que sea valido para poder realizar los tramites
contemplados en estas bases reguladoras, expedido por cualquiera de las entidades
prestadoras de servicios de certificacion incluidas en la lista de confianza a la que se alude
en el articulo 10 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

Decimotercera. Convocatoria y plazo de presentacion de solicitudes.

1. Las convocatorias de las subvenciones se aprobaran por Orden de la Consejeria
competente en materia de vivienda y se publicaran en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia.

2. El plazo de presentacion de solicitudes sera el establecido en cada convocatoria.

3. Seran inadmitidas las solicitudes presentadas fuera de dicho plazo; la resolucién
de inadmision sera notificada personalmente en los términos de los articulos 42 y 43 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Decimocuarta. Subsanacion de solicitudes.
1. Si en las solicitudes no se hubieran cumplimentado los extremos contenidos en el
apartado primero de la base undécima, el érgano instructor requerird de manera conjunta

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00114738

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 102 - Miércoles, 31 de mayo de 2017

pagina 20

a las personas interesadas para que en el plazo de diez dias a partir del dia siguiente de
la publicacién del requerimiento procedan a la subsanacion, con la indicacion de que, si
asi no lo hicieran, se les tendra por desistidas de su solicitud de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, previa resolucién que debera ser
dictada en los términos del articulo 21 de la referida Ley.

2. Transcurrido el plazo para subsanar, se dictara resolucién declarando la inadmision
en los casos en que corresponda y el archivo de las solicitudes no subsanadas.

3. Los escritos mediante los que las personas interesadas efectien la subsanacion
podran presentarse en los lugares y registros indicados en el apartado primero de la base
duodécima de estas bases reguladoras.

Decimoquinta. Criterios objetivos para la concesion de la subvencion.

1. Las solicitudes seran evaluadas de acuerdo a los criterios objetivos que se
enumeran a continuacion:

a) Segun situaciones especificas de las personas solicitantes: edad y grado de
dependencia o discapacidad. Se valora con hasta 35 puntos, segun el supuesto que
corresponda entre los incluidos en la siguiente tabla:

Edad/Grado de Grado Il de d.epende.nma Grado de discapacidad | Mayores de 65 afios en
. Grado lll de y grado de discapacidad o . . o
dependencia o o o de, al menos, el 40% y | otras situaciones distintas
. . dependencia™ de, al menos, el 40% y " o ; "
discapacidad o o movilidad reducida® a las anteriores®
movilidad reducida®
Menor de 6 afos 35 puntos 30 puntos 25 puntos -
Mayor de 6 afios y
menor de 15 afios 30 puntos 25 puntos 20 puntos -
Mayor de 15 afios y
menor de 65 afios 20 puntos 15 puntos 10 puntos -
Mayor de 65 afios y
menor de 75 afios 25 puntos 20 puntos 15 puntos 10 puntos
Mayor de 75 afios y
menor de 80 afios 30 puntos 25 puntos 20 puntos 15 puntos
Mayor de 80 afios 35 puntos 30 puntos 25 puntos 20 puntos

() Personas solicitantes con reconocimiento del Grado Il de dependencia.

@ Personas solicitantes con reconocimiento del Grado Il de dependencia y, ademas, con grado de discapacidad de, al menos, el 40
por ciento y movilidad reducida.

® Persona solicitante con grado de discapacidad de, al menos, el 40 por ciento y movilidad reducida.

® Persona mayor de sesenta y cinco afios con otras situaciones distintas a las anteriores.

b) Segun tipo de actuacién de adecuacion funcional de la vivienda. Se valora con
hasta 35 puntos, segun se contemplen alguna o varias de las actuaciones incluidas en la
siguiente tabla:

TIPO DE ACTUACION PUNTOS

Adecuacion de cuartos de bafio. Hasta 30 puntos.
Sustitucion de bafera por ducha de suelo continuo en aseo. 15 puntos
Sustitucion de bariera por placa de ducha. 12 puntos
Cambio de soleria por suelo antideslizante. 5 puntos

Sustituciéon de lavabo o inodoro por otros adaptados a las necesidades

funcionales de la persona solicitante. 5 puntos
Adecuacion del ancho de puerta en cuarto de baino. 5 puntos
Instalacion de asideros, barras fijas o abatibles, o asientos para ducha. 3 puntos
Sustitucion de griferia por otra con palanca técnica o sensores. 2 puntos
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TIPO DE ACTUACION PUNTOS
Instalacion de ayudas técnicas fijas. Hasta 15 puntos.
Instalacion de salvaescaleras, plataformas elevadoras o grdas de techo. 10 puntos
Instalacion de otras ayudas técnicas fijas que contribuyan a la eficaz
. - " L 5 puntos
adecuacion de la vivienda a las necesidades de la persona solicitante.
Adecuacion del ancho de puerta en dependencias distintas al cuarto de bafo. 10 puntos
Colocacién de pasamanos en pasillos. 5 puntos
Instalacion de alumbrado conmutado, o sensor de presencia, en el dormitorio
u otro espacio de la vivienda que asi lo requiera para la utilizacién por la 3 puntos
persona solicitante.
Mejora de la seguridad y adaptacion de la instalacion eléctrica a la normativa
) . ; L 2 puntos
vigente y a las necesidades funcionales de la persona solicitante.
Mejora de la seguridad y adecuacion de la instalacion de gas a la normativa
. . . T 2 puntos
vigente y a las necesidades funcionales de la persona solicitante.

¢) Segun ingresos de la unidad familiar de la persona solicitante. Se valora con hasta
20 puntos, segun el supuesto que corresponda entre los incluidos en la siguiente tabla:

INGRESOS DE LA UNIDAD FAMILIAR PUNTOS
Hasta 0,50 IPREM 20 puntos
Hasta 1,00 IPREM y mayor de 0,50 IPREM 15 puntos
Hasta 1,50 IPREM y mayor de 1,00 IPREM 10 puntos
Hasta 2,50 IPREM y mayor de 1,50 IPREM 5 puntos

d) Segun situaciones especificas de la unidad de convivencia de la persona solicitante,
entendiéndose por unidad de convivencia lo recogido en el Decreto 141/2016, de 2 de agosto.
Se valora con hasta 10 puntos como maximo, de acuerdo con los siguientes criterios.

SITUACIONES ESPECIFICAS DE LA UNIDAD DE CONVIVENCIA PUNTOS

Hogares unipersonales 10 puntos
Persona miembro de la unidad de convivencia, distinta de la persona solicitante,
que tenga reconocido un Grado Ill de dependencia

Persona miembro de la unidad de convivencia, distinta de la persona solicitante,
que tenga reconocido un Grado Il de dependencia y, ademas, un grado de 7 puntos
discapacidad de, al menos, el 40 por ciento y movilidad reducida

Persona miembro de la unidad de convivencia, distinta de la persona solicitante,

10 puntos

que tenga reconocido un grado de discapacidad de, al menos, el 40 por ciento y 5 puntos
movilidad reducida
Familias numerosas 3 puntos

2. En el caso de empate en la puntuacién entre solicitudes, se priorizaran atendiendo a
los siguientes criterios, que se aplicaran siguiendo su orden en caso de persistir el empate:

a) Encontrase en el supuesto previsto en el articulo 23.2 de la Ley 10/2010, de 15 de
noviembre, relativa a medidas para la asistencia y atencion a las victimas del terrorismo
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

b) Mayor puntuacion alcanzada en el criterio de valoracién recogido en el apartado
1.a).

c¢) Mayor puntuacion alcanzada en el criterio de valoracion recogido en el apartado 1.c).

d) Mayor puntuacién alcanzada en el criterio de valoracion recogido en el apartado 1.d).

e) Pertenencia de la persona solicitante a un grupo de especial protecciéon conforme
a lo recogido en el articulo 5 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, siempre que no sean
requisito para la concesion de las ayudas recogidas en las presentes bases reguladoras.

f) En caso de persistir el empate, las solicitudes se priorizaran por sorteo.
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Decimosexta. Organos competentes.

1. El 6rgano competente para la instruccién, emisién de la propuesta provisional y
definitiva de resolucion, asi como para cualquier otro tramite necesario con caracter previo
a la resolucion del procedimiento de concesion de las subvenciones, sera la persona
titular de la Jefatura de Servicio de Rehabilitacion y Arquitectura o, en caso de puesto
vacante, persona designada por la persona titular de la Delegacion Territorial de Fomento
y Vivienda en la provincia en la que se ubique la vivienda objeto de la adecuacion.

2. La evaluacion previa de las solicitudes y el andlisis de las alegaciones y
documentacion presentada, se llevard a cabo por un érgano colegiado denominado
«Comisién de Valoraciony», en la que se tendra en cuenta la presencia equilibrada de
mujeres y hombres en los términos previstos en los articulos 18 y 19 de la Ley 9/2007, de
22 de octubre.

Entre las personas integrantes del érgano colegiado habra al menos una con formacién
en materia de igualdad de género o, en su defecto, se solicitara asesoria especifica a la
correspondiente Unidad de Igualdad de Género.

3. La composicion de la Comision de Valoracién serd la siguiente:

- Presidencia: Persona titular de la Jefatura de Servicio de Rehabilitacién y Arquitectura
0, en caso de puesto vacante, persona designada, con rango de Jefe de Servicio, por
la persona titular de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda en la provincia
en la que se ubique la vivienda objeto de la actuacion.

En caso de suplencia, la persona titular de la presidencia sera sustituida por el miembro
del 6rgano colegiado que tenga mayor jerarquia, antigiiedad en la Administracién y edad,
por este orden, de entre sus componentes.

- Vocalias: Tendra un maximo de cuatro y un minimo de dos vocalias, e igual numero
de suplentes, designadas por la persona titular de la Delegacion Territorial de
Fomento y Vivienda entre personal funcionario o, en su defecto, personal laboral de
la Delegacion Territorial.

Las personas que resulten designadas para formar parte de la Comisiones de
Valoracién deberan presentar declaracién responsable de no estar incursas en las
causas de abstencion y recusacion conforme a lo dispuesto en los articulos 23 y 24 de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, de garantizar
su confidencialidad, y de no utilizar la documentacion presentada por las personas
solicitantes para otro fin distinto al de la valoraciéon de los documentos de acuerdo con los
criterios y requisitos establecidos en las bases reguladoras.

- Secretaria: La persona que ejerza las funciones de Secretaria de la Comisién de
Valoracion debera ser personal funcionario designado por la persona titular de la
Delegacién Territorial de Fomento y Vivienda.

El funcionamiento de la Comision de Valoracion y las funciones de sus miembros se
ajustara en todo momento a las previsiones contenidas sobre 6rganos colegiados en el
Titulo preliminar, Capitulo Il, Seccion 3.2, de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, asi como por
el Titulo 1V, Capitulo Il, Seccién 1.2, de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, siendo atendida
con los medios personales, técnicos, materiales y presupuestarios con los que cuente el
organo administrativo en el que se encuentra integrado.

Decimoséptima. Tramitacion.

1. La evaluacion previa comprendera el andlisis y valoracién de las solicitudes de
acuerdo con los criterios establecidos en la base decimoquinta. En este tramite, el 6rgano
competente para realizar la evaluacion previa podra realizar cuantas actuaciones estime
necesarias para la determinacion, conocimiento y comprobacion de los datos en virtud de
los cuales se efectuara la evaluacion previa.
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2. El tramite de evaluacion previa dara lugar a que el érgano competente emita la
propuesta provisional de resolucién.

3. El informe de evaluacion incluira la relacion de solicitudes que hayan conseguido
un orden preferente tras aplicar a cada una de ellas los criterios objetivos. La suma de los
importes propuestos para su concesion en el informe de evaluacién no podra ser superior
al crédito presupuestario previsto en la convocatoria.

4. La propuesta provisional de resolucion contendra, al menos:

a) La relacién de personas interesadas que han obtenido la puntuacién suficiente
para tener la consideracion de beneficiarias provisionales, por orden de puntuacioén y la
cuantia de la subvencién otorgable.

b) La relacion de personas interesadas que no han obtenido la puntuacién suficiente
para tener la consideracion de beneficiarias provisionales, por orden de puntuacion.
Tendrén la consideracion de beneficiarias suplentes y se indicara la cuantia de la
subvencion otorgable para el supuesto de que acabaran resultando beneficiarias
definitivas.

Decimoctava. Audiencia, aportacién de documentacion y aceptacion.

1. El érgano instructor, tras haberse dictado la propuesta provisional de resolucion,
concedera un plazo de diez dias para que, utilizando el formulario Anexo Il publicado
junto la convocatoria, las personas beneficiarias provisionales y suplentes puedan:

a) Alegar lo que estimen pertinente, en los términos que prevé el articulo 82 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre.

b) Comunicar su aceptacion a la subvencion propuesta. La propuesta provisional se
tendra por aceptada cuando se proponga la concesion de la subvencion de los importes
solicitados conforme a estas bases reguladoras sin que se comunique el desistimiento
por las personas beneficiarias provisionales o suplentes.

2. Las personas beneficiarias provisionales deberan presentar, junto al formulario
indicado en el apartado 1, la siguiente documentacion:

a) NIF/NIE de la persona solicitante, o autorizacion a la Administracion para la consulta
de los mismos.

b) En el supuesto de que la solicitud venga suscrita por representate legal de la
persona interesada, NIF/NIE del representante legal o autorizaciéon a la Administracion
para la consulta de los mismos, y documentacién acreditativa de la representacién o
apoderamiento de la persona solicitante.

c) En el caso de personas mayores de 65 afios, Tarjeta Andalucia-Junta Sesentaycinco
expedida a nombre de la persona solicitante o copia de la solicitud presentada para su
expedicion, o autorizacion a la Administracion para la consulta de los mismos.

d) En caso de persona con discapacidad que tenga reconocido, al menos, un 40 por
ciento de grado de discapacidad y movilidad reducida, certificado acreditativo del grado de
discapacidad reconocida, asi como de la existencia de dificultades de movilidad conforme
al baremo recogido en el Real Decreto 1971/1999, de 23 de diciembre, de procedimiento
para el reconocimiento, declaracion y calificacion del grado de discapacidad, o autorizacion
a la Administracién para la consulta de los mismos.

De igual forma, las personas solicitantes que dispongan de reconocimiento de
su situacion de dependencia en Grado lll, podran acreditar dicho reconocimiento en
sustitucion del certificado del grado de discapacidad y de existencia de dificultades
de movilidad mediante la presentacion de la correspondiente Resolucion que acredita
su situacién de dependencia, o autorizacion a la Administracion para la consulta de los
mismos.

Las personas solicitantes que sean titulares de la tarjeta regulada en el articulo 1.a) de
la Orden 19 de septiembre de 2016, de la Consejeria de Igualdad y Politicas Sociales, por
la que se regulan las tarjetas de aparcamiento de vehiculos para personas con movilidad
reducida en Andalucia, podran presentar dicha tarjeta en sustitucién del certificado
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relativo a la existencia de dificultades de movilidad, junto con el certificado acreditativa
del grado de discapacidad reconocida.

e) A los efectos de la determinacidon de los ingresos familiares, NIF/NIE de los
miembros de la unidad familiar y documentacion acreditativa de los ingresos de la unidad
familiar, o autorizacion a la Administracion para la consulta de los mismos.

f) Certificado del Padréon municipal correspondiente, acreditativo de que la vivienda
para la que se pretende la subvencién constituye residencia habitual y permanente de
la persona solicitante, asi como acreditativo de las personas que residen en la citada
vivienda, o autorizacién a la Administracion para la consulta de los mismos.

g) En el caso de valoracion del Grado Il de dependencia en las situaciones
especificas de la persona solicitante conforme a lo recogido en el apartado 1.a) de la
base decimoquinta, podran acreditar dicho reconocimiento mediante la presentacién de
la correspondiente Resolucién que acredita su situacion de dependencia, o autorizaciéon a
la Administracién para la consulta de los mismos.

h) En su caso, documentacion acreditativa de encontrarse en el supuesto previsto en
el articulo 23.2 de la Ley 10/2010, de 15 de noviembre, o la pertenencia a un grupos de
especial proteccion, a efectos de priorizar en caso de desempate recogido en el apartado
2.a) y e) de la base decimoquinta, o autorizacion a la Administracién para solicitar al
organo competente la remisién de la documentacion.

i) En su caso, documentacién acreditativa de las situaciones especiales de la unidad
de convivencia, a efectos de acreditar el criterio de valoracion del apartado 1.d) de la
base decimoquinta. Los miembros de la unidad de convivencia que tengan reconocido
una situacion de dependencia de Grado Il o lll, o grado de discapacidad de, al menos, el
40 por ciento y movilidad reducida, podran autorizar a la Administracién para la consulta
de los mismos.

Dicha documentacion debera ser acreditativa de los datos que hayan consignado
en su solicitud, tanto de los requisitos, en las declaraciones responsables, como de los
criterios de valoracién.

Esta documentacion también debera ser presentada por las personas beneficiarias
suplentes que se especifique en la propuesta provisional de resolucion.

Los documentos seran copias auténticas o copias autenticadas.

3. El formulario y, en su caso, la documentacién adjunta podran presentarse en
los lugares y registros indicados en el apartado primero de la base duodécima. Para
el supuesto de presentacion en el registro electrénico de la Administracion de la Junta
de Andalucia, debera tratarse de documentos electrénicos, copias electronicas de
documentos electrénicos o copias electronicas de documentos emitidos originalmente en
soporte papel, que incluyan un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de
verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos
electronicos de la Administracion Publica, 6rgano o entidad emisora.

En el supuesto de presentacion a través del registro electronico de la Administraciéon
de la Junta de Andalucia, las personas interesadas también podran aportar copias
digitalizadas de los documentos, cuya fidelidad con el original garantizaran mediante
la utilizacion de firma electronica avanzada. En este supuesto, el 6rgano gestor podra
solicitar del correspondiente archivo el cotejo del contenido de las copias aportadas. Ante
la imposibilidad de este cotejo y con caracter excepcional, podra requerir a las personas
interesadas la exhibicién del documento o de la informacién original. La aportacion de
tales copias implica la autorizacién al érgano gestor para que acceda y trate la informacion
personal contenida en tales documentos.

4. La falta de presentacion en plazo de los documentos exigidos por la propuesta
provisional implicara:

a) Cuando se refiera a la acreditacion de requisitos para obtener la condicion de
persona beneficiaria, su desistimiento de la solicitud.
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b) Cuando se refiera a la acreditacion de los elementos a considerar para aplicar
los criterios de valoracion, la no consideracion de tales criterios, con la consiguiente
modificacion de la valoracion obtenida.

Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades en que se pueda incurrir.

Decimonovena. Propuesta definitiva de resolucion.

El 6rgano competente analizara las alegaciones presentadas durante el tramite de
audiencia, comprobara la documentacion aportada y formulara la propuesta definitiva de
resolucion, que no podra superar la cuantia total maxima del crédito establecido en la
correspondiente convocatoria.

Vigésima. Resolucion.

1. La persona titular de cada una de las Delegaciones Territoriales de la Consejeria
de Fomento y Vivienda, actuando por delegacion de la persona titular de la Consejeria
en materia de vivienda, resolvera el procedimiento de concesién de subvenciones en su
ambito territorial, previa fiscalizacién de los créditos correspondientes.

2. La resolucién del procedimiento serd adoptada por el érgano competente con el
siguiente contenido minimo:

a) La indicacion de las personas beneficiarias, de la actividad, proyecto o
comportamiento a realizar o situacion que legitima la subvencién, y del plazo de ejecucion,
con expresion del inicio del computo del mismo.

b) La cuantia de la subvencion; la partida presupuestaria del gasto y, en su caso,
su distribucion plurianual. Cuando proceda, tanto el presupuesto subvencionado como el
porcentaje de ayuda con respecto al presupuesto aceptado.

d) La forma y secuencia del pago y los requisitos exigidos para su abono.

e) Las condiciones que, en su caso, se impongan a las personas beneficiarias.

f) El plazo y la forma de justificacion por parte de las personas beneficiarias del
cumplimiento de la finalidad para la que se concede la subvencion y de la aplicacién
de los fondos recibidos, y del importe, procedencia y aplicaciéon de otros fondos a las
actividades subvencionadas, en el supuesto de que las mismas fueran financiadas
también con fondos propios u otras subvenciones o recursos.

g) La indicacion, en su caso, de que han sido desestimadas el resto de solicitudes.

h) Los términos en los que las personas beneficiarias deben suministrar informacion
conforme a lo previsto en la normativa sobre transparencia.

3. De acuerdo con el articulo 115.3 del Texto Refundido de la Ley General de la
Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, la resolucion ha de ser motivada, razonandose
el otorgamiento en funcion del mejor cumplimiento de la finalidad que lo justifique.

4. El plazo maximo para resolver y publicar la resolucién del procedimiento sera de
seis meses, y se computara a partir del dia siguiente al de finalizacion del plazo para la
presentacion de solicitudes. El vencimiento del plazo maximo sin que se hubiese dictado
y publicado la resolucion expresa, legitima a las personas interesadas para entender
desestimada por silencio administrativo la solicitud de concesion de la subvencién.

5. La resolucién pondra fin al procedimiento y agotara la via administrativa, pudiendo
interponerse contra ella recurso contencioso-administrativo, en la forma y los plazos
establecidos en la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa o, potestativamente, recurso de reposicién en los términos establecidos en
la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Vigesimoprimera. Notificacion y publicacion.

1. Los actos que deban notificarse de forma conjunta a todas las personas interesadas
y, en particular, los de requerimiento de subsanacion, el tramite de audiencia y el de
resolucion del procedimiento, se publicaran en la pagina web de la Consejeria de Fomento
y Vivienda, en la direccién electrénica www.juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda, en los

00114738

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 102 - Miércoles, 31 de mayo de 2017

pagina 26

términos del articulo 45 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. En todo caso, esta publicacion
sustituye a la notificacidon personal y surtird sus mismos efectos.

2. Al practicar las publicaciones previstas en el apartado anterior, se podra realizar un
aviso de caracter unicamente informativo a las personas incluidas en la correspondiente
publicacion. Este aviso se enviara a la direccion de correo electronico especificada en el
apartado del Anexo |, formulario de solicitud, referente al lugar y medio de notificacion.

Vigesimosegunda. Medidas de publicidad y transparencia publica sobre las
subvenciones concedidas.

Con independencia de lo establecido en el articulo anterior, las subvenciones
concedidas estaran sujetas a la publicacion establecida:

a) En la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, asi como a la publicacion en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia que el Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda
Publica de la Junta de Andalucia pueda determinar.

b) En la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia, y en Ley
19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica y buen
gobierno, de acuerdo con lo establecido en su disposicion final octava, asi como en la
normativa que desarrolle aquéllas.

Vigesimotercera. Modificacion de la resolucién de concesion.

1. El procedimiento para modificar la resolucién de concesion se iniciara siempre de
oficio por acuerdo del 6rgano que la otorgd, bien por propia iniciativa, como consecuencia
de peticion razonada de otros 6rganos o bien a instancia de la persona beneficiaria.

2. Toda alteracion de las condiciones tenidas en cuenta para la concesion de la
subvencion podra dar lugar a la modificacion de la resolucion de concesion. En el supuesto
de que se obtengan de manera concurrente otras aportaciones que, conjuntamente,
superen el coste de la actividad subvencionada, se acordara la modificacion de la
resolucion de concesion en los términos previstos en el apartado segundo de la base
vigesimoséptima.

De igual forma, con caracter especifico, podran dar lugar a la modificaciéon de la
resolucion de concesion:

a) La obtencion concurrente de subvenciones, ayudas, ingresos o recursos para la
misma finalidad procedente de cualesquiera administraciones o entes publicos o privados,
nacionales, de la Union Europea o de organismos internacionales.

b) La modificacion del importe del presupuesto protegible respecto del que sirviod
de base para el célculo de la subvenciéon concedida, cuando conlleve una minoracién
de la subvencién. En ningun caso, la modificacion podra suponer una minoracion de la
puntuacién obtenida en la fase de baremacion, ni corregira al alza dicha puntuacion o el
importe de la subvencién reconocida.

c) La existencia de circunstancias imprevistas o que sean necesarias para el buen fin
de la actuacién, asi como otras sobrevenidas que hagan necesaria la ampliacion de los
plazos de ejecucion o justificacion.

3. Cuando asi se prevea en la vigente Ley del Presupuesto de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, podra ser causa de modificacidn de la resolucién de concesion,
las decisiones dirigidas al cumplimiento de los objetivos de estabilidad presupuestaria y
sostenibilidad financiera. La modificaciéon de la resolucién de concesion podra consistir
en una minoracion de los importes concedidos a las personas beneficiarias, prorrateada
proporcionalmente en funcién de los importes concedidos sobre el total a aminorar. Dicha
modificacion podra acordarse hasta el momento de la materializacién del pago de la
subvencion, pudiendo las personas beneficiarias renunciar a la subvencién concedida.

En cualquier caso, la modificacién tendra lugar conforme a las prescripciones que,
en su caso, determinen las directrices dictadas por el 6rgano competente en materia de
estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.
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Vigesimocuarta. Obligaciones de las personas beneficiarias.

1. Son obligaciones de la persona beneficiaria:

a) Cumplir el objetivo, ejecutar el proyecto, realizar la actividad o adoptar el
comportamiento que fundamenta la concesion de las subvenciones en la forma y plazos
establecidos.

b) Justificar ante el 6rgano concedente el cumplimiento de los requisitos y condiciones,
asi como la realizacion de la actividad y el cumplimiento de la finalidad que determinen la
concesion o disfrute de la subvencion.

c) Someterse a las actuaciones de comprobacion, a efectuar por el érgano concedente,
asi como cualesquiera otras de comprobacion y control financiero que puedan realizar los
organos de control competentes, tanto nacionales como comunitarios, aportando cuanta
informacion le sea requerida en el gjercicio de las actuaciones anteriores.

d) Someterse alas actuaciones de comprobacion y control financiero que corresponden
a la Intervencién General de la Junta de Andalucia, en relacion con las subvenciones y
ayudas concedidas, y a las previstas en la legislacion del Tribunal de Cuentas y de la
Camara de Cuentas de Andalucia, facilitando cuanta informacién le sea requerida por
dichos 6rganos.

e) Comunicar al érgano concedente la obtenciéon de otras subvenciones, ayudas,
ingresos o recursos que financien las actividades subvencionadas, de cualesquiera
Administraciones o entes publicos o privados, nacionales o internacionales. Esta
comunicacion debera efectuarse tan pronto como se conozca y, en todo caso, con
anterioridad a la justificacion de la aplicacién dada a los fondos percibidos. Asimismo, se
comunicara cualquier alteracién de las condiciones tenidas en cuenta para la concesion
de la subvencion.

f) Conservar los documentos justificativos de la aplicacién de los fondos recibidos,
incluidos los documentos electronicos, en tanto puedan ser objeto de las actuaciones
de comprobacion y control, en el plazo de cuatro afios desde la presentacion de la
documentacion justificativa de la subvencion.

g) Hacer constar en toda informacién o publicidad que se efectue de la actividad u
objeto de la subvencion que la misma esta subvencionada por la Administracion de la
Junta de Andalucia, indicando la Consejeria o Agencia que la ha concedido, resaltando
el caracter publico de la financiacion y utilizando un lenguaje no sexista. Ademas,
todos los materiales, imagenes y documentacion utilizados evitaran cualquier imagen
discriminatoria o estereotipos sexistas y deberan fomentar valores de igualdad, pluralidad
de roles y corresponsabilidad entre mujeres y hombres.

h) Dar publicidad especifica de las subvenciones y ayudas percibidas en los términos
y condiciones establecidos en la normativa sobre transparencia.

i) Cumplir con las obligaciones de transparencia y suministro de informacion en los
términos previstos en la normativa sobre transparencia. Las personas beneficiarias
estaran obligadas a suministrar a la Consejeria competente en materia de vivienda, previo
requerimiento y en el plazo de 15 dias, toda la informacion necesaria para el cumplimiento
por éstas de las obligaciones previstas en la Ley 1/2014, de 24 de junio.

j) Proceder al reintegro de los fondos percibidos en los supuestos contemplados en la
base vigesimoséptima.

k) Comunicar al drgano concedente el cambio de domicilio o de la direccion de correo
electrénico durante el periodo en el que la subvencién es susceptible de control, en
el plazo de cuatro afos desde la presentacion de la documentacion justificativa de la
subvencion.

2. Ademas, son obligaciones especificas de las personas beneficiarias del Programa
de adecuacion funcional basica de viviendas las siguientes:

a) Las obras de adecuacion funcional de las viviendas deberan estar finalizadas en el
plazo maximo de cinco meses desde el abono efectivo de la subvencion.
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b) Las personas beneficiarios de la ayuda estaran obligadas a comunicar de inmediato,
incluso durante la tramitacion de la solicitud, a la Delegacién Territorial de Fomento y
Vivienda correspondiente, cualquier modificacion de las condiciones que motivaron el
reconocimiento de la ayuda que pueda determinar la pérdida sobrevenida del derecho de
la ayuda.

3. Conforme al articulo 46 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, las personas
beneficiarias relacionadas con el objeto de la subvenciéon o su justificacion estaran
obligadas a prestar colaboracion y facilitar cuanta documentaciéon sea requerida en el
ejercicio de las funciones de control que corresponden a la Intervencién General de Junta
de Andalucia, asi como a los 6rganos que, de acuerdo con la normativa comunitaria,
tengan atribuidas funciones de control financiero.

4. La negativa al cumplimiento de estas obligaciones se considerara resistencia,
excusa, obstruccion o negativa a los efectos previstos en la base vigesimoséptima, sin
perjuicio de las sanciones que, en su caso, pudieran corresponder.

Vigesimoquinta. Forma y secuencia del pago.

1. El importe definitivo de la subvencion se liquidara aplicando al coste de la actividad
efectivamente realizada por la persona beneficiaria, conforme a la justificacion presentada,
el porcentaje de financiacion establecido en la Resolucién de concesion, sin que en
ningun caso, pueda sobrepasar su cuantia el importe autorizado en la citada Resolucién.

2. Tras la publicacién de la Resolucion de concesion de subvenciones en la web de la
Consejeria de Fomento y Vivienda, la correspondiente Delegacioén Territorial procedera a
tramitar la orden de pago por la totalidad de la subvencién otorgada.

3. El pago se efectuara mediante transferencia bancaria a la cuenta que la persona
beneficiaria haya indicado, previa acreditacion de su titularidad.

4. No podra proponerse el pago de las subvenciones a las personas beneficiarias que
no hayan justificado en tiempo y forma las subvenciones concedidas con anterioridad con
cargo al mismo programa presupuestario por la Administracion de la Junta de Andalucia
y sus agencias.

5. Las personas beneficiarias destinaran el importe integro de la ayuda al pago de las
correspondientes actuaciones.

6. En atencion a la naturaleza de las subvenciones que regulan estas bases
reguladoras, no se requieren medidas de garantia a favor de los intereses publicos.

Vigesimosexta. Justificacion de la subvencion.

1. Por justificacién se entendera, en todo caso, la aportacion al érgano concedente de
los documentos justificativos de los gastos realizados con cargo a la cantidad concedida,
debiendo comprender el gasto total de la actividad subvencionada aunque la cuantia de la
subvencion fuera inferior.

2. Los gastos se justificaran con facturas y demas documentos de valor probatorio
equivalente en el trafico juridico mercantil o con eficacia administrativa, en copia auténtica
o autenticada. En todo caso, los justificantes originales presentados se marcaran con
una estampilla, indicando en la misma la subvencién para cuya justificacién han sido
presentados y si el importe se imputa total o parcialmente a la subvencion, indicando en
este ultimo caso la cuantia que resulte afectada por la subvencion.

3. En el plazo maximo de ocho meses desde el abono efectivo de la subvencién, la
persona beneficiaria debera presentar ante la Delegacion Territorial correspondiente la
factura completa y detallada acreditativa de la efectiva ejecucion de las obras, asi como,
en su caso, factura de las asistencias técnicas y certificados, y acreditacion del gasto
efectivamente pagado conforme a lo recogido en el articulo 31.2 de la Ley 38/2003, de 17
de noviembre, todo ello a efectos de la justificacion del cumplimiento de la finalidad para
la que se concedid la subvencion y de la aplicacion de los fondos recibidos.
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Cuando las obras realizadas afecten a los elementos de las instalaciones de gas o
electricidad, la factura que se presente como justificacion contendra el desglose de las
cantidades invertidas en los mismos, consignando los datos del instalador autorizado que
las haya realizado.

4. Si vencido el plazo de ocho meses para la justificacion, las personas beneficiarias
no hubiesen presentado los documentos a que vienen obligadas, se les requerira para
que los aporte en el plazo de veinte dias, bajo apercibimiento de que, transcurrido el
mismo sin atender dicho requerimiento, se entendera incumplida la obligacién de justificar
los gastos con las consecuencias previstas en la base vigesimoséptima.

5. La justificacion del cumplimiento de la finalidad para la que se concedi6 la
subvencion, de la aplicacién de los fondos percibidos, de las condiciones impuestas
y de la consecucion de la finalidad u objetivos previstos en el acto de concesién de la
subvencion sera realizada por la persona beneficiaria.

6. En el caso en que los justificantes sean facturas, para que éstas tengan validez
probatoria, deberan cumplir con los requisitos de las facturas y de los documentos
sustitutivos establecidos en la normativa reguladora de las obligaciones de facturacion.

7. Cuando las actividades hayan sido financiadas, ademas de con la subvencion, con
fondos propios u otras subvenciones o recursos, debera acreditarse en la justificacion el
importe, procedencia y aplicacion de tales fondos a las actividades subvencionadas.

8. El importe de la documentacion justificativa debera corresponderse con el
presupuesto aceptado de la actividad, aun en el caso de que la cuantia de la subvencién
concedida fuese inferior.

Vigesimoséptima. Reintegro.

1. Ademas de los casos de nulidad y anulabilidad de la resolucién de concesion
previstos en el articulo 36 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, procedera también el
reintegro de las cantidades percibidas y la exigencia del interés de demora correspondiente
desde el momento del pago de la subvencién hasta la fecha en que se acuerde la
procedencia del reintegro, en los siguientes casos:

a) Obtenciéon de la subvencion falseando las condiciones requeridas para ello u
ocultando aquéllas que lo hubieran impedido.

b) Incumplimiento total o parcial del objetivo, de la actividad, del proyecto o la no
adopcién del comportamiento que fundamentan la concesién de la subvencion.

¢) Incumplimiento de la obligacion de justificacion o la justificacion insuficiente.

d) Incumplimiento de la obligacion de adoptar las medidas de difusion.

e) Resistencia, excusa, obstruccién o negativa a las actuaciones de comprobacion
y control financiero previstas en los articulos 14 y 15 de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, asi como el incumplimiento de las obligaciones , registrales o de conservacion
de documentos cuando de ello se derive la imposibilidad de verificar el empleo dado a los
fondos percibidos, el cumplimiento del objetivo, la realidad y regularidad de las actividades
subvencionadas, o la concurrencia de subvenciones, ayudas, ingresos o recursos para
la misma finalidad, procedentes de cualesquiera Administraciones o entes publicos o
privados, nacionales, de la Unién Europea o de organismos internacionales.

f) Incumplimiento de las obligaciones impuestas por el 6rgano concedente a las
personas beneficiarias, asi como de los compromisos por éstas asumidos, con motivo
de la concesion de la subvencién, siempre que afecten o se refieran al modo en que
se han de conseguir los objetivos, realizar la actividad, ejecutar el proyecto o adoptar el
comportamiento que fundamenta la concesion de la subvencion.

g) Incumplimiento de las obligaciones impuestas por la Administraciéon a las
personas beneficiarias, asi como de los compromisos por éstas asumidos, con motivo
de la concesion de la subvencidn, distintos de los anteriores, cuando de ello se derive
la imposibilidad de verificar el empleo dado a los fondos percibidos, el cumplimiento del
objetivo, la realidad y regularidad de las actividades subvencionadas, o la concurrencia
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de subvenciones, ayudas, ingresos o recursos para la misma finalidad, procedentes
de cualesquiera Administraciones o entes publicos o privados, nacionales, de la Unién
Europea o de organismos internacionales.

h) La adopcion, en virtud de lo establecido en los articulos 107 a 109 del Tratado de
Funcionamiento de la Union Europea, de una decisién de la cual se derive una necesidad
de reintegro.

i) De manera especifica, incumplir sin causa justificada los plazos de ejecucion de
las obras o plazos para presentar la documentacion justificativa tras el requerimiento
recogido en el apartado cuarto de la base vigesimosexta.

2. En el supuesto de que el importe de las subvenciones resulte ser de tal cuantia que,
aisladamente o en concurrencia con otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos,
supere el coste de la actividad subvencionada, procedera el reintegro del exceso obtenido
sobre el coste de la actividad subvencionada, asi como la exigencia del interés de demora
correspondiente.

3. Cuando no se consigan integramente los objetivos previstos, pero el cumplimiento se
aproxime de modo significativo al cumplimiento total, se valorara el nivel de consecucion y
el importe de la subvencién sera proporcional a dicho nivel. Se entendera que se aproxima
al cumplimiento total del objeto de la actuacion cuando se haya ejecutado al menos el 90
por ciento del total de las obras, siempre que se mantenga el cumplimiento de los criterios
objetivos que se hayan tenido en cuenta en la baremacién.

4. La incoacion y la resolucion del procedimiento de reintegro correspondera a la
persona titular de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda, por delegacion de la
persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda.

La instruccion del procedimiento de reintegro correspondera al Servicio de
Rehabilitacion y Arquitectura en la provincia en la que se ubique el edificio objeto de
actuacion.

5. El procedimiento, cuyo plazo maximo para resolver y notificar la resolucién sera
de doce meses desde la fecha del acuerdo de iniciacién, tendra siempre caracter
administrativo.

6. La resolucion de reintegro sera notificada a la persona interesada con indicacién
de la forma y plazo en que deba efectuarse.

Vigesimoctava. Régimen sancionador.

1. Las infracciones administrativas cometidas en relacion con las subvenciones se
sancionaran conforme a lo establecido en el articulo 129 del Texto Refundido de la Ley
General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia.

2. La incoacion y la resolucion del procedimiento sancionador correspondera a la
persona titular de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda, por delegacion de la
persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda.

La instrucciéon del procedimiento sancionador correspondera al Servicio de
Rehabilitacion y Arquitectura en la provincia en la que se ubique el edificio objeto de
actuacion.
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1. Disposiciones generales
CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Orden de 27 de abril de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras
para la concesion de ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, para
la elaboracion y revisién de los planes municipales de vivienda y suelo en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

El Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, contempla diversas medidas con el fin de
fomentar y coordinar la elaboracion y aprobacion de los planes municipales de vivienda
y suelo, a que vienen obligados los Ayuntamientos andaluces, de conformidad con lo
establecido en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia. Asi, se regula un programa de apoyo técnico a la rehabilitacion y asesoramiento
en materia de vivienda, que tiene entre sus objetivos ayudar a los Ayuntamientos de
la Comunidad Auténoma de Andalucia en la elaboracion, aprobacion y revision de los
planes municipales de vivienda y suelo, prestando asesoramiento técnico y juridico a los
Ayuntamientos desde las Delegaciones Territoriales. Igualmente, en su articulo 7.5, se
preveé la posibilidad de convocar ayudas econdmicas a los ayuntamientos, destinadas a la
elaboracion, revisidon y adaptacion de los planes municipales de vivienda y suelo, ayudas
cuya regulacion son el objeto de la presente Orden.

La especial naturaleza de las actuaciones subvencionables y de las entidades
potencialmente beneficiarias, que han de ser todos los Ayuntamientos de la Comunidad
Autonoma Andaluza, impiden el uso del procedimiento de concesion de subvenciones
mediante comparacion entre solicitudes, optdndose por un régimen de concurrencia
no competitiva. Se han graduado las ayudas en funcién del nimero de habitantes del
municipio, por considerar que la complejidad de los documentos que debe contener el
plan municipal, que se definen en los articulos 13 de la Ley Reguladora del Derecho a
la Vivienda en Andalucia, y 7 del Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-
2020, estara en consonancia con este parametro basico para la caracterizacion de los
municipios.

Por este motivo y con el propdsito de simplificar y agilizar el procedimiento de concesion
de las ayudas, se ha optado en la presente Orden por la posibilidad que otorga el Decreto
282/2010, de 4 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de los Procedimientos
de Concesion de Subvenciones de la Administracion de la Junta de Andalucia, en su
articulo 4.2 de aprobar unas Bases Reguladoras Especificas y no las Bases Tipo.

Debido a la cuantia de la ayuda y la frecuencia en el pago de las mismas, no se
prevén rendimientos financieros que se generen por los fondos librados a las entidades
beneficiarias. Las Delegaciones Territoriales de la Consejeria de Fomento y Vivienda
tramitaran, resolveran y efectuaran el abono de las mismas.

En el procedimiento de elaboracidon de esta Orden y de las bases reguladoras,
con caracter previo a su aprobacion, se han solicitado los correspondientes informes
preceptivos, y se ha consultado a la Comisién de Seguimiento del Plan y al Consejo del
Observatorio de la Vivienda de Andalucia.

En su virtud, de conformidad con lo previsto en el articulo 118 del Texto Refundido de
la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia y en el articulo 26.2.m)
de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia, en
relacion con el Decreto 211/2015, de 14 de julio, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Fomento y Vivienda.
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DISPONGO

Primero. Aprobacion de las bases reguladoras para la concesion de ayudas, en
régimen de concurrencia no competitiva, para la elaboracién y revision de los planes
municipales de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Se aprueban las bases reguladoras para la concesiéon de ayudas, en régimen de
concurrencia no competitiva, para la elaboracién y revisién de los planes municipales
de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Andalucia, que se insertan a
continuacion.

Segundo. Desarrollo y ejecucion.
Se faculta a la persona titular de la Secretaria General de Vivienda para dictar las
instrucciones que precisen el desarrollo y la ejecucion de esta Orden.

Tercero. Delegacion.

Se delega la competencia para efectuar la convocatoria de ayudas para la elaboracién
y revision de los planes municipales de vivienda y suelo en la persona titular de la
Secretaria General competente en materia de vivienda.

Cuarto. Efectos.
La presente Orden surtira efectos desde el dia de su publicacion en el Boletin oficial
de la Junta de Andalucia.

Quinto. Recurso.

Esta Orden agota la via administrativa, pudiendo interponerse contra ella recurso
contencioso-administrativo, en la forma y los plazos establecidos en la Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la jurisdiccidon contencioso-administrativa o, potestativamente,
recurso de reposicion en el plazo de un mes, de conformidad con lo establecido en el
articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas.

Sevilla, 27 de abril de 2017

FELIPE LOPEZ GARCIA
Consejero de Fomento y Vivienda

BASES REGULADORAS PARA LA CONCESION DE AYUDAS, EN REGIMEN DE

CONCURRENCIA NO COMPETITIVA, PARA LA ELABORACION Y REVISION DE LOS

PLANES MUNICIPALES DE VIVIENDA Y SUELO EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
ANDALUCIA

Primero. Objeto.

1. Las presentes bases tienen por objeto regular la concesion de ayudas para la
elaboracién y revision de los planes municipales de vivienda y suelo, como instrumento
de la Administracion municipal para concretar las politicas de vivienda.

2. Se incluye dentro del concepto de revision de los planes como actividad
subvencionada, la adaptacion de los mismos al Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020, aprobado por el Decreto 141/2016, de 2 de agosto, en adelante,
Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

3. Laactividad subvencionada puede haber sido realizada y aprobada por el ayuntamiento
en su totalidad o en parte a la fecha de la convocatoria, siempre que el plan municipal de
vivienda y suelo cumpla lo establecido para dichos instrumentos de planificaciéon en los
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articulos 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, y 7 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

Segundo. Régimen juridico.

1. Estas ayudas se regiran por lo previsto en las presentes bases reguladoras y en el
Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

2. Ademas, resultan de aplicacion las siguientes normas:

a) Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, de acuerdo con lo
establecido en su disposicion final primera.

b) Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, de acuerdo con lo establecido en su disposicion final
primera, asi como las demas normas bésicas que desarrollen la Ley.

c) Titulo VIl del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta
de Andalucia, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo.

d) Ley 10/2016, de 27 de diciembre, del Presupuesto de la Comunidad Auténoma de
Andalucia para el afio 2017.

e) Decreto 282/2010, de 4 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de los
Procedimientos de Concesion de Subvenciones de la Administracién de la Junta de
Andalucia.

f) Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, en adelante normativa basica sobre procedimiento
administrativo comun.

g) Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia.

h) Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico de los ciudadanos a los Servicios
Publicos.

i) Decreto 183/2003, de 24 de junio, por el que se regula la informacién y atencion
al ciudadano y la tramitacién de procedimientos administrativos por medios electrénicos
(Internet).

j) Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica en Andalucia.

k) Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica
y buen gobierno, de acuerdo con lo establecido en su disposicion octava final.

I) Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia

m) Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Tercero. Requisitos de los beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas reguladas en la presente Orden:

a) Los Ayuntamientos de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

b) Las Diputaciones Provinciales de la Comunidad Auténoma de Andalucia, cuando
tengan encomendada por los Ayuntamientos la elaboracidn del plan municipal de vivienda
y suelo.

2. No podran obtener la condicién de beneficiarias de las subvenciones reguladas en
esta orden las entidades en las que concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a) Haber dado lugar, por causa de la que hubiesen sido declarados culpables, a la
resolucion firme de cualquier contrato celebrado con la Administracion.

b) Haber sido sancionadas mediante resolucion firme con la pérdida de la posibilidad
de obtener subvenciones segun la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, o la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria.

3. Atendiendo a la naturaleza de las subvenciones reguladas en la presente orden, al
amparo de lo establecido en el articulo 13.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, y en
el articulo 116 del Ley Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la
Junta de Andalucia, las entidades beneficiarias quedan exceptuadas de la obligacién de
acreditar el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

a) Hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias o frente a la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.
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b) No tener deudas en periodo ejecutivo de la Comunidad Autbnoma de Andalucia por
cualquier otro ingreso de Derecho Publico.
c¢) Hallarse al corriente de pago de obligaciones por reintegro de subvenciones.

Cuarto. Cuantia maxima de la subvencién y conceptos subvencionables.

1. Las entidades beneficiarias de esta subvencion percibiran el gasto total que implique
la elaboracién o revision de los planes municipales de vivienda y suelo, con el siguiente
limite en funcién del numero de habitantes del municipio:

a) Para los municipios de hasta 10.000 habitantes inclusive, se fija un importe maximo
de 1.000 €.

b) Para los municipios con mas de 10.000 habitantes y hasta 20.000 inclusive, se fija
un importe maximo de 5.000 €.

c¢) Para los municipios con mas de 20.000 habitantes, se fija un importe maximo de
12.000 €.

2. Se clasificaran los 779 municipios de la Comunidad Autdénoma de Andalucia de
conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 636/2016, de 2 de diciembre, por el
que se declaran oficiales las cifras de poblacion resultantes de la revision del Padrén
municipal referidas al 1 de enero de 2016.

3. A los efectos de esta Orden, se consideraran conceptos subvencionables, los
gastos de adquisicion de material de oficina e informatico; la remuneracion del personal
asignado especificamente a la elaboracioén, revision y aprobacion del plan municipal
de vivienda y suelo, siempre que se acredite mediante certificado del jefe del personal
destinado al efecto el tiempo dedicado a la realizacién de la actividad; el importe total de
los contratos o encomiendas de gestion realizados con terceros por la entidad beneficiaria
para llevar a cabo total o parcialmente la actuacion subvencionada y aquellos otros que
de manera indubitada respondan a la naturaleza de la actividad subvencionada, que se
hayan generado o abonado desde la entrada en vigor de la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
hasta la aprobacién del plan municipal de vivienda y suelo o su revision.

Quinto. Obligaciones de las entidades beneficiarias.

Son obligaciones de las entidades beneficiarias de las subvenciones:

a) Tener elaborado o revisado y aprobado por el rgano competente del Ayuntamiento,
al menos inicialmente, los planes municipales de vivienda y suelo en el plazo maximo de
6 meses desde la fecha de la resolucién de la concesién de la ayuda, cumpliendo con los
requisitos contenidos en el articulo 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, y en el articulo 7
del Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

b) Justificar ante el érgano concedente la realizacién de la actividad, presentando el
Plan elaborado o revisado, asi como el cumplimiento de los requisitos y condiciones que
determinen la concesion o disfrute de la subvencion.

c) Someterse a las actuaciones de comprobacién que pueda efectuar el érgano
concedente, asi como cualesquiera otras de comprobacién y control financiero que
puedan realizar la Intervencion General de la Junta de Andalucia, en relacién con la ayuda
concedida, y a las previstas en la legislacién del Tribunal de Cuentas y de la Camara de
Cuentas de Andalucia.

d) Facilitar cuanta informacion le sea requerida por el Tribunal de Cuentas, la Camara
de Cuentas de Andalucia y la Intervencion General de la Junta de Andalucia.

e) Comunicar al 6rgano concedente la obtencion de otras subvenciones o ayudas para
la misma finalidad, procedentes de otras Administraciones o entes publicos o privados,
nacionales o internacionales.

f) Efectuar declaracién responsable de que la entidad solicitante no se encuentra
incursa en ninguna de las circunstancias previstas en el apartado 2 del dispositivo
tercero.
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g) Conservar los documentos justificativos de la aplicacion de los fondos recibidos,
incluidos los documentos electrénicos, en tanto puedan ser objeto de las actuaciones de
comprobacion y control.

h) Hacer constar en toda informacion o publicidad que efectien de la actividad objeto
de esta orden que la misma esta subvencionada por la Consejeria de Fomento y Vivienda
de la Junta de Andalucia.

i) Suministrar a la Consejeria competente en materia de vivienda, previo requerimiento
y en el plazo de 15 dias, toda la informacién necesaria para el cumplimiento por ésta de
las obligaciones previstas en la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de
Andalucia.

j) Proceder al reintegro de la subvencion recibida en los supuestos establecidos en el
dispositivo décimo cuarto.

Sexto. Régimen de concesion.

El procedimiento de concesién se iniciara a solicitud de las entidades interesadas
y se tramitara y resolvera en régimen de concurrencia no competitiva, en atencion al
objeto de la ayuda. El érgano instructor sera el designado al efecto en cada una de las
Delegaciones Territoriales de la Consejeria de Fomento y Vivienda, que conocera de las
solicitudes que le correspondan segun la ubicacion del municipio.

Séptimo. Solicitudes.

1. Las solicitudes se ajustaran al formulario que se anexara a la convocatoria y que
se podra obtener en la direccion web http://www.juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda, e
iran dirigidas a la persona titular de la Delegacién Territorial de la Consejeria de Fomento
y Vivienda de la provincia en la que esté ubicado el municipio.

2. Las solicitudes incluiran, entre otros, los siguientes extremos:

a) Datos identificativos de la entidad solicitante y quien la represente.

b) Direcciodn electronica a efectos de las notificaciones que proceda practicar.

¢) Indicacién del nimero de cuenta bancaria en el que se abonara la subvencién,
para los supuestos en que el beneficiario disponga de varias de ellas dadas de alta
en la Direccién General de Tesoreria y Deuda Publica de la Consejeria de Hacienda y
Administracién Publica.

d) Declaracion responsable de que la entidad solicitante cumple los requisitos
exigidos en estas bases reguladoras y sobre la veracidad de todos los datos reflejados en
la solicitud.

e) Declaracion responsable relativa a otras subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos solicitados y, en su caso, concedidos, para la misma finalidad , por cualesquiera
Administraciones Publicas o entes publicos o privados, nacionales o internacionales, con
indicacion de la entidad concedente, fecha y, en su caso, importe.

f) El importe del gasto total previsto o realizado para la elaboracién o revision del plan
municipal de vivienda y suelo y la cuantia de la subvencién que se solicita.

3. Las solicitudes iran acompafadas de:

a) Documento acreditativo de que la persona firmante de la solicitud ostenta la
representacion legal de la entidad solicitante.

b) Copia del DNI/NIE del representante legal, caso de no prestar consentimiento
expreso de consulta de datos de identidad.

¢) Acreditacion de tener encomendada la elaboracion del plan municipal por el
Ayuntamiento del municipio para cuyo plan municipal se solicita la ayuda, en el caso de
solicitudes presentadas por las Diputaciones Provinciales .

4. El plazo de presentacién de solicitudes sera el establecido en la convocatoria
correspondiente.
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Octavo. Presentacion telematica de solicitudes.

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 14.2 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, tanto
las solicitudes como los demas documentos se presentaran en la Oficina Virtual de la
Consejeria de Fomento y Vivienda, accesible a través de la direccion web http:/www.
juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda en el apartado «atencién a la ciudadania».

2. La fecha de entrada o salida de los documentos electrénicos en el registro se
acreditara mediante un servicio de consignaciones electronica de fecha y hora. Dicha
fecha producira los efectos que la legislacion sobre procedimiento administrativo comuan
le atribuya en orden al computo de los términos y plazos en el seno del procedimiento
administrativo. Ello de conformidad con el articulo 9 del Decreto 183/2003, de 24 de
junio.

3. Las cuestiones relativas a las dudas o discrepancias que se produzcan acerca
de la emisién o recepcion de documentos electronicos en este registro las resolvera el
oérgano competente para la tramitacion del documento de que se trate.

4. El registro telemético emitira automaticamente un recibo electrénico de la
presentacion telematica de la solicitud, escritos y documentos electrénicos presentados,
de forma que la entidad interesada tenga constancia de que la comunicacién ha sido
recibida por la Administracion y pueda referirse a ella posteriormente, tal como indica el
Decreto 183/2003, de 24 de junio, en su articulo 9.5. Dicho recibo consistira en una copia
autenticada del escrito, solicitud o comunicacion de que se trate, incluyendo la fecha y
hora de presentacion y el numero de entrada en el registro. Todo ello de conformidad con
el régimen establecido en el articulo 83 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre.

5. La recepcion de documentos electronicos en el registro telematico se producira
automaticamente, practicandose los correspondientes asientos de entrada. Asimismo, las
notificaciones que deban efectuarse a las entidades solicitantes y a los beneficiarios de
las ayudas seran electronicas y se realizara el correspondiente asiento de salida en la
misma forma, de conformidad con lo establecido en el articulo 9.4 de Decreto 183/2003,
de 24 de junio.

6. Las Entidades interesadas aportaran por via telematica, en la Oficina Virtual de
la Consejeria de Fomento y Vivienda, accesible a través de la direccion web http:/www.
juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda en el apartado “atencién a la ciudadania”, tanto la
documentacion necesaria para la solicitud, relacionada en el dispositivo séptimo, como
la documentacion requerida por el 6rgano competente, garantizando su autenticidad,
integridad, conservacién y demas garantias y requisitos exigidos por el articulo 12 del
Decreto 183/2003, de 24 de junio.

Noveno. Subsanacion de las solicitudes.

1. Si la solicitud no reuniera los requisitos exigidos o no se acompafasen los
documentos preceptivos, el érgano instructor de la Delegacion Territorial correspondiente
requerira a la entidad solicitante para que en el plazo de diez dias subsane las faltas o
acompafie dichos documentos, con la indicacion de que si no lo hiciera se le tendra por
desistida de su peticion.

2. En el caso de que solicitud se hubiera presentado por algin medio distinto del
previsto en el dispositivo anterior, se requerira a la entidad para que la subsane a través de
su presentacion electronica. A estos efectos, se considerara como fecha de presentacién
de la solicitud aquella en la que haya sido realizada la subsanacién, de conformidad con
lo previsto en el articulo 68.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Décimo. Tramitacion y resolucion.

1. La instruccion del procedimiento de concesion corresponde a la Delegacion
Territorial correspondiente de la Consejeria de Fomento y Vivienda.

2. Cada solicitud sera tramitada y resuelta de forma individual.
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3. La persona titular de la Delegacion Territorial, actuando por delegacion de la
persona titular de la Consejeria de Fomento y Vivienda, resolvera de forma motivada,
y notificara individualmente de forma telematica, en el plazo de un mes desde la fecha
en que la solicitud haya tenido entrada en el registro del érgano competente para su
tramitacion, sobre la concesién de la subvencion.

4. Transcurrido dicho plazo sin que se hubiese dictado y notificado resolucion expresa,
las solicitudes podran entenderse desestimadas por silencio administrativo.

5. Las resoluciones de concesion de subvenciones contendran, como minimo, los
extremos siguientes:

a) Indicacioén de la entidad beneficiaria.

b) La cuantia de la subvencion y la aplicacion presupuestaria del gasto.

c¢) La forma y secuencia del pago y los objetivos y requisitos exigidos para su abono.

d) Las obligaciones y condiciones que se impongan a la entidad beneficiaria de
conformidad con el dispositivo quinto.

e) El plazo de elaboracién y aprobacién de los planes municipales o sus revisiones en
los términos previstos en el dispositivo quinto.

f) El plazo y forma de justificacion por parte de la entidad beneficiaria del cumplimiento
de la finalidad para la que se concede la subvencion y de la aplicacion de los fondos
recibidos, de acuerdo con lo establecido en esta Orden.

Undécimo. Pago de la subvencion.

El importe de la subvencién sera el del presupuesto total previsto o realizado para la
elaboracién o revision del plan municipal de vivienda y suelo, con el maximo establecido
en el dispositivo cuarto y se hara efectivo:

a) El correspondiente a las ayudas concedidas cuando los municipios tengan hasta
10.000 habitantes, mediante el abono de un solo pago del 100 por 100 del importe.

b) El correspondiente al resto de los municipios, el 75 por 100 del mismo, una
vez dictada la resolucion de la concesion, abonandose el 25 por 100 restante, previa
justificacion del destino del primer abono y una vez justificada la ayuda de acuerdo con lo
previsto en el apartado segundo del dispositivo décimo tercero.

¢) En el caso de que el plan a subvencionar ya estuviese elaborado o revisado, se
abonara el 100% de la subvencién, una vez dictada la resolucion de la concesion.

Duodécimo. Condiciones de la subvencion.

1. De acuerdo con lo previsto en el dispositivo quinto, sera obligacion de la entidad
beneficiaria tener elaborado o revisado y aprobado por el 6rgano competente del
Ayuntamiento, al menos inicialmente, los planes municipales de vivienda y suelo en el
plazo maximo de 6 meses desde la fecha de la resolucion de la concesién de la ayuda,
cumpliendo con los requisitos contenidos en el articulo 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
y en el articulo 7 del Plan de Vivienda y Rehabilitaciéon de Andalucia 2016-2020.

2. En cualquier caso, la concesion de las ayudas estard condicionada por las
disponibilidades presupuestarias existentes.

3. Las subvenciones que se otorguen al amparo de la presente Orden, seran
compatibles con otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos para la misma finalidad,
procedentes de cualesquiera Administraciones o entes publicos o privados, nacionales,
de la Unién Europea o de organismos internacionales.

4. El importe de las subvenciones en ningin caso podra ser de tal cuantia que,
aisladamente o en concurrencia con otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos,
solicitados y, en su caso, concedidos para la misma finalidad, por cualesquiera
Administraciones Publicas o entes publicos o privados, nacionales o internacionales,
supere el coste de la actividad subvencionada.

5. Las entidades beneficiarias podran subcontratar con terceros hasta el cien por
ciento de la actividad que constituye el objeto de la subvencion, segun el régimen vy
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con sujecion a los limites establecidos en el articulo 29 de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre.

6. El régimen de control de las ayudas sera el de fiscalizacién previa.

7. De conformidad con lo previsto en el articulo 29.4 de la Ley 10/2016, de 27 de
diciembre, del Presupuesto de la Comunidad Autonoma de Andalucia para el afio 2017,
en orden al cumplimiento de la normativa reguladora y de los objetivos de estabilidad
presupuestaria y sostenibilidad financiera, los 6rganos competentes para conceder estas
subvenciones podran dejar sin efecto las convocatorias que no hayan sido objeto de
resolucion de concesidn, asi como suspender o no realizar las convocatorias futuras.

Decimotercero. Justificacion de las subvenciones.

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 21.1 del Reglamento de los
Procedimientos de Concesion de Subvenciones de la Administracion de la Junta
de Andalucia, la justificacion del cumplimiento de las condiciones impuestas y de la
consecucion de los objetivos previstos en el acto de concesion de la subvencion, al
tratarse de corporaciones locales, se realizara mediante un certificado de la intervencion
de la entidad correspondiente, acreditativo del empleo de las cantidades a la finalidad para
las que fueron concedidas. En el caso de que el plan ya se haya realizado, el certificado
acreditara las cantidades invertidas en su elaboracion.

2. Ademas, se justificara la ayuda mediante la presentacion del plan municipal de
vivienda y suelo, una vez aprobado, al menos inicialmente, por el Ayuntamiento e
informado favorablemente por la Delegacién Territorial correspondiente, en base a lo
establecido para dichos instrumentos de planificacion en los articulos 13 de la Ley 1/2010,
de 8 de marzo, y 7 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

3. La justificacidon debera presentarse en el plazo maximo de seis meses a partir
del primer o unico pago efectivo del importe de la subvencion concedida. En el caso de
planes ya elaborados o revisados, el plazo de justificacion sera de tres meses desde la
notificacién de la resolucion de concesion.

Decimocuarto. Reintegro de las subvenciones.

1. Ademas de los casos de nulidad y anulabilidad previstos en el articulo 36 de la Ley
38/2003, de 17 noviembre, procedera también el reintegro de las cantidades percibidas
y la exigencia del interés de demora correspondiente desde el momento del pago de
la subvencion hasta la fecha en que se acuerde la procedencia del reintegro, en los
siguientes casos:

a) Obtencién de la subvencion falseando las condiciones requeridas para ello u
ocultando aquéllas que lo hubieran impedido.

b) Incumplimiento del objetivo, de la actividad, del proyecto o la no adopcion del
comportamiento que fundamentan la concesion de la subvencién.

¢) Incumplimiento de la obligacién de justificacion o la justificacion insuficiente de la
realizacion de la actividad, asi como del cumplimiento de los requisitos y condiciones que
determinen la concesion o disfrute de la subvencion.

d) Resistencia, excusa, obstruccion o negativa a las actuaciones de comprobacién y
control financiero previstas en el Titulo VIl del Texto Refundido de la Ley General de la
Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, asi como el incumplimiento de las obligaciones
de conservacion de los documentos cuando de ello se derive la imposibilidad de verificar
el empleo dado a los fondos percibidos, el cumplimiento del objetivo, la realidad de las
actividades subvencionadas, o la concurrencia de subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos para la misma finalidad, procedentes de cualesquiera Administraciones o entes
publicos o privados, nacionales, de la Unién Europea o de organismos internacionales,
con incumplimiento de la obligacion prevista en el apartado €) del dispositivo quinto.

€) Incumplimiento de las obligaciones impuestas por la Administracioén a las entidades
beneficiarias, asi como de los compromisos por éstas asumidos, con motivo de la
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concesion de la subvencion siempre que afecten o se refieran al modo en que se ha
de realizar la actividad o adoptar el comportamiento que fundamenta la concesién de la
subvencion.

2. Las cantidades a reintegrar tendran la consideracion de ingresos de derecho
publico, resultando de aplicaciéon para su cobranza lo previsto en el Texto Refundido de la
Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia.

3. Los procedimientos para la exigencia del reintegro de las subvenciones, tendran
siempre caracter administrativo, con un plazo de doce meses para resolver y notificar la
resolucion desde la fecha del acuerdo de iniciacion, de conformidad con lo previsto en el
articulo 125.4 del Texto Refundido mencionado.

4. Laincoacion, instruccion y la resolucion del procedimiento de reintegro corresponde
a los mismos érganos facultados para la resolucion de la ayuda.

Decimoquinto. Modificacion de la concesion de las subvenciones.

Toda alteracion de las condiciones tenidas en cuenta para la concesiéon de las
subvenciones establecidas en la presente Orden y, en todo caso, la obtencién concurrente
de subvenciones o ayudas para finalidad similar otorgadas por otras Administraciones o
Entes publicos o privados, nacionales o internacionales, podréa dar lugar a la modificacion
de la resolucién de concesion, sin perjuicio de lo que se dispone en el dispositivo décimo
cuarto en relacién con el reintegro.

Decimosexto. Régimen sancionador.

1. Las infracciones administrativas cometidas en relacién con las subvenciones se
sancionaran conforme a lo establecido en los articulos 52 y siguientes de la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre.

2. La incoacion, instruccion y la resolucion del procedimiento sancionador
corresponden, por delegacion de la persona titular de la Consejeria de Fomento y
Vivienda, a los mismos érganos facultados para la resolucién de la ayuda.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

2. FORMALIZACION DEL CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA CONSEJERIA DE FOMENTO

Y VIVIENDA DE LA JUNTA DE ANDALUCIA Y LA DIPUTACION PROVINCIAL DE MALAGA EN
MATERIA DE PMVS

malaga.es diputacion
Delegacion de Fomento e infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA, URBANISMO



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

2.1. DECRETO N° 1373/2017, DE 25 DE MAYO DE 2017, POR EL QUE SE APRUEBA EL
CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA DE
LA JUNTA DE ANDALUCIA Y LA EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE MALAGA PARA
LA REDACCION, PUESTA EN MARCHA, REVISION Y ACTUALIZACION DE LOS PLANES
MUNICIPALES DE VIVIENDA Y SUELO DE LOS MUNICIPIOS PERTENECIENTES A LA
PROVINCIA DE MALAGA

malaga.es diputacion
Delegacion de Fomento e infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA, URBANISMO



“malaga.es diputacion

i
& fomento e infreestructuras
_J servicio de coordinacion

Por el presente tengo el honor de dirigirme a
¥d. para comunicarie que se ha dictado una
Resolucion que copiada texiuahmente dice:

DECRETOQ nim. /!8?5 /2017 de focha 25 M iz sobre Fomenio e
Infraestructuras, ordenado por la Presidencia de la Diputacion, referente a: APROBACION DE
CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y
VIVIENDA DE LA JUNTA .DE ANDALUCIA Y LA DIPUTACION PROVINCIAL DE
MALAGA PARA LA REDACCION, PUESTA EN MARCHA, REVISION
Y ACTUALIZACION DE LOS TFLANES  MUNICIPALES DE
VIVIENDA Y SUELQ DE LOS MUNICIPIOS PERTENECIENTES 4
LA PROVINCIiA DE MALAGA,

Visto el texto del convenio propuesto para su firma enfre la Diputacién Provincial de
Malaga ¥ la Junta de Andalucia, ¥ habiéndose constatado que supone la colaboracién entre la
Consejeria de Fomento v Vivienda de la Junta de Andalucia y la Diputacion Provincial de Mélaga
para la redaccion, puesta en marcha, revisién v actualizacion de los Plancs Municipales de
Vivienda ¥ Suelo de los municipios pertenecientes a la provineia de Milaga, mejorandose asi la
eficiencia de la gestién publica proporcionando un mejor sérvicio a los mmicipios, tratdndose las
enlidades firmantes de Administracioncs Piiblicas, visto que el citado Convenio no supone ningin
COMPromiso econdmico sino compremisos e cuanto a asistencia y colaboracion técnica que
pueden acometerse con medios propios de los servicios téenicos de la Diputacion, vy teniendo en
cuenta lo dispuesto en los Art. 47 y s.s. de 1a Ley 40/2015 de 1 de Octubre, de Régimen Juddico
del Sector Piblico, 4, 31, 34, 36 y 57 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bascs de Régimen Local,
arts. 30 y ss. del R.D. Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen local, art. 13 de ia Ley
1/2010, de § de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, Deercto 141/2016 de
2 agosto por ¢l que se aprueba el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucfa 2016-2020 v art.
4.1.c} del R.D. Legislativo 3/2011, de 14 de junio, por el que se aprucha el Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Piblico, la propucsta del Diputade Delcgado dc Fomenlo e
Infraestructuras y el informe de Intervencion con registro de salida n® 1606 de fecha 17 de mayo
de 2017, csta Presidencia ha resuelto:

a) Aprobar el texto del Convenio de Colaboracion propuesto y que a contimuacion sc
transcribe, entre la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucts v 1a Diputacién
Provincial de Malaga para la redaccién, puesta cn marcha, revision v actualizacién de los Planes
Municipales de Vivienda y Suelo de los municipios pertenccientes a la provincia de Mélaga:

CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA DE LA JUNTA
DE ANDALUCIA_Y LA DIPUTACION PROVINCIAL DE MALAGA PARA LA REDACCI
PUESTA EN MARCHA, REVISION Y ACTUALIZACION DE LOS FLAN_EE
MUNIEIPALES DE VIVIENDA Y SUELO ODE LOS MUNICIPIOS
PERTENECIENTES A LA PRG‘#‘INCIA DE MAELAGA :

En Sevilla, a...de. __de 201, .




REUNIDOS

De una parte, el Excmo. El Excme. Sr. D. Felipe Lopez Gargia, Consejers de Fomento y Vivienda de la
Junta de Andalucia.

De ofra, & llmo. Sr. D. Elias Bendodo Benasayag, Presidente de la Excma. Diputacion Provincial de
Mataga.

INTERVIENEN

De una parte, el Excmo. Sr. D. Felipe Lopaz Garcla, en nombre y representacion da la Conseferia
de Fomento v Vivienda de la Junta de Andalucia, en virud de las competencias que le atribuye el Decreto
te la Presidenta 14/2015, de 17 de junioc, por gl gue se designan los Consejeres vy lag Cansejeras de la
Junia de Andalucia. '

Y de ofra parte, &l Imo. Sr. D. Elias Bendodo Benasayag, en nombre y representacian de la
Exema. Diputacién Provincial de Malaga, en virtud de |as competencias que le atribuye el articulo 34.1.b)
de |la Ley 7/ 1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local, como representante de la
Corporacion.

Las parfes se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal v legitimacion suficientes para
otorgar el presente Convenio, v a tal efectn,

EXPONEN

PRIMERC.- La Cormunidad Autbnome de Andalucia tieme competencia exclusiva en Vivienda,
Urbanismo, Ordenacion del Tetritorio y Obras Plblicas, de conformidad con lo preceptuado en el artlculo
56 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, que son ejercidas por la Conseferia-de Fomento vy Vivienda
de la Junta de Andalucia, en virtud def Decreto de la Presidenta 12/2015, de 17 de junio, de la
Viceprasidencia y sobre reestructuracian de Congejerias.

SEGUNDO.- La Dipuiacion Provincial de Mélaga, a la que comresponde el gobierno 'y laf
administracion awiénoma de la Provincia de Malaga, segln lo dispuesto en la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora. de las Bases del Regimen Local, tiene atribuidos coma fines propios y especificos de la
Provincia garantizar los principios de solidaridad y equilibrio intermunicipales, en el marce de la polltica
econémica y sacial y, an particular:

a) Asegurar la prestacitn integral ¥ adecuada en la totalidad del territorio provincial de los servicies de
competencia municipal.

L} Participar en la coordinacion de la Administracion local con la de la Comunidad Auténomsz y la del
Estado.

TERCERO.- Seqln lo dispuesto en la Ley 112010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andazlucla, la Administracién de la Junta de Andalucia elaborard el correspondiente Plan
Andaluz de Vivienda v Suelo, que sera el instrumento encargado de concretar las politicas de vivienda y
suelo de la Comunidad Auténoma, establecidas en esta Ley, para el periodo de vigencia al que se refigra.

Ei Plan de Vivienda y Rehahilitacion de Andalucia 2016-2020, aprobado por el Decrato 141/2016,
e 2 de agosio de 2016, establece |a relacion del Flan con distintos instrumentos de planificacion, como
s0M, entre otros, los Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

CUARTO.- El articulo 13 de la Ley 1/2010, ds & de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda
en Andalucia, dispone gue los ayuntamientos elaboraréan y aprobardn sus correspondientes planes
municipales de vivienda y suelo. La elaboracidn y aprobacidn de estos planes se realizara de forma
coordinada con el planeamients urbanistico genersl, manteniende la necesaria coherencia con o
establecido en el Plan Andaluz de Viviends y Suelo. Prevé también que dichos planes. deberan ser
revisados, como minimo, cada cinco afios, sin perjuicio de su posible prérroga, o cuandoe precisen su
adecuacion al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

El articulo 8.2 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, sstablece que los Ayuntamientos
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elaboraran y aprobaran sus correspondientes planes municipales de vivienda y suelo manteniendo la
necesaria coherencia con lo establecido en el presants Plan y realizaran las adaptaciones puntuales gue,
£ SU £as, 2&an hecesarnias en i0s planes municipales actualmente vigentes.

Asimismo el artfculo 7.5 permite que mediante orden de la Congejeria competente en materia de
vivierda, se gonvoquen ayudas econdmicas a2 los ayuntamientos, destinadas a la elaboracion, revision y
adaptacion al Plan de los planes municipales de vivienda y suelo, en funcidn de las disponibilidades
prasuplestarias existentes,

QUINTO-.- Por ofra parte, el articulo 47 de |a Ley 4072015, de 1 de octubre, de Régimen Jurldico
el Sector Plblico, permite que lag distintas administraciones puedan formalizar convenios para el mutus
gjercicio ds las competencias que afecten a alguna de sllas; sin que ello supenga la renuncia a las mismas
canforme al articllo 48 del mismo cuerpo legal.

SEXTO.- Segin lo previsto en el arficulo 57 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, "La cooperacién econdmica, técnica, y administrativa entre la Administracién
Local y las Administraciones del Estado y de las Comunidades Autdnomas, tante en servigios locales,
coma en asunios de intsrés comun, se desamgllard con caracter voluntario, bajo las farmas v an los
términos previstos en'las Leyes, pudiendo tener lugar, en todo caso, mediante los consorcios o convenios
administrativos que suscriban.”

Por lo anteriprmente expuesto, ambas parles, de comin acuerde, suscriben el presents Corvenio
con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Objeto.

El objeto del presente Convenio es establecer las lineas de colaboracién entre la Consejeria de’
Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia y Iz Diputacidn Provincial de Malaga para la redaccian,
puesta en marcha, revision ¥ actualizacidn de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo de los munizipios
pertenacientes a la provincia de Malaga. :

SEGUNDA.- Ambito de Colaboracién.

La Gunse;ena de Fomento ¥ Vivienda de |a Junts de Andalucia, en el maree de sus compelencias
en matetia de Vivienda, ha tamitado el Decreto 141/2016, de 2 de agosto de 20186, por el que se regula el
Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, eh el que se prevén determinados requisitos de
los de Planes Municipales de Vivienda y Suelo en relacian con el citado Plan.

Asi mismo, dentro del Programa dg apoyg téonico a ia rehabiitacidn y asesoramiento en materia
de vivienda gue se regula en la Seccion 12 | del Capitule I, del Titula | del Plan, s& establecen una serie de
lineas de ayuda a los municipios en ralacion con los planes municipales de vivienda y suelo.

La Diputacién Provincisl de Malaga, en el ambito de su organizacién y estructura y en el marco de
sus competencias, participa an 14 coordinacion de la Administracion local con fa de la Comunidad
Autdnoma de Andalucia ¥ ha pueste sn marcha un proceso de impulso y colaboracién con los
Ayuntamientos en |a redaccién y tramitacidan de los Planss Municipales de Vivienda y Suelo.

TERCERA.- Coste.

La - Consgjeria de Fomento vy Vivisnda no soportara ningln gasto derivado directaments del
présents Convenio.



CUARTA.- Compromisos derivados de la colzboracian,

En base al presenis Convenig, la Consejeria de Famente y Vivienda de la Junta de Andalucia vy ia

Diputacion Provincial de Malaga se C{Jmprﬂmeten a llevar a cabo |3 eolaboracion objety del migma an log
siguigrtes términos:

Por parte de ia Consejeria de Fomento y Yivienda:

a)

b)
c}

d)

)

Actualizar y mantener la Gula Metodeldgica para |a elaboracién de Planes Municipales de
Vivienda y Suelo, incorporanda en la misma las novedades y exigencias que puedan surgir en cada
momenta,

Estudiar & informar los Flanes Municipales de Vivienda y Suelo redactados por ips municipios

.anies de su aprobacién, para valorar su adecuacion a la normativa aplicable.

Asasoramiento en el proceso de formulacidn del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, acerca
de su adecuacién a la Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del Dereche a la Vivienda en

-Andalucia,

Informacion sobre actuaciones desarrolladas en el mynicipioc en materia de vivienda por la
{Conzejeria y sgbre los informes sectoriales y proyectos de investigacidn sobre la materia gue
puedan resultar de interes. o

Formacién al personal téchico de la .Diputacion Provingial v de los Ayuntamientos interesados
sobre los recursos de informagion disponibles para la efaboracion de fos Planss Municipsles de
WVivienda y Suslo.

Par parte de la Diputacion Provincial de Malaga:

a)
b}

Colaborar con los Ayurtarmientos, pertereciantes a la pravincia de Mélaga, en la iniciativa de
formulackin de los Planss Municipales de Vivienda y Suglo Municipales.

Apoyar, asistir ¥ colaborar en |la redaccién de su Plan Munigipal de Vivienda v Suslo a los
Ayuntamientos de su ambito territorial que lo soliciten.

Coordinar los recursos humanos y matetiales gue djspongan Ios Avuntamientos v la
Diputacidn para la redaccion de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

Organizar jornadas formativas v curses practicos dirigidos a los redactorss de los Planes
Municipales de Vivienda y Suelo.

Mantener una refscidn estrscha y fluida y coordinar acciones con los tecnicos de la
Administracion de la Junta de Andalucia encargados de estudiar e informar los Planes Municipales
de Vivienda y Suelo.

.- Al obieto de ofrecer una planificacién de los compromigos asumidos por cada una de las partes, ante |a
Comision de Seguimiento del presente Convenio, presentaran en la primera reunion gue anuaiments
calebre un dosuments en el qua se recoja una prevision anual de las actuaciones a realizar,

QUINTA.- Comisién de Seguimiento.

Se constituys una Comisidn de Seguimisnto al objeto de dar respuesta a las cuestiones que se
susciten en relacidn con &l desarrcllo de este Convenio y con objeto de realizar el seguimiento del mismo.

Estara compuesta por:

-

Presidencia: El Consejero de Fomento y Yivienda de la Junta de Andalucia o persona en
quisn delague.

Vicepresidencia: Fl Presidente de la Diputacion Provineial de Malaga o persona en quien
delegue.

Yocales: Dos personas de la Diputacion Provincial de Malaga propuestas por sus nrganns da
gobiemno g, igualmente, dos personas de la Consejeria de Fomento y Vivisnda de la Junta de
Andalucia. i

Secretaria: Actuard como secretario de esta Comision, con voz peroe sin voto, el gue se
designe a tal efecto por la Consejeria de Fomento v Vivienda da la Junta de Andalucia,

Las funciones de esta comision seran:
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* Reaszolver los problemas de mterpretacmn ¥ cumplimiento que puedan plantearse, de conformidad
con lo dispuesto en &l articulo 49 ) de |2 Ley 40/2015, del de octubre, de Régimen Juridica del
Sector Pablico.

» Efectuar el seguimisnto v control de la efecucion del Convenio,

» Realizar cualesquiera ofras funciones necesarias para una eficaz gestion y desamollo del mismo.

La Comisién se reunira al menos una vez al afio y cuantas veces se considere necesario para el
cumplimiento eficaz de sus competencias, pudiendo asistir a dichas reuniones personas asesoras con voz
pero sin voto.

Les acuerdos se adoptaran por unanimidad y de cada sesién se levantara acta.

SEXTA.-Naturaleza, modificacion y extincion.

El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y, en virtud de lo sstablecido en el apartado ¢)
del articulo 4.1 del Real Decreto Legislative 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueha el texio
refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico, gueda fuera de su ambito de aplicacién, regulandose
par las narmas contenidas n el mismo convenio, ¥ aplicAndose |os principios de la referida legislacicn en
orden a resolver las dudas vy lagunas que pudieran plantearse.

El presente Corvenio podrd ser objeto de modificacién 'pﬂr mutuo acuerdo de las paries, lo que
guedara formalizado &n |a correspandiente adenda.

Las incidencias que pudieran sobrevenir con motivo del cumplimiento del prassnts Convenio sobre la
interpretacién, aplicacian, modificacidn, resclucidn y efectos del mismo, deberdn ser resueltas de rhutuo
acuerdo por las partes firmantes, con sumision a 188 normas que le sean de aplicacion.

Estos acuerdos pondran fin & la via administrativa y contra los mismos podra interponerse recursa
contenciosp-administrativo, conforme a lo dispuesto en la Ley reguladora de dicha jurisdiccion.

Este Convenip se extinguira par resglugion y por conclusion o cumplimiento del mismo.

Son causas de resolucidn,’

«  Eiincumplimients ds alguna de las estipulaciones contenidas en el mismao o la imposibilidad
sobrevenida del objeto o de su completa realizacian,

. La ng presentacidn por cualguiera de las pares del documento con la prevision anual de
actuaciones.

. El mutuo acuerdo de las paries _

. En su caso, cualesquiera otras gue |e sean aplicable de conformidad con la normativa vigents,

El cumplimignto v ia resclucidn del presente convenio dara lugar a la liguidacién del mismo poer parte
de la Comision de Seguimiento, con el objeto de determinar las obligacicnes y compromizos de cada una
de las parfes.

SEPTIMA.- Vigencia Temporal.

El presentes Convanio fendrd una vigencia de 4 anos, prorrogable anuaimente, hasta un maximo de
cuatro afios, de forma expresa, por mutuo acuerdo de [as partes.

QOCTAVA - Entrada en viger.

El presente Convenio surtira efecios a partir del dia siguignte al da su suscripeidn,



En prusba de conformidad, se formaliza &l presente Convenio de Colaboracion, en &l lugar y fecha
arriba indicados

Por la Consejeria de Fomento y Vivienda Por |a Diputacion Provincial de Malaga

Foo.: . Felipe Lépez Garcia Fdo.: D. Elias Bendodo Benasayag

b) Desipnar como vocales de la Comision de seguimiento del Copvenio por parte de
Diputacion 8 Antonio Fernandez Bordes, Jefe del Servicio de Arguitectura y Urbanismo, ¥ M*
Carmen Moreno Aviles, Jefe de Zona de dicho Servicio.

c) Dar cuenta de esta resolucion a Intervencion, al Servicio de Arguitecturay al Servicio de
Coordinagion de la Delegacion de Fomento e Tnfraestructuras para su conocimiento y efectos, asi
como el dc los intercsados.

Maloge, 15 MOZ0V

Transeripoicn al libin exclosivameante como garantia
dc su antenticidad ¢ intcaridad

[.A SECRETARIA ADJUNTA
Dicredo name. 36252004, de 30 Jde noviembre

M?* Izabel Alcantara Leonés
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sr. D. Miguel Ayala Garcia:
Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Montecorto

El pasado dia 8 de agosto se ha publicado el Decreto 141/2016, de 2 de
agosto, por el que se regula el Plan Municipal de Vivienda y Rehabilitacién
2016-2020 de la Junta de Andalucia. Este Plan, tal y como ordena la Ley
reguladora del Derecho a la Vivienda, concreta las politicas de vivienda de
la Comunidad Auténoma para el periodo referido y prevé su relacidén con
distintos instrumentos de planificacion, entre ellos los Planes Municipales de
Vivienda y Suelo.

La elaboracién y aprobacidn de estos Planes viene exigida en la Ley del
Derecho a la Vivienda y deben realizarse en coherencia con lo establecido
en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

Teniendo en cuenta la competencia de las Diputaciones Provinciales en
asistencia y cooperacion juridica, econdmica y técnica a los municipios,
especialmente a los de menos capacidad econdmica y de gestidn, esta
Institucién quiere impulsar ayuda a los municipios en la elaboracidon de su
respectivo Plan Municipal de Vivienda y Suelo y en su caso, coordinarlos con
las regulaciones establecidas en la materia con los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica en redaccion por parte de esta Diputacion de
Mdlaga.

Por ello, al amparo de lo previsto en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, que permite la formalizacion de
acuerdos entre las distintas administraciones para el mutuo ejercicio de las
competencias que afecten a alguna de ellas, se ha estimado oportuno la
formdlizacién de un Convenic de Colaboracion con la Consejeria
competente en materia de vivienda con la finalidad de impulsar y
colaborar con los Ayuntamientos de la provincia en la redaccion, puesta en
marcha, revision y actualizacidon de los planes municipales de vivienda vy
suelo de los municipios de la provincia.

Segun el texto definitivo del Convenio de Colaboracién, los compromisos
que se derivan para la Diputaciéon de la suscripcion del mismo son los
siguientes:

a) Colaborar con los Ayuntamientos, pertenecientes a la provincia de
Mdalaga, en la iniciativa de formulacion de los Planes Municipales de
Vivienda y Suelo Municipales.
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b) Apoyar, asistir y colaborar en la redaccién de su Plan Municipal de
Vivienda y Suelo a los Ayuntamientos en su ambito territorial que los
soliciten.

c) Coordinar los recursos humanos y materiales que dispongan los
Ayuntamientos y la Diputacion para la redaccion de los Planes
Municipales de Vivienda y Suelo.

d) Organizar jornadas formativas y cursos practicos dirigidos a los
redactores de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

e] Mantener una relacion estrecha y fluida y coordinar acciones con los
técnicos de la Administracién de la Junta de Andalucia encargados
de estudiar e informar los Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

Por ofra parte, el pasado 4 de mayo de 2017 se publicé en el BOJA la Orden
de 27 de abril de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras para la
concesion de ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, para la
elaboracion y revision de los planes municipales de vivienda vy suelo en la
Comunidad Auténoma de Andalucia. En dicha orden, se regula que
podran ser beneficiarias de las ayudas reguladas, las Diputaciones
Provinciales de la Comunidad Auténoma de Andalucia., cuando tengan
encomendada por los Ayuntamientos la elaboracién del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo, para lo cual se da un plazo de un mes.

En consecuencia y en el supuesto de que el Ayuntamiento quiera que la
Diputacion solicite la subvencién, para fermalizar la misma a la Consejeria
de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia, es necesario contar
previamente con el encargo del Ayuntamiento de la redaccién del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo.

La formalizacién del encargo de redaccién de los Planes Municipales de
Vivienda y Suelo, los ayuntamientos interesados supone la presentaciéon de
la siguiente documentacion:

CERTIFICADO del Secretario del Ayuntamiento de que se ha adoptado la
resolucion de fecha xxx con el siguiente contenido:

* Acordar el inicio de la redaccion del Plan Municipal de Vivienda y

Suelo.

Encargar su redaccion a la Diputacién Provincial.

Compromiso del Ayuntamiento de impulso con diligencia todas las
actuaciones necesarias para la framitacién y aprobacién del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo.

« Compromiso del Ayuntamiento de puesta a disposicion de la
Diputacion de Mdlaga toda la informaciéon y datos que le sean
solicitados por la Diputacion de Mdalaga que sean necesarios para la
redaccion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, asi como para el
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gjercicio del resto de los compromisos derivados del presente
encargo.

« Compromisc del Ayuntamiento de puesta a disposicion de la
Diputacidon de Mdalaga en el plazo de quince dias de la
documentacidén recogida en el anexo 1 a este informe para el inicio
de la redaccion del Plan (documentacion complementaria
necesaria para el inicio de la redaccién de los PMVS), 0 en su caso
justificacién mediante informe municipal de gue no se dispone de
esta documentacion.

« Compromisc del Ayuntamiento de publicacién en la pagina web
municipal del documento de Consulta Publica Previa (se adjunta un
modelo) a tenor de lo dispuesto en el articulo 133.1 de la Ley 39/2015
de 1 de octubre de Procedimiento Administrativo Comuin de las
Administracicnes Publicas (LPA), en el plazo de quince dias desde la
formalizacién del encargo, asi como envic a la Diputacién la
documentacion comespondiente al resultado de la informacion
publica.

Dada la brevedad del plazo para presentar la solicitud, es imprescindible
que el Certificado de la Resolucion indicada se reciba como mdaximo el 31
de mayo del presente ano.

De no recibirse, no podrd incluirse al Ayuntamiento en la solicitud de
subvencion de la Diputacion.

Reciba un cordial saludo o 08 M N
:_\ﬁ%laga a fq_ge mayo de 2017

P
% e\
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Oblaré Torres
Diputado de lg/Delegacién de
Fomento ednfraestructuras.
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ANEXO ] DOCUMENTACION 'COMPLEMENTARIA
NECESARIA  PARA EL INICIO DE LA REDACCION DE LOS PLANES
MUNICIPALES DE VIVIENDA'Y SUELO

Pagina | 1
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DOCUMENTACION ADJUNTA

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

Informe sobre los datos obrantes en el Registro Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida.

Informe sobre los datos obrantes en el Registro Municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas.

Informe sobre las viviendas existentes y la demanda de vivienda de proteccién
publica.

Informe sobre la existencia de infravivienda en el municipio y de poblacién con
riesgo de exclusién social.

Recursos del Patrimonio Municipal del Suelo de viviendas y de suelo que pueden
ponerse a disposicién del Programa de Actuacién del Plan.

Pagina | 2
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ANEXO 2 MODELO DE DOCUMENTO DE FASE DE CONSULTAS
PREVIAS PARA EL INICIO DE LA TRAMITACION DE LOS PLANES
MUNICIPALES DE VIVIENDA'Y SUELO

Pagina | 3
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CONSULTA PREVIA

PARTICIPACION DE LA CIUDADANIA EN EL PROCEDIMIENTO DE ELABORACION DEL
PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE -----------

Segun el articulo 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia, los ayuntamientos deben elaborar y aprobar su correspondiente
Plan Municipal de Vivienda y Suelo. La elaboracién y aprobaciéon de estos planes se
realizaré de forma coordinada con el planeamiento urbanistico general y manteniendo la
necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

Segin acuerdo de fecha---------- , el Ayuntamiento ha decidido redactar un Plan
Municipal de Vivienda y Suelo.

Con cardcter previo a la redaccién del documento y a tenor de lo dispuesto en el
articulo 133.1 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre de Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Péblicas (LPA) se somete a Consulta Pdblica esta
iniciativa con el fin de conocer la opinién de la ciudadania, para que las personas y las
organizaciones mds representativas, potencialmente afectadas por la futuro Plan, puedan
opinar y hacer aportaciones acerca de:

* Problemas que se pretenden solucionar con la nueva norma.
» Necesidad y oportunidad de su aprobacién.

= Objetivos de la norma.

= Posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.

El plazo para la presentaciéon de aportaciones serd de 10 dias hébiles contados desde el

dia siguiente al de su publicacién en la pdgina web del Ayuntamiento www.xxxxxx.es.

............. 10 de mayo de 2017

Pagina | 4
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PROBLEMAS QUE SE PRETENDEN SOLUCIONAR CON LA NUEVA NORMA

El Plan municipal de vivienda y suelo es un documento técnico que, partiendo del
andlisis de la situacién de la vivienda en el municipio y de las condiciones de contexto
(socioecondmicas, urbanisticas, de organizacién municipal, etc.) donde esta situacién se
produce, define las estrategias y concreta las actuaciones a promover o desarrollar
desde el gobierno local en relacién al suelo y al techo residencial, existente o de nueva
creacién, con el objeto de fomentar el logro del derecho de los ciudadanos a disfrutar
de una vivienda digna en condiciones asequibles.

El objeto es ofrecer soluciones a las necesidades de la ciudadania que no puede acceder
a una vivienda digna y adecuadas o corran el riesgo de perderla, considerando el
parque residencial existente como el soporte principal del derecho a la vivienda en
Andalucia.

El Plan municipal de vivienda y suelo se plantea como un documento de cardcter
estratégico o planificador y al mismo tiempo de contenido operativo o programdtico (en
desarrollar y programar las actuaciones concretas) para una vez identificadas y
cuantificadas las necesidades de vivienda del municipio, articular las medidas necesarias
para atenderlas.

Los principales problemas que se pretende solucionar y que se correlacionan con los
correspondientes objetivos son:

o Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna vy
adecuada a sus necesidades, en unas condiciones econdmicas
proporcionales a los ingresos del hogar.

o Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de
demanda, clasificdndola por niveles de renta, y la capacidad de respuesta
con las viviendas disponibles en el municipio.

o Eliminar situaciones de ocupacién andémala de viviendas: viviendas
deshabitadas existentes en el municipio que puedan incluirse en el
mercado del alquiler.

o Erradicar los asentamientos chabolistas.

o Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean
una inadecuada a sus necesidades personales o familiares.
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NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE SU APROBACION

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta en el marco de las competencias que la
Constitucién, el Estatuto de Autonomia de Andalucia y la legislacién de régimen local,
en especial la Ley de Autonomia Local de Andalucia, otorgan al Ayuntamiento para
disefar y desarrollar politicas y actuaciones de vivienda; y de la regulacion de este
instrumento en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, como un “instrumento para la definicién y desarrollo de la politica de
vivienda del Municipio”.

Respetando el émbito competencial de los ayuntamientos, en la Ley se establece la
obligacién para ellos de crear los «Registros Publicos Municipales de Demandantes de
Vivienda Protegida», con el objetivo de conocer las necesidades reales de vivienda
protegida en Andalucia. La existencia de estos registros y su coordinacién con el Plan
permitirdn a los Ayuntamientos anticipar las previsiones de la demanda de vivienda
protegida en cada municipio, y ordenarlas en los planes municipales de vivienda y suelo.

Las viviendas protegidas se destinaran a familias con recursos econémicos limitados que
rednan los requisitos que, tanto para la composicién de la unidad familiar como para la
cuantia y determinaciéon de los ingresos familiares, se establezcan en los diferentes
programas que integran los planes de vivienda y suelo.

El Registro Pdblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas es el instrumento
de adjudicacién de las Viviendas Protegidas, tanto de iniciativa pdblica como privada, en
el municipio.

La Ley obliga a los Ayuntamientos a elaborar y aprobar sus correspondientes Planes
Municipales de Vivienda y Suelo. Un Plan Municipal de la Vivienda es un instrumento
que define las estrategias y las acciones que se deben llevar a cabo desde las
Administraciones Piblicas en relacion al suelo y al techo residencial, coordinando el
desarrollo de politicas que favorezcan el acceso a la vivienda.

En los citados programas se atenderén de manera especial las necesidades
habitacionales de los grupos sociales con especiales dificultades para el acceso a la
vivienda como, entre ofros, j6venes, personas con movilidad reducida, victimas de
terrorismo, familias monoparentales, los procedentes de situaciones de rupturas de
unidades familiares, victimas de la violencia de género y emigrantes retornados.
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OBJETIVOS DE LA NORMA

El objeto del Plan es articular las medidas necesarias para atender las necesidades de
vivienda del municipio, en coordinacién con otras Administraciones competentes.

El proceso de formulacién y desarrollo del Plan Municipal de Vivienda y Suelo esté
acompanado de un Plan de Participacién Ciudadana, puesto en marcha con esta fase
previa, que posibilitard la participacién e intercambio de opiniones y criterios con la
ciudadania y ofros actores implicados (profesionales, técnicos, entidades sociales,....) y
que permitird una participacién continua hasta su aprobacién definitiva e incluso en el
periodo de vigencia del Plan.

El Plan municipal de vivienda y suelo, como documento de andlisis, diagndstico y
propuesta de actuaciones en materia de politica de vivienda municipal, pretende
alcanzar los siguientes objetivos:

o Obtener informacién objetiva sobre el mercado de vivienda en el municipio en
relacion con el parque existente, la oferta inmediata y la demanda, con el
objetivo de caracterizar las necesidades de vivienda en el municipio.

o Analizar el estado del planeamiento actual y su nivel de desarrollo para ampliar y
gestionar correctamente el Patrimonio Municipal de Suelo y Vivienda municipal a
corto y medio plazo.

o Proponer iniciativas encaminadas a facilitar la creacién de nuevas promociones
de vivienda, tanto de alquiler como de venta, y tanto de promocién privada
como publica.

o Determinar las condiciones idéneas con vistas a favorecer las promociones de
vivienda sujeta a algin régimen de proteccién puUblica, y en especial de
promocién publica.

o Definir dmbitos posibles de concertacién entre las diferentes administraciones
implicadas, operadores disponibles y otros agentes publicos y privados.

o Proponer las actuaciones necesarias a nivel del planeamiento municipal para
hacer viables estas iniciativas en materia de vivienda.

o Proponer iniciativas para la dinamizacién e intermediaciéon en el parque de
viviendas de alquiler, la movilizacién del parque de viviendas vacantes y la
rehabilitacion de las viviendas construidas, determinando los instrumentos de
gestion mds oportunos y la conveniencia o no de crear una oficina local de
vivienda.

o Determinar las necesidades de suelo para completar la oferta residencial, en el
caso de que sea necesario, cuantitativa y cualitativamente, y disefar e
implementar en su caso, los instrumentos urbanisticos para su localizacién,
clasificacién, ordenacién, gestién y ejecucion.
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POSIBLES SOLUCIONES ALTERNATIVAS REGULATORIAS Y NO REGULATORIAS

La Ley obliga a los Ayuntamientos a elaborar y aprobar sus correspondientes Planes
Municipales de Vivienda y Suelo.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta en el marco de las competencias que la
Constitucién, el Estatuto de Autonomia de Andalucia y la legislacién de régimen local,
en especial la Ley de Autonomia Local de Andalucia, otorgan al Ayuntamiento para
disefiar y desarrollar politicas y actuaciones de vivienda; y de la regulacién de este
instrumento en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, como un “instrumento para la definicién y desarrollo de la politica de
vivienda del Municipio”.

Para hacer efectivo el mandato constitucional, y en el entendimiento del urbanismo
como una funcién publica, la Comunidad Auténoma Andaluza a través de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) regulé diversos instrumentos que
facilitaran la disponibilidad de suelo, con el objetivo de poder realizar politicas pUblicas
de vivienda; entre ellos la obligatoriedad de que los Planes Generales de Ordenaciéon
Urbana de los municipios contengan disposiciones que garanticen suelo para viviendas
protegidas, mediante reservas de al menos el 30% del aprovechamiento objetivo
residencial, y la creacién de Patrimonios Piblicos de suelo que garanticen oferta
suficiente de viviendas con algin tipo de protecciéon puiblica.

Para reforzar y ampliar el esfuerzo de las Administraciones se aprobé la Ley 13/2005,
de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo, que modificaba y
complementaba determinados aspectos de la LOUA con el objetivo de garantizar una
oferta de suelo suficiente con destino a la promocién de vivienda protegida.

Conscientes de la dificultad de acceso a la vivienda que padece una parte importante de
la poblacién, asi como de la obligacién que tienen las Administraciones Publicas de
favorecer el derecho a una vivienda digna, adecuada a su situacién familiar, econémica
y social, surge en el afo 2010 la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia. Esta ley, que ha sido modificada por la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de
medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda, establece
que los Ayuntamientos elaborarén y aprobardn sus correspondientes planes municipales
de vivienda y suelo de forma coordinada con el planeamiento urbanistico general vy
manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda
y Suelo.

Respetando el émbito competencial de los ayuntamientos, en la Ley se establece la
obligacién para ellos de crear los «Registros Piblicos Municipales de Demandantes de
Vivienda Protegida», con el objetivo de conocer las necesidades reales de vivienda
protegida en Andalucia. La existencia de estos registros y su coordinacién permitirdn a
los Ayuntamientos anticipar las previsiones de la demanda de vivienda protegida en
cada municipio, y ordenarlas en los planes municipales de vivienda y suelo.
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TRAMITACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

El procedimiento de tramitacién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo seguird los
tramites del art. 49 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen
Local y lo dispuesto en materia de publicidad de los reglamentos en el articulo 131 de la

LRJIPAC y 133 LRIPAC:

o FASE DE CONSULTA PUBLICA PREVIA: a la elaboracién del plan, a través del
portal web del Ayuntamiento en la que se recabard la opinién de los sujetos y de
las organizaciones mds representativas potencialmente afectados por el futuro
plan de acuerdo con lo previsto en el articulo 133 de la LRIPAC.

o APROBACION INICIAL POR EL PLENO. Articulo 22.2d) Ley 7 /1985 de 2 de

abril, con el quérum de mayoria simple de acuerdo con el art. 4 7 .1 LBRL

o Sometimiento del expediente a un PERIODO DE INFORMACION PUBLICA y
audiencia a los inferesados por el plazo minimo de treinta dias para la
presentacién de reclamaciones y sugerencias.

o REMISION DEL EXPEDIENTE A LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE
VIVIENDA para que emitan informe preceptivo si se da el supuesto previsto en la
Disposicion adicional tercera de la Ley 2/2012.

o RESOLUCION de todas las RECLAMACIONES Y SUGERENCIAS presentadas
dentro de plazo. En caso de que no se presente ninguna reclamacion o
sugerencia se entenderd definitivamente adoptado- el acuerdo hasta entonces
provisional.

o APROBACION DEFINITIVA por el Pleno.

o PUBLICACION EN EL BOP del acuerdo y el texto completo del plan municipal
de vivienda.

o REMISION DEL PMV, una vez aprobado definitivamente a la Consejeria
competente en materia de vivienda.
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3.2. REMISION DEL DECRETO DE LA ALCALDIA DEL MUNICIPIO POR EL QUE SE ENCARGA

A LA EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE M AL AGA LA REDACCI ON,
PUESTA EN MARCHA, REVISION Y ACTUALIZACION DEL PLAN MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y SUELO.
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AYURNTAMIENTO

Por {2 prosontc, adjunto le remito el CERTIFICADD de la

secretaria del Ayuntamients de montecorto de L2 resolucian de Alcaldia

de 25 de maya relaliva a la redaceitn del Plan Muninipal de Vivienda y

Sugle que la Excma. Diputacion Provincial de Malapa tiene que redactar

[ para ol Ayntamiento de Mentecorto, para su conocimiento y efectos

RRELEL MALY, GARTIA {1 o8- 1)
[ R R AR Sl L EERY T E RIS

ALUALL LPIICLS I:EI.T

ol Fint e SO

oportungs, -
Reciba v cordial saludo.
JEFADE SERVICIO DE CODRBIMACION
. W . En Mantecarta a fecha de firma electrdnica.
EL ALCALDE,
AL JEEE DEL 5% DE ARGUTFECTURA, URBANISMO Y PLANEARIENTO
PARA CONOCIMIENTO Y EFECTOS
Reg. N2 FOOLMIGLUEL AYALA GARCLA.
Fechuo:

EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE MALAGA. FOMENTO E INFRAESTRUCTURAS.
SERVICIO DE ARQUITECTURA ¥ URBAMISMO.
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RICLEL AYALE GARCLA (2 oa )

ALIZALDE PREGIDENTE
e | e Eli it

. AYUNTAMIENTO
DE MONTECORTO
MN.LF P2o00054T
Fza. Andalucia, 1
Cidigo Postal 25430
(Mélaga)

B® Reose Blanco Lapez, Secretario-Interyentoro-Tesorera  del
Ayurtamiente de Montecorto (Mdlaga). -

CERTIFICO: {Que seqin las  datas obrantes en esta  Secretario
Irntervencidn-Tesareria de mi carge, can fecha 25 de mayo de 2017, sg ha dictado
par la Alcaldia-Presidencia la siguiente Resolucidm

"Visto el Decreto 14172015, de 2 de agoste, por el que se regula en Flan
Municipal de Viviends y Rehabilitacidn 2015-2020 de lo Junts de Andalucla.

Er base a lo prevista en la Ley 4072015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridice del Sector Pdblico, que permite [a forwmalizacidn de convenios por las
administraciones pdblicas para el ejercicio de sus competrencias.

Tenienda en cuenta que la Consejerfo competente en materia de viviehda vy
la Diputacidn Provincial hah elaborado un Conwenio de Caolaboracion a fin de
impulsar v colabarar con los Ayuntamientos en la redaccidn, poedta £n marcha,
revision y actualizacidn de los plahes municipales de vivienda y suelo de los
municipios de la proviacio,

Vista la Orden de 27 de abril de 2017, per la que se aprueban las bases
reguladoras para lo concesidn de ayudas, en régimen de cancurrencia competitiva,
para la elaborocidn y revisidn de las plames municipales de vivienda y sugda en o
Camunidod Autdnoma de Andalucia,

En virtud de [as atribuciones que me canfiere el art, 41 del Reglomenta de
Organizocidn, Funcionamiento v Régimen Juridico de las Entidodes Locales, art.
211 de la Ley 7/1585, regulodora de los Bases de Régimen Local,

HE RESUELTO
i Acordar | iricio de lo redaccidn del Plan Municipel de Vivienda y
Suelo,
2 Encorgar su redaccion a la Diputacidn Provincial.
3 Compromiso del Ayuntamients de impulse con diligeacia todas las

actuaciones recesorias para la fromitacidn v aprabocidn del Plan Municipal de
Wivienda v Suela.

4, Compromiso del Ayuntamientn de puesta a disposicidn de lo
Diputacidn de Mdlage tada lo infarmacidn y datos que le sean dolicitodas por lo
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g fédigo Pastal 29430
T (Mdlaga)

Liputacidn de Mdlaga que sean necesarios para la redoceidn del Plan Municipal de
Vivienda y Suele, ssf come para el ejercicia del resto de los compramises derivadas
del presente encarga.

5, Compromiso del Ayuntamients de puesta a disposicidn de la
Diputacidn de Malaga en &l plazo de quince digs de la documentacidn recogida en el
Anexa 1 para 2l inicio de la redoccidn del Plan o en su case justificacion mediante
infarme municipal de que ne se dispone de esta documentacion,

&, Compromisa del Ayuntamiente de publicocids en la pdgina web
municipal del doecumenta de Consulta Piblica Pravia a tenor de lo dispuesta en el
art. 133.1 de lo Ley 39/2015, de 1 de actubre, de Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Pdblicas, en el plazo de quince dias desde la
formalizactdn del encaorgs. asi coma envio a lo Diputacidn de la documentacion
correspendiente al resultado de la informacion publica.

7. Remitir lo aprobacidr realizada a la Exema, Diputacién Provincial,

8 Dar cuents al Ayuntaimienta Pleno, en la proxima sesidn que celebre.”

¥ para gue conste, y a fin de remitic @ la Excma, Diputacidn Provincial,
extiendo la presente, de orden v con el visto buena del Sr. Presidente, en
Maonterorta a facha de firma electrdnica,

Yo R La Secretaria-Interventara
El Alcolde-Presidente

Fda.: Miguel Avala &arcia Fde.: Rosa Blanca Ldpez
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/A\ JUSTIFICANTE DE ENTREGA

A JUMTR DE ANDRLUCIA

JUNTA DE ANDALUCIA &l

COMNSE IERES DE FOMENNTO Y W IEIC,
201799900264382 -07/06/2017

b
Consejeria de Fomento y Vivienda
A Consejeria de Fomento y Vivienda

DATOS DE LA ENTRADA DE LA ENTREGA

Numero de Registro Fecha y Hora de Registro Centro Organismo

201799901903914 07-06-2017 13:42:56 Servicios centrales Consejeria de Fomento y Vivienda

REGISTRO DE INTERESADOS
Nif Nombre Apellido 1 Apellido 2 Razon de interés

53685106R ELIAS BENDODO BENASAYAG SOLICITANTE

El dia 07 del 06 de 2017 a las 13:42:56, se ha registrado telematicamente en la Consejeria de Hacienda y Administracion Publica
la entrega nimero 124439 (Malaga. Ayuda para elaborar plan municipal vivienda suelo), la cual se ha incorporado al expediente del
tramite ‘Malaga. Solicitud de ayuda para la elaboracion o revision del plan municipal de vivienda y suelo’.

La entrega recepcionada se compone de los documentos que se detallan a continuacion, los cuales podran verificarse en la
direccion de Internet http://www.juntadeandalucia.es

DOCUMENTOS
DOCUMENTO
Solicitud de ayuda para la elaboracion o revision del plan municipal de vivienda y suelo 9683766d3da3aa927ac81f2c3e0860ef87654796
FIRMAS
INTERESADO IDENTIFICADOR DE FIRMA
ELIAS BENDODO BENASAYAG - 53685106R faihHW2SpXdX+ZtX+YFZTX5CKCJ3NmbA

DOCUMENTO
D i con el expediente - REPRESENTACION LEGAL 6baf2df40502b29c34735bc32bd363b914fb461
FIRMAS
INTERESADO IDENTIFICADOR DE FIRMA

DOCUMENTO
con el i - SOLICITUD MONTECORTO eac7dec1242d2958674233e6f581e24714c7b8ce
FIRMAS
INTERESADO IDENTIFICADOR DE FIRMA
10.226.134.100 07/06/2017 13:42 PAGINA 1/1
VERIFICACION fqihHW2SpXfYkFT7jzOBbn5CKCJ3NmbA https://ws175.juntadeandalucia.es/vea-
web/faces/vi/verificaDocsFirmados.jspx




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

4. SOLICITUD DE INFORMACION A DIFERENTES SERVICIOS DE LA EXCMA. DIPUTACION DE
MALAGA

malaga.es diputacion
Delegacion de Fomento e infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA, URBANISMO



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

4.1. NOTA INTERIOR DEL JEFE DE SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO A LA JEFA DE
SERVICIO DE CONTRATACION Y PATRIMONIO SOLICITANDO INFORMACION SOBRE LA
RELACION DE PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y SU ESTATUS ACTUAL DE LA ANTIGUA
ENTIDAD EMPROVIMA EN LA PROVINCIA DESDE EL ORIGEN DE DICHA EMPRESA.
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malagaes diputacion _
Drelegacién de Fomenta e Infraestructuras

SERVICIC DE ARGUITECTURA Y URBANISMO

NOTA INTERNA.

DE : JEFE DE SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO.
A: JEFA DE SERVICIO DE CONTRATACION Y PATRIMONIO.

Asunto: Solicitud de disponer de la relacion de promociones de viviendas y
su estatus actual de {a antigua entidad EMPROVIMA en la provincia desde sl
origen de dicha empresa.

Meotivado por la necesidad de informacién para documentar los Planes Municipales
de Vivienda y Suelo que en priximas fechas este servicio va a redactar para los
municipios menores de 20.000 habitantes, conforme al Convenio entre la
Diputacién Provincial y la Consejeria de Fomento, solicite nos enviéis la informacidn
mas detallada posible de todas las promogiones de Emprovima durante su periodo
de actividad. Esta informacién comprendera por municipio:

Ano de la intervencidn,

Presupuesto de inversian.

Unidades de viviendas
Recepcionadas o no.

Régimen de habitabilidad.

Régimen de tehencia

Superficies construidas.

Unidades familiares algjadas

{Otra informacion que vedis de interés.

*# 0 ¥ % @ &+ 8 & B

de tebrero dg 2017
andsz Bordes.
yicio-de Amuitectura y Urbanismo,

~eclp et original
{Fecha y Firma)
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

4.2. CONTESTACION DE LA JEFA DE SERVICIO DE CONTRATACION Y PATRIMONIO AL JEFE
DE SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO REMITIENDO INFORMACION SOBRE LA
RELACION DE PROMOCIONES DE VIVIENDAS DE LA ANTIGUA ENTIDAD EMPROVIMA EN
LA PROVINCIA DESDE EL ORIGEN DE DICHA EMPRESA.
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malaga.es diputacién
economia y hacienda
contratacién y patrimonio

NOTA INTERIOR

cbd

DE: JEFA DE SERVICIO DE CONTRATACION Y PATRIMONIO

A: JEFE DE SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

TEXTO:

En relacion a su nota interior en las que nos solicitaba disponer de la
relacion de promociones de viviendas de la antigua entidad EMPROVIMA en la
provincia desde el origen de dicha empresa, le envio la revista de Emprovima de
fecha septiembre de 2008 donde se recogen las promociones realizadas en los diez
primeros afios de historia de dicha empresa.

En cuanto a los inmuebles pertenecientes a esta Diputacion Provincial
adquiridos por cesion global de activos y pasivos de Emprovima mediante acuerdo de
Pleno de 5/03/2015 adjunto le remito relacion de las mismos en la que se indica el
municipio en el que se ubican, asi como la referencia catastral y su ocupacion.

Malaga, a de junio de 2017
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VIVIENDAS EMPROVIMA

MUNICIPIO DE NERJA
INMUEBLE MusICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION
VIVIENDA 13 NERJA O78RO0FVFZOOENODI4ZE NO

MuniCIP1O DE FUENTE DE PIEDRA

INMUEBLE MusICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION
VIVIENDA D1 591 Te0IUGH 5 INOOOI TP WO
VIVIENDA 05 SOI7603UG4 ] 5INOOOIMP WO

FUENTE DE PIEDRA
VIVIENDADS S917612UG4 1 51 NODDLIP NO
YIVIENDA 15 5917613UGH1 5 INODOLIP WO

MuniICIPIO DE HUMILLADERO

INMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION
1 BRR292IUGA0RRS000OILY S
2 ERE2921UG4088S0002BL 5l
3 BRE202 | UGH0EES0003Z] Sin contrato
4 BRE292 1UG40ERS0004 X0 Sin contrato
5 BEB29Z IUG40BES0D0SMP Sin contrato
L BRE2021UGH0ERSO0060A |
7 ERE2921UG40885000TWS sl
] REEB2921UG4088S0008ED NO
9 BEE2921UG4088S0009RF 51
10 RRR2021UG408850010WS NOD
i 288202 1UG408850011ED 51
12 i s EEB2921UG408850012RF 51
13 SRR2921UG408850013TG -1
14 BRR292 1UG408850014YH sl
15 888202 1UG40BRE00 15U sl
16 ARR292IUGH0ERSD0 161K 1
17 BEE2921UG408R5001TOL NO
18 888202 1UGH08RS0018PR NO
19 BRE292Z1UGH0RRS0019AZ 51
20 BER2921UG4038500200L Sin contrato
21 BREI02 | UGHORRSO021PB |
22 RBE292 1UG40BRS0022AZ 81




Municirio DE RIOGORDO

INMUEBLE MUNICIPID REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION
VIviENDA 01 516764 TUFRES6NOD0ZXE |
VIVIENDA 02 516764 TUFERS6ND0IIMR 51
VIVIENDA 03 RIOGORDO S16T64TUFRR S6ENOO040T NO
VIVIENDA 04 S16TO4TUFSESANO0OS WY g1
VIVIENDA 05 516764 TUFEES&NODDGEL NO

MUNICIPIO DE CASABERMEJA
INMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION
2 viviendas y | aparcamid ;
Frasquito Ramos 2| Casabermeja JT3RTORUFTR2INOOOIOL NO
MuUNICIPIO DE CASARES
INMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION
TERRENOGS PROMOCION
i, | | e s
{16 VIVIENDAS) :
MUNICIPIO DE OJEN
INMUEBLE MusiciFio REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION
VIVENDA 3 4283302UF 344850004 B0 NO
VIVIENDA 8 OIEN 4283302UF344 850009 WF MO
VIVENDA 13 4283302UF344850014RH YENDIDA




MUNICIPIO DE JUZCAR

INMUEBLE MuNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACIGN
TERRENO 29065 A0 2001660000 ZF
4 viviendas FINALIZANDO LA
H :i;ig“‘ o JUZCAR 228.123.00 € Valor de Ia CONSTRUCCION
{4 viviendas) CORBLTIAG I

MUNICIPIO DE ARDALES

INMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION
VIVIENDA S930309UF385350002006G 51
VIVIENDA S930309UF3853S0003PH 51
VIVIENDA S930309LF385350004A) 51
VIVIENDA SO30309UF3R51IS000585K 51
YIVIENDA Ardales 5930309UF3E5350006DL 51
VIVIENDA
CUEVAS DEL S030309UF3R53S0007FE 51
BECERROS2 .
VIVIENDA SOI0309UFIRSIASO00RGE NO
VIVIENDA S930309UF385350MMI9HX 51
MUNICIPIO DE CAMPILLOS
INMUEBLE MUNICIPID REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION
VIVIENDA 22 4916720UG304 1 NODOIHS NO
CAMPILLOS
VIVIEMDA 23 49167 190G204 1 HNODD 1 AS NO
MuNICIPIO DE CUEVAS BAaJas
IXNMUEBLE MUNICIPIO REFERENCIA CATASTRAL OCUPACION
VIVIEMDA 15 B21T71HTUGA2E INOOOITT NO
VIVIEMDA 16 CUEVAS BAJAS B21T1IZUGH28 INODOTFT NO
VIVIENDA 19 E21TIISUGAH2BINOODIKT NO




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

4.3. NOTA INTERIOR DEL JEFE DE SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO AL JEFE DE
SERVICIOS SOCIALES COMUNITARIOS SOLICITANDO COLABORACION PARA DISPONER
DE LA INFORMACION DE CARACTER SOCIAL NECESARIA PARA LA ELABORACION DE
LOS PLANES MUNICIPALES DE VIVIENDA Y SUELO QUE REDACTARA EL SERVICIO DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO.

malaga.es diputacion
Delegacion de Fomento e infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA, URBANISMO
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malaga.es diputacion —%r
Delegacion de Fomenta & Infragstrusturas

SERVICIO DE ARQUITECTURA ¥ URBANISMO

NOTA INTERNA.

DE : JEFE DE SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO.
A: JEFE DE SERVICIOS SOCIALES COMUNITARIOS.

Asunto: Selicitud de colaboracién para disponer de la informacién de caracter
social necesaria para la elaboracion de los Planes Municipales de Vivienda y
Suelo que redactara el Servicio de Arquitectura y Urbanismo.

Motivado por la necesidad de informacion para documentar los Planes Municipales
de Vivienda y Suelo gue en préximas fechas este servicio va a redactar para los
municipios menores de 20.000 habitantes, conforme al Convenio sntre [a
Diputacian Provincial v la Consejeria de Fomento, solicito nos enviéis la informacién
mas detallada posible sobre los siguientes aspectos que a continuacién detallo.

En principic vames a redactar un Plan tipo tomando como municipico Cuevas Bajas,
por lo tanto en una primera colaboracion necesitamos los datos que tengais sobre
este municipio ¥ en los aspectos siguientes:

DATOS SOBRE INFRAVIVIENDA

Localizacidn en los ambitos urbanos de situaciones de infravivienda®*,
Viviendas en situacion de hacinamiento o no adecuadas para fas que lo habitan.
|dentificacion de infraviviendas. Tipologlas. Antigledad v estado de conservacion.

Necesidades de intervencion y prioridades de pasibles intervenciones.

“Sg raflare a un espaclo wital que no poEes Servicios minimos (agua coriente. electricidad, saneamlento
incorporade ¥ cuano de bafio), no pozes suficiente ventilagion ¥ luz, &5 Incapaz de proteger da las inclemencias
climaticas y presenta dificultades de acceso.

DATOS SOBRE POBLACION CON RIESGO DE EXCLUSION RESIDENCIAL ¥ SOCIAL
CLASIFICACION FEANTSA

Personas “sin techo

Personas sin vivienda

Colectivos vulnerables: albergues para mujeras, albergusas para temporeros, residencia para
mayores sin hogar, viviendas tuteladas, centros de acagimisnto para jivenes.

Personas que viven en viviendas Inseguras: inmigrantes en situacion imegular, mujeres
maliratadas u otras personas que viveh en siluacicngs de violencia familiar o de pareja o en
procese legal de desahucio, scupacion ilegal con graves problemas econdmicos.

Personas que viven en vivlendas inadecuadas.chabelas, caravanas, infravivienda ¢
vivienda indigna®, an sifuacion de hacinamients, ¥ en vivienda no adecuada a sus
necasidades como discapacitados o mayores en viviendas no adaptadas.

DATOS PARA EL PLAN DE COMUNICACION ¥ PARTICIPACION CHJDADANA
Servicios sociales realizados por Diputacicn, para aportar informacion solicitada vy realizar
sugerencias.

Pagina | 1



milaga e= diputacion
Delegacion de Fomania ¢ Infraestructuras

SERVICIO DE ARGUITECTURA Y URBANISMO

OMGs que trabajen con colectivos en situaciin o riesgo de exclusian

Asociaciones vecinales flistado)

Asociaciones Profesionales {listado)

Idantificacion de personas de contacto; personal técnico, servicios sociales Municipales, ...

Fostariormente os enviaremaos la relacion de municipios adscritos a este Convenia, sobre
los cuales necesitaremnos la informacion descrita anteriormente,

Atentamente.

Fagina | 2
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5. ENCUESTA PREVIA PARA DETECTAR LAS NECESIDADES DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

5.1. MODELO DE ENCUESTA PREVIA PARA DETECTAR LAS NECESIDADES DE VIVIENDA EN EL
MUNICIPIO

malaga.es diputacion
Delegacion de Fomento e infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA, URBANISMO



o

1 DIRECCION DE LA VIVIENDA REFERENCIA CATASTRAL
CONSTRUCTIVO

2 ;QUE SUPERFICIE TIENE LA VIVIENDA?

[ Menos de 50m2 Obesoa7om2 Obe71a%om2

Obe9ratiom? O Mésde 110m2

;i CUANTOS DORMITORIOS TIENE LA VIVIENDA?

3
O 02 O3 O4 O Mas des

7 T

4 ;QUE ANTIGUEDAD TIENE LA VIVIENDA?

1 Anterior a 1956 [1De 1956 @ 1975 [1De 1976 a1 1981
O pe 198201986 O be 1987 a 2007 O A partir de 2007
[ Escalones [JHumedades U Griefas [ Tamario
O Ruidos O Falta de ventiocion O Vibraciones O olores

& GTIENE SU VIVIENDA ALGUNA ESTANCIA DEFICIENTE?

1 Cocina en patio [ Baro en patio
[ Habitaciones sin ventiar O oras.. oo

7 ¢ PRESENTA SU VIVIENDA ALGUNO DE ESTOS PROBLEMAS EN LAS INSTALACIONES?

[ Falta abastecimiento Agua municipal [ Falta de Bectricidad

O Falta conexion Saneamiento municipal O Omos..cvveeeeeeeeee,

8 ;SU VIVIENDA HA SIDO REHABILITADA EN LOS ULTIMOS 10 ANOS?
Osi ONo
INDIQUE BREVEMENTE EN QUE HA CONSISTIDO LA REFORMA

< ;QUE TIPO DE REHABILITACION NECESITA LA VIVIENDA?
POSIBLE MAS DE UNA RESPUESTA

O Adecuacion / Accesiolidad personas mayores y/o con discapacidad

O Ascensor [ Piato de ducha [ Bario
[ Cocina [ Fachada/cubierta [ ventanas/puertas
O tabiques/distrioucion O instalaciones agua/ electricidod T Calefaccion

O Toda la vivienda CJ OMOS. e

SOCIO-ECONOMICO

O vivienda liore O vivienda de Proteccion Oficial

1. ; QUE REGIMEN DE TITULARIDAD TIENE SOBRE LA VIVIENDA?

1 en propiedad [ En clauiler 1 Alquiler con opcidn a compra

[ Cesion de uso O ofros.............

¥ PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAY SUELO -AYUNTAMIENTO DE MONTECORTO
ENCUESTA SOBRE LA SITUACION DE LA VIVIENDA

2 ;A QUE USO DESTINA LA VIVIENDA?

O vivienda habitual O segunda residencia O sinuso

EN CASO DE SEGUNDA RESIDENCIA, ;CON QUE FRECUENCIA LA OCUPA AL ANO?
[ Fines de semana O periodo de vacaciones

(ESTARIA DISPUESTO A ALQUILARLA?
Osi ONo

13 ; CUANTAS PERSONAS VIVEN EN LA VIVIENDA HABITUALMENTE?

O O2 O3 04 Os OMasde 5

¢ALGUNA PERSONA CON MOVILIDAD REDUCIDA PERMANENTE?
Csi CINo L otrore. sCudntas?. ...
¢ALGUNAS DE LAS PERSONAS QUE RESIDEN EN LA VIVIENDA REQUIERE EL ACCESO A UNA

NUEVA VIVIENDA? POR: EMANCIPACION, TRABAJO, TAMANO INADECUADO,
ACCESIBILIDAD, REHABILITACION, DESAHUCIO...

Osi ONo EIMOBVO. v
(',CUANTAS FAMILIAS VIVEN EN SU VIVIENDA?
O O2 O3 O ofro re sCudntas?

14 EN EL CASO DE SER PROPIETARIO/A, EXISTE ALGUN PRESTAMO HIPOTECARIO
ASOCIADO A LA VIVIENDA?

Osi ONo

15 ;QUE DIFICULTAD TIENE PARA AFRONTAR LOS GASTOS RELACIONADOS CON LA

VIVIENDA? HIPOTECA O ALQUILER, SUMINISTROS, IMPUESTOS, MANTENIMIENTO...
[J No puedo hacer
frente

16 ;QUE CANTIDAD PODRIA PAGAR AL MES POR SU VIVIENDA?

O Hosta 90 € O entre 90-150€ O entre 150250 € I Més de 250 €

[ Bajo I Media [ Alta

ESPACIO URBANO

17 ;TIENE SU BARRIO ALGUN PROBLEMA QUE DEBA SER MEJORADO?
O olores O Failta de lluminacién ubana
[ Calles en mal estado O ofos..ccooveieeee

18 SUGERENCIAS Y OBSERVACIONES



PMVS ENCUESTA SOBRE LA SITUACION DE LA VIVIENDA MONTECORTO

EL AYUNTAMIENTO DE MONTECORTO Y EL SERVICIO DE ARQUITECTURA Y
URBANISMO DE LA DIPUTACION DE MALAGA INICIAN LA ELABORACION
DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

¢Qué es el Plan Municipal de Vivienda y Suelo?

La Ley 1/2010 de 8 de marzo Reguladora del derecho a la Vivienda en
Andalucia, establece que los Ayuntamientos elaborardn su Plan
Municipal de Vivienda y Suelo.

Este documento recoge las necesidades de vivienda en el municipio y
establece las medidas que debe acometer la politica de vivienda en
el dmbito para atender a la demanda de sus ciudadanos.

Objetivo del Plan

El objetivo fundamental es garantizar el acceso a una vivienda digna y
de calidad a todos sus vecinos, en funcién de las necesidades
familiares, sociales y econdmicas...

El Plan debe detectar las necesidades de rehabilitacion de viviendas
con deficiencias en sus condiciones bdsicas, para posteriormente
acogerlas a los Programas propios de la Junta de Andalucia,
coordinando también los de las distintas administraciones y acercando
de este modo los recursos técnicos y econdmicos a nuestros vecinos.

Para ello es importante conocer las inquietudes y necesidades de la
poblacién haciéndoles participes de las decisiones en materia de
vivienda y rehabilitacion.

¢ Como puedo participar?

Mediante la realizacidén de esta breve encuesta que trata sobre sus
necesidades y sugerencias en materia de vivienda.

¢Donde la entrego?

Una vez la hayas contestado o para solicitar informacién al respecto,
te puedes dirigir al Ayuntamiento de Montecorto, Plaza de Andalucia,
n° 129430

952 184 149 I www.montecorto.es | montecorto.es

La encuesta esta disponible en la web de este Ayuntamiento

- _J-.—.' .

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO
ENCUESTA SOBRE LA SITUACION DE LA VIVIENDA

ey AYUNTAMIENTO DE

.@ MONTECORTO
4 JULIO 2017

Ayto
Montecorto

. . . .. . Diputacion de Malaga
Diputacién Provincial de Malaga P ¢

Servicio de Arquitectura y Urbanismo



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

5.2. CERTIFICADO DEL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO SOBRE EL RESULTADO DE LA
ENCUESTA PREVIA

malaga.es diputacion
Delegacion de Fomento e infraestructuras
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Por la presente, adjunto le remite el CERTIFICADO de la
Secretaria del Ayuntamiento de Montecorto de la publicacion en la
Web, Facebook del Ayuntamientc y reparto personal en cada
vivienda del programa “Plan Muninipal de Vivienda y Suelo’ de |a
Excma. Diputacién Provincia! de Malaga | para su conocimiento y
efectos oportunos -

Agradeciéndole su colaboracién, reciba un cordial saludo.

Montecorto a 23 de noviembre de 2017

T

ELeALt'fﬁb
A BE

JEFADE SERVICID DE COORDINACION it E
PR N A 0E 7
FDO. MIGUEL AYALA GARCIA,

AL JEFE DEL 5 DE ARGUIFECTURA, URBANISHO Y FLANEAMIENTO

PARA CONOCIMIENTO Y EFECTOS
Reg N2}/ 29
Fecho: Vo -] l- )?—~

EXCMA.  DIPUTACION PROVINCIAL DE MALAGA. FOMENTO E
INFRAESTRUCTURAS. SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO.




[l el

. AYUNTAMIENTO
DE MONTECORTD
NIF P2900094T
Pza. Andalucia, 1
== Codigo Postal 29430
: {Mdlaga)

&

: D® Rosa PBlanco Lopez, Secretarin-Inferventora-Tesorera del Ayuntamiente de

i Mantecarto (Mdlaga). -

; CERTIFICO: Que segin los daotes obrantes en esta Secretarla Intervencion

Tesoreria de mi cargo, en relacidn con la encuesta del Plan Municipal de Yivienda y Suelo,

= se ha reslizado el trdmite de participocidn ciudadann mediante publicacidn en la web v el

: Facebook del Ayuntamients, y se ha reparfido personal del Ayuntamients en cada

vivienda, explicdndele cémo cumplimentarlo y el objetiva de la encueste durante la

E segunda semana del mes de agosta, recogiéndose 13 encuestas en lag dltimas diog del mes

2 de agasto.

g ¥ para que cohste y o fin de remitir a la Diputacidn Provincial, extiendo la

= presente, de arden vy con el viste bueno del 5r. Alcalde-Fresidente, en Montecarto a

- fecha de firma electrénica,

; ye Be La Secretaria-Interventora-Tesorera

i El Alcalde-Presidente

E Fra.: Miguzl Ayala Gareia Fda.: Rosa Bianco Lopez

4

-

3
CIZMAATE M CoC-AN HORA
HOSA HLARC LOPES 2AUIDTLEN HE o AT R PR THEY A
MIEUEL A sLA EeR T EIHAHCEL R YA RO JERRIE GED
CEDIGE SEY JRL BE WALz Sy

w7 Eafacd g M2 5750 TRE300 TEE Sand I T B RS hilps:Mfsode.malaga.es
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Hacienda electronica
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DOCUMENTO ELECTRONICO

CODIGO DE VERIFICACION DEL. DOCUMENTQ ELECTRONICO

cTBafeddfafefoa2 87 5a076 33047 8550acd97 92

Cireicicin de verifizacidn dal documanta: httpa:ffsede.malaga.es

METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Werzion MTI httpoiadministracionelectronica. gob es/EMIXEDN 1, Didacumentor2
ldentificador: ES_LD129903% 2017 _G000000500000030000000007 93530
Organo: LO1285038

Fasha de caplura: 071172017 14:04:03

Crigen: Administracion

Estadn clabaracisn: Criginal

Formalg; PDF

Tigo Documentzl: Certificado

Tiwo Firma: XAJES internally detachead signature

valor OS5 o7Badedd [BIEEG2A7 a0 TE0500 7A5a80acd 8732

Valar C5v: o7 SateddfAfErEGEE T Sal T80 7A50ard B2

Fragulaciin 34, Dacreto 2272 de 24072017

LR BRI RN

EA g Fakk-1E o validasicr en seds

1
A L= parz wal dacicn on seds

Ordananza reguladaea dol uso de medios elecirén cos 2n el ambile da la Dipacidn Frovingial de Malaga:
https:ffsede malaga.es/namativalardenanza_roguladora_usa_medios_electronleas. pelf

Fulilica da lirna slectrdnica y de corificados de 13 Dipuacion Pravineizl de Malaga v del marco preferencial prara gl sactor
mitlica provingial (tewtn consolidado):
https:ffaede. malaga. es/nomativalpolitica_de_firma_1.0.pdf

Proced'miento de crerridn y ulilizacion dal sallo slectrinico de drgans de la Herignds Elacirahica Provincial:
https:ffsedeinalaga es/inomativalproeedimisnte_creasian_utlilzaclon_sella_glectronico. pdf

Acuerds de adhesicn fe Ja Excrna. Dipulaclin Provincial de Mélaga al convenio da colaboras 6n catoe la Adrinistraciin General {Jall .
Estzda (MIMHAR) v [ Somunidad Auldnome da Andalucia para 12 prostaciin rulua de soluc ones bdsicas de Administracian Electronica
da facha 11 da mayo da 2016:

https:fisede malaga.es/nomativalas_convanio_j_andalucia_MINHAP _solucionag_baslcas.pdf

Aplicazion dal sislarma da Codloo Segaro de Venfizacien (C3W) en al Ambilc da la Diputac &n Provircial de Malsga:
https:faede malaga.es/nomativaldecrato 227224072017 _aplicacion_del _sistama_CSW.pdf
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6.  CONSULTA PUBLICA PREVIA REALIZADA POR EL AYUNTAMIENTO
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

6.1 CERTIFICADO DEL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO ACREDITANDO EL RESULTADO DE LA
CONSULTA PUBLICA PREVIA
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HASH: 12b14c416f670d7409e7a10faa1f4aca

Ayuntamiento de Montecorto
Fecha Firma: 10/06/2017

Sello Montecorto (1 de 1)

publico g

Expediente N°: 92/2017
Procedimiento: PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO
Fecha de apertura: 15/05/2017

CERTIFICADO DE PUBLICACION EN EL
TABLON DE ANUNCIOS

PRIMERO. Que la entidad Ayuntamiento de Montecorto tiene habilitada una sede
electronica con la plataforma «esPublico Gestiona» accesible a través de internet en la
direccion http://montecorto.sedelectronica.es, y que cuenta con un espacio de Tablon de
Anuncios.

SEGUNDO. Que de acuerdo con la informacion obrante en nuestros sistemas
informaticos, el dia 26/05/2017 se publico en el tablon de anuncios el siguiente
documento:

Documento: CONSULTA PREVIA PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAS
MONTECORTO

Huella digital MDS5: e8c0b3c026e14d3c27aa78c1e36ad05b

Huella digital SHA1: 1bc37¢718321b07d53b29408aaded6faef369a93

TERCERO. Que dicho documento ha estado publicado durante 14 dias, y dejo de
estarlo el 10/06/2017.

En Montecorto, a 10/06/2017
ESTE DOCUMENTO HA SIDO FIRMADO ELECTRONICAMENTE.

AULOCE, SA (esPublico Gestiona)



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

MODIFICACION DE LA RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA DE
CONCESION DE AYUDA A LA DIPUTACION PROVINCIAL DE MALAGA DICTADA EL 05 DE

SEPTIEMBRE DE 2017 POR EL QUE SE AMPLIA EL PLAZO DE APROBACION INICIAL DEL PLAN
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO Y EL DE JUSTIFICACION POSTERIOR DE LA AYUDA

malaga.es diputacién
Delegacién de Fomento e infraestructuras

SERVICIO DE ARQUITECTURA, URBANISMO



JUNTA DE ANDRLUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Delegacidan Territorial de Malaga

Modificacion de la Resolucion de concesion de ayuda a la Diputacion Provincial de Malaga dictada el 05
de septiembre de 2017 por el que se amplia el plazo de aprobacién inicial del Plan Municipal de Vivienda
y Suelo de Montecorto y el de justificacion posterior de la ayuda.

Se recibe, con fecha 27 de febrero de 2018, solicitud de la Diputacién Provincial de Malaga para la ampliacion de
los plazos para la aprobacion inicial del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Montecorto, y justificacion posterior
de la ayuda mediante la presentacién del mismo ante la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento y
Vivienda en Malaga.

La Diputacién Provincial de Malaga justifica la peticion de ampliacion del plazo en las dificultades inherentes a la
obtencion de los datos previos necesarios para elaborar el Plan, lo que describen pormenorizadamente.

Con fecha, 1 de marzo de 2018 ,se realiza, por parte de la Oficina Técnica de la Delegacion Territorial, informe

favorable de la solicitud.
ANTECEDENTES

1. Por la Orden de 27 de abril de 2017, BOJA n.° 83 de 4 de mayo de 2017, se aprobaron las bases reguladoras
para la concesion de ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, para la elaboracién y revisién de los
planes municipales de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

2. Por la Resolucién de 4 de mayo de 2017, BOJA 89 de 12 de mayo de 2017, se convocaron, para el ejercicio
2017, las ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, para la elaboraciéon y revision de los planes
municipales de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3. La Diputacién Provincial de Malaga, con fecha 08 de junio de 2017, solicité la ayuda para la redaccion del Plan
Municiapl de Vivienda y Suelo de Montecorto que fue concedida mediante resolucion del Delegado Territorial de la
Consejeria de Fomento y Vivienda en Malaga de fecha 05 de septiembre de 2017. Esta resolucion fue notificada a
la Diputacion Provincial de Malaga con fecha 06 de octubre de 2017.

4. La Diputacion Provincial de Malaga recibid, con fecha 25 de septiembre de 2017, de acuerdo con el dispositivo
undécimo de la orden de 27 de abril de 2017, el 100% de la subvencion.

5. De acuerdo con lo anterior y la normativa citada, la Diputacion Provincial de Malaga tiene de plazo para que esté
aprobado, al menos inicialmente, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Montecorto hasta el 5 de marzo de
2018 ,y para justificar la ayuda, de acuerdo con el dispositivo décimo tercero de la orden de 27 de abril de 2017,
mediante su presentacion, hasta el 25 de marzo de 2018.

6. El informe técnico de fecha 01 de marzo de 2018, se recoge lo siguiente:

La Diputacion Provincial de Mélaga justifica la peticion de ampliacion del plazo en las dificultades inherentes a la
obtencion de los datos previos necesarios para elaborar el Plan, lo que describen pormenorizadamente.

De conformidad con lo previsto en los dispositivos Primero, 2; Quinto, a; Duodécimo 1 y Decimotercero, 2 de las
Bases Reguladoras de la convocatoria (Orden de 27 de abril de 2017, BOJA de mayo), los planes municipales de
vivienda y suelo cuya elaboracion o revision se subvenciona deben cumplir el articulo 13 de la Ley 1/2010, de 8 de
marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia y el articulo 7 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020.

El contenido del Plan Municipal de Vivienda y Suelo se recoge en el articulo 13 del de la Ley

1/2010, de 8 de marzo, y fija como minimos.
e a) La deferminacion de las necesidades de vivienda de las familias residentes en e/

municipio, al objeto de concretar la definicion y cuantificacion de actuaciones protegidas
que se deban promover y 1as soluciones e intervenciones publicas que se deban llevar a
cabo.

e b) Las propuestas de viviendas de promocion publica y su localizacion.

* ¢) Los alojamientos transitorios que se consideren necesarios y la determinacion de
los equipamientos que se deben reservar a tal fin.
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* d) Las propuestas de actuaciones dirigidas a fomentar la conservacion, mantenimiento y
rehabilitacion del parque de viviendas y que mejoren la eficiencia de uso de dicho parque de
viviendas.

e ¢) Las medidas tendentes a la progresiva eliminacion de la infravivienda.

» ] Las propuestas de cuantificacion y localizacion de las viviendas protegidas, en sus diferentes
programas.

» g) £l establecimiento de los procedimientos de adjudicacion.

e ) Las medidas necesarias para el seguimiento y aplicacion del Plan.

» j) Las restantes medidas y ayudas que se consideren necesarias para garantizar la efectividad de/
derecho a una vivienda digna y adecuada.

Segtin el articulo 7 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, el plan municipal de vivienda y
suelo, ademads de lo establecido en el articulo 13.2 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, debera tener, como minimo,
el siguiente contenido.

a) Documento de informacion y diagndstico, integrado por:

1.° Andlisis socio-demogréfico general a realizar a partir de los datos estadisticos basicos
existentes, una vez actualizados, y un analisis de la necesidad de vivienda de la poblacion,
teniendo en cuenta los datos contenidos en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, con un apartado especifico sobre personas y colectivos en riesgo de exclusion social,
personas sin hogar, asi como sobre la situacion en materia de desahucios.

2.° Descripcion de la estructura urbana residencial e informacion y diagndstico del parque de
viviendas existentes en el municiplo, incluyendo un analisis sobre su grado de obsolescencia, asi
como de las viviendas vacias o en desuso existentes. Reflejard también las Situaciones de
Infravivienda.

3.° Relacion y descripcion de los recursos integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo y de las
viviendas titularidad del Ayuntamiento o ente publico municipal.

4.° Relacion de terrenos o edificaciones que se encuentren inscritas en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas.

5.° Anédlisis del planeamiento urbanistico respecto a la incidencia del mismo en la satisfaccion del
derecho a la vivienda.

b) Programa de Actuacion, integrado por:

1.° Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y su coordinacion con
olras estrategias socilales, econdmicas y medioambientales. Dichas actuaciones se agruparan en
aos apartados. vivienda y rehabilitacion.

2.° Fvaluacion econdmica financiera del Plan, que debera incluir los recursos materiales con los
que cuenta el municipio para poner en marcha el Programa de Actuacion.

3.° Definicion de los mecanismos de implantacion, desarrollo, seguimiento y evaluacion del Plan.

El punto 3. del citado articulo 7, también indica que en el proceso de formulacion y desarrollo del plan municipal de
vivienda y suelo se fomentara la participacion de los agentes econdmicos y sociales mas representativos, asi como
de las asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y de demandantes de vivienda protegida.

De todo lo anterior se puede deducir que la redaccion de un Plan Municipal de Vivienda y Suelo exige un trabajo
que en algunos casos puede resultar complejo por la dificultad en la obtencion de los datos previos, al no existir
apenas informacion actualizada de los mismos. A lo que hay que unir las demoras logicas por la contratacion de
los equipos técnicos para su redaccion, lo que hace que el plazo fijado de seis meses puede quedarse en algunos
€asos corto, y sea necesario ampliar el plazo.
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Por todo lo anterior, se puede afirmar que la solicitud de ampliacion de plazo presentada por la Diputacion
Provincial de Malaga esta justificada, no varia el destino de la subvencion, no altera la actividad, no se perjudican
derechos de terceros, y no excede de la mitad del plazo inicialmente concedido. Por lo que se propone que se
amplie el plazo de aprobacion inicial del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Montecorto hasta el 5 de junio de
2018, y su justificacion hasta el 25 de junio de 2018, de acuerdo de con la solicitud presentada, ya que el retraso
en la redaccion y posterior aprobacion del Plan influye necesariamente en su posterior justificacion.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

1 De conformidad con el dispositivo Quinto, letra a) de las Bases reguladoras de la convocatoria, aprobadas por
Orden de 27 de abril de 2017, son obligaciones de las entidades beneficiarias tener elaborado o revisado y
aprobado por el érgano competente del Ayuntamiento, al menos inicialmente, los planes municipales de vivienda y
suelo en el plazo maximo de 6 meses desde la fecha de la resolucién de la concesién de la ayuda.

2 Conforme al dispositivo Decimotercero de las mismas Bases reguladoras, aprobadas por Orden de 27 de abril de
2017, la justificacion debera presentarse en el plazo méaximo de seis meses a partir del primer o Unico pago
efectivo del importe de la subvencion concedida.

3. La Bases reguladoras de la convocatoria, aprobadas por la citada Orden de 27 de abril de 2017, prevén
expresamente la posibilidad de la modificacion de la resolucion en el dispositivo Decimoquinto de las mismas.

4. El articulo 32.4 y 5, Modificacion de la Resolucién de concesion, del Decreto 282/2010, de 4 de mayo, por el
que se aprueba el Reglamento de los Procedimientos de Concesion de Subvenciones de la Administracion de la
Junta de Andalucia, se establece que:

4. Salvo prevision expresa en contrario recogida en las bases reguladoras, la persona beneficiaria de la
subvencion podra instar del 6rgano concedente de la misma la iniciacion de oficio del procedimiento para
modificar la resolucién de concesién, incluida la ampliacion de los plazos de ejecucion y justificacion, sin
qgue en ningun caso pueda variarse el destino o finalidad de la subvencién, ni alterar la actividad,
programa, actuacion o comportamiento para los que se solicita la subvencién ni elevar la cuantia de la
subvencién obtenida que figura en la resolucion de concesion. La variacion tampoco podra afectar a
aquellos aspectos propuestos u ofertados por la persona beneficiaria que fueron razén de su concreto
otorgamiento. La ampliacion del plazo de justificacion no podra exceder de la mitad del inicialmente
establecido y en ninguin caso podra perjudicar derechos de terceras personas.

El escrito por el que se inste la iniciacion de oficio debera estar suficientemente justificado, presentandose
de forma inmediata a la aparicién de las circunstancias que lo motiven y con antelacion a la finalizacion
del plazo de ejecucion y de justificacion inicialmente concedido.

El érgano competente notificara a la persona interesada el acuerdo por el que se adopte la decision de
iniciar o no el procedimiento. La denegacion debera motivarse.

5. La resolucion del procedimiento de modificacion de la resolucién de concesion sera dictada y notificada
en un plazo no superior a dos meses por el 6rgano concedente de la misma, previa instruccion del
correspondiente procedimiento en el que, junto a la propuesta razonada del o6rgano instructor, se
acompanfaran los informes pertinentes y las alegaciones que, en su caso, hubiera presentado la persona
beneficiaria.

5. Con arreglo a lo previsto en el articulo 32.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun “La Administracién, salvo precepto en contrario, podra conceder de oficio o a peticion de los
interesados, una ampliacion de los plazos establecidos, que no exceda de la mitad de los mismos, si las
circunstancias lo aconsejan y con ello no se perjudican derechos de tercero. El acuerdo de ampliacion debera ser
notificado a los interesados”. Asi mismo, en el nimero 3 de dicho precepto se establece que tanto la peticion
como la decision sobre la ampliacion deberan producirse, en todo caso, antes del vencimiento del plazo de que se
trate, sin que pueda ser objeto de ampliacion el plazo ya vencido.
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6. Conforme al articulo 35.1.e) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun,
deben ser motivados los acuerdos de ampliacion de plazos.

Por todo lo cual, de conformidad con el informe emitido con fecha 1 de marzo de 2018 por la Oficina Técnica del
Servicio de Rehabilitacion y Arquitectura,

ACUERDO

Primero.- Modificar la Resolucién de concesiéon de ayuda a la Diputacién Provincial de Malaga para la elaboracion
del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Montecorto, de fecha 5 de septiembre de 2017, ampliando el plazo de
aprobacion inicial hasta el 5 de junio de 2018, y el de su justificacion hasta el 25 de junio de 2018.

Segundo.- Notificar este acuerdo a las interesadas, comunicandoles que, conforme al articulo 112.1 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, sin perjuicio
de la alegacion de la oposicion al mismo para su consideracion en la resolucién que ponga fin al procedimiento, no
cabe recurso.

EL CONSEJERO DE FOMENTO Y VIVIENDA
Felipe Lopez Garcia

(P.D. Dispositivo Décimo de las Bases Reguladoras aprobada por la
Orden de 27 de abril de 2017, BOJA 4/5/2017)

EL DELEGADO TERRITORIAL DE
FOMENTO Y VIVIENDA:

Francisco Fernandez Espafia
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0. INTRODUCCION

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo es una
herramienta de planificacién y gestion que tiene
por objeto concretar la politica de vivienda de un
municipio. A partir del andlisis e identificacién de
las necesidades de vivienda y las condiciones
existentes (socioecondmicas, urbanisticas, de
organizacién municipal.) se articulan una serie de
medidas necesarias para atenderlas. Por ofro
lado, se proyectan, presupuestan y programan
estrategias y actuaciones destinadas a subsanar
las deficiencias y problemdticas detectadas en
la ciudad ajustadas a unos plazos
establecidos vy justificados.

MARCO LEGAL

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Ley 13/2005 de 11 de Noviembre, de medidas para
la vivienda protegida y suelo.

Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de vivienda protegida de la
Comunidad Autébnoma de Andalucia

Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho
a la Vivienda en Andalucia.

Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento regulador del Registro
PUblico Municipal de demandantes de vivienda

Ley 8/2013 de 26 junio, Rehabilitacién, Regeneracién
y Renovacién urbana

Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para
asegurar el cumplimiento de la funcién social de la
vivienda de Andalucia

Orden 5 Octubre 2017, que crea la Bolsa de Oferta
de viviendas y regula el procedimiento para la
declaraciéon de permuta, de vivienda protegida

Orden 18 Diciembre 2017 de desarrollo y tramitacién
del programa de regeneracién del espacio publico
urbano en la Comunidad Auténoma de Andalucia

Decreto 141/2016, de 2 de Agosto, por el que se
regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia 2016-2020

Real Decreto niUm. 106/2018, de 9 de Marzo, regula el
Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.



1. CONTENIDO DEL PLAN NICIPAL DE VIVIEN

-DESCRIPCION REALIDAD FiSICA DEL MUNICIPIO
-ANALISIS DE LA POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL

-ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO

-ANALISIS DE LA OFERTA DE VIVIENDA

PLAN

OBJETIVOS Y PARTICIPACI
ESTRATEGIAS ON

CIUDADANA

PROGRAMA DE
ACTUACION
DIAGNOSTICO
RECURSOS
MUNICIPALES

-ACTUACIONES DE VIVIENDA Pms GESTION Y
INVENTARIO EVALUACION

-ACTUACIONES DE REHABILITACION MUNICIPAL DEL PLAN

-INFORMACION Y ASISTENCIA A LA

CIUDADANIA

-DIAGNOSTICO SOCIO DEMOGRAFICO

-DIAGNOSTICO MATERIA DE VIVIENDA Y
EVALUACION NECESIDADES ACTUALES Y
FUTURAS

-DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO

-DIAGNOSTICO DE LOS RECURSOS
MUNICIPALES

-ACTUACIONES DE REHABILITACION



2. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

OBJETIVOS ESTRATEGIAS

HACER EFECTIVO EL ACCESO DE LOS
CIUDADANOS A UNA \VIVIENDA DIGNA Y
ADECUADA

Priorizar la utilizacién y ocupacién del parque de
viviendas existente o en desarrollo, deshabitadas, en

construccién, o precisen de reformas para su
adecuacion.
Revisar el resultado oferta/demanda derivado del

estudio de vivienda del municipio.

Movilizar el parque de viviendas
arrendamiento.

susceptibles de

Dar a conocer la existencia de los programas de ayudas
al alquiler de vivienda.

Prever la construccién de vivienda protegida por parte
de promotores publicos y privados.

Promover el acceso a una vivienda en régimen de
alguiler destinada a los jévenes con escasos medios
econdmicos

Prever la creacién de alojamientos protegidos para
cubrir la necesidad de ciertos colectivos vulnerables de
la poblacién en riesgo de exclusidn social.

MEJORAR LA GESTION DEL PARQUE PUBLICO

Andlizar los programas de trabajo de adjudicacion e
inspeccién de viviendas.

Inspeccionar el parque de vivienda protegida para
garantizar su uso correcto.

Elaborar estadisticas para el seguimiento del parque
publico: demandantes, viviendas y necesidades

ACTIVAR LOS SUELOS CON RESERVA PARA
VIVIENDA PROTEGIDA EN EL PGOU

Priorizar el desarrollo de la zona del suelo urbano no
consolidado

Definir localizaciones para futuras actuaciones.

Fomentar la creacién de espacios publicos y zonas
verdes, y regenerar aquellos que se encuentren en
estado deficiente.

Estimar suelos dotacionales-equipamientos
cudlificados por el PGOU.

publicos

IMPULSAR  MEDIDAS  SUFICIENTES PARA LA
REHABILITACION, CONSERVACION Y
ADECUACION FUNCIONAL Y DE AHORRO

ENERGETICO DE LAS VIVIENDAS Y EDIFICIOS

Dar a conocer la existencia de los programas de
ayudas a la rehabilitacién.

Subsanar  deficiencias en la  conservacion vy
mantenimiento de envolvente de los edificios.

Resolver carencias de accesibilidad en los edificios y
viviendas.

Adecuar los edificios del municipio a los estdndares de
eficiencia energética para impulsar la reconversion del
sector de construccién y la generacion de nuevos
yacimientos de empleo

Implantar ascensores

Realizar Informe de Evaluacion de Edificios con
inclusién de accesibilidad y certificacion de eficiencia
energética.




OBJETIVOS ESTRATEGIAS

Promover obras de mejora de accesibilidad de los
espacios publicos

Promover obras destinadas a mejorar la eficiencia
ambiental en materia de agua, energia, uso de
materiales, gestibn de residuos y proteccién de la

PROMOVER ACTUACIONES DE REGENERACION Y | diversidad

z - Promover obras de urbanizacién y reurbanizaciéon
RENOVACION DEL ESPACIO PUBLICO URBANO material de los espacios publicos tales como

consolidacion, pavimentacion, jardineria, infraestructura,
instalaciones, servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento, suministro energético, alumbrado,
recogida de residuos, telecomunicaciones y utilizacién
del subsuelo.

Desarrollar programas que fomenten la captaciéon
de viviendas de segunda residencia de partficulares

DAR EFECTIVO DESTINO HABITACIONAL A LAS [ Rarasu activacién como viviendas en alquiler.
Movilizar la vivienda deshabitada hacia el alquiler

VIVIENDAS SIN USO protegido.

Promover el stock de viviendas de nueva construccion
sin vender.

Dar a conocer la existencia de los programas de ayudas
al pago de hipoteca de la vivienda habitual.
Proporcionar informacién y asesoramiento por
incapacidad para hacer frente al pago de las rentas
por arrendamiento de la vivienda habitual y

PROMOVER LA COHESION SOCIAL EN MATERIA DE | Pemanente.
VIVIENDA

Realojar a las personas que han sufrido desahucios
por impago de renta en alojamientos transitorios.

Potenciar el acceso a la vivienda desde el alquiler a
quienes no puedan mantener su vivienda por una
situacién de mayor endeudamiento.




3. ACTUACIONES PREVISTAS




3.1. CUADRO RESUMEN DE LAS ACTUACIONES DEL PMVS

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE MONTECORTO

CUADRO RESUMEN DE LAS ACTUACIONES DEL PLAN ”
B: REHABILITACION
ACCESO Y USO EFICIENTE AL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE ACTUACION
Al Puesta en el mercado de viviendas deshabitadas A.1.1
Fomento de alquiler social A.1.2
PROMOCION DE VIVIENDA/ ALOJAMIENTO ACTUACION
A2 Promocién de viviendas en régimen de autoconstruccion A.2.1
Procedimiento adjudicacién de vivienda, Ordenanzas reguladoras RPMDVP A.2.2
SUELO ACTUACION
A3 Planeamiento y Gestion Urbanistica A.3.1
Patrimonio Municipal de Suelo A.3.2
Registro Municipal de solares y edificaciones ruinosas A.3.3
REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL ACTUACION
B1 Rehabilitacién individual de viviendas de propiedad privada B.1.1
Rehabilitacién de edificio de propiedad privada. Ascensor B.1.2
B2 MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE ACTUACION
Actuaciones en espacio publico B.2.1

En las Fichas contenidas en el en el apartado correspondiente, se especifican cada una de las
actuaciones.



3.2. ACTUACIONES EN MATERIA DE VIVIENDA



N° Ficha

- PUESTA EN EL MERCADO DE LAS VIVIENDAS Al.1
ACTUACION DESHABITADAS
AMBITO Municipal OBJETO | INTERMEDIACION Y FOMENTO DE LA OFERTA DE VIVIENDA DESHABITADA
LOCALI IDESCRIPCIC')N Y SITUACION LEGAL

ZACION GEOGRAFICA

- -9

IMARCO LEGAL

m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de|
lAndalucia

m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitaciéon

Ao Andaoliacin D014 2000

IPROGRAMAS

m D141/2016. Art 41:
Programa de intermediacion.

JOBIJETO

Mantenimiento de las medidas de fomento del
alguiler o cesién en uso, ya sea de titularidad
pUblica o privada, mediante la intermediacion
en el mercado del arrendamiento de viviendas |
el aseguramiento de los riesgos, contfemplados
en los articulos 44 y45 de la Ley 1/2010

ICUANTIA/PRESTACION

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES Gestion  de una bolsa de viviendas

Detectar aquellos inmuebles del parque residencial existente, | deshabitadas  para  su  cesion  en
que en la actualidad se encuentran vacios, que son mds arrendamiento.

féciimente susceptibles de incluir en la nueva bolsa de viviendas. Concertacién de pdlizas de seguro de impago
JPROMOTOR de renta , defensa juridica y multirriesgo de
hogar.

Concertacion entre Administraciones Concesidn de la asistencia técnica necesaria.

Apoyo de una red de Agentes Colaboradores
de la administracién de la Junta de Andalucia
en el desarrollo del programa.

2018 2019 2020 2021 2022

PROGRAMACION
1°8§ 2°s 1°8 2°s 1°8 2°s 1°8 2°s 1°8 2°s

|FASES

Lo programacion de esta actuacion ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que se
regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el Real Decreto 106/2018
de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de vigencia del
[presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

VIVIENDAS

VP Propiedad privada

[TOTAL VIVIENDAS DIPUTACION/

CCAA MUNICIPAL GENERAL ALQUILER
Viv. deshabitadas - - 47
GESTION Y EVALUACION
|Indicador de gestion  (G) N° de viviendas vacias con condiciones de habitabilidad vy juridicas idéneas
findicador de resuitado (R) N° de viviendas vacias que han sido ocupadas
OBSERVACIONES

Se trata de un programa imposible de definir a dia de hoy, pero de importancia vital para llevar a cabo las nuevas
Jpoliticas de vivienda encaminadas a la rehabilifacion y regeneracion del Patrimonio Residencial existente.




N° Ficha

ACTUACION FOMENTO DEL ALQUILER SOCIAL Al.2
IAMBITO DE ACTUACION VIVIENDAS VACIAS SITUADAS EN MUNICIPIO
LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL
7 IMARCO LEGAL
m Arf. 13.2d) Ley 1/2010 de Vivienda de
Andalucia
: = RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
o & m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion
1 de Andalucia 2016-2020.
IPROGRAMAS
m RD 106/2018. Art.10 y 55:
-Programa de ayuda al alquiler de vivienda.
-Programa de ayuda a los jévenes
m D141/2016. Art 42 y 43:
. -Programa de ayudas de viviendas en alquiler a
| el Y personas inquilinas
4 -:-'_.-"'_‘. \.__?‘._. %.-: |
T SN . JoBJETO
e Y "‘-“-..Q-‘w.;; .| [Establecer ayudas destinadas al pago de la rentd|
b AT ~ [del alquiler que faciliten el acceso a la vivienda a
x 1 ‘o ‘l’; familias con ingresos limitados.
i = [N ] 7 ya
o - ?«:& CUANTIA/PRESTACION
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES IRD 106/2018, Art.60 Ayuda al alquiler a menores de|
Conocer la predisposicion de 1os interesados al cumplimiento |32 ANOs: )
de los derechos y deberes que pueda obligar el tipo de ayuda. Hasta 50% del alquiler mensual
Hasta 30% en el framo entre 601 y 900 euros

RD 106/2018, Art.14y D. 141/2016. Art.42

JPROMOTOR 40% renta mensual de alquiler en general.
Administraciones Plan Municipal: a definir
2018 2019 2020 2021 2022
PROGRAMACION 105 bos  les  bes  les  bes  hes  bes  lies 205
JFASES

la programacién de esta actuacién ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que se
regula el Plan de Vivienda y Rehabilitaciéon en Andalucia en el periodo 2016-2020,asi como por el Real Decreto 106/2018
de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de vigencia delf
lpresenfe Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

VIVIENDAS

VIVIENDAS VP VP ALQUILER
TOTAL VIVIENDAS VP VP VP VENTA ALQUILER SOCIAL
CCAA DIPUTACION/ | GENERAL
56 - 52 4
GESTION Y EVAUACION
[Indicador de gestién  (G) N° de solicitudes del RMDVP con ayuda pago del seguro de alquiler/aino
Ilndicodor de resultado (R) N°® de actuaciones de intermediacion

OBSERVACIONES
Se trata de un programa destinado a ayuda al alquiler de a personas con ingresos limitados y en riesgo de exclusion, lo
que supone una necesidad de 4 viviendas o alojamientos. Ademds, se incluyen ayudas para el alquiler a jovenes, segun|
datos del Ayuntamiento el nUmero de jévenes de 18 a 35 afnos asciende a 132, con una necesidad de vivienda de un
40% (52 viv). En total la necesidad de ayudas asciende a unas 56 viviendas.




PROMOCION DE VIVIENDAS EN REGIMEN DE

ACTUACION AUTOCONSTRUCCION A2.1
AMBITO DE ACTUACION AR SUP-M4, C/ Los Pinos
LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

MARCO LEGAL

m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

m D141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia 2016-2020.

PROGRAMAS

m D141/2016. Art 38 y 44:
-Programa de fomento del parque publico de viviendas
en alquiler o cesidn de uso.
-Programa de viviendas protegidas en régimen de
autoconstruccion.

OBJETO

-Cesion del suelo municipal para la promocién de
viviendas protegidas en régimen de autoconstruccién.

CUANTIA/PRESTACION
- Pl WL Las ayudas consistirdn  fundamentalmente  en
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES financiacién para la construccién.
Incluir las parcelas cedidas para VPO en el Registro de | Articulos 40 y 45.2. del D 141/2016 por el que se regula el
Patrimonio Municipal de Suelo. Plan de Vivienda y rehabilitacion en Andalucia 2016-

Condiciones del suelo recogidas en el Arficulo 46 del D | 2020.
141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda vy | Autoconstruccidon: Maximo 20.000€ por vivienda para la
rehabilitacién en Andalucia 2016-2020. Establecimiento del [ compra de materiales.
régimen juridico. Determinacion del  procedimiento de | promocion alquiler o cesion de uso: Maximo 15.000€ por
adjudicacion. vivienda

PROMOTOR

Agentes pUblicos o privados.

Articulo 38.5. y 48 del D 141/2016 por el que se regula el Plan
de Vivienda y rehabilitacién en Andalucia 2016-2020.

2018 2019 2020 2021 2022

PROGRAMACION
1°S 2°S 1°8 2°S 1°8 2°S 1°8 2°S 1°8 2°S

FASES

OBSERVACIONES

La programacion de esta actuacién ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que se
regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020. Para el resto del periodo de vigencia
del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

VIVIENDAS / ALOJAMIENTO

PROMOCION ; ;
Suelo 10% Cesion| TOTAL VP VP VP Alquiler social/
m? m2t VIV vP Municipal VP Venta Alquiler Al
: CCAA . Pe General Dotacion.
Diputacion
450 5
GESTION Y EVALUACION
Indicador de gestion  (G) N° de solicitudes
Indicador de resultado (R) N° de viviendas iniciadas
OBSERVACIONES

Solar de propiedad municipal, situado junto al campo de fUtbol y la piscina, perteneciente al suelo AR SUP-M 4 segin
catastro, junto ala Calle Nacimiento en la zona Oeste del mismo

Se propone la ejecucién de 5 viviendas que se ponen a disposicién de las personas con menos recursos, con el fin de
gue se autoconstruyan sus viviendas.




ACTUACION PROCEDIMIENTOS DE ADJUDICACION DE VIVIENDAS A2.2
< - APROBACION DE LA ORDENANIZA REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO DE
[AMBITO Municipal (OBJETO ION
LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL
~ ' |mARCO LEGAL
P m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m D 1/2012 de 10 de enero Regula el RPDVP
= IPROGRAMAS
En los decretos tanto estatal 106/2018 como
" autonémico 141/2016 no se recogen programas a este
= - respecto.

IOBIJETO

B A : Aprobacién de las Ordenanzas Reguladoras del
e - _",E{, Registro PUblico Municipal de Vivienda Protegida,
= N - para la definicién del procedimiento de adjudicacién
' de viviendas.
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES:
Aprobaciéon del Plan Municipal de Vivienda y Suelo
JPROMOTOR
Ayuntamiento de Montecorto
oG c16 2018 2019 2020 2021 2022
PROGRAMACION
I 19 2°S 19S 2°S 19S 2°S 19S 2°S 19 2°S
[FASES

ILo programacién de esta actuacion ird vinculada a la fecha de aprobacién definitiva del PMVS de Montecorto.

VIVIENDAS
PROMOCION ALQUILER
TOTAL VP VP SOCIAL/
VP
Sl VIVIEN VP DIPUTACION/ VP VENTA  |ALQUILER |ALOJAM.
CCAA GENERAL
MUNICIPAI DOTACION.

GESTION Y EVALUACION

|Indicodor de gestion  (G) N° demandantes

|indicador de resultado (R)

N° de viviendas adjudicadas

OBSERVACIONES

IEl Ayuntamiento de Montecorto, con el fin de poner en funcionamiento el Plan municipal de Vivienda y Suelo, deberdj
aprobar las Ordenanzas Reguladoras del Registro PUblico Municipal de Vivienda Protegida.




ACTUACION PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA A3.1
AMBITO SECTOR SUS-4
LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

T O T oo

H'I{'Lj[ ﬁﬁ m _.f' m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia

u ."r1'L =4 m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
}:f._r M “\W m DI141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacién de

IIJ m. 753 [Andalucia 2016-2020.

Ir' < ~ . i 4

[PROGRAMA

m RD 106/2018, Art. 24:

Programa del Plan Estatal de Vivienda de Fomento
del parque de vivienda en alquiler

m D141/2016. Art 38:

Programa de fomento del parque puUblico de
viviendas en alquiler o cesidn de uso.

JOBIJETO

Gestionar las viviendas protegidas para alquiler o venta
sobre el suelo del 10% de cesién del aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento.

: \ H Lt
._ o _’i{ = _idﬁ\\"i ! ICUANTIA/PRESTACION
w Vel . _m Las ayudas consistirdn  fundamentalmente  en
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES: financiacion para la construccién solo en el caso de
alquiler.

Desarrollo del Plan Parcial del suelo urbanizable del sector SUSHg RD 106/2018. Art.28

4, localizar el 30% de edificabilidad residencial de VPO vy situar Ayuda directa, de hasta un méximo de 350 €/m? de|
los terrenos del 10% de cesibn de aprovechamientol
correspondiente al Ayuntamiento.

Incluir el 10% de cesidn del aprovechamiento correspondiente) .
al Ayuntamiento en el Registro de Pafrimonio Municipal de] 36-750 € por viv.

superficie Util de viv. La cuantia mdéxima < al 50% de la
inversion de la actuacion, con un limite mdximo de|

Suelo m D141/2016. Art.40.
IPROMOTOR Promocidon alquiler o cesion de uso: Mdximo 15.000€
Ayuntamiento de Montecorto por vivienda.

2018 2019 2020 2021 2022
|PROGRAMACION

19S 205 19S 205 19S 225 19S 29S 19S 20

FASES

ILa programacion de esta actuacién ird vinculada al desarrollo del Plan Parcial del sector SUS-4.
VIVIENDAS

309 0% PROMOCION
SUS-4 VPO CESION [TOTAL /P VP VP ALQUILER
l(m?s) ... |APROV VIV.VPO VP e \ds VENTA  |ALQUILER [SOCIAL

(L CCAA GENERAL

N/MUNICI

13.400 ;‘692'6 ;62‘:'21 17 — 6 1
GESTION Y EVALUACION
||ndicodor de gestion  (G) N° de solicitudes/aino
|indicador de resultado (R) N° de viviendas iniciadas

OBSERVACIONES

Segun la Adaptacién Parcial a la L.O.U.A. de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Ronda (P.G.0.U.), se detectan|
dreas y sectores que no han sido desarrollados y en los cuales el Ayuntamiento pretende poner en carga los suelos
destinados a vivienda protegida. En el avance del PGOU de Montecorto, en tramitacién, se observa que tan sélo
Imantiene el sector SUS-4, que se decide desarrollar. Este sector es el que tiene una localizacion mds cercana al casco, Y|
estratégicamente situado entre el mismo y la zona de ensanche mds reciente al Este.




ACTUACION PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO A3.2

AMBITO Municipal OBJETO CREACION DEL REGISTRO DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

LOCALIZACION GEOGRAFICA IDESCRIPCIéN Y SITUACION LEGAL
~ |mARco LEGAL

o m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m Art 70 LOUA L7/2002 de 17 de diciembre.

= IPROGRAIVIA DEL DECRETO 141/2016

En los decretos tanto estatal 106/2018 como autondmico
141/2016 no se recogen programas a este respecto.

= loBIETO

Se ftrata de inventariar y formalizar el Patfrimonio
Municipal de Suelo sobre los suelos municipales|

- = Jorocedentes del 10% de aprovechamiento medio, por
" desarrollos urbanisticos, destinados a vivienda protegida, |

M e \ Jotros suelos de propiedad municipal.
IACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES: La mayoria de los demandantes de vivienda del

municipio se encuentfran dentro de los grupos de menori
I|'ndice de renta con ingresos < a 2.50 veces el IPREM , por
lo que el 50% de las viviendas sobre suelos procedentes
del 10% de cesidn del aprovechamiento correspondiente
al Ayuntamiento, se calificardn de régimen especial |
preferentemente se cederdn en alquiler o se destinardn a
cooperativas de sesién de uso. Art. 31 D. 141/2016

Montecorto cuenta con adaptacion parcial a la LOUA,
PGOU de Ronda desde el ano 2010. Actualmente estd
framitando su propio PGOU, con un avance aprobado.
Dispone de sectores de suelo urbanizable sectorizado para sy
desarrollo.

En la actualidad no dispone formalmente de un registro
oficial de patrimonio municipal de suelo.

IPROMOTOR
Ayuntamiento de Montecorto

2018 2019 2020 2021 2022

IPROGRAMACION
195 |2¢9S 195 |2¢9S 195 [2¢0S 195 [2eS  J1es  |2es

[FASES

La programacién de esta actuacion ird vinculada a los recursos municipales disponibles en el Ayuntamiento, bien
humanos o financieros; o cualquier otro recurso de los que disponga.

VIVIENDAS

PROMOCION /P

TOTAL VP ALQUILER

R VIVIEN VP \I;TPUT ACION/ VP VENTA :LQU'LE SOCIAL/

CCAA GENERAL

MUNICIPAL

GESTION Y EVALUACION
||no|icodor de gestion  (G) Registrar suelo y viviendas municipales y dmbitos previstos en planeamiento
Ilndicodor de resultado (R) N° de m? de suelo municipal registrados

|OBSERVACIONES

El Ayuntamiento de Montecorto, con el fin de poder conocer realmente la disposicion de patrimonio municipal, deberdj
realizar esta documentacién. Ademds deberd aprobar las Ordenanzas Reguladoras del procedimiento de|
adjudicacion.




N° Ficha

. REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES A
ACTUACION S UNGSAS 3.3
AMBITO Municipal (OBJETO | CREACION DEL REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES RUINOSAS
LOCALIZACION GEOGRAFICA IDESCRIPCIéN Y SITUACION LEGAL

[MARCO LEGAL

m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m Art 70 LOUA L7/2002 de 17 de diciembre.

IPROGRAMA DEL DECRETO 141/2016

[En los decretos tanto estatal 106/2018 como
autondmico 141/2016 no se recogen programas d
este respecto.

[OBJETO

Se trata de inventariar y formalizar la totalidad de|
solares y edificaciones ruinosas que existen en el
término municipal, con el fin de conocer las
Jpotenciales constructivas en ndcleo urbano.

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES:
Detectar los solares y las edificaciones ruinosas

[Promotor
Ayuntamiento de Montecorto

2018 2019 2020 2021 2022
RECCHAC 19S 29S 19S 29S 19S 29S 19S 22S 195 2°S
[FASES

La programacién de esta actuaciéon ird vinculada a los recursos municipales disponibles en el Ayuntamiento, bien
humanos o financieros; o cualquier ofro recurso de los que disponga.

VIVIENDAS
PROMOCION ALQUILER
TOTAL VP VP SOCIAL/
VP
R VIVIEN VP s VP VENTA |ALQUILER  |ALOJAM.
CCAA DIPUTACION/ |GENERAL DOTACION
MUNICIPAL .
|GESTION Y EVALUACION
Ilndicodor de gestion  (G) N° de solares y ruinas detectados
Ilndicodor de resultado (R) N° de solares y ruinas detectados registrados

IOBSERVACIONES

El Ayuntamiento de Montecorto, con el fin de poder conocer realmente los solares y ruinas existentes, deberd realiza
esta documentacién.




3.3. ACTUACIONES EN MATERIA DE REHABILITACION



REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL

PARQUE RESIDENCIAL N° Ficha

ACTUACION

VIVIENDAS DE PROPIEDAD PRIVADA

B1.1

AMBITO DE ACTUACION_ CASCO URBANO

VIVIENDAS CON DEFICIENCIAS BASICAS CON NECESIDADES
DE MEJORA

DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

LOCALIZACION GEOGRAFICA

_...-. e
ACTUACIONES PR

MARCO LEGAL

m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia

m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020.

PROGRAMAS
m RD 106/2018. Art. 33y 40:
-Fomento de la mejora de la eficiencia energética v
sostenibilidad en viviendas.
-Fomento de la conservaciéon, de la mejora de
seguridad de utilizacion y de la accesibilidad.
m D141/2016. Art 78 y 83:
-Rehabilitacién autondmica de viviendas.
-Adecuacién funcional bdsica de viviendas.

OBJETO

-Mejora de la eficiencia energética y la sostenibilidad,
con especial atenciéon a la envolvente edificatoria.
-Conservaciéon, mejora de la seguridad de utilizacién y de
la accesibilidad.

-Rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus

laf

[Para la inclusidon en cada uno de los programas se atenderd df
diversas situaciones tales como la previa declaraciéon del
Municipio de rehabilitacion autondmica. Art 80 RD 106/2018.
Acreditacién de la condicion de mayor o personas con
discapacidad, etc

condiciones bdsicas.

-Mejorar la seguridad y adecuacién funcional de las
viviendas que constituyan residencia  habitual
permanente de personas mayores o personas con
discapacidad.

PROMOTOR

CUANTIA/PRESTACION

|Propietarios

Las cuantias de las ayudas serdn las especificadas para
cada uno de los programas en los siguientes articulos:
m RD 106/2018. Art. 37 y 44
m D141/2016. Art. 81y 86
D 137/2002 de apoyo a las familias andaluzas

2018 2019

2020 2021 2022

o

o

IPROGRAMACIéN

195 295 195 2

o

o

S 195 295 195 295 1°S 295

[FASES

la programacién de esta actuacién ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que se

regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en

de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de vigencia del
[eresente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

el periodo 2016-2020,asi como por el Real Decreto 106/2018|

VIVIENDAS PRIVADAS

Tipo de obra
. S - i6 Seguridad adecuacion
INne viv. Eficiencia  energética el e L Deficiencias en = v I
Sostenibilidad mejora utilizacién y condiciones basicas funcional, mayores 0
de la accesibilidad. personas con discapacidad
227 227 194 32 194

GESTION Y EVALUACION

|Indicador de gestiéon  (G)

N° de viviendas detectadas con deficiencias

Ilndicodor de resultado (R)

N° de intervenciones de mejora

IOBSERVACION ES

Se han detectado un minimo de 150 viviendas aproximada

mejora respecto a conservacion, eficiencia energética y sostenibilidad.

El Ayuntamiento estima un porcentaje aproximado del 70%

mente con una antfigledad anterior a 1981, que precisen

(227 viviendas) con necesidades de mejora respecto a la

eficiencia energética, un 60% (194 viviendas) para mejoras en conservacion, mejora de utilizacion y accesibilidad, un 10%,

(32 viviendas) para rehabilitacién con algunas deficiencias
mejorar la seguridod y su adecuacion funcional.

en sus condiciones bdsicas y un 60% (194 viviendas) para




‘W % ,/"'\ B . e

m RD 106/2018. Art. 40:

REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL N° Ficha
ACTUACION EDIFICIO DE PROPIEDAD PRIVADA B1.2
AMBITO DE ACTUACION C/ PABLO RUIZ PICASSO N° 12
lLocALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL
X i —
5 N\ STl [VARCO LEGAL
| T -1 m Art. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
't,l-. :ﬁ: ' L T m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
v 3 /_‘p" T ;f-f'_-‘;i..!'*;.h__ = m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
\ :a+"’ N ’jl | H:?ﬁi\ Andalucia 2016-2020.
Yo

4 A el BN -Fomento de la conservacién, de la mejora de Iq

seguridad de utilizacion y de la accesibilidad.

PEY A A - = T u D141/2016. Art 72:
' / N 28 m - Adecuacién funcional bésica de viviendas.
e et : e,

4 P . L HN
V e < \
F iy / OBJETO
fmiis éi’_;' i Fi -Conservacioén, mejora de la seguridad de utilizacién y de
. 4 la accesibilidad.
;" i ! e -Rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus
ey | e condiciones bdsicas.
"."""-!:D“—' e * ‘ -Mejorar la seguridad y adecuacién funcional de las
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES: viviendas que COnSﬁTUyOﬂ residencia habitual Y
permanente de personas mayores o personas conf
discapacidad.
PROMOTOR CUANTIA/PRESTACION
Las cuantias de las ayudas serdn las especificadas para
Ayuntamiento de Montecorto cada uno de los programas en los siguientes articulos:
m RD 106/2018. Art. 44
m D141/2016. Art. 75
D 137/2002 de apoyo a las familias andaluzas
lPROGRAMACION 2018 2019 2020 2021 2022
198 205 198 205 198 205 19S 20S 1°S 20S
FASES

ILa programacién de esta actuacién ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que se
regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020,asi como por el Real Decreto 106/2018
de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021.
[eresente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

Para el resto del periodo de vigencia del

VIVIENDAS PRIVADAS

Tipo de obra

. S - Seguridad adecuacion

IN2 Viv. Eficiencia energética Conservacion Deficiencias en : . v I
- L i funcional, mayores 0
Sostenibilidad condiciones bdsicas. i i
personas con discapacidad
3 — — — 3

GESTION Y EVALUACION
|Indicador de gestion  (G) N° de viviendas detectadas con deficiencias
Ilndicodor de resultado (R) N° de intervenciones de mejora
(OBSERVACIONES

Se tfrata de rehabilitar un edificio de vivienda colectiva, situado en C/ Pablo Ruiz Picasso n° 12, con deficiencias en sus
condiciones de accesibilidad, mediante la financiacién de actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas v,
Imejorarlas mediante la implantacién de ascensor.




MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE N° Ficha
ACTUACION REGENERACION DE ESPACIO PUBLICO B 2.1
AMBITO Calle Fuente OBJETO REHABILITACION DEL ESPACIO PUBLICO
LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

Ry TERRER e "+ |MARCO LEGAL

~/ | m At 13.22.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

'1 m D141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia
4 | 2016-2020.

PROGRAMAS

T = | mRD 106/2018. Art. 47
[ o 4 | |-Programa de fomento de la regeneraciéon y renovacion
{"“*-“‘“"-i urbana y rural.
| [ | =D141/2016 Art. 95
== | - Programa de Regeneracién del espacio Publico

~ 7~/ |oBIETO

S Rehabilitacion 6 reconversion del espacio publico hacia un
i i 44 |modelo mds sostenible y accesible, fomentando la
o ,f{‘ reactivacién social y econdmica.

Mejora de las infraestructuras, seguridad y accesibilidad,

_,_..“-_!.__ , ¥ [ £ : it “;:- H invirtiendo el proceso de degradacién urbana y residencial y

IACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES fomentando actuaciones dotacionales.

Diagnéstico de la problemdtica urbana y objetivos que

se pretende alcanzar. Viabilidad urbanistica, CUANTIA/PRESTACION

medioambiental y socioecondmica.

Seleccién de las actuaciones en el Articulo 96 del D | mRD 106/2018,Art. 52

141/2016. Con cardcter general 40% de la inversion
IPROMOTOR m D 141/2016. Art. 98

Ayuntamiento de Montecorto en coordinacién con las
distintas administraciones publicas.

Articulo 97 del D 141/2016 por el que se regula el Plan de
Vivienda y rehabilitacion en Andalucia 2016-2020. El
Ayuntamiento asume el compromiso de contribuir
econdmicamente a la rehabilitacién del espacio

publico.

PROGRAMACION 2018 2019 2020 2021 2022
105 Dos 15 Des  [ie boc o ee o o

FASES

OBSERVACIONES

La programacién de esta actuacién ird vinculada a las ayudas de los programas de la Diputacién Provincial y
prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia
en el periodo 2016-2020. Para el resto del periodo de vigencia del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard
alo que se prevea en Planes posteriores.

CIUDAD EXISTENTE

DELIMITACION  [Titularidad municipal e i)
AMBITO DE ACTUACION  Espacio publico m? |Dotaciones Otros s
m Vial L E
ICalle Fuente 6.000 250 --- --- ---
GESTION Y EVALUACION
Indicador de gestion  (G) N° de viviendas beneficiadas/area
Indicador de resultado (R) N° de m? reurbanizados/recuperados

OBSERVACIONES

Ambito de gran importancia en la conexién del casco con la zona de ensanche, que presenta problemas tanto en sus

infraestructuras, tuberias de fibrocemento, como en el pavimento de piedra dados los resaltos y la resbaladicidad de la

misma. Por tanto, la rehabilitacion general de dicha calle, asi como la mejora de su accesibilidad y seguridad para los
eaftones, mejoraria no sélo el espacio en si, sino el dmbito que suscribe vy las zonas que conecta.




3.4. INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA

Tal y como establece el articulo 11 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en la
elaboracién de los planes, es necesario fomentarla participacién de los agentes econdmicos
y sociales mds representativos de la Comunidad Auténoma de Andalucia vy la colaboracion
con las asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y de demandantes de
vivienda protegida.

Con la intencién de hacer de este documento de PMVS un instrumento de implicacién de la
poblacién en la toma de decisiones sobre las acciones encaminadas a proporcionar una
vivienda digna a todas las personas del municipio, este Plan establece una serie de
mecanismos para la comunicacién y participacion publica:

a) En la fase preoperacional, con la intencidon de que la poblaciéon participase en la toma de
decisiones del presente PMVS, se le dio difusidn via web y en papel a través de su distribucion
en distintos puntos de edificios puUblicos a una encuesta, a través de la cual se han analizado
las necesidades de la poblacién. Dicha informacién se encuentra recogida en el apartado
dedicado al Plan de Comunicaciéon y participacién ciudadana.

El objeto de Plan de comunicacién y participaciéon ciudadana es programar las actividades
de difusién y comunicacién externa, con los siguientes objetivos especificos:

¢ Sensibilizar sobre la importancia de la participacién de la ciudadania y de los distintos
colectivos en la elaboracién del PMVS, programando actos que promuevan y faciliten dicha
participacion.

e Dar a conocer el PMVS a los vecinos, en sus distintas fases de desarrollo asi como el
documento final del mismo, realizando una comunicacién eficaz en ambos sentidos: del
Ayuntamiento a la ciudadania y de la ciudadania al Ayuntamiento, para que los ciudadanos
sientan reconocidas en todo momento sus demandas. Todo ello, con el propdsito de llegar a
un consenso en lo acordado en cada paso.

b) Con el fin de dar conocimiento a la ciudadania del inicio de redaccion del presente
PMVS, desde la Diputacién de Mdlaga se remitié al Ayuntamiento un documento de Consulta
PUblica Previa, que segun certificado de la Secretaria municipal, fue objeto de informacién
publica mediante anuncio en el Tablén de Edictos del Ayuntamiento.

c) Tras la finalizacién de la redaccién del PMVS, se realizardn una serie de actuaciones
dirigidas a la Difusion del Plan Municipal de vivienda y Suelo, a fravés de redes sociales,
Television local,...con el fin de transmitir los objetivos del Plan, asi como dar a conocer la
situacién actual de la poblacion y la vivienda, la necesidad de la participacién ciudadana, y
los objetivos municipales en materia de vivienda.

d) Creacién de una Mesa Técnica de exposicién del PMVS coordinada por la concejalia de
urbanismo y presentada por el Alcalde, en la que se realizard una exposicion por técnicos
municipales y de la Diputacion Provincial de Mdlaga.

c) Tras la aprobacién inicial del PMVS por el Pleno con el quérum de mayoria simple, se abrird
un periodo de informacién pUblica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de
treinta dias para la presentacion de reclamaciones y sugerencias,

d) En la gestién y evaluacion de este PMVS, que se deberd realizar durante el periodo de
vigencia del mismo, se deben incorporar representantes de asociaciones vecinales y sociales
a la Comisién de Evaluacion del PMVS establecida en el mismo.



e) Es prioritario y fundamental para el éxito del PMVS, la creacion de una oficina municipal de
informacién y asistencia a la civdadania, para dar a conocer los objetivos y estrategias del
Plan, asi como de su formacidn en una mayor sensibilidad y respeto con el parque
residencial existente; a la vez que el mantenimiento y conservacién del mismo. Ademds
deberd poner en conocimiento de la ciudadania, ayudas, programas y medios que hagan
efectivo el acceso a una vivienda digna y adecuada de todos y cada uno de los
ciudadanos del municipio.



4. CUADRO RESUMEN DEL PROGRAMA DE ACTUACION

PROGRAMAS DE ACTUACION

EVALUACION FINANCIERA LIMITE TEMPORAL
A: VIVIENDA Privada Ayt/  ESTATAL/ Ofr 2018 2019 2020 2021 2022 UBICACION Y DESCRIPCION
' DIP CCAA as 1s p 1s 2s 1s 2s 1s

ACCESO Y USO EFICIENTE AL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE
A.1.1 Puesta en el mercado de viviendas deshabitadas -

Existen 47 viviendas deshabitadas en el casco urbano

Afectan a la necesidad de 4 viviendas para alquiler social

A.1.2 Fomento del alquiler social 56 o >
y 52 viviendas para jovenes.

PROMOCION DE VIVIENDA/ ALOJAMIENTO

A.2.1 Promocién de viviendas en régimen de autoconstruccion ) AR SUP-M4, C/ Los Pinos

A.2.2 Procedimiento de adjudicaciéon de viviendas. Ordenanza - Ambito Municipal
SUELO

A.3.1 Planeamiento y Gestion Urbanistica 6 Sector SUS-4

A.3.2 Patrimonio Municipal de Suelo -—- Ambito Municipal

A.3.3 Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas -—- Ambito Municipal

B: REHABILITACION

REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL

B.1.1 Viviendas de propiedad privada 227 Ambito municipal
C/ Pablo Ruiz Picasso n° 12

B.1.2 Edificio de propiedad privada. Ascensor 3 Subsanar y mejorar sus condiciones de accesibilidad e
implantaciéon de ascensor

MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE

B.2.1 Actuaciones en espacio publico. I -—- | ‘ | | | _ C/ Fuente
C: INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA

Oficina local

Ambito Municipal

Registro Ambito Municipal




5.CUADRO RESUMEN DE EVALUACION ECONOMICA GLOBAL DEL PMVS

PROGRAMAS DE ACTUACION

A: VIVIENDA

ACCESO Y USO EFICIENTE AL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE

A1
A1.2

A.2.1
A2.2

A3.1
A3.2
A3.3

Puesta en el mercado de viviendas deshabitadas

Fomento del alquiler
PROMOCION DE VIVIENDA/ ALOJAMIENTO

Promocién de viviendas en régimen de autoconstruccién
Procedimiento adjudicacion de vivienda, Ordenanzas

SUELO

Planeamiento y Gestion Urbanistica
Patrimonio Municipal de Suelo
Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas

n°-viv

m2-actuac.

EVALUACION ECONOMICA

Coste

o PEM
unitario

Proyecto

Privada

FINANCIACION

Ayto /
DIP

Estatal/
(o{e7.V.

UBICACION Y DESCRIPCION

47 — - (*) - Existen 47 viviendas deshabitadas en el casco urbano
56 20.470 -—- 1.146.320 573.160 573.160 4 viv. para alquiler social y 52 viv. para jovenes.

5 90.000 84.000 6.000 450.000 350.000 Suelo 100.000 -— AR SUP-M4, C/ Los Pinos

(*) - - - - — - — - Ambito Municipal

6 90.000 84.000 6.000 540.000 - 229.500 310.500 — Sector SUS-4

(*) - (*) — (*) — — Ambito Municipal (NUcleo princ. y resto de nicleos )
(*) - (*) — (*) — — Ambito Municipal (NUcleo princ. y resto de nicleos )

BRSO e —

B.1.1
B.1.2

B.2.1.

REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL

Viviendas de propiedad privada

Rehabilitacién de edificio de propiedad privada. Ascensor
MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE

Espacio publico.

227 18.000 4086000 | 2.451.600 1.634.400 — | Ambito Municipal
3 50.000 | 3.000 53.000 22.800 30.200 — | ¢/ Pablo Ruiz Picasso n° 12
250 o1 |~ | — | 2525 — | 5050 | 20200 | c/Fuente |

C: INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA

C.1.

Oficina local

Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida

TOTAL

325.000

325.000

Ambito Municipal

| — | e.e25570

3.397.560

559.550

2.668.460 |

(*) Aquellas actuaciones que no se han valorado y se han sefalado con un asterisco, estdn incluidas dentro del cometido de la Oficina municipal destinada al seguimiento del PMVS y por tanto dentro del presupuesto de 325.000€, o en el caso de que
no sea viable la contratacién de este personal, se realizard con los recursos humanos que existan en el Ayuntamiento de Montecorto



6. PLANO DE PROPUESTA DE ACTUACIONES



ESQUEMA PROVINCIA DE MALAGA

PROVINCIA DE CORDOBA

SITUACION

PROVINCIA DE CADIZ

TERRANEO

MONTECORTO

de

Actuacion A2.1 ol - g § . o
PROMOCION DE VIVIENDA / ALOJAMIENTO rr Y ’ r e . i 7 .
PROMOCION DE VIVIENDAS EN REGIMEN DE : ok {2 % LOCALIZACION EN EL TM DEL NUCLEO URBANO
AUTOCONSTRUCCION ; A o R
| Ubicacion: AR SUP-M4, C / Los Pinos ' ¥ i
Cesion del suelo municipal para la promocién de
viviendas protegidas en régimen de autoconstruccion.
Viviendas estimadas: 5

1Y M
Z " - ﬁ:’;-ﬁ I{’v
B Ve
g0

o

MONTECORTO

Ayuntamiento

—+——+-—+——+—— LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL

mesesenenenemes AMBITO CLASIFICADO COMO SUELO URBANO Y URBANIZABLE SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE

Actuacion Rehabilitacion B2.1  # , 7~ - X Sl e S 7L _ o S iy 228 XX ek WA | W N i Ry .1
S S = 3 B VA P il Vi Ll R FH N RIS T = N Wby L e i e Actuacion Rehabilitacion B1.2

REHABILITACION DE ESPACIO PUBLICO |z

.| CONSERVACION Y MEJORA DE PARQUE RESIDENCIAL =

Ubicacion: Calle Fuente : N & EDIFICIO DE PROPIEDAD PRIVADA

Rehabilitacién o reconversion del espacio publico
hacia un modelo mas sostenible y accesible,
fomentando la reactivacion social y econémica.

~ Ubicacion: Calle Pablo Ruiz Picasso n°12 - o
| Viviendas con deficiencias basicas con necesidades 1 : i AREAS LIBRES
| de mejora. 3 ‘
* | Viviendas Estimadas: 3 . ' 3 ,
T ; .: s ! 2 . EQUIPAMIENTOS

CARACTERISTICAS DE LAS ACTUACIONES LOCALIZACION DE ACTUACIONES

Actuacion A. 1 1
VIVIVENDA tmm -

PN NN

Actuacion B. . ;
REHABILITACION -

EN LAS ACTUACIONES A CONTINUACION, EL AMBITO DE INTERVENCION ABARCA TODO EL PARQUE RESIDENCIAL.

Actuacion A1.1 g Actuacion Actuacion Rehabilitacion B1.1
ACCESO Y USO EFICIENTE PARQUE RESIDENCIAL SUELO CONSERVACION Y MEJORA DE PARQUE RESIDENCIAL
PUESTA EN MERCADO DE LAS VIVIENDAS PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO VIVIENDAS DE PROPIEDAD PRIVADA
DESHABITADAS

Ubicacion: Nucleo principal Ubicacién: Ambito Municipal. Ubicacién: Nucleo Principal

Mantenimiento de las medidas de fomento del Constituir el Registro de Patrimonio Municipal del Viviendas con deficiencias basicas con necesidades
alquiler o cesién en uso. suelo. de mejora.

Viv. estimadas: 47 Viviendas Estimadas: 227

Actuacion A1.2 g Actuacion
ACCESO Y USO EFICIENTE PARQUE RESIDENCIAL SUELO
. - & o ' ' YA N L W\ 3 . b ey o N e FOMENTO DEL ALQUILER SOCIAL REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y
AT =/ AR S . I 3 \ ) ) o gt 0T S R T EDIFICACIONES RUINOSAS
Actuacion - T L\ ¥ : : . 5 5 L . Ubicacién: Ndcleo principal Ubicacién: Ambito Municipal.
SUELO \ G T ¥ Ve Establecer ayudas destinadas al pago de la renta del Creacion del registro municipal de solares y

alquiler que faciliten el acceso a la vivienda. edificaciones ruinosas.
PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA Viv. estimadas: 56

Ubicacion: SECTOR SUS-4 N A W= > )| ¥ - R .
Gestionar las viviendas protegidas para alquiler o K \ \ oS¢ . g - 3 AN N . ¥ : Actuacion A2.2
_| venta sobre el suelo del 10% de cesion. N SN S L=\ e/ \ A 3 G ! - g, - 1 PROMOCION DE VIVIENDA / ALOJAMIENTO
= Viviendas estimadas: 17 I N et o % et N B S N - ’ PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE
- —3 : _ , - N o] P R : VIVIENDAS
Ubicacion: Ambito Municipal
Aprobacion de las Ordenanza Reguladoras del
Registro Publico Municipal de Vivienda Protegida,
para la definicion del procedimiento de adjudiacion.

LOCALIZACION DE LAS ACTUACIONES PROPUESTAS
DE MONTECORTO diputacion de malaga

arquitectura y urbanismo

HOJA 1-1 _
ESCALA: 1/2000 FECHA: SEPTIEMBRE 2.018 Arquitectos

2 10 0 20 0 03 M. del Mar Carrién Ra.mlrez
Manuel Campos Mira
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