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CERTIFICADO DE ACCESO DIGITAL

NOMBRE: MARIO POLAINO MAEZO

PROMOTOR B92962398/ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI SL v |
EXPEDIENTE: 2019/000479/001 / MOD. ESTUDIO DE DETALLE

SITUACION: PC 13.1.3. UE2. URP3

MUNICIPIO: TORROX

El Arquitecto MARIO POLAINO MAEZO, por encargo del promotor B92962398/ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI SL
ha redactado DOCUMENTO COMPLETO URBANISMO, de MOD. ESTUDIO DE DETALLE, ubicado en PC 13.1.3. UE2.
URP3 que ha sido visado favorablemente con firma electrénica por este Colegio con la fecha indicada en el sello, en el

expediente ndmero 2019/000479/001, encontrandose dicho trabajo profesional depositado, y a disposicion del

Ayuntamiento de TORROX en profesionales.coamalaga.es/visadodigital/ debidamente sefialado con el niimero de
expediente antes citado y el cédigo de seguridad:ESXR591631
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-La integridad formal y correcién documental segin normativa aplicable
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| MEMORIA s T WY
1. MEMORIA EXPOSITIVA. —4 =\
Lol
1.1.-  Consideraciones generales. /

y

la presente Memoria, conjuntamente con la docur?e/n’rocién grdfica,
constituyen los documentos que integran esta Modificacién de Estudio de Detalle
de la PARCELA 13.1.3 del PPO URP3 — UE2 del PGOU de Torrox (Mdlaga). El
Estudio de Detalle existente, fue aprobado ‘por el Pleno del Ayuntamiento el
29/11/2007 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia el 27/02/2008. Fue
redactado por el arquitecto D. Juan Cruz del Guayo Salinas y visado por el
Colegio Oficial de Arquitectos el 07/05/2007 con n° expediente colegial
2007/002713/001

Esta documentacién serd remitida al Ayuntamiento de Torrox para su
framitacién y aprobacién, si procede, conforme al art. 32 de la ley de

de 7/2002 de 19 de

diciembre, con sometimiento a informacién publica por periodo no inferior a 20

Ordenacién  Urbanistica Andalucia, Ley

dias.

1.2.- Antecedentes.

Con anterioridad a la presente Modificacién de Estudio de Detalle se han

redactado los siguientes instrumentos de planeamiento:

Revision del Plan General de Ordenacién Urbana, con aprobacién
definitiva condicionada por el CPU(CPOTU), el 17/01/96, el cual clasifica al

terreno como Suelo Urbano dentro del sector URP-3.

Plan Parcial de Ordenacién del sector URP-3, aprobado definitivamente el
16 de julio de 2.002, y que califica el suelo como Urbano. Actualmente esta

incorporado al P.G.O.U. en su revision.

de la UE-2 del sector

de
aprobado definitivamente el 1 de agosto de 2.002.

Proyecto Reparcelacion URP-3,

brazil - spain - uae - panamd
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Proyecto de Urbanizacién de la UE-2 del secfor URP-3, é
definitivamente el 24 de abril de 2.003.

probado

MOD del P.P.O de la UE del Sector URP-3 con oprobociég///fcfé?ini’rivo
25/02/2010 Pleno de Ayuntamiento y 29/06/2010 Boletin Oficial Provincia.

Estudio de Detalle existente sobre la parcela objeto del presente
documento, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 29/11/2007 y publicado
en el Boletin Oficial de la Provincia el 27/02/2008. Redactado por el arquitecto
D. Juan Cruz del Guayo Salinas y visado por el Colegio Oficial de Arquitectos el
07/05/2007 con n° expediente colegial 2007/002713/001

Como normativa legal de base se considera ademés el reglamento de
planeamiento de la Ley del Suelo, publicado en B. O. E. de 14 de Abril de 1998,
que en sus articulos 65 y 66, definen la figura urbanistica del Estudio de Detalle,
sus finalidades y contenidos. El articulo 140 y siguientes desarrollan los tramites

administrativos necesarios para su aprobacién definitiva.

Fn cuanto a la normativa Autonémica son de aplicacién las
determinaciones que recoge la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia  Ley

7/02, en lo referente a los Estudios de Detalle.

1.3.-  Promotory Estructura de la Propiedad.

El encargo de la presente Modificacién de Estudio de Detalle ha sido por
parle de Don Jests Gonzdlez Atencia, en representacién de ACTUACIONES Y
MONTAJES GONDI S.L., con D.N.L/N.L.F. ntm B92962398 y domicilio en . Avda.
De Cémpeta s/n. 29770 forrox, que interviene en su propio nombre y derecho, y
ello en virtud de lo establecido en el art. 32.1-1% de la Ley de  Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002 de 19 de diciembre, por el que se
establece las condiciones de tramitacién de los instrumentos de planeamiento de
oficio por la Administracién.

La propiedad de la parcela esté constituida por los siguientes propietarios:

VAXPROM PROYECTOS SL (50,00%)

ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI S.L (50,00%)

ACTUACIONES Y MONTAJES GONDISL
MOD. ESTUDIO DE DETALLE

29770 - TORROX

POLAINO MAEZO, MARIO

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
-La identidad y habilitacién profesional del arquitecto autor del trabajo
-La integridad formal y correcién documental segin normativa aplicable

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA
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La unidad objeto de esta modificacién de Estudio de Detalle estd cf:ﬁoﬁirpﬁ:' a
por 1 finca catastral y registral, cuyos datos registrales existentes en el Registro dela
Propiedad de Torrox a continuacién se detallan: =

- REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE: 6365102VF1666N0001DJ

_ LOCALIZACION: URB. EL PENONCILLO Suelo URP.3 — UE.2 — P13.1.3
29793 TORROX (MALAGA)

- SUPERFICIE GRAFICA DE PARCELA: 2.111,00 m2

Segon la MOD del P.P.O de la UE del Sector URP-3 con aprobacién
definitiva 25/02/2010 en el Pleno de Ayuntamiento y 29/06/2010 en el Boletin
Oficial Provincia, se determina que para la parcela 5.6 se fienen en cuenta los
siguientes pardmetros:

ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI SL = Bl ;
MOD. ESTUDIO DE DETALLE m 4

29770 - TORROX

SIMBOLOGIA | SUPERFICIE | INDICE EDIF. | EDIFICABILIDAD | N° VIVIENDAS
m?2 (m2t/m2s) (m21(

PARCELA 13.1.3 | 2.111,00 0,4898 1.034,00 m2 12

Dichos valores son los tomados en cuenta para la elaboracién de esta
modificacién de Estudio de Detalle.

Por otro lado, para acreditar la titularidad de las fincas aportadas y
consecuentemente los derechos que le correspondan a cada propietario, se estard a
lo establecido en el art. 76 del Reglamento de Gestién, el cual establece que a
efectos de determinacién de las titularidades, se aplicarén las normas de la
expropiacién forzosa. Concretamente el art. 3 de la Ley de Expropiacién Forzosa, de
16 de diciembre de 1954, dispone que salvo prueba en contrario, la administracién
considerard propietario o titular a quien con este cardcter conste en los registro
publicos que produzcan presuncién de titularidad, que sélo pueda ser rebatida
iudicialmente, o en su defecto, a quien aparezca con tal carécter en registros
fiscales, o, finalmente, al que lo sea publica y notoriamente.

Adjunto a la presente y en el ANEXO |, se aporta copia de los titulos de
propiedad que acredita la fitularidad de los terrenos.

1.4.- Obijeto del documento.

Se redacta dicha modificacién de Estudio de Detalle con la finalidad de
realizar la parcelacién interior y determinar la definicién  de la envolvente  que
contendrd  definitivamente o la  edificacién  de conformidad con las
determinaciones que establece P.G.O.U. de Torrox para este sector, segin las
nuevas exigencias de los propietarios actuales.

1.5.-  Descripcién de los terrenos.

1.5.1.- Situacién.

brazil - spain - vae * panamé

Pag. 5 de 16,

POLAINO MAEZO, MARIO

acredita expresamente las siguientes circunstancias:
itacion profesional del arquitecto autor del trabajo
I'y correcién documental segtin normativa aplicable

-La identidad y habil
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Los ferrenos objeto de la presente, se sitia en el Térmi o/Munb:lpol deX
Torrox, dentro del sector calificado por el P.G.O.U como URP.3 @m&de laJE y

calificada como la parcela 13.1.3 dentro del Plan Parcial. P

y
1.5.2.- Linderos.

La actuacién en su conjunto presente los siguientes linderos:
& Al SuryEste con vial de la Urbanizacién.

& Al Norte con vial de la Urbanizacién y con parcelas de distintos

propietarios
& Al Oeste con parcelas de distintos propietarios.

1.5.3.- Topografia.

la actuacién  presenta una forma geométrica irregular, con una
topografia accidentada, distinguiéndose la zona sur-este como  mds elevada
respecto al resto de la parcela, desarrolldndose la ladera de este a oeste.

Entre la documentacién gréfica se aporta levantamiento topogréfico de la
actuacion.

1.5.4.- Superficie.

Segun medicién realizada  sobre levantamiento  topogrdfico actual, asf
como de las indicaciones dadas por los servicios técnicos municipales referentes al
ajuste de los Iimifes de la parcela 13.1.3, el dmbito del mismo tiene una extensién

superficial de 2.111,00 m?s.

1.8.5.= Estado actual.

La parcela es una pieza de la trama urbana que compone el sector URP.3 — UE.2
como ya se ha indicado, estando actualmente sin edificar. Cuenta con acceso rodado
pavimentado, acerado y dotados de servicios urbanisticos.

Los limites se encuentran bastante definidos, ya que por sus orienfaciones Sur
y Este se encuentra delimitada por calles de la urbanizacién, quedando los lados
Oeste y Norte, lindando con parcelas de la urbanizacién, de propietarios distintos.

No se aprecian servidumbres que impida el uso propuesto en el presente
documento

1.6.- Determinaciones del Planeamiento. PGOU de Torrox.

brOZI| spain * uae © panamd
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El P.P.O contiene las siguientes determinaciones para la actuacié

de la presente: </ ‘
Supericie Total de Suelo: 2.11 ];)0/m2
Edificabilidad bruta: 0,4898 m21
Techo mdéximo: Se determina un maximo de 1.:034,00 m2t
Densidad de viviendas: 12vvdas.

Cesién de suelo pablico: -
El viario pUblico: indicado en el plano de Calificacién, Usos y Sistemas” del P.G.O.U.

Uso Principal: Residencial.
Ordenanza de aplicacién: UAD-2

La ordenanza, UAD-2 presenta las siguientes condiciones fundamentales de
ordenacién:

NORMAS PARTICULARES DEL PLAN PARCIAL PARA UAD-2
a) Definicion.

Comprende las dreas correspondientes a las zonas de los nuevos
asenfamientos unifamiliares previstos en este Plan que puedan ser desarrollados
mediante esta fipologia, sometiéndole, no obstante a una clara restriccién en lo que
a las posibilidades de agrupacién se refiere, a la vista del efecto negativo que la
seriacién abusiva y adocenada de un Gnico tipo de vivienda ha producido sobre el
paisaje urbano, con resultados més agresivos si cabe, que los bloques exentos en
altura sobre sitios inadecuados.

Fsta limitacién en las posibilidades de agrupamiento, expresada en el
arficulo siguiente, persigue conseguir un efecto final de edificio aislado, creando
discontinuidades ajardinadas, favoreciendo de paso una mayor variedad
arquitecténica.

b) Definicién de Sub Zonas
Se establece una Sub-zona UAD-2
c) Condiciones de Ordenacién
1.- Parcela minima.
1.a) Superficie minima admisible de parcela — UAD-2 — 150,00 m2
1.b) Fachada minima admisible de parcela — UAD-2 — 7,00 m.

2.- Ocupacién méxima de parcela — UAD -2 - 50,00 %

UOJW'E?(»M?DO'Z o

ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI'SL

brazil - spain - vae - panama

MOD. ESTUDIO DE DETALLE
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3.- Edificabilidad neta — UAD-2 — 0,50 m2t/m2S

4.- Longitud maxima — Tanto en agrupaciones alineadas a vial como en agru
libre, las agrupaciones resultantes no podrén superar la longitud de 50,00 m. y se
separarén entre ellas un minimo de 7,00 m., fratdndose los pafios resultantes en los
extremos de las agrupaciones como fachadas.

5.- Disposicién de la superficie edificable en zonas de Nuevo Desarrollo. Se podrdn
disponer las edificaciones en la tipologia de Viviendas Unifamiliares Adosadas
(UAD), mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle, siempre que se respeten
las condiciones de ordenacién y edificacién de la Sub-Zona de Ordenanza UAD
que se elija.

La superficie minima de parcela para el desarrollo de dichas actuaciones serd:
UAD-2 — Superficie minima — 2.000,00 m2

d) Condiciones de la Edificacién
1.- Ordenanza de valla

a) solar sin edificar: Serd obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2,00 m. de
altura maximo.

b) parcelas edificadas:

b.1) Vallas alineadas a vial: se realizaré hasta 1,00 m. de altura con elementos
sélidos y opacos, y hasta una altura méxima de 2,10 m con cerramiento ligero y
transparente. Se presentard el Proyecto de valla conjuntamente con el Proyecto de
Edificacién.

b.2) Vallas medianeras: en las lindes medianeras, las diferencias de cotas de
rasantes entre los dos respectivos terrenos colindantes no deberd ser superior a 1,50
m. y se podré realizar una valla medianera con elementos sélidos y opacas hasta
una altura méxima de 2,70 m. medidos desde la rasante de la cota superior de
ambos terrenos colindantes. En ningin punto del terreno se podrd sobrepasar
dichas diferencias de rasantes y alturas de vallas, debiendo escalonarse y adaptarse
la valla a la topografia del terreno.

2.- Retranqueo de fachada
a) se considera fachada principal a los efectos de aplicacién de estas normas de

zona, la que da frente a vial. En el caso de parcelas en esquina, hay tantas fachadas
principales como frentes a vial tiene la parcela.

brazil - spain * vae - panamé
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ACTUACIONES Y MONTAJES GONDJ Sk
MOD. ESTUDIO DE DETALLE ‘

29770 - TORROX

“'Pag. 8 e 16

POLAINO MAEZO, MARIO

del trabajo

6n documental segdn normativa aplicable

resente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:

-La identidad y habilitacidn profesional del arquitecto autor

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA  -La integridad formal y correci

Elp

07/02/2019 - Ne Expte 2019/000479/001

&\VISADO ESTATUTARIO

Caod. Validacion: 5SRTGZWWMXQDPHGFL7MMFWCMYL | Verificacion: https://torrox.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 29



e para parcela

del Pt

URP-3

superior derecho,
ha 26 DE AGOSTO DE 2019

dinaria

U de To

IALMENTE,

0- 05/09/19

P o 170

ha 26 DE NOVIEMBRE DE 2019.

do APROBAD(
(B

ha sido

INI

0

mediante acuerdo

de fe

En

enera

I, Fe

secretario

=]

mario polaino maezo - arquitecto

| P

e, -,
b) la alineacién de la fachada principal estard separada de la alineaciérde Id‘ calle !

las siguientes distancias, siendo obligatorio mantener esa distancia a lo la 7/ tos—
diferentes tramos de la calle (L !
UAD-2 Distancia = 3,00 m. — 7

Esta misma separacién, serd obligatoria en los casos de parcelas extremas de cada
tramo de calle o lindes con zonas verdes piblicas. #

A la superficie de la parcela resultante de este retranqueo se le dard necesariamente
un cuidadoso tratamiento de jardinerfa, prohibiéndose cualquier otro uso en este
espacio.

Se exceptta de la aplicacién del parémetro de separacién a lindero pUblico en
aquellas calles, o tramos de calle donde se encuentre consolidad, fotal o en parte, a
edificacién alineada y adosada a vial

3.- Profundidad méxima edificable

La profundidad méxima edificable, medida desde la alineacién de la valla al
vial seré:

UAD-2 Profundidad méxima edificable= 20,00 m.
4.- Separacién al lindero de fondo de parcela

La linea fachada posterior de la edificacién deberd estar separada del
lindero medianero del fondo de la parcela los siguientes valores minimos.

UAD-2 Distancia = 3,00 m.
5.- Altura méxima y ndmero de plantas

la altura méxima permitida serd de PB+1, con un total de 7,00 m. de altura
medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos de las presentes
Normas Generales.

Sobre la ltima planta autorizada, podrd disponerse una planta dtico, que
computard a efectos de superficie edificable, con las siguientes condiciones:

a) La planta dfico quedard delimitada dentro del diedro real formado por los
distintos planos de cubierta, de inclinacién méxima del 75% trazados
respectivamente desde los bordes de las cornisas de todas las fachadas, no
debiendo superar las intersecciones de dichos planos los 3,50 m. de altura.

Estos planos podran albergar huecos de iluminacién y ventilacién siempre que la
suma fotal de la anchura de los huecos no sea superior al 40% de las longitudes

brazil - spain * vae - panama

14041 '~;E25042002 =
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42082 |2

S

de las fachadas respectivas y su altura, medida en sentido de la pendiente, s G
inferior al 25% de la longitud total de la pendiente. Igualmente s& %
cales,

inferrumpir el pafio de cubierta, para conseguir huecos en pafios.vedi ?
siempre que ademds de las condiciones del tramo plano de cubier’ro/ e separe 2
un minimo de 2,50 m. de la fachada del edificio. 55
-l
No se permiten sin embargo la construccién de ningdn fipo de volumen que go
sobresalga del plano de cubierfa con excepcién de chimeneas y shunts. o5
288
oRe
b) La ocupacién de esta planta dtico no superard el 30% de la superficie =
. . . . . 8K
construida de la planta inmediatamente inferior. 08y

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora maxima sélo
podrd sobresalir el casetén de acceso a la misma, con una ocupacién maxima
del 15% de la superficie total de la cubierta y una altura méxima de 2,70 m.

Se permite el remate con pérgolas, belvederes, foldos, etc.

6.- Altura libre de plantas

La altura libre de Plantas Altas y Plantas Bajas no serd inferior a 2,50 m.

POLAINO MAEZO, MARIO

7.- Sétano

IALMENTE,

0- 05/09/M19

INI

Se admite una planta sétano para uso de garaje y trasteros exclusivamente.

del trabajo

P n° 170-
-La integridad formal y correcion documental segin normativa aplicable

BAD(

J

e) Edificacién conjunta de parcelas

APR!

ha 26 DE AGOSTO DE 2019 (BC

dinaria

I, Fe

1.- En conjuntos de parcelas edificables contiguas cuya superficie total sea
superior de 3.000,00 m2 y pueda inscribirse un circulo de 40,00 m. de
digmetro y cuya actuacién consista en la edificacion de conjunto de nueva
Planta, se autorizan las siguientes condiciones excepcionales de ordenacién
que podran aplicarse alternativamente a las anteriormente definidas en este
capftulo:

del Pt
ha sid
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Secretario

de fecha 26 DE NOVIEMBRE DE 2019.
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minada M

A

ki
5
g
o
L
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a) se tramitard mediante Estudio de Detalle que contenga la definicién de los
volomenes de la Edificacién asi como, si es el caso, la division de la
actuacién en fases a las que hayan de corresponder Proyecto de Edificacion y
licencia de obras unitaria.

resente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:

-La identidad y habilitacidn profesional del arquitecto autor

Elp

b) El nomero de viviendas en ningin caso excederd del resultante al aplicar
las condiciones de parcela minima.

en la Unidad de Ej

c) El conjunto habré de mantener una separacion a linderos privados de 3,00
m. como minimo. Las condiciones de separacién o alineacién a linderos
pUblicos vendrén fijadas en el Estudio de Detalle.

brazil - spain - uae * panamé
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d) No se fijan los valores de los pardmetros de edificabitida
ocupacién méximas por cada una de las parcelas que infegran el &onil
Sin embargo, la edificabilidad y la ocupacién de suelo Totoles(\re}su#fdﬁ‘?e; e
conjunto de la ordenacién, no podrd superar los valores suma dg/”é que
resultarfan de aplicar a cada parcela edificable sus indices correspondientes.
No se fija una profundidad méxima edificable.

e) Son de aplicacién todos los demés parametros y condiciones de
Ordenacién y Edificacién regulados en los articulos anteriores de este
capftulo que no hayan sido expresamente excepcionados en este artfculo.

ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI Sk
MOD. ESTUDIO DE DETALLE

29770 - TORROX

La separacién entre agrupaciones interiores del conjunto entre si y respecto a
las exteriores del conjunto, serd como minimo de vez y media de la altura de
la mayo.

f) A los espacios libres de la Edificacién resultantes de la- Ordenacién del
conjunto, se les deberd conferir la condicién de mancomunados, que se
establecerd por Escritura Publica inscrita en el Registro de la Propiedad.

2. En los casos cuyo obijefivo sea exclusivamente la ordenaciéon de parcelas, serd
necesario framitar un proyecto de parcelacién que cumpla con todas las
¢4 condiciones de ordenacién contenidas en estas Normas.

B

2525 o5 Condiciones de uso

2 SEEEES - Uso predominante: vivienda unifamiliar aislada y adosada, y bifamiliar
sE8:E 2y p y

S2f855s ~ Usos complementarios y compatibles:  viario,  aparcamiento
f3gemst exclusivamente a la vivienda o al aire libre) oficinas (despachos
wh o= i p
B R rofesionales) comercial, hotelero, hosteleria (excepto salas de fiesta
SEg-wd & p ’ ’ p ’
n - o=z © . . ¢ . . o o . . .
Bei§ w2 discotecas similares), alojamiento comunitario, recreativo, asistencia
o @ E (=] ] y |

2328 ¥ sanitaria, educativo, cultural, religioso, zona verde y deportivo.

cc582 8

= S W o

ele 2.-  MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2E 808

8580 2.1.- Descripcién de la propuesta.

%@265

£8ERE la propuesta se limita a establecer las parcelas resultantes para los dos
g o ° p p

Bl % 5 b i

55 =28 propietarios de la Parcela 13.1.3 ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI S.L. y
sSEE8g VAXPROM PROYECTOS S.L., estableciendo un sistema de division y reparto
s Eg 3 equitativo para ambos propietarios. La estructura de la propiedad quedaria de la
B.g By -

o 8EE siguiente manera:

p2fop

£2858

£E 5%

E 22 2 & VAXPROM PROYECTOS SL (50,00%)

$ ™ }: g E ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI S.L (50,00%)

a+x B Eao

brazil + spain - vae * panama
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Las coordenadas UTM de la PARCELA ORIGINAL son las siguien’r&

COORDENADAS UTM DE LAS PARCELAS ORIGINAL Y RESULTANTES:

~

B S

P DORD ADA RD ADA
A 4066393,65 416220,59
B 4066395,77 416225,05
C 4066398,83 416228,02
D 4066395,91 416249,20
E 4066388,56 416248,18
F 4066367,66 416245,54
G 4066356,78 416244,75
H 4066347,70 416244,49
1 4066340,19 416244,50
) 4066338,29 416244,84
K 4066335,89 416245,87
L 4066333,64 416247,70
M 4066324,21 416230,92
N 4066314,84 416236,19
0 4066307,12 416222,46
P 4066303,22 416224,66
Q 4066304,32 416217,80
R 4066325,25 416218,46
S 4066333,35 416218,71
T 4066374,34 416219,99
U 4066381,97 416220,23

2.2.- Ordenacion propuesta.

2.2.1.-

En este aparfado procedemos a abordar con precisién, estableciendo
determinaciones concretas y prdcticas, los objetivos de la ordenacién.

Sefalamiento de la Alineacién Oficial.

ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI S 0. N, |-
MOD. ESTUDIO DE DETALLE n 4

29770 - TORROX

De lo anterior se ha procedido a sefalar la Alineacién Oficial determinada
en los planos de “Calificacién, Usos y Sistemas” del Plan General, junto con las
indicaciones dadas por los servicios técnicos del Ayuntamiento de Torrox.

Las parcelas resultantes, denominadas en los planos como PARCELA 1, 2 3
4Y 5, quedando el cuadro resumen resultante de la siguiente manera:

brazil - spain - uae - panamé

! Pag 12de6
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente expediente denominade Modificado de Estudio de Detalle para parcela
ida en la Unidad de E
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En Tarrox afecha de firma electrnica

El Secretario General, Fdo: José Daniel Ramos Nifiez

mario polaino maezo - arquitecto

m

140419

P £
ROQOOQ = b

ZONA uso SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD Ne
m2t/m2s m2t VIVIENDAS

RESIDENCIAL d

PARCELA 1 —UAD.2 427,90 m2 0,4898 209,59 m2 2
RESIDENCIAL

PARCELA 2 —UAD.2 200,15 m2 0,4898 98,04 m2 1
RESIDENCIAL

PARCELA 3 —UAD.2 | 1.050,02 m2 0,4898 514,31 m2 7
RESIDENCIAL

PARCELA 4 —~UAD.2 205,17 m2 0,4898 100,50 m2 1
RESIDENCIAL

PARCELA 5 —UAD.2 227,76 m2 0,4898 111,56 m2 1

TOTAL 2.111,00 m2 1.034,00 m2 12

Las coordenadas UTM de la divisién de la Parcela 1 y de la Parcela 2

(subparcelas 6.1,6.2,7.1,7.2,8.1,8.2,9.1,9.2,10.1,10.2) son las siguientes:

COORDENADA EN X

COORDENADAENY

I 4066340,19 416244,50
J 4066338,29 416244,84
K 4066335,89 416245,87
L 4066333,64 416247,70
M 4066324,21 416230,92
N 4066314,84 416236,19
0 4066307,12 416222,46
P 4066303,22 416224,66
Q 4066304,32 416217,80
R 4066325,25 416218,46

' COORDENADA EN X

COORDENADAENY
4066347,70 416244,49
| 4066340,19 416244,50
R 4066325,25 416218,46
S 4066333,35 416218,71
brazil - spain * vae - panamé
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COORDENADA EN X

COORDENADAENY

4066388,56 416248,18

F 4066367,66 416245,54
G 4066356,78 416244,75
H 4066347,70 416244,49
S 4066333,35 416218,71
T 4066374,34 416219,99
OORDENADA OORDENADA

D 4066395,91 416249,20
E 4066388,56 416248,18
T 4066374,34 416219,99
U 4066381,97 416220,23

170- 05/09M19), v

COORDENADA EN X

COORDENADAENY

(BOP n®

En Tarrox afecha de firma electrnica

4066393,65 416220,59
B 4066395,77 416225,05
C 4066398,83 416228,02
D 4066395,91 416249,20
u 4066381,97 416220,23

El Secretario General, Fdo: José Daniel Ramos Mifiez

Establecimiento de volUmenes, alineaciones y rasantes.

[

ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI SL /
MOD. ESTUDIO DE DETALLE

29770 - TORROX

POLAINO MAEZO, MARIO

Gobiemo Local de fecha 26 DE AGOSTO DE 2019

de

13.1.3 induida en la Unidad de Ejecucidn UE-2 del Sector de Planeamiento URP-3, del PGOL de Torrox, consta de treinta y
de Jutna

seis folios y veintiseis planos numerados y sellados en el margen superior derecho, ha sido APROBADO INICIALMENTE,
mediante acuerdo

DILIGENCIA-Para hacer constar que el presente expediente denominado Modificado de Estudio de Detalle para parcela

DEFINITIVAMENTE , mediante acuerdo plenario en Sesién Ordinaria de fecha 26 DE NOVIEMBRE DE 2019.

Ayuntamiento
de Torrox

Usos de la edificacion. Cuadro Justificativo.

La finalidad de esta modificacién de Estudio de Detalle es la de ordenar
volomenes y el establecer las alineaciones y rasantes consecuentes con la
ordenacién prevista expuesta en los puntos anteriores y definida graficamente en los
correspondientes planos de este documento.

2.3.- Justificacién del cumplimiento de las condiciones legales del
Estudio de Detalle.

Se procede a justificar que la presente modificacién de estudio de detalle no
contradice y se ajusta a las disposiciones  legales  establecidas  en la
legislacién urbanistica vigente.

brazil - spain * vae * panamé

y habilitacién profesional del arquitecto autor del trabajo
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~_—

La presente modificacién de Estudio de Detalle se formula con |d\%& iva~" |

finalidad de: C - )

a.- Establecer alineaciones y rasantes, completando las Mes’ruvieren
sefialadas en el suelo urbano por el Plan General, en Ios‘/C/o-r( iciones que este
documento de ordenacién fije, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes

previstas, de acuerdo igualmente con las condiciones que al respecto fiie el Plan
General y el P.P.O.

b.- Ordenar voltmenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General

y del P.P.O.

La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de
detalle se limitard a las vias de la red de comunicaciones definidas en el Plan
cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquél.

En la adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del
Plan General, no se reduce la anchura del espacio destinado a viales ni las
superficies destinadas a espacios libres. En ningdn caso la adaptacién o reajuste
del sefialamiento de alineaciones originan aumento de volumen respecto del
otorgado por el Plan General y el P.P.O.

Lla ordenacién de voldmenes no debe suponer aumento de ocupaciéon del
suelo ni de las alturas méximas y de los volomenes edificables previstos en el
Plan, ni incrementa la densidad de poblacién establecida en el mismo, ni
aliera el uso exclusivo o predominante asignado por aquél. Se respetan en todo
caso las demds determinaciones del Plan y las condiciones particulares del P.P.O.

En ningdn caso ocasiona perjuicio ni altera las condiciones de ordenacién de
los predios colindantes.

Esta modificacién de Estudio de Detalle no contiene determinaciones propias
del Plan General, que no estuvieran previamente establecidas en los mismos.

Las ordenanzas por las que se regiré el Estudio de Detalle serdn las mismas
del Plan General y las Modificaciones del P.P.O. mencionadas en esta memoria, sin
mds limitacién en sus dimensiones y localizacién que las establecidas en los planos
de ordenacién de este documento.

De lo anterior, se observa el cumplimiento en la solucién adoptada por este
Estudio de Detalle, de las determinaciones bésicas para las edificaciones previstas
en el P.G.O.U. de Torrox y en las Modificaciones del P.P.O., no alteréndose la
edificabilidad méxima permitida, ni las alturas ni los usos establecidos en la
normativa del mismo
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A la vista de cuanto se expone, se procede a proponer el

Estudio de Detalle al Ayuntamiento de Torrox para que sea admitid

alcance su aprobacién.

En Mdlaga a 31 de Enero de 2019

mario polaino maezo - arquitecto
Arquitecto Colegiado n® 909

COA MALAGA.

Fdo: Mario Polaino Maezo
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PARCELA 5.6; SECTOR URP-3. TORROX ( MALAGA)

Promotor: ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI S.L.

SITUACION EN EL P.G.O.U. - SITUACION SEGUN PLAN PARCIAL

Mario Polaino Maezo - Arquitecto Colegiado N° 909
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Curva de nivel
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® Base de replanteo Arqueta telecomunicaciones ® Bolardo ® Sefial gral. trfics .
| Sumidero @ Registro telecomunicaciones — Vado \V4 Sgﬁaﬁ:/;;a el paso 1is
® Registro saneamiento Arqueta electric. (A-1) ) Valla publicitaria @ Sefial prohibido el paso “ /
Arqueta sangamiento Arqueta electric. (A-2) 1| Paso peatones @ Sefial rotonda F
Arqueta abastecimiento Arqueta alumbrado ® Buzon correos - Sefial direccién oblig. ¥ ;’:J
Arqueta hidrante Q Farola i Papelera @ Seiial stop ; é

M| O
Arqueta riego X Castillete === | Banco Sefial paso peatonal u & g

)

®) Registro abastecimiento Cuadro mandos —— | valla metélica . Sefial direcciones (: E '9,

Bla R
Boca de incendios G Registro gas AN Obra de drenaje @ Sefial limite velocidad (eSS §
@ Ventosa Arqueta gas ':: Alcorque —_— Linea blanca
Registro baldeo | Semaforo ——— | Vaguada
= Arqueta baldeo @] Arqueta Seméforo gl | Edificacin
E‘ Arqueta Teléfono (D) Cuadro tréafico 4 Caseta [
Arqueta Teléfono (H) cs Arqueta combustible / Losa 1
[M] Arqueta Teléfono (M) 8 Toma de tierra &6 Cota {5
S Poste Teléfono Arqueta uso indeterminado — Curva de nivel maestra :
@) Céamara Teléfono @ Arbol - &

S
| 2
m

AT e

acion: https://torrox.sedelectronica.es/

Publico Gestiona | Pagina 21 de 29

INFORMACION TOPOGRAF| s ?
LISTADO DE BASES
NOMBRE X Y

P-1  1416244.464(4066346.414

P2 1416245.344(4066364.452

P-3  |416247.788|4066384.654

N
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El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
-La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo
-La integridad formal y correcién documental segtin normativa aplicable
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PUNTO

COORDENADAEN X

COORDENADAENY

DENADAS UTM

A 4066393,65 416220,59

B 4066395,77 416225,05

C 4066398,83 416228,02

D 4066395,91 416249,20

E 4066388,56 416248,18

F 4066367,66 416245,54

G 4066356,78 416244,75

H 4066347,70 416244,49

| 4066340,19 416244,50

J 4066338,29 416244,84

K 4066335,89 416245,87

L 4066333,64 416247,70

M 4066324,21 416230,92

N 4066314,84 416236,19

(0] 4066307,12 416222,46

P 4066303,22 416224,66

Q 4066304,32 416217,80

R 4066325,25 416218,46

S 4066333,35 416218,71

T 4066374,34 416219,99

U 4066381,97 416220,23
E H MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE PARCELA 13.1.3 URP-3
§8§ % Promotor: ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI S.L.
fg gg Situacién: PARCELA 13.1.3. SECTOR URP-3, TORROX (MALAGA)
% ; g g PLANO ESTRUCTURA PROPIEDAD E: 1/40D
EE é g AZL&:ZSEOM IORDENADAS UTM
: | MPM = g.03
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PROPIETARIO PARCELA SUPERFICIE 8
VAXPROM PROYECTOS SL (50,00%) P*\
ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI S.L (50,00%) —
~ D ]
: { -
SIMBOLOGIA | SUPERFICIE | INDICE EDIF. | EDIFICABILDAD |~ Ne— [l
S e o[ MBS B (mPH/mde)i | (m21) _VIVIENDAS |
PARCELA 2.111,00— 0,4898 1.034,00 m2.~ 12 3
13.1.3 if] =
=3
Uso SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD Ne % €
m2t/m2s m2t VIVIENDAS |5 & 8
RESIDENCIA P aR
PARCELA1 | L—UAD.2 | 427,90m2 0,4898 209,59 m2 2 22y
RESIDENCIA
PARCELA 2 L—UAD2 | 200,15 m2 0,4898 98,04 m2 1
RESIDENCIA
PARCELA 3 L—UAD.2 | 1.050,02 m2 0,4898 514,31 m2 7
RESIDENCIA
PARCELA 4 L—UAD.2 | 20517 m2 0,4898 100,50 m2 1 5
RESIDENCIA &
PARCELA 5 L—UAD.2 | 227,76 m2 0,4898 111,56 m2 1 §
| N
! [I¥)
TOTAL 2.111,00 m2 1.034,00 m2 12 %
=
g

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
-La identidad y habilitacién profesional del arquitecto autor del trabajo

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA  -La integridad formal y correcién documental segtin normativa aplicable

07/02/2019 - N° Expte 2019/000479/001
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ado de Estudio de Detalle para parcela

C

o Modifi
ector de Planeamiento URP-3, del PGOL! de Torrox, consta de treinta y

enelr

d

onstar que el presente expediente denomina

DILIGENCIA: Para hacer «

ian UE-2 del

numerados

d

=3

d de Ejecu

[

13.1.3 induida en la Unida

CIALMENTE,

ho, ha sido APROBADO INI

nargen superior dere

]

llado

sel

SY

=]

seis folios ¥ veintiseis plano:

mediante acuerdo

de fecha 26 DE AGOSTO DE 2019

iemao Local

Gob

i

de Jutna

nto

(BOP n® 170- 05/09/19), ¥

diante acuerdo plenario en Sesidn Ordinaria de fecha 26 DE NOVIEMBRE DE 2019.

me

DEFINITIVAMENTE,

En Tarrox afecha de firma electranic

retario General, Fdo: José Daniel Ramos Mifiez

ca

El Ber

20.94

COORDENADA EN X COORDENADAEN Y

| 4066340,19 416244,50
J 4066338,29 416244,84
K 4066335,89 416245,87
L 4066333,64 416247,70
M 4066324,21 416230,92
N 4066314,84 416236,19
9} 4066307,12 416222,46
P 4066303,22 416224,66
Q 4066304,32 416217,80
R 4066325,25 416218,46

1|1
l

IV

C%S/

20.94

XQBPHGFL7MMFWCMYL | Verificacion: https://torrox.sedele

W

trd rg

amege desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 24 d
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ALINEACIONES Y COORDENADAS UTM

CION RESPECTO A VIAL

AXIMA EDIFICABLE (20.00 M.)

@%\J LINDERO PUBLICO (3,00 M.)

o
w0

aclol

o
-

SGN

o fin

t

LIN

DERO PRIVADO (3,00 M.)

BSIBLE EDIFICACION

Vi

Cod

Docum

ONDI SL
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£
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-
~
=
&
a

ACTUACIONES Y MONTAJES
MOD. ESTUDIO DE DETALLE

29770 - TORROX

POLAINO MAEZO, MARIO

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
-La identidad y habilitacién profesional del arquitecto autor del trabajo

MARIO POLAINO MAEZO - ARQUITECTO
TLF: 00-34-661223303

MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE PARCELA 13.1.3 URP-3

Promotor: ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI S.L.

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA  -La integridad formal y correcién documental segtin normativa aplicable

07/02/2019 - N° Expte 2019/000479/001

Mario Polaino Maezo -

quitecto Colegiado N° 909

i
28
§§ Situacion: PARCELA 13.1.3. SECTOR URP-3. TORROX (MALAGA)
4
é g DEFINICION PARCELA 1 E: 1/20D
g; TOPOGRAFIA, ,SUPERF., ALINEACIONES Y COORDENADAS UT\}
i MPM [ %z
E 1404 !99}042002 2019 E " O 5
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TOPOGRAFIA, GEOMETRIA Y SUPERFICIES

ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI SL
MOD. ESTUDIO DE DETALLE

29770 - TORROX

L. 2

POLAINO MAEZO, MARIO

CIALMENTE,

Estudio de Detalle para parcela
(BOP n® 170- 05/09/19), ¥

En Tarrox afecha de firma electrnica

retarioc General, Fdo: José Daniel Ramos MNifiez

ado de

C
erecho, ha sido APROBADO INI

de fecha 26 DE AGOSTO DE 2019

mediante acuerdo plenario en Sesidn Ordinaria de fecha 26 DE NOVIEMBRE DE 2019.

o URP-3, del PGOU de Torrox, consta de treinta y
.
d

t
perior |

=l

n
10

rox.sedelectronica.es/
El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias
-La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA -Laintegridad formal y correcion documental segiin normativa aplicable
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente expediente denominado Modifi

X

%L_@cién: PARCELA 13.1.3. SECTOR URP-3. TORROX ( MALAGA)
SEPARACION LINDERO PUBLICO (3,00 M.) 8

)EF@IICION PARCELA 2 E: 17200

SEPARACION LINDERO PRIVADO (3,00 M.) E— 'GFéGRAFIA ,SUPERF., ALINEACIONES Y COORDENADAS UTM

5%
s> COORDENADA EN Y
5 8§ 416244,49 -
533 —_— S
£43 | pr— 416244,50 oS
DoDun 3 I o
- R = 416218,46 x5
2 - S o 416218,71 =8
E-53 — O o
T w = — g e [
=g = —— S S << g
mE§=2 ) —_—i5 hE
mgpel —— —— LINEAALINEACION RESPECTO A VIAL ——— JOBIFICACION ESTUDIO DE DETALLE PARCELA 13.1.3 URP- | 112
g PROFUNDIDAD MAXIMA EDIFICABLE (20.00 M.) ——— ogiotor: ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI S.L. = 2
< g
ns
ZB

—_— cto:
_ OO0 m p m enero
- HUELLA POSIBLE EDIFICACION g tosebgone | 2 [E.06

Mario Polaino Maezo - Arquitecto Colegiado N° 909
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POLAINO MAEZO, MARIO
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MOD. ESTUDIO DE DETALLE

29770 - TORROX

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
-La identidad y habilitacién profesional del arquitecto autor del trabajo

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA -La integridad formal y correcidn documental segtin normativa aplicable

07/02/2019 - N° Expte 2019/000479/001
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o
NTO OORDENADA OORDENADA COORDENADA EN X COORDENADA EN Y 53'5 i Promotor: ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI S.L.
‘EE; A2 0 406639365 416220.59 PROFUNDIDAD MAXIMA EDIFICABLE (20.00 M.) B £ ADGEIEE ST Tlesin 70 Eggﬁ Situacion: PARCELA 13.1.3. SECTOR URP-3. TORROX ( MALAGA)
| =l=] . — 5o % p g3
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o 2066398 83 7 2 2 o§% g DEFINICION PARCELA 4 Y PARCELA 5 E: 1/200
=] A 16228,02 T— 53 4066374,34 416219,99 %55;' TOPOGRAFIA, GEQFFRIA SUPERF., ALINEACIONES Y COORDENADAS UTM
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U 4066381,97 416220,23 - i Z 14041995042002 21 | 08
HUELLA POSIBLE EDIFICACION 3 Mario Polaino Maezo - Arquitecto Colegiado N° 909
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LINEA MEDIANERIA ENTRE PARCELAS
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