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I.MEMORIA.
1.- MEMORIA EXPOSITIVA.

Fdo.: Jos& DanigiKamos Niifiez
1.1.- Consideraciones generales.

La presente Memoria, conjuntamente con la documentacién grdfica,

constituyen los documentos que integran el Estudio de Detalle de la PARCELA

5.6 del PPO URP3 — UE2 del PGOU de Torrox (Mdlaga).

Esta documentacién serd remitida al Ayuntamiento de Torrox para su
tramitacién y aprobacién, si procede, conforme al art. 32 de la Ley de
Ordenacién  Urbanistica de  Andalucia, Ley 7/2002 de 19 de
diciembre, con sometimiento a informacién publica por periodo no inferior a

20 dias.

1.2.- Antecedentes.

Con anterioridad al presente Estudio de Detalle se han redactado los

siguientes instrumentos de planeamiento:

Plan General de Ordenacién Urbana de Torrox . Plan General de
Ordenacién Urbana de Torrox (Aprobacién Definitiva: 17-01-96; B.O.P. 5-02-
96), Texto Refundido del P.G.O.U. aprobado en sesién de la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 15-07-97 (B.O.P. 28-
08-97).

P.P.O. del Sector URP-3 con aprobacién definitiva 16/07/2002 Pleno
de Ayuntamiento y 27/01/2003 Boletin Oficial Provincia.

MOD del P.P.O de la UE del Sector URP-3 con aprobacion definitiva
25/02/2010 Pleno de Ayuntamiento y 29/06/2010 Boletin Oficial Provincia

1.3.-  Promotor y Estructura de la Propiedad.

El encargo del presente Estudio de Detalle ha sido por parte de Don Jesis
Gonzdlez Atencia, en representacion de ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI

S.L., con D.N.L/N.L.F. ndm B92962398 y domicilio en . Avda. De Cémpeta s/n.
29770 torrox, que inferviene en su propio nombre y derecho, y ello en virtud de
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EL SECRETARIO (>
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lo establecido en el art. 32.1-1¢ de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, Ley 7/2002 de 19 de diciembre, por el que se establece las
condiciones de tramitacién de los instrumentos de planeamiento de oficio por la
Administracién.

La propiedad de la parcela estd constitvida por los siguientes
propietarios:

PROPIETARIO | SUPERFICIE

PROMOCIONES Y DESARROLLOS LAIUCA | P.1-PARCELA 1 2.046,22 m2
ASOCIADOS S.L.
ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI S.L P.2 - PARCELAS 6-10 2.047,07 m2

La unidad objeto de este Estudio de Detalle estd compuesta por 1 finca
catastral y registral, cuyos datos registrales existentes en el Registro de la
Propiedad de Torrox a continuacién se detallan:

- REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE: 6066801VF1666N0001G)

- LOCALIZACION: URB. EL PENONCILLO Suelo URP.3 — UE.2 - P5.6
29793 TORROX (MALAGA)

- SUPERFICIE GRAFICA DE PARCELA: 4.713,00 m2

Segun la MOD del P.P.O de la UE del Sector URP-3 con aprobacién
definitiva 25/02/2010 en el Pleno de Ayuntamiento y 29/06/2010 en el Boletin
Oficial Provincia, se determina que para la parcela 5.6 se tienen en cuenta los
siguientes pardmetros:

SIMBOLOGIA | SUPERFICIE | INDICE EDIF. | EDIFICABILIDAD Ne
m2 (m24/m2s) (m21( VIVIENDAS
PARCELA 5.6 | 4.093,00 0,4898 2.004,75 m?2 24

Dichos valores son los tomados en cuenta para la elaboracién de este
Estudio de Detalle.

Por ofro lado, para acreditar la titularidad de las fincas aportadas y
consecuentemente los derechos que le correspondan a cada propietario, se
estard a lo establecido en el art. 76 del Reglamento de Gestién, el cual establece
que a efectos de determinacion de las titularidades, se aplicardn las normas de
la expropiacién forzosa. Concretamente el art. 3 de la Ley de Expropiacién
Forzosa, de 16 de diciembre de 1954, dispone que salvo prueba en contrario,
la administracién considerard propietario o titular a quien con este cardcter
conste en los registro publicos que produzcan presuncién de titularidad, que sélo
pueda ser rebatida judicialmente, o en su defecto, a quien aparezca con tal
cardcter en registros fiscales, o, finalmente, al que lo sea pUblica y
notoriamente.
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Adjunto a la presente y en el ANEXO |, se aporta copia del los titulos de
propiedad que acredita la titularidad de los terrenos.

1.4.- Objeto del documento.

Se redacta dicho Estudio de Detalle con la finalidad de realizar la
parcelacién interior y determinar la definicién ~ de la  envolvente  que
contendrd definitivamente o la  edificacién  de conformidad con las
determinaciones que establece P.G.O.U. de Torrox para este sector.

1.5.- Descripcién de los terrenos.

1.5.1.- Situacién.

Los terrenos objeto de la presente, se sitGa en el Término Municipal de
Torrox, dentro del sector calificado por el P.G.O.U como URP.3 dentro de la UE
y calificada como la parcela 5.6 dentro del Plan Parcial.

1:5.2-~ Linderos.
La actuacién en su conjunto presente los siguientes linderos:

¢ Al Norte, Sury Este con vial de la Urbanizacién.
¢ Al Oeste con zona verde de la Urbanizacién.

1.5.3.- Topografia.

La actuacién presenta una forma geométrica irregular, con una
topografia accidentada, distinguiéndose la zona norte como mds elevada
respecto al resto de la parcela, desarrolléndose la ladera de norte a sur.

Entre la documentacién gréfica se aporta levantamiento topogrdéfico de la
actuacion.

1.5.4.- Superficie.

Segun medicién realizada sobre levantamiento topogrdfico actual,
asi como de las indicaciones dadas por los servicios técnicos municipales
referentes al ajuste de los limites de la parcela 5.6, el dmbito del mismo tiene
una extensién superficial de 4.093,00 m?Zs.
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1.5.5.- Estado actual.

La parcela es una pieza de la trama urbana que compone el sector URP.3 — UE.2
como ya se ha indicado, estando actualmente sin edificar. Cuenta con acceso
rodado pavimentado, acerado y dotados de servicios urbanisticos.

Los limites se encuentran bastante definidos, ya que por todas sus
orientaciones se encuentra delimitado por calles de la urbanizacién, quedando
sélo el lado Qeste, lindando con zona verde de la urbanizacion.

No se aprecian servidumbres que impida el uso propuesto en el presente
documento

1.6.- Determinaciones del Planeamiento. PGOU de Torrox.

El P.P.O contiene las siguientes determinaciones para la actuacién

objeto de la presente:

Superficie Total de Suelo: 4.093,00 m?2
Edificabilidad bruta: 0,4898 m2t
Techo méximo: Se determina un maximo de 2.004,75 m2t.
Densidad de viviendas: —--

Numero mdximo de viviendas: 24 vwdas.
Cesién de suelo poblico: ---

El viario pUblico: indicado en el plano de Calificacién, Usos y Sistemas” del P.G.O.U.
Uso Principal: Residencial.
Ordenanza de aplicacién: UAD-2

La ordenanza, UAD-2 presenta las siguientes condiciones fundamentales
de ordenacion:

NORMAS PARTICULARES DEL PLAN PARCIAL PARA UAD-2
a) Definicién.

Comprende las dreas correspondientes a las zonas de los nuevos
asentamientos unifamiliares previstos en este Plan que puedan ser desarrollados
mediante esta tipologia, sometiéndole, no obstante a una clara restriccién en lo
que a las posibilidades de agrupacién se refiere, a la vista del efecto negativo
que la seriacién abusiva y adocenada de un Unico fipo de vivienda ha
producido sobre el paisaje urbano, con resultados mds agresivos si cabe, que
los bloques exentos en altura sobre sitios inadecuados.

Esta limitacién en las posibilidades de agrupamiento, expresada en el
articulo siguiente, persigue conseguir un efecto final de edificio aislado, creando
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discontinuidades ajardinadas, favoreciendo de paso una mayor variedad

arquitecténica.

b) Definicién de Sub Zonas

Se establece una Sub-zona UAD-2

c) Condiciones de Ordenacién
1.- Parcela minima.
1.a) Superficie minima admisible de parcela — UAD-2 - 150,00 m2
1.b) Fachada minima admisible de parcela — UAD-2 — 7,00 m.
2.- Ocupacién maxima de parcela — UAD -2 - 50,00 %
3.- Edificabilidad neta — UAD-2 — 0,50 m2t/m2S
4.- Longitud méxima — Tanfo en agrupaciones alineadas a vial como en
agrupacion libre, las agrupaciones resultantes no podrén superar la longitud de
50,00 m. y se separardn entre ellas un minimo de 7,00 m., tratdndose los pafios
resultantes en los extremos de las agrupaciones como fachadas.
5.- Disposicién de la superficie edificable en zonas de Nuevo Desarrollo. Se
podran disponer las edificaciones en la tipologia de Viviendas Unifamiliares
Adosadas (UAD), mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle, siempre que
se respeten las condiciones de ordenacién y edificacién de la Sub-Zona de
Ordenanza UAD que se elija.
La superficie minima de parcela para el desarrollo de dichas actuaciones seré:
UAD-2 — Superficie minima — 2.000,00 m2

d) Condiciones de la Edificacién

1.- Ordenanza de valla

a) solar sin edificar: Serd obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2,00
m. de altura méximo.

b) parcelas edificadas:

b.1) Vallas alineadas a vial: se realizaré hasta 1,00 m. de altura con elementos
sélidos y opacos, y hasta una altura méxima de 2,10 m con cerramiento ligero y
transparente. Se presentard el Proyecto de valla conjuntamente con el Proyecto
de Edificacién.

brazil - spain - vae - panamd
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b.2) Vallas medianeras: en las lindes medianeras, las diferencias de cotas de
rasantes entre los dos respectivos terrenos colindantes no deberd ser superior a
1,50 m. y se podré realizar una valla medianera con elementos sélidos y opacas
hasta una altura méxima de 2,10 m. medidos desde la rasante de la cota
superior de ambos terrenos colindantes. En ningin punto del terreno se podré
sobrepasar dichas diferencias de rasantes y alturas de vallas, debiendo
escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del terreno.

2.- Retranqueo de fachada

a) se considera fachada principal a los efectos de aplicacién de estas normas de
zona, la que da frente a vial. En el caso de parcelas en esquina, hay tantas
fachadas principales como frentes a vial tiene la parcela.

b) la alineacién de la fachada principal estard separada de la alineacién de la
calle las siguientes distancias, siendo obligatorio mantener esa distancia o lo
largo de los diferentes tramos de la calle

UAD-2 Distancia = 3,00 m.

Esta misma separacién, serd obligatoria en los casos de parcelas extremas de
cada tramo de calle o lindes con zonas verdes pUblicas.

A la superficie de la parcela resultante de este retranqueo se le daré
necesariamente un cuidadoso tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier
otro uso en este espacio.

Se exceptva de la aplicacién del pardmetro de separacién a lindero piblico en
aquellas calles, o tramos de calle donde se encuentre consolidad, total o en
parte, a edificacién alineada y adosada a vial

3.- Profundidad méaxima edificable

La profundidad mdxima edificable, medida desde la alineacion de la
valla al vial seré:

UAD-2 Profundidad méxima edificable= 20,00 m.
4.- Separacién al lindero de fondo de parcela

La linea fachada posterior de la edificacién deberd estar separada del
lindero medianero del fondo de la parcela los siguientes valores minimos.

UAD-2 Distancia = 3,00 m.
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5.- Altura méxima y n0mero de plantas =

La altura méxima permitida seréd de PB+1, con un total de 7,00 m. de altura
medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos de las
presentes Normas Generales.

Sobre la Gltima planta autorizada, podré disponerse una planta édtico, que
computard a efectos de superficie edificable, con las siguientes condiciones:

a) La planta dtico quedard delimitada dentro del diedro real formado por
los distintos planos de cubierta, de inclinacién maxima del 75% trazados
respectivamente desde los bordes de las cornisas de todas las fachadas,
no debiendo superar las intersecciones de dichos planos los 3,50 m. de
altura.

Estos planos podrén albergar huecos de iluminacién y ventilacién siempre
que la suma total de la anchura de los huecos no sea superior al 40% de las
longitudes de las fachadas respectivas y su altura, medida en sentido de la
pendiente, sea inferior al 25% de la longitud total de la pendiente.
Igualmente se podré interrumpir el pafio de cubierta, para conseguir huecos
en pafos verticales, siempre que ademds de las condiciones del tramo plano
de cubierta se separe un minimo de 2,50 m. de la fachada del edificio.

No se permiten sin embargo la construccién de ningdn tipo de volumen que
sobresalga del plano de cubierta con excepcién de chimeneas y shunts.

b) La ocupacién de esta planta dtico no superard el 30% de la superficie
construida de la planta inmediatamente inferior.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora méxima sélo
podré sobresalir el casetén de acceso a la misma, con una ocupacién
maxima del 15% de la superficie total de la cubierta y una altura méaxima de
2,70 m.
Se permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, efc.

6.- Altura libre de plantas

La altura libre de Plantas Altas y Plantas Bajas no serd inferior a 2,50 m.

7 .- Sétano

Se admite una planta sétano para uso de garaje y trasteros exclusivamente.

e) Edificacién conjunta de parcelas

brazil - spain - vae - panama
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1.- En conjuntos de parcelas &dificables contiguas cuya superficie total sea
superior de 3.000,00 m2 y pueda inscribirse un circulo de 40,00 m. de
didmetro y cuya actuacién consista en la edificacién de conjunto de nueva
Planta, se autorizan las siguientes condiciones excepcionales de
ordenacién que podran aplicarse alternativamente a las anteriormente
definidas en este capitulo:

a) se tramitaré mediante Estudio de Detalle que contenga la definicién de
los volumenes de la Edificacién asi como, si es el caso, la divisién de la
actuacién en fases a las que hayan de corresponder Proyecto de
Edificacién y licencia de obras unitaria.

b) El ntmero de viviendas en ningin caso excederd del resultante al
aplicar las condiciones de parcela minima.

c) El conjunto habrd de mantener una separacién a linderos privados de
3,00 m. como minimo. Las condiciones de separacién o alineacién a
linderos publicos vendré fijada en el Estudio de Detalle.

d) No se fijan los valores de los parémetros de edificabilidad neta y
ocupacién méximas por cada una de las parcelas que integran el
conjunto. Sin embargo, la edificabilidad y la ocupaciéon de suelo fotales,
resultantes del conjunto de la ordenacién, no podré superar los valores
suma de las que resultarian de aplicar a cada parcela edificable sus
indices correspondientes. No se fija una profundidad méxima edificable.

e) Son de aplicacién todos los demds pardmetros y condiciones de
Ordenacién y Edificacién regulados en los articulos anteriores de este
capitulo que no hayan sido expresamente excepcionados en este articulo.

La separacién entre agrupaciones interiores del conjunto entre si y
respecto a las exteriores del conjunto, seré como minimo de vez y media
de la altura de la mayo.

f) A los espacios libres de la Edificacién resultantes de la Ordenacién del
conjunto, se les deberd conferir la condicién de mancomunados, que se
establecerd por Escritura PUblica inscrita en el Registro de la Propiedad.

2. En los casos cuyo obijetivo sea exclusivamente la ordenacién de parcelas, seré
necesario tramitar un proyecto de parcelacién que cumpla con todas las
condiciones de ordenacién contenidas en estas Normas.
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Daniel Ramos Nuiez
f) Condiciones de uso

- Uso predominante: vivienda unifamiliar aislada y adosada, y
bifamiliar

- Usos complementarios y compatibles: viario, aparcamiento
(exclusivamente a la vivienda o al aire libre) oficinas (despachos
profesionales) comercial, hotelero, hosteleria (excepto salas de fiesta,
discotecas y similares), alojamiento comunitario, recreativo, asistencia
sanitaria, educativo, cultural, religioso, zona verde y deportivo.

2.-  MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1.- Descripcion de la propuesta.

La propuesta se limita a establecer las parcelas resultantes para los dos
propietarios de la Parcela 5.6: ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI S.L. y
PROMOCIONES Y DESARROLLOS LAIUCA ASOCIADOS S.L., estableciendo un

sistema de divisién y reparto equitativo para ambos propietarios.

La estructura de la propiedad quedaria de la siguiente manera:

e g " ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO PARCELA SUPERFICIE
PROMOCIONES Y DESARROLLOS LAIUCA | P.1- PARCELAS 2.046,22 m2
ASOCIADOS S.L.

ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI S.L P.2 - PARCELAS 6-10 2.047,07 m2

Las coordenadas UTM de las PARCELAS 1 Y 2 resultantes son las
siguientes:

COORDENADAS UTM DE LAS PARCELAS RESULTANTES 1Y 2

— Coordenada en X Coordenada en Y
Punto 1 416138.1103 4066175.4134
Punto 2 416132.5933 4066176.2067
Punto 3 416127.6167 4066174.5071
Punto 4 416117.7570 4066164.4947
Punto 5 416107.9433 4066151.2153
Punto 6 416098.0907 4066140.7004
Punto 7 416088.2057 4066132.4768
Punto 8 416078.2919 4066126.2943
Punto 9 416068.3614 4066121.2982
Punto 10 416252.8542 4066414.0907
Punto 11 416254.5838 4066415.3435
Punto 12 416255.4902 4066416.0147
Punto 13 416258.6288 4066418.5619
Punto 14 416261.3121 4066420.7210

brazil - spain * vae - panamd
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El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacién profesional del arquitecto autor del trabajo
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mario polaino maezo - arquitecto Fdo.: Jos e SemuAsS LOVASRT oD
Punto 15 416263.5056 4066422.4490
Punto 16 416265.6570 4066424.1440
Punto 17 416266.9044 4066425.1503
Punto 18 416271.0421 4066428.5142
Punto 19 416274.0979 4066431.0153
Punto 20 416275.0780 4066431.8337
Punto 21 416275.8372 4066432.5020
Punto 22 416278.4447 4066434.9124
Punto 23 416279.2784 4066435.6979
Punto 24 416280.3474 4066436.7196
Punto 25 416282.3253 4066438.7395
Punto 26 416284.8589 4066441.6132
Punto 27 416286.4965 4066443.6108
Punto 28 416288.0640 4066445.6327
Punto 29 416289.9726 4066448.2319
Punto 30 416291.4163 4066450.3187
Punto 31 416293.0830 4066452.8846
Punto 32 416294.8258 4066455.7252
Punto 33 416296.0628 4066457.8353
Punto 34 416296.7225 4066459.0186
Punto 35 416297.4703 4066460.4626
Punto 36 416298.6631 4066462.9272
Punto 37 416299.9911 4066465.8283
Punto 38 416300.8571 4066467.8652
Punto 39 416301.7137 4066470.0894
Punto 40 416303.1129 4066473.8011
Punto 41 416304.1850 4066476.4815
Punto 42 416305.0265 4066478.4668
Punto 43 416306.0385 4066480.4482
Punto 44 416307.6241 4066482.8884
Punto 45 416309.0748 4066484.8232
Punto 46 416310.0632 4066485.9892
Punto 47 416311.5513 4066487.5868
Punto 48 416314.1942 4066490.3385
Punto 49 416315.7369 4066491.8862
Punto 50 416316.9215 4066493.0827
Punto 51 416317.7648 4066494.0876
Punto 52 416318.9957 4066495.9229
Punto 53 416319.8707 4066497.5032
Punto 54 416320.6019 4066499.1478
Punto 55 416321.3085 4066501.1420
Punto 56 416321.6019 4066502.2955
Punto 57 416321.8160 4066503.5003
Punto 58 416321.9488 4066504.9795
Punto 59 416322.0509 4066506.7508

brazil - spain * vae - panama

POLAINO MAEZO, MARIO

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacién profesional del arquitecto autor del trabajo
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mario polaino maezo - arquitecto

= - ——

Fdo.: José Daniel E:

Coordenada en X

Coordenada en Y

Punto 1 416138.1103 4066175.4134
Punto 2 416132.5933 4066176.2067
Punto 3 416127.6167 4066174.5071
Punto 4 416117.7570 4066164.4947
Punto 5 416107.9433 4066151.2153
Punto 6 416098.0907 4066140.7004
Punto 7 416088.2057 4066132.4768
Punto 8 416078.2919 4066126.2943
Punto 9 416068.3614 4066121.2982
Punto 10 416067.8091 4066160.4465
Punto 11 416069.9035 4066160.7827
Punto 12 416072.0716 4066161.2291
Punto 13 416074.5736 4066161.8082
Punto 14 416076.2390 4066162.2355
Punto 15 416078.3904 4066162.8674
Punto 16 416079.8911 4066163.3957
Punto 17 416081.3487 4066163.9693
Punto 18 416082.7000 4066164.5585
Punto 19 416083.7374 4066165.0403
Punto 20 416084.9455 4066165.6263
Punto 21 416086.2832 4066166.3080
Punto 22 416087.8577 4066167.1587
Punto 23 416089.1550 4066167.9466
Punto 24 416090.3052 4066168.7167
Punto 25 416091.5020 4066169.5679
Punto 26 416092.5514 4066170.3602
Punto 27 416093.8058 4066171.3390
Punto 28 416095.0559 4066172.3234
Punto 29 416096.3008 4066173.3255
Punto 30 416097.7031 4066174.4771
Punto 31 416099.2193 4066175.7265
Punto 32 416100.1046 4066176.4638
Punto 33 416101.7120 4066177.8136
Punto 34 416104.1473 4066179.8601
Punto 35 416104.6630 4066180.2932
Punto 36 416105.8083 4066181.2532
Punto 37 416107.6177 4066182.7673
Punto 38 416109.3749 4066184.2369
Punto 39 416110.0480 4066184.7948
Punto 40 416111.1467 4066185.6814
Punto 41 416112.9014 4066187.0374
Punto 42 416114.1274 4066187.9251
Punto 43 416115.3855 4066188.7667
Punto 44 416116.8280 4066189.6134
Punto 45 416118.4777 4066190.4175
Punto 46 416120.7141 4066191.3506
Punto 47 416121.9336 4066191.7758

brazil - spain - vae - panama
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El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo
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mario polaino maezo - arquitecto

Punto 48 416123.5324 4066192.2510
Punto 49 416124.6530 4066192.5538
Punto 50 416125.8676 4066192.8397
Punto 51 416127.0061 4066193.0385
Punto 52 416128.1912 4066193.1577
Punto 53 416129.3710 4066193.1577
Punto 54 416130.8058 4066192.6069
Punto 55 416132.2107 4066191.5949
Punto 56 416133.0440 4066190.6765
Punto 57 416133.8659 4066189.1351
Punto 58 416134.7858 4066186.9017
Punto 59 416135.3963 4066185.5439
Punto 60 416136.1167 4066184.0853
Punto 61 416136.6637 4066182.9657
Punto 62 416137.1798 4066181.6754
Punto 63 416137.6960 4066179.7316
Punto 64 416137.8853 4066178.5437
Punto 65 416138.0590 4066176.8632
2.2.- Ordenacién propuesta.

En este apartado procedemos a abordar con precisién, estableciendo
determinaciones concretas y prdcticas, los objetivos de la ordenacién.
2.2.1.- Sefhalamiento de la Alineacién Oficial.
De lo anterior se ha procedido a sefalar la Alineacién Oficial
determinada en los planos de “Calificacién, Usos y Sistemas” del Plan General,

junto con las indicaciones dadas por los servicios técnicos del Ayuntamiento de
Torrox.

Las parcelas resultantes, denominadas en los planos como PARCELA 1Y
PARCELA 2 se subdividen en otras tantas, quedando el cuadro resumen
resultante de la siguiente manera:

" CUADRO DE ORDENACION _

ZONA EDIFICABILIDAD N©

SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
m2t/m2s m2t VIVIENDAS
PARCELA 1 RESIDENCIA | 2.046,22 m2 0,4898 12
L—UAD.2 1.002,23
PARCELA 6.1 | RESIDENCIA | 234,84 m2 0,4898 1
L—-UAD.2 113,349516
PARCELA 6.2 | RESIDENCIA | 200,14 m2 0,4898 1
L-UAD.2 99,703688
PARCELA 7.1 | RESIDENCIA | 200,98 m2 0,4898 1
L-UAD.2 98,440004

brazil - spain - vae - panama

Pégi 21 de BDLAINO MAEZO, MARIO

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstantias:
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mario polaino maezo - arquitecto

PARCELA 7.2 | RESIDENCIA | 209,73 m2 0,4898 1
L-UAD.2 102,725754

PARCELA 8.1 | RESIDENCIA | 200,01 m2 0,4898 1
L-UAD.2 97,964898

PARCELA 8.2 | RESIDENCIA | 200,31 m2 0,4898 1
L-UAD.2 98,111838

PARCELA 9.1 | RESIDENCIA | 200,01 m2 0,4898 1
L—-UAD.2 97,964898

PARCELA 9.2 | RESIDENCIA | 200,31 m2 0,4898 1
L—-UAD.2 98,111838

PARCELA RESIDENCIA | 200,00 m2 0,4898 1

10.1 L-UAD.2 97,96

PARCELA RESIDENCIA | 200,00 m2 0,4898 1

10.2 L-UAD.2 97,96

TOTAL 4.092,54 m2

2004,52609

Las coordenadas UTM de la divisién de la Parcela 1 y de la Parcela 2
(subparcelas 6.1,6.2,7.1,7.2,8.1,8.2,9.1,9.2,10.1,10.2) son las siguientes:

oordenada en X

Coordenadaen Y

— C
Punto 1 416138.1103

4066175.4134
Punto 2 416132.5933 4066176.2067
Punto 3 416127.6167 4066174.5071
Punto 4 416117.7570 4066164.4947
Punto 5 416107.9433 4066151.2153
Punto 6 416098.0907 4066140.7004
Punto 7 416088.2057 4066132.4768
Punto 8 416078.2919 4066126.2943
Punto 9 416068.3614 4066121.2982
Punto 10 416252.8542 4066414.0907
Punto 11 416254.5838 4066415.3435
Punto 12 416255.4902 4066416.0147
Punto 13 416258.6288 4066418.5619
Punto 14 416261.3121 4066420.7210
Punto 15 416263.5056 4066422.4490
Punto 16 416265.6570 4066424.1440
Punto 17 416266.9044 4066425.1503
Punto 18 416271.0421 4066428.5142
Punto 19 416274.0979 4066431.0153
Punto 20 416275.0780 4066431.8337
Punto 21 416275.8372 4066432.5020
Punto 22 416278.4447 4066434.9124
Punto 23 416279.2784 4066435.6979
Punto 24 416280.3474 4066436.7196
Punto 25 416282.3253 4066438.7395
Punto 26 416284.8589 4066441.6132
Punto 27 416286.4965 4066443.6108

brazil - spain - vae - panamé
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mario polaino maezo - arquitecto

POLAINO MAEZO, MARIO

Punto 28 416288.0640 4066445.6327
Punto 29 416289.9726 4066448.2319
Punto 30 416291.4163 4066450.3187
Punto 31 416293.0830 4066452.8846
Punto 32 416294.8258 4066455.7252
Punto 33 416296.0628 4066457.8353
Punto 34 416296.7225 4066459.0186
Punto 35 416297.4703 4066460.4626
Punto 36 416298.6631 4066462.9272
Punto 37 416299.9911 4066465.8283
Punto 38 416300.8571 4066467.8652
Punto 39 416301.7137 4066470.0894
Punto 40 416303.1129 4066473.8011
Punto 41 416304.1850 4066476.4815
Punto 42 416305.0265 4066478.4668
Punto 43 416306.0385 4066480.4482
Punto 44 416307.6241 4066482.8884
Punto 45 416309.0748 4066484.8232
Punto 46 416310.0632 4066485.9892
Punto 47 416311.5513 4066487.5868
Punto 48 416314.1942 4066490.3385
Punto 49 416315.7369 4066491.8862
Punto 50 416316.9215 4066493.0827
Punto 51 416317.7648 4066494.0876
Punto 52 416318.9957 4066495.9229
Punto 53 416319.8707 4066497.5032
Punto 54 416320.6019 4066499.1478
Punto 55 416321.3085 4066501.1420
Punto 56 416321.6019 4066502.2955
Punto 57 416321.8160 4066503.5003
Punto 58 416321.9488 4066504.9795
Punto 59 416322.0509 4066506.7508

[PARCELIAZZ P07 ] Coordenada en X

Coordenada enY

PUNTO A 416067.8091 4066160.4465
PUNTO B 416069.9035 4066160.7827
PUNTO C 416072.0716 4066161.2291
PUNTO D 416074.6850 4066161.8357
PUNTOE 416076.2390 4066162.2355
PUNTO F 416078.3904 4066162.8674
PUNTO G 416079.8911 4066163.3957
PUNTO H 416081.3487 4066163.9693
PUNTO K 416077.5009 4066136.2107
PUNTO M 416075.9475 4066125.1147
PUNTO L 416068.3614 4066121.2982

brazil - spain - vae - panamé

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo
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Coordenada en Y

[IPARCEEAR P02 T Coordenada en X
416067.8091

PUNTO A 4066160.4465
PUNTO B 416069.9035 4066160.7827
PUNTO C 416072.0716 4066161.2291
PUNTO D 416074.6850 4066161.8357
PUNTO | 416070.9293 4066151.9621
PUNTOJ 416071.1451 4066136.3102
PUNTO K 416077.5009 4066136.2107
PUNTO M 416075.9475 4066125.1147
PUNTO L 416068.3614 4066121.2982

Coordenada en Y

NN coordenada en X
PUNTO D 416074.6850

4066161.8357
PUNTO E 416076.2390 4066162.2355
PUNTO F 416078.3904 4066162.8674
PUNTO G 416079.8911 4066163.3957
PUNTOH 416081.3487 4066163.9693
PUNTO K 416077.5009 4066136.2107
PUNTOJ 416071.1451 4066136.3102
PUNTO | 416070.9293 4066151.9621

Coordenada en X Coordenada en Y
PUNTO A 416081.3490 4066163.9693
PUNTO B 416082.7002 4066164.5586
PUNTO C 416083.8154 4066165.0831
PUNTO D 416085.0236 4066165.6691
PUNTO E 416086.2835 416086.2835
PUNTO F 416087.6841 4066167.0611
PUNTO G 416089.2331 416089.2331
PUNTOH 416090.3052 4066168.7167
PUNTO | 416091.5800 4066169.6107
PUNTO J 416092.5516 4066170.3602
PUNTO K 416093.4865 4066171.0879
PUNTO L 416075.9475 4066125.1147
PUNTO M 416078.2919 4066126.2943
PUNTO N 416080.8430 4066127.8851
PUNTO O 416086.5495 4066131.4439
‘ordenada en X Coordenada en Y

PUNTO A 416081.3490 4066163.9693
PUNTO B 416082.7002 4066164.5586
PUNTO C 416083.8154 4066165.0831
PUNTO D 416085.0236 4066165.6691
PUNTOE 416086.2835 416086.2835
PUNTO F 416087.6841 4066167.0611

brazil - spain * vae - panama
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El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA

26/01/2018 - N°Exp. 2017/003943/002

/AD\VISADO ESTATUTARIO



mario polaino maezo - arquitecto

PUNTO L 416075.9475 4066125.1147

PUNTO M 416078.2919 4066126.2943

PUNTO N 416080.8430 4066127.8851

— Coordenada en X Coordenada en Y

PUNTO F 416087.6841 4066167.0611 ﬁ

PUNTO G 416089.2331 416089.2331 4

PUNTO H 416090.3052 4066168.7167 2

PUNTO | 416091.5800 4066169.6107 5

PUNTO J 416092.5516 4066170.3602 ."gg

PUNTO K 416093.4865 4066171.0879 A

PUNTO N 416080.8430 4066127.8851 p

PUNTO O 416086.5495 4066131.4439 '.c;
Coordenada en X Coordenada en Y %

PUNTO A 416093.4862 4066171.0879 §.

PUNTO B 416095.0559 4066172.3234 o

PUNTO C 416096.3008 4066173.3255 =

PUNTO D 416097.7031 4066174.4771 %

PUNTOE 416098.9299 4066175.4876 o

PUNTO F 416100.1046 4066176.4638

PUNTO G 416101.7120 4066177.8136

PUNTO H 416104.3293 4066180.0126

PUNTO | 416086.5486 4066131.4434

PUNTO J 416088.2057 4066132.4768

PUNTO K 416092.7846 4066136.2862

PUNTO L 416098.0907 4066140.7004

PUNTO M 416099.1648 4066141.8467

[IPARCELAZ =P8 2T Coordenada en X

Coordenada en Y

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacién profesional del arquitecto autor del trabajo

PUNTO A 416093.4862 4066171.0879
PUNTO B 416095.0559 4066172.3234
PUNTO C 416096.3008 4066173.3255
PUNTO D 416097.7031 4066174.4771
PUNTOE 416098.9299 4066175.4876
PUNTO | 416086.5486 4066131.4434
PUNTOJ 416088.2057 4066132.4768
PUNTO K 416092.7846 4066136.2862
Coordenada en X Coordenada en Y
PUNTOE 416098.9299 4066175.4876
PUNTO F 416100.1046 4066176.4638

brazil - spain * vae - panama

/\VISADO ESTATUTARIO

26/01/2018 - N°Exp. 2017/003943/002

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA

29770 - TORROX

- La integridad formal y correccion documental seguin normativa aplicable



Coordenada en X

Coordenada enY

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo

PUNTO E 416109.8694 4066184.6479
PUNTO F 416111.1467 4066185.6814
PUNTO G 416112.9014 4066187.0374
PUNTO H 416114.1274 4066187.9251
PUNTO | 416115.6802 4066188.9526
PUNTO K 416106.5817 4066149.7622
PUNTO L 416107.9433 4066151.2153
PUNTO M 416114.2572 4066159.7589

brazil - spain * vae - panamé

/\VISADO ESTATUTARIO

PUNTO G 416101.7120 4066177.8136 5
PUNTO H 416104.3293 4066180.0126
PUNTO K 416092.7846 4066136.2862 ,?_t
PUNTO L 416098.0907 4066140.7004 § 3
PUNTO M 416099.1648 4066141.8467 ,?g ; E é
=] w oo
AN
S cow
Coordenada en X Coordenada en Y 5 g E E
PUNTO A 416104.3293 4066180.0126 S Sl NG
PUNTO B 416105.8083 4066181.2532 5
PUNTO C 416107.7460 4066182.8746 \00.
PUNTO D 416108.8073 4066183.7608 !i
PUNTO E 416109.8694 4066184.6479 £
PUNTO F 416111.1467 4066185.6814 =
PUNTO G 416112.9014 4066187.0374
PUNTO H 416114.1274 4066187.9251 -
PUNTO | 416115.6802 4066188.9526 z
PUNTOJ 416099.1887 4066141.8722 i-
PUNTO K 416106.5817 4066149.7622 g
PUNTO L 416107.9433 4066151.2153 §
PUNTO M 416114.2572 4066159.7589 %
g
_ Coordenada en X Coordenada en Y
PUNTO A 416104.3293 4066180.0126
PUNTO B 416105.8083 4066181.2532
PUNTO C 416107.7460 4066182.8746
PUNTO D 416108.8073 4066183.7608
PUNTO E 416109.8694 4066184.6479
PUNTOJ 416099.1887 4066141.8722
PUNTO K 416106.5817 4066149.7622
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Coordenada en X

Coordenada en Y

PUNTO A 416115.6798 4066188.9523
PUNTO B 416118.4773 4066190.4173
PUNTO C 416120.7138 4066191.3504
PUNTO D 416121.9332 4066191.7755
PUNTO E 416123.5608 4066192.2487
PUNTO F 416125.8673 4066192.8395
PUNTO G 416128.1909 4066193.1575
PUNTO H 416129.3706 4066193.1575
PUNTO | 416130.8054 4066192.6066
PUNTO J 416132.2103 4066191.5946
PUNTO K 416133.0436 4066190.6763
PUNTO L 416133.8656 4066189.1349
PUNTO M 416134.7854 4066186.9015
PUNTO N 416136.1163 4066184.0851
PUNTO O 416137.1794 4066181.6752
PUNTO P 416137.6956 4066179.7313
PUNTO Q 416138.1100 4066175.4132
PUNTO R 416132.5929 4066176.2064
PUNTO S 416127.6164 4066174.5068
PUNTO T 416122.4172 4066169.2260
PUNTO U 416117.7566 4066164.4944
PUNTO V 416114.2567 4066159.7585

Coordenada en X

Coordenada en Y

PUNTO A 416115.6798 4066188.9523
PUNTO B 416118.4773 4066190.4173
PUNTO C 416120.7138 4066191.3504
PUNTO D 416121.9332 4066191.7755
PUNTO E 416123.5608 4066192.2487
PUNTO T 416122.4172 4066169.2260
PUNTO U 416117.7566 4066164.4944
PUNTO V 416114.2567 4066159.7585

Coordenada en X

Coordenada en Y

PUNTO E 416123.5608 4066192.2487
PUNTO F 416125.8673 4066192.8395
PUNTO G 416128.1909 4066193.1575
PUNTO H 416129.3706 4066193.1575
PUNTO | 416130.8054 4066192.6066
PUNTO J 416132.2103 4066191.5946
PUNTO K 416133.0436 4066190.6763
PUNTO L 416133.8656 4066189.1349
PUNTO M 416134.7854 4066186.9015
PUNTO N 416136.1163 4066184.0851
PUNTO O 416137.1794 4066181.6752

LT\

Fdo.: José Daniel Ramos Nyisias

POLAINO MAEZO, MARIO

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacién profesional del arquitecto autor del trabajo
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PUNTO P 416137.6956 4066179.7313
PUNTO Q 416138.1100 4066175.4132
PUNTO R 416132.5929 4066176.2064
PUNTO S 416127.6164 4066174.5068
PUNTO T 416122.4172 4066169.2260
2.2.2.- Establecimiento de volimenes, alineaciones y rasantes.

Usos de la edificacién. Cuadro Justificativo.

La finalidad del Estudio de Detalle es la de ordenar volomenes y
establecer las alineaciones y rasantes consecuentes con la ordenacion prevista
expuesta en los puntos anteriores y definida gréficamente en ‘los
correspondientes planos de este documento.

2.3.- Justificacion del cumplimiento de las condiciones legales del
Estudio de Detalle.

Se procede a justificar que el presente estudio no contradice y se ajusta a
las disposiciones legales establecidas en la legislacion urbanistica
vigente.

El presente Estudio de Detalle se formula con la exclusiva finalidad de:

a.- Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren
sefaladas en el suelo urbano por el Plan General, en las condiciones que este
documento de ordenacién fije, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes
previstas, de acuerdo igualmente con las condiciones que al respecto fije el Plan
General y el P.P.O.

b.- Ordenar volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan

General y del P.P.O.

La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios
de detalle se limitard a las vias de la red de comunicaciones definidas en el
Plan cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquél.

En la adaptacién o reajuste del sefalamiento de alineaciones y rasantes
del Plan General, no se reduce la anchura del espacio destinado a viales ni las
superficies destinadas a espacios libres. En ningin caso la adaptaciéon o
reajuste del sefalamiento de alineaciones originan aumento de volumen
respecto del otorgado por el Plan General y el P.P.O.

La ordenacién de volimenes no debe suponer aumento de ocupacién del
suelo ni de las alturas méximas y de los volomenes edificables previstos en el

brazil - spain - vae - panamé
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Plan, ni incrementa la densidad de poblacién establecida en el mismo,
ni altera el uso exclusivo o predominante asignado por aquél. Se respetan
en todo caso las demés determinaciones del Plan y las condiciones particulares

del P.P.O.

En ningln caso ocasiona perjuicio ni altera las condiciones de ordenacién
de los predios colindantes.

Este Estudio de Detalle no contiene determinaciones propias del Plan
General, que no estuvieran previamente establecidas en los mismos.

Las ordenanzas por las que se regird el Estudio de Detalle serdn las
mismas del Plan General y las Modificaciones del P.P.O. mencionadas en esta
memoria, sin més limitacién en sus dimensiones y localizacién que las
establecidas en los planos de ordenacién de este documento.

De lo anterior, se observa el cumplimiento en la solucién adoptada por
este Estudio de Detalle, de las determinaciones bdsicas para las edificaciones
previstas en el P.G.O.U. de Torrox y en las Modificaciones del P.P.O., no
alterdndose la edificabilidad maéxima permitida, ni las alturas ni los usos
establecidos en la normativa del mismo

A la vista de cuanto se expone, se procede a proponer el presente

Estudio de Detalle al Ayuntamiento de Torrox para que sea admitida a tradmite y
alcance su aprobacién.

En Mdlaga a 22 de Enero de 2018

Fdo: Mario Polaino Maezo
Arquitecto Colegiado n2 909
COA MALAGA.

brazil - spain * vae - panamé
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INFORMACION ESPECIFICA INSTALACIONES WTO
| ® Base de replanteo @ Arqueta telecomunicaciones _.‘ Bolardo (Y Sefial gral. trafico g oo, /\O,p
] Sumidero @ Registro telecomunicaciones = | Vado v Sefial ceda el paso E 7<:3< \
N I:. Registro saneamiento E Arqueta electric. (A-1) = Valla publicitaria e Seiial prohibido el paso - :
ﬁ Arquela saneamiento Arqueta electric. (A-2) | Paso peatones @ Seiial rotonda . 5
@ iE Arqueta abastecimiento Arqueta alumbrado [ ] Buz6n correos (] Seiial direccién oblig. \ . P: P~ 3
@) Arqueta hidrante w Farola = Papelera ® Sefial stop /
% Arqueta riego B Castillete == | Banco Seiial paso peatonal E i
r@ Reglstro abastecimiento = Cuadro mandos —_— Valla metélica — Seial direcciones (23 2'
@ Boca de incendios Registro gas P Obra de drenaje @ Seiial limite velocidad ; E é
vivienda l‘ © | ventosa Arqueta gas ] | Acorque — | Lieabance "C%J w %
Registro baldeo B Seméforo —— | Vaguada g g }T
ljm Arqueta baldeo B Arqueta Semaforo | FEdificacion E = g
[0] | Arqueta Tetétono () Cuadro tréfico @ | caseta s
] Arqueta Teléfono (H) ® Arqueta combustible [} Losa
vivienda [ Arqueta Teléfono (M) 8 Toma de tierra 000 Cota /
r '] Poste Teléfono 8] Arqueta uso indeterminado e Curva de nivel maestra ’
® Cémara Teléfono ) Arbol Curva de nivel B
INFORMACION TOPOGRAFICA
LISTADO DE BASES ) <
L S S S / NOMBRE X Y z - =
6 P3 i c-1 | 416099.521 | 4066503.113| 85.597 'ié
s\ = Y 5. C-2 416067.194 | 4066502.134| 86.196
’ 2 ' C-3 416095.481 | 4066514.603| 86.155 %
)/ C4 | 416114.704 | 4066530.199| 86.025 o
C-5 416137.655 | 4066508.038| 80.920
C-6 416113.176 | 4066466.743| 73.314
C-7 416083.185 | 4066433.034| 66.073
PROYECCION U.T.M. HUSO 30
ELIPSOIDE GRS80 DATUM ETRS89
COORDENADAS RECTANGULARES U.T.M.

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo
- La integridad formal y correccion documental segun normativa aplicable
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vivienda
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s
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, PARCELA.1 5.6 URP-3
_2.046,22 m2

—\

| c6

\
]
1
\
|

PARCELA.2 5.6 URP-3
2.047,07 m2
|

)

PARCELA.1 5.6 URP-3
2.046,22 m2

INFORMACION TOPOGRAFICA

LISTADO DE BASES
NOMBRE| X Y 7
C-1 | 416099.521 | 4066503.113| 85.507 N 7
C2 |416067.194 | 4066502.134| 86.196 .§ 'CE)
C-3 |416095.481 | 4066514.603| 86.155 z =
C-4 |416114.704 | 4066530.199| 86.025 E 8 a
C-5 |416137.655 | 4066508.038| 80.920 - E z
C-6 |416113.176 | 4066466.743| 73.314 . 9
C7 | 416083.185 | 4066433.034| 66.073 < ‘ =
£\ 2
0 ~L
[72] 41
PROYECCION U.T.M. HUSO 30 A=}
ELIPSOIDE GRS80 DATUM ETRS89 g
2
A

COORDENADAS RECTANGULARES U.T.M.

ESTUDIO DE DETALLE
29770 - TORROX

@]
T s 2 RADE LA PROPIEDAD :
PROPIETARIO PARCELA SUPERFICIE
PROMOCIONES Y DESARROLLOS LAIUCA | P.1- PARCELA 1 2.046,22 m2 E
ASOCIADOS S.L. o
ACTUACIONES Y MONTAJES GONDI S.L | P.2 - PARCELAS 6-10 2.047,07 m2 2

O

o

PARCELA.2 5.6 URP-3

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:

PARCELA.1 5.6 URP-3

O
2
-
)
<
[
(2]
Ll
g s ESTUDIO DE DETALLE PARCELA 5.6 URP-3 @)
E§ | Promotor: CONSTRUCCIONES GONDI S.L. Q
% 2§ Situacion: PARCELA 5.6; SECTOR URP-3. TORROX (MALAGA) %
Ugoe L
532 & [ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD E: /50| >
+ 444 3
2841 DM
ik g Arquitecto: p enero ﬁ
§ =§ 1404194526042002 2010 E-02
Mario Polaino Maezo - Afquitecto Colegiado N° 909 .

- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo

26/01/2018 - N°Exp. 2017/003943/002

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA

- La integridad formal y correccion documental segin normativa aplicable
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LISTADO DE BASES 3
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C-3  [416095.481 | 4066514.603| 86.155 ) =z = 2
C-4 |416114.704 | 4066530.199| 86.025 % @ a é
— C-5 |416137.655 | 4066508.038| 80.920 « Zag
C-6 | 416113.176 | 4066466.743| 73.314 & ggr
C-7 |416083.185 | 4066433.034| 66.073 2ER
@ ST
on < W N
sl
PROYECCION U.T.M. HUSO 30 o
ELIPSOIDE GRS80 DATUM ETRS89
vivlenda COORDENADAS RECTANGULARES U.T.M.
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ORDENANZA (UAD.2)

P.1-5

$=2.046,22 m2

PARCELACION

DRO DE ORDENACION'

ZONA uso SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD Ne
m2t/m2s mat VIVIENDAS
PARCELA1 | RESIDENCIA | 2.046,22 m2 0,4898 12
L-UAD.2 1.002,23
PARCELA 6.1 | RESIDENCIA | 234,84 m2 0,4898 1
L-UAD.2 113,349516
PARCELA 6.2 | RESIDENCIA | 200,14 m2 0,4898 1
L-UAD.2 99,703688
PARCELA 7.1 | RESIDENCIA | 200,98 m2 0,4898 1
L-UAD.2 98,440004
PARCELA 7.2 | RESIDENCIA | 209,73 m2 0,4898 1
L-UAD.2 102,725754
PARCELA 8.1 | RESIDENCIA | 200,01 m2 0,4898 1
L-UAD.2 97,964898
PARCELA 8.2 | RESIDENCIA | 200,31 m2 0,4898 1
L-UAD.2 98,111838
PARCELA 9.1 | RESIDENCIA | 200,01 m2 0,4898 1
L-UAD.2 97,964898
PARCELA 9.2 | RESIDENCIA | 200,31 m2 0,4898 1
L-UAD.2 98,111838
PARCELA RESIDENCIA | 200,00 m2 0,4898 1
10.1 L-UAD.2 97,96
PARCELA RESIDENCIA | 200,00 m2 04898 1
10.2 L-UAD.2 97,96
TOTAL 4.092,54 m2
2004,52608

ALINEACIONES - UAD.2

— — — — LINEA ALINEACION RESPECTO A VIAL
SEPARACION LINDERO PUBLICO (3,00 M.)
SEPARACION LINDERO PRIVADO (3,00 M.)

- HUELLA POSIBLE EDIFICACION

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA 5.6 URP-3

Promotor: CONSTRUCCIONES GONDI S.L.

Situacién: PARCELA 5.6; SECTOR URP-3. TORROX ( MALAGA)

MARIO POLAINO MAEZO - ARQUITECTO
TLF: 00-34-661223303
eemall: mariopolaino@mpmarquitecto.es.
www.mpmarqultecto.es

PARCELACION Y ALINEACIONES

Arquitecto:

Mario Polaino Maezo -

140419‘;‘2604?002

iado N° 909

enero
2018

——__ ESTUDTODEDETA
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COORDENADAS UTM

ALINEACIONES

— — — — LINEA ALINEACION RESPECTO A VIAL
SEPARACION LINDERO PUBLICO (3,00 M.)

SEPARACION LINDERO PRIVADO (3,00 M.)

- HUELLA POSIBLE EDIFICACION

Avad
Coordenada en X Coordenada S[ResE A - o,:‘g
Punto 1 416138.1103 4066175.4138> e %\
Punto 2 4161325933 4066176.206¢< 19 *
Punto 3 416127.6167 4066174.507 S f
Punto 4 416117.7570 4066164.4947 5 2
Punto 5 416107.9433 4066151.2153\ .| 'z ¥
Punto 6 416098.0907 4066140.7004_\ QR
Punto 7 416088.2057 4066132.4768 ™
Punto 8 416078.2919 4066126.2943 2
Punto 9 416068.3614 4066121.2982 L w
Punto 10 416252.8542 4066414.0907 Q g‘
Punto 11 416254.5838 4066415.3435 > 0 ox
Punto 12 416255.4902 4066416.0147 Log
Punto 13 416258.6288 4066418.5619 §o%
unto 14 416261.3121 4066420.7210 SEEN
unto 15 416263.5056 4066422.4490 P2 R
FPunto 16 416265.6570 4066424.1440 R&g
P Punto 17 416266.9044 4066425.1503
F Punto 18 416271.0421 4066428.5142
Punto 19 416274.0979 4066431.0153
Punto 20 416275.0780 4066431.8337
Punto 21 416275.8372 4066432.5020
Punto 22 416278.4447 4066434.9124
3| Punto 23 416279.2784 4066435.6979
Punto 24 416280.3474 4066436.7196
Punto 25 416282.3253 4066438.7395
Punto 26 416284.8589 4066441.6132
Punto 27 416286.4965 4066443.6108 o
Punto 28 416288.0640 4066445.6327 <
Punto 29 416289.9726 4066448.2319 =
Punto 30 416291.4163 4066450.3187 N
Punto 31 416293.0830 4066452.8846 <
Punto 32 416294.8258 4066455.7252 =
Punto 33 416296.0628 4066457.8353 Z
Punto 34 416296.7225 4066459.0186 ]
Punto 35 416297.4703 4066460.4626 a
Punto 36 416298.6631 4066462.9272 o
Punto 37 416299.9911 4066465.8283 408
Punto 38 416300.8571 4066467.8652 985
Punto 39 416301.7137 4066470.0894 b5 g
Punto 40 416303.1129 4066473.8011 g Z
Punto 41 416304.1850 4066476.4815 98 E
Punto 42 416305.0265 4066478.4668 B 5
Punto 43 416306.0385 4066480.4482 4353
Punto 44 416307.6241 4066482.8884 73 ®
Punto 45 416309.0748 4066484.8232 &5
Punto 46 416310.0632 4066485.9892 43 E
Punto 47 416311.5513 4066487.5868 45 3
Punto 48 416314.1942 4066490.3385 g .2 T
Punto 49 416315.7369 4066491.8862 ]
Punto 50 416316.9215 4066493.0827 d 58
Punto 51 416317.7648 4066494.0876 j% 2 g
Punto 52 416318.9957 4066495.9229 g s>
Punto 53 416319.8707 4066497.5032 d 38 E
Punto 54 416320.6019 4066499.1478 g5
Punto 55 416321.3085 4066501.1420 é 8 §
Punto 56 416321.6019 4066502.2955 125
Punto 57 416321.8160 4066503.5003 4 8 E
Punto 58 416321.9488 4066504.9795 555
Punto 59 416322.0509 4066506.7508 q o0
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P.6.2

29.23

S=200,14 m2
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6,46

P.6.1

S= 234,84 m2

e

Y SUPERFICIES

L

TOPOGRAFIA, GEOMETRIA

Coordenada en X Coordenada en Y
PUNTO A 416115.6798 4066188.9523
PUNTOB 416118.4773 4066190.4173
PUNTO C 416120.7138 4066191.3504
PUNTO D 416121.9332 4066191.7755
PUNTOE 416123.5608 4066192.2487
PUNTO F 416125.8673 4066192.8395
PUNTO G 416128.1909 4066193.1575
PUNTO H 416129.3706 4066193.1575
PUNTO | 416130.8054 4066192.6066
PUNTOJ 416132.2103 4066191.5946
PUNTO K 416133.0436 4066190.6763
PUNTO L 416133.8656 4066189.1349
PUNTO M 416134.7854 4066186.9015
PUNTON 416136.1163 4066184.0851
PUNTO O 416137.1794 4066181.6752
PUNTO P 416137.6956 4066179.7313
PUNTO Q 416138.1100 4066175.4132
PUNTOR 416132.5929 4066176.2064
PUNTO S 416127.6164 4066174.5068
PUNTOT 4161224172 4066169.2260
PUNTO U 416117.7566 4066164.4944
PUNTOV 416114.2567 4066159.7585

(6N]
l:)\
— —— LINEA ALINEACION RESPECTO A VIAL
cemmeee=- PROFUNDIDAD MAXIMA EDIFICABLE (20.00 M.)
cmmmme——- SEPARACION LINDERO PUBLICO (3,00 M.)
ce—=eee=- SEPARACION LINDERO PRIVADO (3,00 M.)
- HUELLA POSIBLE EDIFICACION
Coordenada en X Coordenada en Y

PUNTOE 416123.5608 4066192.2487

PUNTOF 416125.8673 4066192.8395

PUNTO G 416128.1909 4066193.1575

PUNTOH 416129.3706 4066193.1575

PUNTO | 416130.8054 4066192.6066

PUNTOJ 416132.2103 4066191.5946

PUNTO K 416133.0436 4066190.6763

PUNTO L 416133.8656 4066189.1349

PUNTO M 416134.7854 4066186.9015

PUNTO N 416136.1163 4066184.0851

PUNTO O 416137.1794 4066181.6752

PUNTO P 416137.6956 4066179.7313

PUNTO Q 416138.1100 4066175.4132

PUNTOR 416132.5929 4066176.2064

PUNTO S 416127.6164 4066174.5068

PUNTOT 416122.4172 4066169.2260

COORDENADAS UTM

Coordenada en X Coordenada en Y
PUNTO A 416115.6798 4066188.9523
PUNTO B 416118.4773 4066190.4173
PUNTO C 416120.7138 4066191.3504
PUNTO D 416121.9332 4066191.7755
PUNTO E 416123.5608 4066192.2487
PUNTOT 416122.4172 4066169.2260
PUNTO U 416117.7566 4066164.4944 (@)
PUNTO V 416114.2567 4066159.7585 E
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El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
- La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo

26/01/2018 - N°Exp. 2017/003943/002

ESTUDIO DE DETALLE);
29770 =TORROX

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA
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- La integridad formal y correccion documental seguin normativa aplicable

Fdo.: Jos& Daniel Ramos Nivs&ae
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8= 209,73 m2
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S=200,98 m2
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TOPOGRAFIA, GEOMETRIA
Y SUPERFICIES

ALINEACIONES

—— —— LINEA ALINEACION RESPECTO A VIAL
SEPARACION LINDERO PUBLICO (3,00 M.)

SEPARACION LINDERO PRIVADO (3,00 M.)

- HUELLA POSIBLE EDIFICACION
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— Coordenada en X Coordenada en|Y
PUNTO A 416104.3293 4066180.0126
PUNTO B 416105.8083 4066181.2532 |
PUNTO C 416107.7460 4066182.8746 |
PUNTO D 416108.8073 4066183.7608 | =
PUNTO E 416109.8694 4066184.6479 9:
PUNTO F 416111.1467 4066185.6814 | <
PUNTO G 416112.9014 4066187.0374 |2
PUNTO H 416114.1274 4066187.9251 | S
PUNTO | 416115.6802 4066188.9526 | &
PUNTOJ 416099.1887 4066141.8722 o
PUNTO K 416106.5817 4066149.7622 | S o 8 |
PUNTO L 416107.9433 4066151.2153 | & s 8
PUNTO M 416114.2572 4066159.7589 | 5 ® %_
S5 E
888
Coordenada en X Coordenadaen|Y S § ‘ﬂgg
PUNTO A 416104.3293 4066180.0126 | % 3 & |
PUNTO B 416105.8083 4066181.2532 ‘—; Eﬂi 5
PUNTO C 416107.7460 4066182.8746 | & 5 3
PUNTO D 416108.8073 4066183.7608 | § S B
PUNTO E 416109.8694 4066184.6479 | & s %
PUNTO J 416099.1887 4066141.8722 é 2 >
PUNTO K 416106.5817 4066149.7622 | § § S
-
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Coordenada en X Coordenadaen|Y > B &§
PUNTO E 416109.8694 4066184.6479 | £ £ &
PUNTOF 416111.1467 4066185.6814 ‘__f = 3=
PUNTO G 416112.9014 4066187.0374 | m 7
PUNTO H 416114.1274 4066187.9251 >
PUNTO | 416115.6802 4066188.9526 Q
PUNTO K 416106.5817 4066149.7622 .3;]
PUNTO L 416107.9433 4066151.2153 | O =2
PUNTO M 416114.2572 4066159.7589 | £ S O
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P.8.1
A S=200,01 m2
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_ Coordenada en X Coordenada en|Y
PUNTO A 416093.4862 406617]L.0879
PUNTO B 416095.0559 4066172.3234 | o
PUNTO C 416096.3008 4066173.3255 E%
PUNTO D 416097.7031 4066174.4771 |
85.00 — PUNTO E 416098.9299 4066175.4876 |
PUNTO F 416100.1046 4066176.4638 | =
PUNTO G 416101.7120 4066177.8136 | Z
PUNTO H 416104.3293 4066180.0126 | 2
PUNTO | 416086.5486 4066131.4434 | &
PUNTO J 416088.2057 4066132.4768 | . 2
PUNTO K 416092.7846 4066136.2862 | G ® S
PUNTO L 416098.0907 4066140.7004 | § £ ©
PUNTO M 416099.1648 4066141.8467 | 3 S £
ST L
832
[ =}
Coordenada en X Coordenada en|Y 3 § m;;
PUNTO A 416093.4862 4066171.0879 | B
PUNTO B 416095.0559 40661723234 | o 5 o
PUNTO C 416096.3008 40661733255 | & 5 3
PUNTO D 416097.7031 4066174.4771| § 2 2
PUNTO E 416098.9299 40661754876 | &5 ¢
PUNTO | 416086.5486 40661314434 | o 5 &
PUNTO J 416088.2057 4066132.4768 | & § >
PUNTO K 416092.7846 4066136.2862 | S 3 E
§ 5=
293
o S T
Coordenada en X CoordenadaenY s § &
PUNTO E 416098.9299 40661754876 | 8 5 s
PUNTO F 416100.1046 4066176.4638 | ©
PUNTO G 416101.7120 4066177.8136 «
PUNTO H 416104.3293 4066180.0126 )
PUNTO K 416092.7846 4066136.2862 | <
PUNTO L 416098.0907 4066140.7004 | = &
PUNTO M 416099.1648 4066141.8467 | =2 S o
E3e
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P9.1
8=200,01 m2

P.9.2
S=200,31 m2

TOPOGRAFIA, GEOMETRIA
Y SUPERFICIES

ALINEACIONES

—— —— LINEA ALINEACION RESPECTO A VIAL
ceeee===- SEPARACION LINDERO PUBLICO (3,00 M.)

SEPARACION LINDERO PRIVADO (3,00 M.)

— HUELLA POSIBLE EDIFICACION

L G, M
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_Coordenada enX Coordenada en|Y
PUNTO A 416081.3490 4066163.9693
PUNTO B 416082.7002 4066164.3586
PUNTO C 416083.8154 4066165.0831
PUNTO D 416085.0236 4066165.6691
PUNTO E 416086.2835 416086.2835
PUNTO F 416087.6841 4066167.0611 | o
PUNTO G 416089.2331 416089.2331 |%
PUNTO H 416090.3052 4066168.7167 | =
PUNTO | 416091.5800 4066169.6107 |
PUNTO J 416092.5516 4066170.3602 | =
PUNTO K 416093.4865 4066171.0879 | =z
PUNTO L 416075.9475 4066125.1147 | o
PUNTO M 416078.2919 4066126.2943 |
PUNTO N 416080.8430 4066127.8851 | ,; 2
PUNTO O 416086.5495 4066131.4439 | © & S |
N
Coordenada en X Coordenada en|Y & £ £
PUNTO A 416081.3490 4066163.9693 | £ o c |
PUNTO B 416082.7002 4066164.5586 | 3 & ®
PUNTO C 416083.8154 4066165.0831 JLE’ E
PUNTO D 416085.0236 4066165.6691 | 2 T 2
PUNTO E 416086.2835 416086.2835 g T 3
PUNTO F 416087.6841 4066167.0611| % @ c
PUNTO L 416075.9475 4066125.1147 | 93
PUNTO M 416078.2919 4066126.2943 | £ £ §
PUNTO N 416080.8430 4066127.8851 | & % >
o ® §
3 > 2
[[PARCELAZ=PO: | Coordenada en X CoordenadaenY s § S
PUNTO F 416087.6841 4066167.0611| 3 5 &
PUNTO G 416089.2331 4160892331 | B o ©
PUNTO H 416090.3052 4066168.7167 | “ '
PUNTO | 416091.5800 4066169.6107 <
PUNTOJ 416092.5516 4066170.3602 <
PUNTO K 416093.4865 4066171.0879 | o <
PUNTO N 416080.8430 4066127.8851 | = _ w
PUNTO O 416086.5495 40661314439 | £ S
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7,04

P.10.2
S= 200,00 M2

70

P.10.1
S= 200,00 m2

TOPOGRAFIA, GEOMETRIA
Y SUPERFICIES

ALINEACIONES

—— —— LINEA ALINEACION RESPECTO A VIAL
c—e—=w==- SEPARACION LINDERO PUBLICO (3,00 M.)

SEPARACION LINDERO PRIVADO (3,00 M.)

- HUELLA POSIBLE EDIFICACION

ACTUACIONES Y MONTA
ESTUDIO DE DETALLE

29770 - TORROX

_ Coordenada en X Coordenada en Y
PUNTO A 416067.8091 4066160.4465
PUNTOB 416069.9035 4066160.7827 |
PUNTO C 416072.0716 4066161.2291 = |o
PUNTOD 416074.6850 4066161.8357 3
PUNTOE 416076.2390 4066162.2355 o)
PUNTOF 416078.3904 4066162.8674 E
PUNTO G 416079.8911 4066163.3957 =
PUNTO H 416081.3487 4066163.9693 Z
PUNTO | 416068.3614 4066121.2982 o)
PUNTOJ 416071.8391 4066123.0472 B
PUNTOK 416075.9475 4066125.1147 i(g._o_é
2=
_ Coordenada en X Coordenada en Y g_f;]‘é
PUNTO A 416067.8091 4066160.4465 5_?;_ S
PUNTO B 416069.9035 4066160.7827 5 2[5
PUNTO C 416072.0716 4066161.2291 228
PUNTO D 416074.6850 4066161.8357 8 5|8
PUNTO | 416068.3614 4066121.2982 ﬁ §
PUNTOJ 416071.8391 4066123.0472 g_;_%’
Q2 O
Coordenada en X CoordenadaenY | £ §|5
PUNTO D 416074.6850 4066161.8357 B %
PUNTO E 416076.2390 4066162.2355 gv_i g
PUNTO F 416078.3904 4066162.8674 g 2 "1;
PUNTO G 416079.8911 4066163.3957 232 g’
PUNTO H 416081.3487 4066163.9693 2 2|2
PUNTO J 416071.8391 4066123.0472 e
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