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I.- MEMORIA.
1.-  MEMORIA EXPOSITIVA.

1.1.- Consideraciones generales.
La presente Memoria, conjuntamente con la documentacigh grdfica,
constituyen los documentos que integran el ESTUDIO DE DETALLE DE LA
PARCELA R8.2 DEL SECTOR URP-8 NORTE DE TORROX /[/MALAGA) del

PGOU de Torrox

Esta documentacion serd remitida al Ayuntamiento de Torrox para su
tramitacion y aprobacién, si procede, conforme al art. 32 de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002 de 19 de diciembre,
con sometimiento a informacién publica por periodo no inferior a 20

dias.

1.2.- Antecedentes.
Con anterioridad al presente Estudio de Detalle se han redactado los

siguientes instrumentos de planeamiento:

Plan General de Ordenacién Urbana de Torrox, que fue aprobado
definitivamente el 17 de enero de 1996 por la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Obras
PUblicas y Urbanismo de la Junta de Andalucia. BOP 5/02/1996, en él se

clasificaba el Sector UR-P.8 como Suelo Urbanizable.

Plan Parcial de Ordenacidén, aprobado definitivamente con fecha
18 de mayo de 1999 por el pleno del Ayuntamiento, BOP 26/07/1999, el
cual establecia, la ordenaciéon pormenorizada en los terrenos objeto de

este Estudio de Detalle.

T XQUE
Pag. 3 de 28

O'BRIEN , STHEPEN FRANCIS
ESTUDIO DE DETALLE
29770 - TORROX

CRIADO RODRIGUEZ, FRANCISCO

| seglin normativa aplicable

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias
-La identidad y habilitacién profesional del arquitecto autor del trabajo

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA -Laintegridad formal y correcion documenta

09/05/2019 - N° Expte 2019/001918/001

AD\VISADO ESTATUTARIO



objeto de este Estudio de Detalle.

1.3.- Promotor y Estructura de la Propiedad.

El encargo del presente Estudio de Detalle ha sido por

propietario:
Sr: Stephen Francis O'brien
Nie: Y2040410W.

Domicilio:  Urb. Las Violetas, 1-B, 29793 Torrox.

Ello en virtud de lo establecido en el art. 32.1-19 de la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002 de 19 de diciembre, por el que se
establece las condiciones de tramitacién de los instrumentos de

planeamiento de iniciativa particular.

La estructura de la propiedad estd constituida por una sola parcela
catastral con referencia 5564515VF1656S0001HZ.

Por ofro lado, para acreditar la titularidad de las fincas aportadas y
consecuentemente los derechos que le correspondan a cada
propietario, se estard a lo establecido en el art. 76 del Reglamento de
Gestion, el cual establece que, a efectos de determinaciéon de las
titularidades, se aplicardn las normas de la expropiacion forzosa.
Concretamente el art. 3 de la Ley de Expropiacién Forzosa, de 16 de
diciembre de 1954, dispone que, salvo prueba en contrario, Ia
administracion considerard propietario o titular a quien con este
cardcter conste en los registros pUblicos que produzcan presuncién de
titularidad, que sélo pueda ser rebatida judicialmente, o en su defecto,
a quien aparezca con tal cardcter en registros fiscales, o, finalmente, al

que lo sea puUblica y notoriamente.

Pag. 4 de 28

O'BRIEN, STHEPEN FRANCIS
ESTUDIO DE DETALLE
29770 - TORROX

CRIADO RODRIGUEZ, FRANCISCO

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
-Laidentidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo
-Laintegridad formal y correcién documental segtn normativa aplicable

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA

09/05/2019 - N° Expte 2019/001918/001

/A\VISADO ESTATUTARIO



ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R8.2 DEL SECTOR URP-8 NORTE DE TORROX (:\/\;‘“.J\('S/\)

Registradores INFORMACION R
REYLalolics (%]
(@]
=
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£y
b=
REGISTRO DE LA PROPIEDAD s
Hue
DE uZ; o E
TORROX z5 2
@ s
ows

Solicitante: FRANCISCO JOSE CRIADO RODRIGUEZ
N*® de peticion: 99158604

FINCA DE TORROX N*: 34501 C.R.U.: 29013000852178

Parcela 8-2: Parcela en el Término Municipal de Torrox, en el Poligono Norte del Plan Parcial de
Ordenacion del sector UR-P.8, del Plan General de Ordenacion Urbana, de forma irregular, con una
extonsion superficial de 932 metros cuadrados, que linda: al Norte y al Ests con terrenos exteriores al
sector, y al Sur y Oeste con la parcela vial D.2.- Superficie de suelo: 932,00 m2s 3.- Techo maximo
edificable: 230,00 m2t.4.- Namero maximo de viviendas: 2.5.- Uso: Residerclal. .7.- Correspondencia: Lo
viene por su derecho de la finca aportada Finca 2245, folio 50 libro 405 Torrox. Referencia catastral:
5564515VF1656S0001HZ.

CRIADO RODRIGUEZ, FRANCISCO

Estado de coordinacion con Catastro: No consta

TITULAR N.LE.  TOMO LIBRO FOLIO ALTA

O'BRIEN, STEPHEN FRANCIS Y2040410-W 1186 427 218 3
100,000000% del pleno dominio.

TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Pablica, actorizada por ellla notario/a
DON JOSE ALBERTO NUNEZ GONZALEZ, NERJA, ol dia 22(12/17; inscrita el 16/01/18.

CARGAS

Afecta por § afos al pago de la liquidacién que por el Impuesto en su casc se gire, quedando liberada
por 1.875 EUROS pagados en autoliquidacién. Torrox a 16 de Enero de 2078,

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al clerre del Libro Diario del dia anterior a Ia fecha de expedicién de la presents nota:

NO hay d t dientes de despacho

P
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Torrox a 23 de Marzo de 2018.
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1.4.- Objeto del documento.
Se redacta el presente Estudio de Detalle con las finali
e Establecer una parcelacion.
e Establecer una ordenacién de volUmenes.
e Establecer la separacién a linderos de una de |as edificaciones
con respecto a la futura conexion con UE-2 URP-3 Calle Platero.
e Establecer la separacién a linderos privados de las edificaciones
en el lindero comUn de ambas parcelas.
e Cesion libre y gratuita por parte del promotor de la porcion de
parcela afectada del futuro vial de conexion de la UE-2 del URP-3

con calle Platero

1.5.- Descripcion de los terrenos.
Los terrenos objeto de este Estudio de Detalle, vienen perfectamente
definidos y descritos en el Proyecto de Compensaciéon antes indicado,

taly como sigue:
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R8.2 DEL SECTOR URP-8 NORTE DE TORROX ([‘1\,’/\?.,f‘\'\’,¥z\)

Parcela 8-2

1.- Descripcion: Parcela en el Término Municipal de Torrox, en el Poligono Norte
del Plan Parcial de Ordenacion del sector UR-P.8. del Plan General de Ordenacién
Urbana, de forma uregular, con una extension superficial de 932 metros cuadrados.
que linda: al Norte y al Este con terrenos exteriores al sector, y al Sur y Oeste con
la parcela vial D.

2.- Superficie de suelo: 932,00 m2s

3.- Techo maximo edificable: 230,00 m2t.

4 - Nimero maximo de viviendas: 2.

5.- Uso: Residencial.

6.- Adjudicatano: D. Antonio Fernandez Gonzalez.

7.- Correspondencia: Le viene por su derecho de la finca aportada nomero: 8, 17,
19, 25,27,31,34y23.1..

8 - Gravamenes: Afecta al saldo de la cuenta de liquidacion provisional, por importe
de 2.505.411.- Ptas., sin perjuicio de las cargas que pudieran estar afectada por el
principio de subrogacion real.

9.- Cuota de participacion: 3.21 %

Héctor Sequero Marcos. Arquitecto. Pz 38

ncisco Criado Rodriguez, Arquitecto
vén 2 Edlf 30)-N v (MAlaaa)

Tome Il Local 4
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R8.2 DEL SECTOR URP-8 NORTE DE TORROX (

1.5.1.- Topogrdfia.
La actuacién presenta una forma irregular, con unRe
pendiente Este — Oeste y una zona llana al Oeste de la pargela. Entre la
documentacion grdfica se aporta nuevo levantamiento fopogrdfico de

la actuacion.

1.5.2.- Superficie.
Segun el nuevo levantamiento topogrdfico y lo indicado en el proyecto
de compensacion la parcela posee una extension superficial del dmbito
es de 932,00 m2.

1.5.3.- Estado actual.

El dmbito se trata de un vacio urbano existente, tal y como se puede ver

en la imagen adjunta.

J
\.\"‘” ’-)—(y
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1.6.- Determinaciones del Planeamiento. PGOU
Taly como se ha indicado anteriormente el Plan Parcial y

Compensacion establecen las siguientes condiciones ufbanisticas.

Uso: Residencial
Ordenanza de aplicacion: Zona Residenciall
Techo méximo edificable: 230,00 m2t
NUmero maximo de viviendas: 2 viv

1.6.1.- Zona Residencial

; N
6. Ordenanzas particulares de las zonas. ""——"—"j
6.1. Ordenanza particular de las zonas residenciales,

6.1.1. Uso.

Residencial er edificaciones aisladas, adosadas o en blogue.

6.1.2. Parcela minima,
200m2. Las parcelaciones que sc propongan habrén de reflzjarse en los

correspondientes Estudins de Detalls.

<

Pag.;\zs

3>

X0¥

——

O'BRIEN , STHEPEN FRANCIS
ESTUDIO DE DETALLE
29770 - TORROX

CRIADO RODRIGUEZ, FRANCISCO

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias
-Laidentidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA -Laintegridad formal y correcién documental segiin normativa aplicable

09/05/2019 - N° Expte 2019/001918/001

AD\VISADO ESTATUTARIO



6.1.3. Edificabilidad mixima.

Se establzce una cdificabilidad mixima por parcela diser

Calificacién-Zonificacitn de este Plan Parcial, cumplisndo 1ok

| PARCELA SUPERFICIE | EDIFICARILID TECHO ! N© DE
' M2 AD M2C/M28 EDIFICABLE VIVIENDAS
M2 .
] —
-1 5,333 0.316 L.750 17
i {3 P 4.919,43 0.46 2045 5 :
l |
f 2.1 1122 036 1,125 : G
; 9.3 5.820 0243 1404 17
]
z - b e
2-3 L 780 ! 0.433 [ 2,030 22 i
i !
\ 2.4 4,930 0,236 1.275 i
| ]
3] 1.362 0,340 44 5 :
§-1 1.173 0.237 333 2 E
y
4-2 61D 0.398 241 4
i 5.1 087 0.303 130 3
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52 397 + 0.292
6-1 1.027 0.273
6-2 245 0,408 100 { |
7-1 980 0.2 194 2 ;
' 8-1 3.463 0.308 1.070 o 9
8-2 s11 0.222 113 ! I
' 8-3 1.545 R 0.482 745 i )
8-4 B30 0,182 115 :
9. 323 0.2 63 i I
10-1 442 0.19 34 ]
’ 10-2 303 0.306 155
il-1 €37 0.343 219 2 N
12-1 1,195,604 0,284 910 9
ﬁ 12:2 1.085 0.46 500 5 |
i 13-1 2.012 0.3 623 6
: et
132 202 0.51 104 ; 1
14-1 220 0,44 o8 1
14.2 403 0.24 9% 1
t
15- 715 0.31 222 { i
TOTAL $1.851 - 0.325 16.852 16%

6.1.4. Qcupacién maxima de la edificacion,

La ocupacién maxima permitida serd det 60% de la parcelz neta,

0.1.5. Aliura maxima de la edificacidn.
La altura mixima permitida serd de 2 plantas. No obstante podrd permitirsz Ja

realizacion de ddico o semisdtano, con una alura mdxima ds;
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PB+ 1 =70m

P.B +1 < étice = 9,0m.

Fn el caso del dtico éste no lendri una superficie mayor que ¢l 50% de lo
o

superficie ocupada por fa edificacidn.

6.1.6. Ordenanza de Vallas,

Las vallas se alineardn a vial y se realizardn con elementos sdlidos y opacos hasta
una altura maxima de 1,20 m. y el resto se realizara con cerramiento ligero y transparents
hasta una altura méxima de 2.0 m.

Er las medianerias podrén realizarse muros ¢ vallas de hasta 2,0m de altura,

6.1.7. Scparacidn a lindero piblico.
La separacién de la edificacién a lindero pubtico serd de 3,0m come minimeo.
Se permidrd alinear a calle semisdétanos dedicados a aparcamientos en aqueilas
parcelas que queden por encima de los viales proyectados, si bien las viviendas ubicadas
en cncima de estos habrdn de retranquearse 3,0m.

14

6.1.8. Separacidén a linderos privados.
La separacion minima a linderos privados exteriores al Sector serd de 3,0m.
Froel caso de viviendas aisladas se permitird que dstas se adosen parcialmente
medianre péreolas o muros sin techar, siempre que entre las edificaciones principales

quade una distancia minima de 3,0m,

6.1.9. Aparcamientos interiores a parcela.
Se establace una plaza de aparcamicnto interior en las parcelas edificebles @ razon
de un aparcamiento por vivienda. La plaza de aparcamiento habrd de ocupar ung

superficie til minima de 2,20 metros x 4,50 metros,

6.1.10. Dimensiones de la cdificacién,

La dimensién mixima de la edificacion no podrd ser superior a 100m cn ninguna

direccion,
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1.- Descripcion de la propuesta.
A continuacién, se describe de manera deta
Estudio de Detalle.

2.1.1.- Establecer una parcelacion.
Se establece una parcela o division de la parcela en 3 parcelas, de las
cuales las 2 que serdn edificables poseen una extension superficial
superior a 200 m2, siendo esta la minima establecida por la ordenacion

pormenorizada del PPO. Lo anterior se puede ver en la imagen adjunta.

Suptriicis  ESRcahindad [T, Bibeablel Nom. oo

| ey my | vivendas -
s 02¢ o7 \ [EY
1A

ADO 4474 200 G 00 0.00%
[ dotam|  wmes o3 PO 33

Francisco Criado Rodriguez, Arquitecto
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2.1.2.- Establecer una ordenacion de volimenes.
Se establece una ordenacion de volimenes, por cuarts nose distribuye
el tfecho mdaximo edificable entra ambas parcelas, prdporcional a la
extension superficial de cada una de ellas. De lo grterior se obtiene el

siguiente cuadro de ordenacion.

CUADRO DE PARCELACION PROPUESTA
T.
Superficie Edificabilidad | Edificable | Num. de |Participacion
Parcela m2s m2t/m2s m2t viviendas %

8.2.1 411,43 0,24 97,00 1 1,34%
8.2.2 451,82 0,30 135,00 1 1,87%
CESION VIARIO 68,75 0,00 0,00 0 0,00%
TOTALES 932,00 0,249 232,00 2 3.21%

Se considera que lo anterior es compatible con la ordenaciéon
urbanistica por cuanto el techo distribuido no supera el techo o
aprovechamiento mdximo otorgado por la ordenacién pormenorizada

del PPO a la parcela original.

S
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2.1.3.- Establecer la separacion a
edificaciones con respecto a la futura cone
Platero.

Se estable una separacidn minima de la edificacién, de 3 metros al
limite de la parcela cedida para futuro vial de conexion de la UE-2 del

URP-3 con calle Platero, tal y como se puede ver en la imagen adjunta.

PAZEIA B2.1
411,43 2

OSEBLE EMPLAZAMIENTO DE LA
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2.1.4.- Establecer la separacion a linderds

N, 7 ¥/
(OC.'"ET?S‘/’J

Pag. 16 de 28

n

O

=

&

23

a =
w X

o8

» Wl
- o

z O+~

oa

==

@ B

O uwa

o

O

2]

O

=

[T

N

w

=)

o

o4

a

o

x©

o

a

<

o

3]

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
. -Laidentidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA  -La integridad formal y correcion documental segtin normativa aplicable

09/05/2019 - N° Expte 2019/001918/001

/;IL\VISADO ESTATUTARIO



2.2.- Estudio econdmico - financiero.

planeamiento sobre previsiones de programacion y gestion, éstos
contendrdn un estudio econdmico-financiero que incluird una
evaluacién analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién
de los agentes inversores previstos y de la légica secuencial establecida

para su desarrollo y ejecucion.

Se considera que el Estudio de Detalle objeto de esta memoria se
encuentra denfro de un sector consolidado, no es necesario establecer
previsiones de programacion y gestion, por lo que no se requiere de un

estudio econdmico-financiero.

2.3.- Informe de sostenibilidad econémica.

En virtud de lo establecido en el articulo 19 de la LOUA los instrumentos
de planeamiento contendrdn de un informe de sostenibilidad
econdmica, que debe contener la justificaciéon de la existencia de suelo
suficiente para usos productivos y su acomodacién al desarrollo urbano
previsto en el planeamiento, asi como el andlisis del impacto de las
actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones PUblicas
responsables de la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras y de la implantacion y prestacion de los servicios

necesarios.
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. . Ve . ‘\4“5/
Se considera que este Estudio de Detalle, Unicamente” concreta las

determinaciones dadas por el PGOU de Torrox, pargruna parcelacion y

distribucion de volimenes, por lo que existe el sUelo suficiente para el
uso establecido por el PGOU en la parcela, y el acomodo al desarrollo
urbano previsto en el planeamiento es evidente, por cuanto el
aprovechamiento que se ordena es el establecido por el PGOU de

Torrox.

Con respecto al impacto de las actuaciones previstas en la hacienda
de la administracion local responsable de la aprobaciéon es positivo por
cuanto en este documento se establece la cesion de manera gratuita y
libre de cargas de los terrenos incluidos dentro del dmbito para su
destino al paso de infraestructuras municipales, red de saneamiento, asi

como el futuro vial de conexién de la UE-2 del URP-3 con calle Platero.

2.4.- Justificacion de la Viabilidad Técnica y Econdmica.

Con respecto a la viabilidad técnica, la nueva ordenacién es viable
técnicamente, por cuanto las parcelas resultantes de la nueva
ordenacion poseen una extension superficial superior a la minima
establecida por la normativa vigente, asi como que las parcelas
resulfantes poseen la condicién de suelo urbano consolidado y por

tanto son posibles de ser edificadas.

Con respecto a la viabilidad econdmica, la ordenacién propuesta
conlleva Unicamente como gastos los relativos a los de tramitaciones
administrativas, por cuanto los terrenos tienen la condicién de urbano

consolidado.
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Por ofro lado la nueva ordenacion es viable econdmicamente “per”

canto permite el desarrollo de dos viviendas, generando una mayor

viabilidad econdmica al suelo existente.

2.5.- Justificacion de la propuesta.

El articulo 15 de la LOUA establece, que los Estudios de Detalle tienen
por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido, y para

ello podran:

a. Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacioén Urbanistica, Parciales de Ordenacidén o
Planes Especiales, la ordenacidn de los volimenes, el trazado
local del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional
publico.

b. Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas,
asi como las determinaciones de ordenacidn referidas en la letra
anterior, en caso de que estén establecidas en dichos

instrumentos de planeamiento.

Asi como que los Estudios de Detalle en ningin caso pueden:

a. Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del
apartado anterior.

b. Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c. Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar
negativamente a su funcionalidad, por disposicion inadecuada
de su superficie.

d. Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o

construcciones colindantes.

= O
——s
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De lo anterior se puede observar que las propyestas
Detalle, Unicamente en desarrollo de los objetivas”del Plan Parcial,
implantar 2 viviendas en la parcela R8.2, estable€e una ordenacion de

los voluUmenes y nunca:

Modifica el uso urbanistico del suelo
Incrementa el aprovechamiento urbanistico.

Suprime o reduce el suelo dotacional puUblico

g 60 U 2

Altera las condiciones de la ordenacidén de los terrenos o

construcciones colindantes.

A la vista de cuanto se expone, se procede a proponer el

presente Estudio de Detalle Modificado al Ayuntamiento de Torrox para

que sea admitida a trédmite y alcance su aprobacion.

En Torrox, noviembre de 2018.

El Arquitecto

Fdo. Francisco Criado Rodriguez.

Pag. 20 de 28

O'BRIEN , STHEPEN FRANCIS

ESTUDIO DE DETALLE
29770 - TORROX

CRIADO RODRIGUEZ, FRANCISCO

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
-La identidad y habilitacién profesional del arquitecto autor del trabajo

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA -Laintegridad formal y correcidn documental segin normativa aplicable

09/05/2019 - N° Expte 2019/001918/001

/;I/_\VISADO ESTATUTARIO

b



8|qeoyjde eAeLIOU UNBas [eJusLINIOP UQIDBLI0D A fewo) pepubaiuleT- YOV TYIN 3d S01031IN0Y¥Y 3d 0193100

X0Hd0L-0.L62 ofeqes ap Joine ojaynbJe ap [euoisajoud ugioeliqey A pepiuapl e- T00/8T6T00/6TOZ 21dX3 oN - 6T02/S0/60
82 3p Tz ‘bed 3J77v.L3a 30 01anLs3 :SeIoUBISUNDIIY SaIuaINBis se| sjuswesaldxa elpaide opesiA ajuasald 3 OldVY.LNLYL1S3 Oavsi ><u__A
’ SIONVYd NIdIHLS ‘' N3I¥9.0 0JSIONYY4 ‘Z3aN914aoy 0avidd
I
(%) |
O |
= !
o. |
|
|
S |
= ,
| |
1 |
2 | &
| [0)
| ——
", |“| 4

Rodriguez,

Criado

isco

Franc



[
a|qeal|de eAeLLIOU UNBaS fe)uaWINOOp UDIDBLI0d A fewio) pepubalueT-  YOVTYIN 30 SOLDILINOYY 3d 0193102
XOdHOL - 0226¢ ofeqiex) [ap Joine 0joeNnbie [ap [euoisajoid UoKeNIqey A pepnuspl eT- ’ T00/8T6T00/6TOZ 8¥dX3 oN - 6T02/S0/60
geapzzbed ) 371v.30 30 0lan.Ls3 'SeIOUBISUNDIIY Sa)UBINBIS Se| sjuswesaldxa elipaioe opesiA sjuasald |3 OIdVLNLYLS3I OavsI >/.v_ﬂ|\
2 OX - SIONVYHS NIdIHLS ‘ NIIHE.0 OJSIONVYS ‘Z3N91-Haoy 0aviyd

Z
O
@)
<
)
Z
L
()=
=
o)
@)
O
T
@)
L
Y
O
[a’4
(a1
Z
O
Q
A
)
=
)

Z
o)
Q
<C
Z
LLl
()
(a4
O
VI
|
<
=
—
O
> <
v O
= 2

v
= o
w Z
2
O 3
o >
NS
o zZ
Q O

@)
o
2 Z
< 2

SITUACION PGOU

Indice Planos

01.1
01.1
02
03
04
05



/e Y o

-/

& e

~r 3 .
“‘-\__. -
— -
e, _.-'-"f-
N
peat "
N
Y
w
-
=<
T
Qe
w
AN
or
o=
o) [ o= 3
o s
b w
1. 3
: P
e -
n”
1NV, I,
s N
D
SITUACION :
.
T g
v
R
=
5
o R
SE§
S 9 =
5 S &
S5«
335
5 @
o o 2 E
P} O 835
o
885
LTS5
5= g
: -~ Eg3
858
82
& o g
£ §
28>
h
“. § g g
o o L >3
[+
e | 2 B
- EEH
[T
- © B E
- o g
™ \ f\' 4 . . A 2 ) = el ] _|‘Iu _l‘?
SUELO URBANG VIAS PECUARIAS LIMITES &
- SUELO URBANO CONSOLIDADO ©® O ® caaba -mssmeseesses LMITE AMBITO %
— ©9 99 verena LIMITE SUELO URBANO e
BUELOMRBANG NO CONSOLIDADD . . . . COLADA TZTITITITTT ZONADE PROTECCION VIALES Y VIAS PECUARIAS =
SUELO URBANIZABLE L]
1 CANADA REAL DE MOTRIL A MALAGA =7
SUELO URBANIZABLE SEGTORZADO Y ORDENADO % ERERRACL ARG EARNG b o0&y
CRIADO Firmado digitalmente por mﬁ SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Y ORDENADO 3 VEREDA DE LA COSCOJA Y GRANADA s 5
ey, ' 4 VEREDA DE COMPETA A FRIGILIANA <3 m
RODRIGUEZ  nombre dereconocimiento on SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO §) R Mo R T 5sE
c=ES, serialNumber=03849474X, TCRR ©
FRANCISCO  s=cruoonaomicuez Bl vy 7 VEREDA DE SAYALONGA A FRIGILIANA R e
givenName=FRANCISCO JOSE, 8 COLADA DE CALAGEITE o<
JOSE = n=CRIADO RODRIGUEZ SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO 0Ny
FRANCISCO JOSE - 03849474X Ly C’Z =)
Fecha: 2018.11.19 14:36:21 SUELD URBANIZABLE NO SECTORIZADO o ' O
03849474X v Az
< S
nisaz
. — : NTPLANG =30
EXP: ESCALA: TITULO: o
PROMOTOR CURRO CRIADO 2925 18 1/5.000 i 01
arquitecto ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R8.2 DEL SECTOR - SITUACION EN LA %
HOJA
j 7 Jobn, 2 Edf, Tome Il Local 4 29780 NERA ( MALAGA ) X FECHA: E :
STEPHEN FRANCIS O'BRIEN Cloin 2k Tomak loold  INOHMACMANGAY | URP-8 NORTE DE TORROX (MALAGA) JUNIO 2018 ! = = ADAPTACION DEL PGOU 1 o 2
Emoll:  c.cilado@curocrindoorquiiecio.com cURRO CRIADO- ARQUITECTO







DISTRIBUCION DEL APROVECHAMIENTC EDIFICABLE
PARCELA | SUPERFICIE M2 | BNOG AR e. [0 [ o Nt v
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SERVIDUMBRE DE PASO DE SERVICIOS EN URP-8 NORTE:
Servidumbre de infraestructuras de servicios urbanos, no
pato para transito peatonal. Situada entre el vial C1 y D del

Plan Parcial del Sector URP-8 Norte. Con una longitud total
de 62,00 ml y una anchura aproximada de 2,00 m, con una
superficie total de 127,00 m2. i
~ Discurre desde el vial C!, entre las parcelas 12-1b, 12-1a al
Sur y parcelas 10-1y 9-1 al Norte.
Continta por vial interior de la parcela 12-1a en una longitud
de 15,61 m. i
El tramo final de 10,33m discurre por la parcela 8-1 hasta el
vial D.
=
¥ 4
z NOTA:
S IT U AC IO N EL VIAL PUBLICO "VIAL E" DEVIENE DE CESION DEL

SERVIDUMBRE DE PASO
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PROMOTOR DEL MISMO AL AYUNTAMIENTO DE
TORROX CORRESPONDIENDO SU URBANIZACION A
AQUEL Y EN TODO CASO A LOS PROPIETARIOS QUE 5
DEVENGAN DEL MISMO DE MANERA PREVIA A LA 5
N.M LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION. TENIENDO TODOS é
| LOS SUMINISTROS REALIZADOS Y EN K
FUNCIONAMIENTO POR ESTA JUNTA DE J\-‘_
COMPENSACION u
o
i1
)
D
4
D
2
ADJUDICATARIO Resultantes modificadas a
Parcelu m2s m2t  |vvdas
O Salvador Ramirez Segovia y otros 3.1 1.362,00f 464,00 5 -
& Juan Femandez Martin 41| 117500 33800 2 £.2
Cajomar Caja Rural SCC 4.2 610,00 243,00 4 §8<
Nieves Gonzalez Fernandez y oiros 5.1 987.00] 300.00{ 3 €= ¢
Nieves Gonzalez Fernandez 5.2 397,00 116,00[ 1 % 'g '%
Selvage Properties, SL 6.2 245,000 100,00 1 33 §
=
Nicola Ann Leslie 6.7.1 695,31 150,45 1 L 8 E
Selvage Properties, SL 6.7.2 369,33 116,09] 1 =4 % gf
o
Selvage Properties, SL 6.7.3 486,25 116,09 1 83 ‘_é
O
Selvage Propertfies, SL 6.7.4 358,62 94,37 1 E 3 e
3 7 5 £ ® 3
P|omoc!ones Consfrucc!ones Claybar, SL. 2.1 2.866,001 1.005 8 3 s _§
Promociones y Construcciones Claybar, SL. 8.2 932,00 230,00 2 g g =
BromoCIoNes y Consitucciones Glaybar, S 8.3 T 305.01 ; § 273
Concepcion Zorrilla navas y ofros 8.4 630,000 11500] 1 = ;§ g
Top-Cosa Nerja, SL. 9.1 325000 4500 1 g 8>
Top-Casa Nerja, SL. 10.1 442,00 84,00 1 S8 E
Francisco Fernandez fejeiro 10.2 505,000 155.,00] 1 3 = _»5
Geyisa, SL y oiros 1.1 637,000 219,00 2 288
Antelo y Ubico, SL 12.1a 2.004,00] 580,06 6 § 2 ‘g;
Antelo y Ubico, SL 12.1b 1.256,00] 329,94 3 gﬁ =]
Francisco Fernandez Gonzalez y oiros 12.2 1.085,00] 500,00 & m _l‘f’ _:‘f’
Manuel Fernandez Gonzalez 13.1a 1.453,00] 454,79| 4 <
Manuel Fernandez Gonzaiez 13.1b 559,00 170,21 2 ()
Manuel Fernandez Gonzalez 13.2 202,00 104,001 1 5
Jose Gonzaiez Fernandez 14.1 220,00 98,00 1 %
Jose Gonzalez Fernandez 14.2 405.00 98,00 1 w
Concepcion Zorrilla navas y otros 15.1.1 45,00 b=, o
Francisco Fernandez Gonzalez 15.1.2 70,00 os 8
Manuel Fernandez Gonzalez 15.1.3 36.00 a5
715,00 1 =]
Jose Gonzalez Fernandez 15.1.4 28,10 '<_( 8 E
Herminia Fernandez Gonzalez 15.1.5 28,74 - g =)
Herminia Fernandez Gonzalez 15.1.6 14,16 I<_E g 8‘
TOTAL RESIDENCIAL 22.316,72| 7.143,00{ 70 [~ "% <C
//\,m;s.wm_m_r.nmcscm Ayuntamiento Torrox Vv 5.653,00 0,00] O & = g
Ayuniamiento Tomox VIARIO | 7.015,95 0,000 0 o <o
v o —
| Total Sector URP-8 Norle 34.985,67| 7.163,00| 70 Asgo
LIMITE _POLIGONO Y _UNIDAD QE EJECUCION <% L_ux
I Do
= ; ESCALA: " N* PLANO >3 0
(FRoNoTOR CURRO CRIADO #5005 18 #41/1000 e O 1 =
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P iEe 358 Mias 5a s07 ™ : URP-8 NORTE DE TORROX (MALAGA) FESX JUNIO 2018 P. DE COMPENSACION 3w 3
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GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO
DE HACIENDA

Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

'
1 5564515VF165650001HZ |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

LOCALIZACION

UR VISTAMAR Suelo POLIGONO NORTE P-8.2

29793 TORROX [MALAGA]

USO PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

s
Suelo sin edif.

]

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

UR VISTAMAR POLIGONO NORTE P-8.2

TORROX [MALAGA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m? SUPERFICIE GRAFICA PARCELA m?] TIPO DE FINCA
| 0 670 _

Suelo sin edificar

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
|
\
4,066,350 i
Lo )
L |
47 \
ia
SUELD
~ 15
—4.066,300
03
™.
~.
—4,066,250
/ ’ 41 5\550

/1\5,‘600 -115l

50

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

415,650 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS8S
Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
- Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
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FSTUDIO DF DETALLE DE LA PARCELA R8.2 DEL SECTOR URP-8 NORTE DE TORROX (MA

RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE:

A INSTACIA DE: ..ottt e, STEPHEN FRANCIS O'BRIEN
PLANEAMIENTO SUPERIOR QUE DESARROLLA: i susasssssmsssmonessosss PPO URP-8

SITUACION: )
La situacidon del Ambito afectado se encuentra en el limite noreste del

sector URP-8 Norte.

RO

rrm—

Francisco Criado Roc lerJU 4 /\IquI( cto
>/. Jaén 2, Edf. Tome ll, Local 4, 29780-Nerja (Malaga).

criado @ currocriadoarqguitecto.con Expediente n® 2225-18
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El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:
La identidad y habilitacion profesional del arquitecto autor del trabajo
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DELIMITACION:

El dmbito de este estudio de detalle solo afecta a la par

se ve en la imagen siguiente:

a0 >

, M

AL

-

O'BRIEN, STHEPEN FRANCIS

CRIADO RODRIGUEZ, FRANCISCO

Pag’25 de 28

-

\
A

w
-]
=
TS
oo
i &
@
e
or
5
2R
51\
w
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FINALIDAD:

1) Establecer una parcela o division de la par

las cuales las 2 que serdn edificables posgen una extensidon

a minima establecida

superficial superior a 200 m2, siendo estay
por la ordenacién pormenorizada del PPO. Lo anterior se puede

ver en la imagen adjunta.

CRIADO RODRiGUEZ, FRANCISCO
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2) Establecer una ordenacién de volimenes,~oor cuanto no se
distribuye el techo mdximo edificable” entre ambas parcelas,
proporcional a la extensién superficial de cada una de ellas. De lo

anterior se obtiene el siguiente cuadro de ordenacion.

CUADRO DE PARCELACION PROPUESTA
T
Superficie Edificabilidad | Edificable | Num. de |Participacion
Parcela m2s m2t/m2s m2t viviendas %

8.2.1 411,43 0,24 97,00 1 1,34%
8.2.2 451,82 0,30 135,00 1 1.87%
CESION VIARIO 68,75 0,00 0,00 0 0,00%
TOTALES 932,00 0,249 232,00 2 3.21%

3) Establecer una separacion minima de la edificacion, de 3 metros
a linderos publicos y privados exteriores del dmbito de este estudio
de detalle y al limite con la parcela cedida para futuro vial de

conexion de la UE-2 del URP-3 con calle Platero.

4) Establecer una separacién minima al lindero comun interior del
ambito entre las dos parcelas edificables creadas por este Estudio

de Detalle de 1,5 metros,

\ xoude""
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JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA¢

La conveniencia de la formulacién del Estugdio de Detalle se justifica

para poder redlizar la segregacién y ordenacion de volimenes de las

viviendas que se pueden implantar sobre la parcela.

RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.

La relacion de propietarios afectados y sus datos identificativos es la

siguiente:
Propietarios: Stephen Francis O’brien.
Nie: Y2040410W.
Domicilio: Urb. Las Violetas, 1-B, 29793 Torrox.
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