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Estimado Alcalde:

Adjunto originales de los contratos de arrendamiento 327-2018-0353 y 327-2018-0354 de
la Nave de la Estacidon de Alora y de la parcela en la Estacion de Las Mellizas, una vez firmados
por el representante legal de Adif.

Atentamente,

El Cuadro Técnico

Firmado electrénicamente por: ANA MARTA LOPEZ BALLORCA
12.09.2018 14:59:35 CEST
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Edificio Servicios miltiple, portal 3 1@
(/ Héroe de Sostoa, s/n (Estacién de Mdlaga)
29002-MALAGA

Tel. (+34) 952 127 354
Email: alballorca@adif.es
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
EDIFICACION PARA USO DISTINTO
DEL DE VIVIENDA HABITUAL

EXPEDIENTE: 327-2018-0353
ARRENDATARIO: AYUNTAMIENTO DE ALORA
INMUEBLES ARRENDADOS:

ID.SIGYP CLASE DE INMUEBLE DIRECCION SUPERFICIE

43.560  NAVE DE ALMACENAMIENTO CALLE EXPLANADA DE LA ESTACION , N° 31 147,00 m*
(8565803UF4786N0001FU) 29510-ALORA construidos

VIGENCIA: DESDE: 01/07/2018
HASTA: 30/06/2026

PLAZO: OCHO (8) ANOS
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En Sevilla, a 29 de junio de 2018

De una parte, la entidad publica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (en adelante
Adif), C.I.F. Q2801660H, con domicilio a los efectos de este contrato en Avda. Pio XII, nim. 110, 28036 -
Madrid, y representada por D. Fernando Gomez Gallego, en calidad de Delegado de Patrimonio y
Urbanismo Sur, de conformidad con los poderes otorgados ante el Notario de Madrid D. José Manuel
Senante Romero, el dia 21 de mayo de 2012, bajo el n® 1176 de su protocolo.

Y de otra, Ayuntamiento de Alofa, con C.I.LF. P2901200B, con domicilio a efectos de este contrato en
Plaza Fuente Arriba 15, 29500-Alora (Malaga), y representado por D. José Sanchez Moreno, con N.I.F.
25072507T, en calidad de Alcalde-Presidente, en adelante la PARTE ARRENDATARIA.

Ambas partes, en las respectivas calidades con que actian, se reconocen mutua y reciprocamente

plena capacidad legal para cuanto pasan a manifestar y convenir y de sus libres y espontaneas
voluntades,

EXPONEN

|. Que Adif tiene incluido en su inventario, con la tipologia y caracteristicas que se especifican en la
documentacién que se acompaia como Anejo |, el siguiente inmueble:

ID.SIGYP CLASE DE INMUEBLE DIRECCION SUPERFICIE
43560  NAVE DE ALMACENAMIENTO CALLE EXPLANADA DE LA ESTACION , N° 31 147,00 m
(8565803UF4786N0001FU) 28510-ALORA construidos

Il. Que la PARTE ARRENDATARIA se encuentra interesada en alquilar el inmueble descrito en el
Expositivo |, con el fin de destinarlo a dotacional publico, actividades socio-culturales de los vecinos de la
Barriada de la Estacion de Alora.

Ill. Que estando, asimismo, Adif interesado en dicho arrendamiento, las partes han convenido el
otorgamiento del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO con sujecion a las siguientes

ESTIPULACIONES
PRIMERA: OBJETO Y DESTINO

Adif arrienda como cuerpo cierto a la PARTE ARRENDATARIA , quien lo acepta, el inmueble resefiado
en el Expositivo |, que sera destinado Unica y exclusivamente, en su integridad y con exclusién de
cualquier otro uso, a dotacional publico, actividades socio-culturales de los vecinos de la Barriada de la
Estacién de Alora.

La PARTE ARRENDATARIA reconoce que lo recibe a su entera satisfaccion y en adecuado estado de
conservacion, y que es plenamente apto para el uso y destino sefialados.

SEGUNDA: CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA
De conformidad con el articulo 2 del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el

procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios, no es necesaria la
emision de certificado de eficiencia energética para este inmueble.
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TERCERA: VIGENCIA

Este contrato entrara en vigor desde el dia 01 de julio de 2018 y, siendo su duracion de OCHO (8)
ANQOS, se mantendra vigente hasta el dia 30 de junio de 2026.

Llegada la fecha de finalizacién del contrato en ningin caso se entendera que opera la tacita
reconduccion, quedando automaticamente extinguido salvo pacto expreso y por escrito de las partes.

La PARTE ARRENDATARIA podra desistir del contrato previa comunicacién al arrendador con una
antelacion minima de treinta dias.

CUARTA: RENTA

A partir del 1 de julio de 2018, se establecen los siguientes tramos de renta a abonar por la parte
arrendataria, IVA excluido:

Desde el Hasta el Importe (euros\periodo) Periodo de
pago
01/07/2018 | 30/06/2021 190,00 | Mensual
01/07/2021 | 30/06/2024 199,50 | Mensual
01/07/2024 | 30/06/2026 209,50 | Mensual

La renta se hara efectiva por periodos adelantados, mediante transferencia realizada a la cuenta
corriente n°® ES10-0049-1500-00-2010132343 de la que Adif es titular en el Banco de Santander.

A la renta pactada le sera de aplicacion el L.V.A. legal vigente que para cada momento venga
establecido.

En concepto de garantia para Adif, la PARTE ARRENDATARIA se compromete a realizar cada afio las
correspondientes consignaciones de crédito en sus presupuestos de la cuantia de la renta
correspondiente (incluyéndose el IVA).

QUINTA: FIANZA

La PARTE ARRENDATARIA queda exceptuada de la constitucion de fianza o de cualquier otra cantidad,
en virtud de lo establecido en el art. 36.6 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos.

SEXTA: GASTOS A CARGO DE LA PARTE ARRENDATARIA
Seran de exclusiva cuenta y cargo de la PARTE ARRENDATARIA, con integra indemnidad para Adif:

» Todos los impuestos, tasas, contribuciones especiales y exacciones parafiscales que se impongan,
tanto ahora como en el futuro, directa o indirectamente sobre los inmuebles arrendados.

* Los servicios de agua, gas, electricidad, teléfono o cualesquiera otros que pudieran ser susceptibles o
no de individualizacién mediante aparatos contadores seran de cuenta y cargo de la PARTE
ARRENDATARIA, contratandolos a su costa con las empresas suministradoras, y siendo también de su
cuenta: la eventual adquisicion, instalacién, reparacion y sustitucion de los correspondientes aparatos
contadores; los gastos de instalacion, conservacion, reparacion o sustitucion de las instalaciones de
tales suministros desde el punto que disponga la compafia suministradora hasta los inmuebles
arrendados y el costo de las modificaciones que en las mismas deba realizarse por disposicion o
imperati\f legal o administrativo si fuere el caso.

5
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» Los gastos generales para el adecuado sostenimiento de los inmuebles, sus servicios, cargas y
responsabilidades no susceptibles de individualizacién y que correspondan al inmueble arrendado o a
sus accesorios en funcién de lo establecido en el art. 20.1 de la L. A.U.

En el supuesto de pago anticipado por Adif de los gastos mencionados, se acreditara y repercutira a la
PARTE ARRENDATARIA mediante la emisidn de factura centralizada y de forma separada por los
distintos conceptos por los que se haya realizado dicho pago.

Actualmente no existen gastos de tal naturaleza correspondientes a los inmuebles arrendados.
SEPTIMA: OBRAS

Se prohibe la realizacién de cualquier tipo de obras en los inmuebles arrendados sin el consentimiento
expreso y por escrito del arrendador, autorizandose en este acto la ejecucién de las obras de
adecuacion necesarias para su primera ocupacion segun la documentacién presentada.

En todo caso, y sin perjuicio del necesario consentimiento anteriormente mencionado, seran por cuenta
y cargo de la PARTE ARRENDATARIA las obras que considere necesarias realizar en los inmuebles
para una mayor y mejor adecuacion a su destino.

OCTAVA: RENUNCIA A LA COMPENSACION POR LAS MEJORAS Y AMORTIZACION DE
INVERSIONES

La PARTE ARRENDATARIA renuncia expresamente a exigir a ADIF indemnizacién por las mejoras
introducidas en los inmuebles arrendados o por cualquier otro concepto que traiga su causa en este
contrato o como consecuencia de su resolucion o extincion, quedando las mejoras introducidas que no
puedan ser desmontadas y sean de la clase que sean, en titularidad de ADIF.

No obstante lo anterior, si por necesidades del servicio plblico ferroviario o por razones urbanisticas se
decidiera por ADIF o la administracién actuante un cambio de uso de los inmuebles objeto de este
arrendamiento que conllevase la extincion anticipada de este contrato, ADIF vendra obligado a resarcir a
la PARTE ARRENDATARIA con las cantidades equivalentes a la inversion no amortizada, siempre que
tal inversion hubiera sido previamente y de forma expresa y escrita, autorizada por ADIF.

A estos efectos, se establece que todas las inversiones debidamente autorizadas por ADIF quedaran
amortizadas en su totalidad en un plazo maximo de CINCO (5) afios desde su ejecucion, mediante un
sistema de amortizacion lineal.

NOVENA: RESPONSABILIDADES

La PARTE ARRENDATARIA es la tinica responsable de cuantos darios, tanto fisicos como materiales,
puedan ocasionarse a Adif o a terceros y sean consecuencia directa o indirecta de sus actividades en los
inmuebles arrendados, eximiendo de toda responsabilidad a Adif, incluso por dafios derivados de
instalaciones para servicios y suministros, quedando especialmente exento de responsabilidad por las
filtraciones, humedades, desperfectos o averias en los inmuebles arrendados o que se deriven de las
instalaciones existentes en los mismos, todo ello entendido en el mas amplio sentido.

Quedara Adif igualmente exento de toda responsabilidad respecto a los actos que cometiesen las
personas dependientes de la PARTE ARRENDATARIA frente a terceros, respecto a los cuales
respondera siempre la PARTE ARRENDATARIA.

A estos efectos, y para responder de las obligaciones mencionadas, la PARTE ARRENDATARIA
dispondra de una pdliza de seguros, en la que se incluyan las coberturas de riesgo de incendio y dafios
en general, asi como de la responsabilidad civil para la cobertura de dafios corporales y/o materiales
causados a terceros, por una cuantia no inferior a CIENTO CINCUENTA MIL (150.000,00) euros por
siniestro, a confratar con una entidad aseguradora de reconocida solvencna que gar
suficientemente los riesgos mencionados.
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La PARTE ARRENDATARIA entregara a Adif un ejemplar de las pélizas que suscriba al efecto, en el
plazo maximo de treinta (30) dias contados desde la firma del contrato debiendo abonar puntualmente
las primas del seguro, extremo éste sobre el que Adif podra exigir la oportuna justificacion siempre que lo
considere necesario.

La poliza de Seguro de Incendios y Dafios en general debera garantizar, en caso de siniestro, el abono
de la indemnizacion correspondiente.

En el supuesto de que Adif perciba la correspondiente indemnizacion, como consecuencia de haberse
producido alguna de las situaciones cubiertas por la poliza del seguro, esta serd de aplicacion a la
restauracion de los inmuebles siniestrados sin que ello releve a la PARTE ARRENDATARIA, en ningln
caso, de la obligacion que le incumbe de mantener en buen estado de conservacion los inmuebles
arrendados y sus instalaciones, por lo que, si se produjeran gastos de importe superior a la
indemnizacion percibida, la PARTE ARRENDATARIA asumira el pago de la diferencia.

Cuando un incendio o desperfecto originado en los inmuebles arrendados objeto del contrato afectara a
otras dependencias de Adif, la PARTE ARRENDATARIA respondera de los dafios o desperfectos
causados, si hubiera responsabilidad por su parte y la péliza suscrita no cubriere en su totalidad el
importe de tales desperfectos.

Si Adif fuera condenada como responsable civil en procedimiento civii o penal, la PARTE
ARRENDATARIA quedara obligada a reintegrar, en el plazo de treinta (30) dias desde el requerimiento
gue al efecto le haga ADIF la cuantia total a que ascienda el fallo de la sentencia o de la sancion, o los
gastos totales que hubiese necesitado efectuar para no resultar sancionado.

DECIMA: OBLIGACIONES DE ADIF

Adif se obliga a entregar a la PARTE ARRENDATARIA los inmuebles objeto de este contrato y a
mantenerlo en el goce pacifico de los mismos por todo el tiempo de vigencia del contrato.

UNDECIMA: OBLIGACIONES DE LA PARTE ARRENDATARIA
La PARTE ARRENDATARIA se obliga a:

* Observar cuanta norma emita Adif para el desarrollo de actividades mercantiles dentro de recintos
ferroviarios, y en particular las prescripciones derivadas de la Ley 38/2015, del Sector Ferroviario, en
relacion con las obras y actuaciones a realizar en las zonas de dominio publico y de proteccién de la
infraestructura ferroviaria.

* Ejecutar en el inmueble arrendado las obras que resulten necesarias para adaptarlos al uso al que
estan destinados, garantizando la seguridad de las actividades que se realicen en los mismos, asi como
la integridad de las instalaciones y del servicio publico ferroviario.

» Conservar en su actual estado y configuracion el inmueble, reparando los deterioros que pudieran
producirse los mismos, asegurando su conservacion y limpieza en perfecto estado e impidiendo toda
usurpacion o novedad dafiosa por parte del tercero desarrollando las medidas de seguridad del inmueble
arrendado a su cuenta y cargo y siempre coordinadas con los servicios de Seguridad de ADIF.

* Usar los inmuebles con la diligencia debida, destinandolos lnica y exclusivamente al uso descrito en la
parte expositiva.

* Permitir en todo tiempo la entrada en los inmuebles ocupados a los trabajadores de ADIF encargados
de obras e instalaciones que tengan relacion con esos inmuebles.

* Devolver a ADIF, al extinguirse el contrato, el inmueble arrendado en perfecto estado de limpieza y
conservacion, libre de cualesquiera enseres o materiales y con su actual estructura y configuracion,
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dichas tareas, incluida la retirada y el depdsito de los elementos existentes, en el plazo de un mes desde
la finalizacién del contrato, siendo a cargo de la PARTE ARRENDATARIA los gastos generados.

DUOQECIMA: EXCLUSION DE LOS DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO Y PROHIBICION DE
CESION

La parte arrendataria renuncia expresamente a los derechos de tanteo y retracto para el caso de venta
del inmueble arrendado.

Asi mismo, la parte arrendataria no podra ceder, traspasar ni subarrendar por ningun titulo el inmueble
arrendado sin el consentimiento expreso y escrito de ADIF. La cesion, traspaso o subarriendo
inconsentidos seran causa suficiente para la resolucion del contrato de arrendamiento.
DECIMOTERCERA: RESOLUCION Y EXTINCION DEL CONTRATO

El contrato podra resolverse por cualquiera de las siguientes causas:

a) Cuando por necesidades del servicio publico ferroviario o por razones urbanisticas se decidiera por
Adif o la administracion actuante el cambio de uso del inmueble.

b) La falta de pago de la renta pactada o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago hubiera
asumido o correspondiera al arrendatario.

c) La falta de prestacion y depdsito de las garantias pactadas o de sus posteriores actualizaciones.
d) La falta de cobertura en los seguros convenidos, ya sea originaria o sobrevenida.

e) No destinar la PARTE ARRENDATARIA el inmueble a la actividad expresamente pactada.

f) La realizacion de actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

g) El subarriendo, cesion o traspaso inconsentidos.

h) La realizacion de dafios causados dolosamente en el inmueble, o de obras no consentidas
expresamente y por escrito por ADIF.

i) Incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones expresamente pactadas, en cuyo caso se
procedera a la ejecucion de la fianza, sin perjuicio de reclamar todos los darios y perjuicios que excedan
del importe de la misma.

Asi mismo, el presente contrato se extinguira:

a) Por transcurso del plazo de vigencia contractual establecido.

b) Por fallecimiento de la persona fisica o extincién de la personalidad juridica de la PARTE
ARRENDATARIA.

c) Por la pérdida, por cualquier causa, del inmueble arrendado.
d) Por las demas causas de extincion de las obligaciones y contratos.

En ninguno de los casos previstos en esta Estipulacién tendra la PARTE ARRENDATARIA derecho a
indemnizacion alguna o reduccion de la renta pactada para la totalidad de la vigencia del contrato.

DECIMOCUARTA: NORMATIVA APLICABLE

El presente contrato se regira por los prOpIOS termmos y pactos en él contenldos en lo no preyj Q\WB%O
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Generales de los Arrendamientos de Edificacién para Uso Distinto de Vivienda, que se incorpora como
Anexo Il al presente contrato como parte integrante e inseparable del mismo, en su defecto por los
Titulos |, Il y IV de la Ley 29/1994 de Arrendamientos Urbanos y, supletoriamente, por lo dispuesto en el
Cadigo Civil y demas normas vigentes que le sean aplicables.

DECIMOQUINTA: NOTIFICACIONES

Todas las comunicaciones que la PARTE ARRENDATARIA dirija a ADIF, relacionadas con el presente
contrato deberan enviarse a Adif / Delegacion de Patrimonio y Urbanismo Sur, Avda. Kansas City, s/n -
Sevilla-Santa Justa (41007-Sevilla) y las que envie ADIF al arrendatario se remitiran al domicilio social o
habitual expresado en el encabezamiento de este documento.

Cualquier modificacién de estos domicilios debera ser comunicada a la otra parte de forma fehaciente.

Y en prueba de conformidad, las partes firman el presente contrato y sus anexos, en todas sus hojas y
en duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

POR AYUNTAMIENTO DE ALORA POR EL ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARI

EL ALCA LDE-FARESIQENTE

Fdo. Ferngfido Gémez Gallego

Los datos personales recogidos seran incorporados y tratados en un fichero responsabilidad de la entidad pablica
empresarial “Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF)", cuya finalidad es la de llevar a cabo las
gestiones correspondientes a alquileres y actividades conexas. Asi mismo, se informa que sus datos podran ser
cedidos de conformidad con las previsiones establecidas por la Ley.

Se informa a los afectados que podran ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicién en la
siguiente direccion:

Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF)

Subdireccion de Gestion Patrimonial.

Av. Pio XIlI, 110 - Caracola 7

Madrid 28036

Lo que se informa en cumplimiento del articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de
Datos de Caracter Personal.
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PRIMERA: NORMATIVA APLICABLE.

Los arrendamientos para uso distinto de vivienda en que sea parte ADIF, se regiran por sus condiciones
particulares y por el presente pliego de condiciones generales. En su defecto por las normas de la L. A.U.
relativas a arrendamientos para uso distinto de vivienda cuya aplicacion no se excluya expresamente en
este pliego de condiciones generales o en las condiciones particulares, y supletoriamente por las normas
del Cadigo Civil.

SEGUNDA: CAPACIDAD JURIDICA.

El arrendatario titular del contrato suscrito con ADIF debera tener plena capacidad juridica y de obrar;
ademas, debera obtener, a su cuenta y cargo, las correspondientes autorizaciones administrativas para
desarrollar la actividad a la que se vaya a destinar el inmueble arrendado.

En ninguin caso sera exigible responsabilidad alguna a ADIF, pudiendo éste repetir contra el arrendatario
cualquier cantidad que se le reclamase en virtud de cualquier infraccidon cometida en relacién con las
preceptivas licencias.

TERCERA: PLURALIDAD DE ARRENDATARIOS.

En el supuesto de ser varios los arrendatarios, se entiende que actlan conjunta y solidariamente,
afectando a cada uno de ellos por entero las obligaciones que conjuntamente contraen. Si uno o varios
de los arrendatarios desistiera del contrato o falleciera, el arrendamiento quedara integramente vigente
respecto de los restantes, sin intervencion de los herederos del fallecido, que no se consideraran
continuadores de éste a los efectos del contrato. Ellos arrendatario/s notificard/n a ADIF
fehacientemente la modificacién habida.

Respecto del arrendatario/s fallecido/s se excluye expresamente la aplicacion del art. 33 de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (en adelante, L.A.U.).

CUARTA: OBJETO Y DESTINO.

El inmueble o espacio objeto de la cesién sera el descrito en las condiciones particulares y sus anexos.
Su emplazamiento y dimensiones se haran constar en los planos que se incorporaran como anexo al
mismo.

El arrendatario debera destinar el inmueble o espacio arrendado a la actividad que se especifique en el
condicionado particular, quedando terminantemente prohibido al arrendatario destinarlo a uso o actividad
distinta de la pactada en el condicionado particular.

El incumplimiento de lo anterior sera necesariamente causa de resolucién del contrato ya que ambas
partes lo consideran de caracter esencial y como elemento determinante de la formacién del
consentimiento y causa del mismo.

QUINTA: DURACION DEL CONTRATO.

La duracion del contrato sera la establecida en las condiciones particulares.

Prérroga del contrato: En ninglin caso podra entenderse que opera la tacita reconduccion. El contrato
quedara expresamente extinguido por el transcurso del plazo establecido.

La prérroga del contrato sélo podra llevarse a cabo mediante acuerdo previo, expreso y por escrito de las
partes.
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Para el caso en que ADIF hubiere preavisado la finalizacion del contrato vy, llegado éste a su término, el
arrendatario no hubiere dejado libre y a disposicién de ADIF el inmueble cedido, ademas de ejercitar
esta dltima las acciones legales a que hubiere lugar en derecho, conducentes al desahucio
correspondiente, se entendera que los dafios y perjuicios ocasionados a la misma ascienden, como
minimo, al importe de las fianzas legal y contractualmente constituidas que, por tanto, ADIF podra
ejecutar, sin que ello sea obstaculo para una posterior reclamacion de los dafios y perjuicios realmente
causados en la parte que exceda del importe de las citadas garantias.

SEXTA: RENTA.

La renta se abonara por el arrendatario por periodos anticipados y en el lugar y forma que se indique en
el condicionado particular.

En el caso de renta variable, Adif podra exigir que se realice una auditoria anual, o bien aplicar otro
medio de verificacion de los ingresos con objeto de contrastarlos con los facilitados por el arrendatario o
cesionario, siendo su coste a cargo de éste.

En defecto de lo estipulado al respecto por las partes en el condicionado particular, las revisiones de la
renta se efectuaran el 1 de enero de cada afio de conformidad con la variacion anual del indice de
Garantia de Competitividad o, en su defecto, del indice de Precios al Consumo nacional general, y
tendran caracter acumulativo, tomando como base la renta inicialmente convenida, y para las sucesivas,
la renta revalorizada (renta mas incrementos) como consecuencia de actualizaciones precedentes.

SEPTIMA: FIANZAS LEGALES Y GARANTIAS.

Para la formalizacion del contrato, el arrendatario debera acreditar la prestacion de la fianza que regula
el articulo 36 de la L.A.U.

A partir del tercer afio de vigencia del contrato Adif podra requerir del arrendatario la actualizacion de
dicha fianza hasta hacerla equivalente al importe de dos mensualidades de la renta vigente.

Asimismo, en las condiciones particulares del contrato podran establecerse cualesquiera otros tipos de
garantia, para responder del exacto y cabal cumplimiento de las estipulaciones contenidas en el mismo,
que se deberan mantener hasta la extincion de todos los efectos juridicos del contrato y estaran afectas
al buen fin del arrendamiento asi como al pago de las indemnizaciones que en su caso corresponda
abonar al arrendatario

Finalizado o extinguido el contrato ADIF devolvera las garantias existentes al arrendatario, salvo que
proceda ejecutarlas, y sin perjuicio del derecho que le asista de reclamar el importe de las
mensualidades que no hubieran podido hacerse efectivas por resultar el importe de las garantias
ejecutadas insuficiente.

Lo establecido en los parrafos anteriores se entiende sin perjuicio de la responsabilidad total que en todo
caso corresponda al arrendatario por el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones asumidas
frente a ADIF en virtud del contrato.

OCTAVA: INTERESES DE DEMORA.

En caso de demora en el pago de la renta o cantidades asimiladas que deba satisfacer el arrendatario,
éstas devengaran a favor de Adif el interés legal, previsto segun la legislacion vigente, desde la fecha en
que se produzca el impago. Todo ello sin perjuicio de la facultad de Adif en orden a instar la resolucion
del contrato.

El devengo de los intereses se producira en el momento en que el arrendatario incurra en mora,-si

necesidad de resultar requerido de pago por Adif. Cualquier pago que a partir de dicho momen Qféb%—" op
. . . . . %

el arrendftano se imputara, en primer lugar, a intereses devengados. \g :
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NOVENA: OBRAS DE PRIMER ESTABLECIMIENTO, CONSERVACION Y MEJORAS.

El arrendatario llevara a cabo las obras necesarias para la puesta en funcionamiento de la actividad a
que se vaya a destinar el inmueble arrendado, procediendo, ademas, a su equipamiento con cuantas
instalaciones se precisen (suministro de energia eléctrica, agua, gas, refrigeracién, calefaccion, etc.) de
acuerdo, todo ello, con el proyecto que, al efecto, debera aprobar ADIF, en el plazo convenido en las
condiciones particulares; en el supuesto de que el arrendatario no lleve a cabo las obras mencionadas
en el plazo estipulado, podra ADIF dar por resuelto el contrato previa comunicacion escrita en este
sentido.

Los servicios de agua, gas, electricidad, teléfono o cualesquiera otros que pudieran ser susceptibles o no
de individualizaciéon mediante aparatos contadores seran de cuenta y cargo del arrendatario,
contratandolos a su costa con las empresas suministradoras, siendo también de su cuenta: la eventual
adquisicion, instalacion, reparacion y sustitucion de los correspondientes aparatos contadores; los gastos
de instalacion, conservacion y reparacion de las instalaciones de tales suministros y el costo de las
modificaciones que en ellas deba realizarse por disposicion o imperativo legal o administrativo si fuere el
caso. Todo lo anterior se entiende con absoluta indemnidad de ADIF.

La ejecucion de las obras se llevara a cabo bajo la supervisidn de ADIF, si bien dicha funcion de
supervision en ningln caso eximira de responsabilidad al arrendatario o a quien lleve a cabo las obras
por los defectos o fallos que puedan derivarse de la ejecucion o estado de las mismas, ni tampoco
eximira al arrendatario del pago de la renta.

Durante la vigencia del contrato, el arrendatario cuidara de la conservacion del inmueble e instalaciones
objeto de aquél, para lo que efectuara por su cuenta y cargo todas las reparaciones que fuesen
necesarias para ello, asi como las obras de prevision que resulten convenientes para evitar cualquier
género de dafio 0 menoscabo en el inmueble.

Si el arrendatario advirtiere la necesidad de reparaciones urgentes debera ponerlo en conocimiento de
ADIF a la mayor brevedad.

El arrendatario esta obligado a consentir que ADIF lleve a cabo, en el inmueble objeto del contrato, las
obras que exija el servicio general del inmueble y permitir, llegado el caso, el depdsito en dicho inmueble
de las herramientas y materiales necesarios para ello, asi como la entrada y permanencia, durante el
tiempo preciso, del personal que haya de ejecutar las obras.

ADIF se reserva el derecho de exigir al arrendatario la realizacién de las obras de reforma que estime
necesarias, en cuyo caso el arrendatario podra optar por llevarlas a cabo o bien por renunciar al
contrato.

Cuando el arrendatario, por propia iniciativa, pretenda llevar a cabo obras de reforma o mejor
acondicionamiento, debera obtener, necesariamente, la autorizacion previa y escrita de ADIF, debiendo
acompanar a su solicitud el proyecto y presupuesto de ellas que, en ningln caso, podran menoscabar o
alterar la seguridad del edificio del que el inmueble o las instalaciones formen parte.

Cualesquiera obras que pudieran precisar el inmueble o sus instalaciones, incluyendo la decoracion,
pavimentacion, etc., seran de la exclusiva cuenta y cargo del arrendatario. Seran igualmente de cuenta y
cargo del arrendatario todas aquellas licencias o permisos necesarios para la ejecucion de cuantas obras
de primer establecimiento, reforma o conservacién sea preciso llevar a cabo en el inmueble objeto del
contrato.

Las obras, instalaciones o mejoras que se lleven a cabo, quedaran siempre en beneficio de ADIF una
vez extinguido el contrato, sin derecho alguno por parte del arrendatario a contraprestacion de ningtin
tipo; de igual forma, las obras e instalaciones llevadas a cabo por el arrendatario no podran ser aplicadas
a la compensacion de cualquier desperfecto o deterioro que haya podido producirse en el inmueble y
que se detecte a la finalizacion del contrato.
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No obstante lo anterior, si por necesidades del servicio publico ferroviario o por razones urbanisticas se
decidiera por ADIF o la administracion actuante un cambio de uso de los inmuebles objeto de
arrendamiento que conllevase la extincién anticipada de este contrato, ADIF vendra obligado a resarcir a
la PARTE ARRENDATARIA con las cantidades equivalentes a la inversion no amortizada, siempre que
tal inversién hubiera sido previamente y de forma expresa y escrita, autorizada por ADIF.

A estos efectos, se establece que todas las inversiones debidamente autorizadas por ADIF quedaran
amortizadas en su totalidad a la finalizacion del periodo de vigencia pactado o de cualesquiera de sus
prérrogas, siendo para estos supuestos el periodo de amortizacion el equivalente a las anualidades que
restaren hasta finalizar la referida vigencia o cualesquiera de las prérrogas, mediante el sistema de
amortizacién que se establezca en cada caso.

Cuando en el contrato no se haya especificado ningun sistema de amortizacion se entendera que,
subsidiariamente, se utilizara un sistema de amortizacion lineal.

Se excluye la aplicacion del art. 30 en relacion con los arts. 21, 22 y 23, todos de la L. A.U.
DECIMA: RESPONSABILIDADES.

El arrendatario es el Unico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales, puedan
ocasionarse a ADIF o a terceros y sean consecuencia directa o indirecta del inmueble arrendado,
eximiendo de toda responsabilidad a ADIF, incluso por dafios derivados de instalaciones para servicios y
suministros, quedando especialmente exento de responsabilidad por las filtraciones, humedades,
desperfectos o averias en el inmueble arrendado o que se deriven de las instalaciones del mismo, todo
ello entendido en el mas amplio sentido.

Quedara ADIF igualmente exento de toda responsabilidad respecto a los actos que cometiesen las
personas dependientes del arrendatario frente a terceros, respecto a los cuales respondera siempre el
arrendatario.

A estos efectos y para responder de las obligaciones mencionadas, el arrendatario , como condicion
indispensable y previa para firmar el acta de entrega del local, habra tomado a su cargo, la oportuna
poliza de seguros, en la que se incluyan las coberturas de riesgo de incendio y dafios en general, asi
como de la responsabilidad civil para la cobertura de dafios corporales y/o materiales causados a
terceros, por una cuantia no inferior a CIENTO CINCUENTA MIL (150.000,00) euros por siniestro.

La poliza de Seguro de Incendios y Darios en general debera garantizar, en caso de siniestro, el abono
de la indemnizacion correspondiente, siendo ADIF beneficiario en su totalidad, con caracter exclusivo, a
cuyo fin se le designara como tal en la pdliza suscrita. En el supuesto de que ADIF perciba la
correspondiente indemnizacion, como consecuencia de haberse producido alguna de las situaciones
cubiertas por la poliza del seguro, esta sera de aplicacion a la restauracion del inmueble siniestrado sin
que ello releve al arrendatario, en ningun caso, de la obligacion que le incumbe de mantener en buen
estado de conservacion el inmueble arrendado y sus instalaciones, por lo que, si se produjeran gastos
de importe superior a la indemnizacién percibida, el arrendatario asumira el pago de la diferencia.

Cuando un incendio o desperfecto originado en el inmueble objeto del contrato afectara a otras
dependencias de ADIF, el arrendatario respondera de los dafios o desperfectos causados, si hubiera
responsabilidad por su parte y la pdliza suscrita no cubriere en su totalidad el importe de tales
desperfectos.

En el supuesto de que ADIF fuera condenado como responsable civil en procedimiento civil o penal, o
sancionado como consecuencia de cualquier actividad o inactividad atribuible al arrendatario, incluidas
las derivadas de la falta de obtencion de licencias administrativas y del incumplimiento de la normativa
medioambiental, éste quedard obligado a reintegrar, en el plazo de treinta (30) dias desde el
requerimiento que al efecto le haga ADIF, el montante dinerario que se derive del fallo de la sentengi
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DECIMOPRIMERA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIOQ.
El arrendatario se obliga a:

e Observar cuanta norma, reglamento o estatuto emita Adif para el desamollo de actividades
mercantiles dentro de recintos ferroviarios, en su caso, y a gjecutar las indicaciones de ADIF en
orden a la reparacion y conservacion del inmueble en lo que afecte a instalaciones y servicio
ferroviario. En particular, debera observar las prescripciones derivadas del articulo 16 de la Ley
38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, en relacién con las obras y actuaciones a
realizar en las zonas de dominio publico y de proteccién de la infraestructura ferroviaria.

e Conservar en su actual estado y configuraciéon el inmueble, reparando los deterioros que
pudieran producirse en el mismo, asegurando su conservacion en perfecto estado e impidiendo
toda usurpacion o novedad dafiosa por parte de terceros.

e Permitir en todo tiempo la entrada en la finca ocupada a los trabajadores de ADIF encargados
de obras e instalaciones que tengan relacion con la citada finca.

e Usar de la finca con la diligencia debida, destinandola Gnica y exclusivamente al uso descrito en
la parte expositiva.

e Desarrollar las medidas de seguridad del inmueble arrendado a su cuenta y cargo, y siempre
coordinadas con los servicios de Seguridad de ADIF.

e Devolver a Adif, al extinguirse el contrato, el inmueble arrendado en perfecto estado de
conservacion y con su actual estructura y configuracion, salvo que durante la vigencia del
contrato Adif hubiera autorizado expresamente y por escrito la realizacion de obras que
comporten su modificacién, en cuyo caso la devolucion del mismo se hara con las
modificaciones autorizadas, a menos que en la autorizacién se dispusiera otra cosa.

e En materia de Riesgos Laborales, ademas de la normativa comunitaria, estatal y autonémica, a
cumplir en su caso la normativa derivada del Procedimiento Operativo de Prevencién (P.O.P. N°
16) sobre “Directrices Generales aplicables a empresas que realicen actividades en centros de
Trabajo del ADIF".

e En materia de Responsabilidad Medioambiental, cumplird en todo momento la legislacion
aplicable, que debera conocer previamente a su relacién contractual con ADIF en todo aquello
que le pudiera afectar. El arrendatario debera contar con todas las licencias y autorizaciones
medioambientales precisas para la implantacién y desarrollo de la actividad en el inmueble
arrendado, comprometiéndose a acreditar su obtencidén o, en su caso, su innecesariedad a
ADIF.

e En materia de Gestion de Residucs, a retirar los residuos de cualquier tipo y en cualquier estado
fisico producidos a consecuencia de su actividad en instalaciones de ADIF y a notificar con
antelacion suficiente la posible generacion de vertidos, contaminacion, emisién a la atmésfera o
generacion de olores, ruidos o vibraciones que pudieran resultar molestos durante su trabajo en
instalaciones de ADIF y que no podran suponer en ningun caso problemas de tratamiento, que
en todo caso, seran evacuados por el proveedor y si, pese a lo indicado, ADIF asumiera algtin
coste no previsto por causa del trabajo del arrendatario o de su producto, ésta cantidad sera
repercutida al arrendatario, quien se obliga a satisfacerla.

Antes del 30 de enero de cada afio remitira a ADIF un informe sobre los residuos generados, su clase y
cantidad, junto con los correspondientes certificados emitidos por el gestor de residuos autorizado que
los haya retirado, del sistema empleado y de las medidas de prevencion existentes, aportando los
certificados existentes al efecto.
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Asi mismo, llegada la extincion del contrato, si se hubieran llevado a cabo actividades susceptibles de
provocar la contaminacion del inmueble, el arrendatario debera aportar Certificado emitido por entidad
independiente acreditando su correcto estado asi como las actuaciones que se hayan llevado a cabo
para su limpieza.

DECIMOSEGUNDA: E)’{CLUSI(')N DE LOS DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO Y
PROHIBICION DE CESION.

El arrendatario no podra ceder, traspasar ni subarrendar por ningun titulo el inmueble arrendado sin el
consentimiento expreso y escrito de ADIF. La cesién, traspaso o subarriendo inconsentidos seran causa
suficiente para la resolucién del contrato de arrendamiento.

Se excluye expresamente la aplicacion del articulo 32 de la L.A.U.

Se excluye igualmente el derecho de adquisicion preferente previsto en el art. 31 en relacion con el art.
25delaLAU.

DECIMOTERCERA: SUSPENSION DEL CONTRATO.

El arrendatario tendra éste derecho a optar entre suspender el contrato o desistir del mismo (sin
indemnizacion de ninguna clase) solo y exclusivamente cuando se de alguna de las siguientes

circunstancias.

1) C uando la autoridad competente o ADIF acuerden (en beneficio del servicio publico ferroviario) la
ejecucion de obras -en el inmueble arrendado o en la estacién o recinto donde éste se halle ubicado-
gue hagan imposible, al arrendatario, el desarrollo de su actividad en el inmueble.

2) C uando la autoridad competente o ADIF acuerden (porque asi lo demande o aconseje la explotacion
o0 el servicio publico ferroviario) el cierre temporal de la estacion.

La suspension del contrato supondra hasta la terminacion de las obras, la paralizacion del plazo del
contrato y la suspension de la obligacién del pago de la renta. No obstante, reiniciado el contrato, se
computara el tiempo transcurrido para la actualizacién de la renta conforme a los baremos que
establezca el contrato o, en su defecto, este pliego de condiciones generales.

DECIMOCUARTA: RESOLUCION DEL CONTRATO.

El contrato podra resolverse por cualquiera de las siguientes causas:

a) C uando por necesidades del servicio publico ferroviario o por razones urbanisticas se decidiera por
ADIF o la administracion actuante el cambio de uso del inmueble.

b) L a falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago hubiera
asumido o correspondiera al arrendatario.

c) La falta de prestacion y depésito del importe de la fianza legalmente establecida o de sus
actualizaciones.

d) L a falta de prestacién de las garantias adicionales pactadas y, en su caso, la falta de reposicién de
las mismas.

e) L a falta de cobertura de los seguros convenidos, ya sea originaria o sobrevenida.

f) No destinar el arrendatario el inmueble a la actividad expresamente pactada.

h) L a Jmposicidn de una sancién administrativa grave en relacion con el ejercicio de |
idad que lleve a cabo el arrendatario en el inmueble.
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i) El subarriendo, cesion o traspaso inconsentidos.

j) La realizacion de dafios causados dolosamente en el inmueble, o de obras no consentidas por el
arrendador cuando sea necesario su consentimiento (gj. las relacionadas con el aspecto externo del
inmueble en consonancia con el recinto ferroviario).

k) No llevar a cabo obras de primer establecimiento, reparacion o prevencién que exija la conservacion
del inmueble o la seguridad de los viajeros o demas personas que puedan tener acceso a ellos.

) Finalizacién, denegacién o retirada de las licencias administrativas que fueran necesarias para el
desarrollo de la actividad.

m) Incumplimiento de cualesquiera ofras obligaciones contempladas en este Pliego de Condiciones
Generales o en el pliego de condiciones particulares.

DECIMOQUINTA: EXTINCION DEL CONTRATO.

Ademas de por las restantes causas contempladas en este pliego, el contrato de arrendamiento se
extinguira por:

a) T ranscurso del plazo de vigencia contractualmente establecido o del previsto para cualquiera de sus
prorrogas, excluyéndose expresamente la aplicacion del articulo 34 de la L.A.U.

b) F allecimiento de la persona fisica arrendataria, en cuyo caso se excluye la subrogacion mortis causa
del art. 33 L.A.U. o disolucion de la persona juridica arrendataria.

¢) Pérdida del inmueble arrendado por causa no imputable a ADIF.

d) C ierre definitivo del recinto ferroviario o del lugar donde se hallase ubicado el inmueble, acordado por
ADIF o por la autoridad administrativa competente, cuando ello obedeciese a las especiales
necesidades de la gestidn y/o explotacion del servicio publico ferroviario, al interés publico o a las
demas causas referidas en el clausulado de este pliego.

e) C ualquier otra que acordasen las partes.

En ninguno de los casos previstos en esta clausula tendra el arrendatario derecho a indemnizacidn
alguna.

DECIMOSEXTA: ORDEN DE PRELACION NORMATIVA/CONTRACTUAL
En caso de discrepancia o confusién prevalecera:

- lo establecido y desarrollado en el “Anexo 1 del Cuadro de Caracteristicas del Pliego” sobre lo escrito
en el “Pliego de Condiciones Particulares”.

- lo establecido y desarrollado en el “Pliego de Condiciones Particulares” sobre lo escrito en este
“Pliego de Condiciones Generales de los arrendamientos para uso distinto del de vivienda”.
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DECIMOSEPTIMA: COMPETENCIA.

El conocimiento y resolucion de cuantos litigios se deriven de las relaciones arrendaticias reguladas

por este pliego debera sustanciarse ante los Juzgados y Tribunales que se fijen en las condiciones
particulares.

POR AYUNTAMIENTO DE ALORA POR EL ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
TERRENOS

EXPEDIENTE: 327-2018-0354
ARRENDATARIO: AYUNTAMIENTO DE ALORA
INMUEBLES ARRENDADOQOS:

ID.SIGYP CLASE DE INMUEBLE DIRECCION SUPERFICIE

302,963 TERRENO URBANO (6825101UF4862N0001IT) BARRIADA ESTACION LAS MELLIZAS, N° 21 482,00 m
29593-ALORA

VIGENCIA: DESDE: 01/07/2018
HASTA: 30/06/2026

PLAZO: OCHO (8) ANOS
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En Sevilla, a 29 de junio de 2018

De una parte, la entidad publica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (en adelante
Adif), C.I.F. Q2801660H, con domicilio a los efectos de este contrato en Avda. Pio XII, nim. 110, 28036 -
Madrid, y representada por D. Fernando Goémez Gallego, en calidad de Delegado de Patrimonio y
Urbanismo Sur, de conformidad con los poderes otorgados ante el Notario de Madrid D. José Manuel
Senante Romero, el dia 21 de mayo de 2012, bajo el n® 1176 de su protocolo.

Y de otra, Ayuntamiento de Alor_a, con C.I.F. P2901200B, con domicilio a efectos de este contrato en
Plaza Fuente Arriba, 15 (29500-Alora, Malaga), y representado por D. José Sanchez Moreno, con N.I.F.
25072507T, en calidad de Alcalde-Presidente, en adelante la PARTE ARRENDATARIA.

Ambas partes, en las respectivas calidades con que actlian, se reconocen mutua y reciprocamente

plena capacidad legal para cuanto pasan a manifestar y convenir y de sus libres y espontaneas
voluntades,

EXPONEN

I. Que Adif tiene incluido en su inventario, con la tipologia y caracteristicas que se especifican en la
documentacién que se acompafia como Anejo |, el siguiente inmueble:

ID.SIGYP CLASE DE INMUEBLE DIRECCION SUPERFICIE
302.963 TERRENO_UT?BANO (6825101UF4862N0001IT) BARRIADA ESTACION LAS MELLIZAS, N° 21 482,00 m*
29593-ALORA

Il. Que la PARTE ARRENDATARIA se encuentra interesada en alquilar el inmueble descrito en el
Expositivo I, con el fin de destinarlo a equipamiento local, zona de esparcimiento y parque infantil de la
Barriada de la Estacion de Las Mellizas.

lll. Que estando, asimismo, Adif interesado en dicho arrendamiento, las partes han convenido el
otorgamiento del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO con sujecion a las siguientes

ESTIPULACIONES
PRIMERA: OBJETO Y DESTINO
Adif arrienda como cuerpo cierto a la PARTE ARRENDATARIA , quien lo acepta, el inmueble resefiado
en el Expositivo |, que sera destinado unica y exclusivamente, en su integridad y con exclusién de
cualquier otro uso, a equipamiento local, zona de esparcimiento y parque infantil de la Barriada de la
Estacion de Las Mellizas.

La PARTE ARRENDATARIA reconoce que lo recibe a su entera satisfaccion y en adecuado estado de
conservacion, y que es plenamente apto para el uso y destino serialados.

SEGUNDA: VIGENCIA

Este contrato entrard en vigor desde el dia 01 de julio de 2018 y, siendo su duracion de OCHO (8)
ANQOS, se mantendra vigente hasta el dia 30 de junio de 2026.
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La PARTE ARRENDATARIA podra desistir del contrato previa comunicacion al arrendador con una
antelacion minima de treinta dias.

TERCERA: RENTA

A partir del 1 de julio de 2018, se establecen los siguientes tramos de renta a abonar por la parte
arrendataria, IVA excluido:

Desde el Hasta el Importe (euros/periodo) Periodo de pago

01/07/2018 30/06/2021 165,00 Mensual
01/07/2021 30/06/2024 173,25 Mensual
01/07/2024 30/06/2026 181,90 Mensual

La renta se hara efectiva por periodos adelantados, mediante transferencia realizada a la cuenta
corriente n® ES10-0049-1500-00-2010132343 de la que Adif es titular en el Banco de Santander.

A la renta pactada le serd de aplicacién el LLV.A. legal vigente que para cada momento venga
establecido. :

CUARTA: FIANZA

Dada la naturaleza juridica del arrendatario y el destino de los inmuebles no se considera necesaria la
constitucion de fianza.

En concepto de garantia para Adif, la PARTE ARRENDATARIA se compromete a realizar cada afio las
correspondientes consignaciones de crédito en sus presupuestos de la cuantia de la renta
correspondiente (incluyéndose el IVA).

QUINTA: GASTOS A CARGO DE LA PARTE ARRENDATARIA
Seran de exclusiva cuenta y cargo de la PARTE ARRENDATARIA, con integra indemnidad para Adif:

* Todos los impuestos, tasas, contribuciones especiales y exacciones parafiscales que se impongan,
tanto ahora como en el futuro, directa o indirectamente sobre los inmuebles arrendados.

* Los servicios de agua, gas, electricidad, teléfono o cualesquiera otros que pudieran ser susceptibles o
no de individualizacion mediante aparatos contadores serdn de cuenta y cargo de la PARTE
ARRENDATARIA, contratdndolos a su costa con las empresas suministradoras, y siendo también de su
cuenta: la eventual adquisicidn, instalacion, reparacion y sustitucion de los correspondientes aparatos
contadores; los. gastos de instalacion, conservacién, reparacién o sustitucion de las instalaciones de
tales suministros desde el punto que disponga la compariia suministradora hasta los inmuebles
arrendados y el costo de las modificaciones que en las mismas deba realizarse por disposicién o
imperativo legal o administrativo si fuere el caso.

* Los gastos generales para el adecuado sostenimiento de los inmuebles, sus servicios, cargas y
responsabilidades no susceptibles de individualizacién y que correspondan al inmueble arrendado o a
sus accesorios en funcion de lo establecido en el art. 20.1 de la L.A.U.

En el supuesto de pago anticipado por Adif de los gastos mencionados, se acreditara y repercutira a la
PARTE ARRENDATARIA mediante la emisiéon de factura centralizada y de forma separada por los
distintos conceptos por los que se haya realizado dicho pago.

Pagina 2




Expediente: 327-2018-0354

ADMINISTSADOX OF
INFRAESTRUCTURAS FIRNOVIARIAS

SEXTA: INTERESES DE DEMORA

En caso de demora en el pago de la renta o cantidades asimiladas que deba satisfacer la PARTE
ARRENDATARIA éstas devengaran a favor de ADIF el interés legal previsto en la legislacion vigente,
desde la fecha en que se produzca el impago, todo ello sin perjuicio de la facultad de ADIF en orden a
instar la resolucién del contrato.

El devengo de los intereses se producira en el momento en que la PARTE ARRENDATARIA incurra en
mora, sin necesidad de resultar requerido de pago por ADIF. Cualquier pago efectuado por el
arrendatario a partir de ese momento se imputara, en primer lugar, a intereses devengados.

SEPTIMA: OBRAS

Se prohibe la realizacion de cualquier tipo de obras en los inmuebles arrendados sin el consentimiento
expreso y por escrito del arrendador, autorizandose en este acto la ejecucidn de las obras de
adecuacion necesarias para su primera ocupacion segun la documentacion presentada.

En todo caso, y sin perjuicio del necesario consentimiento anteriormente mencionado, seran por cuenta
y cargo de la PARTE ARRENDATARIA las obras que considere necesarias realizar en los inmuebles
para una mayor y mejor adecuacién a su destino.

OCTAVA: LICENCIAS

La PARTE ARRENDATARIA se responsabilizara de la obtencidn ante las autoridades competentes de
todas aquellas licencias y autorizaciones que sean necesarias para desarrollar su actividad en el
inmueble arrendado, incluidas las reguladas por la normativa ferroviaria que sea de aplicacién, asi como
del abono de los importes que se derivasen de su obtencidn.

La PARTE ARRENDATARIA aportara en un plazo maximo de tres (3) meses desde la fecha de firma de
este contrato las concesiones de licencias urbanisticas y administrativas y las certificaciones técnicas de
todo tipo necesarias para la instalacion y explotacion del elemento de que se trate, no pudiendo proceder
a su efectiva instalacion hasta la aportacion de las mismas.

En caso de no concesion o posterior retirada de cualquiera de las licencias precisas para el
funcionamiento de los elementos instalados se procedera a la resolucién del contrato de arrendamiento
Yy, en su caso, a la inmediata retirada de los elementos instalados.

No sera exigible responsabilidad alguna a Adif si por los organismos competentes, ya sean estatales,
autonémicos o municipales, no se concedieran las correspondientes licencias para la apertura y
funcionamiento de la actividad, o se prohibieran o restringieran las mismas una vez concedidas,
pudiendo repetir Adif contra la PARTE ARRENDATARIA cualquier cantidad que se le reclamase por los
referidos organismos en virtud de cualquier infraccién cometida con las preceptivas licencias.

NOVENA: RENUNCIA A LA COMPENSACION POR LAS MEJORAS Y AMORTIZACION DE
INVERSIONES

La PARTE ARRENDATARIA renuncia expresamente a exigir a ADIF indemnizacion por las mejoras
introducidas en los inmuebles arrendados o por cualquier otro concepto que traiga su causa en este
contrato o0 como consecuencia de su resolucion o extincion, quedando las mejoras introducidas que no
puedan ser desmontadas y sean de la clase que sean, en titularidad de ADIF.

No obstante lo anterior, si por necesidades del servicio publico ferroviario o por razones urbanisticas se
decidiera por ADIF o la administracion actuante un cambio de uso de los inmuebles objeto de este
arrendamiento que conllevase la extincion anticipada de este contrato, ADIF vendra obligado a resarcir a
la PARTE ARRENDATARIA con las cantidades equivalentes a la inversion no amortizada, siempre que
tal inversién hubiera sido previamente y de forma expresa y escrita, autorizada por ADIF.
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A estos efectos, se establece que todas las inversiones debidamente autorizadas por ADIF quedaran
amortizadas en su totalidad en un plazo maximo de CINCO (5) afios desde su ejecucién, mediante un
sistera de amortizacion lineal.

DECIMA: RESPONSABILIDADES

La PARTE ARRENDATARIA es la unica responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales,
puedan ocasionarse a Adif o a terceros y sean consecuencia directa o indirecta de sus actividades en los
inmuebles arrendados, eximiendo de toda responsabilidad a Adif, incluso por dafios derivados de
instalaciones para servicios y suministros, quedando especialmente exento de responsabilidad por las
filtraciones, humedades, desperfectos o averias en los inmuebles arrendados o que se deriven de las
instalaciones existentes en los mismos, todo ello entendido en el mas amplio sentido.

Quedara Adif igualmente exento de toda responsabilidad respecto a los actos que cometiesen las
personas dependientes de la PARTE ARRENDATARIA frente a terceros, respecto a los cuales
respondera siempre la PARTE ARRENDATARIA.

A estos efectos, y para responder de las obligaciones mencionadas, la PARTE ARRENDATARIA
dispondra de una pdliza de seguros, en la que se incluyan las coberturas de riesgo de incendio y dafios
en general, asi como de la responsabilidad civil para la cobertura de darfios corporales y/o materiales
causados a terceros, por una cuantia no inferior a CIENTO CINCUENTA MIL (150.000,00) euros por
siniestro, a contratar con una entidad aseguradora de reconocida solvencia, que garanticen
suficientemente los riesgos mencionados.

La PARTE ARRENDATARIA entregara a Adif un ejemplar de las polizas que suscriba al efecto, en el
plazo méaximo de treinta (30) dias contados desde la firma del contrato debiendo abonar puntualmente
las primas del seguro, extremo éste sobre el que Adif podra exigir la oportuna justificacion siempre que lo
considere necesario.

La pdliza de Seguro de Incendios y Dafios en general debera garantizar, en caso de siniestro, el abono
de la indemnizacion correspondiente.

En el supuesto de que Adif perciba la correspondiente indemnizacion, como consecuencia de haberse
producido alguna de las situaciones cubiertas por la péliza del seguro, esta serd de aplicacion a la
restauracion de los inmuebles siniestrados sin que ello releve a la PARTE ARRENDATARIA, en ningun
caso, de la obligacién que le incumbe de mantener en buen estado de conservacion los inmuebles
arrendados y sus instalaciones, por lo que, si se produjeran gastos de importe superior a la
indemnizacion percibida, la PARTE ARRENDATARIA asumira el pago de la diferencia.

Cuando un incendio o desperfecto originado en los inmuebles arrendados objeto del contrato afectara a
otras dependencias de Adif, la PARTE ARRENDATARIA respondera de los dafios o desperfectos
causados, si hubiera responsabilidad por su parte y la péliza suscrita no cubriere en su totalidad el
importe de tales desperfectos.

Si Adif fuera condenada como responsable civii en procedimiento civii o penal, la PARTE
ARRENDATARIA quedara obligada a reintegrar, en el plazo de treinta (30) dias desde el requerimiento
que al efecto le haga ADIF la cuantia total a que ascienda el fallo de la sentencia o de la sancion, o los
gastos totales que hubiese necesitado efectuar para no resultar sancionado.

UNDECIMA: OBLIGACIONES DE ADIF

Adif se obliga a entregar a la PARTE ARRENDATARIA los inmuebles objeto de este contrato y a
mantenerlo en el goce pacifico de los mismos por todo el tiempo de vigencia del contrato.

DUODECIMA: OBLIGACIONES DE LA PARTE ARRENDATARIA

La PARTE A I%E DATARIA se obliga a:
/

N
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« Observar cuanta norma emita Adif para el desarrollo de actividades mercantiles dentro de recintos
ferroviarios, y en particular las prescripciones derivadas de la Ley 38/2015, del Sector Ferroviario, en
relacién con las obras y actuaciones a realizar en las zonas de dominio publico y de proteccién de la
infraestructura ferroviaria.

* Ejecutar en el inmueble arrendado las obras que resulten necesarias para adaptarlos al uso al que
estan destinados, garantizando la seguridad de las actividades que se realicen en los mismos, asi como
la integridad de las instalaciones y del servicio publico ferroviario.

» Conservar en su actual estado y configuracion el inmueble, reparando los deterioros que pudieran
producirse los mismos, asegurando su conservacion y limpieza en perfecto estado e impidiendo toda
usurpacion o novedad dafiosa por parte del tercero desarrollando las medidas de seguridad del inmueble
arrendado a su cuenta y cargo y siempre coordinadas con los servicios de Seguridad de ADIF.

» Usar los inmuebles con la diligencia debida, destinandolos Unica y exclusivamente al uso descrito en la
parte expositiva.

» Permitir en todo tiempo la entrada en los inmuebles ocupados a los trabajadores de ADIF encargados
de obras e instalaciones que tengan relacién con esos inmuebles.

« Devolver a ADIF, al extinguirse el contrato, el inmueble arrendado en perfecto estado de limpieza y
conservacion, libre de cualesquiera enseres o materiales y con su actual estructura y configuracion,
salvo autorizacién al respecto de Adif durante la vigencia del contrato, en cuyo caso la devolucién del
mismo se hara segln lo previsto en dicha autorizacion. Adif queda autorizado a ejecutar en su nombre
dichas tareas, incluida la retirada y el depésito de los elementos existentes, en el plazo de un mes desde
la finalizacién del contrato, siendo a cargo de la PARTE ARRENDATARIA los gastos generados.

DECIMOTERCERA: EXCLUSION DE LOS DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO Y PROHIBICION
DE CESION

La parte arrendataria renuncia expresamente a los derechos de tanteo y retracto para el caso de venta
del inmueble arrendado.

Asi mismo, la parte arrendataria no podra ceder, traspasar ni subarrendar por ningun titulo el inmueble
arrendado sin el consentimiento expreso y escrito de ADIF. La cesién, traspaso o subarriendo
inconsentidos seran causa suficiente para la resolucion del contrato de arrendamiento.
DECIMOCUARTA: RESOLUCION Y EXTINCION DEL CONTRATO

El contrato podra resolverse por cualquiera de las siguientes causas:

a) Cuando por necesidades del servicio publico ferroviario o por razones urbanisticas se decidiera por
Adif o la administracion actuante el cambio de uso del inmueble.

b) La falta de pago de la renta pactada o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago hubiera
asumido o correspondiera al arrendatario.

c) La falta de prestacion y depésito de las garantias pactadas o de sus posteriores actualizaciones.
d) La falta de cobertura en los seguros convenidos, ya sea originaria o sobrevenida.
e) No destinar la PARTE ARRENDATARIA el inmueble a la actividad expresamente pactada.

f) La realizacion de actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

g) El subarriendo, cesion o traspaso inconsentidos.
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h) La realizacion de dafios causados dolosamente en el inmueble, o de obras no consentidas
expresamente y por escrito por ADIF.

i) Incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones expresamente pactadas, en cuyo caso se
procedera a la ejecucion de la fianza, sin perjuicio de reclamar todos los darios y perjuicios que excedan
del importe de la misma.

Asi mismo, el presente contrato se extinguira:
a) Por transcurso del plazo de vigencia contractual establecido.

b) Por fallecimiento de la persona fisica o extincién de la personalidad juridica de la PARTE
ARRENDATARIA.

c) Por la pérdida, por cualquier causa, del inmueble arrendado.
d) Por las demas causas de extincién de las obligaciones y contratos.

En ninguno de los casos previstos en esta Estipulacion tendra la PARTE ARRENDATARIA derecho a
indemnizacion alguna o reduccion de la renta pactada para la totalidad de la vigencia del contrato.

DECIMOQUINTA: NORMATIVA APLICABLE

El presente contrato se regira por los propios términos y pactos en él contenidos; en lo no previsto en los
mismos, por la Ley 33/2003 de Patrimonio de las Administraciones Publicas y, supletoriamente, por lo
dispuesto en el Cadigo Civil y demas normas vigentes que le sean aplicables.

DECIMOSEXTA: NOTIFICACIONES

Todas las comunicaciones que la PARTE ARRENDATARIA dirija a ADIF, relacionadas con el presente
contrato deberan enviarse a Adif / Delegacion de Patrimonio y Urbanismo Sur, Avda. Kansas City, s/n -
Sevilla-Santa Justa (41007-Sevilla) y las que envie ADIF al arrendatario se remitiran al domicilio social o
habitual expresado en el encabezamiento de este documento.

Cualquier madificacion de estos domicilios debera ser comunicada a la otra parte de forma fehaciente.

Y en prueba de conformidad, las partes firman el presente contrato y sus anexos, en todas sus hojas y
en duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

POR AYUNTAMIEN}TO DE ALORA POR EL ADMINISTRADCR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARI

!

EL ALCALF& PRESIDENTE /
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Los datos personales recogidos seran incorporados y tratados en un fichero responsabilidad de la entidad publica
empresarial “Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF)”, cuya finalidad es la de llevar a cabo las
gestiones correspondientes a alquileres y actividades conexas. Asi mismo, se informa que sus datos podran ser
cedidos de conformidad con las previsiones establecidas por la Ley.

Se informa a los afectados que podran ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién en la
siguiente direccion:

Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF)

Subdireccién de Gestion Patrimonial.

Av. Pio XlI, 110 - Caracola 7

Madrid 28036

Lo que se informa en cumplimiento del articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de
Datos de Caréacter Personal.
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