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ORDENANZA FISCAL NÚMERO 2 REGULADORA DEL IMPUESTO 

 SOBRE BIENES INMUEBLES 

  
  

  
            ARTÍCULO 1º.-De conformidad con lo previsto en el artículo 72.6 en 
relación con el 72.1 del Texto Refundido  de la Ley de Haciendas Locales, 

aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, el tipo de 
gravamen del Impuesto sobre Bienes Inmuebles de naturaleza Urbana y 

Rústica aplicable en este Municipio queda fijado en los términos que se 
establecen en el artículo siguiente. 
  

Constituye el hecho imponible del impuesto la titularidad de los 
siguientes derechos sobre los bienes inmuebles rústicos y urbanos y sobre 

los inmuebles de características especiales: 
a) De una concesión administrativa sobre los propios inmuebles o 

sobre los servicios públicos a que se hallen afectos. 

b) De un derecho real de superficie. 
c) De un derecho real de usufructo. 

d) Del derecho de propiedad. 
  

La realización del hecho imponible que corresponda, de entre los 
definidos en el apartado anterior por el orden en él establecido, determinará 
la no sujeción del inmueble a las restantes modalidades en el mismo 

previstas. En los inmuebles de características especiales se aplicará esta 
misma prelación, salvo cuando los derechos de concesión que puedan 

recaer sobre el inmueble no agoten su extensión superficial, supuesto en el 
que también se realizará el hecho imponible por el derecho de propiedad 
sobre la parte del inmueble no afectada por una concesión.  

  
A los efectos de este impuesto tendrán la consideración de bienes 

inmuebles rústicos, de bienes inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de 
características especiales los definidos como tales en las normas 
reguladoras del Catastro Inmobiliario. 

  
En caso de que un mismo inmueble se encuentre localizado en 

distintos términos municipales se entenderá, a efectos de este impuesto, 
que pertenece a cada uno de ellos por la superficie que ocupe en el 
respectivo término municipal. 

  
ARTÍCULO 2º.-No están sujetos a este Impuesto: 

  
a) Las carreteras, los caminos, las demás vías terrestres y los bienes del 
dominio público marítimo-terrestre e hidráulico, siempre que sean de 

aprovechamiento público y gratuito. 
  

b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad de los municipios en que 
estén enclavados: 
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-Los de dominio público afectos a uso público. 
-Los de dominio público afectos a un servicio público gestionado 

directamente por el Ayuntamiento, excepto cuando se trate de inmuebles 

cedidos a terceros mediante contraprestación. 
- Los bienes patrimoniales, exceptuados igualmente los cedidos a 

terceros mediante contraprestación. 
  
            ARTÍCULO 3º.- a) El tipo de gravamen del Impuesto sobre Bienes 

Inmuebles aplicable a los de naturaleza urbana queda fijado en el 0,50 %. 
            b) El tipo de gravamen del Impuesto sobre Bienes Inmuebles 

aplicables a los de naturaleza rústica queda fijado en el 0,65 %. 
            c) Bienes Inmuebles de características especiales: 1,3 %. 
  

            ARTÍCULO 4º.- 
1. Son sujetos pasivos, a título de contribuyentes, las personas naturales y 

jurídicas y las entidades a que se refiere el artículo 35.4 de la Ley 58/2003, 
de 17 de diciembre, General Tributaria, que ostenten la titularidad del 
derecho que, en cada caso, sea constitutivo del hecho imponible de este 

impuesto. 
  

En el caso de bienes inmuebles de características especiales, cuando la 
condición de contribuyente recaiga en uno o en varios concesionarios, cada 

uno de ellos lo será por su cuota, que se determinará en razón de la parte 
del valor catastral que corresponda a la superficie concedida y a la 
construcción directamente vinculada a cada concesión. Sin perjuicio del 

deber de los concesionarios de formalizar las declaraciones a que se refiere 
el artículo 76 del texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas 

Locales, el ente u organismo público al que se halle afectado o adscrito el 
inmueble o aquel a cuyo cargo se encuentre su administración y gestión, 
estará obligado a suministrar anualmente al Ministerio de Economía y 

Hacienda la información relativa a dichas concesiones en los términos y 
demás condiciones que se determinan por la Orden EHA/821/2008, de 24 

de marzo, y demás disposiciones de aplicación. 
  
Para esa misma clase de inmuebles, cuando el propietario tenga la 

condición de contribuyente en razón de la superficie no afectada por las 
concesiones, actuará como sustituto del mismo el ente u organismo público 

al que se refiere el párrafo anterior, el cual no podrá repercutir en el 
contribuyente el importe de la deuda tributaria satisfecha. 
  

2. Lo dispuesto en el apartado anterior será de aplicación sin perjuicio de la 
facultad del sujeto pasivo de repercutir la carga tributaria soportada 

conforme a las normas de derecho común. 
  
Las Administraciones Públicas y los entes u organismos a que se refiere el 

apartado anterior repercutirán la parte de la cuota líquida del impuesto que 
corresponda en quienes, no reuniendo la condición de sujetos pasivos, 

hagan uso mediante contraprestación de sus bienes demaniales o 
patrimoniales, los cuales estarán obligados a soportar la repercusión. A tal 
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efecto la cuota repercutible se determinará en razón a la parte del valor 
catastral que corresponda a la superficie utilizada y a la construcción 
directamente vinculada a cada arrendatario o cesionario del derecho de uso. 

  
            ARTÍCULO 5º.- La base imponible de este impuesto estará 

constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que se 
determinará, notificará y será susceptible de impugnación conforme a lo 
dispuesto en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario. 

  
            ARTÍCULO 6º.-Se establecen los mínimos exentos en las siguientes 

cuotas: 
                                   Bienes Urbanos: 3,55 € 
                                   Bienes Rústicos: 7,81 € 

  
            BONIFICACIONES:  

 
I.- FAMILIA NUMEROSA: Tendrá derecho a una bonificación del 25% en la 
cuota íntegra del Impuesto sobre Bienes Inmuebles urbanos que recaiga 

sobre su vivienda habitual, aquellos sujetos pasivos que ostenten la 
condición de titular de familia numerosa. 

            A efectos de este impuesto, se entenderá por vivienda habitual, 
aquella en que se encuentren empadronados la mayor parte de los 

miembros de la unidad familiar. 
            Para aplicar la bonificación por vez primera, será necesario 
solicitarla antes del primero de febrero de ese mismo año y en caso de ser 

concedida, surtirá también efectos, de forma automática, para los ejercicios 
siguientes, siempre que se mantengan los requisitos necesarios para ello a 

la fecha del devengo del impuesto. No obstante lo anterior, la 
Administración municipal podrá efectuar las comprobaciones que estime 
pertinentes para la acreditación de todo y cada uno de los requisitos 

exigidos para disfrutar de esta bonificación. 
            Será necesario, además, domiciliar el pago de las cuotas del 

impuesto en una cuenta o libreta abierta en una entidad de crédito que 
posea sucursal en España. 
            La bonificación se aplicará a un solo recibo por vivienda habitual. En 

los supuestos en que los solicitantes sean titulares de varios inmuebles que 
por estar físicamente unidos constituyan su vivienda habitual, sin que los 

mismos se encuentren agrupados a efectos catastrales; la bonificación se 
aplicará únicamente a aquel de ellos que tenga mayor valor catastral. 
 

II.- INMUEBLES EN LOS QUE SE DESARROLLE ACTIVIDADES ECONÓMICAS 
DE ESPECIAL INTERÉS: Tendrá derecho de una bonificación hasta el 95% de 

la cuota íntegra del impuesto aquellos inmuebles en los que se desarrollen 
actividades económicas que sean declaradas de especial interés o utilidad 
municipal por concurrir circunstancias sociales, culturales, histórico 

artísticas o de fomento de empleo que justifique tal declaración. 
La bonificación de este apartado se concederá previa solicitud por el 

interesado y declaración de interés o utilidad municipal efectuada por el 
Pleno, por voto favorable de la mayoría de sus miembros. 
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            ARTÍCULO 7º.- 
  

1. El impuesto se devengará el primer día del periodo impositivo. 
  

2. El periodo impositivo coincide con el año natural. 
  
3. Los hechos, actos y negocios que deben ser objeto de declaración o 

comunicación ante el Catastro Inmobiliario tendrán efectividad en el 
devengo de este impuesto inmediatamente posterior al momento en que 

produzcan efectos catastrales. La efectividad de las inscripciones catastrales 
resultantes de los procedimientos de valoración colectiva y de 
determinación del valor catastral de los bienes inmuebles de características 

especiales coincidirá con la prevista en las normas reguladoras del Catastro 
Inmobiliario. 

  
            ARTÍCULO 8º.- 
  

1. En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los 
derechos que constituyen el hecho imponible de este impuesto, los bienes 

inmuebles objeto de dichos derechos quedarán afectos al pago de la 
totalidad de la cuota tributaria en los términos previstos en el artículo 

43.1.d) de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. A estos 
efectos, los notarios solicitarán información y advertirán a los 
comparecientes sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre Bienes 

Inmuebles asociadas al inmueble que se transmite. 
  

2. Responden solidariamente de la cuota de este impuesto, y en proporción 
a sus respectivas participaciones, los copartícipes o cotitulares de las 
entidades a que se refiere el artículo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de 

diciembre, General Tributaria, si figuran inscritos como tales en el Catastro 
Inmobiliario. De no figurar inscritos, la responsabilidad se exigirá por partes 

iguales en todo caso. 
  
            DISPOSICIÓN FINAL.-La presente Ordenanza Fiscal, comenzará a 

aplicarse  desde el 1 de enero de 2.017, permaneciendo en vigor hasta su 
modificación o derogación  expresa. 

  
            Casabermeja a  19 de Diciembre de 2016. 
  

               EL ALCALDE,                                              LA SECRETARIA, 
  

 


