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Comprende dos documentos, que como se establece en el articulo 25 del Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, recogen los criterios, maédulos de valoracién, planeamiento
urbanistico y demds elementos precisos para llevar a cabo |3 determinacién de los valores
Catastrales de los bienes inmuebles urbanos del Municipio de:

ARRIATE

a los que sea de aplicacion esta Ponencia parcial, ajustandose a las directrices dictadas para
la coordinacién de valores. Queda asi garantizada |a coordinacién de los nuevos valores
Catastrales con los del resto de los inmuebles del municipio.

Su contenido es el siguiente:

Documento 1. MEMORIA, CRITERIOS DE VALORACION Y CALLEJERO DE VALORES

En el capitulo 1 se describe el marco normativo contemplado para la valoraciéon de bienes
inmuebles urbanos dentro del procedimiento de valoracién colectiva de caracter parcial.

Se incluye igualmente la justificacién de la aprobacion de la nueva Ponencia.

Inmobiliaria: con indicacién de los médulos basicos de repercusidn (MBR) y/o valores
unitarios de suelo (VU), ¥ modulos bdsicos de construccion (MBC) asignados a las mismas,
que son los que fueron determinados para la Ponencia de valores total vigente del
municipio.

Asimismo, se definen los poligonos de valoracién con indicacion de sus valores basicos. Se
detallan también los criterios de valoracién catastral del suelo y de la construccién,
expresandose los elementos Y consideraciones a tener en cuenta en la misma.

El capitulo 3 contiene el callejero de valores y las fichas de desarrollo.

Documento 2. CAR TOGRAFIA

Se incluyen los planos descriptivos que complementan el contenido del documento anterior.
Dichos planos describen:

- Ambito de la ponencia y delimitacién de suelo de naturaleza urbana resuLtaﬂ?;Qz,f
- Poligonos y tramos VA i

oy
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Capitulo 1 MEMORIA

1.1. AMBITO Y MARCO NORMATIVO

El ambito de esta Ponencia de valores parcial se circunscribe a los bienes inmuebles urbanos
definidos en el apartado 1.2 de| presente documento, del municipio de:

ARRIATE

La vigente Ponencia de valores total del municipio de Arriate, aprobada por Resolucién del
Director General del Catastro en fecha 21 del 06 de 2004 Y publicada en el B.O.P 124 de

Esta Ponencia de valores parcial se ha redactado atendiendo a lo dispuesto en el Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de Ia
Ley del Catastro Inmobiliario, que dispone en su articulo 25.1 que "la Ponencia de valores
recogera, segln los casos y conforme a lo que se establezca reglamentariamente, los
criterios, modulos de valoracién, planeamiento urbanistico y demds elementos precisos para
llevar a cabo la determinacion del valor Catastral, y se ajustard a las directrices dictadas
Para la coordinacién de valores.”

Los articulos 28.3 y 29.1 del texto refundido de Ia Ley del Catastro Inmobiliario establecen
que los procedimientos de valoracién colectiva de caracter parcial se iniciaran con la
aprobacion de la correspondiente Ponencia de valores parcial, garantizdndose en todo caso
la coordinacién de los nuevos valores catastrales con los del resto de los inmuebles del
municipio.

En cumplimiento del articulo 25 del texto refundido, esta Ponencia se ajusta a las directrices
de coordinacién establecidas por la Comisién Superior de Coordinacién Inmobiliaria y por la
Junta Técnica Territorial de Coordinacién Inmobiliaria de Andalucia >

£

En cuanto a la elaboracion, aprobacién e impugnacién de las Ponencias de valoreg se estarda’
lo dispuesto en el articulo 27 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliarip:, 4%
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1.2. CRITERIOS DE DEFINICION DEL AMBITO DE LA PONENCIA

La presente Ponencia de valores parcial es de aplicacién para la determinacién del nuevo valor
catastral del suelo incluido en los siguientes sectores de suelo urbanizable del municipio de
Arriate que cuentan con ordenacién detallada o pormenorizada para su desarrollo:

UR-1

UR-5

Igualmente, la presente Ponencia de valores parcial es de aplicacion para la determinacién del
nuevo valor catastral del suelo incluido en los siguientes &mbitos de suelo urbano no
consolidado :

UE-1

El @mbito de aplicacién conforme a lo expuesto se recoge de forma gréfica en el documento 2
de la presente ponencia de valores.

1.2.1. Delimitacién de suelo de naturaleza urbana.

Se considera como suelo de naturaleza urbana de acuerdo a las NNSS vigentes del
municipio, aprobadas definitivamente el 19/12/1995 y publicadas en BOP de
26/03/1996, y a la legislacién autondémica de Andalucia, los gue se enumeran en la
parte inferior. En todo caso, para los terrenos que tengan la consideracién de
urbanizables o aquellos para los que los instrumentos de ordenacién territorial %
urbanistica prevean o permitan su paso a situacién de urbanizado, siempre que estén
incluidos en sectores o dmbitos espaciales delimitados, serd necesario que cuenten con
las determinaciones de ordenacién detallada o pormenorizada para su desarrollo.

Suelo urbano consolidado.

Suelo urbano no consolidado.

Suelo urbanizable sectorizado con plan parcial aprobado definitivamente.

Suelo urbanizable ordenado.

1.3. JUSTIFICACION DE LA REDACCION DE LA PONENCIA

El articulo 28.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, establece que el
procedimiento de valoracion colectiva de bienes inmuebles de una misma clase podra iniciarse
cuando, respecto a una pluralidad de bienes inmuebles, se pongan de manifiesto diferencias
sustanciales entre los valores de mercado y los que sirvieron de base para la determinacién de
los valores catastrales vigentes, ya sea como consecuencia de una modificaciéon en el
planeamiento urbanistico o de otras circunstancias.

En el municipio de Arriate, los sectores de suelo urbanizable que cuentan cop::lbfdia acion - >
detallada o pormenorizada para su desarrollo, referidos en el apartado 1. 2, de ,afc';q?—“_rdq comla 7
informacion remitida por el Ayuntamiento, estdn pendientes algunos de ellos Cj'_éda apréhéé_iii'm
definitiva de la correspondiente reparcelacién. La dilatacion de los tiempos//del proceso de
transformacién supone la variacién de las circunstancias tenidas en cuenta en la Panencia de
valores total vigente en el municipio, para la determinacién del valor unitario i‘r;n_['cf:i_al 'é'b’fi‘tfédo_.__q;i

T
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dichos sectores, en tanto que el factor tiempo interviene en el método de obtencién del valor
de este tipo de suelo (método residual dindmico).

Del mismo modo, el &mbito de suelo urbano no consolidado referido en el apartado 1. 2, de
acuerdo con la informacién remitida por el Ayuntamiento, estj pendiente de aprobacién
definitiva del correspondiente planeamiento urbanistico de desarrollo e instrumento de gestion
urbanistica. La dilatacién de los tiempos del proceso de transformacion supone la variacién de
las circunstancias tenidas en cuenta en la Ponencia de valores total vigente en el municipio, y
que intervienen en el método de obtencién del valor de estos suelos.

Por todo lo expuesto es necesario ajustar los referidos valores de suelo recogidos en la
ponencia total, lo cual justifica la redaccion de la presente ponencia de valores parcial.




DELEGACION DE ECONOMIA
Y HACIENDA EN MALAGA

i : MINISTERIO GERENCIA TERRITORIAL
» DE HACIENDA ) DEL CATASTRO DE MALAGA
Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Capitulo 2. CRITERIOS VALORATIVOS

2.1. COORDINACION

Por tratarse de una Ponencia de valores parcial, los criterios y directrices de coordinacién,
areas econdmicas homogéneas, modulos, bandas de coeficientes y coeficientes correctores
para valorar el suelo y las construcciones convencionales son los determinados en la
correspondiente Ponencia de valores total vigente.

Dicha Ponencia fue coordinada por la Junta Técnica Territorial de Coordinacién Inmobiliaria
de Andalucia, en sesién de 04 de junio de 2004 verificando el ajuste de la misma a lo
aprobado por la Comisidn Superior de Coordinacién Inmobiliaria, esto es Ia asignacion de los

siguientes Moédulos Bésicos, de los resultantes por aplicacién de las determinaciones

catastrales,

Municipio: Arriate.
Médulo basico de repercusién de suelo:

MBR 4 170.09 euros/m2
Mdédulo basico de construccién:

MBC 4 405.68 euros/m2

La Junta Técnica Territorial de Coordinacién Inmobiliaria de Andalucia verifico, en sesidn de
24 de junio de 2014, el ajuste de la presente ponencia de valores a los criterios de
coordinacion anteriormente expuestos.

Se acompafia a esta Ponencia, al final del Documento 1, como Anexo, la diligencia de
coordinaciéon de la Junta Técnica Territorial de Coordinacion Inmobiliaria, redactada al
amparo de las facultades que otorga en su articulo 12 c) el Real Decreto 417/2006, de 7 de
abril, por el que se desarrolla el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.
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2.2. VALORACION

Los valores de la presente Ponencia parcial estan referidos a 2004, afio de aprobacién de la
Ponencia total vigente. Por lo tanto los valores catastrales resultantes se actualizaran
aplicando los coeficientes anuales aprobados por las Leyes de Presupuestos Generales del
Estado que, en su caso, sean de aplicacién a los valores catastrales resultantes de la
Ponencia total.

2.2.1. Divisién en poligonos

Los poligonos de valoracién correspondientes a los dmbitos en los que es de aplicacién la
presente ponencia se reflejan en el siguiente cuadro, con indicacién de los distintos
parametros de valoracion.

S0
DENO M 0 PREDO

01 |CASCO HISTORICO |RESIDENCIAL |UNIE.EN LINEA 272,14 272,14 170,09 20 1.4

02 |UR.1 RESIDENCIAL [UNIF.EN LINEA 104,86 104,36 13,22 1.4
UNIFAMILIAR ADOSADA ¥

06 LU_R.s RESIDENCIAL |AISLADA 104,46 104,46 13,22 1,4

2.2.2. Criterios de valoracién del suelo y de las construcciones

Los criterios generales de valoracién aplicables serdn los mismos que se recogen en la
Ponencia total vigente, con las siguientes consideraciones, de acuerdo a lo establecido en el
punto 1.3:

~—Valoracién de suelos urbanizables incluidos en sectores o ambitos delimitados o en los
que pueda ejercerse facultades urbanisticas equivalentes seqtn la legislacién autondmica
gue cuenten con determinaciones de ordenacion detallada para su desarrollo:

Antes de la aprobacién definitiva de |a correspondiente reparcelacién, y en tanto se
mantenga esta circunstancia, se valorardn por el valor unitario inicial establecido en
los tramos de calle correspondientes y en la ficha de desarrollo para la situacion SIN
DESARROLLAR.,

Este valor unitario inicial se ha calculado tomando en consideracién los valores
resultantes de la aplicacion de los criterios establecidos en la Orden EHA/3188/2006,
de 11 de octubre, por la que se determinan los médulos de valoracién a efectos de lo
establecido en el articulo 30 del Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.
Para la aplicacién de estos criterios, y con objeto de garantizar la coordinacién con el
resto de los valores el municipio, se han tomado en consideraci@gﬁqs;mqgulos
basicos de construccién (MBC), conforme a los cudles se aprojpé’afa ‘ponen: ia de
valores total. S KON

/oy
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3 13,22
UR-5 3lv | 0,6 12,02 1,1 13,22

Tras la aprobacioén de la reparcelacién correspondiente, y previamente a la finalizacién
de la urbanizacién, se valoraran: aplicando el valor de repercusién de suelo o unitario,
segun proceda, recogido en la ficha de desarrollo correspondiente ( punto3.2) para la
situacién DESARROLLADO SIN URBANIZACION a los m2 construibles en funcién de la
edificabilidad de cada parcela o |a superficie de suelo en caso de valoracién por unitario,

Completada la urbanizacién, se valoraran: de acuerdo con el criterio indicado
anteriormente aplicado a los valores de |a ficha para la situacién DESARROLLADO, que
ya figura en la ponencia total.

—=Valoracién de suelos urbanos no consolidados pendientes de desarrollo:

Antes de la aprobacién definitiva la reparcelacion correspondiente, se valoraran: con el
valor recogido en el callejero de valores y resefiado en la ficha de desarrollo del sector
para la situacién SIN DESARROLLAR, en atencién a las circunstancias descritas en el
punto 1.3.

Tras la aprobacién definitiva de Ia reparcelaciéon correspondiente Y previamente a la
finalizacion de la urbanizacién, se valorars aplicando el valor de repercusién de suelo o
unitario, segun proceda, recogido en la ficha de desarrollo correspondiente para la
situacién DESARROLLADO SIN URBANIZACION. a los m?2 construibles en funcién de [a
edificabilidad de cada parcela o la superficie de suelo en caso de valoracién por unitario,

Completada la urbanizaciéon, se valorari: de acuerdo con el criterio indicado
anteriormente aplicado a los valores de la ficha para la situacion DESARROLLADO que
ya figura en la ponencia total..

Por tanto, para ambos €asos, suelos urbanos incluidos en unidades de ejecucion y suelos urba-
nizables pendientes de desarrollo, la actualizacién del Callejero de Valores de Suelo de |a

Ponencia seguin se produzca el desarrollo urbanistico se hard segtin lo previsto en las Fichas de
Desarrollo Urbanistico incluidas en el punto 3.2 de este documento.
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2.2.3. Criterios de valoracién singularizada.

2.2.3.1 Campos de golf y campings

El cuadro de coeficientes del valor de las construcciones incluye a los campos de golf y a los
campings como edificios singulares de cardcter especial, por lo que deben tener un trata-
miento singular dentro del proceso general de valoracion de las construcciones establecido
en las normas técnicas de valoracién y cuadro marco.

Estos inmuebles se caracterizan por la gran superficie del suelo que determina localizacio-
nes preferentemente periféricas y la peculiaridad de sus caracteristicas constructivas.

Por ello, el procedimiento de valoracién catastral desarrollado en este apartado se refiere a
los siguientes bienes inmuebles: campos de golf y campings, también denominados campa-
mentos de turismo.

2.2.3.1.1 Campos de golf

- Superficie de suelo

Tanto si el campo de golf estd situado en el suelo de naturaleza urbana, como si esta fuera
de la delimitacién, se considera como suelo de estos inmuebles la totalidad de la superficie
del recinto acotado como campo de golf.

- Valor del suelo

Los campos de golf situados en suelo de naturaleza urbana se valoraran por el valor unitario
o de repercusién del tramo de calle que corresponda al uso del inmueble. En el primer caso,
el valor catastral del suelo se calculara aplicando el valor unitario del tramo de calle de
equipamiento/zona verde fijado en la ponencia de valores a la superficie total del recinto.
Cuando se valore por repercusion, el valor se aplicard a la superficie construida del uso
correspondiente.

Si el campo de golf estd situado fuera de la delimitacidon de suelo de naturaleza urbana, el
valor del suelo se obtendrd por aplicacién a la superficie ocupada por cada tipologia cons-
tructiva del valor unitario de suelo que le corresponda segun lo establecido en el capitulo 3.

- Coeficientes correctores del valor del suelo

No es de aplicacién ninguin coeficiente corrector del valor del suelo de los establecidos en las
normas técnicas de aplicacion.

- Construccién:

Se distinguen las siguientes construcciones:

“ ¥ Y

A) Construcciones convencionales: son las construcciones anejas, auxifiares, accesorias g
complementarias que se ubican en el interior o junto a la construcgjéh “campo de golf"",“f?1
tales como vestuarios, aseos, almacenes, cafeterias, restaurantes;f'@ﬁmnas'ips,;;piécinajs;’_
aparcamientos, instalaciones deportivas, instalaciones hoteleras, clubsocial,’ eter & 2))
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La superficie construida se obtendra de acuerdo con lo estipulado en el apartado corres-
pondiente de la ponencia total.

B) Construcciones con valoracién singularizada: Son las correspondientes a la obra e insta-
laciones caracteristicas de la modalidad de construccion “campo de golf”.

La superficie construida considerada serd el resultado de deducir de la superficie total del
recinto la ocupada por las construcciones convencionales. No se considerarad como super-
ficie construida los terrenos de reserva o no desarrollados, en tanto no posean las condi-
ciones fisicas necesarias para permitir su uso como “campo de golf”.

- Valor de las construcciones

El valor de las construcciones convencionales se efectuard de acuerdo con el apartado co-
rrespondiente de la ponencia total.

El de las construcciones con valoracién singularizada sera el resultado de multiplicar la su-
perficie construida de las mismas por el Médulo Bésico de Construccién (MBC) de mayor va-
lor de los aplicables en el municipio y por el coeficiente del cuadro de coeficientes del valor
de las construcciones para la tipologia 10.3.4 que corresponda a la categoria del campo, de-
terminada conforme a los siguientes criterios:

Caracteristicas del

Categoria correspondiente del cuadro de coeficientes

campo de golf del valor de las construcciones b i
[  2y3 ] g _ 5y6
_ CALIDAD CONSTRUCTIVA | . BUENA | =~ NORMAL _SENCILLA
| Movimiento de tierras | Grande | Normal = Sencillo
| | >65Haen 27 hoyos | <65y =50 Ha en 27 hoyos < 50 Ha en 27 hoyos
| Superficie | >50 Ha en 18 hoyos | =50y 230 Ha en 18 hoyos <30 Ha en 18 hoyos
- | >25Haen 9 hoyos | =25y >15Haen9hoyos <15 Haen9hoyos
" :ir;stalacnones de drenaje y | Sistemas automatizados | Ambos con sistema manual SOIO riego con
‘ go | ' _sistema manual

— e —_— —_— e T e’ival

Gran superficie | __No o reducidos

| Lagos artificiales | | Superficie media idos
| Muy bien conservada |

‘ Bien conservada 'Falta de conservacién
. Arbolado suficiente | Arbolado suficiente _Arbolado insuficiente

L Vegetacion

Para reflejar los costes reales de esta tipologia, el resultado anterior se multiplicard ademas
por el cociente que se obtiene de dividir el importe del MBC3 entre el [MBCn] del municipio.

- Coeficientes correctores del valor de la construccion

A las construcciones convencionales les serdn de aplicacion los coeficientes descritos para
este tipo de construcciones en el apartado correspondiente de la ponencia total.

A la construccion “campo de golf” le serd de aplicacion un coeficiente por exceso de superfi-
cie, que tendrd un valor de 0,50 y se aplicara a la parte de superficie que exceda de:

- 65 Ha en campos de 27 hoyos.
- 50 Ha en campos de 18 hoyos.
- 25 Ha en campos de 9 hoyos. /,_

< 7 e

Por la propia naturaleza de la construccion “campo de golf”, dado que la fal{é;fde conserva-
cioén y mantenimiento la inhabilita para el uso que la caracteriza, su valor n E;fei;.fo!L,lci"@ﬁa--'c‘co_r}
11 B

LI -
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la antigliedad vy el estado de conservacion, por lo que no son de aplicacion los coeficientes
correctores del valor de las construcciones.

- Valor catastral:

El valor catastral de estos inmuebles estara constituido por la suma del valor del suelo, el
valor de las construcciones convencionales y el valor de las construcciones con valoracién
singularizada.

Este valor vendra tnicamente afectado por el coeficiente RM de 0,50 de relacién al merca-
do, por lo que no se aplicardn los coeficientes correctores conjuntos del valor del suelo y de
las construcciones.

2.2.3.1.2 Campings o campamentos de turismo

- Superficie de suelo

Se considera como suelo de estos inmuebles |a totalidad de la superficie del recinto acotado
como camping.

- Valor del suelo

Los campings situados en suelo de naturaleza urbana se valoraran por el valor unitario o de
repercusién del tramo de calle que corresponda al uso del inmueble. En el primer caso, el
valor catastral del suelo se calculard aplicando el valor unitario del tramo de calle de
equipamiento/zona verde fijado en la ponencia de valores a la superficie total del recinto.
Cuando se valore por repercusién, el valor se aplicarad a la superficie construida del uso
correspondiente.

Si el camping estd situado fuera de la delimitacién de suelo de naturaleza urbana, el valor

del suelo se obtendra por aplicacion a la superficie ocupada por cada tipologia constructiva

del valor unitario de suelo que le corresponda segun lo establecido en el capitulo 3.

-Coeficientes correctores del valor de suelo

No es de aplicacion ningun coeficiente corrector del valor del suelo.

——~Construccidn

Se distinguen las siguientes construcciones:

A) Construcciones convencionales: las construcciones anejas, auxiliares, accesorias o com-
plementarias que se ubican en el interior o junto a la construccién “camping”, tales como
vestuarios, aseos, almacenes, cafeterias, restaurantes, gimnasios, piscinas, aparcamien-

tos, instalaciones deportivas, instalaciones hoteleras, club social, etc.

La superficie construida se obtendrd de acuerdo con lo estipulado en el apa‘_’f_;’;c'a“db'bb:rr"és"'-_:
pondiente de la ponencia total. V25 T NN

B) Construcciones con valoracion singularizada: Son las correspondientes 8
laciones caracteristicas de la modalidad de construccién “camping”.
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La superficie construida sera el resultado de deducir de la superficie total del recinto la
ocupada por las construcciones convencionales,

-Valor de las construcciones

El valor de las construcciones convencionales se determinard de acuerdo con lo establecido
en el apartado correspondiente de la ponencia total.

El valor de las construcciones con valoracién singularizada ser3 el resultado de multiplicar la
superficie construida de las mismas por el Mddulo Bésico de Construccidn (MBC) aplicable
en el municipio y por el coeficiente del cuadro de coeficientes del valor de las construcciones
para la tipologia 10.3.3.. A estos efectos las categorias se asignaran conforme a los siguien-
tes criterios:

Categoria correspondiente
del cuadro de coeficientes
del valor de las construcciones

Categoria del camping segiin
la Comunidad Auténoma

Y A S —
;_Camping de 12 categoria j I TR
| Camping de 22 categoria | 7 I
| Camping de 32 categoria | 869 .

- Coeficientes correctores del valor de la construccion:

A las construcciones convencionales les seran de aplicacion los coeficientes descritos para
este tipo de construcciones en el apartado correspondiente de |a ponencia total.

A la construccion “camping” le serd de aplicacion un coeficiente por exceso de superficie,
que tendra un valor de 0,50 y se aplicara a la parte de superficie que exceda del resultado
de multiplicar 25 metros cuadrados por la capacidad del camping expresada por el nimero
de personas.

Por la propia naturaleza de esta construccién “camping”, dado que la falta de conservacion y
mantenimiento la inhabilita para el uso que la caracteriza, su valor no evoluciona con la an-
tigliedad y el estado de conservacion, por lo que no son de aplicacién los coeficientes co-
rrectores del valor de las construcciones.

-Valor catastral

El valor catastral de estos inmuebles estard constituido por la suma del valor del suelo, el
valor de las construcciones convencionales y el valor de las construcciones con valoracion
singularizada.

Este valor vendra Unicamente afectado por el coeficiente RM de 0,50 de relacién al merca-
do, por lo que no se aplicaran los coeficientes correctores conjuntos del valor det3telo-y de
las construcciones. D%
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2.2.3.2 Aerédromos y helipuertos

Las especiales caracteristicas de los aerédromos y helipuertos no permiten su identificacion
con alguno de los tipos definidos en el cuadro de coeficientes del valor de las
construcciones, ni su asimilaciéon a ninguna de las tipologias descritas por lo gue se
especifican a continuacién los criterios para su valoracion singularizada.

- Superficie de suelo

Ademas de la superficie de limites definidos, con inclusién, en su caso, de edificios e instala-
ciones, apta normalmente para la llegada, salida y movimiento en superficie de aeronaves o
helicépteros, forman parte de los aerédromos y helipuertos las infraestructuras integradas
en sus recintos, y las anexas que las complementan y les prestan servicio o apoyo.

Por ello, se entenderdn incluidos en el ambito del aerodromo o helipuerto las superficies de
las pistas de vuelo, las calles de rodadura, la plataforma, el aparcamiento, la terminal, la to-
rre de control, los talleres, los hangares, la escuela de pilotos y de todas las demds cons-
trucciones e instalaciones que se ubiquen en el recinto, incluso las de apoyo o complemen-
tarias, comprendidas, en su caso, en el proyecto o en el plan director correspondiente.

No se entenderan incluidos en el ambito del aerodromo o helipuerto los terrenos de reserva
0 no desarrollados, en tanto no posean condiciones fisicas y de organizacién, necesarias
para permitir su uso para el fin a que se destinan.

- Valor del suelo

Los aerédromos o helipuertos situados en suelo de naturaleza urbana se valoraran por el
valor unitario o de repercusién del tramo de calle que corresponda al uso del inmueble. En
el primer caso, el valor catastral del suelo se calculara aplicando el valor unitario del tramo
de calle de equipamiento/zona verde fijado en la ponencia de valores a |a superficie total de
suelo determinada segun el apartado anterior. Cuando se valore por repercusion, el valor se
aplicara a la superficie construida del uso correspondiente.

Si el aerédromo o helipuerto estd situado fuera de |a delimitacién de suelo de naturaleza ur-
bana, el valor del suelo se obtendra por aplicacion a la superficie ocupada por cada tipologia
constructiva del valor unitario de suelo que le corresponda segln lo establecido en el capitu-
lo 3.

- Coeficientes correctores del valor del suelo
No es de aplicacién ningln coeficiente corrector del valor del suelo.

——Construcciones
Se diferenciarén las construcciones convencionales de las de vaioracipm-‘_"é‘"'g}‘_"_l‘léﬁz‘_ada, en-

tendiendo por: S

-

g/ i ¥ . i 4
A) Construcciones convencionales: las construcciones anejas, auxiligres, aécéso_r_gas 0 gom-
plementarias que se ubican en el aerédromo o helipuerto, tales’s‘corpp rase_os'_; talleres, al-

macenes, cafeterias, aparcamientos, etc. N,
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Las pistas de tierra también se consideraran construcciones convencionales y se asimila-
ran a obras de urbanizacién, tipologia 10.3.2 del cuadro de coeficientes del valor de las
construcciones, por lo que no serdn objeto de valoracién singularizada.

La superficie construida se obtendra de acuerdo con lo estipulado en el apartado corres-
pondiente de la ponencia total.

B) Construcciones con valoracion singularizada:

B.1) A efectos de su valoracién por mddulos, se consideraran en los aerodromos las si-
guientes construcciones con valoraciéon singularizada:

a) Pistas de aterrizaje y despegue.,
b) Pistas o calles de rodadura.

c) Plataformas de estacionamiento Y cabeceras de pistas.

d) Hangares.

e) Elementos auxiliares, tales como balizas, sistemas de aproximacion visual, torres
de control, iluminacién del campo, instalaciones de drenaje y saneamiento. Los
modulos de coste de los cuadros incluyen el coste de las balizas y sistemas de
aproximacion visual de pista segun su categoria, iluminacion de campo y siste-
mas de drenaje y saneamiento.

B.2) A efectos de su valoracién por moédulos, se consideraran en los helipuertos las si-
guientes construcciones con valoracién singularizada:

a) Areas de aterrizaje y despegue.
b) Calles de rodadura.
c) Areas de estacionamiento.

d) Hangares.

Estas construcciones se medirdn de acuerdo con las unidades expresadas en el cuadro de
modulos de coste por unidad: metros o metros cuadrados.

-Valor de las construcciones

El valor de las construcciones convencionales se determinard de acuerdo con el apartado
correspondiente de la ponencia total.

Para la valoracién de las construcciones con valoracion singularizada se tendré en cuenta lo

siguiente:

1. A efectos de su valoracion, los aerédromos y helipuertos se clasifican -en'las“’éié‘gientes
categorias: (oY HSEEY 5N
1.A) Aerbdromos, se clasificardn en funcién de la longitud basicaltie su pista de_,,vuelo‘_.‘eh:

{ I e !
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a) Aerddromos de 13/A: son aquellos que cuentan con una pista de vuelo de longi-
tud basica mayor de 1.500 metros.

b) Aerédromos de 12: son los que cuentan con una pista de vuelo de longitud bési-
ca mayor de 900 y menor o igual a 1.500 metros.

c) Aerédromos de 22: son los que cuentan con una pista de vuelo de longitud béasi-
ca mayor de 750 y menor o igual a 900 metros.

d) Aerdédromos de 32: son aquellos cuyas pistas son de longitud basica menor o
igual a 750 metros.

1.B). Los helipuertos se clasificaran en las categorias siguientes, segtn la longitud bésica
del area de aterrizaje y despegue:

1@ categoria: mds de noventa metros.

28 categoria: mas de cuarenta metros hasta noventa metros incluidos.
33 categoria: mds de quince metros hasta Cuarenta metros incluidos.
44 categoria: hasta quince metros incluidos.

Para valorar las construcciones singulares se utilizard el valor de reposicion, calculando
Su coste actual, depreciandose, cuando proceda, en funcién de la antigledad. Se enten-
dera por coste actual el resultado de sumar al coste de ejecucion, incluidos los benefi-
cios de contrata, los honorarios profesionales y el importe de los tributos que gravan la
construccién. Para cada elemento constructivo, dicho coste actual sera el resultado del
producto de las unidades lineales o de superficie por los mddulos de coste por unidad
establecidos en los cuadros de médulos de costes unitarios de las construcciones singu-
lares siguientes.

Para garantizar la coordinacién de los valores Catastrales de estos inmuebles con los del
resto del municipio, estos costes se han determinado atendiendo a la tipologia del in-
mueble y a la disposicién por la que se aprobd el Médulo de valor M y el Médulo Basico
de construccién (MBC) conforme al que se elaboré la ponencia de valores total vigente
en el municipio.

CATEGORIA 12A

Pistas aterrizaje y despegue | m longitud 240880 | 130181 | 1.117,43 | 838,07
ZONA DE Pistas_g calles de rodadura | m iongi_tud 1.823,73 985,66 848,61 £32,51
AIRE Flataformas
estacionamiento y | m? 63,25 57,98 52,71 47,44
, cabeceras de pista ] B : _
ZONA DE | Torre de control m altura 58.243,45 | 40.770,41 35.025,13 | 31.519,93

TIERRA Hangares m? _ 321,52 295,17 274,09 247,73
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MODULOS DE COSTE F

et TR UNioD EN ¢

’___ﬂire?s aterrizarjre :.-'__despegue mﬂlpngit!.ld 1.059,45 795,91| 595,61 563,99

Calles de rodadura _ mlongitud | 801,18 | 643,05 516,55 490,19
L __i_{-'}__r_'_ea de estacionamiento gm* | 5798 52,71 | 47,44 | 4744
ZT"-;:‘;R["AE Hangares m | 29547 ;72?4,._09:‘ 247,73| 231,92

ZONA DE
AIRE

- Coeficientes correctores del valor de la construccién:

A las construcciones convencionales les seran de aplicacion los coeficientes descritos para
este tipo de construcciones en el apartado correspondiente de la ponencia total.

En las construcciones con valoracién singularizada se tendra en cuenta lo siguiente:

1. Los modulos de coste unitario de los cuadros anteriores seran corregidos mediante un
coeficiente de depreciacion en funcién de la antigliedad, que atenderd a los afios com-
pletos transcurridos desde la fecha de construccién, reconstruccién o reforma integral
de cada uno de los elementos constructivos del aerédromo o helipuerto hasta el 1 de
enero del afio siguiente al de aprobacién de la ponencia de valores total del municipio,
segun los cuadros siguientes:

a) Coeficientes correctores aplicables a las construcciones de la zona de aire: pistas o
areas de aterrizaje y despegue, pistas, dreas o calles de rodadura, dreas o platafor-
mas de estacionamiento y cabeceras de pista.

Cuadro de depreciacion por antigiiedad

; Afios completos Coeficiente corrector
Hasta 10 1,00
Della20 0,95
De 21 a 30 0,90
De 31 a 40 0,85
Mas de 40 0,80

b) Coeficientes correctores aplicables a las construcciones de la zona de tierra: torre de
control y hangares.

Cuadro de depreciacién por antigiiedad
Coeficiente corrector

Hasta 5 1,00
De6a 10 0,87

De 11 a 20 0,76

De 21 a 30 0,64

De 31 a 40 0,55

De 41 a 50 0,48

De 51 a 60 0,42

De 61a 70 0,37

De 71 a 80 0,33 .
Mas de 80 0,29 7 ov

7
'/"T.f
™

-~

2. Para el computo de la antigiiedad se considerard, en el caso de [gie el
helipuerto haya sido construido por fases, la correspondiente ag;_(aé}da U

H
i~y

W GE

L} 3

W\ s,

AR A
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siempre que sean susceptibles de uso independiente. En caso contrario se considerars
la antigiedad media ponderada por superficie.

3. En caso de obras de reforma en las construcciones con valoracién singularizada del
aerédromo o helipuerto que impliguen actualizacion completa de las mismas se
computara la antigliedad desde la fecha de finalizacién de dichas obras hasta el 1 de
enero del afio siguiente al de la aprobacion de la ponencia de valores total del
municipio.

-Valor catastral

El valor catastral de estos inmuebles estara constituido por la suma del valor del suelo, el
valor de las construcciones convencionales y el valor de las construcciones con valoracién
singularizada.

No sera de aplicacién ninglin coeficiente corrector conjunto del valor del suelo y de las cons-
trucciones.

En el caso de que el aerédromo se encuentre, en todo o parte, sujeto al régimen de conce-
sién administrativa, se aplicara el coeficiente 0,90 a los valores del suelo y de las construc-
ciones de la parte afectada por la concesién,

Al valor catastral individualizado resultante de la presente ponencia le sera de aplicacién el
coeficiente RM de 0,50 de relacién al mercado.
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Capitulo 3. CALLEJERO DE VALORES

3.1. CALLEJERO DE VALORES

En el presente capitulo se describen pormenorizados los tramos de calle de valoracién
incluidos.
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Cédigos empleados:

Los parametros utilizados como encabezamiento de las columnas que componen Ias ho;as
del LISTADO CALLEJERO DE VALORES corresponden a los siguientes conceptos, == "
+ C. VIA Codigo de la via publica, recogldo en el fichero MU.VI (MumculeWas"
* TR N° de orden de cada tramo de via /j..;, "
- POLIGONO Codigo de Poligono de Valoracién en los que se ha estrg-f;:_\r
pio. {52
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» SITUACION Situacién de la via publica en el plano Parcelario del Municipio, indicando
el numero de plano donde comience o esté situada la via, paraje, etc., se-
gun la numeracion de los planos del término.

* SG Siglas de la via publica.

» VIA PUBLICA, PARAJE Nombre literal de la via pblica.

* TRAMO, SECTOR Descripcion del tramo.

* PARES N© de policia par, minimo y maximo del tramo.

* IMPARES N© de policia impar, minimo y maximo, del tramo.

* ZU PLANEAMIENTO Denominacién de la zona urbanistica segln planeamiento.

* ZU NORMAL Cédigos de calificacion e intensidad de ocupacién de la Zona Urbanistica.

- Calificacion: CS Urbana casco

PP Urbanizable con Plan Parcial programado
UI Urbana indefinido

UN Urbanizable no programado

UP Urbano de Plan Parcial

UU Urbano Urbanizado.

- Zonificacion: AD Administrativo

CM Comercial

CV Civico

DP Deportivo

EN Ensehanza

EQ Equipamiento

ES Espectaculo

IN Industrial

MR Mercados

OF Oficinas

C Residencial colectivo
RE Recreativo

RL Religioso

RU Residencial unifamiliar
SC Social

SN Sanitario

SR Servicios (indefinidos)
TR Turistico

VL Viales

VP Zona verde

- Intensidad de ocupacién: Al Abierta intensiva

AS Abierta semi-intensiva

AX Abierta semi-extensiva
AE Abierta extensiva

CI Cerrada intensiva

CS Cerrada semi-intensiva
CX Cerrada semi-extensiva

» CO Cddigo de ordenacién: 1. Edificacién en manzana cerrada

2. Edificacion abierta colectiva o industrial

3. Edificacion abierta unifamiliar

4. Diseminado
* FACH MIN Longitud de fachada minima, en centimetros. e €l

* FDO NOR Fondo normal, en metros. V4
* SUPER MIN Superficie minima, en metros cuadrados. // s)

* NUM PLT NUmero de plantas.

» EDIFICABILIDADES POR USOS Edificabilidad de |a parcela por usos.

e

4
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= IMPORTE VALOR REPERCUSION Importe del valor de repercusién en calle, por usos, en
€/ma2
= COD VAL. REPERCUSION Clave del uso correspondiente del cuadro de bandas de coeficien-
tes del valor del suelo:
C Uso comercial
V Uso residencial
X Uso oficinas
I Uso industrial
T Uso turistico
Otro 1 aparcamiento
Otro 2
Otro 3
= VUC Valor unitario en €/m2 )
* VUELO Indicador de la valoracién del derecho de vuelo
* N-S Coeficiente N para suelo vacante
= N-5C Coeficiente N para suelo més construccidn

3.1.1 Callejero de valores de campos de golf y campings.

Para valorar el suelo ocupado por la tipologia constructiva de “campos de golf” o
“campings”, que esten situados fuera de la delimitacién de suelo de naturaleza urbana co-
rrespondiente al municipio de Humilladero, se aplicara el valor unitario de calle VUC consig-
nado en el cuadro inferior.

Debido a la gran superficie ocupada por estas tipologias y su cardcter descubierto, este va-
lor se ha determinado teniendo como referencia el que resultaria de aplicar al MBR del mu-
nicipio (MBR4), con base en el cual se aprobé la ponencia de valores total, el coeficiente es-
tablecido para las tipologias deportivas en la Orden EHA/3188/2006, de 11 de octubre, por
la que se determinan los mdédulos de valoracién a efectos de lo establecido en la disposicion
transitoria primera del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, de acuerdo con la
redaccion dada por la Orden EHA/2816/2008, de 1 de octubre.

' MODULO M Y CUADRO MARCO
_ DEVALORESDELSUELO
OM de 18 de diciembre de 2000

Codigos empleados:

VUC: Valor unitario de tramo de calle en €/m2 de suelo

3.1.2 Callejero de valores del resto de tipologias.

Para valorar el suelo ocupado por las siguientes tipologias constructivas:

- Aerodromos y helipuertos.
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que esten situadas fuera de la delimitacién de suelo de naturaleza urbana correspondiente
al municipio de Humilladero, se aplicara el valor unitario de calle VUC en el cuadro inferior.

Debido a la gran superficie ocupada por estas tipologias, este valor se ha determinado apli-
cando al MBR menor del cuadro marco de valores del suelo, con base en el cual se aprobd la
ponencia de valores total del municipio, el coeficiente establecido para las tipologias exten-
sivas en la Orden EHA/3188/2006, de 11 de octubre, por la que se determinan los médulos
de valoracién a efectos de lo establecido en la disposicion transitoria primera del texto re-
fundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

' MODULO M Y CUADRO MARCO
____DEVALORES DEL SUELO
OM de 18 de diciembre de 2000

Cédigos empleados:
VUC: Valor unitario de tramo de calle en €/mzde suelo.

Cuando alguna de estas tipologias ubicadas en suelo rustico resulte indispensable para el
desarrollo de las explotaciones agricolas, ganaderas o forestales, de acuerdo con la disposi-
cion adicional cuarta del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, los valores de
suelo se obtendradn directamente por la aplicacién de las reglas contenidas en la

disposicién transitoria primera, referidas a la ponencia de valores vigente en el municipio.




DELEGACION DE ECONOMIA
Y HACIENDA EN MALAGA

» MINISTERIO GERENCIA TERRITORIAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO DE MALAGA
Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

3.2. FICHAS DE DESARROLLO URBANISTICO.

Incluye las fichas de Desarrollo de Planeamiento Urbanistico que recogen futuros valores de
suelo como consecuencia del desarrollo urbanistico de las distintas Unidades de Ejecucidn %
Sectores de Suelo Urbanizable que cuentan con ordenacion detallada o pormenorizada pero
sin aprobacion definitiva del correspondiente proyecto de gestion al redactar esta Ponencia

Parcial .

DENOMINACION: UR 1
POLIGONO: 002

o

o Clasificacion- 5 Cosf- o =
Situacion - Edif. A Reperc | M.Unitarip | Observaciones
Calificacion tramo| TRRELC | M.Unnano
Vi3 4006
5IN DESARROLLAR UR-L 0,6 13,22 tramo 01N
DESARROLLADO SIN
URBANIZACION 1,02 173,45

DESARROLLADO 1,70 | 28G 15
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POLIGONO: 006

g - ificacion- . Coef- byt .
Situacion Clasificacion-| py;e | SO Reperc | V.Unitario | Observaciones
Calificacion 0 el Rt
Via4010
SIN DESARRCLLAR UR-5 0,6 13,22 tramo 01N
Via 4010
DESARROLLADO SIN tramo 02N a
URBANIZACION 1,02 |[173,49 06N
DESARROLLADO 1,70 289,15
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DENOMINACION: UE.L
SUPERFICIE ACTUACION .84 m?
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POLIGONO: 001

Situacion Claﬁ'f'caf',on' Edif. Coel Reperc | V.Unitario | Observaciones
Calificacion tramo B
Via 4004
SIN DESARROLLAR UE-1 0,40| 0,60 |102.05 | 40.82 tramo 01N
DESARRCLLADO SIN
URBANIZACION 0.90 153.07
DESARROLLADO 1,50 255.13







DELEGACION ESPECIAL DE ECONOMIA Y
HACIENDA EN ANDAL UCIA-SEVILLA
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JUNTA TECNICA TERRITORIAL DE COORDINACION
INMOBILIARIA
DE ANDALUCIA

DILIGENCIA DE COORDINACION

Conforme a las facultades que otorga en su articulo 12 c) el Real
Decreto 417/2006, de 7 de abril, por el que se desarrolla el texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, se redacta la presente DILIGENCIA
DE COORDINACION haciendo constar que en el acta numero 4/14,

correspondiente a la sesién celebrada el dia 24-06-14, la Junta
Técnica Territorial de Coordinacién Inmobiliaria acordo que Ia ponencia
de valores parcial correspondiente al municipio de ARRIATE, remitida

por la Gerencia Territorial de Mdlaga, ha sido redactada con sujecion a
lo dispuesto en el Real Decreto 1020/93, de 25 de junio (B.O.E. de 22
de julio), asi como a los criterios de coordinacién que rigen en el &mbito
de la Junta como aplicacién de lo establecido por la Comisién Superior
de Coordinacién Inmobiliaria.

En Sevilla a 24 de Junio de 2014
EL PONENTE DE LA JUNTA TECNICA TERRITORIAL

Firmado digitalmente por GIMENEZ NACHER
GIMEN EZ PEDRO JOSE - DNI 2430406 1F

Nombre de reconocimiento [DN): ¢=€5,

0=MINISTERIO DE HACIENDA ¥

N AC H E R ADMINISTRACIONES PUBLICAS, au=certificado.

electrpnico de empleado pablico,

1ON

HACIENDA ALUCIA LA
PEDROJOSE - s 3

serialumber=2430406

Grvenhame=PEDRO JOSE, en=GIMENEZ NACHER
DNI 2430406 T F PEDRO JOSE - DNI 2430406 1F

Fecha: 2014.06.24 0950:42 +0200°

Fdo.: Pedro J. Giménez Nacher

SR. GERENTE TERRITORIAL DE MALAGA /="

[ = ¥ 3] S |
gerencia.andalucia@catastro. minhap.es L\ AV Innovacien ‘sin - .-__f'
N Edificio’ConvencJQn‘_" /
o 41020 SEVILLA <&
0 TEL S 954269301407
FAX:9542592407



