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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALPANDEIRE Marzo 2019

1. INTRODUCCION.

El Plan municipal de vivienda y suelo es un documento técnico que tiene como objetivo
prioritario definir la politica local en materia de vivienda que permita garantizar el derecho
efectivo a una vivienda digna, asequible y accesible a todas las vecinas y vecinos de
Alpandeire.

Partiendo del andlisis de la situacion de la vivienda en el municipio y de las condiciones de
contexto (sociales, econdémicas, urbanisticas, de organizacion municipal, etc.), define las
estrategias y concreta las actuaciones a promover o desarrollar desde el Ayuntamiento, a
corto, medio plazo, en relacion al suelo y al techo residencial, existente o de nueva
creacion, con el objeto de fomentar el logro del derecho de la ciudadania a disfrutar de
una vivienda digna.

El Plan municipal de vivienda y suelo se plantea como un documento de caracter
estratégico o planificador y al mismo tiempo de contenido operativo o programdtico en el
sentido que desarrolla y programa actuaciones concretas.

La justificacion del Plan municipal de vivienda y suelo y el éxito de su implementacion
estardn en la plena asuncién de sus contenidos por parte de sus destinatarios directos
(representantes y personal técnico municipal) y en un elevado grado de complicidad o
sintonfa con los potenciales personas beneficiarias o afectadas (operadores varios vy
poblacién en general).

1.1.ANTECEDENTES.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta por el Servicio de Arguitectura y Urbanismo
de la Delegaciéon de Fomento e Infraestructuras de la Excma. Diputacion Provincial de
Mdlaga, por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Alpandeire en virtud del Decreto emitido
por la Sra, Alcaldesa de dicho Ayuntamiento de fecha 26 de mayo de 2017, y en base al
Convenio de Colaboracion entre la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de
Andalucia y la Diputacién Provincial de Mdlaga para la redaccién, puesta en marcha,
revision y actualizacion de los planes municipales de vivienda y suelo de los municipios
pertenecientes a la provincia de Mdalaga.

La redaccién de dicho documento fue aprobada en sesidn ordinaria celebrada el dia 26 de
mayo de 2017, ordendndose a su vez en el punto sexto de la citada sesion la publicacion de
la Consulta PUblica Previa en la pdgina web del ayuntamiento (sede electrénica) de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 133.1 de la Ley 39/2015, de 31 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones publicas.

De acuerdo con ello, se ha redactado el presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
municipio de Alpandeire, en adelante PMVS, el cual se entrega al Ayuntamiento para su
aprobacion.

1.2.MARCO LEGISLATIVO Y VIGENCIA DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO.

ESTATAL
o Constitucion espanola, 1978,

¢ Decreto 2114/1968, de 24 de julio, por el que se aprueba el reglamento de viviendas de
proteccion oficial.

MEMORIA
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« Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre (RCL 1978, 2419), sobre politica de viviendas
de protecciéon oficial y Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se
desarrolla el mismo.

« Real Decreto 2329/1983, de 28 de julio, sobre proteccién a la rehabilitacién del
patrimonio residencial y urbano.

« Real Decreto 727/1993, de 14 de mayo, sobre precio de las viviendas de proteccion
oficial de promocién privada.

o Ley 8/2013 de 26 de junio de Rehabilitacién, Regeneracion y Renovacién Urbanas.

« Real Decreto Legislativo 7/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social.

o Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y sostenibilidad de la Administracion
Local.

« Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilifacion Urbana.

« Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda
2018-2021.

AUTONOMICA

e Ley Orgdnica 2/2007 de 19 de marzo, de reforma del Estatuto de Autonomia para
Andalucia.

« Decreto 376/2000, de 1 de septiembre, por el que se regulariza la ocupacion de
determinadas viviendas de promocion publica a adjudicar en régimen de arrendamiento
o acceso diferido a la propiedad en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

« Decreto 377/2000, de 1 de septiembre, por el que se regula el acceso a la propiedad de
las viviendas de promocién publica cuyo régimen de tenencia sea el arrendamiento.

o Ley 7/2002, de 17 de diciembre (LOUA),de de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
s Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y suelo.

o Decreto 14972006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vivienda
Protegida de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

« Decreto 237/2007, de 4 de septiembre, por el que se dictan medidas referidas a los
ocupantes sin titulo de viviendas de promocion publica pertenecientes a la Comunidad
Auténoma de Andalucia y a la amortizaciéon anficipada del capital pendiente por los
adjudicatarios.

« Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de
viviendas protegidas.

« Orden de 21 de julio de 2008, sobre normativa técnica de disefio y calidad aplicable a
las viviendas protegidas en la Comunidad Auténoma de Andalucia y se agilizan los
procedimientos establecidos para otorgar las cdlificaciones de viviendas protegidas.

« Orden de 1 de julio de 2009, por la que se regula la seleccién de adjudicatarios de
viviendas protegidas a través de los Registros Municipales de Demandantes de Viviendas
Protegidas en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

o Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia..

« Decreto 1/2012 de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento regulador del
Registro PUblico Municipal de Demandantes de vivienda. i
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* Decreto-Ley 6/2013 de 9 de abril, por el que se establecen medidas para asegurar €l
cumplimiento de la funcién social de la vivienda.

e Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcion
social de la vivienda,

* Decreto 141/2016 de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda %
Rehabilitacién de Andalucia 2014-2020,

* Orden de 5 de octubre de 2017, que crea la bolsa de oferta de viviendas y regula el
procedimiento para la declaracién de permuta de vivienda protegida.

* Orden de 18 de diciembre de 2017 de desarrollo y tramitaciéon del Programa de
Regeneracion del espacio publico urbano en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

* Ley 7/2017, de 27 de diciembre, Participacién Ciudadana en Andalucia.

MUNICIPAL.

* Ordenanza Reguladora de las Bases de Constitucion del Registro  Municipal de
Demandantes de Viviendas protegidas de Alpandeire aprobada por acuerdo de pleno de
18 de junio de 2010 (BOP 181, de 22 de septiembre de 2010).

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta en el marco de las competencias que la
Constitucion, el Estatuto de Autonomia de Andalucia vy la legislacion de régimen local, en
especial la Ley de Autonomia Local de Andalucia, otorgan al Ayuntamiento de Alpandeire
para disenar y desarrollar politicas y actuaciones de vivienda; y de la regulacion de este
instrumento en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, como un "instrumento para la definicion y desarrollo de la politica de vivienda
del Municipio".

La Constitucién Espaiiola, reconoce en su articulo 47 el derecho de todos los espafoles a
una vivienda digna y adecuada, correspondiendo a los poderes pUblicos promover las
condiciones necesarias para hacer efectivo ese derecho.

El Estatuto de Autonomia actudliza y adapta al dmbito teritorial de la Comunidad
Auténoma el mandato constitucional previsto en el articulo 47 de la CE, incluyendo el
derecho a la vivienda entre los derechos sociales, deberes y politicas publicas y refiriéndolo
a todas las personas con vecindad administrativa en Andalucia.

En concreto, los articulos 25 y 37.1.22 del Estatuto reconocen los derechos a una vivienda
digna y adecuada, y al uso racional del suelo. Mientras que el articulo 56.1.q) recoge las
competencias de la Comunidad en materia de vivienda.

El Estatuto también establece en su articulo 92.b) las competencias de los Ayuntamientos en
la “planificacién, programacién y gestion de viviendas y participacion en la planificacion de
la vivienda de proteccion oficial',

Para hacer efectivo el mandato constitucional, y en el entendimiento del urbanismo como
una funcién pdblica, la Comunidad Auténoma Andaluza a través de la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (LOUA) regulé diversos instrumentos para facilitar la disponibilidad
de suelo, con el objetivo de poder redlizar politicas publicas de vivienda: entre ellos, la
obligatoriedad! de que los Planes Generales de Ordenacién Urbana de los municipios

! Articulo 10.1.A) b): “A) En fodos los municipios: {...)

b) En cada drea de reforma inferior o sector con uso residencial, [[&8 TEE TV de-tosteremnes eetivetentes~al-renos,
al treinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho &n W@ENG?&B’]O a viviendas protegidas, en los
términos previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que cHITTE SAVIE=— = ie-petrea

necesidades del municipio. -
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contengan disposiciones que garanticen suelo para viviendas protegidas, mediante reservas
de al menos el 30% del aprovechamiento objetivo residencial, y la creacién de Patrimonios
Pdblicos de suelo que garanticen oferta suficiente de viviendas con dalgin tipo de
proteccion publica.

Para reforzar y ampliar el esfuerzo de las Administraciones se aprobd la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo, que modificaba vy
complementaba determinados aspectos de la LOUA con el objetivo de garantizar una
oferta de suelo suficiente con destino a la promocién de vivienda protegida.

Conscientes de la dificultad de acceso a la vivienda que padece una parte importante de
la poblacién, asi como de la obligacién que tienen las Administraciones PUblicas de
garantizar el derecho a una vivienda digna, adecuada y accesible a su situacién familiar,
econdmica y social, surge la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia, que establece para los municipios la obligatoriedad de contar con
planes municipales de vivienda y suelo.

Un Plan Municipal de Vivienda es un instrumento que define las estrategias y las acciones
que se deben llevar a cabo desde las Administraciones Pdblicas en relaciéon al suelo y a la
vivienda para hacer efectivo el derecho fundamental a una vivienda digna, adecuada y
accesible.

Dicha ley, que ha sido modificada por la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para
asegurar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda, establece que los
Ayuntamientos elaborardn y aprobaran sus correspondientes planes municipales de vivienda
y suelo de forma coordinada con el planeamiento urbanistico general y manteniendo la
necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo,

De forma sintética, la Ley establece que los poderes pUblicos promoverdn las condiciones
necesarias y establecerdn las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho a la
vivienda digna, regulando la utilizacién del suelo de acuerdo con el interés general, para
impedir la especulacion. Consagra los PMVS como instrumento en los que se fomentard la
paricipacién y la colaboraciéon manteniendo la coherencia con lo establecido en el Plan
Andaluz de Vivienda y Suelo? y en el articulo 10.3.9° del Estatuto de Autonomia para
Andalucia.

Los articulos 13.2 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, y 7 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto,
regulan el contenido minimo de los planes municipales de vivienda y suelo, que deberdn ser
revisados, como minimo, cada cinco afnos.

Si, del estudio de las necesidades presentes y futuras de la poblacién, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo arroja
una demanda de vivienda protegida acogida al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo inferior al porcentaje de reserva
establecido en el pdrrafo anterior, la diferencia hasta alcanzar éste deberd destinarse a viviendas sujetas a algin
régimen de proteccién municipal que, al menos, limite su precio mdximo en venta o alquiler y establezca los
requisitos que han de cumplir los destinatarios de las mismas, en el marco de lo establecido en la legislacién
reguladora del derecho a la vivienda en la Comunidad Auténoma de Andalucia. Dicho régimen de proteccidn
municipal deberd quedar establecido en el citado Plan municipal.

En el supuesto de ausencia de Plan Municipal de Vivienda y Suelo, o de falta de previsién en el mismo del régimen
de proteccién municipal referido en el pdrrafo anterior, la reserva de vivienda protegida, a la que hace referencia
este aparfado, serd como minimo del tfreinta por ciento, destindndose integramente a viviendas protegidas
acogidas al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

En ningdn caso computard como reserva de vivienda protegida la edificabilidad asignada a alojamientos
fransitorios de promocidn publica que se implanten en suelo de equipamiento pdblico."

2 El Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 aprobado por Decreto 141/2016, de 2 de agosto, es
el primero que se articula en el marco de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, con el objetivo de facilitar el acceso a la
vivienda a la ciudadania en condiciones asequibles y evitar la exclusién social asi como incentivar la rehabilitacién
y la promocién de viviendas en régimen de alquiler, alquilecan opcidon a compra y compra, como medio de
fomento de la recuperacién econdmica del sector.
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Los planes municipales de vivienda y suelo se adecuardan a las caracteristicas especificas del
municipio e incluirdn una programacién temporal de las actuaciones que resulten
necesarias para satisfacer las necesidades de vivienda en su correspondiente municipio.

El objetivo de estos Planes es recoger las necesidades de vivienda del municipio, conocidas
a través de los Registros Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, cuya creacion
también establece la Ley, y detallar las actuaciones que se deban impulsar en la localidad
para responder a esta demanda.

De conformidad con lo establecido en el articulo 13.6 de dicha Ley Reguladora del Derecho
a la Vivienda, el Ayuntamiento debe remitir el Plan una vez aprobado a la Consejeria de
Fomento y Vivienda.

Respetando el dmbito competencial de los ayuntamientos, en la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
se establece la obligacion para ellos de crear los «Registros Publicos Municipales de
Demandantes de Vivienda Protegidan, con el objetivo de conocer las necesidades reales de
vivienda protegida en Andalucia. La existencia de estos registros y su coordinacion
permitirdn a los Ayuntamientos anticipar las previsiones de la demanda de vivienda
protegida en cada municipio, y ordenarlas en los planes municipales de vivienda y suelo.

De este modo, las necesidades municipales de vivienda se determinardn teniendo en
cuenta los datos contenidos en el Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida.

Por su parte, el procedimiento de seleccién de los adjudicatarios de viviendas protegidas ha
experimentado un importante cambio desde el afio 2008, en el que se infrodujo como
sistema de seleccion el Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegidas.

La regulacién inicial de este instrumento se produjo mediante la Orden de 1 de julio de 2009,
por la que se regula la seleccién de los adjudicatarios de vivienda protegida a través de los
Registros PUblicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas de la Comunidad
Auténoma de Andalucia. Posteriormente en el afio 2012, se aprobé el Decreto 1/2012, de 10
de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de los Registros Publicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y modifica el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, estable para los municipios la obligatoriedad de contar con
un PMVS, por lo que corresponde al Ayuntamiento de Alpandeire, en el dmbito de sus
competencias municipales contribuir eficazmente a la satisfaccion de la demanda de
vivienda protegida en el municipio y garantizar el derecho a la vivienda.

A nivel estatal, la Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbanas, propone como objetivos, ofrecer un marco normativo idéneo que permmita la
reconversion y reactivaciéon del sector de la construccion y fomentar la calidad, la
sostenibilidad y la competitividad, potenciando la rehabilitacién edificatoria asi como la
regeneracion y renovacion urbanas.

La Ley ha modificado determinados aspectos de la Ley del Suelo estatal, que inciden en
determinaciones de la LOUA, que afectan a las reservas de suelo para vivienda protegida,
de forma gue se garantice una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de
cohesiéon social, estableciendo los porcentajes minimos obligatorios en funcién de la
clasificacién del suelo.

También propone la posibilidad de computar el suelo destinado a vivienda protegida en
alquiler como equipamiento publico, y la posibilidad de que las Comunidades Auténomas
dejen en suspenso durante cuatro afos la obligacion de reserva para vivienda protegida,
siempre que se cumplan determinados requisitos.

Por su parte, en 2016 entrd en vigor el Decreto 141/2016 de 2 de agosto, por el que se regula
el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020. Nuestra Comunidad Auténoma
cuenta ya con una consolidada tradicidn de plan \ir: habiendose sucedido
desde el afio 1992 cinco planes autondmicos.
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El Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 es el primero que se articula en
el marco de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia (articulo 12) y se orienta a facilitar el acceso a la vivienda a la ciudadania en
condiciones asequibles y evitar la exclusién social asi como a incentivar la rehabilitacion y la
promocion de viviendas en régimen de alquiler, alquiler con opcién a compra y comprd,
como medio de fomento de la recuperacion econdmica del sector.

Especialmente significativo serd el papel de las entidades locales que, de acuerdo con las
determinaciones del Plan autonémico, impulsardn y desarrollardn los Planes Municipales de
Vivienda y Suelo para safisfacer las necesidades reales de vivienda de las personas
residentes en cada municipio.

En la actudlidad, se encuentra en vigor el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, aprobado por
Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, que prioriza en dos ejes las necesidades sociales
actuales y la limitacién de los recursos disponibles mediante el alquiler y el fomento de la
rehabilitacién y regeneracién y renovacion urbana y rural, con especial atencién a las
personas en situacién de desahucio y a ayudas para la accesibilidad universal. Por ofro lado
pretende mejorar la calidad de la edificacién, y en particular de su conservacion, de su
eficiencia energética y de su sostenibiidad ambiental. A la vez quiere contribuir al
incremento del parque de viviendas en alquiler o en régimen de cesion en uso, con un plazo
minimo de 25 afos, con el fin de facilitar a los jévenes, mayores y personas con
discapacidad el acceso al disfrute de una vivienda digna. Ademdas con el fin de evitar la
despoblacién en municipios de pequefio tamaro, se facilitan programas para que los
jévenes puedan acceder a la adquisicion o rehabilitacién de una vivienda en dichos
municipios.

1.2.1, SUBVENCIONES Y/O PROGRAMAS DE AYUDA.

ESTATALES

Los distintos programas recogidos en el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 aprobado por
Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

AUTONOMICAS

« Orden de 17 de octubre 2013 por la que se regula el programa de intermediacion en el
mercado del alquiler de viviendas y el programa de cesién de viviendas para el alquiler a
entes publicos, establece las normas reguladoras para la concesion de polizas de seguros
que den cobertura a los contratos de arrendamiento concertados dentro de dichos
programas y efectia su convocatoria.

« Orden 25 de julio 2016 por la que se aprueba las bases reguladoras para la concesion, en
régimen de concurrencia competitiva, de subvenciones destinadas al fomento de la
rehabilitacion edificatoria en la comunidad auténoma de Andalucia.

« Orden de 27 de abril de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras para la
concesidh de ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, para la elaboracién y
revision de los planes municipales de vivienda y suelo en la Comunidad Autonoma de
Andalucia.

» Orden de 24 de mayo de 2017, por la que se aprueban las bases reguladoras para la
concesién, en régimen de concurrencia competitiva, de subvenciones para actuaciones
acogidas al Programa de Adecuacion Funcional Bésica de Viviendas del Plan de Vivienda
y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

« Orden de 29 de junio de 2017, por la que se convocan para el ejercicio 2017 Qyudas en
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situacion de vulnerabilidad o con ingresos limitados en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

» Orden de 18 de diciembre de 2017, de desarrollo y tramitaciéon del Programa de
Regeneracion del Espacio Publico Urbano en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

* Orden de 2 de mayo de 2018, por la que se efectlia la convocatoria, en régimen de
concurrencia competitiva, de subvenciones para actuaciones acogidas al Programa de
adecuacion funcional bésica de viviendas del Plan de vivienda y Rehabilitacion d
Andalucia 2016-2020, para el ejercicio 2018.

PROVINCIALES Y/O MUNICIPALES.

» Ayudas economicas de los Servicios Sociales Comunitarios (SSSSCC) de la Diputacion
Provincial de Mdlaga.

e Programa de Fomento Empleo Agrario.

1.3.PROCESO DE REDACCION, TRAMITACION DEL PLAN.

En su calidad de Administraciéon territorial, el municipio de Alpandeire tiene atribuida la
potestad de planificacion y autoorganizacién conforme al articulo 4 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de Bases de Régimen Local y competencia en materia de promocién Y
gestion de viviendas (articulo 25.2 a) LRBL), ademds de la propia establecida para los
municipios andaluces por el art. 9.2 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de
Andalucia.

En virfud de esta competencia, se redacta el Plan municipal de vivienda y suelo del
municipio.

1.3.1. METODOLOGIA.

La elaboracion del PMVS se ha hecho de acuerdo al contenido establecido en el articulo 13
de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, y articulo 7 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto. La
metodologia que se ha seguido para la elaboracion de este PMVS ha sido la prevista en la
"Guia-modelo para la elaboracion de Planes Municipales de Vivienda y Suelo", redactada
por la Consejeria de Obras PUblicas y Vivienda con el propésito de facilitar esta tarea a los
distintos municipios y de que los estudios precisos para su implementacion sean homogéneos
para, posteriormente, poder agregar la informacién elaborada por los municipios al banco
de datos de dicha la Consejeria.

Dicha guia cuenta con un apartado especifico denominado "Plan de Participacion
Ciudadana®”, tal como recoge el articulo 11 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, y el arficulo 8
del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, siendo para este Ayuntamiento, y denfro de la
estructura del PMVS, un objetivo prioritario promover la participaciéon de los vecinos v
vecinas de Alpandeire en la redaccion del documento y su posterior implementacion.

La informacién aportada en este Plan ha sido obtenida a través de diversas fuentes: datos
estadisticos obrantes en las bases de datos publicas, informacién urbanistica, técnica %
social ofrecida por los servicios municipales, informacién aportada por los Servicios Sociales
Comunitarios de la Diputacién de Malaga, visita de campo realizada por el personal técnico
de diputacién para verificar y obtener informaciones reales, y las consultas redlizadas a
vecinas y vecinos de los distintos nicleos de poblacién.

Con esta herramienta se da cumplimiento a los aspectos relacionados en el ya citado

Decreto que regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacia
Reguladora del Derecho a la Vivienda.
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Las finalidades prioritarias son, de una parte, definir la politica local en materia de vivienda'y,
de ofra, posibilitar la concertacion de estas politicas entre la Junta de Andalucia y el
Ayuntamiento.

El PMVS aborda todo el trabajo analitico de obtencion de informacion y andlisis de fuentes,
ademas del estudio de la demografia y la demanda actual de vivienda de las familias
residentes en el municipio y su proyeccion futura a corto, medio y largo plazo (dos, cinco 'y
diez afos); la descripcidon de la estructura urbana residencial y del parque de viviendas
existente, indicando los déficits detectados y las necesidades de rehabilitacion; el estudio de
la oferta del mercado de vivienda local y la comparacion con la demanda para evaluar la
parte que queda excluida de este mercado.

El Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, previsto en la Ley,
deberia ser un instrumento bdsico para contar con informacién actualizada, cudlitativa y
cuantitativa, sobre la demanda de vivienda y suelo, que sirva de diagndstico de las
personas y hogares que precisardn de vivienda protegida o social o de ayudas en materia
de vivienda en el periodo de vida del Plan.

Finalmente, el PMVS evalia las posibilidades que ofrecen tanto el planeamiento urbanistico
vigente como el Patrimonio Municipal de Suelo y los recursos materiales y organizativos del
Ayuntamiento para satisfacer la demanda detectada.

Toda la tarea de toma de conocimiento de la demanda y de las necesidades existentes y
subsiguiente formulacion de propuestas, se han abordado contando previamente con la
informacién directa y la participacién de la ciudadania, de forma que el Plan se ha
construido desde el inicio colectivamente.

se ha elaborado, al inicio de los trabajos e integrado en el Plan Municipal de Vivienda y
Suelo, un Plan de Comunicacion y Parficipacion, que se desarrollard transversalmente a
todas las fases de formulacion del documento del PMVS y su posterior implementacion.

Conocidas las necesidades de vivienda y suelo, tras el estudio del parque de vivienda vy
urbano, y las necesidades reales de las personds residentes en el municipio, se procede, en
un segundo momento, a definir los objetivos y estrategias que han dado lugar a la
formulacion del Programa de Actuacion del Plan, a partir de objetivos y estrategias
establecidos por el Ayuntamiento de acuerdo a su politica municipal y a los contenidos del
PMVS.

Bl Programa de Actuacién del Plan confiene la descripcién pormenorizada de las
actuaciones que lo integran, su evaluacion econdmica, la determinacion de los
mecanismos de gestion y de las fuentes de financiacion de cada una de ellas, su
programacién temporal, las modalidades e instrumentos de gestion a implantar, los
resultados perseguidos y los indicadores que han permitido evaluar el grado de obtencién
de resultados y logro de objetivos.

El PMVS, consecuentemente, se ha estructurado en dos partes (Informaciéon y Diagnostico y
Programa de Actuacion).

Junto a los referidos contenidos, se han integrado en el Documento aquellos Anexos que se
han considerado necesarios.

1.3.2. TRAMITACION.

El procedimiento para su aprobacion seguird, los framites del articulo 49 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (LBRL) y lo dispuesto en materia de
publicidad de los reglamentos de acuerdo a lo recogido en los articulos 131 y 133 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrgii -omun de las Administraciones
PUblicas (LPAC):

ar que con
{1 _se aprobé___‘m_
el documento que se diligencia.
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1. Fase de consulta publica previa a la elaboracién del plan, a través del portal web del
Ayuntamiento en la que se recabard la opinién de los sujetos y de las organizaciones mds
representativas potencialmente afectados por el futuro plan de acuerdo con lo previsto
en el articulo 133 de la LPAC.

2. Aprobacion inicial por el Pleno. Articulo 22.2 d) de la Ley 7 /1985, de 2 de abil, con el
quérum de mayoria simple de acuerdo con el articulo 47.1 de la LBRL.

3. Sometimiento del expediente a un periodo de informacion publica y audiencia a los
interesados por el plazo minimo de treinta dias para la presentacioén de reclamaciones y
sugerencias,

4. Remision del expediente a la Consejeria competente en materia de vivienda para que
emitan informe preceptivo si se da el supuesto previsto en la Disposicidn adicional tercera
de la Ley 2/2012, de 30 de enero, asl como el previsto en el articulo 31 del D141/2016 del
Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

5. Resolucion de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro de plazo.

6. Aprobacién definitiva por el Pleno. En caso de gue no se presente ninguna reclamacion o
sugerencia se entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces
provisional.

7. Publicacion en el BOP del acuerdo y el texto completo del plan municipal de vivienda.

8. Remision del PMVS, una vez aprobado definitivamente a la Consejeria competente en
materia de vivienda

En dicho procedimiento se deberd tener en cuenta, tanto las particularidades establecidas
por la materia especifica de vivienda, como las derivadas de la propia organizacion
municipal.

En cuanto a las primeras, la Ley 1/2010, de 8 de marzo, del Derecho d la Vivienda en
Andalucia en su articulo 13.6 determina que, una vez aprobado el PMVS, el Ayuntamiento
debe remitirlo a la Consejeria competente en materia de vivienda,

Por ofro lado, la modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
urbanistica de Andalucia, por la Ley 2/2012, de 30 de enero, contiene en su disposicidn
adicional tercera, que todo Plan Municipal de Vivienda y Suelo que arroje una demanda de
vivienda protegida acogida al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo inferior al treinta por ciento
de la edificabilidad residencial, porcentaje minimo de reserva de acuerdo con el articulo
10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, requerird previo a la aprobacion del PMVS,
informe de la Consejeria competente en materia de vivienda.

1.4.0OBJETO Y ESTRUCTURA DEL PLAN.

El objetivo principal del PMVS de Alpandeire es identificar y cuantificar las necesidades de
vivienda de los vecinos y vecinas del municipio y la problemdtica relacionada con el parque
de viviendas existentes, para posteriormente definir las acciones y medidas necesarias para
hacer real y efectivo el derecho a una vivienda digna y adecuada para toda la
ciudadania. Para ello en el Plan se proyectan, presupuestan y programan las actuaciones
necesarias de acuerdo al Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 y al
Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, buscando asimismo, la coherencia entre las necesidades
recogidas en el planeamiento urbanistico en redaccion y el Plan Andaluz de Vivienda.

El Plan municipal de vivienda y suelo, como documento de andlisis, diagndstico y propuesta
de actuaciones en materia de politica de vivienda municipal, pretende dalcanzar los
siguientes objetivos:

o Dar cumplimiento al derecho a una vivienda digna y adecuada a toda la ciudadania
del municipio, ya sea en alquiler o venta, entendiendo ésta con un precia asequible y-con

las oportunas condiciones de habitabilidad, salubri Wfomos
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urbanos adecuados con las dotaciones de servicios, dreas libres y equipamientos
necesarios.

s Obtener informacién objetiva sobre el mercado de vivienda en el municipio en relacion
con el parque existente, la oferta inmediata y la demanda, con el objetivo de caracterizar
las necesidades de vivienda en el municipio.

o Analizar el estado del planeamiento actual y su nivel de desarrollo para ampliar vy
gestionar correctamente el Patrimonio Municipal de Suelo y Vivienda municipal a corfo y
medio plazo.

« Proponer iniciativas encaminadas a facilifar la creacién de nuevas promociones de
vivienda, tanto de alquiler como de ventaq, y tanto de promocidn privada como publica.

o Determinar las condiciones iddéneas con vistas a favorecer las promociones de vivienda
sujeta a algun régimen de proteccion publica, y en especial de promocidn publica.

o Definir dmbitos posibles de concertacion entre las diferentes administraciones implicadas,
operadores disponibles y otros agentes publicos y privados.

s Proponer las actuaciones necesarias a nivel del planeamiento municipal en tramitacion
para hacer viables estas iniciativas en materia de vivienda.

s Proponer iniciativas para la dinamizacion e intermediacion en el parque de viviendas de
alquiler, la movilizacién del parque de viviendas vacantes y la rehabilitacion de las
viviendas construidas, determinando los instrumentos de gestién mds oportunos.

s Colaborar con la consecucidon de un modelo sostenible de ciudad, promoviendo
actuaciones de rehabilitacion de dreas determinadas, adecuacion del espacio publico y
rehabilitacion de inmuebles de interés urbano y patrimonial.

El Plan municipal de vivienda vy suelo se debe abordar desde una triple perspectiva, la cual
dard lugar a la estructura del documento:

e Andlitica: Informacién y diagndstico de la problemdtica municipal en materia de
vivienda y suelo.

o Estratégica: Establecimiento de los objetivos y estrategias en estas materias.

o Programdtica: Definicidén y programacion de las actuaciones del Ayuntamiento a medio
plazo (5 afhos) incluyendo: Financiacion, seguimiento y evaluacion del Plan.

El proceso de formulacidén y desarrollo del PMVS va acompanado de un Plan de
Participacion Ciudadana que posibilita la participacion de toda la poblacién sin distincion
de edad, sexo, género, procedencia, cultura, nivel econdmico, identidad, raza, migrantes
(hombres, mujeres, jévenes, nifios y nifias, personas mayores, personas con discapacidad,
inmigrantes,...)] y de ofros actores implicados (personal técnico, servicios sociales,
representantes politicos, asociaciones vecinales, ONGs, colectivos en riesgo de exclusion
social, colectivos de inmigrantes, colectivos o asociaciones de mujeres, etc.).

1.4.1. CONTENIDO.

El contenido del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alpandeire se qjusta a lo
recogido en los articulos 11, 13.2 y 19.2, de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia siendo coherente asimismo con el contenido del Plan
de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

Se estructura en tres bloques: Informacion y diagndstico, Objetivos y Estrategias y Programa
de Actuacion.

Informaciéon  y diagnoéstico: Trabajo andlitico de ob’renmon de informacién socio-
demogrdfica para conocer las necesidades de la pe - ion a la viviendaq, la
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oferta de viviendas existentes y su estado de conservacién, y de todos los recursos
municipales que pudieran destinarse a este fin.

Objetivos y Estrategias: Se definen los objetivos y estrategias municipales para poder
satisfacer la demanda de vivienda y resolver la problemdatica detectada, apoydndose tanto
en los objetivos de politica general definidos en la legislacion y normativa andaluza y estatal
en materia de vivienda y en la propia capacidad municipal para generar propuestas.

Programa de Actuacién: Memoria justificativa v descriptiva de las actuaciones a llevar a
cabo (diferenciando las relacionadas con el acceso a la vivienda de las de rehabilitacion),
asi como la definicion de el o los organismos responsables de la gestion, la fuente de
financiacién y la programacion temporal.

Todo el contenido del PMVS, desde la tarea de toma de conocimiento de la demanda vy
necesidades existentes, definicion de objetivos y estrategias y subsiguiente formulacion de
propuestas, ha de abordarse contando previamente con la partficipacién de la ciudadania,
de forma que el Plan pueda construirse desde el inicio colectivamente, por lo que de forma
tfransversal al PMVS se desarrolla el Plan de Particip ﬁﬂﬁ_ri

el documento que se diligencia.
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2:COMUNICACION Y PARTICIPACION CIUDADANA.

Tal como establece el articulo 11 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho
a la Vivienda en Andalucia y el articulo 7.3 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que
se regula el Plan de vivienda y Rehabilitacidon de Andalucia 2016-2020, en la elaboracion de
los planes, es necesario fomentar la participacion de los agentes econdmicos y sociales mds
representativos de la Comunidad Auténoma de Andalucia y la colaboracidon con las
asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y de demandantes de vivienda
protegida.

El objeto de Plan de participacion ciudadana es programar las actividades de difusion y
comunicacién externa, con los siguientes objetivos especificos:

» Hacer participe a la ciudadania de las propuestas del Plan Municipal de Vivienda.

e Dar a conocer los distintos hitos del desamrollo, asi como del documento final del Plan a
los potenciales actores involucrados y a los principales beneficiarios.

o Informar y comunicar los resultados del mismo a los organismos y entidades pUblicas vy
privadas que puedan estar inferesadas.

e Redlizar una comunicacién eficaz sobre la temdtica del Plan y utilizando los medios de
comunicaciéon vy redes sociales, adecuada a los fiempos actuales, de forma que sea
extensible a toda la sociedad.

De este modo el Plan de participacion ciudadana resultante de este proceso se ird
desarrollando en paralelo a la tramitacién y seguimiento del documento en sus distintas
fases, que vienen detalladas en el correspondiente apartado.

Con cardcter previo a la redaccién del Plan municipal de vivienda y suelo del municipio y a
tenor de lo dispuesto en el arficulo 133.1 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (LPA), se somete a
Consulta Publica esta iniciativa, a través del portal web del Ayuntamiento, con el fin de
conocer la opinidn de la ciudadania, para que las personas y las organizaciones mds
representativas, potencidlmente afectadas por este Plan, puedan opinar y hacer
aportaciones, ho obstante no se recibieron aportaciones a la Consulta Pdblica.

Ademds con el objeto de fomentar la participacién ciudadana, a mediados del 2017 se
elabord, por parte del equipo redactor del presente documento, una encuesta con el fin de
dar a conocer el inicio y objeto de la elaboracién del PMVS y para recabar informacion
sobre el estado de las viviendas. A su vez debia recoger sugerencias y observaciones de los
principales agentes sociales, asi como de los vecinos del municipio.

La encuesta difundida desde el Ayuntamiento, fue publicada mediante insercion en el
tablén de Anuncios del Ayuntamiento, insercion en el Tablon de Anuncios de la web
municipal y también con reparto domiciliario en formato papel, con publicidad.

En base a esta iniciativa se ha obtenido el siguiente resultado.

FRESENTACION

TOTAL ENCUESTAS r'—p‘o}mﬁﬁgﬁa“‘“—

.| Ayuntamiento

Del andlisis de las mismas, se deduce la informacién que nos acerque al conocimiento de las
necesidades y demandas actuales de la poblacién.

A continuacién se procede a analizar el resultad a_encuest ia redlizada para el
conocimiento sobre la situacion de la vivienda. . >
GENCA____
Para h
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2.1.RESULTADO DE LA ENCUESTA PREVIA.

Considerando las 287 viviendas existentes en Alpandeire (SIMA), la participacion ciudadana
a través de la encuesta resultd realmente escasa con solo un 4 % de hogares que han
participado, a pesar de los medios y publicidad puestos por el Ayuntamiento para despertar
el interés y colaboracién de los vecinos.

Debido al bajo porcentaje de participacién, la informacién obtenida sobre el estado de las
viviendas resulta en consecuencia poco representativa de la realidad. No obstante como
resultado, exfraemos las siguientes consideraciones:

De doce encuestas recogidas, todas se corresponden con viviendas que son residencia
habitual, excepto una que es segunda residencia. Con una media de tres habitantes por
vivienda. Todas son en régimen de propiedad, tres de ellas mediante préstamo hipotecario.

La mayor parte de las viviendas de los encuestados, tienen una superficie media entfre 90 y
110 m? de superficie, con tres dormitorios. Con una Unica unidad familiar.

Existen en dichas viviendas personas con movilidad reducida permanente y se demandan
necesidades de acceso a otra vivienda por parte de alguno de sus moradores.

El 40% de las encuestas corresponden con viviendas anteriores a 1956, sin rehabilitaciones en
los Ultimos 10 afios, aun presentando problemas de accesibilidad y deficiencias constructivas
y en sus instalaciones.

demandas de mejora de las calles, deficiencias 61
caso. Se demandan zonas de paseo en los caminpg)fir
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La fase de andlisis desarrolla los estudios socio-demogrdficos, de vivienda y urbanisticos
necesarios para obtener una vision completa de la problemdtica residencial en el municipio
de Alpandeire y de su relacion con los recursos e instrumentos municipales al servicio de las
politicas de vivienda. El édmbito territorial de andlisis es el del término municipal, teniendo en
cuenta el contexto comarcal y territorial en el que se enmarca para la correcta valoracion
de su problemdtica.

De acuerdo a lo recogido en el articulo 7.2.a) del Decreto 141/2016 de 2 de agosto,
realizaremos un andlisis socio-demogrdfico que nos permita conocer la situacion y
necesidades de vivienda de la poblacién, teniendo en cuenta los datos del Registro
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida; un andlisis de la redlidad fisica del
municipio, tanto teritorial como urbana, asi como, del parque de viviendas existente
(obsolescencia, desuso,...); un andlisis de los recursos del Patrimonio Municipal de Suelo y
viviendas fitularidad del Ayuntamiento y otras administraciones, y de los solares y
edificaciones inscritas en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas; y un
andlisis del planeamiento urbanistico y su incidencia en la satisfaccion del derecho a la
vivienda, todo ello con el objeto, de determinar las necesidades de vivienda de las familias
residentes en el municipio, al objeto de concretar las actuaciones de vivienda protegida en
su caso que se deban promover y/o cualquier ofra intervencion publica que se deba llevar
a cabo para garantizar el derecho y acceso a una vivienda digna adecuada y accesible a
todas las vecinas y vecinos del municipio. -

3.1.DESCRIPCION DE LA REALIDAD FiSICA DEL MUNICIPIO,

3.1.1. DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL Y URBANA.

Alpandeire es municipio con un solo nucleo de poblacién un pequerio pueblo ubicado en la
serrania de Ronda en la provincia de Mdlaga, el municipio tiene una extension de 31 km2,
con 246 habitantes segun datos del Instituto de Estadistica de Andalucia correspondientes al
afo 2016.

Estd situado a mds de 695 m. de altitud sobre el nivel de mar. El contraste entre la piedra y la
humeda vegetacién dan como resultado un espectacular paisaje en el que se encuentran
algunos de los mds espectaculares de la provincia de Mdlaga. Los dlrededores del
municipio lo constituyen picos de mas de mil metros de altura, como la sierra de Jarastepar
con 1.425 metros de altura.

La comarca del Alto Genal se caracteriza por un paisaje destinado fundamentalmente al
uso forestal (pinares, castafiares, encinas, alcornoques,...). Concretamente, en Alpandeire
gran parte del tenitorio municipal estd destinado a uso forestal.

Las explotaciones agricolas relevantes se reducen a la castana y al olivo, que obviamente
se integran en el paisaje como formaciones arbéreas. Las explotaciones de herbdceos y
vifiedos son casi irrelevantes.

Las supetficies forestales en Alpandeire tienen una gran importancia, por lo que en estas
zonas la conservacion del recurso natural primario que es el suelo y la adecuacion de la
implantacién de usos, es algo trascendental. Estas superficies forestales protegidas se
encuentran relativamente bien conservadas, como es el caso de los Complejos Serranos de
Interés Ambiental CS- 21 “Valle del Guadiaro”, CS-14 “Sierras del Oreganal - Hidalga —
Blanquilla” y C$-20 “Valle del Genal", e incluidos en el Catdlogo de Espacios y Bienes
Protegidos del PEPMF de la provincia.

El teritorio constituye un dmbito serrano de caracteristicas y valore

excepcionales. Asi
mismo se frata de una zona con evidentes proble i
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econdmica y como consecuencia de ello, existen importantes procesos de despoblacién en
el conjunto del territorio.

El municipio de Alpandeire se ubica dentro de los pequefios municipios de la serrania de
Ronda que gravitan en torno al municipio que da nombre a la sierra, ciudad de la que dista
17 kilbmetros. En Alpandeire existe un solo nucleo de poblacion.

Las comunicaciones del municipio se redlizan desde las carreteras, MA-7307 y MA-7302,
carreteras provinciales que llegan al nicleo de Alpandeire desde Ronda y Faragjdn
respectivamente.

Llegar a Alpandeire por la carretera MA-7307 desde Ronda es llegar por un paisaje en el que
la vegetacién queda casi oculta tras la exuberancia de la roca, con practica ausencia de
drboles de gran porte.

En cambio, en el frayecto desde Fardjan hacia Alpandeire por la MA-7302, el paisaje es
completamente diferente con una vegetaciéon mucho mds frondosa.

En cuanto a su estructura urbana, el elemento mds influyente en la morfologia del
asentamiento del ndcleo de poblacién es su soporte territorial. El nicleo de Alpandeire tiene
unos limites haturales muy definidos: la carretera al norte y dos aroyos a este y oeste. Su
estructura urbana tiene definida por dos ejes principales, la Avenida de Andalucia que
atraviesa el casco de oeste a este, y la calle Barranco y la calle Doctor Duarte Cortés que
hace la misma conexién con un recorido sinuoso. De estos dos ejes principales parten el
resto de las calles, que poseen en general fuertes pendientes. El trazado urbano estd
formado por manzanas de escasa longitud formadas por pocos solares y parcelas
iregulares.

Nucleo urbano de Alpandeire

Se ha redlizado un estudio para observar el crecimiento del municipio desde 1956 vy
comprender su dinamica en los Ultimos afios. De manera simplificada, se observan cuatro
fases de crecimiento.

- Asentamiento. Los origenes del nicleo de Alpandeire, se encuentran en las dreds proximas

a la iglesia, donde la trama urbana es de mayor antigiedad. El tejido comprendide-perel

arroyo al este y el eje marcado por la calle Barranco, rT%rﬁjaMResis del asentamiento
i,

Par

e con
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que con el paso del tiempo, se extendié, hasta alcanzar el eje marcado por la Avenida de
Andalucia. Se trata de un crecimiento en paralelo al Arroyo de la Fuente, elemento que
constituye un limite natural de crecimiento por el oeste.,

- Crecimiento este. En esta segunda fase de crecimiento se supera el eje marcado por la
Avenida de Andalucia hasta alcanzar el arroyo dl oeste del nicleo. En general, Alpandeire
constituye un nicleo compacto que no ha sido objeto de operaciones de ensanche
recientes mds alld de esta, conformdndose lo que podriamos llamar el ndcleo tradicional. El
tipo de ordenacion dominante es la edificaciéon en manzana cerrada con una ocupacion
del suelo en el interior de la manzana mdaxima, existiendo solo algunos pequefos patios y
algunas parcelas con huertos de mayor enfidad.

-Fase de cohesidén. Durante los afios 80 no se producen cambios significativos en la trama
urbana, salvo pequefias construcciones que completan el tejido cerrando manzanas.

- Crecimiento sur-oeste y nuevas tipologias edificatorias. Nuevas edificaciones aparecen en
los bordes del nicleo compacto de poblacion en terrenos libres situados al sur y al oeste del
casco, saltando el Arroyo de la Fuente. Son edificaciones aisladas (naves y chalets), al oeste
fundamentalmente de tipo industrial y al sur, viviendas unifamiliares.

- Crecimiento al norte. En los Ultimos afos las tendencias de crecimiento han sido hacia el
norte, superando el limite marcado por la MA-7307. Cabe a destacar que en este periodo
tiene lugar la construccién de un conjunto de viviendas adosadas lindando con la carretera
provincial. Continuando el eje marcado por la Avenida de Andalucia, aparecen un nuevo
conjunto de viviendas unifamiliares aisladas al norte de la MA-7307.

3.1.2. DESCRIPCION DE LA TRAMA URBANA RESIDENCIAL EXISTENTE.

El nicleo urbano de Alpandeire se compone de un sustrato de usos residenciales, que
constituyen el soporte urbano fundamental, sobre el que se asientan o del que dependen el
resto de usos y actividades. Por ofro lado, el uso industrial se encuentra concentrado al oeste
del nicleo.

En el casco urbano de Alpandeire podemos distinguir dos dreas morfoldgicas dentro de la
trama urbana:

-NGcleo tradicional. Estd formado por una trama urbana histérica de calles estrechas y
tortuosas, escasos espacios publicos y equipamientos, corresponde al nicleo histdrico de
Alpandeire, formado por manzanas cerradas y pequenas, constituidas por pocos solares
cada una, formando las partes del casco urbano mas cohesionadas. La estructura
parcelaria se caracteriza por una disposicion y tamafio iregular, En general la ocupacion de
las parcelas es total, existiendo solo en algunos casos pequefios patios. Tambien existen
algunos casos de edificacion en hilera, que configura algunos framos de calles perimetrales.

-Nucleo de ensanche. Se corresponde a la reciente expansion del nucleo a las dreas
situadas en el margen norte, oeste y sur, donde las edificaciones principalmente son
vivienda unifamiliar aislada y adosada.

La tipologia edificatoria, es similar en todo el nicleo urbano, debido a los escasos cambios
que ha sufido a lo largo de su historia. Predominan las viviendas unifamiliares entre
medianeras formando manzanas cerradas, donde no se han producido transformaciones
importantes en su morfologia y tipologia edificatoria. Excepcionalmente encontramos
viviendas unifamiliares adosadas situadas al norte junto al acceso desde la carretera
provincial. En los bordes y zonas préximas al margea.opuesto a la carretera aparecen
viviendas unifamiliares aisladas.
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TPOLOGIA DE LA EDIFICACION I
VIVIENDA UNFAVILIAR ADOSADA, -

VIVIENDA UNFAWILIAR ENTRE MEDIANERAS [ |
VIVIENDA UBIFAMIUAR ASLADA, _“(‘-,‘ (’,; e
EDIFICACION SINGULAREEUIPAMENTOS et

INCUSTRIAZALMACERES/GARAJES

La tipologia de la vivienda tradicional consta en general de dos plantas (PB+1) & tres alturas
constituidas por (PB+1 y cdmara). Estructuralmente, estdn construidas a base de muros de
carga de mamposteria. Las cubiertas son de teja, a una o dos aguas. El alero de bocateja
constituye una peculiaridad muy interesante y bella en su resultado, pero estd
desapareciendo debido a las rehabilitaciones que se producen en las cubiertas por
encontrarse algunas en bastante mal estado.

La tercera dltura suelo surgir bien por la adaptacién a la pendiente de la calle, destindndose
seguramente la planta baja y primera a vivienda, y la de semisdétano a albergar a las bestias
y Utiles del campo, 6 por la existencia de una cdmara de aprovechamiento badjo la cubierta
inclinada con un pequefio hueco cercano al alero debido a la escasa altura libre interior.

El aspecto exterior de la fachada es encalado blanco en la mayoria de las viviendas y la
composicion de los huecos no sigue ningUn orden aparente, donde la proporciéon de macizo
es mucho mayor que la de los huecos. A parte de la puerta de acceso, en la fachada no
suele haber mas vanos que dos pequefias ventanas.

Constructivamente presenta muros de carga de mamposteria de pequefio tamano
tomados con mortero de cal. En muchos casos se observa como en la fachada principal ha
perdido practicamente todo el revestimiento de cal que tenia.

Finalmente, desde el punto de vista dotacional, los equipamientos existentes se localizan en
una posicion centralizada respecto al uso residencial lo que garantiza su funcionalidad,
manteniendo un buen nivel dotacional. En cuanto a los espacios libres son escasos, sin
embargo, su situacién privilegiada en la serrania de Ronda y sus reducidas dimensiones,
influyen de manera positiva en la percepcion aportando una elevada calidad melental En
la parte mas antigua del nucleo, los espacios libres son ensanches de
localizacion y articulacion del tejido que por su reducidd B:im
espacios libres como tal.
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Podemos concluir que Alpandeire constituye un nicleo compacto que no ha sido objeto de
operaciones de ensanche recientes mas alla de las actuaciones publicas en el campo de la
vivienda protegida y de algunas viviendas aisladas que se han construido en la periferia,
sobre la carretera provincial. Las nuevas edificaciones se han ido situando en los bordes del
nucleo compacto de poblacidn, en los terrenos libres situados al sur, la zona situada al norte
al ofro lado de carretera y alguna actuacién dislada en el lateral oeste del casco. El tipo de
ordenacion dominante es la edificacion en manzana cerrada, pues constituye la préctica
totalidad del pueblo. Las edificaciones son de dos o tres plantas y con teja como elemento
de cubricién.

En el plano podemos observar la antigledad de la trama'y la tipologia por zonas. Al suponer
la antigiedad con las fipologias edificatorias, se observa como en el nicleo tradicional
predominan las edificaciones unifamiliares entre medianeras conformando manzanas
pequefias y cerradas. En la periferia, se emplea también la tipologia unifamiliar entre
medianeras pero dispuestas de manera alineada para formar el limite del nlcleo de
poblacién empleando parcelas orfogonales de mayor ampilitud, vinculadas sobre todo alas
construcciones de los afos 70. Las edificaciones aisladas se encuentran al sur, suroeste y
norte del nicleo de poblacién y son de mds reciente construccion. Como se puede
observar no hay grandes variaciones tfipolégicas. Tan solo existe un ejemplo de viviendas
unifamiliares adosadas, lindando con la carretera provincial. La tipologia caracteristica es la
vivienda unifamiliar entre medianeras.

\
- Anterior a 1957
[ 1957 - 1975
[ ] 1976- 1981
I 1952 - 1986
[ 1987 - 2007
:I Posterior a 2007
|:_—] Suelo sin edificar

Esquema descriptiva de la antigiedad cﬁlle

e >
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3.1.3. VALORACION DEL GRADO DE COMPACIDAD DE LA TRAMA EXISTENTE Y DE SU POTENCIAL
DE ABSORCION DE CRECIMIENTO RESIDENCIAL.

El casco urbano de Alpandeire constituye un nicleo compacto, ya que no ha sufrido de
grandes fransformaciones en el suelo residencial origen de la poblacién, situado al sur de la
carretera de acceso. Las calles estrechas, tortuosas, y las importantes pendientes debidas a
la topografia impiden el desarrollo de terrenos con el debido acceso rodado. Por ello la
expansion natural del dmbito residencial, se ha producido de manera tendencial debida a
la faciidad de accesos, hacia el noreste al margen opuesto de la carretera provincial. En
dicha zona se han ejecutado obras de urbanizacién con la apertura de nuevos vidles e
infraestructuras propiamente urbanas, donde existen amplios solares sin edificar, lo gue da
lugar una potencial absorcién de crecimiento residencial.

En el casco histérico en general la ocupacién del suelo en el interior de la manzana es
maxima, existiendo sélo algunos pequefos solares y algunas parcelas con huertos de mayor
enfidad. Estd compuesto por manzanas cerradas, con una frama parcelaria pequeia e
iregular (en tomo a los 90 m2), con una tipologia tradicional, de doble y triple crujia en
viviendas unifamiliares adosadas, con altura dominante de dos plantas, y fres cuando el
desnivel topogrdfico la demanda.

Los nuevos asentamientos se fueron produciendo a lo largo de la infraestructura de
comunicacion de la carretera comarcal, conformando un suelo residencial no consolidado
anexo al nucleo principal, compuesto por viviendas unifamiliares, de dos plantas sobre
rasante.

Plano de solares vacios en el suelo urbano.

Los vacios de la edificacion se sitban en la periferia del casco histérico, dreas de borde y en
mayor proporcion al norte vy este de la trama urbana. Por el conirario apeng

parcelas sin edificar en el casco histdrico.
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El dmbito considerado urbano, por la frama edificada y urbanizada para tal fin, es decir,
con uso mayoritario de viviendas, es de aproximadamente 7,00 hectdreas, lo que significa
una densidad poblacional media de 35 hab./ha.

Los terrenos que a dia de hoy podemos considerar solares por contar con acceso por via
urbana y con los servicios urbanisticos necesarios para un uso residencial de caracteristicas
similares a las existentes en su entorno, representan una superficie aproximada de 12.100 m?,
de los cuales mds de la mitad se encuentran situados en la zona de ensanche al norte de la
MA-7302.

Tras este andlisis redlizado, se observa que Alpandeire tiene capacidad de crecimiento
residencial, mediante la colmatacién total de su trama urbana con edificacion residencial
que dard lugar a un potencial crecimiento de aproximadamente 40 viviendas de nueva
creacién, de las cuadles unas 17 estarian en la zona norte de la carretera y las restantes
colmatando la trama consolidada del nicleo tradicional, estimacioén derivada del estudio
de su parcelario y continuidad en la tipologia edificatoria propia del ndcleo existente.

Por ello se concluye que Alpandeire todavia no ha agotado la fotalidad del suelo
residencial disponible, en su ndcleo urbano.

Por ofro lado los solares propiedad municipal serdn analizados en el apartado
correspondiente al Patrimonio Municipal de Suelo y su potencial absorcion de crecimiento
residencial, en el estudio de los recursos al servicio de la politica de vivienda del presente
PMVS.

3.2, ANALISIS DE LA POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL.

Este apartado se basa en andlisis socio-demogrdfico general realizado a partir de los datos
estadisticos bdsicos existentess, y andlisis de la necesidad de vivienda de la poblacion, con
un apartado especifico sobre personas y colectivos en riesgo de exclusion social y
residencial, asi como sobre la situacién en materia de desahucios (arficulo 7.2 del Decreto
141/2016, de 2 de agosto). No constan datos en el Registro Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida.

3.2.1. ANALISIS DE LA POBLACION.

CARACTERIZACION DE LA POBLACION.

Segun datos extraidos del Padrén correspondiente al afio 2016, el nUmero de personas que
conforman la poblacién de derecho del municipio de Alpandeire asciende a 246
habitantest. Ello supone un 0,5% de los habitantes de la comarca de la Serrania de Ronda y
el 0,015% de la provincia malaguefia. Se trata de uno de los municipios con menor
poblacién de la provincia de Mdlaga. Por sexos, en el ano 2016 habitaban el municipio 125

3 F| andlisis socio-demografico presentado hace referencia a los datos del INE de 2016, al ser estos los existentes
cuando se inicié la redaccion del presente PMVS. Puesto que transcurre un fiempo entre la redacciéon de los
epigrafes socio-demograficos, el PMVS y su posterior aprobacion inicial, podria parecer que esta parte del andlisis
queda desactualizada pudiendo afectar al diagnéstico y consecuentemente alas actuaciones del PMVS.

Nos consta que a la fecha de finalizacién del presente PMVS ya hay algunos datos actualizados a 2018, aunque,
dado que para el municipio de Alpandeire los datos demograficos apenas varian (246 habitantes segdn INE de
2014, y 252 habitantes segin INE de 2018), estimamos que las conclusiones y diagnéstico que se puede extraer del
andlisis socio-demogrdfico realizade con los datos publicados en 2016, seria el mismo que con las actudlizaciones
de 2018, por lo que, no se ha considerado necesario modificar el andlisis socio-demogrdfico del presente
documento de PMVS,

+Segun INE de 2018 la poblacion de Alpandeire asciende a 252 habitantes,
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hombres, lo que supone un 50,8% del total de la poblacién, frente a las 121 mujeres que
completan el 49,2% restante.,

Boblacion o
Hombres 125 50,8%
Mujeres 121 49,2%
Total 244 100,0%

Figura 1. Poblacién por sexo. Afio 2016.
Fuente: Elaboracion Propia a pariir datos Padrén de Poblacién Contfinua. INE.

La distribucion de la poblacion dentro del espacio teritorial del término municipal se
concentra en el nicleo urbano, ya que éste cuenta con el 97,2% de la poblacién, mientras
que la poblacién que vive en diseminados representa el 2,8% del total de habitantes del
municipio (existe un solo nicleo de poblacién).

2,8%

| 97,2%

Bl % Poblacidn nicleo % Poblacién diseminado

Figura 2. Distribucién de la poblacién por nicleo y diseminados
Fuente: Elaboracién Propia a partir datos Padrén de Poblacién Confinuo. INE

Con el numero de habitantes indicado anteriormente y una superficie aproximada de 31,2
km2, la densidad de poblacién en el término municipal asciende a 7,9 hab/km2. Este valor
estd muy por debdjo del registrado por la Serrania de Ronda en su conjunto, que llega en
2016 a los 44,2 hab/km2, y a una a gran distancia si la comparacién se realiza con la
densidad existente en la provincia de Mdlaga (225,3 hab/km?2).

Nororma

Leyenda
[ Antequera
- Axarquia
Ciudad

|| Costa del Sol Occidental
Al Guadalteba
,” f‘! Nororma

! B serrania de Ronda
- Sierra de Las Nieves
[ | valle del Guadalhorce

Figura 3. Territorio de la provincia de Mdlaga por comarcas

Fuente: Elaboraciéon Propia a partir datos Censo de Pﬁlﬂj ¢
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POBLACION EXTRANJERA,

Del total de efectivos del municipio en 2016, un 4,5% proviene del extranjero, muy por
debajo del peso de la provincia (15,7%). El continente de procedencia es Europa, no
teniendo ningun residente de otro continente.

4,5%

I 95,5%

® Espafioles Extranjeros

Figura 4. Poblacién extranjera Alpandeire (2016)
Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Padrén Municipal. INE

La principal nacionalidad residente extranjera del municipio proviene del Reino Unido, mdés
de tres de cada cinco provienen de este pdis, y en segundo lugar de Francia, esto se debe
en parte al aumento del turismo residencial en zonas no costeras.

Si se analiza la evoluciéon de la poblacién extranjera en el periodo 2005-2016, se puede
comprobar cémo es positiva, en Alpandeire se observa un aumento de poblacién
extranjera hasta 2011, para posteriormente fener un suave descenso hasta 2015,
manteniéndose estable hasta 2016, llegando a estar empadronados en este municipio 11
personas de nacionalidad extranjera frente a los 6 de 2005. Con respecto a la provincia, el
peso de esta poblacién es muy reducido, ya que representa menos del 0,01% de los
extranjeros residentes en la provincia (239.760 en el afio 201 6).
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Figura 5..Evolucién de la Poblacién extranjera Alpandeire (20 16)
Fuente: Elaboracién Propia a partir datos Padrén Municipal. INE
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DINAMICA DEMOGRAFICA.

Atendiendo a las cifras contenidas en los censos poblacionales realizados a lo largo del siglo
XXy principios del siglo XXI, se puede comprobar cémo en el municipio de Alpandeire la
poblacion se mantuvo estable y por encima de las 1.100 personas hasta los afios 20, a partir
de entonces ha seguido una senda decreciente, siendo sobre todo muy elevada desde los
anos 50 hasta la actualidad.
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Figura 6. Evolucién de la poblacién segin Censo de poblacién (1900-2011)
Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Padrén de Poblacién Continuo. INE

Por tanto, los datos confirman el trasvase de poblacién que tuvo lugar desde la década de
los 50 a los 70 en Espafia, que dieron lugar a una nueva distribucion espacial de la poblacién
en el que las zonas rurales perdieron gran parte de sus recursos humanos a favor de los
grandes nucleos urbanos y todo el litoral mediterrdneo, condicionando tanto el crecimiento
de las dreas expulsoras como receptoras. Este trasvase en el caso de Alpandeire continud
en los decenios posteriores, aunque a partir de los afios 70 viene siendo mds suave.

EVOLUCION RECIENTE DE LA POBLACION (2005-20186).

No obstante, es necesario realizar un andlisis de la evolucién reciente de Ia poblacion del
municipio de Alpandeire atendiendo a las cifras contenidas en los datos del Padrén
municipal de habitantes, que muestra un descenso en el periodo comprendido entre los
anos 2005 a 2016. Asi, el balance para este periodo pasa desde los 291 habitantes en 2005 a
los 246 en 2016, lo que representa un -15,5% menos de poblacién para este periodo.
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Figura 7. Evolucién de la poblacién 2005-2016
Fuente: Elaboracién Propia a partir datos Padrén de PBBIGCIoN uo. INE
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Un andlisis detallado de lo que ha sucedido pone de manifiesto que Alpandeire no tiene
oscilaciones durante este periodo. En lineas generales, la poblacidon muestra una tendencia
negativa, tan solo en 2011 se registra una tasa positiva.

Para poder profundizar en las causas de esta evolucion, es conveniente realizar un andlisis
de los componentes que influyen en el crecimiento o descenso de la poblacion
(nacimientos, defunciones y migraciones), el cual muestra como en este municipio ha tenido
una elevada influencia en la evolucion de la poblacion tanto los movimientos migratforios
como el crecimiento vegetativo negativo.

CRECIMIENTO VEGETATIVO.

El crecimiento vegetativo del periodo 2005-2016 en Alpandeire es negativo en gran parte de
los afios analizados. Asi, el nUmero de defunciones supera al de nacimientos (crecimiento
vegetativo negativo) en diez de los once ahos analizados, llegando precisamente en 2015 a
sU registro mas alto, 8 personas menos, y siendo 2013 el Unico ano con un valor positivo con 1
persona mas.

Por tanto, se puede afirmar que no se estd produciendo un crecimiento por la via del
reemplazo generacional, sino un decrecimiento natural.
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Figura 8. Movimiento natural de la poblacién
Fuente: Elaboracién Propia a partir de Movimiento Natural. INE

SALDO MIGRATORIO.

Con relacién al saldo migratorio (inmigrantes menos emigrantes), en el férmino municipal de
Alpandeire, para el afio 2016 el balance resulta negativo, es decir, el nimero de
emigraciones supera al de inmigraciones en 7 personas. Si analizamos el dato al inicio del
periodo objeto de estudio (afio 2007), éste presentaba un saldo también negativo (4
personas menos). ; — =
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Figura 9. Mavilidad. Movimientos migratorios {2007-2016)

Fuente: Elaboracién Propia a partir de Estadistica de Variaciones Residenciales. INE

ESTRUCTURA DE LA POBLACION,

La estructura por edad de la poblacién del municipio de Alpandeire es similar a la gue se da
en la mayoria de los municipios de interior de la provincia de Mdlaga, es decir, una base
poblacional estrecha provocada por el progresivo descenso de la natalidad. Asi se puede
hablar de una estructura con forma iregular que muestra significativas diferencias, en
cuanto a la distribucién por sexo en muchos tramos de edad, mucho mds acusada en este
municipio dada su escasa poblacién (lo cual interfiere y distorsiona las cuotas relativas). En el
ano 2016, la poblacién de hombres del municipio es mayoria con el 50,8% (125 hombres),
frente al 49,2% de la poblacién de mujeres (121 mujeres).

Hombres 2016 Mujeres
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Figura 10. Pirdmide de poblacién Alpandeire {2016)
Fuente: Elaboracién propia a partir datos Padrén Municipal. INE

Un andlisis de la pirdmide poblacional muestira como, en el caso de los hombres, |05
intervalos de edad mds numerosos se encuentran comprendidos en los quinguenios de 60-44
y 65-69 anos con el 5,3% de la poblacién en ambos casos, seguidos por los gue tienen entre
40-44 anos que dlcanzan el 4,9%. Por lo que respecta a los tramos de menor edad, resulta
significativo sefialar que el municipio tiene menos proporcié 5 1

d
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Y en lo referente a los intervalos de mds edad, éstos en Alpandeire tienen mucha mds
proporcién de poblacion que en el conjunto de la provincia, lo que pone de manifiesto el
mayor grado de envejecimiento de la poblacion.

Para las mujeres, los grupos de entre 30-34 y 60-64 son los mdas numerosos, ambos con un
porcentaje igual del 5,3%, dato especialmente significativo. Seguidamente, a un nivel inferior
se encuentra el infervalo de 55-59 anos con el 4,5%. En los tramos inferiores de edad hay
menos proporcién de poblacion que en la provincia y en los de edad mds avanzada el
municipio tiene una mayor proporcion de poblacién que la provincia.

En cuanto a la provincia se refiere, los dos grupos con mayor edad, tanto para ellos, como
para ellas, son los que ofrecen las cifras menores; asi, los hombres tienen el 0,6% vy el 1,0% y
las mujeres el 1,2% vy el 1,4% del total de la poblacién. El dato mayor referido para ellos es el
que va desde los 40 a los 44 anos (4,.3%), mientras que para ellas son dos intervalos, los que
van desde los 35 a 39 afos y los 40 a los 44 anos (4,2% en ambos casos).

Los porcentdjes de este espacio territorial nos proporciona una pirdmide de poblacién con
bases reducidas, propias de sociedades avanzadas donde se comienza a denotar en gran
medida el envejecimienfo paulatino de la poblacién y las dificultades para asentar un
relevo generacional. Como es obvio, y se puede ver en los respectivos apartados
relacionados y analizados en este estudio, este hecho es consecuencia de las
caracteristicas  particulares del movimiento natural y migratorio de la poblacion,
caracteristico de las zonas de interior.

PRINCIPALES INDICADORES DEMOGRAFICOS.

TASA DE NATALIDAD Y DE MORTALIDAD.

La tasa de natalidad es un importante indicador demogréfico, ya que muestra el porcentdje
de nacidos en un determinado lugar en relacion con la poblacidn residente. Al igual que la
tasa de mortalidad, que nos indica las defunciones de aquel lugar con relacién a la
poblacidn residente. En la siguiente figura se muestra la evolucion ambas tasas.

Tasa bruta de Natalidad (%.) Tasa bruta de Mortalidad (%o)
8,0 1 42,0 A
36,0
6,0 4 30,0 4
24,0 ~
4,0 1
180 A
2,0 12,0
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0,0 - g 0,0 . : o
[Ya} ~ [eo] )] (=] o ~ wr ~ o0 o - <t
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Figura 11. Tasa de Natalidad y Morfalidad en el periodo de 2005-2015 (%)
Fuente: Elaboracién propia a partir datos Padrén Municipal. INE

En lineas generales, la tasa de mortalidad supera a la tasa de natalidad, registrdndose un
crecimiento natural negativo. En concreto, en el Ultimo afio del que se dispone de
informacién podemos apreciar como la tasa de mortalidad con un 38,9%. es mucho mds
elevada que la de natalidad, con una tasa del 7,8%o.
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INDICES DE JUVENTUD Y VEJEL.

Para el andlisis de estas variables nos centraremos en los Ultimos datos conocidos para el
gjercicio 2016. Estas tasas de juventud y vejez nos detallan cémo de joven o de envejecida
se encuentra la poblacién. En lineas generales, en los.municipios pequenos del interior de la
provincia de Mdlaga, suelen ostentar una poblaciéon envejecida o en camino a estarlo, Esto
ocurre debido a diferentes causas: no enconirar trabajo en el municipio, por lo tanto, falta
una prosperidad econdmica. En cuanto al indice de juventud, con un 6,5% en Alpandeire en
2016, deberia ser un 35% o mds para que a una poblacién se la considere poblacién joven.
En Alpandeire, por tanto, tendria que haber précticamente cinco veces mas poblacidn
joven parda poder obtener este calificativo.

Respecto al indice de vejez (30,1%) se confirma el claro envejecimiento de la poblacion, ya
que para que una poblacidn sea considerada envejecida, el porcentaje del indice debe

superar el 15%.
Indicadores Alpandeire

Vejez 30,1
Juventud 6,5

Figural2. Indices de Vejez y Juventud (2016)
Fuente: Elaboracién propia a partir datos Padrén Municipal. IECA

iNDICE DE DEPENDENCIA.

Oftro indicador que tener presente en el estudio demogrdfico es el indice de dependencia,
que indica la cuota de la poblaciéon agrupada mayor de 65 anos y menor de 15 respecto al
grupo de edades intermedias. Asi pues, el dato para 2016 del municipio asciende al 57,7%,
en la Serrania de Ronda al 51,7% y en la provincia de Mdlaga es de un 48,6%. Como se
puede observar, el dato municipal estd por encima tanto de la comarca como de la
provincia, lo que de nuevo demuestra que tiene mayor dependencia al tener tanto mayor
cuota de poblacidn mayor que en edad de frabajar, como una menor proporcion de

jbvenes.
Indicaderes Alpdndeire
Dependencia 57,7
Figura13. Indice de Dependencia (2016)
Fuente: Elaboracién propia a partir datos Padrdn Municipal. [ECA
MERCADO DE TRABAJO.

Este bloque frata de ofrecer un andlisis del mercado de trabajo de Alpandeire, dado que no
se dispone de informacién de la Encuesta de Poblaciéon Activa (EPA) a nivel municipal, y los
datos del Censo son de 2011, se va a redlizar una aproximacion a través de otros
indicadores. En concreto, para estimar el volumen de ocupacion, se utilizaran los datos de
afiliacién de la Seguridad Social, lo que permitird tener una aproximacién de las personas
que estdn ocupadas vy, por otro lado, de la demanda de Empleo, a través de los datos de
Paro Registrado, que proporciona el Observatorio ARGOS de la Consejeria de Empleo de la
Junta de Andalucia, que permitird obtener el volumen de personas paradas.

DATOS DE OCUPACION. AFILIACION DE LA SEGURIDAD SOCIAL,

Para tener una visibn mds actual de nimero de personas ocupadas del municipio_de
Alpandeire, se va a redlizar un andilisis del nimero de pfttados a Ia IGJ en el
periodo 2011-2016. DILIG
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El total de personas dfiiadas (media anual) para el municipio de Alpandeire, en 2016,
asciende a 55. Si se realiza una comparacion con el inicio del periodo de andlisis, en 2011, se
puede observar que el niUmero de personas ha descendido ya que contaba con 59
personas dfiiadas. Por tanto, las personas dfiiadas han descendido un 5,2% en dicho
periodo.
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Figura 14. Evolucidn de las personas Afiliadas (media anual)
Fuente: Tesoreria General de la Seguridad Social

POBLACION PARADA. PARO REGISTRADO.

Para el andlisis de la poblacién parada fomaremos como referencia los datos mas recientes
del paro registrado publicado por ARGOS.

Para ello situaremos el andlisis en el periodo 2012-2016, donde se observa un leve descenso,
de la poblacién parada en el municipio de Alpandeire, gque supone una variacion negativa
del -7,5%, pasando de un registro de 47 personas paradas al inicio del periodo hasta 34 en
2016. En el caso de la Serrania de Ronda, se observa un descenso del paro registrado de un -
4,1%, mieniras que en la provincia de Mdlaga en su conjunto descendié en un -11,7%.

Se puede afirmar que la poblacién parada en este municipio se ha mantenido estable en el
periodo analizado.
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Figura 15. Paro registrado en Alpandeire
Fuente: SEPES, Ministerio de Empleo; ARGOS, Junta de Andalucia

Por ofra parte, analizando la poblacién parada conforme a la distribucién por sexo, para el
ejercicio 2016, podemos advertir que, en el caso de Alpandeire, la poblacién de hombres
supera a la de mujeres (60,3% para ellos y 46,9% para ellas), a diferencia de lo que sucede
en el dmbito comarcal y provincial, donde tiene una mayor cuota el paro en las mujeres.
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Figura 16. Paro registrado por sexo en Alpandeire
Fuente: SEPES, Ministerio de Empleo; ARGOS, Junta de Andalucia

3.2.2. ANALISIS CUANTITATIVO. PROYECCIONES DE POBLACION Y HOGARES.

Procedemos a andlizar la tendencia y proyeccién poblacional el municipio.

INTRODUCCION.

Una proyeccion demogrdfica consiste bdsicamente en prever los cambios gue va a
experimentar una poblacién en funcién de los flujos que le afectan: flujos de entrada por
natalidad o inmigracién, flujos de salida por mortalidad y emigracion.

Para estimar la evolucién futura de la poblacién, se pueden utilizar métodos relativamente
sencillos que se limitan a aplicar a la poblacién de partida una férmula matemdtica de
crecimiento de la poblacién (método de extrapolacién), ya sea exponencial o geométrica,
que reflejan un crecimiento futuro de la poblacién total sin desagregarla por sexo o edad,
sin tener en cuenta la posible evolucién de los diferentes flujos demogrdficos que intervienen
en el tamafno y composicidon de la poblacién de un territorio (mortalidad, fecundidad y
migraciones)s.

Sin embargo, para el presente frabajo es interesante conocer, no sélo la cantidad de
poblacién sino también las caracteristicas de la poblacién que reside o va a residir en un
territorio para poder planificar y evaluar las necesidades y adecuacion de las viviendas a las
caracteristicas de la poblacién que podrd demandarlas.

Existen métodos bastante mds complejos y fiables que proyectan la evolucién de cada uno
de los componentes, como es el caso de la proyeccién por componentes abiertas, que
fiene en cuenta el crecimiento aritmético de la poblacién, no por si solo, sino como
resultado de la combinacién de la evolucién de sus distintos componentes (mortalidad,
natalidad, flujos migratorios) que influyen, en la ecuacién demogrdfica bésica.

Sin embargo, para el cdlculo de proyecciones de poblacion a nivel comarcal o municipal,
este método es de dificil aplicacion, pues requiere de unas estadisticas que no se disponen
a nivel municipal, @ modo de ejemplo, no existen estadisticas gue proporcionen en este
dmbito tenitorial las inmigraciones por grupos quinquenales o las defunciones por grupos
quinquenales o edades simples, necesarios para proyectar la mortalidad.

5 Estos métodos se utilizan en menor medida en la actualidad por n
de crecimiento.
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Asi, para este estudio se ha aplicado el método de relacion de cohortes que es el que mejor
recoge y mide el flujo migratorio, y permite realizar una estimacion de la poblacion por sexo
v edad, por lo que se pueden conocer las caracteristicas de la poblacion que va a residir a
corto plazo en Alpandeire.

No obstante, es necesario precisar que, si bien esta aproximacion se realiza siguiendo una
metodologia cientifica, que servird como base de partida para el desarrollo programatico
del presente Plan, habrd que tomar con cautela los resultados obtenidos, sobre fodo en los
casos donde existe un mayor riesgo a error, como son por ejemplo los municipios de menor
poblacién. Esto se debe, enfre ofras razones, a que estas proyecciones, ho contemplan
variables como la evolucién de la economia a nivel local, comarcal, o incluso de dmbitos
superiores, el impacto de acciones que influyan y marquen un cambio de tendencia en la
zonda, por ejemplo, el BREXIT, la devaluacion del euro, el encarecimiento de la vivienda
residencial, el auge de un determinado tipo de cultivo, la construcciéon de una nueva via de
acceso, la cercania de un centro de poblacién cabecera como Ronda, etc.

METODOLOGIA.

El método de relacién de cohortes consiste en proyectar la poblacion de un municipio o
comarca teniendo como referencia la proyeccion de poblacién de un drea mayor que la
contenga. En este caso, se ha redlizado basdndose en las proyecciones de poblacion del
de Andalucia, del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA)é. Se ha de
advertir que existen unas proyecciones de poblacién a nivel subregional, también realizadas
por este Instituto, si bien no se ha visto conveniente su utilizacion dado que se realizaron
hace varios afios y no reflejan la tendencia demogrdfica reciente que ha registrado
Andalucia, y por ende la provincia malaguefia.

Asi, tomando como referencia la proyeccién de poblacion de la provincia para los afos
2021, 2026 y 2031, se ha calculado la proyeccién de poblacidn para esos mismos anos del
municipio de Alpandeire, a fravés del cdlculo de unos coeficientes de crecimiento por
cohortes de edad del drea mayor (provincia de Mdlaga) y del drea menor (Alpandeire),
coeficientes que incluyen implicitamente los efectos de la mortalidad y de las migraciones.
A continuacion, se ha calculado otro indice de crecimiento diferencial entre la poblacién
del drea mayor y del drea menor.

Para el caso de la poblacién de menos de 5 afios, se ha redlizado una simplificacién con
respecto a la metodologia de relacién de cohortes de edad de Duchésne, para el que no
se ha calculado la tasa de fecundidad ni de mortalidad entre los nacimientos v la poblacién
de 0-4 afnos, sino gue se han calculado unos indices de crecimiento diferencial de la
poblacién de 0-4 afios. La principal razén de aplicar esta simplificaciéon se debe a que se
obtienen unos mejores resultados en las proyecciones de este primer grupo de edad en las
zonas con bajos niveles de fecundidad, como es el caso.

Los cdlculos han sido los siguientes:

a) para la poblacién de 5 a 84,
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c) Cdlculo de la poblacion de 0-4 anos,

En el que se emite una hipdtesis segln la cual la estructura de la ratio entre la poblacién de
0-4 anos y la poblacién de mujeres de 15-49 es constante en el tiempo para las dreas
pequenas con respecto ala mayor:
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Luego se desagrega para cada drea menor segin el sexo, en funcion del "indice de
Género", que relaciona la proporcién de poblacion de cada uno de los sexos.

Por lo que respecta a las proyecciones de los hogares, uno de los problemas que se plantea
es la falta de informacion para estimar su nimero, dado que no se dispone en este caso de
las tasas de jefatura de hogar a nivel municipal. Asi que, se ha simplificado su estimacién,
aplicando el promedio de personas por hogar de cada municipio y estimando que van a
evolucionar segun las proyecciones de hogares de la provincia, aplicdndole un factor de
correccién en funcién del peso de la poblacion de mds de 65 aios y la evolucién de la
mortalidad de ese municipio.

PROYECCION DE LA POBLACION POR GRUPOS DE EDAD Y SEXO 2021- 2031.

Una vez readlizado un andlisis de la evoluciéon demogrdfica en los puntos anteriores se
constata que es un municipio de interior que en el que desde la segunda mitad del siglo
pasado vivié un proceso de decrecimiento paulatino de poblacion. En la actualidad, este
proceso continla, manteniéndose practicamente la pérdida de poblacion.

Por otro lado, se observa una menor natalidad (disminucion del nUmero de hijos e hijas por
mujer, aumento de la edad media de la maternidad, reduccién de las cohortes de menor
edad), una tasa de mortadlidad superior a ofros municipios y el envejecimiento de su
poblacién, asi como una menor entrada de poblacién (menor inmigracién).

Teniendo en cuenta todos estos factores, y los crecimientos de los Ultimos diez afios de las
cohortes de poblaciéon de este municipio y de la provincia, asi como la poblacién
proyectada de esta Ultima, se prevé que Alpandeire alcance en 2031 una poblacién de 212
habitantes, lo que supone un decremento del -13,82% desde 2016; en valores absolutos
supone una pérdida de unos 34 habitantes. | DILIGE} ——F——___ |
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Figura 17. Proyeccién de poblacién, Alpandeire
Fuente; Elaborado por Turismo y Planificacion

A continuacién, se muestran los resultados por grupos de edad, que permitird conocer cudl
serd y qué caracteristicas tendrd la poblacién del municipio de Alpandeire en los préoximos
15 afios. En el municipio de Alpandeire la proyeccion de poblacién para 2031 prevé una
disminucién en la poblacién menor de 64 anos. En concreto, la poblacion menor de 15 anos
serd la que mads se reduzca pasando de 16 habitantes en 2016 a 2 en 2031, mientras que la
poblacién de mds de 65 anos es la que crece, de 74 a 121 habitantes en 2031. Por lo que se
producird un claro envejecimiento de la poblacién.
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Figura 18. Proyeccion de poblacién por grupos de edad de Alpandeire
Fuente: Elaborado por Turismo y Planificacion
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La pirdmide de poblacién proyectada a 2031 presentard una base mucho mds estrecha
que se ampliard sobre todo en las cohortes de edad a partir de los 55 a 59 anos, y en las
siguientes cohortes de edad. La caida de la fecundidad de los Gltimos afos evidencia el
estrechamiento, y practicamente desaparicién de la pirédmide en su base.

En definitiva, Alpandeire va a experimentar un elevado envejecimiento en el tiempo de la
proyeccion, pues disminuye la proporcién de nifias y nifios, y se incrementa el peso de las
personas adultas y ancianas.

PROYECCION DE LOS HOGARES 2021-2031.

A efectos de demanda de viviendas, mds que la evolucién de la poblacion interesa
conocer la evolucion de los hogares, pues segun la definicién censal constituyen un hogar el
conjunto de personas que residen en una misma vivienda. Desde hace unos anos, Espana
estd sumida en una serie de cambios sociodemogrdficos que estdn dando lugar a cambios
en la estructura de los hogares, disminuyendo su famano y aumentando su numero. Entre
otros aspectos influyen:

o El retraso y la disminucion de la natalidad.
« El aumento de las separaciones y divorcios.
« El aumento de las parejas de hecho o la convivencia prematrimonial.

« El envejecimiento de la poblacién que, unido a generalizacion y mejora de las pensiones
entre las personas ancianas, les permite vivir independientemente de sus hijas e hijos.

Por todo ello, se estdn incrementando los hogares compuestos por una o dos personas al
prolongarse la duracién de los ciclos de familia conocidos como nido vacio, es decir el
hogar del que ya se han emancipado las hijas y/o hijos, y viven mds tiempo la pareja o el
cényuge que sobrevive, generalmente la mujer.

Todas estas fransformaciones estan aumentando los tipos de forma de hogar, pues frente al
tipo tradicionalmente mayoritario (matrimonio con hijas e hijos), estan incrementando los
hogares unipersonales (personas ancianas y divorciadas), monoparentales (padre o madre
con hijas y/o hijos) o pareja sin vinculo matrimonial. En definitiva, todos: estos cambios
demogrdficos y sociales estan originando un cambio en la estructura de los hogares,
disminuyendo su tamafio medio y aumentando su nUmero.

Alpandeire

2001 152
2011 149
Tasa de variacion -2,0%

Figura 20. Evolucién de Hogares
Fuente: Elaboracion propia con datos del Censo de Viviendas del INE

En el caso de Alpandeire en 2011 existen 149 hogares, que han experimentado un leve
descenso del 2,0% respecto a 2001. De estos hogares, mds tres de cada seis estdn formados
por un solo miembro y casi con el mismo porcentaje por dos miembros, siendo mds elevadas
estas cuotas que en la provincia al contar con und poblacién mds envejecida y con menos

familias o parejas de reciente formacion. DI'E[G_';;
EN

P
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Alpdandeire SerranialdelRonda Rrovincld

_ Hogares A Hogares % Hogares %

1 persona 41 51,3% 4.858 23.7% 136.238 22,6%_
2 personas 58 487%" 5.787 28,3%  178.897 29,7%
3 personas 0 0,0% 4,652 22,7% 128.932 21,4%
4 personas 0 0,0% 4.023 19.7% 117.111 19,4%
5y mas personas 0 0.0% 1.148 5,6% 41.320 6,9%
VTofal 118 100% 20.448 100% 602.499 100%

Figura 21. Evolucién de Hogares
Fuente: Elaboracién propia con datos del Censo de Viviendas del INE

Se estima que la evolucién de los hogares en Alpandeire seguird una ligera tendencia
creciente, pero moderada hasta 2026, a pesar del descenso de poblacion, si bien se estima
que para 2031 se invierte esta tendencia debido a la caida demogrdfica, y se estima que
este municipio tenga en torno a 238 hogares. Por tanto, en el Ultimo quinquenio estimado se
observa que los hogares sufrirdn un estancamiento como consecuencia del descenso de la
poblaciéon en este periodo, pero se prevé que este efecto no lleve a un registro mds
negativo por el aumento del nUmero de hogares unipersonales, suponiendo que se van a

reproducir los mismos procesos ya observados en otros municipios de estas caracteristicas en
Espafa.
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Figura 22. Proyeccién de hogares, Alpandeire
Fuente: Elaborado por Turismo y Planificacién

3.2.3. ANALISIS DEL PERFIL DE LOS DEMANDANTES DE VIVIENDAS.

El 18 de junic de 2010 el Ayuntamiento Pleno aprobé definitivamente la Ordenanza
Reguladora de las Bases de Constitucion del Registro Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas de Alpandeire (BOP n. 181 de 22/09/2010).

En relacién con la informacién obtenida a través del Regisiro de Demandantes de Vivienda
Protegida de este municipio, extraidos de la Web de la Junta de Andalucia, de la Consejeria
de Fomento y Vivienda, se ha de indicar que, en dicho Registro, no consta informacién
estadistica de este apartado correspondiente al municipio de Alpandeire, po

procede realizar este andlisis, en este caso, por carecer de-infe ‘
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La inscripcién en el registro es un requisito para la adjudicacion’. Segun informacion
municipal, independientemente de la falta de conocimiento por parte de la ciudadania de
la existencia de este registro, no hay personas en Alpandeire en situacion de demandar una
vivienda protegida pues las que lo necesitan ya estdn ubicadas en las 4 viviendas
municipales existentes.

Respecto al procedimiento de adjudicacion, en base a la aprobacién del Decreto 1/2012,
de 10 de enero, serd necesaria la actudlizacién de la ordenanza reguladora del Registro
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Alpandeire para adaptarse al mismo.

3.2.4. PERSONAS Y COLECTIVOS EN RIESGO DE EXCLUSION SOCIAL Y RESIDENCIAL.

A continuacién se analizar, mas especificamente, las necesidades y demandas de vivienda
relacionada con aquellas personas y colectivos que presentan mayores problemas de
vulnerabilidad o exclusion social.

Dentro de estos colectivos se encuentran las personas jévenes menores de 35 anos, las
mayores de 65 afos, las personas con movilidad reducida por causa de minusvalia, personas
demandantes en situacién de dependencia o con personas dependientes a su cargo, las
victimas del terrorismo y demds personas incluidas en el articulo 3.a) de la Ley 10/2010, de 15
de noviembre, las familias monoparentales, las unidades familiares con menores a su cargo,
las personas procedentes de situaciones de rupturas de unidades familiares, las mujeres
victimas de la violencia machista, las personas emigrantes retornadas, las personas
inmigrantes en situacién de exclusion social, las personas sin hogar o en situacion de
emergencia habitacional, asi como las personas y las familias que han sido desposeidas de
su vivienda habitual por situaciones de impago de su hipoteca o de la renta de alquiler, por
causas sobrevenidas, las que estdn en situaciéon de desempleo, cuando la misma conlleve
encontrarse en riesgo de exclusion social, las familias con ingresos por debajo del umbral de
pobreza y las que se encuentren en situacién o riesgo de exclusion social.

Asimismo, la victima de un acto terrorista que sufra gran invalidez, paraplejia y tetraplejia
serd destinataria preferente de las ayudas establecidas en los distintos programas de
rehabilitacién reguladas en el presente Plan.

Estas personas y colectivos se analizan en base a:
e Situacion laboral.
¢ Ingresos familiares.
« Situacién o riesgo de exclusion social.

Para recoger las necesidades actuales de vivienda de los colectivos mds vulnerables o con
mayores problemas para hacer efectivo su derecho a una vivienda digna, adecuada y
accesible, se ha tenido en cuenta la informacién facilitada por los Servicios Sociales
Comunitarios de la Diputacion Provincial de Mdlaga y la aportada por el personal del
Ayuntamiento.

La vivienda como derecho y como necesidad bdsica de todas las personas, siempre ha sido
un recurso demandado por la ciudadania. En el municipio de Alpandeire la problemdtica
no ha sido tanto la falta de ella sino la inadecuacién de la misma a las nuevas necesidades.
Desde los Servicios Sociales Comunitarios y desde el propio Ayuntamiento se han atendido
las demandas planteadas, orientando y asesorando acerca de todos aquellos recursos
disponibles en cada momento relacionados con la vivienda, y dando, por parte del

7 Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad
Auténoma de Andalucia y se desarrollan determinadas disposiciones de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de
medidas en materia de Vivienda Protegida y el Suelo, y Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento Regulador de los Registros PUblicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica
el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Antiatoctar
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Ayuntamiento solucién a las necesidades planteadas ubicando a las familias en las
viviendas municipales existentes.

El andlisis realizado sobre la demanda de vivienda planteada por las personas residentes en
el municipio, se basa en:

-Demandas de vivienda: donde guedan reflejadas todas las demandas recogidas para la
adgquisicion de una vivienda social, ayudas para alquileres y rehabilitacion de viviendas que
sufren un grave deterioro.

En este sentido el Ayuntamiento y servicios sociales no tienen constancia de demandas o
necesidad de vivienda en la poblacién del municipio. No existiendo personas “sin techo".

-Demandas de adecuacién de las viviendas y/o espacio urbano para adaptacién a las
necesidades de las personas propietarias o inquilinas que por motivo de edad y/o
discapacidad, necesitan que se les facilite y mejore su autonomia en su propio hdbitat
((adecuacion funcional del hogar (programa de la Consejeria de Fomento y Vivienda),
ayudas individuales para eliminacién de barreras arquitecténicas de o Consejeria de
Ilgualdad, Salud y Politicas Socidles,...).

El Ayuntamiento y servicios sociales, consideran que todas las viviendas de la poblacién
poseen servicios adecuados para su habitabilidad. No teniendo constancia de situaciones
anémalas o de peligrosidad en la ocupacion y uso de las mismas.

Por ofro lado, para la estimacion de la poblacién en riesgo de exclusidn social, se ha tenido
en cuenta la informacién facilitada por los Servicios Sociales Comunitarios de la localidad,
quienes han ofrecido datos de atenciones y asistencias que podemos tener en cuenta para
el cdlculo vy la contabilizacion.

Asi pues, los programas y atenciones redlizadas se implantan a través de la Diputacion de
Mdlaga, dentro de los planes de inclusién social a través del empleo y fomento de la
solidaridad de Andalucia, en el afio 2017.

En Alpandeire un 2,04% de los habitantes han sido beneficiarios de ayudas econémicas para
el pago de suministros basicos, recibos de luz...Programa de Ayuda a la confrataciéon e
inclusion en el Banco de alimentos, siendo un 40% mujeres y 0% hombres, en edades
comprendidas entre los 65 y 35 afios.

Asi son solicitados los programas de garantia alimentaria, ayuda a la contratacién, ayudd
de suministros vitales, que arrojan datos sobre la poblacién en riesgo de exclusidn social de
al menos cinco personas en una anualidad.

___PROGRAMA

e | [ BENEFICTARIOS 20170
FEAD-DIPUTACION
BANCOSOL 2016

AYUDA A LA CONTRATACION 2014 5
SUMINISTROS VITALES 2014

GARANTIA ALIMENTARIA 2016

Atendiendo a la informacién facilitada por el Ayuntamiento y por los Servicios Sociales
Comunitarios (SSSSCC) de la Diputacion Provincial de Mdlaga en relacién a personas con
riesgo de exclusion social y/o residencial, y en funcién de la clasificacion FEANTSAS8, estos son
los datos obtenidos:

DILIG P
8 Federacién Europea de Organizaciones Nacionales que trabajan con "Hersonas sin Hogar - 7
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CATEGORIA

SITUACION
RESIDENCIAL

" COLECTIVOS QUEIPRESENTAN MAYORESIPROBLEMASIDEIVUINERABILIDADIO EXCLUSION

TIROLOGIAS

Marzo 2019

DATOS APORTADOS POR
AYUNTAMIENTOLY ASUNTOS SOCIALES

SIN TECHO

Personas sin
dlojamiento.

Personas que viven en la
cdlle y a lo sumo
pernoctan un albergue
nocturno

NO se tiene conocimiento de personas sin techo.

NO se tiene conocimiento de personas que
necesiten pernoctar en un albergue.

En cualquier caso, si esta necesidad se presentase,
ni en el municipio de Alpandeire, ni en la comarca
de la Serrania de Ronda existe equipamiento
publico para personas sin hogar. El Unico
equipamiento publico destinado a personas sin
techo en la provincia de Mdlaga se encuentra en
Mdlaga capital.

SIN VIVIENDA

Personas
dlojadas que
no disponen
de vivienda,

Centros dedicados a
colectivos vulnerables:
personas sin hogar;
albergues para mujeres;
albergues para
frabajadores temporeros,

residencias para mayores

sin hogar, viviendas
tuteladas, etc.

NO se tiene conocimiento de personas sin vivienda

que se encuentren dlojadas en centros dedicados

a colectivos vulnerables, no existiendo tampoco en
el municipio centros de éste tipo.

NO existen viviendas tuteladas, ni residencias, ni
centros de dia para personas mayores, a pesar del
creciente envejecimiento de la poblacion.

NO hay alojamientos transitorios.

Sl hay tres familias alojadas en viviendas
municipales.

VIVIENDA
INSEGURA

Vivienda en

situaciéon de

inseguridad
juridica

Ocupacidn ilegal o sin
titulo Inmigrantes en
situacién irregular.

NO existen viviendas ocupadas de forma ilegal.

NO existe ningUn registro, ni informacién para
afirmar que en el municipio existan personas
viviendo en alojamiento inseguro por falta de titulo
legal.

NO existen inmigrantes en situacion iregular.

Vivienda en
situacion de
inseguridad
econémica

En situacidon o en proceso
legal de desahucio.

Con graves problemas
para hacer frente alos
gastos de la vivienda

(*)

NO existe ningun registro para poder afirmar que
en el municipio existan personas viviendo en
alojamiento inseguro sin fitulo legal.

Sl Se tiene conocimiento de las dificultades de
familias para hacer frente alos gastos de la
vivienda (alquiler, hipoteca, comunidad,
suministros) que de no recibir ayuda podrian
desembocar en situacién legal de desahucio.

Inseguridad
por violencia
en el dmbito

familiar

Situacion de maltrato.

Desde el Ayuntamiento se nos informa que NO se
tiene conocimiento de mujeres atendidas por
violencia machista,

Segun datos aportados por el Area de Igualdad de
la Diputacién Provincial de Mdlaga Sl se confirma
la existencia de inseguridad por violencia machista.
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T TR T

COLECTIVOS QUE PRESENTAN MAYORES PROBLEMAS DE VULN ERABILIDAD 0 EXCI.US éfN v_J

SITUACION

CATEGORIA
CATEGORIA | DENGIAL

TIPOLOGIAS DATOS ARORTADOS POR

AYUNTAMIENTO Y ASUNTOS SOCIALES
Personas Caravanas, chabolas, NO Se tiene conocimiento de la existencia de
VO EHE estructuras temporales, |nersonas viviendo en edificaciones inadecuadas o
alojamientos efe, no convencionales (caseta/corral) reutilizadas para
vivir.

NO Se tiene conocimiento de viviendas en
propiedad con malas condiciones de higiene y
habitabilidad por falta de mantenimiento,
asociado a problemdticas sociales de

Personas que
viven en Viviendas con problemas

infravivienda estructurales o incapacidad, soledad y vulnerabilidad.
o vivienda constructivos graves. : gl S
P ok NO se tiene conocimiento de viviendas en
indigna (**) ;
propiedad con problemas estructurales o
constructivos graves, aunque Sl existe constancia
de viviendas en mal estado.
Hogares en s it
situacién de Superﬂr.:le'a de la vivienda NO se fiene conocimiento de situaciones de
insuficiente para el i :
grave R i hacinamiento.
hacinamiento
VIVIENDA
INADECUADA

Sl existe un nUmero elevado de viviendas
inadecuadas y/o inaccesibles.

En el ndcleo urbano de Alpandeire existe un
proceso de envejecimiento de la poblacion, no
hay relevo generacional. Estas personas mayores
no tienen sus viviendas adaptadas, y son ahora

inadecuadas (bafos, escaleras,...) d las
necesidades de las personas que las habitan.

Vivienda no it i A

adecuada a Discapacitados en Por la propia tipologia de las viviendas, hay una
las viviendas no adaptadas. elevada cantidad de viviendas con barreras

necesidades. arquitecténicas en las que, como se ha indicado,

residen personas mayores con problemas de
movilidad de diversos grados y en las que es muy
dificil la reforma o adaptacién de la misma, en
algunas ocasiones imposible, no solo por la
vivienda, sino por la propia inaccesibilidad urbana.

La fopografia del ndcleo urbano también hace
que exista un elevado nimero de viviendas del
municipio inaccesibles.

(*) Inseguridad econdmica: desahucio y hogares con problemas para hacer frente al gasto
de dlquiler, hipoteca, comunidad y suministros bdsicos(agua, luz, gas....).

(**) Es aquella que no posee servicios minimos de agua corriente, electricidad, saneamiento
y cuarto de bano, que no tiene suficiente ventilaciéon y/o luz, que no es capaz de proteger

de las inclemencias climdaticas, y que tiene problemas de

CLGCOH0.
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3.3.ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO.

3.3.1. CARACTERISTICAS DEL PARQUE DE VIVIENDAS.

El total de viviendas existentes en Alpandeire, segun los datos recogidos del Censo de
Poblacion y Viviendas de 2011 (INE), es de 287.
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Figura 23. Evolucidn de las viviendas totales

Fuente: Elaboracién propia a pariir del Censo de poblacién y viviendas. INE

De este total, algo mds de la mitad corresponde al tipo de viviendas principales con un
51,9%, mientras que el 48,1% restante corresponde a las ho principales. En dicha evolucion
observamos und linea ascendente de viviendas en el municipio. En 30 anos, es decir, desde
1981 a 2011, fueron un total de 35 viviendas construidas.

Si comparamos estos datos con la comarca 'y la provincia, vemos que el porcentaje es mdas
bajo, las viviendas principales también son mayoria en ambos casos, pero con un
porcentaje superior fanto en la Serrania de Ronda (64,5%) como en el conjunto de la
provincia (67.6%).
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Figura 24. Evolucion de las viviendas totales

Fuente: Elaboracién Propia a partir datos Censo Poblacion y Viviendas, INE

Estableciendo una comparativa con el Censo de 2001, se comprueba que la variacion total

de viviendas familiares es negativa si bien de escasa propereion{=1.0 %), disminuyendo el
DILIG ;
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numero de viviendas principales y manteniendo el ndmero de las no principales. Por su
parte, en la comarca de la Serrania de Ronda las viviendas familiares han experimentado un
crecimiento del 23,5% y en la provincia de Mdlaga un 24,8%.

VIVIENDAS PRINCIPALES Y NO PRINCIPALES.

De las 287 viviendas censadas en el afio 2011 en el municipio de Alpandeire, se detectan
que 138 no son principales, de las cuales la mayor parte son viviendas de segunda
residencia, las cuales representan algo mds de las dos terceras partes del total.

Tiposideiviviendas 1981 4 1991 % 2001 7 2011 7
Principal 131 52,0% 140 56,2% 152 52,4% 149 51,9%
No Principal (*) 121 48,0% 109 43,8% 138 47,6% 138 48,1%
Segunda residencia 62 24,6% n.d. 0,00% 105 36,21% n.d. 0,00%
Vacias 59 23,4% n.d. 0,00% 32 11.03% n.d. 0,00%
Oftras - 0,0% n.d. 0,00% 1 0.34% n.d. 0,00%
Total 252 100% 249 100% 290 100% 287 100%

Figura 25. Evolucién de las viviendas principales ¥ no principales

Fuente: Elaboracién Propia a partir datos Censo Poblacién y Viviendas, INE

SEGUN REGIMEN DE TENENCIA.,

Segun los datos del Censo de Poblacién de 2011, el 36,0% de las viviendas familiares de
Alpandeire estan pagadas, mientras que un 23,6% se han heredado.

Sin Clasificar - | /0,47
Otros  0,0%
Cedida gratis 0 abajo precio  0,0%
Alquilada = 0,0%

Herencia/donacién

Pagos pendientes

Pagada

[EEEEERETTETRE 2.6%

0,0%

B G T 36,0%

0,0%

10,0%

20,0%

30,0% 40,0% 50,0%

Figura 26. Viviendas segun régimen de tenencia

Fuente: Elaboracién Propia a partir datos Censo Poblacién y Viviendas, INE

SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS Y NUMERO DE HABITACIONES.

Segun datas del SIMA, la franja mds representativa de la superficie de viviendas, con mas de
la cuarta parte del total, es la de entre 91 y 120 m? seguida de las comprendidas entre 30 y
60 m?, la dimensiéon media de las viviendas principales e;

el documento que se diligencia.

MEMORIA




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALPANDEIRE Marzo 2019

—

26,2%

m Menosde30m2 ®Entre 30 y60 m2 m Entre 61y 75 m2
= Entre 76 y90 m2 = Entre 91y 120 m2 « Méas de 120 m2
Figura 27. Viviendas segtn superficie

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Censo Poblacion y Viviendas, INE

Por ofro lado, mas de seis de cada diez viviendas en Alpandeire constan con mds de 5
habitaciones, cuota inferior a la observada en la Serrania de Ronda (74,5%) y superior a la
media en la provincia (59,6%).

4 habitaciones  0,0%

3 habitaciones [N :. 7

2 habitaciones  0,0%

1 habitacién 0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Figura 28. Viviendas segin nimero de habitaciones

Fuente: Elaboracién Propia a partir datos Censo Poblacién y Viviendas, INE

ESTADO DE CONSERVACION. GRADO DE OBSOLESCENCIA TIPOLOGIA.,

En cuanto al grado de obsolescencia, podemos destacar que el 80,0% de los edificios se
encuenfran en buen estado. Un 17,0% de los mismos tienen alguna deficiencia yun 1,9% de
los mismos estdn en mal estado. Ademds, un 1,1% de los edificios en el municipio estan en
estado ruinoso (son concretamente tres edificios). i
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Con alguna deficiencia - 17,0%

Malo I 1,9%

Ruinoso | 1,1%

0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0%

Figura 29. Grado de obsolescencia de los edificios

Fuente: Elaboracién Propia a partir datos Censo Poblacién y Viviendas, INE

Respecto a la antigledad de las viviendas en Alpandeire, solo existen datos de las
construcciones realizadas en los afios 80 y 90, asi podemos decir que, de las 74 viviendas
construidas en este periodo, la mayor parte de las ellas se han construido en la década de
los 90 (62,4%).

De 2002 a 2011 = 0,0%
De 1991 3 2001 | 62,1%
De 1981 a 1990 NG 37,6%
De 1971a 1980  0,0%
De 1961 a 1970 0,0%
De 1951 a 1960  0,0%
De 194121950  0,0%
De 192121940 @ 0,0%
De 1900a 1920  0,0%
Antes de 1900  0,0%
No consta  0,0%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0% 70,0%

Figura 30. Viviendas familiares segin antigliedad

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Censo Poblacién y Viviendas, INE

EDIFICACIONES EN ESTADO RUINOSO,

De los edificios destinados principalmente a vivienda existen tres en estado ruinoso, segun la
informacién que proporciona el Censo de Poblacién y Viviendas del INE en 2011. No
obstante a fecha actual se tiene conocimiento solo ’ =fatat
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ACCESIBILIDAD DE LOS HOGARES.

Los datos del Censo de Poblacion y Viviendas del afio 2011 del INE indican que el 33,1%
disponen de accesibilidad y un 0,4% dispone de ascensor, en el caso de accesibilidad con
un porcentaje muy significativamente mayor que la media de la comarca, pero por debajo
de la media de la provincia.

Serraniaide

Ofrosiindicadores Alpandeire Ronda Provincia

% de edificios construidos después de 2001 33 123 134
% de Inmuebles que disponen de accesibilidad (*) 33,1 17.6 46,5
% de edificios que disponen de ascensor 0,4 6.8

(*] % de edificios de mas de tres plantas con ascensor

Figura 31. % de inmuebles accesibles o con ascensor

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Censo Poblacion y Viviendas, INE

INSTALACIONES Y SERVICIOS.

En lo que al equipamiento del hogar se refiere, en base a los datos del Censo de Poblacion y
Viviendas del afio 2011 del INE, se puede afirmar que el 33,6% de las viviendas principales
dispone de calefaccién y solamente el 15,7 % disponen de acceso a Internet.

Serranialde

Ofros indi ; g
rosiindicadores Alpandeire Rengs Brovinecia

% de edificios que disponen de gargje , 48 . 29,4
% de viviendas principales que disponen de calefaccion . 33,6 19.9 25,6
% de viviendcx;. principales que disponen de acceso a internet ) 15,7 45,2 58,2

Figura 32. Ofros indicadores

Fuente: Elaboracion Propia a partir datos Censo Poblacién y Viviendas, INE

INFRAVIVIENDA,

Considerando las disposiciones en materia de rehabilitacién recogidas en el Decreto
141/20164, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia 2016-2020, se denomina infravivienda a aquella edificacion existente, o parte de
la misma, destinada al uso de vivienda habitual y permanente, en la que concurran las
siguientes circunstancias (articulo é1):

a) Graves deficiencias en sus condiciones de funcionalidad, seguridad y habitabilidad
respecto a los requisitos minimos exigibles, de acuerdo a la legislacion aplicable, para su
consideracién como vivienda digna y adecuada. En todo caso, se entenderd por graves
deficiencias, las que afecten a la seguridad estructural, salubridad o estanqueidad de la
edificacién, asi como a la dotacién de instalaciones bdsicas. Igual consideracion tendrdn
las deficiencias relativas a dotacién, disposicién y dimensiones de los espacios interiores,
cuando afecten a la funciondlidad bdsica parf. sU ivienda.
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b) Condiciones socio-econémicas desfavorables de las personas o unidades familiares
residentes, como son la falta de ingresos minimos, con los limites establecidos para cada
uno de los programas, para afrontar la mejora de sus condiciones de dlojamiento.

De forma general y en conformidad con el articulo 155 de la LOUA los propietarios de
vivienda fienen el deber de mantenerlas en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de
mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo. No obstante en ocasiones las personas inquilinas de estas viviendas no son las
propietarias de las mismas, y/o no tienen recursos econdmicos para su adecuacion.

Segun el concepto de infravivienda recogido en el articulo 61 del Decreto 141/2016, de 2 de
agosto, y en base a los datos aportados por los servicios municipales del Ayuntamiento de
Alpandeire, en el nucleo urbano se no se identifican dreas con edificaciones residenciales
que presenten deficiencias tales que puedan catalogarse como dmbito de infravivienda. No
obstante, si se detectan edificaciones que presentan deficiencias de diversa indole,
pendientes de mejor conocimiento mediante inspeccidn técnica del interior.

3.3.2. CARACTERISTICAS DEL REGIMEN DE TENENCIA, TITULARIDAD Y USO DE LAS VIVIENDAS:
DETECCION DE SITUACIONES ANOMALAS DE USO.

VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA.

En el municipio de Alpandeire se ejecutaron en 1.990, en suelo de titularidad municipal un
fotal de 13 viviendas adosadas de promocion autondmica en régimen de arrendamiento
gue han posado a ser vendidas y descalificadas con pos’rerlorldod

| | | ] T T T
atriculal| " Barriada ‘( Localldad | Viviendas ‘::é::' J mxg Régimen % Anol| Transferenc “ Fecha
|E GAE Cr | | i P i 0 | ; J ] e

MA- Calle de 2
89/040-V MA-7024 Ronds ALPANDEIRE 13 - Arrendamiento Dc258/02 37561

Informacién aportada por la Delegacion de Fomento y Vivienda de Mdlaga

En el anfo 2005, el Pleno del Ayuntamiento de Alpandeire, adoptd el acuerdo de ceder
gratuitamente, para la construccién de 8 viviendas de protecciéon oficial, a la Empresa
Provincial para la Vivienda de Mdlaga (EMPROVIMA, SAU) una parcela de propiedad
municipal colindante con la carretera provincial MA-7307 en su margen opuesta al ndcleo
urbano. No obstante dicha promocion no se llego a ejecutar.

Por todo lo expuesto podemos concluir que en el municipio de Alpandeire NO existen
actualmente Viviendas de Proteccion Publica.

VIVIENDAS MUNICIPALES.

En la actualidad existen en el ndcleo urbano, tres viviendas de propiedad municipal, en
régimen de arrendamiento, con destino a personas en riesgo o en situacion de exclusion
social. Dichas edificaciones, albergan ademds otros usos de equipamiento para la
comunidad.

VIVIENDAS DESHABITADAS.

Dentro de las caracteristicas de tenencia, titularidad y uso de las viviendas, la deteccion de
viviendas deshabitadas ha de ser analizada como una situacién andémala en cuanto a un
uso sostenible y adecuado del parque de viviendas del municipio.

De acuerdo a lo recogido en la Ley 4/2013, de 1 octubre, de medidas para asegurar el
cumplimiento de la funcién social de la vivienda, y con el objeto de evitar la existencia de
viviendas desocupadas, principal indicador del incurr purruemo de g find .- y funcién
social de la vivienda, se ha procedido al estudio de S e
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indicadores recogidos en los articulos 25 y 26 de la Ley para la consideracién de und
vivienda deshabitada. Entre otros destacamos los siguientes:

o Los datos del padrén de habitantes y de ofros registros pUblicos de residentes u
ocupantes.

« Consumos anormalmente bajos o carencia de los suministros de agua, gasy electricidad,
de conformidad con lo dispuesto en la citada Ley 4/2013, de 1 de octubre.

« Conocimiento por parte del ente municipal de esta situacion de falta de ocupacién por
constar ofros indicadores, tales como estado de la vivienda, recepcion de correo Yy
notificaciones habituales en otros lugares, declaraciones o actos propios de la persond
titular de la vivienda o declaraciones de los titulares de la vecindad.

A si pues en base al consumo de agua contfrastado con el resto de indicadores
mencionados y en defecto de informacion mas especifica, se procede a estimar las
viviendas deshabitadas del municipio, mediante la siguiente metodologia:

Se presumird que la vivienda no estd habitada cuando la misma no cuente con contrato de
suministro de agua o presente nulo consumo de la misma.

Tras recabar una primera informacién con las viviendas con consumo de agua nulo, segln el
cobro del servicio por el érgano al cual corresponde, se ha hecho un trabajo de sistema
informdtico geogrdfico, haciendo coincidir las direcciones de recaudacién con el catastro.

Posteriormente, las viviendas con consumo nulo y el plano geolocalizando, se contrasté con
el Ayuntamiento, y tras su andilisis, se eliminaron las viviendas de las que se fiene constancia
de estar habitadas u ocupadas en algunas épocas de anos, a la vez que se incorpordron
aquellas viviendas de las que se tienen constancia, segun informacion municipal, de estar
deshabitadas y/o con baja de contador.

Por lo que finalmente, se han considerado un fotal de 40 viviendas de propiedad privada
que actualmente se encuentran deshabitadas, lo que supone un porcentaje aproximado
del 14% sobre el total de las 287 censadas en el parque de viviendas del municipio.

La vivienda vacia de Alpandeire se encuentra dispersa de manera homogénea, en la trama
urbana del nicleo tradicional, casco histérico.

SITUACIONES ANOMALAS DE USO: HACINAMIENTO O SOBREOCUPADA, OCUPACION ILEGAL,.....

Desde el Ayuntamiento y Servicios Sociales no se tiene constancia de situaciones anémalas
de ocupacion de viviendas por situacion ilegal, hacinamiento o uso de edificaciones no
convencionales.

No obstante sefialar que los criterios para la determinacion de situaciones de hacinamiento
en este PMVS son los establecidos en:

«Orden de 21 de julio de 2008, sobre normativa técnica de disefio y calidad aplicable a
las viviendas protegidas en la Comunidad Auténoma de Andalucia. Art.3) sobre la que
se puede deducir, en relacion al numero de personas que habitan una vivienda, que se
podrd considerar que existe un problema de hacinamiento, cuando la superficie Otil de
la misma es inferior a 14 m? por persona, excluidos los servicios comunes.

«Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia Decreto 141 /2016, de 2 de agosto, que
establece en su articulo 50.2., una ratio de 15 metros cuadrados Utiles por persona para
apreciar la adecuacién de la vivienda a las circunstancias personales o familiares, por

causa de aumento o disminucion de la composicion ftr'mvher*
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3.4.ANALISIS DE LA OFERTA DE VIVIENDA

En el presente apartado se incorpora una sintesis de los aspectos mds relevantes del
comportamiento de la oferta en el mercado de vivienda del municipio.

En Alpandeire, al igual que en toda la provincia, el mercado inmobiliario fras el
estancamiento de los Ultimos afos motivado por la crisis econémica, el desempleo v la falta
de financiacién para los potenciales compradores de vivienda, ha molivado una baja de
los precios de la oferta tanto de compra como alquiler.

3.4.1. EVOLUCION DEL MERCADO DE LA VIVIENDA.

La evolucién del sector inmobiliario va estrechamente vinculada a la evolucion de la
situacion econdmica y del sector financiero. Tras el desplome del peso de la actividad
inmobiliaria en la economia espafola durante la crisis econdémica sufrida a lo largo de casi
ocho afios, algunos expertos consideran que el afio 2016 puede ser el afio para el inicio de
cierta recuperacion del sector inmobiliario.

La reduccidn de las ventas de viviendas va unida inexcusablemente a la falta de liquidez y
financiacion bancaria, tal como se detecta por la evolucidn de préstamos hipotecarios en
Espafia en los anos de mayor crisis econémica. Ilgualmente para Andalucia, la fuerte
tendencia a la baja de la evolucién del crédito hipotecario para la vivienda desde el afio
2007 se modera en el ano 2014. No obstante, no disponemos de estos datos desagregados
para el municipio de Alpandeire.

Segun los datos de TINSA, el precio medio de la vivienda en la provincia de Mdlaga en el
tercer trimestre de 2017 se situé en 1.433 €/m2, lo que representa un incremento interanual
del 3,7%. En lo que llevamos de afio, la vivienda se ha revalorizado un 2,2% en la provincia
respecto al cierre del ejercicio anterior. En 2016, el dato acumulado reflejaba en cambio un
incremento del 5,1%.

No disponemos de los datos del Ministerio de Fomento sobre el precio medio de m2 de
vivienda nueva en Alpandeire. Pero si podemos analizar el estudio de Ia evolucion de las
transacciones inmobiliarias en la localidad en los Ultimos diez afios, comprobando la escasa
compraventa de inmuebles con un total de 5 transacciones de vivienda libre de segunda
mano en 2016 (26 en total en 10 afios).

VIVIENDAS CONSTRUIDAS Y NO VENDIDAS.

De los datos obrantes en el servicio Municipal de licencias del Ayuntamiento de Alpandeire,
se desprende en el intervalo de los afios 2016/2017 los siguientes datos:

Se han concedido fres licencias de obra mayor dentro del nicleo urbano para edificacion
residencial entre medianeras propiedad de particulares. Dos de obra de nueva planta, y
una reforma.

No existen promotoras y constructoras que hayan iniciado y/o terminado ninguna
promocién de viviendas.

No se tfiene constancia si existen en el municipio viviendas en poder de las Entidades

financieras y sus filiales inmobiliarias, entidades de gestion de-actives-o-cel-SARER-
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3.4.2. PRECIO DE VENTA Y ALQUILER DE LA VIVIENDA LIBRE.

Para estudiar el precio medio de la vivienda de alquiler y venta en el municipio de
Alpandeire, se han estudiado varios portales inmobiliarios: como nestoria.es, casa.trovit.es,
pisos.com, idealista.com, milanuncios.com, nueroa.es y fotocasa.es.

hitps://casas.trovit.es

VIVIENDASIENAVENTA

DIRECCION - SURERCIFIE |
C/ Camino de las cruces Adosado 200 ‘ $5.000 475,00

Centro Pareado 400 180.000 450,00
Precio medio 462,50

No existen viviendas en alquiler.

https://www.pisos.com/

DIR ) PO
C/ Fray Leopoldo Adosado 106 26.100,00 246,00
Av. Andalucia Adosado 120 80.000,00 666,00
Precio medio 456,00

No existen viviendas en alquiler.

https://www.idedlista.com

VIVIENDASIENAVENTA

DIREGCION | SURERGIFIE

[ C/ Pésito | Pareada 165 59.999.00 | 363,63
C/ Fray Leopoldo Adosado 106 26.100,00 246,00
Precio medio 304,82

No existen viviendas en alguiler.

https://www.milanuncios.com

DIRECCION SURERCIFIE

Centro ' Adosado 475,00
C/ Pésito Adosado 165 59.999 364,00
Precio medio 419,50

No existen viviendas en alquiler.

https://www .fotocasa.es

VIVIENDASIENVENTA

DIRECCION | TiPO SUPERGIFIE

C/ Fray Leopoldo [ Adosado 26.100 | 246,00
Precio medio ‘ 246,00

No existen viviendas en alquiler.
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Se presentan en Alpandeire, algunas ofertas de venta de vivienda y ninguna de alquiler. La
practica totalidad de la oferta se corresponde con viviendas unifamiliares entre medianeras
y viviendas plurifamiliares. El pequefio nimero de viviendas que se oferta se suelen situar en
el centro o casco histérico del municipio, por lo general son viviendas antiguas que en mds
de un caso necesitan una reforma total o parcial. Se ha calculado la escasa oferta de
vivienda y se sintetiza el siguiente precio medio:

’ PRECIO'MEDIODEVENTA 377,76 €/m?

Con el fin de poderlos asimilar a los precios de Vivienda protegida, en los que la cuantia se
realiza por m2 Utiles, y teniendo en cuenta que en vivienda unifamiliar el factor de referencia
seria del 15% y en vivienda plurifamiliar puede llegar del 30%, se estima que el coeficiente
corrector, en el caso de Alpandeire, en el que sélo existen viviendas adosadas y pareadas,
es de 15%.

l FREGIOIMED]@ DEVENDATRAZUTILE ' 434,42 €/m?

3.4.3. ANALISIS DEL MERCADO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS.

Actualmente y de forma general, el precio méximo en la primera trasmisidon en venta Y
alquiler de las viviendas protegidas se calcula en aplicacién de los articulos 27, 28 y 29 del
Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién
de Andalucia 2016-2020.

Por centrarnos en obtfener el precio de venta y alquiler de la vivienda protegida del
municipio de Alpandeire, segin el articulo 27 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, el
maodulo bdsico para la determinacién del precio de referencia de vivienda se fija 758
€/m20til.

Por tanto, a partir de dicho médulo, segun el articulo 28 del referido Decreto, se determina el
precio de referencia segin el régimen de vivienda protegida que se aplique. Segun el
articulo 29 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, el precio mdximo de la primera trasmisién
de las viviendas protegidas cdlificadas al amparo del vigente Plan de Vivienda v
Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020 es el precio de referencia calculado en la tabla
siguiente:

MODULO PRECIOIDE

REGIMEN DE'VIVIENDAS|PROTEGIDAS | BASICO REFERENGIA
; | €/m20iil €/m20iil
LESRECIAL O’ ALOJAMIENTOSIFROTEGIDOS 1.5 758 1137
GENERAL 1.6 758 1.212,80
PRECIOILIMITADO 1.8 758 1.364,40

En el supuesto de viviendas en alquiler, la renta méxima anual, segun el articulo 29 del
mismo, no podrd superar el 4 por ciento del precio de referencia que corresponda segun el
programa.

| " PRECIOIDE PRECIO'DE
REGIMEN DE VIVIENDAS/FROTEGIDAS | | REFERENCIA | ALQUILER

/20l /maliil/ahe
ESPECIAL'O/ALOJAMIENTOS PROTEGIDOS 4 1,137 45,48

[ GENERAL 4 1.212,80 48,51

FRRECIOILIMITADG B 4 1.364,40 54,58

En conclusion del estudio comparativo realizado parg ivienda libre
municipio de Alpandeire, se puede dedugir: .
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«Que el precio de venia libre, 434,42 €/m2, debido a la situacion econdmica vivida en
estos Ultimos afos, es menor que cualquiera de los precios de venta de referencia de
vivienda protegida, un precio muy bajo debido a la dimension del municipio y su pocd
poblacién.

«Que no existe oferta de alquiler en el municipio para poder establecer un precio de
alquiler de vivienda libre. Las viviendas no principales son utilizadas como segunda
residencia de las familias propietarias en las épocas de vacacionales.

3.5.ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTE.

En este apartado se andliza la capacidad residencial derivada de la planificacién en la
ordenacién teritorial y urbanistica del municipio y su incidencia en la satisfaccion del
derecho a la vivienda.

El objetivo de este andlisis es identificar los suelos residenciales vacantes, las previsiones de
suelo destinado a vivienda protegida, las posibilidades de aumento de estas reservas y la
identificaciéon de posibles suelos dotacionales para alojamientos publicos.

3.5.1. PLANEAMIENTO TERRITORIAL

El Plan de Ordenacién del Teritorio de Andalucia (POTA) aprobado mediante Decreto
206/2006, de 28 de Noviembre (BOJA de fecha 29/12/2006) establece los elementos bdsicos
para la organizacién y estructura teritorial de Andalucia, siendo para el municipio de
Alpandeire el Unico marco de referencia en cuanto a planificaciéon territorial se refiere, pues
no se han aprobado ofros planes teritoriales que afecten al municipio, y relega al
planeamiento urbanistico a guardar coherencia con las determinaciones de la planificacion
territorial.

El POTA recoge las siguientes prescripciones en materia de vivienda:

[50] Politica de vivienda y suelo residencial [N]

1. La satisfaccién de un bien social como es la vivienda, exige una mejora sustancial en las
condiciones actuales de accesibiidad, afectando de manera destacada a importantes
coleclivos (especialmente jévenes para el primer acceso, coleclivos ciudadanos con altos
niveles de exclusion o marginacién social y poblacién inmigrante], localizados de manera
preferente en los dmbifos urbanos mds dindmicos de Andalucia.

El suelo, como factor bdsico de la produccién inmobiliaria, condicionado por la demanda,
incide de manera efectiva en la evolucién del mercado y en el mantenimiento de sus fases
expansivas.

2. Una de las mds eficientes politicas de vivienda es una adecuada politica de suelo
residencial mantenida en el tiempo. Desde la ordenacion teritorial, la politica de suelo
adquiere una dimensién de politica estructural, a medio vy largo plazo, con ciclos de
produccién diferentes en amplitud y magnitud a los de la vivienda y de responsabilidad de
todas las Administraciones Publicas.

3. Desde la Administracién regional, la politica de suelo residencial debe ser, anfe todo, una
politica de concertacién y de reequilibrio teritorial que permita atender los mercados mds
desequilibrados, incrementar la accesibilidad a la vivienda de los colectivos mds
desfavorecidos y garantizar la produccién de viviendas protfegidas. Para ello desarrollard las
siguientes medidas de politica de suelo residencial:

a) Incorporacién de criterios ternitoriales a los Planes de Vivienda y Suelo elaborados por la
Junta de Andalucia estableciendo determinaciones especificas para cada una de las
diferentes estructuras feritoriales y su adecuacion al Modelo Territorial de Andalucia.

b) Desarrollo de estrategias de politica de suelo para viviendas protegidas y la formacion de
patiimonios publicos de suelo, tal como se establece en la Ley de Ordenacidn Urbanistica de
Andalucia, que en el caso de las dreas metropolitanas deberd dar lugar a politicas de dmbito
supramunicipal.

¢) Incorporar, en la formulacion de los Planes de Ordenacion del Territorio de los Centros
Regionales y litoral y aquellos ofros dmbitos donde pueda establecerse una unidad de
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mercado, estrategias integradas en materia de vivienda y suelo, identificando actuaciones
esfratégicas para su ejecucidn concertada.

4. Desarrollo del Patrimonio Autonémico de Suelo, previsto en la legislacién urbanistica
andaluza, como instfrumento de apoyo a la ejecucién de los planes de ordenacion del
teritorio y del propio planeamiento urbanistico, permitiendo la constitucion de reservas de
suelo de cardcter estratégico y coadyuvando al desarrollo de los correspondientes
Patrimonios Municipales de Suelo.

SN S eloTe (eI guNV/ NI d(oTeTielss el SC-03 | PLAN ANDALUZ DE VIVIENDAY. SUELO
Andaluz de Suelo Residencial,

formulado por la Consejeria
g | Alcance | Tipologla
de Obras ) Pablicas b4 Directriz Plan o Programa Seclorial
Transportes e infegrado en los )
a5 | Base legal B Referencias de aplicacion POT.A
Planes de Vivienda y Suelo (25), (50], [56]
[SC-03], que sirva de marco
estratégico para la B Objeto/Contenido » - B )
i 4 Los objetivos del Plan son facilitar el acceso a la vivienda de familias con ingresos inferiores que
concertacion en materia de tienen dificultades de acceso al mercado inmobiliario actual; de los jovenes andaluces, princi-
et pal sector demandante de vivienda, posibilitando su emancipacion y movilidad geografica o la-
sue.'o' 5 enﬁ:e las distintas boral; de los mayores de 65 afios; de las familias numerosas, familias monoparentales, ¥ aque-
Administraciones, establezca llas otras con recursos limitados y especiales prablemas sociales. De la misma manera, se in-
—_— ik cluye entre los objetivos genéricos del Plan la pretension de alcanzar un modelo de ciudad
las prioridades de actuacién a sostdeniblﬁ mf.idianéle la consolidacion y mejoria de la trama urbgnadeﬂstente a lravés de prace-
H H H 505 de rehabilitacién integrada, asi como mediante la eliminacion de situaciones de infravivien-
nivel r eg'o‘.n,a" Y per m.'TCI "_G da que permitan conservar la poblacién en sus barrios, impulsando y colaborando activamen-
programacion del Patrimonio te en los procesos de erradicacion
B d del chabolismo. Iguaimente se persigue dinamizar el tejido urbano mediante la liberacion del
Autonémico de Suelo. amplio patrimonio de viviendas desocupadas y mejorar la sostenibiliclad ambiental y la calidad
de las viviendas introduciendo las nuevas tecnologias y modernizando las infraestructuras, en
6. Incorporar en la deﬁni‘tivalx, complementando los objetivos establecidos en otras politicas sectoriales del Gobier-
i L H 3 no Andaluz.
planificacién territorial,
urbanistica y de vivienda, Un aspecto especilﬁwd, al aue ;thberé p‘rjeztar especial atencion el Plan es ijlrelgc[ﬂnada con los
. . PRE] problemas de exclusion social, lo que debe dar lugar a un Programa Coordinado de Rehabilita-
criferios dirigidos a Ir.lfm Integral en Zonas con Necesidades de Transformacian Social. Las areas urbanas, particu-
i i imi armente las grandes ciudades y determinadas zonas del litoral, concentran gran parte de la po-
dimensionar  los crec;mfen.tos blacién andaluza afectada por problemas de marginalidad. La politica territorial y urbanistica,
urbanos desde la perspectiva en apoyo d? las politicas sociales y en cc»curtlinaclgcli!I con otras intervenciones, debe hacer fren-
i te a estas situaciones mediante las siguientes medidas:
de dar . p”?”ddd a la Actuaciones coordinadas en las dreas urbanas de las ciudades andaluzas con mayores proble-
rehabilitacion fisica y funcional mas de exclusion y marginalidad social. Estas actuaciones deberdn realizarse mediante una ac-
. . cion concertada entre las Consejerlas e Gobernacian, Igualdad y Bienestar Social y Obras Pi-
del parque residencial blicas y Transparte, reforzando conjuntamente las acciones de cada una de dichas Consejerias
i : relacionadas con los problemas de estas zonas urbanas: las Zonas con necesidades de Trans-
exmfe"?.fe .. medfo_n te la formacion Social, el Plan de Vivienda y Suelo y otros programas especificos (Rehabilitacian In-
rehabilitacion de viviendas. tegral de Barriadas) derivados de la gestian de suelo y patrimonio residencial. Esta coordina-
cién deberi reforzarse desde una perspectiva intersectorial, al menos con los departamentos
7. Desarrollar proyectos de con competencias en salud, educacion y empleo.

f g Actuaciones coordinadas de la misma naturaleza en las Unidacles Territoriales con mayor pre-
urbanizacion en los nuevos sencia de poblacién inmigrante de caracter estacional (con prioridad en el Poniente y Levante
desarrollos residenciales almeriense y en la Costa Occldental de Huelva).
basados en la calidad del

X R W Organo responsable/otros érganos B Programacion temporal
espacio urbano, la prioridad participantes Corto Plazo
i i Consejeria de Obras Publicas y Transportes
il I(_] €jecucion de las Comisién Intersectorial de la Junta de B Estiinacién Econémica
dotaciones de los Andalucla. Ayuntamientos afectados 900.000

equipamientos y  servicios
publicos previstos, asi como B Ambito territorial/Esquema gréafico
de los sistemas de fransporte T
publico.

[56] Infegracién social en el '
espacio urbano [D]

Las dreas urbanas,
particularmente las  grandes
ciudades y  determinadas
zonas del litoral, concentran
una gran parte de la
poblacién andaluza afectada
por problemas de exclusion y
marginalidad sacial. La
politica territorial y urbanisfica,
en apoyo de las polificas )
sociales y en coordinacion —|etses—— £ oy
con ofras infervenciones sectoriales concurrentes, debe hacer frente a la superacion de estas
situaciones estructurales, que constituyen una importante quiebra de la cohesién social de
Andalucia, mediante las siguientes medidas:

a) Acfuaciones coordinadas en las dreas urbanas de las ciudades andaluzas con mayores
problemas de exclusién y marginalidad social. Estas actuaciones deberdn realizarse mediante

un Programa Coordinado de Rehabilitadion Tntegral . e ecesidades de
DILIGEN

Para haWﬁ\
MEMORIA . 53
fecha/ /41 //% se aprobo




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALPANDEIRE Marzo 2019

Transformacién  Social [SC-03] enire las Consejerias de lgualdad vy Bienestar Social,
Gobernacién y Obras Publicas y Transporte, reforzando conjuntamente las acciones de cada
una de dichas Consejerias relacionadas con los problemas de estas zonas urbanas,

Esta coordinacién deberd reforzarse igualmente desde una perspectiva intersectorial, al
menos, con los deparfamentos administrativos con competencias en educacion, salud y
empleo.

Por su parte, los Planes de Ordenacion del Territorio de dmbito subregional recogen también
determinaciones en esta materia. Sin embargo, como se ha indicado, el municipio de
Alpandeire no se integra en el dmbito de aplicacién de ninguno de los aprobados en la
provincia de Mdlaga (Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa del Sol Oriental-Axarquia
y Plan de Ordenacién del Tenitorio de la Aglomeracién Ubana de Mdlaga) ni en el Plan de
Ordenacién del Territorio de la Costa del Sol Occidental actualmente en fase redaccién.

3.5.2. PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

El municipio de Alpandeire no cuenta con ning0n instrumento de planeamiento general
definitivamente aprobado, enconirdndose en la actuadlidad en fase de redacciéon el Plan
General de Ordenacion Urbanistica del municipio por parte del Servicio de Arquitectura y
Urbanismo de la Diputacion Provincial de Mdlaga, habiéndose aprobado iniciaimente el
documento de PGOU mediante acuerdo de Pleno de fecha 21/08/2009 (BOP n° 192 de
06/10/2009), no siendo posible en ausencia de instrumento de planeamiento definitivamente
aprobado, andlizar la capacidad residencial derivada de la planificaciéon urbanistica y su
incidencia en la satisfaccién del derecho a la vivienda.

En ausencia de Plan Generdl, la legislacién urbanistica aplicable en el municipio de
Alpandeire serd la Ley 7/2002 ,de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA), las Normas Complementarias y Subsidiarias de Ambito Provincial de Mdlaga,
aprobadas por Orden Ministerial de 19/02/1975 (BOP n. 157 de 11/07/1978), y el Plan Especial
de Profeccién del Medio Fisico de la Provincia de Mdlaga (PEPMF) aprobado
definitivamente por Resolucion de 6 de marzo de 1987, y publicado integramente en el
BOJA de fecha 9 de abril de 2007.

3.5.3. PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE EN RELACION A LA VIVIENDA PROTEGIDA.

El municipio de Alpandeire no cuenta con ningun instrumento de planeamiento general
definitivamente aprobado.

El PGOU en framitaciéon deberd integrar las disposiciones que garantizan el suelo suficiente
para cubrir las necesidades de vivienda protegida, conforme a lo dispuesto en el articulo
10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y la
disposicién transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la
vivienda protegida y el suelo.

3.6.RECURSOS MUNICIPALES Y PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO AL SERVICIO DE POLITICAS
DE VIVIENDA.

En este apartado se redliza una descripcion de los recursos & instrumentos municipales al
servicio de las politicas de vivienda, los recursos que integran el Patrimonio Municipal del
suelo y la relacion de los posibles Solares y Edificaciones Ruinosas recopiladas mediante
inspeccién visual y frabajo de campo realizado.
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3.6.1. RECURSOS ECONOMICOS Y HUMANOS.

Recursos financieros.

En el Presupuesto Municipal del Ayuntamiento Alpandeire no existen recursos financieros
propios a destinar actualmente para la ejecucion del PMVS.

Recursos humanos.

En cuanto a los recursos humanos, dedicados a cuestiones relativas a los diferentes aspectos
del PMVS, siguen el siguiente organigrama:

o Alcalde

» Concejdlia de Urbanismo y Obras, Turismo
¢ Secretaria e Intervencién

e Arquitecta Municipal

o 1 Auxiliar administrativo

EL Ayuntamiento ha designado como érgano responsable de la redaccién de este PMVS ¢
la Diputacién Provincial de Mdlaga, con el fin de colaborar en el establecimiento del
programa de actuaciones de gestidon urbanistica,

3.6.2. PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA AL SERVICIO DE LAS POLITICAS DE
VIVIENDA.

El municipio de Alpandeire no cuenta con un Registro del Patrimonio Municipal de Suelo, no
obstante se ha procedido a andlizar las edificaciones y suelos de titularidad municipal del
nucleo de poblacién, mediante Ia recopilacion de datos relativos a dotaciones, servicios o
informacién catastral del municipio, para conocer posibles recursos a disposicién de PMVS.

Viviendas de titularidad municipal.

El municipio de Alpandeire dispone de cuatro viviendas propiedad municipal.

EVIVIENDAS) i
situagion |

K fitulqr_id-t;d- Referen_gic; cqtq:;;ird_lr__t__'ﬂ. : I}i:VIvie_zﬁaqs 4 |

Ayuntamiento de Alpandeire Ca”etiofé?c" 9 3065201 UFO536N000THZ | 2 (110 m? viv)
Ayuntamiento de Alpandeire Calle Postigo 17 3167208UF0534E0001SO 1 (121 m2viv)
. ; Cadlle del Doctor 29014A0010027 60000GS 1 (91 m? viv)
Ayuntamiento de Alpandeire o i Pol .1 Parcela 274 e
Total viviendas municipales 4 Viviendas

Las tres viviendas situadas en Calle Postigo se encuentran ocupadas vy arrendadas d
Personas con escasos recursos econdmicos. La vivienda situada en Calle Pésito 17, se
construyo en 1.976 y se encuentra en la planta primera sobre el actual Consultorio médico.
Las dos restantes, construidas en 1.985, comparten edificacion con locales municipales, uno
de ellos utilizado para farmacia.

La vivienda en Calle Doctor Duarte, anexa al colegio publico, es de reciente construccion y
actualmente no dispone de conexion eléctrica, por lo que continua desocupada. En dicha
edificacién existen ofros usos de equipamiente-teles-como-el-gimnasia_en planta primera y
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Suelo de titularidad municipal

El municipio de Alpandeire no tiene consfituido el Registro del Patrimonio Municipal del
suelo, no obstante dispone de tres solares, recogidos en el Inventario municipal de bienesy
derechos de titularidad publica municipal, que se encuentran insertos en el nicleo de
poblacién, con acceso por via urbana, dotados de infraestructuras y servicios urbanisticos,
para su puesta a disposicion del PMVS.

SUELO!
Hitularidad H Situacion ! \ Referencialcatastial H WSUPm?

Ayuntamiento de Alpandeire | Calle Doctor Duarte 12 3166404UF0536E0001 WO 293
Ayuntamiento de Alpandeire | Calle Los Almendros 3467105UF0536N0001EZ 1.544
Ayuntamiento de Alpandeire Arroyo de La Fuente 3168101UF0536N0001LZ 1.161

Total superficie solares 2.998 m*

El solar situado en Calle Doctor Duarte se corresponde con una anfigua edificacion que
data de 1.920, dicho inmueble fue recogido en el Catalogado de Bienes y Espacios
protegidos en el planeamiento general en tramitacion por su interés arquitecténico, con el
fin de proceder a su rehabilitacién como Bien de Catalogacion General. No obstante a dia
de hoy la edificacién ha sido demolida conservando Unicamente la fachada.

Ademds el Ayuntamiento tiene la titularidad de la planta baja de la edificacién situada en
Calle Ronda, en la que se encuentran las trece viviendas adosadas de promocion
autonémica en régimen de arendamiento que han pasado a ser vendidas y descalificadas
con posterioridad. A dia de hoy esta propiedad municipal (garajes) se encuentra arendada
a los propietarios de las viviendas como gardjes de las mismas.

Titlaridad W Esituacion FR&ferencia cafastrall L N SUR m?
Ayuntamiento de Alpandeire Calle Ronda 1 3167402UF0534E0001S0O

Al no contar con planeamiento general, no se dispone de mds previsién de suelo residencial,
y aprovechamiento municipal fruto de las futuras cesiones correspondientes a la
administracion.

3.6.3. OTROS POSIBLES RECURSOS.

En aras a obtener nuevos recursos para la politica municipal de vivienda se podria estudiar
la endjenacion de aquellos suelos que por tipologia, densidad, situacion y distancia de los
equipamientos sean aptos para ello.

En el municipio de Alpandeire no existe un Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas, como instrumento complementario de intervencién eficaz en el municipio, de
conformidad con el articulo 150 de la Ley 7/2002 LOUA “Ejecucién mediante sustitucion por
incumplimiento del deber de edificacion”, pese a que existen seis inmuebles con
declaracién firme de ruina.

No obstante en el cuadro siguiente se sefialan dos edificaciones en aparente estado
ruinoso, recopiladas mediante frabajo de campo del técnico municipal y que podrian
considerarse potenciales recursos para el parque residencial.

| \;
| Situacion ” Antigedad' ' Referencia catastral

Calle Fray Leopoldo, 2
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| |
| Antigledad! FReferencia catastral

Calle Fray Leopoldo, 20 3066501 UFO536E0001PO

Calle Fray Leopoldo, 2 (181 m?)
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4, DIAGNOSTICO.

Tras el andlisis realizado en los anteriores apartados, procedemos a diagnosticar la situacion
del municipio de Alpandeire con respecto a la problemdtica, necesidades, demandas,
perspectivas, recursos y soluciones en materia de vivienda y suelo.

Este diagndstico, si bien ayuda a obtener una visidn general de la problemdtica existente en
el municipio en materia de vivienda, deberd ser completado con nuevos datos en el
proceso de tramitacion del PMVS, con el resultado de |a participacion de la ciudadania y
revisado durante el periodo de vigencia del Plan, en aras a poder ser mds eficaz en la
poliica en materia de vivienda del municipio.

4.1.DIAGNOSTICO SOCIO DEMOGRAFICO DEL MUNICIPIO.

Del andlisis de poblacién efectuado, obtenemos los siguientes datos que resumimos en la
tabla siguiente?:

Indicadores Alpandeire Sermanla o Provineia Ano
Ronda

Pablacion i |

Poblacian Censo 276 54925 1504813 2011

Poblacién Padrén 246 52959 1629298 2016

Pobladidn Extranjera

Espaioles 15 49867 1388395 2016

Extranjeros - ROV 1943 239760 2016
. 1219 1s23m 06
0 _m 40018 2016
a9 312 32546 2016
0 . __B4 14632 2016
0 3 231 2016

Estructura de |a poblacién # L dEists
Pob <15 : . 6 7267 263303 2016

Pob>15y <64 156 34605 1095442 2016
Pob> 64 4 9.944 269410 2016
Indicadores demograficos
Dependencia Ui soiccio STE o487 486 2016
Vejez 301 19,2 165 = 2016
Juventud : 65 140 162 2016
LA G Maternida : i 2L : 186 174 307 2018
116.7 . 795 863 2016
37,0 98,0 934 2016
Movimiento Natural = X 1
Nacimientos g 2 432 15285 2015
Defunciones 10 539 12.988 2015
Crecimiento Vegetativo 18 e 07 2297 2015
Tasa bruta de Natalidad (%) o O oh2 84 2015
Tasa bruta de Mortalidad (%) 38,9 9,8 8,0 2015
Movilidad i :
Inmigraciones s 1307 51830 2016
Emigraciones - 12 1540 49450 2016
saldo 7 -233 2380 2016
Hogares : a
Ne de hogares 18 . 602499 2011
1 persona Ll 2011

2 personas s
3 personas —— 0
4 personas = 0

2011

5ymis personas

? "Como se ha indicado, los datos que figuran en el siguiente cuadro resumen se corresponden con la fuente
oficial en el momento de proceder a la fase de andlisis para la redacciéon del presente documento de PMVS,
primer semestre de 2017 en la que constaba publicado por el Instituto Nacional de Estadistica el Padrén de 2014
con 244 habitantes. El dato considerado para el diagnéstico del Plan, se corresponde con la actualizacién del

padrén a 2018 el cual asciende a una poblacién total de 252 habitantes, variaci Ldiagnéstico

realizado ni a las propuestas planteadas.”
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rani Al
Ifidicadores Alpandeire EHIITEICE Provincia Ao

Rondd
Afiliados
Mercado de Afiliados (media anual) 55,4 55,4 12.421,0 2015
F Paro Registrado
trabajo Paro (media anual) 34 6.927 179.352 2016
Paro Registrado respecto a la poblacién de 16- 64 afios 13,9 13,1 11,0 2016
% F;aro registrado Hombres . - 7 ) f_iO_.3 46,9 - - 4&}5 2016
% Paro registrado Mujeres 39,7 53,1 54,1 2016
Indicadores Alpandeire Serisnigde Rrovineia Aflo
Ronda
Poblacién
Proyeccién 2021 219 51043 1645787 2017
Proyeccidn 2026 227 52,777 1.719.391 2017
Proyeccién 2031 212 52.119 1.748.007 2017
‘l Hogares .
Proyecciones
Hogares 2001 152 17.940 434766 2001
Hogares 2011 I _ 149 20951 606.348 2011
Hogares 2021 218 22582 689.160 2017
Hogares 2026 239 25415 739708 2017
Hogares 2031 ) 238 25.893 770.644 2017

Extrapolando los datos obtenidos del andilisis de la proyeccion de poblacién y necesidad de
hogares realizada, y considerando el periodo de cinco anos 2018-2022, establecido como
minimo para la revisién del presente PMVS, tal y como establece el art.13 de la Ley 1/2010
Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, la poblacion esperada y el nimero de
hogares necesarios, manteniéndose la coyuntura de desarrollo actual es el siguiente:

||

I z [
PROYECCIONESTALPANDEIRE “ Broyeccion'de poblacion “ Broyecciohldelhaaares

ESCENARIO: aiio 2022 220 habitantes 219 hogares

Con esta poblacion estimada de 220 habitantes para el periodo de vigencia del PMVS, se
prevé unos 219 hogares, lo cual supone un aumento respecto a los 149 hogares censados en
el 2011. Asi el PMVS ha de dar respuesta al incremento estimado de 70 nuevos hogares
derivado de una composicién predominantemente unipersonal de los mismos.

De la proyeccién de hogares se obtiene la hecesidad de implementar actuaciones para
esa fecha, con el objeto de poner en carga la totalidad de las viviendas deshabitadas junto
con la recuperacion de aquellas que no tienen condiciones adecuadas para ser ocupadas.

Con esta estimacion del nimero de viviendas necesarias, debemos evaluar ademds, la
demanda de actuaciones protegidas que se deban promover y las soluciones e
intervenciones publicas que se deban llevar a cabo. Para ello debemos tener en cuenta los
siguientes datos.

| ALPANDEIRE | ORIGEN DEL DATO

Registro PUblico Municipal de No consta informacién Web de la Junta de
Demandantes de Vivienda Protegida (5 solicitudes>0 inscripciones) Andalucia
Necesidades econdmicas detectadas en Ayuntamiento y asuntos

2 hogares (5 personas)

la poblacién sociales comunitarios

Segun la informacién facilitada por la trabajadora social del municipio, se tiene constancia
de atender a un porcentdije de la poblacién de Alpandeire por inseguridad econdmica, la
cual se estima coresponde a dos hogares que se encuentra en situacion de riesgo de
marginacion o exclusién social, que precisan de actuaciones de proteccién social.

Ademds segun la informacién facilitada por el Area de Igualdad de la Diputacion, en el
municipio existe constancia dg vidlencia_maenis sHeisndo alojtimientos fransitorios
para estas situaciones de emerd &
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4.2.DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA DEL MUNICIPIO EN MATERIA DE VIVIENDA Y
EVALUACION DE LAS NECESIDADES ACTUALES Y FUTURAS.

El andlisis efectuado sobre la totalidad del parque de viviendas seguUn los diversos
indicadores considerados al efecto, aporta los datos expuestos en la siguiente tabla

resumen:

[hdicadores

Viviendas

‘Alpandeire

Serranfaide

Provincia

Ronda

Ao

Total Viviendas Familiares o 287 32465  897.387 2011
Principales 149 20951 606.348 2011
No principales 138 11514 291.049 2011
Evolucién de viviendas ;
1981 252 20424 423066 1981
1991 ~ aa9 20703 529278 1991
2001 200 26292 718937 2001
2011 287 32.465 897.397 2011
Seglin regimen de tenencia
Pagada 1) 9000 249484 2011
Pagos pendientes . 6010 201921 2011
Herencia/donacién 35 1.638 - 29.044 2011
Aquilada _ . - 1929 76692 2011
Cedida gratis o a bajo preclo e 397 13613 2011
otros & _ 891 28839 2011
Sin Clasificar 60 1.086 6758 2011
Segdn regimen de ten_encia al
Menos de 30 m2 - 2792 2011
Entre 30 y 60 m2 3 81515 2011
Entre 61y 75 m2 3 LE I 120332 2011
Entre 76y 90 m2 . 20 180738 2011
Entre 91y 120 m2 EL T 137956 2011
Mis de 120 m2 L 82837 2011
superficie media de las viviendas principales (mll 103,0 2011
Segin regimen de tenencia (%) 4 . ad
1 habitacién 00% ook 1% 201
2 habitaciones 00% 5% 4% 2011
3 habitaciones 33,7% 65%  119% 2011
AWV ER S 4 habitaciones - 00% 175%  230% 2011
Mas de5 habitaciones 66,3% ~ 59,6% 2011
Total (nimero de viviendas) 149 606.348 2011
Segtn Afio de Construccién (%)
Noconsta 00% _28% 2011
Antes de 1900 ) 0,0% o 10% 201
De 19002 1920 s . oo% o4% 201
De1921a 1940 | 00% 08% 2011
De 1941 a 1950 0,0% 1,9% 2011
De 1951 2 1960 0%  s2% 2011
De 1961 a 1970 ) 00%  155% 152% 2011
De 197121980 00% 2,7% 201
De 1981 a 1990 B 37,6% o 233% 2011
De 1991 a 2001 ; 7 04% 2011
De 2002 a 2011 00% o 212% 201
Tatal 100% 100% 2011
Edificios R i % oA
Edificios 270 19.604 309.512 2011
Estado de los edificios : [ eSS A
Ruinoso 1A% 0s%  03% 2011
Malo ] 19% 08%  09% 2011
Con alguna deficiencia B 7/ 1 B A8%  A4% 2011
Bueno 80,0% 93,9% 94,4% 2011
Otros indicadores |
% de edificios construidos después de 2001 33 12,3 134 2011
% de Inmuebles que disponen de accesibilidad (*) 331 _ 465 201
% de edificios que disponen deascensor - 04 . 68 2011
% de edificios que disponen degaraje - 48 R 294 2011
TerEas PrNcipales que disponen de calefaccién g 336 256 2011
Ada; principales que dispanen de acceso a interfet 582 2011
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Una vez andlizados los diversos factores que inciden en la vivienda y suelo del municipio y
tras contrastar mediante el trabajo de campo y el conocimiento de los servicios municipales
la redlidad del momento, deducimos la siguiente problemdtica en materia de vivienda del
ndcleo de poblacién.

VIVIENDAS DESHABITADAS.

Segun la informacién censal del aiio 201 1, de 287 viviendas existentes en el municipio, 149
son principales y 7 viviendas se encuentran deshabitadas:

” Vivi
)

enddivacial201i
(Cemse 20

Muhicipio

ALPANDEIRE

No obstante, en para poder concretar cudntas de estas viviendas deshabitadas se
encuentran en el nlcleo urbano de Alpandeire, se ha llevado a cabo un meticuloso trabajo
de campo por las técnicas municipales, durante los Ultimos meses del 2017 y principios de
2018, con el fin de actudlizar la informacién. Para ello se ha partido del dato del consumo de
agua para ser posteriormente contrastado con otros factores, tal y como se expone en el
correspondiente apartado de andlisis del pargue de vivienda.

Con dicha metodologia se han detectado las edificaciones que se corresponden con uso
vivienda, si se encuentran habitadas o deshabitadas, cual es el estado de conservacion, de
cuantas plantas dispone, si por el contrario se trata de solares, locales comerciales y si
externamente algunas de estas viviendas se ofertan en venta o en alquiler. En conclusién,
tras el estudio efectuado resulta dificil determinar con exactitud por la dispersién de datos,
del nimero de viviendas que se encuentran deshabitadas cuantas presentan o no una
situacion adecuada para su ocupacion.

No obstante del trabajo y andlisis efectuado con el recuento final de toda la informacion
obtenida, podemos extraer el siguiente diagnaéstico:

A fecha de 2018, del total de fincas catastrales urbanas analizadas, se encuentran vacias un
total de 40 viviendas, las cuales aparentemente se encuentran en buen estado de
conservacion, salvo una de ellas que debido a su antigiedad y abandono precisa de
rehabilitacién para poder ser ocupada. Por tanto podemos estimar que dproximadamente
39 viviendas se encuentran vacias pese a estar en aparente disponibilidad de uso.

Viviendalvacial2018
(trabajeide campo)

Maniciolg [ BUen'estado paraiser’ || Mqlesta;:lo
' habitada |

NUcleo urbano de

Alpandeire 37 ]

Aungue ho podemos afirmar gque todas las viviendas vacias presenten problemas de
accesibilidad, considerando las visitas realizadas y el conocimiento de la trama residencial
propia de un pueblo serrano, podriamos tomar como base para la estimacién, que todas las
viviendas vacias son susceptibles de mejoras en su accesibilidad interior. También
podriamos tomar como referencia este nimero de viviendas para valorar los problemas de
dislamiento, deterioro y todas aquellas patologias constructivas derivadas de |a falta de
mantenimiento y falta de uso, todo ello como base para estimar las necesidades de
inversion en rehabilitacion del parque de viviendas del centro histérico.

Las viviendas disponibles para su ocupacion en el municipio, se anuncian en determinados
portales de internet para su arrendamiento, pero no hay constancia de gue existan
corredores oficiales ni administradores de fi qﬁ?ﬁlggﬂ&ne 0s en g Tocdlidad, lo

Para hacer constar que con
MEVGRIE fechal /% /(9 se aprobé Lt 1
el documento que se diligencia.




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALPANDEIRE Marzo 2019

que dificulta la obtencion de mas informacién profesional en la materia, como por ejemplo
relativa al certificado de eficiencia energética de las viviendas disponibles.

Pese a no ser consideradas deshabitadas, se ha podido constatar por el Ayuntamiento, que
de la totalidad de viviendas no principales, se encuentran insertas en la frama urbana un
total de 90 viviendas con muy escasa ocupacion a lo largo del afio, las cudles en la mayor
parte de los casos, son propiedad de poblaciéon emigrante del municipio que conserva
vinculos familiares en la localidad y utiliza estas como segunda residencia.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR MAYOR DE 3 PLANTAS SIN ACCESIBILIDAD.

No hay viviendas plurifamiliares mayores de 3 plantas.

VIVIENDA PROTEGIDA.

No hay actualmente ninguna vivienda protegida en el municipio, ya que han pasado a ser
vendidas y descdlificadas con posterioridad.

VIVIENDAS REHABILITADAS.

Durante estos diez anos, consta en la base de datos del Ayuntamiento de Alpandeire, la
cantidad de personas que han solicitado informacién sobre la convocatoria de
Subvenciones de Rehabilitacion Autondmica de Viviendas acogidos a los sucesivos Planes
de Vivienda y Suelo de Andalucia.

No obstante, las personas que se han acogido finalmente a este programa quedan
reflejadas en el siguiente cuadro:

Alpandeire=Numeroide actudciones'de RehabilitaciontAutonomica por anualidades

2008 2009 || 20100 | 20120 || 2018-2014 | 2014-2016 | TOTALRA

Las demandas para programas de rehabilitacion de cardcter autondmico han sido escasas,
produciéndose las Ultimas en el ano 2012.

En conclusion el parque de viviendas de Alpandeire presenta en general un estado de
obsolescencia importante considerando su antigliedad, y debido a la falta de adecuacién y
conservacion del mismo.

VIVIENDAS CON DEFICIENCIAS.

De forma general el estado de conservacién de las denominadas viviendas principales es
bastante mejor por su mantenimiento, no obstante se han detectado, por parte del
Ayuntamiento, situaciones de extremo deterioro en edificaciones ocupadas en el nicleo
urbano que podrian asimilarse al concepto de infravivienda, situacién que se refleja en el
plano de informacién 01 de este documento.

En el siguiente cuadro se resume la problematica detectada.

WALPANDEIRE : _ , ["Grigenideldato

Vivienda piblica

N° de viviendas existentes a adjudicar 1 Ayuntamiento

N° de viviendas existentes precisan actuacién 3 Ayuntamiento

N° de infraviviendas a eliminar — Ayuntamiento

Vivienda privada

Ne vivienda deshabitadas 39 Analisisdel PMVSy
Ayuntamiento

N° de edificaciones que precisan actuacion 29 Ayuntamiento

N° de infravivi{en_dcls detectadas a ) Avuntamiento

transformar/eliminar —
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(*) De las 29 edificaciones que precisan actuacion, 28 de las mismas se encuentran habitadas, por lo que fras
inspeccién de las mismas podrian pasar a ser consideradas como infraviviendas.

Podemos concluir que el pargue de viviendas existente presenta necesidades de
intervencién para un adecuado mantenimiento dada su antigiiedad. De forma general
precisan de actuaciones para su adecuacion funcional, mejoras de eficiencia energética,
conservacion y obras para la plena accesibilidad.

No existe vivienda protegida luego no hay posibilidad de intervencion.

4.3.DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE ACTUACION EN EL PARQUE DE VIVIENDA DEL
MUNICIPIO Y CARACTERISTICAS DE LA DEMANDA DE VIVIENDA PROTEGIDA.

Considerando las problemdticas detectadas, en el apartado anterior, y con respecto a las
necesidades de actuacién en el parque de viviendas del municipio, debemos considerar
prioritarias las actuaciones sobre las viviendas que no rednen las condiciones minimas de
habitabilidad y con ello la transformacion o eliminacion de las posibles infraviviendas que se
detecten.

Como medidas tendentes a la progresiva eliminacién de situaciones de precariedad en la
vivienda es preciso que se redlice de oficio o a instancia de cualquier interesado la
deteccion e inspeccion de estas situaciones, a través de su solicitud en el Ayuntamiento o
por colaboracion de la policia municipal.

Una vez que sea detectada la necesidad desde el Ayuntamiento, es necesario realizar una
visita de inspeccién de un técnico al inmueble facilitando el acceso a la vivienda para la
redlizacion de un informe a través del cual, el Ayuntamiento en el ejercicio de sus funciones,
deberd ordenar la ejecuciéon de las obras necesarias a la propiedad o actuar mediante
programas especificos de ayuda para conservar las viviendas en condiciones pard su uso
efectivo y legitimo, ya que en muchas ocasiones los inquilinos de estas viviendas no son los
propietarios de las mismas, y no tienen recursos econdmicos para su adecuacion.

Con respecto a las actuaciones para dotar de accesibilidad a las viviendas debemos
considerar que Alpandeire tiene problemas de accesibilidad propios de un pueblo de
montafia. Pendientes, calles estrechas y empinadas, con escalones y edificaciones a varios
niveles. Del total del parque de edificios plurifamiliares de mdas de PB+2, no se han detectado
edificaciones con necesidad de disponen de ascensor. Ademds no se puede hacer una
estimacion fiable de los edificios que fisicamente por sus condiciones arquitectdnicas tienen
la posibilidad real de instalar un aparato elevador, pero parece poco probable su
posibilidad técnica de instalacion, debido a la escasa dimension del parcelario sobre el que
se asienta la edificacion. La incidencia y necesidad de otras actuaciones para la plena
accesibilidad de las viviendas que mejoren la calidad de vida de los habitantes a pesar de
ser importante debido al severo envejecimiento de la poblacién del municipio, no se puede
precisar adecuadamente a menos que se haga un estudio cuantitativo y cualitativo con
trabadjo de campo individualizado, lo que escapa del alcance del presente PMVS,

En general para un adecuado mantenimiento del parque de vivienda existente debemos
considerar que las viviendas proyectadas y construidas después de 2006 sometidas al
Cédigo Técnico de la Edificacion, tienen que contar con el Manual de Uso y Mantenimiento
y unas Instrucciones Particulares. La LOUA regula en su articulo 156 la inspeccién periédica
de construcciones y edificaciones y establece que el instrumento de planeamiento, y en su
defecto mediante la comrespondiente ordenanza, el Ayuntamiento puede delimitar dreas en
las que los propietarios de las construcciones y edificaciones comprendidas en ellas deban
redlizar, con la periodicidad que se establezca, una inspeccion dirigida a determinar el
estado de conservacion de las mismas. El municipio de Alpandeire no ha establecido estas
ordenanzas, lo cual no impide que el Ayuntamiento actie de oficio de acuerdo a los
criterios que establece la LOUA.

Asi mismo, este municipio, no dispone de un Registro Mynicipdl de Thspe

Edificacién. Con la Inspeccion Tecnica de Edificios (L.T "i"’-- fecitt el oD
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conservacion que coresponde d los propietarios de construcciones y edificaciones,
infroduce la obligacién de efectuar una inspeccion periédica para determinar el estado de
conservacion y el deber de cumplimiento de la conservacion impuesto por la normativa
urbanistica y de régimen de suelo.

Las obras de mantenimiento que son necesarias en edificaciones sometidas al régimen de
propiedad horizontal se regulan por la Ley 49/1960, debiendo ser obligatoriamente costeada
por los propietarios de la correspondiente Comunidad, salvo excepciones por indicadores
de renta.

Con la entrada en vigor del RD 233/2013, de 5 de abril, en el articulo 33.2 se regula el informe
de evaluacién del edificio que evalia conjuntamente las necesidades de los edificios
respecto a la accesibilidad, eficiencia energética y la conservacion, es obligatorio para la
obtencion de subvenciones para rehabilitar zonas comunes del edificios, sustitucién de
equipos carpinterias, etc., del que se prevé gue se impulsara con el desarrollo del Plan
Estatal para la Rehabilifacion.

VIVIENDA PROTEGIDA Y/O ALOJAMIENTO PROTEGIDO.

Con respecto a la demanda del mercado de vivienda protegida, no se tiene ningin dato al
respecto, ya que pese a existir el Registro de Demandantes de Vivienda Protegida en este
municipio, ho existen inscripciones.

No obstante y de forma general en la demanda del mercado de vivienda protegida, se
detectan sectores de poblacion que han sufrido una disminucién generdlizada de su poder
adquisitivo, la cual en la practica, dificulta el acceso a la financiacion de las enfidades de
crédito, y en consecuencia derivard en el aumento en el nUmero de posibles demandantes
de vivienda protegida, aungue muchos de estas personas llegan a carecer incluso, de
capacidad para conseguir financiacion en condiciones favorables,

En Alpandeire existen problemas econdmicos en la poblacién de los que se derivan posibles
necesidades de acogerse a una vivienda con algin fipo de proteccién. La media municipal
de desempleo es de 34 personas y algunas de las encuestas redlizadas demandan
necesidad de acceso d una nueva vivienda, por parte de algin miembro integrante de la
unidad familiar, debido a causas diversas como emancipacion, problemas de accesibilidad,
o tamano de la vivienda actual.

Considerando el nimero de viviendas en desuso, la tendencia de decrecimiento
poblacional y que el precio de la vivienda libre estd por debajo de la vivienda protegida, no
parece que esta sea una necesidad a corto plazo.

A partir del afo 2013, con la Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y
sostenibiidad de la Administraciéon Local, la reforma de las competencias de los
ayuntamientos en materia de vivienda ha limitado sus actuaciones en la promocion de
vivienda publica a aquellas que relnan criterios de sostenibilidad financiera. Lo que habra
de considerarse en el caso de optar a vivienda sujeta a algin régimen de proteccion
municipal.

La llegada de la crisis econémica obligd a un replanteamiento en las politicas de viviendds
protegidas. El nimero de viviendas cuyd construccién se inicié en este periodo disminuyo de
un modo muy significativo. Asi mismo, dado que el precio de la vivienda libre se ha venido
reduciendo durante los Ultimos afos, se ha estrechado la diferencia que le separaba de los
precios de la vivienda protegida.

Enire ofros aspectos, la reduccion del precio de la vivienda libre, infrodujo grandes dudas
sobre la posibiidad de comercidlizacion de determinadas promociones de vivienda
protegidas proyectadas, que vieron reducidas o eliminadas la mayor parte de las ayudas
publicas.

Asi, dada las condiciones del mercado de vivienda protegida, se necesita disefar politicas

publicas de vivienda adaptadas ala realidad de Al ﬁ‘.?&'éeﬁéﬁ“ .

Pa
Ll ra hacer constar que coné

—

el documento que se diligencia.




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALPANDEIRE Marzo 2019

Finalmente, ante la problemdtica social de inseguridad por violencia machista detectada y
cualquier ofra situacién de emergencia habitacional, seria necesaria la promocién d
alojamientos transitorios y/o emergencia que puedan dar respuesta a futuras necesidades.

ACCESO AL MERCADO,

La practica totalidad de la oferta en el nicleo de poblacién de Alpandeire es de viviendas
de segunda mano a la venta, careciendo de mercado inmobiliario representativo de obra
nueva y de régimen de alquiler.

El precio de venta de vivienda libre, es menor que cudlquiera de los precios de venta
referencia de vivienda protegida. Sin embargo el precio de alquiler de vivienda libre es
sensiblemente superior al precio del alquiler en la vivienda protegida. Cabe destacar que es
escasa la oferta de viviendas de alquiler, por lo que el precio medio se encuentra limitado.

Por lo tanto, las claves planteadas en el estudio sobre Ia demanda en el sector inmobiliario
apunfan a que las actuaciones de la Administracién deberian girar en torno a dos ejes
fundamentales: el arrendamiento y la rehabilitacién de inmuebles; intentando priorizar las
problemdticas y urgencias reales de los diferentes segmenfos sociales.

La problemdtica de acceso a la vivienda de los mds necesitados radica en el precio de la
misma en proporcion a sus ingresos, con la consiguiente dificultad de acceso al crédito, y a
la nula oferta actual en el municipio de vivienda protegida, tanto en régimen de compra,
alquiler con opcidn a compra o alquiler.

Se necesitan politicas piblicas con alta capacidad de transformacion que incentiven el
arrendamiento a largo plazo, tanto de cardcter protegido como fomentando el desarrollo de
un mercado libre y competitivo del alquiler.

4.4.DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO EN RELACION A LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN
EL MUNICIPIO.

Alpandeire fodavia no ha agotado la totalidad del suelo residencial disponible, en su nucleo
urbano.

Si nos atenemos a la capacidad de vivienda protegida, el Ayuntamiento de Alpandeire no
dispone actualmente de medios econémicos suficientes para llevar a cabo actuaciones
que permitan el desarrollo y obtencién de vivienda o alojamientos protegidas, pese a que
dispone de suelo para ello en el nicleo urbano, quedando a la espera de la aprobaciéon del
planeamiento general y su desarrollo urbanistico para la obtencién de los recursos
necesarios.

Como consecuencia de las caracteristicas de la trama urbana descrita, la inexistencia de
planeamiento general y la falta de medios econémicos del Ayuntamiento para desarrollar
actuaciones protegidas en el suelo municipal del ncleo urbano, las previsiones en relacion
a la vivienda protegida por aplicaciéon de la legislacion urbanistica son escasas.

Actuadlmente, la Unica capacidad residencial del municipio es mediante la consolidacién
del suelo urbano por medio de la mdxima aplicacién normativa sobre los solares vacios o
subconstruidos, que podrd producir la incorporacién de nuevas unidades residenciales. Se
estima que el municipio dispone de suelo para la materidglizacion de dichas viviendas de
nueva planta en solares que se encuentran sin edificar a las que habrd que anadir, las
edificaciones que actualmente estédn en situacién de ruina o deficientes condiciones
estructurales asimilables a un estado ruinoso Y que podrdan ser ocupadas tras las actuaciones
necesarias.

Con respecto a la cuantificacién e inclusion de las demandas de viviendas protegidas, en
cada unos de los diferentes programas, estd habrd de establecerse acorde _a las
caracteristicas de los futuros demandantes, una ez se FREIBaR 6n
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Todo ello dard lugar en base a la normativa vigente en el municipio (Ley de Ordenacion
urbanistica de Andalucia), a la siguiente estimacion de capacidad tedrica maxima en
nimetro de viviendas.

RS ——— b5
[Nicieolde poblacién

GAPACIDAD!DE CRECIMIENTOIRESIDENCIAL

| Giigenidel

VIVIENDA LIBRE

Estimacion del PMVS para 40 viviendas segin

Suelo vacante (solares) 12,100 m? | 2 .
tipologia existente.

VIVIENDA y/o ALOJAMIENTO PROTEGIDO

Suelo vacante (solares) 2998 m? | Ayuntamiento, suelo de fitularidad municipal

Con ello podemos suponer, mediante la puesta en carga de la totalidad del suelo
residencial del nicleo de poblacién una prevision para una capacidad habitacional tedrica
de aproximadamente de 40 hogares en edificacion de nueva planta, ademds de las
actuaciones protegidas que se pueden llevar a cabo en el suelo publico destinado a
viviendas/alojamientos de proteccion oficial u ofros regimenes de proteccién publica, en
aquellos solares que resulien idéneos y acordes con el modelo urbano y no resulten precisos
para usos dotacionales.

El Ayuntamiento de Alpandeire no dispone de Registro del Patrimonio Municipal de Suelo,
por lo que se propone la constitucion del mismo, como actuacion propuesta en el presente
PMVS.

4.5.DIAGNOSTICO DE LOS RECURSOS MUNICIPALES PARA HACER FRENTE A LA PROBLEMATICA
DE VIVIENDA.

El municipio de Alpandeire dispone de recursos municipales de suelo y edificacion para su
puesta a disposicion del PMVS.

No obstante teniendo en cuenta que no dispone de planeamiento municipal, no existen en
la actualidad cesiones correspondientes al 10% del aprovechamiento que corresponde al
Ayuntamiento derivados de desarrollos urbanisticos, que darian lugar a la construccion de
viviendas sujetas a algin régimen proteccion publica por parte de la administracion.

El municipio no cuenta con un Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, no
obstante tras el andlisis del estado del parque de viviendas del nucleo urbano, se ha
contabilizado algunas edificaciones en situacion de ruina que podrian ser un potencial
recurso municipal en caso de que las personas propietarias no acometieran las actuaciones
necesarias de rehabilitacion y/o sustitucion  obligatorias  para la regeneracion y
mantenimiento del parque residencial existente.

Entendemos que a pesar de los escasos recursos econdémicos municipales, a corto plazo
habrdé la capacidad suficiente como para generar las viviendas y alojamientos necesarios
en los solares municipales con caracteristicas apropiadas para la edificacién que son los
recogidos en el siguiente cuadro:

@ PARA A R FR f A PROB A AD DA

Ayuntamiento de Alpandeire Calle Doctor Duarte 12 3166404UF0536E0001 WO 293

Ayuntamiento de Alpandeire Calle Los Almendros 3467105UF0536N000TEZ 1.544
Total superficie solares 1.837m?
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4.6, ANALISIS GLOBAL,

En conclusion, de los datos obtenidos durante el proceso de andlisis del planeamiento
vigente, de la realidad del parque de viviendas y solares vacantes en el municipio, asi como
del cruce de las proyecciones demogrdficas, del andlisis social y de la estimacién de
necesidades de actuaciones y viviendas protegidas, se pueden extraer las siguientes
conclusiones, apuntadas en el diagndstico del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo
de Alpandeire:

Alpandeire presenta un elevado envejecimiento de su poblacién, lo que deriva en un
importante indice de dependencia. Actualmente no cuenta con residencia de
ancianos ni ningun ofro tipo de equipamiento destinado a este fin. Por ello se deberd
incentivar la intermediacién para permuta de vivienda adaptada a las diferentes
necesidades que puedan darse en las vecinas y vecinos del municipio.

Se deben favorecer las actuaciones que fomenten las viviendas asistidas para
mayores y personas con discapacidad. No obstante y con el fin de hacer mas efectivo
el uso del parque residencial existente en propiedad, se deberdn ingeniar formulas que
hagan compatible, mantener a la persona en su vivienda y d su vez, proporcionarles
instalaciones y servicios comunes tales como, atencién sanitaria bdsica veinticuatro
horas, mantenimiento, limpieza, restauracién, asi como terapias preventivas, o de
rehabilitacion.

El Ayuntamiento deberd establecer mecanismos de deteccién de situaciones de
deterioro en la edificacién que puedan derivar en situaciones de infravivienda por
falta de recursos de las personas propietarias para su mantenimiento. Asi deberd
favorecer la informacién a las personas propietarias o inquilinas de los programas de
ayuda existentes. El parque residencial precisa de forma general de medidas de
conservacién y mejora de la eficiencia energética y adecuaciéon para la plena
accesibilidad de las viviendas.

El Ayuntamiento ha de incentivar las solicitudes de asistencia residencial a través de la
inscripcién en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida para
poder establecer y cuantificar las demandas de las vecinas/os en sus diferentes
programas. A su vez deberd actualizar la Ordenanza Reguladora del Procedimiento de
Adjudicacién de las futuras viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de
proteccién publica, y acorde con las caracteristicas y demandas de la poblacién. Y
podrd poner suelo municipal a disposicién de actuaciones protegidas bajo iniciativa
de ejecucion de cooperativas u otros entes de gestion privada,

El Ayuntamiento ha de constituir el Registro del Patrimonio Municipal de Suelo, al
objeto de inventariar y registrar los suelos y edificaciones patrimoniales.

Ademdas del registro de demandantes se podrd establecer un Registro de Gestién para
la Asistencia a la Ciudadana con el fin de:

Cuantificar las personas demandantes de ayudas para el alquiler y adquisicion de
viviendas de personas que quieran o vayan a constituir en el futuro su residencia
habitual en el municipio.

Cuantificar las personas mayores y personas con discapacidad demandantes de
viviendas con instalaciones y servicios comunes adaptados a sus necesidades
(asistencia social, atencién médica bdsica veinticuatro horas disponible y cercana,
limpieza y mantenimiento, dispositivos y sistemas de seguridad, restauracion,
actividades sociales, deportivas, de ocio y culturales asi como terapias preventivas
y de rehabilitacién).

La problemdtica de la vivienda en Alpandeire, tal y como se ha podido comprobar a través

del andilisis y el diagndstico precedente, €5 una sifGacion compleja. Es necesatio profundizar
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en la precision de los datos evaluados, por lo que deben ser las primeras acciones d
implementar en el Programa de Actuacion del PMVS.

En el nlcleo histérico, la problematica principal es el abandono de las viviendas por las
dificultades de accesibilidad, las necesidades de rehabilitacion, asi como la mayor
rentabilidad y eficacia que ofrece la edificacién de nueva planta en los solares disponibles.
Por ello, el nicleo cuenta un importante parque de viviendas de segunda residencia y
deshabitadas.

El municipio no cuenta con graves problemas de exclusion social ni tiene dmbitos o
bariadas de infravivienda, sino que estas necesidades se distribuyen de forma dispersa en el
nicleo de poblacion.

Se sintetizan en este cuadro DAFO las debilidades, fortalezas, amenazas y oportunidades
presentes en el municipio de Alpandeire:

i g

AMENAIAS
« 34 personas en 2016 de poblacién activa en | « Abandono o pérdida de valor de la actividad
paro (46,9% mujeres y 60,3 % hombres). agraria.
s Envejecimiento de la poblacion, | « Pérdida de poblacion.
crecimiento vegetativo negativo. « Abandono del parque de viviendas.
« ‘Selde migraterainagive. » Bajos recursos de desarrollo sostenible.
e Aumento del indice de dependencia. L
s« Aumento de la poblacién de mayores.
« Debilidad de sectores econdmicos. Falia . ;
i . Aumemp del‘numero de personas en riesgo
de exclusidn social.
e Mala accesibilidad de parte del viario y de - -
algunos espacios pUblicos, por al® lelcg{tqq para acceder a una vivienda a la
inaccesibilidad urbana. poblacion joven sin empleo.
e Baja capacidad  econémica de la e« Falta de «accesibiidad rodada para
poblacion P emergencias en algunas zonas urbanas.
@l e Inestabilidad laboral de la poblacién. + Falta de programas de financiacion.
é ¢ La tipologia y régimen de las viviendas * Marco urbanistico inadecuado.
g actuales no resuelven las necesidades de la | e Falta de calidad ambiental de algunos
& poblacién (envejecimiento). espacios publicos y estanciales y detferioro de
« Desconocimiento del estado del parque de B or;e ?ecll Sporque de viviendas y viviendas
viviendas y de su ocupacion redl. e Cl
« No hay oferta de vivienda protegida s Falta de implicacién de la poblacién en el
Y St tema de la vivienda
e Parque de viviendas sin mantenimiento o Delisar Ja ihtevendid b de |
adecuado y baja eficiencia energética. Falta ait Gon OO.C” INEIEREION  fotbEnd e la
de rehabilitacion. Hgclonsesidl.
; ) 4 Necesidad de cambio de conducta sobre el
« Desconfianza de la persona propietaria para y .
sacar su vivienda en alquiler y/o permuta. uso del coche privado AGENDA 21 LOCAL.
. Dificulad para  locdlizar  datos  de o Dificultades econdmicas para la dotacion de
necesidades en vivienda y su estado real subvencién para  fomentar el ~alquiler, - la
’ autoconstruccién, la  rehabilitacion vy la
o Falta de PGOU. eficiencia energética,
s Escasa participacion. e Especulacién con el alquiler. Aumento de
precios.
s Al to de viviendas "okupadas”.
( ﬁb
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FORTALEZIAS

» Parque existente y fuerte como potencial
para cubrir las necesidades actuales.

o Cambio de tendencia.

¢ Empoderamiento de la
sensibilidad social.

poblacién vy

s Relacién con Ronda.

s Potenciar el turismo rurall.

¢ Presencia de masa forestal.

» Espacios de interés ecoldgico.

e Rutas Turisticas.

s Vision sostenible e identidad.

o Difusién de registro de demandantes.

e Creacién de
ruinosas.

registro de edificaciones

PosiTivos

¢ Creacidn de registro de solares.

e Patfrimonio Histérico de Interés en el nucleo
urbano.

Marzo 2019

OPORTUNIDADES

e Intervencion en el parque existente y en el
deshabitado.

o Desarrollo de politicas de vivienda acordes
con las necesidades actuales.

¢ Cambio de concepto en el derecho a la
vivienda, de bien de inversién a bien de primera
necesidad,

o Potenciar y dignificar el concepto de alquiler.
e Nuevas formas de uso de las viviendas.

e Nuevas formas de acceso a la vivienda.

¢ Mayor participacién ciudadana.

¢ Mercado potencial de productos autéctonos.

e Programa inversores

desfavorecidas.

para Zonas

s Programas LEADER+: Desarrollo Rural

Integrado
s Nuevas formas de turismo rural.
* Mejora de infraestructuras.

s Acceso d innovacién, redes y oporfunidades
(con “Andalucia es mdas" u ofros programas
similares).

o Mejorar la accesibilidad de las viviendas, de
los espacios urbanos vy el callejero.

s Plan de Movilidad Urbana.

s Mejora de accesibiidad urbana vy
adecuacion de zonas de borde (transicién con
el Patrimonio Natural).

¢ Puesta en valor del
Arquitecténico en el ndcleo urbano.

Patrimonio
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5. OBJETIVOS'Y ESTRATEGIAS.

Tras el andlisis de la poblacién y sus necesidades en materia de vivienda, el parque de
viviendas existente y su estado de conservacion y los suelos disponibles, procede la
definicion de los objetivos y estrategias del Ayuntamiento de Alpandeire, para establecer
soluciones y altemativas que articulen el programa de actuacion del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo.

La fase previa de comunicacién y participacion con los diferentes colectivos y agentes
implicados han aportado opiniones y experiencias, a través del intercambio de informacion
sobre la situacién actual del municipio y problemdtica de acceso a la vivienda,
configurando la siguiente definicién de los objetivos y estrategias.

5.1.0BJETIVOS DEL PLAN.

Como objetivos fundamentales se definen los siguientes:

e Hacer efectivo el acceso de la ciudadania a una vivienda digna y adecuada a sus
necesidades, en unas condiciones econdmicas proporcionales a los ingresos del hogar.

« Puesta en carga y a disposicién de la demanda actual de vivienda protegida, el parque
residencial existente en el municipio, en las debidas condiciones de legalidad e idoneidad
para ser ocupaddas.

e Determinar la demanda actual de vivienda no satisfecha, asi como la demanda
potencial, y la capacidad de respuesta con las viviendas disponibles en el municipio.

o Impulsar medidas que favorezcan la eliminacién de las situaciones anomalas
detectadas, tales como; las viviendas deshabitadas e infraviviendas.

o Impulsar medidas que favorezcan la rehabilitacién, conservacion, adecuacién funcional,
ahorro energético y mejora de la accesibilidad de las viviendas y edificios del parque de
vivienda existente.

e Determinar la demanda potencial a futuro de vivienda protegida en el municipio,
clasificéndola por niveles de renta o régimen de tenencia.

« Determinar las necesidades de suelo para la efectiva ejecucién de la oferta de vivienda
protegida, y determinar los instrumentos urbanisticos a utilizar para su localizacién,
clasificacion, ordenacién, gestion y ejecucion.

e Promover en todas las actuaciones la cohesién social en materia de vivienda, evitando
fendmenos de discriminacion (con especial atencién a colectivos gitanos y/o inmigrantes),
exclusion, segregacion o acoso sobre los colectivos mds vulnerables, asf como la pérdida
de su vivienda, como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del
pago del alquiler; y facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que
posean una inadecuada a sus necesidades personales o familiares.

« Impulsar campafas de adecuacién de la vivienda, no solo para personas con movilidad
reducida, también para concienciar sobre la posible necesidad futura de adaptacion de
la vivienda.

5.2.ESTRATEGIAS DEL PLAN.

A continuacion se establecen las estrategias generales que se plantean para los objetivos
indicados anteriormente, y que se B oncrefa en el Programa de
Actuacion. ILIGENCIA
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Las lineas estratégicas del PMVS para la consecucién de los anteriores objetivos las podemos
agrupar en tres apartados generales:

5.2.1. ACCESO A LA VIVIENDA:

ESTRATEGIAS EN RELACION CON EL USO ADECUADO DE LAS VIVIENDAS.

e Priorizar la utilizacién y ocupacién del parque de viviendas existente o en desarrollo, que
se encuentren deshabitadas, en construccidon, o precisen de reformas para su
adecuacion,

s Incentivar la incorporacién al parque publico de vivienda de activos inmobiliarios
mediante la aplicacién de medidas de fomento y proteccién que se puedan regular
desde el PMVS, como la intermediacién para el alquiler a los colectivos mds
desfavorecidos.

ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON LA PROMOCION DE VIVIENDAS.

* Impulsar la promocién de viviendas protegidas para alquiler y promocién de viviendas,
asi como los alojamientos dotacionales, destinados a los colectivos mas desfavorecidos,
en el suelo municipal, considerando la capacidad de promocion directa  del
ayuntamiento y las posibles concertaciones con ofros promotores sociales publicos o
privados.

e Favorecer la adquisicion de viviendas a ofros demandantes (incentivar a los jévenes para
que alquilen y/o compren vivienda en el municipio y residan en el).

e Impulsar la disponibilidad de viviendas vacias hacia un alquiler asequible, asi como
nuevos modelos de uso con el fin de mejorar la accesibilidad de la ciudadania a la
vivienda:

e Fomentar la inscripcién en el Registro PUblico Municipal de Demandantes de vivienda
Protegida.

« Fomentar la inscripcién en un Registro PUblico Municipal de viviendas en Alquiler y/o
permuta por Cesidn de uso.

ESTRATEGIAS EN RELACION AL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO Y LA GESTION DE SUELO.

e Vincular prioritariamente a vivienda protegida, hasta cubrir las necesidades detectadas
en el horizonte temporal del PMVS, las cesiones correspondientes al 10% del
aprovechamiento que corresponde al  Ayuntamiento en desarrollo  del futuro
planeamiento en redaccion.

» Determinar actuaciones sujetas al derecho de tanteo y refracto para el suelo y la
edificacion al objeto de acometer soluciones a la demanda de vivienda protegida.

e Crear el Registro del Patrimonio Municipal de Suelo para poder contar con bienes y
recursos.

» Monetarizacion y venta de terrenos del PMS que se consideren no aptos o incompatibles
para la promocion de vivienda profe%lﬁgaro SU n en actuaciones del

PMVS. ENCI |
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ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON EL PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICOS.

« Adecuacion y coordinacion del futuro planeamiento urbanistico en tramitacién, a fin de
que de respuesta a las necesidades de vivienda detectadas, promoviendo medidas que
aseguren el desarrollo de las actuaciones tanto pUblicas como privadas en los plazos
previstos.

5.2.2. USO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO. REHABILITACION Y ADECUACION DEL PARQUE
RESIDENCIAL:

Las estrategias en materia de rehabilitacién residencial incluyen actuaciones que van desde
la escala urbana a la rehabilitacién de edificios y vivienddas.

Asi mismo se establecerd el asesoramiento y ayuda municipal para la gestion de la
conservaciéon y mantenimiento de las viviendas existentes.

ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON MEDIDAS PARA EL MEJOR USO, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
DEL PARQUE DE VIVIENDA EXISTENTE.

« Una vez andlizada la situacion del parque de vivienda existente, tanto puUblico como
privado, se deberan articular medidas que fomenten su conservacion y facilidad de
financiacién, con ayudas adicionales, en algunos casos de caracter municipal (reduccion
de impuestos en el ICIO, IBl,...).

« Fomento de programas de rehabilitacion energética.

ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON MEDIDAS PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA.

« Detectado el origen de la infravivienda existente en el municipio, se promoverda la
colaboracion entre las distintas administraciones para erradicarla (implicacién de las areas
municipales relacionadas con el urbanismo y Policia Municipal, y Servicios sociales
Comunitarios).

« Informacién y publicidad de las posibles ayudas para la rehabilitaciéon vigentes.

ESTRATEGIAS PARA FOMENTAR LA REHABILITACION RESIDENCIAL.

e Vincular al PMVS todas los programas de actuacion de las distintas administraciones
(local, autonémica y estatal) que generen mejoras del estado de conservacion,
accesibilidad y eficiencia energética en el parque de vivienda existente.

« Informar de las convocatorias y programas vigentes.

ESTRATEGIAS PARA LA REHABILITACION URBANA SOSTENIBLE.

« Propiciar mediante las actuaciones del plan la regeneracién de la ciudad consolidada
mediante la reconversidon urbana del espacio publico hacia un modelo mds sostenible,
fomentando la reactivacion social y econdémica, y mejorando la accesibilidad.

o Incentivar actuaciones de reurbanizacién municipal en dmbitos necesitados de
transformacién y mejora entorno a los bordes, nudos de infraestructuras o dmbitos diversos
del espacio urbano con potencialidades 'y Heic s ded ion.
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5.2.3. INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA:

En relacion también a las estrategias establecidas en este PMVS, ademds de lo expresado
anteriormente, resultan prioritarias las relacionadas con la informacién y asistencia a la
ciudadania para el buen desarrollo de |a propuesta de actuacioén. Esto se logrard mediante
la coordinacion vy difusion de programas, ayudas y concertacién con las distintas
administraciones con competencias en la materia.

ESTRATEGIAS EN RELACION A RECURSOS, ORGANIZACION Y CONOCIMIENTO,

Considerando la escasa capacidad municipal, se apoyard la creacién de una Oficina
Comarcal de Vivienda en el Alto Genal, para redlizar funciones de coordinacion,
divulgacion y observatorio en materia de vivienda y seguimiento del PMVS, y aglutinando los
siguientes cometidos:

e Informacién sobre normativa, ayudas, programas y politicas de vivienda de los
Ayuntamientos.

* Asesoramiento y mediacién entre propietarios y demandantes de vivienda de alquiler
social,

* Prevencién y asistencia a colectivos en riesgo de exclusion residencial vy social:
priorizando  situaciones de urgencia como pérdida de domicilio habitual como
consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler.

* Asesoramiento técnico y legal en materia de conservacién y rehabilitacién: se prestard
servicio personalizado, integral, piblico y gratuito de informacion y asesoramiento con el
objetivo de fomentar la redlizacién de acciones preventivas y de intervencion en los
edificios residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus
condiciones de calidad.

* Gestion de los Registros de oferta de viviendas ademds del registro de demandantes:
para facilitar la permuta de viviendas a familias que ocupen unha inadecuada a sus
necesidades u ofras iniciativas para un uso mas eficiente. Estos registros se ampliarén con
ofras demandas tales como: personas mayores o personas con discapacidad que
precisen ayudas concretas para adquisicion, promocién, adecuacién de viviendas, futuros
habitantes sin recursos que deseen afincarse en los distintos municipios, etc,

Esta oficina deberd tener estas funciones auténomas para el desamrollo _del PMVS de
Alpandeire y del resto de municipios, Ct%fr@fé lg1- 5
la CCAA vy con cada uno de los Ayuntp |e|n oﬂc%l
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4. PROGRAMA DE ACTUACION!

El programa de actuacién contiene la definicion detallada, la programaciéon y la evaluacion
econdémica de las acfuaciones derivadas del andilisis y diagnéstico realizado, asi como la
descripcion de la financiacion que posibilite econdmicamente las mismas, las cuales estardn
acreditadas por la definicion de los objetivos y estrategias del presente Plan.

Para conseguir la adecuacién del programa de actuacién a la realidad social, se debe
procurar la méxima cooperacién y la coordinacién entre las Administraciones competentes
vy suscribir los Convenios-programas precisos.

La coordinacion y ejecucion de las actuaciones previstas se sustentan bajo las distintas dreas
implicadas, tanto directamente como indirectamente, como son la alcaldia, las dreas de
Bienestar Social, Mujer, Tercera Edad y Sanidad y Consumo, y Obras y Urbanismo, Turismo y
Medio Ambiente y los Servicios Técnicos Municipales. Todas estas dreas, mantienen una
estrecha colaboracién de manera que se garantiza el planteamiento de unas estrategias
socidles, econdmicas y medioambientales acordes con la demanda social y racional que se
plantea tras el andlisis de todos los factores a tener en cuenta.

Se relaciona a continuacion las actuaciones establecidas en el Plan municipal de vivienda y
suelo del municipio que se agrupan en dos categorfas: Vivienda y Rehabilitacion, y
transversalmente a ellas, Informacién y Asistencia a la Ciudadania.

Las actuaciones propuestas permiten incidir en los diferentes aspectos estratégicos del Plan y
quedan identificadas en el Plano 02.

6.1.MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Las actuaciones previstas en el Programa de Actuacion del Plan Municipal de Vivienda y
Suelo en el municipio de Alpandeire, persiguen garantizar el acceso a una viviendd
adecuada y accesible a las personas residentes en el municipio, lo que se traduce
principalmente en la mejora de las condiciones del alojamiento de la poblacién, a la vez
que en otros aspectos de cardcter urbanistico, social, econémico y ambiental.

En el Ayuntamiento no se dispone de medios econdmicos para gestionar las actuaciones
precisas en materia de vivienda y suelo, por lo que se detecta la necesidad de crear y
unificar en un departamento municipal, con la ayuda de la administracion provincial y en
coordinacion con el resto de municipios del Alto Genal, para la gestién, mantenimiento
intermediacién y control del PMVS. Se debe coordinar la informacién y al personal técnico
en una sola oficina comarcal aglutinadora de la informacion y responsable del seguimiento
de cada uno de los PMVS de los municipios que la integren.

En el municipio de Alpandeire no existen actualmente actuaciones de vivienda protegida,
no obstante, una vez aprobado el planeamiento general, y para el futuro desarrollo
urbanistico resultard necesario activar el Registro Municipal de Demandantes de Viviendas
protegidas constituido con fecha 18 de junio de 2010 (BOP n. 181 de 22/09/2010). En cuanto
a la Ordenanza Reguladora, la Disposicion Transitoria primera del Decreto 1/2012, de 10 de
enero, establece que los Ayuntamientos que hayan constituido el Registro PUblico Municipal
de Demandantes de Vivienda Protegida de conformidad con la Orden de 1 de julio de
2009, como es el caso de Alpandeire, adaptardn sus bases reguladoras a lo establecido en
este Decreto en el plazo de seis meses a contar desde su enfrada en vigor.

Asf pues, y en cumplimiento al articulo 13.2 g) de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, se incorpora
en el propio PMVS, como Anexo, un modelo de Ordenanza Reguladora del Registro Publico
Municipal de Demandantes y del Procedimie foc i ot fda en
Alpandeire adaptado al referido Decreto 1/20|RILIGEN
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Respecto al parque residencial, la politica municipal incentivard las actuaciones para el
fomento de la rehabilitacién, conservacion y mejora de viviendas con deficiencias en sus
condiciones bdsicas, la accesibilidad, o la adecuacién de la edificacidn en relaciéon a la
eficiencia energética, mediante ayudas propias y concertadas con ofras administraciones.
A su vez se ha de fomentar la puesta en el mercado del parque residencial existente y en
condiciones de ser ocupado, mediante formulas de asesoramiento y reactivacion de su
gestion con apoyo municipal.

En lo relativo a vivienda, una vez inventariado el parque publico de vivienda protegida de
Alpandeire, se determina la necesidad de establecer un mantenimiento adecuado de las
viviendas existentes en régimen de arrendamiento, con mejoras en la eficiencia energética
de la edificacién.

El Ayuntamiento ha detectado unas diecisiete viviendas que por su estado y una vez se
inspeccionen para su rehabilitacidon podrian ser consideradas como situaciones de
infravivienda en el ndcleo urbano, pero no es posible proceder a la delimitacién teritorial de
un ambito de actuacién, por ello se incorporard la mejora de las condiciones de esta
edificacién como actuacién de rehabilitacién de vivienda, con un seguimiento de los
servicios sociales municipales para una posible reactivaciéon que mejore las condiciones
sociales, econdmicas y ambientales de sus habitantes habituales al objeto de invertir el
proceso de degradacion,

Por ello se propone incentivar la conservaciéon y mejora del parque residencial privado con
actuaciones de intermediacion y fomento de la rehabilitacién y mejorar la accesibilidad de
los espacios urbanos adyacentes.

Tras analizar el espacio urbano sujeto a proceso de degradacién, se establece la necesidad
de actuar en la regeneracion de la ciudad consolidada en determinados dmbitos,
procurando su reconversion a un modelo mds sostenible y accesible.

En el presente PMVS, los diferentes programas de actuacién que un municipio puede poner
en marcha en su politica de vivienda y suelo, se agrupan en dos apartados: vivienda y
rehabilitacion, clasificados a su vez en distintos subapartados, tal y como aparece
enunciadas en el siguiente indice de mdximos. Transversalmente se desarrolla un tercer eje
relativo a la informacién y asistencia a la ciudadania, dentro del Plan de Comunicacion y
Participacion.

No obstante y segun las prioridades establecidas a dia de hoy en Alpandeire, y a partir de
esta estructura, se sefalan en negrita los programas concretos que en se van a llevar a
cdbo en este PMVS hasta su pevision.
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A VIVIENDA

A1l  ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE

Actuaciones en defensa de la vivienda

Programas para la puesta en el mercado de viviendas deshabitadas

Programas para el fomento del alquiler social

Actuaciones para facllitar la permuta de viviendas

Actuaciones para la gestion, mantenimiento y control del parque publico inventariado

A2 PROMOCION DE VIVIENDA/ ALOJAMIENTO

Prmlngcién de vivienda/alojamiento pablico para el alquiler. Alojamientos dotacionales transitorios y

realojos.

Promocién de viviendas en régimen de cesion de uso, régimen de auvtoconstruccion
Definicion del régimen juridico de las actuaciones protegidas ambito municipal
Definicién procedimiento adjudicacién de vivienda, Ordenanzas reguladoras RPMDVP
Establecimiento de categorias de viviendas protegidas

A3  SUELO.

Planeamiento y gestidn urbanistica

Patimonio Municipal de Suelo

Gestién de suelo (Registro municipal de solares y edificaciones rvinosas)
Reserva de suelo para vivienda protegida

B REHABILITACION

B1  ACTUACIONES PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA
Mejora de las condiciones de alojamiento.
B2  REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL

Parque residencial edificios
Parque residencial viviendas

B3  MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE

Actuaciones de rehabilitacion integral y reactivacion en dmbifos con procesos de segregacién /
riesgo de exclusién social

Proyectos pilofo en ambitos afectados por obsolescencia o degradacion

Espacio pdblico. Regeneracién mediante la reconversién urbana del espacio piblico

INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA

Con la Ley Estatal y Autonémica en vigor, y de acuerdo a la politica municipal, se prioriza un
desarrolio sostenible social y econémicamente basado en el aprovechamiento del parque
residencial existente para dar cabida a la demanda o necesidad de viviendas, frente a la
justificacion detallada y precisa de las nuevas necesidades de suelo que se recojan en el
planeamiento general en tramitacion.

Como se ha indicado, las actuaciones previstas en el PMVS se organizan en varios ejes, por
un lado se diferencias las actuaciones propids del Plan en materia de vivienda vy
rehabilitacién, asi como de manera transversal a ellas, las de informacién y asistencia a la
ciudadania gue se desarrollardn deniro del Plan de Participacién y Comunicacion.

4.2.ACTUACIONES PROPUESTAS EN EL PMVS.

De las anteriores, en el municipio de Alpandeire se proponen las siguientes actuaciones, y se
indican para cada una de ellas los programas de ayuda estatal, autondémico y/o provincial

que mds se adectan a las acciones propues‘feﬁ, y-gue_en glgunos casos, conllevan ayudas
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6.2.1. ACTUACIONES DE VIVIENDA (A).

A.1. ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE.

Para una mayor eficacia en el uso y acceso a la edificacién residencial existente del
municipio de Alpandeire, v considerando la antigbedad y estado de la misma, se estima la
necesidad de realizar las siguientes actuaciones en relacién al parque residencial:

19) Creacién de un Oficina Comarcal de vivienda, rehabilitacién y suelo del Alto Genal, con
el objeto de:

- Coordinacién, divulgacion y observatorio en materia de vivienda y seguimiento de los
PMVS de los municipios que conforman la comarca, y que finalmente conformen la
Oficina.

- Facilitar informacién, asesoramiento y asistencia a la ciudadania sobre las posibles
lineas de actuaciéon y ayudas en materia de vivienda;

- Coordinaciéon y concertaciéon con otras administraciones, y entre los propios
ayuntamientos integrantes de la misma:

- Implementar las acciones necesarias recogidas en el Plan de Parlicipacién
Ciuvdadang;

- Infermediacion e implementacion de todas las acciones definidas en las actuaciones
del PMVS,

Se solicitardn las ayudas econdémicas pertinentes para la creacion de esta Oficina. El
personal municipal vinculado a la misma, ademds de los distintos Alcaldes v Alcaldesas de
cada uno de los municipios que la integren, serdn como minimo juridico, técnico, social y
administrativo,

2% Actuaciones para la puesta en el mercado de viviendas deshabitadas.

Con el objeto de una mayor dinamizacién del pargue residencial de ‘'viviendas
desocupadas" para su oferta en alquiler (y/o compra)’o, se fomentard su puesta en el
mercado mediante la recopilacion de la oferta.

Se proponen iniciativas dirigidas tanto a facilitar la puesta en alquiler a las personas
propietarias, como a coordinar las ayudas a las inquilinas, todo ello tutelado o incentivado
desde las Administraciones PUblicas. Para ello se redlizan dos acciones concretas:

primera: creacién de un Registro de vivienda deshabitadas. La inscripcién en este registro
requerira la peticion expresa de las personas propietarias, y conllevard su posterior puesta en
el mercado de alquiler, Se solicitardn las ayudas econdmicas pertinentes y la coordinacién
necesaria con las distintas administraciones y ofros posibles registros.

segunda: Intermediacién municipal para la puesta en el mercado de las viviendas
deshabitadas recogidas en dicho registro, mediante Ia gestion y actuacién de coordinacion
que favorezca la deteccion de posibles inmuebles vacios, registro de la ofertq,
asesoramiento a las personas propietarias, inquilinas o adquirientes de vivienda y solicitud de
las ayudas establecidas en los distintos programas existentes tanto a nivel estatal como
autondmico:

- Programa de ayuda al alquiler de vivienda (articulos 10 a 18 del PEV) 11,

10 g Programa de ayuda a jévenes recogido en el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 facilita a los jovenes el acceso
a una vivienda en régimen de propiedad en municipios de peguefic-tamaienedianieda-cencesidn-de. Una

subvencién directa para su adquisicion. | ‘Bouebip s anb ojuswInoop |8
" Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo, por el que se reguld el Plan Estatal de vivienda % )
QqoJdae as /; eyos)
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- Programa de ayuda a los jévenes (articulos 55 a é4 del PEV 2018-2021).
- Programa de alquiler de edificios de viviendas deshabitadas (articulo 43 del PVRA)2,
- Programa de intermediacién (arficulo 41 del PVRA).

- Programa de ayudas a personas inquilinas (articulo 42 del PVRA)

39 Actuaciones dirigidas a facilitar la permuta de viviendas a aquellas familias que lo
necesiten y/o deseen por resultar la que poseen inadecuada a las necesidades de la
unidad familiar o de convivencia. Se procura asi el uso mds eficiente del parque de
viviendas, mediante la suscripcién del correspondiente acuerdo-convenio entre las personas
interesadas.

Para ello se creard un Registro de Oferta de Viviendas para Permutas, vy se hard una labor de
intermediacién municipal.

El Procedimiento para la declaracion de pemmuta protegida y la bolsa de oferta se
coordinard con la establecida por la consejeria competente en materia de vivienda, que
regulard mediante orden el procedimiento para la declaracién de permuta protegida, e
incluird el asesoramiento, fomento, apoyo y supervision de los cambios de vivienda vy la
comprobaciéon de las condiciones fisicas y juridicas de las viviendas a permutar.

Dentro de los programas de ayuda existentes, nos acogeriamos al:

- Programa de permutas protegidas de vivienda y bolsa de oferta de viviendas
(articulo 49 del PVRA).

Una vez creado el Registro de Oferta de Viviendas para Permutas de Alpandeire, se pondrd
a disposicion de la Consejeria competente en materia de vivienda la informacién de que se
disponga, a fin de coordinar los distintos registros publicos y obtener una base de datos
Unica, comuUn y actualizada, acorde a la orden en vigor:

¢ -Orden de 5 de octubre de 2017, por la que se crea la bolsa de oferta de viviendas vy se
regula el procedimiento para la declaracion de permuta de vivienda protegida.

En el municipio de Alpandeire, la permuta de vivienda libre se considerard actuacion
protegible siempre que concurran los siguientes requisitos:

s Al menos una de las unidades familiares o de convivencia deberd ocupar una vivienda
no adecuada a sus circunstancias personales o familiares, por causa de aumento o
disminucién de la composicion familiar, discapacidad que implique movilidad reducida o
dependencia sobrevenida, victimas de violencia de género o terrorismo, incluidas la
personas sefialadas en el articulo 3.a) de la Ley 10/2010, de 15 de noviembre, necesidad
de desplazarse de localidad de residencia por motivos laborales o familiares o disminucion
de los ingresos, que determine imposibilidad de hacer frente al pago de las cuotas
hipotecarias o renta de la vivienda. Para apreciar la adecuacion de la vivienda a las
circunstancias personales o familiares, por causa de aumento o disminucién de la
composicion familiar, se tendrd en cuenta la ratio de 15 metros cuadrados Utiles por
persona.

s Las unidades familiares o de convivencia interesadas no serdn titulares del pleno dominio
o de un derecho real de uso o disfrute vitalicio sobre otfra vivienda, ademds de la que sea
objeto de la permuta.

s H precio méximo de las viviendas serd el de mercado a efectos del Impuesto sobre
transmisiones Patrimoniales, en el caso de las viviendas libres.

12 Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que seTegutaet?
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s En el supuesto de viviendas en régimen de arrendamiento, se requerird la autorizacion de
la persona fitular de las viviendas, que deberd ser una entidad publica o cooperativa de
viviendas.

Mediante la constfitucion del Registro de Oferta de Viviendas para Permutas se podrd
conocer las necesidades de vivienda acogidas a este programa.

En cuanto a las Actuaciones para la gestién, mantenimiento y control del parque piblico
inventariado. De las viviendas de titularidad municipal, las tres situadas en calle Postigo,
actualmente adjudicadas en régimen de alquiler, precisan de mantenimiento y mejoras de
la eficiencia energética debido a su antigledad. No obstante, estas actuaciones se
incluyen en el apartado correspondiente de Rehabilitacion de Vivienda.

A.2. PROMOCION DE VIVIENDA /ALOJAMIENTO.

Aungque no existe planeamiento general aprobado, el ayuntamiento dispone de suelo
vacante para su puesta al servicio del PMVS en el nicleo urbano, por lo que se establecen
las siguientes lineas de actuacién al objeto de favorecer la promocidon de vivienda vy
alojamiento:

4%) Promocién de dlojamiento publico transitorio, para poder atender las situaciones de
emergencia social que pudiesen aparecer en el municipio.

El Ayuntamiento de Alpandeire, en aplicacién de la Ley 8/2013 de 26 de junio, de
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion urbanas, en la que se propone la posibilidad de
computar el suelo destinado a vivienda protegida en alquiler como equipamiento publico,
tiene previsto destinar a equipamiento municipal el solar situado en calle Dr. Duarte, 12, del
que solo se conserva la fachada, y destinarlo a alojamiento puiblico transitorio’3, por cumplir
con el uso dotacional previsto.

| Supert.
\ canst,

ND
Alojamientos

Supert:
suelo

T i P
II Altura | Referencialcatastral H

\
% Actuacion } Sifuacion
| |

Equipamiento 721 m2t | PB+2+

pUblico

C/ Dr, Duarte, 12 3166404UF0536E0001WO | 52 plazas (*)

(*) Segun la superficie de dicho equipamiento, y considerando lo recogido en el arficulo 24.3 del PVRA en el que se
recoge la superficie Utl méxima de cada unidad habitacional, podriamos estimar la posibilidad de hacer un
alojamiento transitorio para unas 13 familias, considerando una media de 4 miembros por cada unidad familiar.

(**) Superficie construida segun la ficha del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del documento para
Aprobacién Provisional del PGOU de Alpandeire,

Se ejecutard este alojamiento transitorio de promocién pUblica, mediante la solicitud de las
ayudas econdmicas pertinentes para redlizar las obras que se consideren necesarias en
consonancia a los siguientes programas existentes tanto a nivel estatal como autondmico:

- Programa de fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad de
viviendas (articulos 33 a 39 del PEV)14,

- Programa de Rehabilitacion energética del parque publico residencial (articulo 84
del PVRA).

- Actudaciones de rehabilitacion singular (articulo 88).

- Rehabilitacion de edificios pablicos (articulo 99 del PYRA)S,

13 De acuerdo a lo recogido en el articulo 10.1.aA} b}, "en ningdn caso computard como reserva de vivienda
protegida la edificabilidad asignada a alojamientos transitorios de promocién publica que se implanten en suelo de
equipamiento publico".

14 Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo, por el que se regula el PIUBH:'}GEN@'
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5% Cesion de suelo municipal en calle los Almendros para autoconstruccién de vivienda
protegida.

El Ayuntamiento de Alpandeire pone d disposicion del PMVS el solar propiedad municipal
situado en calle Los Almendros pard su destino a vivienda protegida en régimen de
autoconstruccion.

L ——
Referencialcatasiral l

Supert:
suelo

e
Actuacion

Nn
Alojamientas

Vivienda protegida
autoconstruida

8 viviendas

(")

Calle Los Almendros 1.544m?2 | 3467105UF0536N0001EZ

{*)En este solar fue aprobado un proyecto para la construccion de 8 viviendas protegidas.

4°) El Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida (RMDVP) fue constituido
con fecha 18 de junio de 2010 pard proporcionar informacion actualizada sobre la
demanda de vivienda. A fecha de la elaboracién de este PMVS, no hay inscripciones.

Todos los procedimientos y requisitos para formar parte del RMDVP se exigiran segin sy
Ordenanza Municipal Reguladora.

Se propone como actuacion la adaptacién de la Ordenanza Reguladora del Registro
Municipal de Demandantes de vivienda Protegida de Alpandeire aprobada por acuerdo de
Pleno de 18 de junio de 2010, al Decreto 1/2012, de 10 de enero por el que se aprueba el
Reglamento Regulador de los Registros PUblicos Municipales de Demandantes de Vivienda
Protegida y modifica el Reglamento de viviendas Protegidas de la comunidad Autéonoma de
Andalucia.

En dicha ordenanza se definirdn los procedimientos de adjudicacién para a acceder a las
viviendas protegidas, suelo para actuaciones de vivienda protegida, y/o alojamiento
transitorio.

A.3. SUELO.

Con el fin de gestionar adecuadamente los recursos municipales, y a la espera de la
aprobacién definitiva del PGOU, s& establecen las siguientes actuaciones:

7°) Constitucion del Registro de Patrimonio Municipal de Suelo.

El municipio de Alpandeire en cumplimiento del articulo 70 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, deberd relacionar y describir 10s bienes y recursos integrantes del Patrimonio
Municipal de Suelo y de las viviendas titularidad del Ayuntamiento o ente publico municipal.
Formaran parte de dicho inventario los suelos municipales procedentes del 10% de
aprovechamiento medio del futuro desarrollo urbanistico, destinados a vivienda profegida, y
ofros suelos de propiedad municipal.

89 Creaciéon del Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, con el fin de
inventariar los solares y edificaciones que pudieran destinarse a cubrir las necesidades de

vivienda.
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6.2.2. ACTUACIONES DE REHABILITACION (B).

B.1. ACTUACIONES PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA.,

En el municipio de Alpandeire no es posible delimitar una zona urbana de infravivienda, tal y
como establece los articulos 62 y 65 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
2016-2020, por lo que para la tfransformacién de las situaciones de infravivienda detectadas
en las edificaciones del nucleo urbano, se trasladan la actuaciones necesarias de
rehabilitacion para la mejora de Ia funciondlidad, seguridad y habitabilidad al siguiente
apartado denominado Rehabilitacion, conservacion y mejora el parque residencial.,

No obstante, se estableceran los pProgramas conveniados con la Consejeria competente en
materia de vivienda y restantes administraciones, necesarios para la eliminacién y sustitucion
de los posibles alojamientos en condiciones de infravivienda que puedan ser detectados.
Para ello se intensificaran las inspecciones y acciones municipales de deteccién de nuevas
situaciones de infravivienda, en aquellos colectivos con escasos recursos, personas mayores
Y personas con discapacidad, objetivo establecido en la actuacién Al. 19,

B.2. REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL.

Con respecto a la rehabilitacién, conservacion Yy mejora del parque residencial tanto
publico como privado, se establecerdn |os programas de fomento de la rehabilitacién de

viviendas con deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacién de las
actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar su eficiencia energética.

99) Rehabilitacién de viviendas de titularidad privada.

En lo relativo a rehabilitacion, se valora la necesidad de prever las medidas suficientes para
la rehabilitacién y adecuacién a la normativa de las viviendas y edificios de viviendas
existentes que lo necesiten, dentro de las posibilidades y politicas de las administraciones
publicas y con una participacion proporcional de las personas propietarias. En el nucleo
urbano de Alpandeire se han reconocido 29 viviendas en mal estado de las que 28 estdn
habitadas.

A través del Oficina Comarcal de vivienda y suelo, y/o del propio Ayuntamiento mientras
esta se constituye, se solicitaran las ayudas pertinentes de los diferentes programas para,
incentivar la rehabilitacién del parque residencial, aglutinando posibles demandas de obras
relativas a: Eficiencia energética y sostenibilidad, conservacion o mejora de utilizacién y de
la accesibilidad, arreglo de deficiencias en condiciones bdsicas de seguridad y adecuacion
funcional, para mayores o personas con discapacidad. Se concertard con los programas
existentes:

-Fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas
(articulos 33 a 39 del PEV).

-Fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizaciéon y de la
accesibilidad (articulos 40 a 46 del PEV).

-Rehabilitacién autonémica de viviendas (articulo 78 del PVRA).
-Adecuacién funcional bdsica de viviendas (articulo 83 del PVRA).

- Ayudas econémicas de habitabilidad, adaptacion y acondicionamiento de vivienda
de los SSSSCC de la diputacién Provincial del Mdlaga.

Las actuaciones subvencionadas en el programa de rehabilitacion  autonémica de
viviendas son las mismas que para el programa de rehabilitacion Autonémica de edificios,
pero aplicadas a viviendas, siempre que el municipio haya sido declarado de Rehabilitacion
Autondmica. Este no serd de aplicaciéon para actuaciones Q0T
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las condiciones de accesibilidad y la adecuacion funcional de las necesidades de personas
con discapacidad.

Con un presupuesto méximo para cada actuacion de 16.000 €, incluidos impuestos y
excluido honorarios profesionales, con este programa, la subvencién serd de una cuantia
equivalente al 45% del coste total de las obras de rehabilitacion, incluidos impuestos, y
excluidos de éste los honorarios y las tasas e impuestos municipales por licencia de obras,
hasta un mdximo de 7.200€. Con ingresos familiares no superiores a 1,5 veces el IPREM, esta
subvencién aumenta al 55%, hasta un méximo de 8.800¢€.

El Ayuntamiento de Alpandeire asumird las tasas e impuestos municipales por licencia de las
obras de rehabilitacion.

10°) Rehabilitacién de viviendas de titularidad municipal

Dentro del parque publico inventariado, dada la antigledad de las 3 viviendas municipales
actualmente ocupadas, es necesaria la mejora de eficiencia energética, sostenibilidad y
accesibilidad. Se solicitaran las ayudas pertinentes de los diferentes programas para,
incentivar la rehabilitacion del parque residencial publico:

« -Fomento de la mejora de la eficiencia energéticay sostenibilidad en viviendas (articulos
33 a 39 del PEV).

o -Fomento de la conservacién, de la mejora de la seguridad de utilizacion y de la
accesibilidad (articulos 40 a 46 del PEV).

« -Adecuacién funcional bdsica (articulo 83 del PVRA).

El programa de adecuacién funcional bdsica de viviendas (art.83), del Plan de vivienda
autonémico, fiene por objeto la concesién de ayudas destinadas a mejorar la seguridad y
adecuacién funcional de las viviendas que constituyan residencia habitual y permanente de
personas mayores o personas con discapacidad.

La Consejeria competente en materia de vivienda financiard hasta un 70 por ciento del
coste de las obras hecesarias. Con una aportacion maxima de 1.800 euros para las obras y
400€ para asistencia técnica por vivienda.

En el Plan Estatal de Vivienda por su parte, las actuaciones subvencionables del programa
de fomento de mejora de eficiencia energéticay sostenibilidad de vivienda (articulo 33), se
basan en la mejora envolvente; instalacion calefacciéon refrigeracion; equipos de
generacion energias renovables; mejoras proteccion contra el ruido, mejoras salubridad....
Se exige una reduccién minima de la demanda energética anual del edificio en
calefaccién refrigeracion en funcién de la zona climética.

La cuanfia maxima de la subvencion a conceder por vivienda unifamiliar aislada o
agrupada en fila no podra superar los 12.000 euros ni el 40 % de la inversion subvencionable.
(8.000 euros si reside en la vivienda una persona con discapacidad y de 24.000 euros si reside
en la vivienda una persona con discapacidad de alguno de los tipos sefialados). En
edificios: La cuantia maxima de la subvencién total a conceder por edificio, incluidas las
intervenciones en el interior de sus viviendas, que se dcoja d las ayudas de este programa en
ningun caso podrd superar el importe de multiplicar 8.000 euros por cada vivienday 80 euros
por cada metro cuadrado de superficie construida de local comercial u otros usos
compatibles. No podrd superar, por otra parte, el 40% de la inversion de la actuacion.
(modificaciones en las ayudas en funcion del IPREM unidad de convivencia residentes o si
discapacidades). La actuacion subvencionable incluye honorarios técnicos. No impuestos
tasas vy tributos.

Las actuaciones subvencionables previstas en el programa de fomento de la conservacion,
de la mejora de la seguridad de utilizacion y de la accesibilidad en viviendas (articulo 40) ,
son la mejora del estado de conservacion, cimentagion, estructura e instalaciones;

as de

funcionalidad, habitabilidad, seguridad e
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seguridad de utilizacion y de la accesibilidad (ascensores, salva escaleras, ... mejora de los
requisitos de accesibilidad).

La cuantia maxima de la subvencién, incluyendo honorarios técnicos, sin incluir impuestos,
tasas y tributos, no podré superar:

* 3.000 €/viv y 30 €/m2t de local comercial u ofros Usos compatibles, cuando se solicita sélo
para actuaciones correspondientes al articulo 43.1.

* 8.000 €/viv y 80€/m2t de local comercial u ofros Usos compatibles, cuando se solicita sdlo
para actuaciones correspondientes al articulo 43.2, o conjuntamente a los aparatados 1y 2.

* El 40% del coste de la actuacién, en funcién del IPREM,.

B.3. MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE.

Se plantean proyectos especificos e integrales, que persiguen la reactivacion de las
potencialidades y oportunidades de mejora sostenible de las condiciones de algunos
espacios urbanos del nicleo urbano de Alpandeire, tanto centrales como periféricos en los
que se han detectado problematicas y potenciales oportunidades de intervencion,
estableciendose actuaciones para su recuperacion.

Se plantea la regeneracion de la ciudad consolidada mediante la reconversién urbana del
espacio publico hacia un modelo de ciudad mds sostenible y accesible, fomentando la
reactivacion social y econémica del tejido conectivo de la ciudad consolidada, entendido
como equipamiento al aire libre y como patio colectivo.

Se plantean cinco actuaciones de mejora de la ciudad existente:

11°) Regeneracién del espacio publico de calle Barranco.

El objeto es la mejora de accesibilidad urbana y conectividad en calle Barranco. Se
pretende la reurbanizacion del espacio publico, de gran importancia en el conjunto urbano
como espacio colectivo dotacional.

- El espacio urbano vy las viviendas con frente a dicho vial precisan de actuaciones de
mejora de la calidad urbana, favoreciendo la accesibilidad para el transito de vehiculos y
peatones en condiciones seguras.

- Conexién adecuada con la Plaza

-Mejora de las condiciones del drea

Precisa de un estudio previo de las visuales y entomno de la iglesia dado el interés
arquitectonico del edificio, bien de interés arquitecténico de Alpandeire.

12%) Regeneracién del espacio piblico entre calle Pésito y calle Barranco.

El objeto es la mejora de accesibilidad urbana y conectividad en calle Pésito esquina con
cdlle Barranco.

- Evitar los riesgos y problemas de estabilidad del firme.

- El espacio urbano vy las viviendas con frente a dicho vial precisan de actuaciones de
mejora de la calidad urbana, favoreciendo |la accesibilidad para peatones en condiciones
seguras.

-Mejora de las condiciones del drea.

137) Regeneracion del espacio piblico entre calle Pésito y calle Algarrobo.

El objeto es la mejora de accesibilidad urbana Y CQ Tvi i squina con
calle Algarrobo.
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- Evitar los riesgos y problemas de estabilidad del firme.

- El espacio urbano vy las viviendas con frente a dicho vial precisan de actuaciones de
mejora de la calidad urbana, favoreciendo la accesibilidad para peatones en condiciones
seguras.

- Mejora de las condiciones del drea.

14%) Regeneracidn del borde oeste del nicleo urbano, El Pozancén.

El limite oeste del nicleo urbano, la fachada trasera de calle Fray Leopoldo conocida como
El Pozancoén, es una zona de borde degradada, infrautilizada e inacabada, siendo preciso
su reactivacion e integracion con la trama urbana y la creacién de una zona verde publica
como limite urbano en el borde oeste del nicleo, para ello son necesarias infervenciones
para mejorar la calidad de este espacio publico y su conectividad con la trama urbana.

El “Pozancdn” reine ademds todas las caracteristicas para tener la consideracion de
georrecurso por su elevado interés geoldgico, en este caso hidrogeoldgico.

ypmmmem

g

Pozancdn en estado habitual. Pozancdn fras un “reventdn”. Trop plein.

Se delimita un dmbito segin plano del presente documento, para la correcta urbanizacion
de la calle Fray Leopoldo y la zona del Pozancdn con el objeto de evitar los riesgos y
problemas de inundacién y estabilidad del firme, en una zona de borde y accidentada
topografia, con graves problemas de permeabilidad del suelo en época de lluvia.

El espacio urbano vy las traseras de las viviendas con frente a cadlle Fray Leopoldo vy
Algarrobo, precisan de actuaciones de mejora de la calidad urbana, haciéndola accesible
para el transito de vehiculos y peatones en condiciones seguras.

La actuacion incluird la adecuacion de un drea libre, la cual deberd disponer de senderos
peatonales adecuados que permitan el uso de dichos espacios por la ciudadania y la
conexiéon con el camino. Todo ello implica la mejora de la imagen del nicleo urbano
acabado y correctamente urbanizado.

159 Regeneracién del borde sur del ndcleo urbano, Camino de las Cruces.

El limite sur del nUcleo urbano conocido como el camino del Camino de las Cruces, es una
zond de borde con gran potencial de rege Na_camp dmbito de gaseo y
relacion para la ciudadania. Es necesaria la DHHRENCS e poscertondoren n modelo
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de ciudad mds sostenible y accesible para la reactivacién social y econdmica, y la creacion
de un espacio dotacional.

H dmbito de actuacion delimitado habrd de poner en valor el interés del camino histdrico
de Las Cruces y la era existente como elementos del patrimonio etnolégico municipail.

Todas las actuaciones indicadas para la reconversion y adecuacién del espacio publico, se
delimitan al objeto de generar una ciudad acabada vy recuperar espacios degradados, asi
como la mejora de la accesibilidad urbana. Estos cinco dmbitos de mejora de la ciudad
existente han sido delimitados en la documentacion grafica del PMVS, vy a su vez son
acordes con algunas de las actuaciones previstas en el planeamiento en framitacién. Para
llevarlas a cabo se solicitardn las ayudas pertinentes de los diferentes programas de
intervencion y regeneracién del espacio pablico.

La mejora de la ciudad existente y regeneracion de los espacios publicos propuestos se
llevaran a cabo mediante la solicitud de las ayudas econdmicas pertinentes para realizar las
obras que se consideren necesarias en consonancia a los siguientes programas existentes
tanto a nivel estatal como autondédmico:

e -Programa de fomento de la regeneracidn y renovaciéon urbana y rural (articulo 47 al
54 del PEV).

s -Regeneracion del espacio publico (articulo 95 del PYRA).

Por su parte, el Programa de Fomento del Empleo Agrano permite financiar obras y servicios

de interés general, por lo que.podra te I~desarrollo de parte de las
actuaciones propuestas en el
prop SPACER S
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4.3.CUADRO RESUMEN DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS.

A continuacién se procede a enumerar las actuaciones previstas agrupadas en dos
apartados: Vivienda y Rehabilitacién.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALPANDEIRE

f«: VIVIENDA

B: REHABILITACION

WIVIENDA

T ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE. B ACTUACION |

Aciuuqones en defensa de la vivienda: 10
Creacion de la Oficina Comarcal de vivienda y suelo del Alto Genal

A1 | Programas para Ja puesta en el mercado de viviendas deshabitadas:
Registro de la oferta de vivienda deshabitada e intermediacién y fomento de la oferta 29
de vivienda deshabitada dirigida a personas propietarias e inquilnas.
Actuaciones para facllitar fa permuta de viviendas:

Creacién de un Registro de oferta de vivienda para permuta e intermediacién 3°
municipal

PROMOCION DE VIVIENDA/ ALOJAMIENTO. ACTUACION
Promacion de alojamiento: 40
Promocion de alojamiento publico fransitorio.

Promocién de viviendas en autoconstruccion: 50

A2 | Cesién de suelo municipal para autoconstruccion de Vivienda Profegida.
Definicion procedimiento adjudicacién de vivienda, adaptacion de la Ordenanzas
reguladoras del RPMDVP:

Actudlizacién de la Ordenanza reguladora del procedimiento de adjudicacién de 6
viviendas protegidas adaptada a lalegislacion vigente
SUELO. ACTUACION
Patrimonio Municipal de Suelo: ' 70
A3 | Creacion delRegistro de Patrimonio Municipal de Suelo.
Gesfion de suelo: ga
Creacion del Registro municipal de solares y edificaciones ruinosas.
B REHABILITACION
REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE .
RESIDENCIAL aellacion
B2 | Parque residencial viviendas
Viviendd fitularidad privada. 99
Vivienda titularidad municipal 109
MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE ACTUACION

Regeneracién del Espacio pdblico: Reconversion urbana del espacio publico hacia un modelo mds
sostenible y accesible, fomentando la reactivacion social y econdmica en los siguientes dmbitos:

B3 Calle Barranco. 11¢
Calle Pdsito con calle Baranco. 12
Calle Pésito con calle Algarrobo. i 132
Barde oeste del nicleo urbano: El Pozancdn. 14°
Borde sur del nicleo urbano: Camino de las Cruces: 15°
ILIGENCW & ————
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6.4.VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS.

El plazo de vigencia del presente Plan municipal de vivienda y suelo, en relacién a las
actuaciones propuestas abarca el periodo de 2018-2022. Deberd ser revisado como minimo
cada 5 anos, sin perjuicio de su posible prérroga, o cuando precisen su adecuacién al Plan
Andaluz de Vivienda y Suelo (articulo 13.1 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del
Derecho a la Vivienda).

Las actuaciones previstas y detalladas en el apartado anterior se programan para la
ejecucion de las propuestas, con indicacién de los datos mas caracteristicos de cada una y
se incorpora una relacion temporal con indicacion de Ias prioridades que se establecen,
determinando para cada plazo sus datos econémicos y la iniciativa publica o privada segin
corresponda,

6.5.PROGRAMACION DE LAS ACTUACIONES.

En cuanto a la programacion de las actuaciones previstas, estas habrdn de adaptarse a la
disponibilidad de las ayudas para la  financiacién concertada con las distintas
administraciones, mediante los programas establecidos en el Real Decreto 106/2018, de 9 de
marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, en el Decrefo 141/2014, de
2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-
2020, asi como las ayudas de la Diputacién de Mdlaga.

En la actualidad el Ayuntamiento de Alpandeire solo podria programar las actuaciones que
no dependen de financiacién exterior, sino de los propios recursos municipales que se
programan a corto plazo.

2°) Creacion del Registro de oferta de vivienda deshabitada (A1),

3% Actuaciones para facilitar la permuta de viviendas (Ai ).

4°) Promocion de alojamiento dotacional transitorio y realojo (A2).

5% Cesidn de suelo municipal para Autoconstruccién de vivienda Protegida (A2).
6°) Ordenanza reguladora del Procedimiento adjudicacion de vivienda (A2).

7°) Patrimonio Municipal de Suelo (A3).

8% Registro Municipal de solares y edificaciones ruinosas (A3).

A medio plazo, considerando el margen establecido por los planes de vivienda autonémico
y estatal hasta el 2021, se contemplarian las siguientes actuaciones:

19) Creacién de la Oficina Comarcal de vivienda y suelo del Alto Genal (Al).
2% Intermediacién y fomento de la oferta de vivienda deshabitada (AT1).

?°)Parque residencial de viviendas privada. Obras de rehabilitacion, conservacion y
mejora (B2).

10°) Parque residencial de vivienda municipal. Obras de rehabilitacion, conservacién y
mejora (B2).

119) Regeneracién del espacio publico de calle Barranco (B3).
12°) Regeneracién del espacio publico de calle Pésito con calle Barranco (B3).
13°) Regeneracioén del espacio piblico de calle Pésito con calle Algarrobo (B3).

14?) Regeneracion del borde oeste del nicleo urbano, el Pozancdn (B3).

157) Regeneracion del borde sur del nicleo Urb(flmLféETN@ &
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Por ofro lado a largo plazo, superando los cinco afos de vigencia del presente PMVS, los
nuevos desarrollos urbanisticos derivados del PGOU en tramitacion, dardan lugar a las
viviendas necesarias para cubrir las necesidades de vivienda protegida del municipio.

6.6.FICHAS DE LAS ACTUACIONES.
A continuaciéon se adjuntan las fichas individudlizadas de las actuaciones propuestas en el

presente PMVS, divididas, como se ha indicado, en ocho actuaciones en materia de
Vivienda vy siete actuaciones destinadas a la rehabilitaciéon tanto del parque residencial

como del espacio Hﬁj‘&%NCI
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FICIENT - VENCIAL EXISTEN
ACIONES EN DEFENSA DE LA VIVIENDA

Actuacién

AMEITO MUNICIPAL OBJETO  |CREACION DE UNA OFICINA COMARCAL DE VIVIENDA Y SUELO DEL ALTO GENAL

ILOCALIZACION GEOGRAFICA OBJETIVOS

AT L i

- Coordinacién, divulgacion y observatorio en materia de
vivienda y seguimiento de los PMVS de los municipios que
conforman la comarca, y que finamente conformen la
Oficina.

- Facilitar informacién, asesoramiento y asistencia a la
ciudadania sobre las posibles lineas de actuacién y ayudas
en materia de vivienda;

- Coordinacién y concertacién con otras administraciones, vy
entre los propios ayuntamientos integrantes de la misma:

- Implementar las acciones necesarias recogdidas en el Plan
de Participacién Ciudadana;

- Intermediacion e implementacién de fodas las acciones
definidas en las actuaciones del PMVS.

Se solicitardn las ayudas econdmicas perfinentes para la
creacion de esta Oficina.

El personal municipal vinculado a la misma, ademds de los
distinfos Alcaldes y Alcaldesas de cada uno de los
municipios que la integren, serdn como minimo juridico,
técnico, social y administrativo.

AS /
Coordinacién de los recursos humanos municipales a
disposicion del desamollo del PMVS con los recursos
técnicos de una oficina de cardcter supramunicipal.
IPROMOTOR

Ayuntamiento de Alpandeire.

ACTUACIONES PR

Ip ROGRAMACION 2018 2019 2020 2021 2022

1% 25 105 25 18 25 1o 25 15 25
[Fases ’ - ‘ ‘ |
OBSERVACIONES

La programacion de esta actuacién ird vinculada a las ayudas de los programas de la Diputacién Provincial y
prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion en Andalucia en
el periodo 2016-2020. Para el resto del periodo de vigencia del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo
que se prevea en Planes posteriores.

IGESTION Y EVALUACION

Indicador de gestion  (G) N° de asistencias técnicas redlizadas/afio,

Indicador de resultado (R) Resultado de cada una de las actuaciones del PMVS vy asistencias realizadas.
JOBSERVACIONES

El Departamento deberd aglutinar un equipo multidisciplinar del personal municipal vinculado g Ig vivienda, suelo y
problemética social del municipio.
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VIV

N° Ficha

AMBITO [NGcleo |OBJETO lREGISTRO E INTERMEDIACION PARA EL FOMENTO DE LA OFERTA DE VIVIENDA DESHABITADA

LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL
; ) MARCO LEGAL

mArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
m D141/2014 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

PROGRAMAS

m RD 106/2018. Art.10 y 55:

-Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

-Programa de ayuda a los jovenes

m D141/2016, Art 41y 43:

-Programa de Intermediacion

-Programa de alquiler de edificios de viviendas deshabitadas

OBJETIVOS

Intermediacion municipal dirigida a propietarios y al asesoramiento en la
salicitud de ayudas a los inquilinos.

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES | r\ ijiteyr el disfrute de una vivienda en régimen de alquiler a sectores de
Inscripcién_en el Regisiro de Oferta de | poblacién con escasos medios econdmicos, mediante el otorgamiento
Vivienda Deshabitada creado al efecto Y | de ayudas directas a los inquilinos

coordinacién  con  los  inquiinos  y/o | -Facilitar el acceso al disfrute de una vivienda digna y adecuada en
adquirientes. régimen de alquiler a los jévenes con escasos medios econdmicos,
Detectar inmuebles del parque residencial | mediante el otorgamiento de ayudas directas al inquilino, o facilitar a los
existente, que en la actudidad se |jévenes el acceso a una vivienda en régimen de propiedad.

encuentran vacios y en condiciones juridicas | -Reduccion del nimero de viviendas deshabitadas, mediante la puesia
y técnicas para ser ocupados. en el mercado del alquiler de edificios completos o un nimero minimo de
viviendas en la misma localizacién.

CUANTIA/PRESTACION

Las cuantias de las ayudas serdan las especificadas para cada uno de los programas
en los siguientes articulos:

m RD 106/2018. Art.14,15y 60

Con caracter general: hasta el 40% de la renta mensual

PROMOTOR Mayores de 45 afos: hasta el 50% de la renta mensual

Ayuntamiento y  coordinacién entre] Ayuda hasta el 30% del alquiler en el tramo comprendido entre 601y 900 euros en
Administraciones, como enfidad gestora, determinados dmbitas a definir por las comunidades auténomas

Apoyo de una red de Agentes mDl41/2016. Art4] y 42 ) )
Colaboradores de la Administracién de Ig Las personas inquilinas: podran optar: 40% renta de alquiler en general y 100% renta

‘ de alquiler grupos de especial proteccion.
Junta de Andalucia en el desarrollo del La entidad Gestora: Concertacién de pdlizas de seguros de impago de renta y de
programda. defensa juridica, asi como mulfiriesgo de hogar. Concesién de la asistencia técnica
necesaria, consisiente en facilitar las cerfificaciones energéticas de las viviendas que

no cuenten con la misma.

2018 2019 2020 2021 2022
1° 2°8 1°8 2°3 18 2°8 1°8 28 1° 2°5

PROGRAMACION

FASES
La programacion de esta actuacion ira vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decrefo 141/2016 por el que se regula el Plan de
Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2014-2020, asi como por el Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo por €l que se regula
el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de vigencia del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard alo
que se preved en Planes posteriores.

VIVIENDAS DESHARITADAS CCAA DIPUTACION/ M\{JI;JICIPAL OTROS T:g‘l;‘::: /p\:'::g:
Oferta viv. deshabitadas - — 40
GESTION Y EVALUACION

Indicador de gestién  (G) N° de viviendas vacias con condiciones de habitabilidad y juridicas idéneas.
Indicador de resultado (R) N° de viviendas vacias que han sido ocupadas

OBSERVACIONES

que existen 34
bs de vivienda en

Del numero indeterminado de viviendas deshabita
edificaciones disponibles para su puesta en el merca
el municipio.
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ACTUACIONES PARA FACILITAR LA PERMUTA DE VIVIENDAS

CCESOIIUSOIEFIGIENTEIDELIPARGUE RESIDENGIALEXISTENTERIN

AMBITO |Ndcleo OBJETO

REGISTRO DE OFERTA DE VIVIENDA PARA PERMUTA E INTERMEDIACION

LOCALIZACION GEOGRAFICA

DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

MARCO LEGAL

mArt. 13.2.d} Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia

m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

m D141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia
2016-2020,

PROGRAMAS

m D141/2016. Art 49:
-Programa de permutas protegidas de vivienda y bolsa de
oferta de viviendas.

OBIJETIVOS

-Facilitar mediante la intermediacién municipal, la garantia de
adecuacién de la vivienda a las necesidades de la unidad
familiar o de convivencia que la habita, bien a titulo de duefia
o de arrendataria

-La bolsa de oferta se coordinard con la establecida por la
consejeria competente en materia de vivienda, que regulard
mediante orden el procedimiento para la declaraciéon de
permuta profegida, e incluird el asesoramiento, fomento,
apoyo y supervision de los cambios de vivienda y la
comprobacién de las condiciones fisicas y juridicas de las
viviendas a permutar.

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES

CUANTIA/PRESTACION

Al menos una de las unidades familiares o de
convivencia deberd ocupar una vivienda no adecuada
a sus circunstancias personales o familiares, por causa
de aumento o disminucion de la composicién familiar,
discapacidad que implique moviidad reducida o
dependencia sobrevenida, victimas de violencia de
género o terrorismo, incluidas la personas sefialadas en
el articulo 3.a) de la Ley 10/2010, de 15 de noviembre,
necesidad de desplazarse de locdlidad de residencia
por motivos laborales o familiares o disminucion de los
ingresos, que determine imposibilidad de hacer frente al
pago de las cuotas hipotecarias o renta de la vivienda.

Las cuantias de las ayudas serdn las especificadas para cada
uno de los programas en los siguientes articulos, considerando
que el precio maximo de las viviendas serd el de mercado a
efectos del Impuesto sobre transmisiones Patrimoniales, en el
caso de las viviendas libres:

m RD 106/2018. Art.14,15y 40

Con cardcter general: hasta el 40% de la renta mensual
Mayores de 65 afos: hasta el 50% de la renta mensual

Ayuda hasta el 30% del alquiler en el framo comprendido entre
601 vy 900 euros en determinados dmbitos a definir por las
comunidades auténomas

m D141/2016. Art41 y 42

PROMOTOR

Las personas inquilinas: podran optar: 40% renta de alquiler en

Ayuntamiento y coordinacién entre  Administraciones
QOrden de 5 de octubre de 2017.

general y 100% renta de alquiler grupos de especial
proteccion.

PROGRAMACION AL

2019

2020 2021 2022

5 2°8 185

FASES

2°5 IES 298 1S 98 188 2°8

La programacién de esta actuacién ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que se
regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el Redl Decreto 106/2018
de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021,
presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

Para el resto del periodo de vigencia del

VIVIENDAS
VIVIENDAS PARA PERMUTA VL Bioblecad privdad
CCAA MUNICIPAL OTROS
Oferta viv. o -
GESTION Y EVALUACION
Indicador de gestion  (G) N° de viv ofertadas.
Indicador de resultado {R) N° de hogares auxiliados
= = W eV 2

OBSERVACIONES DILIG [
NUmero indeterminado de viviendas a permutar S

FPara hace nsiar que con

fecha_ / /4 / /7 se aprobd

MEMORIA el documento que se diligencia. 1




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO  ALPANDEIRE

Actuacién

PROMOCION DE VIVIENDA/ALOJAMIENTO

Marzo 2019

VIVIEI

N° Ficha

A2.4°

AMBITO |Dtor Duarte 12

OBJETO  |ALOJAMIENTO PUBLICO TRANSITORIO PARA EMERGENCIA SOCIALY REALOJO

LOCALIZACION GEOGRAFICA

DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

MARCO LEGAL

il wArt, 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia

“l| m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

| w D141/2014 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-
7] 2020.

,-1 PROGRAMAS

& m RD 106/2018, Art. 24:

Programa del Plan Estatal de Vivienda de Fomento del parque de
vivienda en alquiler

m D141/2016 Art. 38,88 y 99

- Actuaciones de rehabilitacion singular

| - Rehabilitacion de edificios publicos.

| -Programa de fomento del parque piblico de viviendas en alquiler
o cesién de uso.

OBJETIVOS

Actuacién pard la promocién de un equipamiento municipal que
pueda ser ulilizado de alojamiento dotacional transitorio, en C/
Doctor Duarte 12, con el fin de atender necesidades fransitorias de
habitacién y redlojo en situaciones de emergencia social, en un
solar de titularidad municipal, con restos de un edificio de interés
patrimonial.

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES

CUANTIA/PRESTACION

Recuperacién de elementos e informacion de la | Las cuantias de las ayudas seran las especificadas para cada uno
edificacién existente en dicho solar, por su interés | de los programas
arquitecténico y patrimonial para Alpandeire.

m RD 106/2018. Art.28
Ayuda directa, de hasta un méximo de 350 €/m? de superficie Ulil
de viv. La cuantia mdaxima < al 50% de la inversién de la actuacion,

PROMOTOR

con un limite méximo de 36.750 € por viv.

Ayuntamiento y coordinacion entre Administraciones | m D141/2016. Art.40.
Orden de 5 de octubre de 2017.

Promocién alquiler o cesidn de uso: Méximo 15.000€ por vivienda.

PROGRAMACION

2018 2019 2020 2021 2022

1°S 2°8 1gs 258 18S 2°8 1°§ 228 125 2°8

FASES

La programacion de esta actuacion i@ vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 14172016 por el que se
regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el Real Decreto 106/2018
de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de vigencia del
presente Plan Municipal de Vivienday suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

VIVIENDAS /ALOJAMIENTO

e o PROMOCION VP VP Alguiler soclal/
VP CCAA | VP Municipal Diputacion| VP General Venta Alquiler Alojam.Dotacion.
287 m? 721 m? | 13 alojamientos
Municipal Municipal {52 plazas)
GESTION Y EVALUACION
Indicador de gestion  (G) N° de solicitudes

Indicador de resultado (R)

Ne° de viviendas/dlojamientos iniciados

OBSERVACIONES

solar de titularidad municipal para su puesia al s =Ey\iﬁio del P

MEMORIA

——e

Para hacer constar que con
fecha_/ /4 se aprobo
el documento que se diligencia.
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” VIVIENDA

PARQUE RESIDENGIALEXISTENTE. | I
PROMOCION DE VIVIENDAS EN REGIMEN DE AUTOCONSTRUCCION A2.5°

Actuacién

AMBITO |Los Almendros [OBJETO [CESION DE SUELO MUNICIPAL PARA AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDA PROTEGIDA
[LocALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL
T k ' ‘ ARCO LEGAL
S : mArt, 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
) Y m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
m D141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucial
L 2016-2020.,
AL PROGRAMAS
{ m D141/2016. Art 38 y 44:
| -Programa de fomento del parque publico de viviendas en
alquiler o cesién de uso.

| -Programa  de viviendas protegidas en régimen de
L | autoconstruccidn.,

i loBJETIVOS

1| -Cesion del suelo municipal en C/ Los Almendros, para la
promocién de viviendas protegidas con destino al alquiler/
|| cesidn de uso o en régimen de autoconsiruccién.,

IACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES CUANTIA/PRESTACION

Proyecto desarrollado por Emprovima Las ayudas consistirdn fundamentalmente en financiacion
para la construccion.

Arficulos 40 vy 45.2. del D 141/2016 por el que se regula el
PROMOTOR Plan de Vivienda y rehabilitacion en Andalucia 2016-2020.
Agentes publicos o privados. Autoconstruccién: Méximo 20.000€ por vivienda para la
Articulo 38.5. y 48 del D 141/2016 por el que se regula el | compra de materiales.

Plan de Vivienda y rehabilitacién en Andalucia 2016-2020. | Promocién alquiler o cesion de uso: Mdximo 15.000€ por

vivienda,
; 2018 2019 2020 2021 2022
PROGRAMACION
1§ 205 1°s 205 1§ 205 15 205 105 2°5
[FasEs

La programacion de esta actuacion ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141720146 por el que se
regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion en Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el Real Decreto 106/2018
de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de vigencia del
presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

VIVIENDAS /ALOJAMIENTO

PROMOCION i Alquller social/
Suelo Edif VP VP VP Vena Haoler DAI}OIG?I
CCAA Municipal /Diputacién General ofacion.
1.544 m? .
Municipal
GESTION Y EVALUACION
Indicador de gestion  (G) N° de solicitudes
Indicador de resultado (R) N° de viviendas iniciados

|OBSERVACIONES

Solar de fitularidad municipal para su puesta al servicio del PMVS,

Segun los estudios previos efectuados se estima una capacidad para Was unifamiliares adosadas en dicho
suelo.

Para hacer cénstar que con
fecha / /¢ se aprobo )

el documento que se diligencia.

MEMORIA 923
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FROMOCION DEVIVIENDA/ALOVAMIENTO | NeFicha
DEFINICION DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE VIVIENDAS A2.6°

PI.AN MUNICIPALDENVIVIENDASYSSUELO DE ALPANDEIRE ‘I‘ VIVIENDA

Actuacién

ACTUALIZACION DE LA ORDENANZA REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL
iy i [MARCO LEGAL

AMBITO  |Municipal, |OBJETO

mArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m D 1/2012 de 10 de enero Regula el RPDVP

PROGRAMAS

En los decretos tanto estatal RD 106/2018 como autondmico
D 141/2016 no se recogen programas d este respecio,

OBJETIVOS

-Actualizacion de la Ordenanza Reguladora del Registro
PUblico Municipal de Demandantes y del procedimienio de
adjudicacién de Vivienda Protegida.

ACTUACIONES PREVIAS / CONDIC]ONANTES

Aprobacién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
PROMOTOR
Ayuntamiento de Alpandeire.

2018 2019 2020 2021 2022

PROGRAMACION
15 2 1% 28 1% 2% 19 2§ 1% 2%

FASES
La programacién de esta actuacion ird vinculada a la fecha de aprobacion definifiva del PMVS de Alpandeire.
GESTION Y EVALUACION

Indicador de gestion  (G) N° de demandantes

Indicador de resultado (R) N° de viviendas adjudicadas

OBSERVACIONES

El Ayuntamiento de Alpandeire, con el fin de veionamiento el Plan munl(:lpol de Vivienda y Suelo, deberd|

actuadlizar y aprobar las Ordenanzas Reguladoy ( 10-Als POy efe-pum, 1/2012.

i

Para hace,- coRs

t

i Se aprobg
OCumento que se diligenciz

—

&

MEMORIA 94
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Actuacion

RLANIMUNICIPAL'DE VIVIENDA'Y SUELO DE'ALPANDEIRE

SUELO

PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

Marzo 2019

‘ VIVIENDA
Ne FiCCl
A3.7°

AMBITO |Municipal.

OBJETO

CREACION DEL REGISTRO DE PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

|LoCALIZACION GEOGRAFICA

.:.;} ¥

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES:

DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

ARCO LEGAL

mArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
mArt 70 LOUA L7/2002 de 17 de diciembre,

PROGRAMAS

En los decretos tanto estatal 106/2018 como
autonémico 141/2016 no se recogen programas a
este respecto.

OBJETIVOS

Tiene por objeto inventariar y formalizar el Patrimonio
Municipal de Suelo.

Una vez Alpandeire tenga planeamiento general
definitvamente aprobado, se incorporaran las
cesiones sobre los suelos municipales procedentes del
10% de aprovechamiento medio, por desarrollos
urbanisticos, destinados a vivienda protegida, y ofros
suelos de propiedad municipal.

PROMOTOR

Ayuntamiento de Alpandeire

IPROGRAMACION

2019

2020 202 2022

FASES

1°§

2% 1% 2°§ 1% 298 1% 2°§

La programaciéon de esta actuacién ird vinculada a los recursos municipales disponibles en el Ayuntamiento, humanos o
financieros; o cualguier otro recurso de los que dispongo.

VIVIENDAS
PROMOCION ALQUILER
TOTAL VP VP SOCIAL/
SUEL
) VIVIEN 7 i i VENTA ALQUILER ALOJAM.
CCAA DIPUTACIGN/MUNICIPAL GENERAL DOTACION.
GESTION Y EVALUACION

Indicador de gestién  (G)

N° de m? de suelo /aiio

Indicador de resultado (R)

m? de suelo municipal registrado para actuaciones protegidas

OBSERVACIONES

MEMORIA

DILIGENCIA;

Para hacer co

fecha

] se aprobo

El Ayuntamiento de Alpandeire, con el fin de tener conocimiento de la readlidad juridica y disposicion de patrimonio
municipal, deberd redlizar esta documentacion.

o~

que con

el documento que se diligencia,

25
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FUANIMUNIGIPAUDE VIVIENDAY/SUELOIDE/ALP ANDEIRE M| [ VIVIENDA
SUELO | N°Ficha
A3.8°

Acluacién GESTION DE SUELO

AMBITO  [Municipal. OBJETO CREACION DEL REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES RUINOSAS

lLocALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL
S 4 [MARCO LEGAL

mArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
mArt 70 LOUA L7/2002 de 17 de diciembre.

PROGRAMAS

En los decretos tanto estatal 106/2018 como autondmico
141/2016 no se recogen programas a este respecto.

OBJETIVOS

Tiene por objeto inventariar y formalizar un Registro de solares
y edificaciones ruinosas existentes en el municipio,

con el fin de conocer las potenciales consiructivas en nicleo
urbano.

i 5 pll
|ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES:

Detectar los solares y las edificaciones ruinosas.
En la actualidad no dispone formalmente de un Regisiro
oficial de solares y edificaciones ruinosas.

PROMOTOR

Ayuntamiento de Alpandeire

2018 2019 2020 2021 2022
1% 25 1°§ 2% 1°§ 25 1°8 2§ 1°§ 28

PROGRAMACION

[FasEs

La programacién de esta actuacién ird vinculada a los recursos municipales disponibles en el Ayuntamiento, humanaos o)
financieros; o cualguier ofro recurso de los que disponga.

GESTION Y EVALUACION

Indicador de gestion  (G) N° de solares y ruinas detectados
Indicador de resultado (R) Ne° de solares y ruinas registrados
OBSERVACIONES

El Ayuntamiento de Alpandeire, con el fin de fener conocimiento de la readlidad juridica y disposicién de recursos d
disposicién del PMVS , deberd redlizar esta documentacion.

—

DILIGENCI
Para hacer constar que con

fecha/ (fﬂ_/j[ﬁ se aprobd —

el documento que se diligencia.

MEMORIA 26
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Marzo 2019

{ ~ RUAN MUNICIPAL DE VIV (o)} AI.*P'ANﬁ'E'IR'E.-. REHABI[ITACION

g REHABILITAGION, CONSERVACION Y MEIORA DEL PARQUE RESIDENCIAL N° Ficha
Acluacién | PARQUE RESIDENCIAL DE VIVIENDAS B2.9°

AMBITO 'Urbcmo IOB.IETO OBRAS DE REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA VIVIENDAS PRIVADAS

[LOCALIZACION GEOGRAFICA

DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

e
ey

7,

1/
; ( I%()
s L UL

S A WY
ALY ENAN 8 oV
) m‘, =

ARCO LEGAL

mArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2014-2020.

PROGRAMAS

m RD 106/2018. Art.33 y 40:

-fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en
viviendas.

-Fomento de la conservacién, de la mejora de la seguridad de utilizacién y de
la accesibilidad.

m D141/2016, Art 78 y 83:

-Rehabilitacion autondmica de viviendas.

-Adecuacidn funcional basica de viviendas.

OBJETIVOS

‘| -Mejorar la seguridad y adecuacion funcional de las viviendas que constituyan

-Mejora de la eficiencia energética y la sostenibilidad, con especial atenciéon
a la envolvente edificatoria.

-Conservacion, mejora de la seguridad de utilizacién y de la accesibilidad.
-Rehabilitacién de viviendas con deficiencias en sus condiciones bdsicas.

residencia habitual y permanente de personas mayores o persondas con
discapacidad.

CUANTIA/PRESTACION

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES:

Las cuanfias de las ayudas seran las especificadas para cada uno de los
programas en los siguientes articulos:

Para la inclusibn en cada uno de los
programas se atenderd a diversas situaciones
fales como la previa declaracién  del
Municipio de rehabilitacién autonémica. Art
80 RD 106/2018. Acreditacién de la condicién
de mayor o personas con discapacidad

m RD 106/2018. Art.37 vy 44 Con cardcter general 40% de la inversion. 75% de la
inversidn en caso de ingresos inferiores a 3 IPREM o de obras de accesibilidad
cuando los residentes sean personas discapacitadas o sean mayores de é5
afos. Conservacion: Hasta 3.000 € Accesibilidad: Hasta 8.000€/ viv. Hasta
14.000€/ viv.pers. con discapacidad. Hasta 17.000€/ viv. pers. grado mads
severo de discapacidad.

[PROMOTOR

Incremento por BIC: 1.000€/ viv. Incremento menores de 35 afos: 25% en

Personas propietarias
Administracién

municipios con menos de 5.000 habitantes
m D141/2016. Art.81. 70% Coste max. 10.000  €7viv
m D 137/2002 de apovyo a las familias andaluzas

2018

2019 2020 2021 2022

IPROGRAMACIéN =

2°§ 1§ 2°§ 1°§ 2°5 1°§ 2°§ 1§ 2°§

|FAsES

La programacion de esta actuacion ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que se regula el
Plan de Vivienda y Rehabilitacion en Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo
por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de vigencia del presente Plan Municipal

de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

Tipo de obra
VIVIENDAS Eficiencia energética Conservacién/ mejora Deficiencias en Seguridad y adecuacion funcional,
/Sostenibilidad utilizacion y la accesibilidad. condiciones basicas. | mayores o personas con discapacidad
29
GESTION Y EVALUACION

Indicador de gestion (G N° de viviendas detectadas con deficiencias

Indicador de resultado (R) N° de intervenciones de mejora

OBSERVACIONES

PMVS estima que existen 29 edificaciones en mal estado de conserva
el alcance y necesidad en cada caso. | -

Del nimero indeterminado de viviendas que precisan rehabilitacién, conservacion y mejora existentes en el municipio, el

nica para determinar

A4 se aprobd

fecha_4 /¢

MEMORIA

| el documento que se diligencia.
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REHABILITACION
N° Ficha
Actuacién | PARQUE RESIDENCIAL DE VIVIENDAS B2.10°

AMBITO ‘C/Posﬂgo 30y 17 1031510 IOBRAs DE REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA VIVIENDAS MUNICIPALES
LOCALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL
IMARCO LEGAL

mArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia

m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

mD 14172016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
2016-2020.

PROGRAMAS

m RD 106/2018. Art.33 y 40:

-fomento de la mejora de la eficiencia energética vy
sostenibilidad en viviendas.

-Fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad
de utilizacién y de la accesibilidad.

m D141/20164. Art 83:

- Adecuacién funcional bdsica de viviendas.

OBJETIVOS

- Mejora de la eficiencia energéiica y la sostenibilidad, con
especial atencién a la envolvente edificatoria.

- Conservacién, mejora de la seguridad de utilizacion y de la
accesibilidad.

- Mejorar la seguridad y adecuacién funcional de las
viviendas que constituyan residencia habitual y permanente
de personas mayores o personas con discapacidad.

CUANTIA/PRESTACION

Las cuantias de las ayudas serdn las especificadas para
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES: cada uno de los programas en los siguientes arficulos:

| Estudio de las edificaciones para detectar de forma precisa las | # RD 106/2018. Art.37 y 44.

necesidades de rehabilitacién, conservacion y mejora m D141/2016. Art.83
D 137/2002 de apoyo a las familias andaluzas

PROMOTOR
Ayuntamiento y coordinacién entre Administraciones
\ y 2018 2019 2020 2021 2022
PROGRAMACION
| 1°§ 2°8 1°8 2°8 1°8 2°5 1°8 2°8 1°8 2°5
| FASES

La programacion de esta actuacién ira vinculada a las prestaciones oforgadas por el Decreto 141/2016 por el que se regula el
Plan de Vivienda y Rehabilitacion en Andalucia en el periodo 2016-2020, ast como por el Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo
por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de vigencia del presente Plan Municipal
de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

Tipo de obra
VIVIENDAS Eficiencia energética | Conservacion/ mejora Deficiencias en Seguridad y adecuacién funcional,
/Sostenibilidad utilizacién y la accesibilidad. condiciones bdsicas. mayores o personas con discapacidad
3 3 3

GESTION Y EVALUACION

Indicador de gestién (G N° de viviendas detectadas con deficiencias

Indicador de resultado (R) Ne° de intervenciones de mejora
[OBSERVACIONES
Wivlendos municipales para dar solucién a las familias ¢asijuaciones A&V

=41 ™ %] \J

Ty
fema%&w.se aprobd

el documento

—

Que se diligencig.
e =] 98
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T —

" RLAN/MUNICIPAL DEVIVIENDA Y. SUELO

MEIJORA DE LA CIUDAD EXISTI

Marzo 2019

DE ALPANDEIRE! e

REHABRILITACION

N° Ficha

ENTE

Actuacion

| REGENERACION DEL ESPACIO PUBLICO

B3. 11°

AMBITO URBANO OBJETO

ESPACIO PUBLICO DE CALLE BARRANCO

LOCALIZACION GEOGRAFICA

DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

e,

o

\ .
PR LY
“TCiMaal:

O

SN

|

MARCO LEGAL

mArt, 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia

m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia 2016-2020.

PROGRAMAS

m RD 106/2018. Art.47:
-Programa  de fomento de
renovacion urbana y rural,

m D141/2016. Art 95:

- Regeneracion del espacio publico.

la  regeneracion vy

OBJETIVOS

- El espacio urbano vy las viviendas con frente a dicho
vial precisan de actuaciones de mejora de la calidad
urbana, favoreciendo la accesibilidad para el fransito
de vehiculos y peatones en condiciones seguras,

- Conexién adecuada con la Plaza

- Mejora de las condiciones del drea

ICUANTIA/PRESTACION

ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES:

Estudio previo de las visuales y entorno de la iglesia dado el
interés arquitecténico del edificio, bien de interés patrimonial,

[PROMOTOR

Las cuantias de las ayudas serdn las especificadas para
cada uno de los programas en los siguientes arficulos:

m RD 106/2018. Art.52: Con cardcter general 40% de Ia
inversién

m D141/2016. Art.98: La Consejeria competente en
materia de vivienda financiard, entre un minimo del 50%
y mdaximo del 80% del presupuesto global de cada
actuacién seleccionada,

Ayuntamiento y coordinacidn entre Administraciones

Los Ayuntamientos habrdn de contribuir a la
financiacién, con la aportacién enfre un minimo  del
20% y maximo del 50% del presupuesto global de cada
actuacién seleccionada.

Cuando la financiacidn sea europea procederd de los
fondos FEDER

2018

2019

2020 2021 2022

PROGRAMACION
10§ 25 1%

2°8 1% 2% 1% 2§ 1% 2§

FASES

La programacién de esta actuacién ird vinculada a las prestaciones oforgadas por el Decreto 141/2016 por el que se
regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el Real Decreto 106/2018
de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021.
presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores,

Para el resto del periodo de vigencia del

CIUDAD EXISTENTE

AMBITO DELIMITACION DE ACTUACION m?

Espacio piblico m?

Al E Ofros Tit.privada

URBANO

540

GESTION Y EVALUACION

Indicador de gestién  (G)

N° de viviendas beneficiadas /area

Indicador de resultado (R)

N° de m? reurbanizados

|OBSERVACIONES

Se pretende la reurbanizacién del espacio publico, de
dotacional.

" OIEERER

0 como espdgio colectivo

Para hacer
fecha

el documento que se diligencia.

——

/£) se aprobd

MEMORIA

99



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALPANDEIRE Marzo 2019

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDARY SUELO!DE ALPANDEIRE J REHABILITACION

MEJORA DE LA CIUDADIEXISTENTE N° Ficha
Actuacién | REGENERACION DEL ESPACIO PUBLICO B3. 12°
AMBITO URBANO OBJETO  [ESPACIO PUBLICO DE CONEXION CALLE POSITO CON CALLE BARRANCO
[LocALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

IMARCO LEGAL

wArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia

m RD 104/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilifacion de
1 | Andalucia 2016-2020.

' IPROGRAMAS

m RD 106/2018. Art.47:

-Programa de fomento de la regeneracion y renovacion
urbana y rural.

m D141/2016. Art 95:

— | - Regeneracién del espacio publico.

~ |OBJETIVOS

i | - Conexién adecuada entre Calle Pésito y Calle Barranco.

{| - Bvitar los riesgos y problemas de estabilidad del fime.

'| - Bl espacio urbano y las viviendas con frente a dicho vial
precisan de actuaciones de mejora de la calidad urbana,
ﬂ favoreciendo la  accesibiidad para  peatones  en
condiciones seguras.

- Mejora de las condiciones del drea

CUANTIA /PRESTACION

Las cuantias de las ayudas serdn las especificadas para
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES: cada uno de los programas en los siguientes articulos:

m RD 106/2018. Art.52: Con caracter general 40% de la
inversion

m D141/2016. Art.98: La Consejeria competente en materia
de vivienda financiard, enfre un minimo del 50% y maximo
del 80% del presupuesto global de cada actuacion
PROMOTOR seleccionada,

Los Ayuntamientos habrén de contribuir a la financiacién,
con la aportacién entre un minimo del 20% y mdaximo del
50% del presupuesto global de cada actuacion
seleccionada.

Cuando la financiacién sea europeda procederd de los
fondos FEDER

2018 2019 2020 2021 2022
1°§ 2% 1§ 2% 1§ 2°§ 1°8 2§ 1° 25

S AN
; >\/_./.

S

Ayuntamiento y coordinacién entre Administraciones

PROGRAMACION

[Fases
La programacion de esta actuacion ird vinculada a las prestaciones oforgadas por el Decrefo 141/2016 por el que se
regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el Redl Decreto 106/2018
de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de vigencia del
presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estara a lo que se preved en Planes posteriores.

CIUDAD EXISTENTE
AMBITO DELIMITACION DE ACTUACION m? Espaclo piblicom] AL E Olros Titprivada
URBANO 90
|GESTION Y EVALUACION
Indicador de gestién  (G) N° de viviendas beneficiadas /area
Indicador de resultado (R) N° de m? reurbanizados
OBSERVACIONES

Se pretende la reurbanizacion del espacio pUblico

feCha Z {éz / {:.Z se aprobé_“-

el documento que se diligencia.

el
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RUAN'MUNIGIPALDENVIVIE
MEJORA DELA'CIUDADIEXISTENTE N°® Ficha
Actuacion REGENERACION DEL ESPACIO PUBLICO B3. 13°
AMBITO URBANO OBJETO ESPACIO PUBLICO DE CONEXION CALLE POSITO CON CALLE ALGARROBO

LOCALIZACION GEOGRAFICA

DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

% ;

IMARCO LEGAL

mArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.
m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020. '

PROGRAMAS

m RD 106/2018. Art.47:

-Programa de fomento de la regeneracién y renovacion
urbana y rural.

m D141/2016. Art 95:

- Regeneracién del espacio publico.

OBJETIVOS

-Conexién adecuada entre Calle Pésito y Calle
Algarrobo.

- Evitar los riesgos y problemas de estabilidad del firme.

- El espacio urbano v las viviendas con frente a dicho vial
precisan de actuaciones de mejora de la cadlidad
urbana, favoreciendo la accesibilidad para peatones en
condiciones seguras.

CUANTIA/PRESTACION

Las cuanfias de las ayudas serdn las especificadas para
cada uno de los programas en los siguientes articulos:

Por enconirarse el dmbito en zona de policia, las actuaciones
que en esta zona se redlicen deberdn disponer de
auforizacion previa del érgano competente en materia de
aguas, segun el articulo 78 del Reglamento de Dominio
Publico Hidrdulico.

m RD 106/2018. Art.52: Con caracter general 40% de Ia
inversién

m DI141/2016. Art.98: La Consejeria competente en
materia de vivienda financiard, entre un minimo del 50% y
méximo del 80% del presupuesto global de cada

|PROMOTOR

actuacién seleccionada,

Ayuntamiento y coordinacién entre Adminisiraciones

Los Ayuntamientos habrdn de contribuir a la financiacion,
con la aportacién entre un minimo del 20% y mdaximo del
50% del presupuesto global de cada actuacion
seleccionada.

Cuando la financiacion sea europea procederd de los

fondos FEDER

PROGRAMACION

2018 2019 2020 2021 2022

1% 2% 1°§

2§ 18 2°5 1§ 2°5 1% 2%

FASES

La programacioén de esta actuacion ird vinculada a las prestaciones oforgadas por el Decreto 141/2014 por el que se

regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién en Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el Real Decreto 106/2018

de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de vigencia del
resente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

CIUDAD EXISTENTE

AMBITO DELIMITACION DE ACTUACION m? Espacio piblico m? AL E Ofros Tit.privada
URBANO 241
[GESTION Y EVALUACION

Indicador de gestion  (G)

N° de viviendas beneficiadas /area

Indicador de resultado (R)

N° de m? reurbanizados

-

OBSERVACIONES

MEMORIA

Se pretende la reurbanizacién del espacio publico. ni i

fecha

Para hac que con

%)_se aprob6

el documento que se diligencia.
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PUAN MUNIGIRALD

Marzo 2019

REHABILITACION

TE 3

MEJORADE LA CIUDADIEXISTEN Ne° Ficha
Acluacién REGENERACION DEL ESPACIO PUBLICO B3.14°
AMBITO URBANO OBIETO REGENERACION DEL BORDE OESTE DEL NUCLEO URBANO, EL POZANCON

LOCALIZACION GEOGRAFICA

DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

IMARCO LEGAL

mArt. 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia

m RD 104/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia 2016-2020.

PROGRAMAS

m RD 106/2018. Art.47:

-Programa de fomento de la regeneracion y renovacion
urbana vy rural.

m D141/2016. Art 95:

- Regeneracion del espacio publico.

OBJETIVOS

- Evitar riesgos de inundacion

-Conexion adecuada enire Cdlle Algarobo y Calle Fray
Leopoldo Camino.

- Evitar los riesgos y problemas de estabilidad del firme.

- El espacio urbano y las viviendas con frente a dicho vial
precisan de actuaciones de mejora de la calidad
urbana, favoreciendo la accesibilidad para peatones en |
condiciones segurds.

CUANTIA/PRESTACION

IACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES:

Las cuantias de las ayudas serdn las especificadas para
cada uno de los programas en los siguientes articulos:

Por encontrarse el dmbito en zona de policia, las actuaciones
que en esta zona se redlicen deberdn disponer de
autorizacién previa del érgano competente en materia de
aguas, segun el articulo 78 del Reglamento de Dominio
PUblico Hidrdulico.

m RD 106/2018. Art.52: Con cardcter general 40% de la
inversion

m D141/2016. Art.98: La Consejeria competente en
materia de vivienda financiard, enfre un minimo del 50% y
maximo del 80% del presupuesto global de cada

[PROMOTOR

actuacion seleccionada,
Los Ayuntamientos habran de contribuir a la financiacién,

Ayuntamiento y coordinacion entre Adminisiraciones

Articulo 97 del D 141/2016 por el que se regula el Plan de
Vivienda vy rehabilitacion en Andalucia 2016-2020. El
Ayuntamiento  asume el compromisc de  contribuir
econdmicamente a la renabilitacién del espacio piblico.

con la aportacién entre un minimo del 20% y méximo del
50% del presupuesto global de cada actuacion
seleccionada.
Cuando la financiacién sea europea procederd de los
fondos FEDER.

2018 2019 2020 2021 2022

PROGRAMACION
| 1% 208 1%

2§ 1§ 2% 1% 2°8 1% 2°§

FASES

de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivie

La programacién de esta actuacién ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decreto 141/2016 por el que se
regula el Plan de Vivienda y Rehabilifacién en Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el Real Decreto 106/2018

nda 2018/2021. Para el resto del periodo de vigencia del

presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

CIUDAD EXISTENTE

AMBITO DELIMITACION DE ACTUACION m? Espacio piblico m? AL E Olros Tit.privada
Urbano y ristico 3.602
|GESTION Y EVALUACION
Indicador de gestion  (G) N° de viviendas beneficiadas /area
Indicador de resultado (R) N° de m? reurbanizados

OBSERVACIONES

Se pretende la reurbanizacion del espacio publico

[DTLIGENCIA— e
|Para hacer ar que con
fecha 4@[ 41 se aprob6

MEMORIA i »l documento que se diligencia. 102
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{ PLAN M.U.N:IC.IP_Ai."!DE‘-\:I'.l.\jIEND"A; “SUELO DE ALPANDEIRE || REHABILITACION
MEIORA DE LA CIUDAD EXISTENTE N° Ficha
Actuacién REGENERACION DEL ESPACIO PUBLICO B3.15°
AMBITO IURBANO OBJETO IREGEN ERACION DEL BORDE SUR DEL NUCLEO URBANO, CAMINO DE LAS CRUCES
[lLocALIZACION GEOGRAFICA DESCRIPCION Y SITUACION LEGAL

MARCO LEGAL

mArt, 13.2.d) Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia
; y ?\\‘“Nil‘:\_‘dib”ﬂ(_i»“‘ L ' | m RD 106/2018 Plan Estatal de vivienda 2018-2021.

S&’ﬁ[\\; \%;;1/7 0 -(?\1\“5:'9\: m D 141/2016 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
£ \Q SN S | 2016-2020.

PROGRAMAS

m RD 106/2018. Art.47:

-Programa de fomento de la regeneracién y renovacién
urbana y rural.

o ‘_ m D141/2016. Art 95;

et | |- Regeneracién del espacio piblico.

et | [OBJETIVOS

¥ e -Reconversién urbana del espacio publico hacia un modelo
e . 3 | | mas sostenible y accesible, fomentando la reactivacién social
y econdmicg, creando un espacio dotacional.

CUANTIA/PRESTACION

Las cuantias de las ayudas serdn las especificadas para cada
ACTUACIONES PREVIAS / CONDICIONANTES: uno de los programas en los siguientes articulos:

Diagnéstico de la problemdtica urbana y objetivos que | ® RD 106/2018. Arl.52: Con cardcter general 40% de la inversién
se  pretende  alcanzar.  Viabilidad — urbanistica, | ® D141/2016, Art.98: La Consejeria competente en materia de
medioambiental y socioecondmica. vivienda financiard, entre un minimo del 50% y mdéximo del 80%
Requerimiento previo de las actuaciones recogidas en el | del presupuesto global de cada actuacion seleccionada,
Articulo 90 del D 141/2016 por el que se regula el Plan de | Los Ayuntamientos habrén de contribuir a Ia‘fincncnamén, con
Vivienda y rehabilitacién en Andalucia 2016-2020. la aportacion entre un minimo del 20% y mdaximo del 50% del
IPROMOTOR presupuesto global de cada actuacion seleccionada.

: . - Cuando la financiacién sea europea procederd de los fondos
Ayuntamiento y coordinacion entre Administraciones FEDER

Articulo 97 del D 141/2016 por el que se regula el Plan de
Vivienda y rehabilitacién en Andalucia 2016-2020. El
Ayuntamiento asume el compromiso de contribuir
econdémicamente a la rehabilitacién  del espacio
publico.

2018 2019 2020 2021 2022

PROGRAMACION
I 19§ 2% 198 208 10 20§ 198 25 19§ 28

[FasEs

La programaciéon de esta actuacion ird vinculada a las prestaciones otorgadas por el Decrefo 141/2016 por el que se
regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion en Andalucia en el periodo 2016-2020, asi como por el Real Decreto 106/2018
de 9 de marzo por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021. Para el resto del periodo de vigencia del
presente Plan Municipal de Vivienda v Suelo, se estard a lo que se prevea en Planes posteriores.

ICIUDAD EXISTENTE

AMBITO DELIMITACION DE ACTUACION m? Espacio plblico m? AL E Ofros Tit.privada
Urbano y ristico 1.371
[GESTION Y EVALUACION
Indicador de gestion  (G) N° de viviendas beneficiadas /area
Indicador de resultado (R) N°® de m? reurbanizados

IOBSERVACIONES

Se pretende la reurbanizacién del espacio pUblico

UIL
Para hac_e que con
fecha_j /¢ [{A_seaprobs__

el documento que se diligencia.
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EVALUACION/ECONOMICO FINANCIERA DEL PLAN MUNICIPAL DEVIVIENDA'Y SUELO.

Este apartado se conforma a partir de los datos de cada una de las actuaciones, se
resumen todas las propuestas y se cuantifica el alcance del Plan municipal de vivienda y
suelo desde el punto de vista de su viabilidad.

Para cada actuacién se realiza una estimacion de los programas de ayudas previstos en el
Decreto 14172016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia 2016-2020, asi como en el Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo, por el que se
regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

El motivo de no singularizar los gastos que se ocasionan es debido a que el Ayuntamiento de
Alpandeire no dispone de recursos econdémicos para invertir en el presente Plan Municipal
de Vivienda y Suelo, ya que no hay ninguna partida en los presupuestos municipales
destinada a este fin. No obstante mediante programas como los de Concertacion Local y
Fomento de Empleo Agrario con la Diputacion de Mdlaga, podrd conseguir parte de
financiacion, ya que el ente supramunicipal participa con el municipio en este proceso
aportando recursos econdmicos, materiales y asistencia técnica.

El Programa de Concertacién Local estd constituida como un modelo de gestion en el que
los ayuntamientos y demds gobiemos locales de la provincia, fijan sus prioridades politicas
de manera conjunta con la Diputacién, en una relacion bilateral presidida por el principio
de igualdad, con el objeto de acordar las politicas a desarrollar conjuntamente en un
periodo de tiempo determinado.

Los objetivos de la concertacion son:

« B fomento del desarrollo social y econdmico de los pueblos y ciudades de la provincia,
doténdoles de instrumentos que garanticen su cohesion y un equilibrio social y econdmico
que contribuya a conseguir la igualdad entre la ciudadania.

« La promocién de una gestion territorial sostenible.
o El fomento de la calidad de vida en los municipios.

« El fomento de la solidaridad vy la cohesién social, revalorizando la dimension civica y
democrdtica de los hombres y mujeres de nuestros pueblos y ciudades.

« El apoyo al Buen Gobierno Local mediante la articulacion de un sistema local eficiente y
estructurado.

Los &mbitos sobre los que se conciertan las distintas actuaciones se enmarcardn en alguno
de los siguientes Programas:

« Infraestructuras, Obras y Suministros: contempla aportaciones econdémicas o materiales
que van dirigidas hacia inversiones en obras o suministros.

s Prestacién de Servicios: se incluyen aquellas actuaciones dirigidas a sufragar la
prestacién de servicios mediante transferencias de crédito o por contfratacion de la
Diputacion.

« Asistencias Técnicas: se articulan en tormo a actuaciones realizadas por la Diputacion
que vienen siendo ejecutadas por medios propios del ente.

Asimismo, como se ha estudiado en apartados anteriores, el Ayuntamiento de Alpandeire
dispone de algunos recursos de suelo y humanos que podra dedicar a la realizacion de las
actuaciones previstas en el presente PMVS.

la financiacion parcial por parte
Fempoblacidn_gue gctualmente

de las Administraciones Autonémica vy Hstafd

o ———

MEMORIA fecha 4_se aprobs 104
el documento que se diligencia.
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ocupa las viviendas, con el fin de servir de asistencia en la conservacion del parque
residencial.

En el siguiente cuadro se describen y reparten la financiacién de distintas inversiones entre
los distintos agentes ya sean publicos o privados, que llevardn a ccnbo las actuaciones
previstas en el presente PMVS a lo largo de los 5 afios que durard s

ue se diligencia.

el do umento q
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7.2.0BTENCION DE RECURSOS PUBLICOS.

El municipio de Alpandeire no cuenta con planeamiento general aprobado, por lo que a
corto plazo no cuenta con la obtencién de suelo a cargo del desarrollo del plan.

El presente PMVS no propone la promocién de viviendas protegidas, ya que el Ayuntamiento
no dispone de medios econdmicos, pero si prevé la cesion del suelo para llevarlas a cabo.

Tan solo la Actuacion 4°) para la promocién de un alojamiento, responde a la posibilidad de
redlizar una evaluacién econdmica en funcién de los médulos habituales de cdlculo,
conociendo su superficie edificada.

En esta edificacion promovida por el ayuntamiento, se prevé un alojamiento transitorio con
una superficie edificada entorno a los 721 m2t. Se incluye como una de las actuaciones del
Plan y se evalla econémicamente en el siguiente apartado.

No se estiman ingresos relativos a este alojamiento protegido pues se plantea como
alojamiento transitorio y/o de emergencia.

7.3.EVALUACION ECONOMICA PARA LA PROMOCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS.

El presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo no propone la promocién de viviendas
protegidas, ya que el municipio no dispone de medios econdmicos, no obstante cederd el
suelo para llevarla a cabo.

7.4.EVALUACION ECONOMICA GLOBAL.

El conjunto de actuaciones suponen en términos generales una inversion dificiimente
estimable, pues dependen por un lado de la inversién privada vy de las ayudas contenidas
en cada uno de los programas recogidos en el Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que
se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion en Andalucia 2014-2020, en el Real Decreto
106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021, asi
como otras posibles ayudas que la Diputacién de Mdlaga, dentro de la Concertacién Local,
ofrece a los municipios. Se realiza una estimacién econémica de las mismas.

En materia de VIVIENDA se redlizan ocho actuaciones, cuyo coste aproximado es el
siguiente:

AT.-19) OFICINA DE VIVIENDA Y SUELO.

Creacion de una oficina comarcal y/o municipal, que como minimo estara compuesta por
el personal juridico, técnico, social y administrativo existente en el Ayuntamiento, y que viene
desarrollando  funciones de asesoramiento a las personas con mayores dificultades
econdmicas y en materia de vivienda.

Seria importante dotar a esta oficina municipal de mayores medios y persondl, por lo que
como minimo se prevé la ampliacién de la dedicacién del personal técnico existente al
menos en un dia a la semana (6.000 €/afo) lo que supondria un presupuesto de 30.000€ en
el periodo de vigencia del PMVS, y/o la creacion de una Oficina Comarcal del Alto Genal.

En esta oficina comarcal se preveria como minimo la contratacién de un grupo Al y un
grupo Cl. Se necesita un presupuesto municipal anual minimo de 65.000€/afo, a dividir
entre los siete municipios que conforman la comarca del Alto Genal. Como el PMVS estd
previsto para cinco afios el presupuesto asciende a 325.000 €, que dividido entre los
municipios participantes asciende a un coste total de 46.428 €.

Es prioritario y fundamental para el éxito de
comarcal de informacion y asistencia a Iq
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Registros, la intermediacion en actuaciones de alquiler y permuta, y el seguimiento y puesta
en marcha del PMVS,

AT. -29) PROGRAMAS PARA LA PUESTA EN EL MERCADO DE LAS VIVIENDAS DESHABITADAS.

La intermediacién y actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietarias de las
viviendas deshabitadas en el municipio de Alpandeire y ayudas a los posibles moradores. No
obstante sélo se podrd contar con aquellas que cumplan con las condiciones de
habitabilidad y estén dentro de un régimen juridico legal.

Esta tarea serd realizada por el personal técnico de la Oficina Municipal de Vivienda y/o
comarcal, por lo que no supone un coste adicional para el Ayuntamiento. No obstante, el
coste de las polizas de seguros correspondientes al impago de renta, de defensa juridica y
multimiesgo de hogar que deberd soportar la Administracion autondmica con el fin de
desarrollar este programa se podria cuantificar en 90€/afno. Por tanto el montante total a
cargo de la Consejeria es de 18.000 € durante estos cinco afos por las cuarenta viviendas
estimadas para el posible alquiler.

A1l. -3%) ACTUACIONES PARA FACILITAR LA PERMUTA DE VIVIENDAS.

Actuaciones de intermediacién dirigidas a facilitar la permuta de viviendas a aquellas
familias que lo necesiten y/o deseen por resultar la que poseen inadecuada, mediante la
creacién de un Registro de Oferta de Viviendas para Permutas y la suscripcion del
correspondiente acuerdo-convenio entre las personas interesadas.

El Ayuntamiento de Alpandeire se acogerd a las ayudas autondmicas previstas por el
articulo 49 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, al objeto de facilitar la permuta de
viviendas libres enfre la ciudadania, garantizando la adecuacién de la vivienda a las
necesidades de la unidad familiar o de convivencia que la habita, bien a titulo de persona
propietaria o arrendataria.

Esta tarea serd redlizada por el personal técnico de la Oficina Municipal de Vivienda y/o
Comarcal, por lo que no supone un coste adicional.
A2, -49) PROGRAMA DE PROMOCION DE ALOJAMIENTO PUBLICO TRANSITORIO.

El Ayuntamiento de Alpandeire, destinara la parcela de propiedad municipal para
alojamientos o viviendas de proteccion publica.

Se prevé unos 13 alojamientos transitorios dotacionales.

El proyecto y la ejecucién de cada una de las alojamientos se estima en 75.000 €, lo que
hace un total de 975.000 €.

La ayuda presupuestaria para esta actuacién puede ascender a 36.750 € por viv. (Art.28 del
RD 106/2018) y un maximo de 15.000€ por viv (Art.40 del D141/2016), lo que hace un total de
51.750€ por viv. Bl maximo de la ayuda presupuestaria para los 13 alojamientos seria de
aproximadamente 672.750 €,

A2. -5% PROMOCION DE VIVIENDA EN AUTOCONSTRUCCION.

El Ayuntamiento de Alpandeire cederd el solar previsto para vivienda unifamiliar en el nudcleo
de poblacién anexo a la carretera, a las personas con pocos recursos, con el fin de que se
autoconstruyan sus viviendas.

El coste del suelo no se considera porque es cesion municipal.

Existen anteproyectos elaborados por EMPROVIMA en dichos solares para ocho viviendas,
no obstante se estima el proyecto y la ejecucién de cada una de las viviendas en 90.000¢,
es decir un total de 720.000€.

En el caso de ejecutarse por programas de aptesenstiuccion, lg ayuda presupuestaria para
esta actuacion puede ascender a 20.000€/viv, 0| JaERGse ofal de-TE966 i
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A2, -6") PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE VIVIENDA. ORDENANZA REGULADORA.

El Ayuntamiento de Alpandeire, con el fin de poner en funcionamiento el Plan Municipal de
Vivienda y Suelo, deberd aprobar la Ordenanza Reguladora del Registro PUblico Municipal
de Vivienda Protegida, adaptada al municipio y actudlizada a la normativa actual. Se
enfrega con el presente Plan un modelo de Ordenanza tipo.

La aprobacion de la misma no supone ningun coste adicional, ya que serd el ayuntamiento
la que la apruebe.
A3. - 7%) PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO.

El Ayuntamiento de Alpandeire, con los recursos humanos de los que dispone, deberé
inventariar y formalizar el Patrimonio Municipal de Suelo con los suelos de propiedad
municipal, que se verd incrementado una vez aprobado el planeamiento general, con
aquellos suelos municipales procedentes del 10% de aprovechamiento medio, de los
desarrollos urbanisticos y los destinados a vivienda protegida.

No supone un gasto adicional.

A3. -89 REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES RUINOSAS.

El Ayuntamiento de Alpandeire, con los recursos humanos de los que dispone, inventariard %
formalizard la totalidad de solares y edificaciones ruinosas que existen en el término
municipal, con el fin de conocer las potenciales constructivas en los nicleos urbanos.

No supone un gasto adicional.

EVALUACION ECONGMICA DE|LAS ACTUACIONES BE VIVIENDA

JUNTA

ACTUACION H COSIEE PRIVADON VAYTO/DIPUT :'

[ ANDALUCIA
Oficina Comarcal de Vivienda, (46.428)
19 | y Suelo del Alto Genal. 325.000 - (=) 325.000
{***}
Al. 20 Puesta en el mercado de ) _ _ _
viviendas deshabitadas.
30 Actuaciones para facilitar la ) _ _ _

permuta de viviendas.

a | Promocion  de  dlojamiento 302.250
4 publico transitorio. ?75.000 [¥++) 672.750
a5 BpeeisTs, e, Whenddd oo 560000 |  Suelo 160.000
s protegida
Procedimiento adjudicacion
4% | de vivienda, Ordenanzas (*) - s
reguladoras.
79 | Patrimonio Municipal de Suelo () - - -
A3. go Registro Municipal de solares vy ) . . N

edificaciones ruinosas
(*) Redlizado por la Oficina No supone coste adicional.

(**) 30.000 € para dotar de mds medios a la Oficina Municipal, y/o 46.428 € para la creacién de la Oficina
Comarcadl.

(***) Con ayuda de la Diputacién Provincial, Programa de Concertacién Local.

En materia de REHABILITACION se redlizan siete actuaciones
siguiente: IDILIGEN

fecha @_’Q 426 aprobd
|e! documento que se diligencia.

MEMORIA 109



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO  ALPANDEIRE Marzo 2019

B2. -9%) REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL DE VIVIENDAS
PRIVADAS.

Se trata de programas de fomento y rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda con
deficiencias en sus condiciones bdasicas, mediante la financiaciéon de actuaciones que
resulten necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y eficiencia energética.

En cuanto a la rehabilitacién del parque residencial, de forma prioritaria se trata de un total
de 29 viviendas en mal estado, casi en su totalidad habitadas y en el nicleo urbano, que
necesitan de actuacion preferente. Las ayudas de los distintos programas oscilarian entre el
40% al 95% de la inversion dependiendo de que los ingresos sean menores a 3 IPREM y otros
condicionantes de las personas solicitantes existiendo mayores ayudas para personas con
discapacidad, menores de 35 afos y municipios de menos de 5.000 habitantes (ver articulos
33 a 39 y 40 a 46 del Plan Estatal de Vivienda, articulos 68, 78 y 83 del Plan de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia, y las ayudas econdmica de los SSSSCC de la Diputacion
Provincial de Mdlaga).

Del nUmero indeterminado de viviendas que cumplen dichos requisitos, el PMVS estima que
existen al menos 29 edificaciones de fitularidad privada y en mal estado que podrian
beneficiarse de estas ayudas a la rehabilitacién. Se requiere inspeccion técnica para
determinar el alcance y necesidad de la actuacion en cada caso, no obstante se estima un
presupuesto maximo de la actuacién 16.000 € de coste total de las obras e impuestos, y
excluido honorarios profesionales y tasas e impuestos municipales por licencia de obra, que
habrd de anadir. Asi se parte de un montante de 464.000 € solo de coste de obra, de los
cuales segun los casos; IPREM, findlidad de la obra...., se podria costear por la
administracion estatal y autondmica, unos 208.800 €.

El Ayuntamiento asumird las tasas e impuestos por las licencias de las obras de rehabilitacion,
y el propietario lo restante.

B2. -10° REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL DE
VIVIENDAS MUNICIPALES.

Se establece un programa para ayudas a 3 viviendas de fitularidad municipal que
precisan de rehabilitacién, conservacion, mejora de la seguridad de utilizacion y de la
accesibilidad.

El coste de las mejoras por vivienda es de 15.000 € aprox. incluido el asesoramiento
técnico, lo que asciende a un total 45.000 €. En base a las ayudas de la Administracion | la
Junta (art. 83 D. 141/2016) subvenciona una cuantia maxima por vivienda de 2.400€ lo que
supone un total de 7.200€; por ofra parte, considerando que la ayuda Estatal asume hasta el
40% de la actuacién y teniendo en cuenta que ambas ayudas estatales contempladas en
los Art. 33 y 40 del RD 106/2018 son compatibles (Art. 33 y 40) , la cantfidad subvencionada
por vivienda ascenderia a 6.000€ lo que supondria una cifra total de 18.000 €. Resultando un
coste para la Propiedad de 19.800€

B3. -119 A 15°) REGENERACION DEL ESPACIO PUBLICO

Programas de desarrollo y financiaciéon de actuaciones que persigan la regeneracion de la
ciudad consolidada mediante

Los metros cuadrados globales que se estiman entre viario urbano y espacio dotacional de
las cinco actuaciones asciende a 5.844 m2.

La ejecucién y urbanizacidon complementaria se valora a 101€/m2, segin los valores
estimados de la construcciéon 2108 del Colegio de Arquitectos, la ejecucion de las obras
ascenderian a 590.224€ y el proyecto técnico entomo a 8.930€, con lo que suman un total
de 599.244€. Por tanto la ayuda de la Junta de Andalucia podrd ascender hasta un méximo
de 80% del presupuesto global de la oc’ruacién} ‘??ngng? 39567

'Para hacer cons ue con
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El Ayuntamiento habrd de contribuir a la financiacién de la actuacion de rehabilitacién del
espacio publico, con la aportaciéon entre un minimo del 20% y madximo del 50% del
presupuesto global, de acuerdo a los criterios que se establezcan en la correspondiente
normativa de desarrollo del Plan Autonémico. La financiacion de las actuaciones podré
complementarse con financiacion de otras administraciones y agentes intervinientes.

EVALUACIGN ECONSMICATBEILAS jptuAcbuesgﬁénﬁlgﬁéaén

r R v e PRl T
L ACTUACION STl ‘ PRiVADOW(AYTO/DIPUT {a e e
Pg[que Reside-ncial. de ‘ 464.000 (*)
9% | Viviendas.de titularidad privada. i 255.200 o 208.800
Rehabilitacién (*) (%)
B.2,
Parque Residencial de Viviendas 25.200
10° | de fitularidad municipal . Mejora 45,000 = 19.800 '
eficiencia energética. (7.200+18.000)
Regeneracion del espacio
o o,
1 publico Calle Barranco. 57.540 11.508 46,032
Regeneracion del espacio
129 | publico Calle Pésito-calle 11.090 - 2218 8.872
Barranco.
Regeneracion del espacio
B.3 13 | publico Calle Pésito-calle 26.341 5.268 21.073
Algarrobo,
Regeneracion del espacio
'] —
14 pUblico El Pozancdn. 372.802 74.560 298.242
Regeneracion del espacio
l» publico Camino de las Cruces. V447l - 28874 Ia2y

(*) El Ayuntamiento asumird las tasas e impuestos per las licencias de las obras de rehabilitacién.

{**) Serd necesario cuantificar el nimero de viviendas necesitadas de mejora de accesibilidad y eficiencia
energética. Sélo se han cuantificado las viviendas en mal estado necesitadas de rehabilitacion infegral.

(***) Una vez determinadas las demandas de mejora de adecuacién funcional, ademds de los programas de
ayuda estatales y autondmicos, también se podran solicitar las Ayudas para la adecuacion funcional de viviendas
de personas con movilidad reducida de los SS3 B i Mdlaga. Esta cuantia permitird a las
personas/familias rebajar el coste de 255.200 € g
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8. GESTION Y.EVALUACIONIDEL PLAN MUNICIPAL DEIVIVIENDA'Y.SUELO}

La gestion del Plan Municipal de vivienda y suelo de Alpandeire se redlizard mediante la
implantacién de mecanismos de desarrollo, seguimiento y evaluacion del Plan, que deberd
llevar a cabo el Ayuntamiento contando con la implicacién de las distintas dareas
municipales, asi como con la ayuda de las distintas administraciones.

Los agentes responsables de la gestion del PMVS, como érganos municipales que tienen
responsabilidad en la materia de vivienda, suelo y poblacién a proteger se encuentran
actualmente dispersos en varias dreas municipales.

En la actualidad existentes competencias relacionadas con la demanda vy la vivienda en
distintos dmbitos municipales

e Urbanismo e Infraestructura, Medio Ambiente

e Educacion, Salud, Turismo, Servicios Sociales e Igualdad
e Cultura y Juventud

o Secretario- Intervencion- Tesoreria

¢ Policia Local

8.1.AGENTES RESPONSABLES DE LA GESTION DEL PLAN.

El responsable del PMVS serd la Alcaldesa del municipio. Para la adecuada puesta en
marcha y gestion del mismo se propone un equipo de trabajo concertado con la
administracion provincial.

Desde el Ayuntamiento se establecerd un equipo multidisciplinar con los recursos humanos
disponibles y apoyado en la estructura existente en el municipio que tiene relacién con la
vivienda y suelo, tales como; servicio técnico, juridico, bienestar social e igualdad, ..., segin
se determine.

Las funciones serdn:

La gestidn de suelo, edificios y urbanizacién de terrenos del patrimonio municipal de
suelo. Dicha gestion deberd dirigirse a favorecer la promocién y construccion de
viviendas en alquiler o en venta y sus dotaciones complementarias, bajo los posibles
nuevos regimenes de proteccion local preferentemente.

sLa gestion de los PMVS, favoreciendo los proyectos técnicos necesarios para el
desarrollo de una politica municipal de vivienda, a través de cualquiera de los sistemas
de actuacion.

elmpulso a la promocién tanto publica como privada de la rehabilitacién de
edificaciones y dmbitos de especial problemdtica mediante la renovaciéon vy
regeneracion urbana.

sAsesoramiento en las acciones a ejecutar, estableciendo las prioridades de las
intervenciones necesarias en cada caso, de forma que se favorezca prioritariamente a
las personas con menos recursos y las actuaciones que mejoren la eficiencia energética.

«Tramitacion, asesoramiento y gestién de ayudas, subvenciones...en desarrollo del Plan,
de todas las administraciones implicadas.

-Impulsor el la participacion ciudadana.

Para hacen ar que con
fechay /i / /o se aprob6
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«Elaborar informes de evaluaciéon anual del Plan y del seguimiento de la ejecucion de la
normativa del régimen de adjudicacion.

«Coordinacién con la Infervencion municipal y asesorfa juridica para el correcto
seguimiento del desarrollo del PMVS.

8.2.EVALUACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO.
El procedimiento de evaluacién para llevar a cabo las directrices y programas establecidos
por el Plan serd el siguiente:

Una vez aprobado el PMVS, se establecerd la comisién municipal de vivienda, encargada
de un andlisis periédico de las circunstancias que a lo largo del tiempo de vigencia del
mismo, se vayan produciendo.

Por ello, la Comision de Seguimiento elaborard un informe anual de evaluacién del grado de
cumplimiento y de las necesidades sobrevenidas, que justifique si fuese necesario, la
modificacién de las previsiones del mismo.

El Informe de evaluacién anual del Plan contendrd como minimo:
« Resumen de las actuaciones iniciadas en el ano.
« Coordinacién con la normativa urbanistica.
e Estado de desarrollo del Plan.
« Grado de cumplimiento de las acciones previstas.
 Evolucion de los Indicadores.

Para la evaluacién efectiva del PMVS se redactard un informe en el que se dard cuenta
pormenorizadamente del estado de ejecucién de las actuaciones comprometidas y de las
previsiones de evolucién para el siguiente ejercicio, al tiempo que podrdn incluirse aqguellas
nuevas actuaciones que se estimen por conveniente para mejorar la eficacia y/o ampliar los
objetivos inicialmente planteados.

8.2.1. INDICADORES.

Para el seguimiento en la gestién efectiva de lo programado y la evaluacion de las
actuaciones ejecutadas se prevén en el Plan una serie de indicadores acordes a los
objetivos de cada una de las actuaciones.

Los indicadores que se establecen para la valoracion continua del desarrollo del Plan son de
dos tipos:

Indicadores de gestiéon (G)
En relacion a la gestion de lo programado y su nivel de cumplimiento.
Indicadores de evaluacién de resultados o impacto. (R)

Establecerd el resultado o impactos de la actuacién redlizada, acorde a los objetivos y
estrategias establecidos en la misma.

Estos indicadores aparecen en cada und) B¢ RS Egpgade Act

4 _se aprobé__
_' el documento que se diligenciz |
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s

VIVIENDAY

ACCESO Y USO EFICIENTE AL PARQUE
RESIDENCIAL EXISTENTE

INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y EVALUACI

ON

) . G N° de asistencias técnicas realizadas/afo
1°  Actuaciones en defensa de la vivienda. 5 Resultados de cada una de las actuaciones del
PMVS vy asistencias realizadas
Al c | N° de wiv. vacias con condiciones de
oo Programas para la puesta en el mercado de habitabilidad y juridica idéneas
viviendas deshabitadas. R | N°de viv. vacias que han sido ocupadas
R N°® de actuaciones de intermediacion
¢ Acluaciones para faciitar lo permuta de | G| N°de viv. ofertadas
viviendas. R N° total de hogares auxiliados
e
PROMOCION DE VIVIENDA/ ALOJAMIENTO INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION
4 Promocion de alojamiento pUblico transitorios. 8, tEce S(.)“C'fu.desfono e
R N° de viv/alojamientos iniciadas
A2 5 Promocion de viviendas en régimen de | G | N°de solicitudes de ayuda/afio
auvtoconstruccion. R | N°de viv. iniciadas
¢ Definicion procedimiento adjudicacion de | G| N° demandantes
vivienda, Ordenanzas reguladoras RPMDVP. R | N®viviendas adjudicadas
SUELO INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION
& s ’ 7 G | N°de m? de suelo /afio
A3 7" Patimonio Municipal de Suelo. R | N°de m?suelo municipal registrado
ge Regisiro municipal de solares y edificaciones | G| N°Solares y ruinas detectados
ruinosas. R | N°Solares y ruinas regisirados
B REHABILITACION
REHABILITACIéN, CONSERVACION Y £
MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION
B2 | 9° Rehabilitacién de viviendas privada. 3 [Hede L defe{fk}dos Sl d.eﬁc'encm
R N° de intervenciones de mejora
10°  Rehabilitacién de viviendas municipal. - | 509 viv: detobiagihoch deficieficlas
R N° de intervenciones de mejora
MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE INDICADOR DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION
Regeneracion de Ta ciudad consolidada | G | N° de viviendas beneficiadas /area
B3 Il mediante la reconversion  urbana  del
a  espacio publico hacia un modelo mds .
R N° de m? reurbanizados

15 sostenible y accesible.
e proponen 5 ambitos de actuacidn,

La ejecucion eficaz de las propuestas recogidas requiere, mds alld del compromiso del
gobierno municipal, el establecimiento y puesta en marcha de estos mecanismos de gestiéon
y evaluacién necesarios, que permitan pasar del documento aprobado por el Pleno

municipal en la programaciéon anual de las actuaciones, a la
programado, a la evaluacién de la ejecucion rd

correspondiente.
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8.3.COMUNICACION Y PARTICIPACION EN LA GESTION Y EVALUACION DEL PLAN MUNICIPAL
DE VIVIENDA Y SUELO.

Con la intencién de hacer de este documento un instrumento de implicacién de la
paoblacién en la toma de decisiones sobre las acciones encaminadas a proporcionar und
vivienda digna a todas las personas del municipio, este Plan establece una serie de
mecanismos para la comunicacion y participacion publica en la gestion y evaluacion de
este PMVS, que se incorporan en el Plan de Comunicaciéon y Participacion Ciudadana el
cual forma parte de este documento.

En dicho Plan se incorporaran junto a la ciudadania, los representantes de asociaciones
vecinales y seciales—en—una _Comision de Evaluacién del PMVS durante el periodo de
vigencia del

el documento que se diligencia.

—
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9. DOCUMENTACION GRAFICA

ANALISIS

01. Andlisis de la realidad fisica y poblacional de Alpandeire.
PROPUESTA DE ACTUACION

02. Localizacion de las actuaciones propuestas e'1mH§B@

Para h"que con
fecha_{/4

r71_se aprob6 —
el documento que se diligencia.

MEMORIA 117



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO ALPANDEIRE Marzo 2019

10/ EQUIRO REDACTOR!

El presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo ha sido redactado por el Servicio de
Arquitectura y Urbanismo de la Diputacion Provincial de Mdlaga siendo Jefe del Servicio,
Antonio Ferndndez Bordes, arquitecto.

REDACCION:
Marta Galan Musatadi. Arquitecta Directora del PMVS.
Maite Morgado Collados. Arquitecta Directora del PMVS.

COLABORACION:

Ignacio Molina Gonzdlez, Arquitecto.

Manuel Campos Mira. Arquitecto.

Antonio Martin Suarez. Delineante.

Esperanza Lopez Gutierrez. Técnica Superior Juridica.

Adela Martin Rodriguez. Auxiliar Administrativo.

Inmaculada Troya Ropero. Auxiliar Administrativo.

Servicio de Informacion Territorial. Diputacion de Mdlaga.

Servicios Sociales. Diputacion de Mdlaga.

Departamento de Planificacién Territorial y Urbana. Turismo y Planificacion Costa del Sol
Alejandro Sarmiento Merenguel. Becario estudiante de Geografia en la UMA
Yaiza Jiménez Gomez, Becaria de Gedgrafia y Gestidn del Territorio.

Cecilia Valdés. Becaria de Geografia y Gestion del Territorio.

ORGANO DE SUPERVISION:

M® Dolores Bullon Ayala. Alcaldesa del Ayuntamiento de Alpandeire.

Primer Teniente de Alcalde-Obras y Urbanismo, Turismo y Medio Ambiente.

Segunda Teniente de Alcalde-Bienestar Social, Mujer, Tercera Edad y Sanidad y Consumo.
Arquitecta municipal.

Servicios juridicos y sociales.

PARTICIPACION:
Vecinas y vecinos de Alpandeire.

/G -

I-— Mdlaga, Marzo de 2019
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