CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL “HOTEL POSADA DEL
BANDOLERO?”, sito en Calle Cristo, 1, EL BORGE

Reunidos en EL BORGE, a las nueve horas del dia dieciséis de julio de

dos mil dieciocho.

De una parte, en concepto de arrendador:

D. SALVADOR FERNANDEZ MARIN, DNI N° 25662479-E Alcalde del
Ayuntamiento de EL BORGE(MALAGA), en representacion del mismo y en
ejercicio de las atribuciones que ostenta.

Y de otra parte, en concepto de arrendatario: A\

DON ABEL MORENO LOPEZ, mayor de edad, con DNI 44577382R,
actuando en nombre y representacion de GRUPO AML & APIMMA EVENTS
S.L., CIF B92931534, y con domicilio en Avenida del Mediterraneo, 151, de
Rincon de la Victoria(MALAGA), C.P. 29730, como Administrador Unico con -
fecha de nombramiento 19-03-2008, segun consta en escritura inscrita en el
Registro Mercantil de Malaga, Hoja MA-97067 Tomo 4507 Libro 3416 Folio
Inscripcion 1.

Compareciendo todas las partes, el Sr. Presidente de la Corporacion, en
representacion del Ayuntamiento de E| Borge, asistido del Secretario-
Interventor-Tesorero DON CARLOS LIMON MARTINEZ, que da fe del acto, y
Don Abel Moreno Lopez en representacion de la mercantil, y reconociéndose
ambos plena capacidad de obrar para este acto, para la celebracion de
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN PATRIMONIAL (HOTEL‘.,,
POSADA DEL BANDOLERO, ubicado en la ¢/ CRISTO, numero 1,/pa[ak
destinarlo a HOTEL-RESTAURANTE-BAR-CAFETERIA) adjudlcado POR"” SR
PROCEDIMIENTO  ABIERTO, OFERTA ECONOMICAMENTE | M{\S ".;;‘-:'5"'
VENTAJOSA, VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION. b

EXPONEN



PRIMERO. Que el Ayuntamiento es propietario de un inmueble,
propiedad de este Ayuntamiento y calificado como bien patrimonial, ubicado en
la ¢/ Cristo, 1, para destinarlo a HOTEL-RESTAURANTE-BAR-CAFETERIA, e
inscrito en el Registro de la Propiedad n° 1 de VELEZ-MALAGA, Tomo 1644,
Libro 10 de El Borge, Folio 13, Finca 773, Inscripcion 12.

SEGUNDO. Que, con fecha 4-12-2017, y mediante Resolucion de

Alcaldia, se adjudicéd por procedimiento abierto, oferta economicamente mas

ventajosa, varios criterios de adjudicacion, el arrendamiento del citado
inmueble a GRUPO AML & APIMMA EVENTS S.L., CIF B92931534, por el

precio de 3.301 euros anuales, mas IVA.

TERCERO. Que el arrendatario ha constituido una fianza de 1.650,50 €

a favor de este Ayuntamiento.

CUARTO. Que, con fecha 14-10-2009, se realizé por los Servicios
Técnicos Municipales la descripcion completa del inmueble HOTEL POSADA
DEL BANDOLERO, ubicado en la ¢/ CRISTO, nimero 1, de El Borge, para
destinarlo a HOTEL-RESTAURANTE-BAR-CAFETERIA que tiene las S|g |entes )
caracteristicas, segin su inscripcion en el Inventario de Bienes y
Municipales del Ayuntamiento de El Borge: '
“BIENES INMUEBLES:

N° orden 27
CODIGO _INM- 027

NOMBRE DEL BIEN: HOTEL POSADA DEL BANDOLERO
SITUACION: CALLE CRISTO, n° 1, 29718 El Borge (Malaga)
NATURALEZA, CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL INMUEBLE:
EDIFICIO UBICADO EN SUELO URBANO, calificado como BIEN
PATRIMONIAL

REFERENCIA CATASTRAL: 0052801UF9705S0001BE

LINDEROS:




2 DERECHA, ENTRANDO: JESUS FERNANDEZ FERNANDEZ, ref.
catastral 0052802UF9705S0001YE

- |IZQUIERDA, ENTRANDO: calle La Peseta

- FONDQO: calle La Peseta

- TIENE SU ACCESO POR LA CALLE CRISTO, n°1

SUPERFICIE: Seqln los datos catastrales actualizados, tiene una superficie de

solar de 267 m2, v una superficie construida de 437 m2

CARACTERISTICAS Y DATOS DE SU CONSTRUCCION, Y ESTADO DE
CONSERVACION:

- EXISTE PROYECTO TECNICO DE REHABILITACION: Si

ESTADO DE CONSERVACION:

- CONSTRUIDO EN 1940, REHABILITADO EN 2003, ESTADO DE
CONSERVACION ACTUAL MUY BUENO

APROVECHAMIENTO Y/O USO A QUE SE DESTINA:

HOTEL POSADA EL BANDOLERO
REGIMEN DE DOMINIO PUBLICO O PATRIMONIAL:
- BIEN PATRIMONIAL
TITULO DE ADQUISICION POR PARTE DEL AYUNTAMIENTO:
- POR COMPRAVENTA ANTERIOR AL ANO 1997, careciéndose de

documentacion correspondiente a la adquisicion

DATOS INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD:
- REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ-MALAGA(MALAGA),

NUMERO 1 P 'f"‘"\'; ‘_

. LIBRO 10 DE EL BORGE i

- FOLIO13 oo

- FINCA N° 773




. INSCRIPCION 12

CUANTIA DE LA ADQUISICION A TiTULO ONEROSO:
- TREINTA MIL EUROS(30.000 EUROS)

INVERSIONES Y MEJORAS SUSTANCIALES REALIZADAS EN EL BIEN:

- Rehabilitacién integral del inmueble entre los afios 1998 y 2003

VALOR REAL ACTUALIZADO DEL INMUEBLE:

- Existe Informe técnico de valoracién de fecha 21 de febrero de 2003, suscrito
por el Arquitecto Técnico Municipal DON FRANCISCO JAVIER ARCAS
PEREZ, por importe de 345.400,31 euros(TRESCIENTOS CUARENTA Y
CINCO MIL CUATROCIENTOS EUROS CON TREINTA'Y UN \
CENTIMOS(345.400,31 EUROS)

FRUTOS Y/O RENTAS QUE PRODUCE:
Se encuentra alquilado a CONCEPCION VALLEJO CAMPQS, ultima renta
mensual actualizada: 373,85 euros

VALOR CULTURAL DEL BIEN:

Rehabilitacion integral del inmueble cuidada, manteniendo Yy utilizando

materiales tradicionales.
PLANOS: SI / .
Certificado CATASTRAL DESCRIPTIVO Y GRAFICO actualizaéjp a4

noviembre de 2008 \ %
DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Edificio de tres plantas a tres calles.

En la planta baja esta el almacén

En la primera planta se ubican la recepcion, el patio, el bar , terraza, salon, dos

servicios y cocina.

En la segunda se encuentran las 6 habitaciones, con sus respectivos bafos y -\

dos de ellas poseen terraza. 7.

El presupuesto de valoracion del inmueble aportado por el técnico ascien;c/{é : X -
345.400,31 euros. \\:;r: AL A



CLAUSULAS

PRIMERA. El objeto del contrato es el arrendamiento, licitado mediante
procedimiento abierto, oferta economicamente més ventajosa, varios criterios
de adjudicacion, del inmueble (HOTEL POSADA DEL BANDOLERO, ubicado
en la ¢/ CRISTO, nimero 1, para destinarlo a HOTEL-RESTAURANTE-BAR-
CAFETERIA), propiedad de este Ayuntamiento y calificado como bien

patrimonial, ubicado en la calle Cristo, 1.

SEGUNDA. El contrato tiene una duracion de CINCO afios a contar
desde la fecha de la firma del contrato, de caracter prorrogable, segin lo
establecido en el Pliego de Condiciones juridico-administrativas que ha de regir

el arrendamiento del bien.

TERCERA. La renta fijjada es de 3.301 €/anuales, mas el IVA
correspondiente, cuya mensualidad sera ingresada de forma anticipada entre

los dias 1 al 5 de cada mes.

La renta se actualizara cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la

anualidad anterior la variacion porcentual experimentada al alza o a la baja por

el indice General Nacional del Sistema de Indices de Precios de Consump en \
un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de ac

actualizacion.

CUARTA. La garantia definitiva no sera devuelta o cancelada hasta"que ‘.
se haya producido el vencimiento del plazo de garantia y cumplido g A
satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el articulo 100 del
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el

Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico. L {;_‘,}?; S0 P

.
)

|

QUINTA. EI Ayuntamiento de EI Borge estd obligado a facilitar, fa .\
realizacion de la actividad dentro del respeto al entorno humano y naturax‘[;":‘UQ@;
vez finalizada la explotacion, reutilizar el terreno afectado en funcion dé\\lag_,; f";i,

necesidades de la poblacion local.



SEXTA. Con anterioridad y durante la vigencia de este contrato, GRUPO
AML & APIMMA EVENTS S.L., CIF B92931534, debera estar al corriente de
sus correspondientes obligaciones tributarias y de Seguridad Social, eximiendo
al Ayuntamiento de cualquier compromiso derivado de su inobservancia.
También ha presentado poliza de seguros multirriesgo para Hoteles, que
responde de los dafios que puedan producirse, de 500.000 euros de
continente, y 150.000 euros de contenido, incluyendo dafios, incendio, robo,
dafios por agua y responsabilidad civil de la actividad, con vigencia para todo el
periodo contractual y revalorizable todos los aios, figurando como beneficiario

el Ayuntamiento de El Borge, conforme figura en el Pliego de condiciones.

SEPTIMA. Seran causa de resolucion del contrato el incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones del arrendatario contempladas en la CLAUSULA
DECIMOSEPTIMA del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

OCTAVA. En lo no previsto expresamente en las cldusulas anteriores,
este contrato de arrendamiento se regira por lo dispuesto en la Ley 33/2003, de
3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, el Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales y por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

Leido el presente contrato, y hallandose conformes todas las partes,
firman todas las copias asi como el Anexo del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares que sirvi6 de base para el concurso de

adjudicacién, y del inventario del mobiliario de la instalacion, en lugar y fecha

La adjudicataria,
Fdo.: ABEL MORENO LOPEZ



MODELO DE PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble, propiedad de este
Ayuntamiento y calificado como bien patrimonial, constando su descripcion en el

Inventario de Bienes Municipales, y que se describe como:

“BIENES INMUEBLES:
N° orden 27
CODIGO _INM- 027

NOMBRE DEL BIEN: HOTEL POSADA DEL BANDOLERO

SITUACION: CALLE CRISTO, n° 1, 29718 El Borge (Mélaga)

NATURALEZA, CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL INMUEBLE:
EDIFICIO UBICADO EN SUELO URBANO, calificado como BIEN N PATRIMONIAL

REFERENCIA CATASTRAL: 0052801UF9705S0001BE

LINDEROS:

9 DERECHA, ENTRANDO: JESUS FERNANDEZ FERNANDEZ, ref. catastral
0052802UF9705S0001YE

= IZQUIERDA, ENTRANDO: calle La Peseta

= FONDO: calle La Peseta

- TIENE SU ACCESO POR LA CALLE CRISTO, n° 1

SUPERFICIE: Segtn los datos catastrales actualizados, tiene una superficie’de sola ) :
de 267 m2, y una superficie construida de 437 m2 \ :

CARACTERISTICAS Y DATOS DE SU CONSTRUCCION, Y ESTADO DE | -

CONSERVACION:

. EXISTE PROYECTO TECNICO DE REHABILITACION: Si

ESTADO DE CONSERVACION:

- CONSTRUIDO EN 1940, REHABILITADO EN 2003, ESTADO DE
CONSERVACION ACTUAL MUY BUENO ‘.

APROVECHAMIENTO Y/O USO A QUE SE DESTINA:

HOTEL POSADA EL BANDOLERO

REGIMEN DE DOMINIO PUBLICO O PATRIMONIAL:
- BIEN PATRIMONIAL




TiTULO DE ADQUISICION POR PARTE DEL AYUNTAMIENTO:

- POR COMPRAVENTA ANTERIOR AL ANO 1997, careciéndose de documentacion
correspondiente a la adquisicion

DATOS INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD:

. REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ-MALAGA(MALAGA),
NUMERO 1

- TOMO 1644

s LIBRO 10 DE EL BORGE

- FOLIO 13

. FINCA N° 773

- INSCRIPCION 12

CUANTIA DE LA ADQUISICION A TiTULO ONEROSO:
- TREINTA MIL EUROS(30.000 EUROS)

INVERSIONES Y MEJORAS SUSTANCIALES REALIZADAS EN EL BIEN:

- Rehabilitacion integral del inmueble entre los afios 1998 y 2003

VALOR REAL ACTUALIZADO DEL INMUEBLE:

- Existe Informe técnico de valoracion de fecha 21 de febrero de 2003, suscrito por el
Arquitecto Técnico Municipal DON FRANCISCO JAVIER ARCAS PEREZ, por importe | .
de 345.400,31 euros(TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS
EUROS CON TREINTA'Y UN CENTIMOS(345.400,31 EUROS)

FRUTOS Y/O RENTAS QUE PRODUCE:
Se encuentra alquilado a CONCEPCION VALLEJO CAMPOS, tltima renta mensual
actualizada: 373,85 euros

VALOR CULTURAL DEL BIEN:
Rehabilitacion integral del inmueble cuidada, manteniendo y utilizando materiales
tradicionales.

PLANOS: S| :
Certificado CATASTRAL DESCRIPTIVO Y GRAFICO actualizado a 4 de noyié brg_a'

2008 X
DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Edificio de tres plantas a tres calles.
En la planta baja esta el almacén

En la primera planta se ubican la recepcion, el patio, el bar , terraza, salon, dos
servicios y cocina.

En la segunda se encuentran las 6 habitaciones, con sus respectivos bafios y dos d ,-;f:'?'%é' ST
ellas poseen terraza. /
El presupuesto de valoracion del inmueble aportado por el técnico asmenge a

345.400,31 euros.



El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y como
establece el articulo 4.1 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico(en
adelante, RDLeg 3/2011).

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion

La forma de adjudicacién del contrato del arrendamiento del bien patrimonial
sera el procedimiento abierto, en el que todo empresario interesado podra presentar
una proposicion, quedando excluida toda negociacion de los términos del contrato, de
acuerdo con el articulo 157 del RDLeg 3/2011.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econémicamente mas ventajosa debera de atenderse a varios criterios directamente \
vinculados al objeto del contrato, de conformidad con el articulo 150 del RDLeg 3/2011

y con la clausula décima de este Pliego.

El 6rgano de contratacion no podra declarar desierta una licitacién cuando
exista alguna oferta o proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que

figuran en este pliego.

CLAUSULA TERCERA. EI Perfil de contratante / B\

relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medi

publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante al que tendra acces

segin las especificaciones que se regulan en la pagina web " siguiente:

www.elborge.es.

CLAUSULA CUARTA. Tipo de Licitacion

Aun cuando el articulo 77.5 del Reglamento de Bienes de las EE.LL. de-{\-

- . r . D \‘}
Andalucia previene que la renta o canon vendra determinado por el valor megg/ie
- N

mercado, en el importe del precio de licitacién se puede incluir la valoraciéq/@i"‘

tener en cuenta criterios sociales a la hora de fijar el canon o renta. \& <&



Por todo ello, se establece un tipo minimo de licitacion de tres mil euros
anuales(3.000 euros) que podra ser mejorado al alza por los licitadores.

La renta, que podra ser permutada por contraprestaciones econémicas y de
servicios realizadas por el adjudicatario a favor del Ayuntamiento de El Borge, se
actualizara cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la anualidad anterior la
variaciéon porcentual experimentada por el indice General Nacional del Sistema de
indices de Precios de Consumo en un periodo de doce meses inmediatamente

anteriores a la fecha de cada actualizacion.

CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacion

A la vista del importe del contrato que asciende a tres mil euros anuales, el
érgano competente para efectuar la presente contratacién y tramitar el expediente, de
conformidad con la Disposicién Adicional Segunda del RDLeg 3/2011, sera el Alcalde,

puesto que asi viene prevenido.

CLAUSULA SEXTA. Duracion del Contrato

La duracion del contrato de arrendamiento se fija en CINCO afios, de caracter

prorrogable.

CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad 7 \{\

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de répr_ésentar €es,
las personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que te‘ng‘an plena '
capacidad para ello y que no se encuentren incluidos en los supuestos de pfohibicién
recogidos en el articulo 60 del RDLeg 3/2011.

CLAUSULA OCTAVA. Acreditacién de la Aptitud para Contratar

extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohlblfﬁeoﬁe Ll

de contratar, y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica. A 5 o



1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas,
mediante la escritura o documento de constitucién, los estatutos o el acto fundacional,
en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona

juridica de que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espaiioles que sean
nacionales de Estados miembros de la Union Europea, por su inscripcion en el
registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan
establecidos, o mediante la presentacion de una declaracion jurada o un certificado, en

los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las

disposiciones comunitarias de aplicacion.
c) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misién Diplomatica
Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo

ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna

de las prohibiciones de contratar del articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de

octubre, de Contratos del Sector PUblico, podra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los cagos,
cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competénte, po A
ser sustituido por una declaracién responsable otorgada ante una| autoridad

administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Union Europea
y esta posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podré también

sustituirse por una declaracién responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

CLAUSULA NOVENA. Presentacion de Licitaciones y Documentacion
Administrativa

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento, Plaza Constitucion, 1, 29718 by : &
EL BORGE(MALAGA), en horario de atencién al publico, dentro del plazo de ocho dfas P



contados a partir del dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitacion en el

Boletin Oficial de la Provincia y en el Perfil de Contratante.

Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electronicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en
el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo

Comun de las Administraciones Pulblicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario deberd justificar
la fecha de imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de
contratacién la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia,

consignandose el nimero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y

nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara/
mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la
concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida por el
érgano de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefalado
en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa

fecha sin que se haya recibido la documentacién, esta no sera admitida.

Los medios electrénicos, informaticos y telematicos utilizables deberan cumplir,
ademas, los requisitos establecidos en la disposicion adicional decimo
décimosexta del RDLeg 3/2011.

Cada licitador no podré presentar mas de una proposicion, sin pérjuicio d
establecido en los articulos 147 y 148 del RDLeg 3/2011. Tampoco pddré suscribir
ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o
figurara en mas de una unién temporal. La infraccion de estas normas dard lugar a la

no admision de todas las propuestas por él suscritas.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacion incondicionada ;ye:l';i

empresario de las clausulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en- dog ~-
“"_, *‘/‘_‘\
sobres cerrados, firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a efectos. de.

‘-_/

notificaciones, en los que se hard constar la denominacion del sobre y la leyenda :



«Proposicién para licitar a la contratacion del arrendamiento del inmueble, propiedad
del Ayuntamiento de El Borge y calificado como bien patrimonial, ubicado en la calle
Cristo, nimero 1, de este Municipio, para destinarlo a HOTEL-RESTAURANTE-BAR».

La denominacion de los sobres es |a siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Proposicién Econoémica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias

autentificadas, conforme a la Legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como u‘in\a

relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA'

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre

presentaran copia notarial del poder de representacion, bastanteado por el Segretario

de la Corporacion.
— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar mscrtto e
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.
— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representamon
debera acompariar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de

su documento nacional de identidad.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicion para

contratar de las recogidas en el articulo 60 del RDLeg 3/2011.

\\ .
g $

! De conformidad con el articulo 130 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre de Contratos del Sector
Publico.




las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal
requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion definitiva, por el empresario a

cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Los que acrediten la clasificacion de la empresa, en su caso, 0
justifiquen los requisitos de su solvencia econdémica, financiera y técnica o

profesional.

Si la empresa se encontrase pendiente de clasificacion, debera aportarse el
documento acreditativo de haber presentado la correspondiente solicitud para ello,
debiendo justificar el estar en posesién de la clasificacion exigida en el plazo previsto
en las normas de desarrollo del RDLeg 3/2011 para la éubsanacién de defectos u

omisiones en la documentacion.

e) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la
Jurisdicciéon de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera

corresponder al licitador.

] ) SOBRE «B» ) ]
PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

— Proposiciéon econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en
c/ , n° , con DNI n° , en representacion de la Entidad
, con CIF n.®° . enterado del expediente para el

arrendamiento del bien patrimonial, ubicado en la calle Cristo, nimero 1, de este
Municipio, para destinarlo a HOTEL, por procedimiento abierto, ofertaﬂ DN~
@'M 5
Boletin Oficial de la Provincia de ,n°  defecha___ ,yen el F’erﬂl* Q)

econdmicamente mas ventajosa, varios criterios de adjudicacion, anunmado/n

de Contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contr\@to y Io-’_,h";‘} '._7;_“ e

acepto integramente, tomando parte de la licitacion y comprometiéndome a !I9var a e
\\, L ‘3 J0O | e

cabo el objeto del contrato por el importe de euros.



En , a de de 20

Firma del licitador,

Fdo.: ».

CLAUSULA DECIMA. Criterios de Adjudicacion

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econdémicamente mas ventajosa se atendera a varios criterios de adjudicacion que s

puntuaran en orden decreciente:

a) Experiencia profesional en el sector: hasta 20 puntos.

b) Por compromiso de fomentar el empleo en el Municipio: hasta 30 puntos.

c) Proyecto de explotacion del local: hasta 15 puntos.

d) Promocién del Hotel durante los dos primeros afios de contrato: hasta 15
puntos.

e) Canon anual ofrecido: hasta 10 puntos (a la oferta mas ve

econdmicamente se le otorgara la puntuacién maxima, otorgandose puntos| al

proporcionalmente). ‘ '
f) Por compromiso de mejoras en el bien que se va a arrendar: hasta 10;"

(valoracion discrecional en funcion de las caracteristicas e importancia de las ﬁjejora

a realizar, por ejemplo: mejora del acceso, de las instalaciones, etc.).

Sera rechazada toda oferta que, en la valoracion final no obtenga una

puntuacion igual o superior a 50.

En la determinacién de los criterios de adjudicacion se dara preponderancia a
aquéllos que hagan referencia a caracteristicas del objeto del contrato que /m.led‘ah
valorarse mediante cifras o porcentajes obtenidos a través de la mera apllcaci’on de Ias....,._l
formulas establecidas en los pliegos. Cuando en una licitacion que se S|ga rpor un :

procedimiento abierto o restringido se atribuya a los criterios evaluables ' de tqrma‘”"; ’

automatica por aplicacion de formulas una ponderacion inferior a la correspondlente A q



los criterios cuya cuantificacién dependa de un juicio de valor, debera constituirse un
comité que cuente con un minimo de tres miembros, formado por expertos no
integrados en el érgano proponente del contrato y con cualificacién apropiada, al que
correspondera realizar la evaluacion de las ofertas conforme a estos tltimos criterios,
o encomendar esta evaluacién a un organismo técnico especializado, debidamente

identificado en los pliegos.

La evaluacion de las ofertas conforme a los criterios cuantificables mediante la
mera aplicacion de formulas se realizara tras efectuar previamente la de aquellos otros
criterios en que no concurra esta circunstancia, dejandose constancia documental de
ello. Las normas de desarrollo de esta Ley determinaran los supuestos y condiciones
en que deba hacerse publica tal evaluacidn previa, asi como la forma en que deberan

presentarse las proposiciones para hacer posible esta valoracién separada.

Cuando se tome en consideracién mas de un criterio, deberéd precisarse la
ponderacion relativa atribuida a cada uno de ellos, que podra expresarse fijando una
banda de valores con una amplitud adecuada. En el caso de que el procedimiento de
adjudicacién se articule en varias fases, se indicara igualmente en cuales de ellas se

iran aplicando los distintos criterios, asi como el umbral minimo de puntuacion exigido

al licitador para continuar en el proceso selectivo.

Cuando, por razones debidamente justificadas, no sea posible pondera

criterios elegidos, éstos se enumeraran por orden decreciente de importancia.

:
CLAUSULA UNDECIMA. Organo de Contratacién y prerrogativas de ta|

Administracion \

El érgano de contratacién, que en este procedimiento es la Alcaldia del

Ayuntamiento, de conformidad con el articulo 210 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14
de noviembre, ostenta las siguientes prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.

b) Resolucién de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

¢) Modificacién del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucion del contrato y determinar los efectos de ésta.
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CLAUSULA DUODECIMA. Apertura de Proposiciones y Adjudicacion

Provisional

La apertura de las proposiciones debera efectuarse en el plazo maximo de

ocho dias contado desde la fecha de finalizacion del plazo para presentar las ofertas.

El 6rgano de Contratacién se constituira el tercer dia habil tras la finalizacién
del plazo de presentacién de las proposiciones, a las 13 horas. Calificara la
documentacion administrativa contenida en los sobres «A».

El 6rgano de Contratacién podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo
no superior a tres dias para que el licitador corrija los defectos u omisiones
subsanables observados en la documentacién presentada.

Y posteriormente, procedera a la apertura y examen del sobre «By», pudiendo en \
ese momento el 6rgano de contratacion solicitar cuantos informes técnicos considere

precisos.

Recibidos los informes, y reunida de nuevo el érgano de Contratacién, realizara

propuesta de adjudicacion provisional al érgano de contratacion.

La adjudicacion provisional del contrato debera efectuarse en el plazo de cinco
dias desde la apertura de las proposiciones; debiendo notificarse la misma a los
licitadores y publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga y ery®l P il

de contratante.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del“,licitador
propuesto frente a la Administracion. No obstante, cuando el érgano de contratacion
no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada debera motivar su

decision.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Garantia Definitiva /

& O [
Los que resulten adjudicatarios provisionales de los contratos deberan constituir.

una garantia total del 10% del importe de adjudicacién para los cinco anos, excldifjb\éfl 7

Impuesto sobre el Valor Afiadido. Qyog 12

11



Esta garantia podréa prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecion, en cada caso, a las
condiciones establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los
certificados de inmovilizacién de los valores anotados se depositaran en la Caja
General de Depodsitos o en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de
Economia y Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos equivalentes de las
Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante las que deban surtir
efectos, en la forma y con las condiciones que las normas de desarrollo de esta Ley

establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las

normas de desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros,

cooperativas de crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de
garantia reciproca autorizados para operar en Espafia, que debera depositarse en los \

establecimientos sefialados en la letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucién, celebrado en la forma y condiciones
que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora
autorizada para operar en el ramo. El certificado del seguro deberé entregarse en los

establecimientos sefialados en la letra a anterior.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producigo el

vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el articulo 100 del RDLeg'.
3/2011.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Ofertas con Valores Anormales o

Desproporcionados

de los siguientes parametros:

— CUALQUIER CRITERIO DE ADJUDICACION: 50% mayor que la medla de A

los demas licitadores(a interpretar por el 6rgano de Contratacion). ~Oyo9 - |
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Seran criterios objetivos para apreciar o no el caracter desproporcionado o
anormal de la oferta y en funcion de la documentacion que presente el adjudicatario en
el tramite de justificacion de la oferta, o en la documentacién ya presentada, los
siguientes:
1° adecuada justificacion de los precios ofertados, que como minimo comprendera una
explicacion de los mismos.

2° relacién entre la solvencia del licitador y la oferta presentada.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Adjudicacién Definitiva

La elevacion a definitiva de la adjudicacion provisional no podra producirse

antes de que transcurran cinco dias habiles contados desde el siguiente a aquél en
que se publique aquélla en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga y en el Perfil de

Contratante.

Durante este plazo, el adjudicatario provisional deberd aportar los documentos
acreditativos de estar al corriente con sus obligaciones tributarias y de la Seguridad
Social, de haber constituido la garantia definitiva, y de haber abonado todos los
anuncios de licitacion. Asimismo, podra exigirse motivadamente al adjudicatario_que

acredite de nuevo su personalidad y capacidad para contratar.

La adjudicacion provisional debera elevarse a definitiva dentro de los cin¢

habiles siguientes a aquél en que expire el plazo de cinco dias anterior, siempfe-que
1

adjudicatario haya presentado la documentacién sefialada y constituido la ‘garantia

definitiva.

Cuando no proceda la adjudicacion definitiva del contrato al licitador que hubiese
resultado adjudicatario provisional por no cumplir éste las condiciones necesarias para
ello, antes de proceder a una nueva convocatoria la Administracion podra efectuar una
nueva adjudicacion provisional al licitador o licitadores siguientes a aquél, por }"Sf&én‘ R

é 3) que...>
el nuevo adjudicatario haya prestado su conformidad, en cuyo caso se concéderé a.‘ )

en que hayan quedado clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuese pos

éste un plazo de diez dias habiles para cumplimentar lo sefialado antenormente
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CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Obligaciones del Arrendatario

— EI pago anticipado de la renta mensual ofertada del 1 al 5 de cada mes,
siendo causa de rescisiéon y resolucion automatica del contrato el impago de tres
meses consecutivos de renta o de seis alternos. Ademas, todos los gastos derivados
de los diferentes suministros del inmueble y de la actividad, como los de agua, gas,
electricidad y otros, seran de cuenta del arrendatario y abonados directamente a las
empresas suministradoras. No obstante, el inmueble posee las instalaciones y
acometidas adecuadas con los respectivos contadores individualizados. Asi mismo, el
arrendatario se compromete al pago de todos los impuestos, tributos, tasas y precios
publicos que soporte el inmueble o los servicios que se presten en el mismo.

— Queda terminantemente prohibido el subarriendo del inmueble, siendo
causa de rescisidn y resolucién automatica del contrato, sin derecho a ningdn tipo de
indemnizacién para el arrendatario, que debera abandonar el inmueble el dia 1 del

mes siguiente a la comprobacién de dicha causa.

\
\A

— El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a
HOTEL-RESTAURANTE-BAR, debiendo solicitar, renovar y obtener las licencias,
autorizaciones y concesiones administrativas y de todo tipo que sean necesarias para
el desarrollo de dicha actividad.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar
las obras que considere necesarias para mejora del inmueble o del servicio que

presta.

— El arrendatario debera abonar el canon correspondiente dentrg

primeros cinco dias de cada mes, a mes anticipado.

los dafios que puedan producirse, como minimo de 500.000 euros de conﬁnente_,
150.000 euros de contenido, incluyendo dafios, incendio, robo, dafios p@r agua y
responsabilidad civil de la actividad, con vigencia para todo el perfodo contractual:y
revalorizable todos los afios. La propuesta de suscripcion de dicho seguro debera ser
aportada con la documentacion para tomar parte en el procedimiento de licitacion.

— El adjudicatario debera mantener el local en perfectas condiciones higiénico-

sanitarias. s

P\}:‘};
— Se debera tratar al publico con correccion, dentro de las normaéﬁ\fele

convivencia ciudadana. [ = (e

)

] . IL , .‘_‘-:- Lol A
— Debera conservar a su costa los elementos muebles y equipamiento ‘del” " 7

local, reparaciones de muebles, electrodomésticos, puertas, ventanas, maquinaria,

")y
AJ A

etc., y reponer los que tengan que renovarse por averia.
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— Debera pintar una vez al afio el local.

— Cumplir las obligaciones relativas a la Seguridad Social y Prevencion de
Riesgos Laborales con respecto a los trabajadores que emplee el local.

— EI adjudicatario, en caso de pretender instalar algun tipo de terraza-velador
en la via pUblica, solicitara previamente y seguira instrucciones del Ayuntamiento.

— El adjudicatario debe disponer de carné de manipulador de alimentos.

— Se deberan respetar los horarios de cierre/apertura establecidos en la
Normativa vigente.

— No sobrepasar los 45 db del sonido de 8 horas a 22 horas y los 30 db el
resto del tiempo, medidos en el exterior.

— Mantener el establecimiento abierto, al menos, durante seis dias a la semana,
pudiendo establecerse un dia de descanso semanal que no podra coincidir con
viernes, sabado o domingo.

— Se permite un cierre anual de dos semanas, como maximo, para descanso,

limpieza, vacaciones, etc.

CLAUSULA DECIMOOCTAVA. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:
— EI Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas

las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones

reparacién se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispue
articulos 1563 y 1564 del Codigo Civil.

— En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dlspuesto en |
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos:

— Obras de conservacion: El arrendador esté obligado a realizar, sin derecho a
elevar por ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar la
vivienda en las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo
cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor
de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil (articulo 21 de la Ley de Ty
Arrendamientos Urbanos). \

— Obras de mejora: El arrendatario estard obligado a soportar la reahzac:on |
por el arrendador de obras de mejora cuya ejecucion no pueda razonablemente s

diferirse hasta la conclusion del arrendamiento (articulo 22 de la Leyx\dé_

Arrendamientos Urbanos).
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— Obras del arrendatario: El arrendatario no podra realizar sin el
consentimiento del arrendador, expresado por escrito, obras que modifiquen la
configuracion de la vivienda o de los accesorios, 0 que provoquen una disminucién en
la estabilidad o seguridad de la misma.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no haya
autorizado la realizacién de las obras podra exigir, al concluir el contrato, que el
arrendatario reponga las cosas al estado anterior o conservar la modificacion
efectuada, sin que este pueda reclamar indemnizacion alguna.

Si las obras han provocado una disminucion de la estabilidad de la edificacion o
de la seguridad de la vivienda o sus accesorios, el arrendador podra exigir de
inmediato del arrendatario la reposicion de las cosas al estado anterior (articulo 23 de

la Ley de Arrendamientos Urbanos).

CLAUSULA DECIMONOVENA. Formalizacion del Contrato

El contrato se formalizara en documento administrativo, en el que se
transcribiran los derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en
este Pliego. Cualquiera de las partes podra solicitar elevar a Escritura publica el

contrato siendo en ese caso de su cuenta los gastos que se originen.

CLAUSULA VIGESIMA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion s
lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacic')nj.‘-":
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba Ee\l Te
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y sus disposiciones de deéarrollo;
supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, é’n Su

defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por las Normas de Derecho

//;-\ %7 ¥

privado. /

)
{

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competéntéﬂ'fé_l:_;;;‘_‘-‘

conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacidny

adjudicacién de este contrato.
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El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del

contrato.

Fdo. : Salvadg
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