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ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL N° 6/2017, DE
FECHA 28-04-2017.

En Alora, siendo las doce horas del dia veintiocho de abril de dos mil
diecisiete, y en el despacho del Sr. Alcalde, se relune la Junta de Gobierno Local
para celebrar sesion Ordinaria n® 6/2017, presidida por la Sra. Alcaldesa-
Accidental D@ Sonia Ramos Jiménez y con la asistencia de los siguientes
Tenientes de Alcalde:

Da Desirée Cortés Rodriguez.
D. Francisco Martinez Subires.
D@ Ana Sanchez Aranda.
DaModnicaRuiz Casermeiro.

Asimismo, asiste a esta sesion, D. Alberto Fernandez Hornero, Arquitecto
Municipal, D. José Mulero Parraga, Interventor Municipal asi como el
Secretario General, D. Alfonso Moreno Olmedo, quien da fe del acto.

El Presidente declara abierta la sesién, pasandose a continuacion a tratar
y resolverlosdistintos puntosincluidosenelordendeldia:

PRIMERA PARTE DE CARACTER RESOLUTIVO
ACTAS

PUNTO N©° 1.- Aprobacién Acta sesion de fecha 05/04/2017 (n° 5/2017).

Por la Presidencia se da cuenta a la Junta de Gobierno Local del acta
correspondiente a la sesidon que a continuacidn se indica, de la cual tiene copia
los Concejales, a tenor de la cédula de notificacion que obra en el expediente;
éstas es: 5/2017 de fecha 05/04/2017 a la cual se le presta conformidad por
unanimidad de los miembros presentes.

URBANISMO

PUNTO N©° 2.- Reconocimiento de edificacién en Situacion Legal de Asimilado a
Fuera de Ordenacién (SAFO) en parcela 424 del poligono 2: Da. I. S. L.
(Gestiona 820/2016).

Resultando informe del Arquitecto Municipal Responsable del
Departamento de Urbanismo de fecha 30/03/2017 del siguiente tenor:

|INFORME | DESTINATARIA

AR DROEO AT 52 2 o2 OBTERRO

Cad. Validacion: AJ4964AMQET66EXZJ7AZSLMSC | Verificacion: http://alora.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 55


http://alora.sedelectronica.es/

S/REF.:

N/REF.: interno/enrique/informe Alcaldesa- Presidenta accidental
S.A.F.0.0716E..(S.L.)
EXPEDIENTE: 820/2016 D2, Sonia Ramos Jiménez

PROCEDIMIENTO: SAFO 07/16
FECHA: 15-MAR-2017 )
ASUNTO: Declaraciéon deS.A.F.O Excmo. Ayuntamiento de Alora
(D.2/2012) E.L.(S. La.).

Referenciacatastral:
Parcela: 290012A00204240000UQ ( pol
2par424)

D. Enrique Garcia-Pascual Gonzalez, Arquitecto Municipal, Responsable
del Departamento de Urbanismo del Excm®. Ayuntamiento de Alora, en relacidon
con el referido asunto emite el siguiente informe:

Con fecha 6 de junio de 2016 de Registro General de Entrada y n°: 4.047
de orden, se aporté "DOCUMENTACION TECNICA PARA RECONOCIMIENTO DE
SAFO para corrales sitos en Poligono 2, Parcela 424. ALORA (MALAGA)”,
promovido por D. M. E. L.( titular registral de la finca),suscrito por el ingeniero
técnico agronomo D. Antonio Pérez Espejo, con visado colegial del dia 26 de
mayo de 2016.

Efectuado requerimiento REQUI 8616, notificado en fecha 16 de agosto
de 2016, éste se cumplimentd mediante la presentacion de nueva
documentaciéon denominada “CERTIFICADO DESCRIPTIVO, Y GRAFICO DE
CONSTRUCCIONES EN SAFO SITAS EN PAR 424 DELPOL 2, DEALORA”, figurando
como promotora D2 I. S. L. (conyuge del titular, que aceptd por Acta de
fecha 21 de mayo de 2013 el cargo de tutor de su marido, ver ANEXO
B.7. ) y suscrito por el arquitecto técnico D. Alejandro Ruiz Lagos, con visado
colegial de fecha 19 de diciembre de 2016. Finalmente, en fecha 24 de enero de
2017 y con NO©: 450 de orden de registro general de entrada, se aportd la
documentacién definitiva, con visado de fecha23 de enero de 2017.

Vista documentacidn aportada tenemos lo que sigue:
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Antecedentes:

Se comprueba que no existe licencia de obras otorgada en esta parcela.

Visto que el Certificado corresponde a una edificacion que comprende
losiguiente:

Descripcién de [ edificacién:

Corral-cabreriza con gallinero y pajar en torno al patio principal. Anexos de
Garaje y zahurda con corral al descubierto ( ver Plano 3).

FOTOS EXTERIORES (_ver Plano 6)
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Afecciones urbanisticas y territoriales:

Situacidn en Plano de Protecciones de las NN.SS.( S.N.U. Comun)

| TEXTO REFUNDIDD DE LAS NORMA
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

Situacidn en el Plano de Zonas de Proteccién del POTAUM ( Areas de Transicion)
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ORTO2016

Atendiendo al D. 2/2.012 sobre Régimen de Edificaciones Aisladas en
S.N.U., se deduce que en cuanto a la edificacion resefiada , se esta en el caso
previsto en su art. 3.1.B.b., por tratarse de una construccién terminada sin
licencia, pero superado el plazo de 6 anos de prescripcion, ya que , segun las
N.N. S.S. vigentes se trata de Suelo No Urbanizable Comudn o sin proteccién
especial alguna, pero conforme al POTAUM si goza de proteccion Territorial
como Areas de Transicidn por lo cual, esta edificacién tendria ganada ya la
prescripcion antes de la fecha de 23 de julio de 2005, ( dado que esta
proteccién no proviene del PEPMF de la Provincia) ya que se comprueba que
existia todo lo construido con anterioridad a 2003.

Por tanto, se estima que cabe el procedimiento de Reconocimiento de
régimen asimilado a la situacion legal de Fuera de Ordenacién (SAFO),
considerando que no se da ninguno de los supuestos de excepcion previstos
para este caso, al tratarse - como se ha dicho - de S.N.U. con proteccién
Especial pero haberse agotado el plazo de prescripcién y no ser suelo
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dotacional o con riesgos ciertos, ni tratarse tampoco de parcelacion urbanistica
no prescrita.

Dado que consta lo siguiente:

A.- Identificacion del Inmueble:

- FincaRegistral N©: 18.972 delRegistro de la Propiedad de Alora,
tomo989, libro314yfolio151.(R.P.deAlora).
- ReferenciaCatastral:
Parcela: 290012A00204240000UQ ( pol 2 par424)

Plano Catastral vigente:

T T T T T T T TTTFTTET 133331
s e e CONSOLTADESCRPTIVE ¥ RAFEADE A0S aaSrRal el
L =™ G e BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de ALORA Provincia de MALAGA

EERENCIA CATASTRAL DEL IN ~INFORMACIONGRAFICA e300
29012A002004240000UQ ] : e

DA
Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

DATOS DEL INMUEBLE _ , ‘

‘ LMMWl - —
Poligono 2 Parcela 424
\PLATEAno ALORA ALORA [MALAGA] ‘

150 104 PRINCIPA

Agrario | 2000
L CORFICENTE 0E PARTPACION SUPERRCIE CoNSTAUIDA I

100000000 | [ 221 .

\

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE |
Pohgono 2 Parcela 424

[PLATEADO. ALORA MALAGA]

SSTRUDAIT _ SUPERAOE GRAFICA PARCELA Iy 10 D8 e ‘
| [ ases 331 [Parcela construida sin divisién horizontal |

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION.

Ueo Escalra Planta

|
Supericie m |
AGRARIO 0 o1 221 A |
|
| J | |
Este documento no es una certficacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
SUBPARCELAS = *Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
Subparcels  CC P Supericie (Ha
ik e Martes , 25 de Octubre de 2016
a AM  Almendro secano 03 0,5207 o 3 .
a O-  Olivos secano 03 1,3438
b G- Laboro Labradio secano 02 1,8578
c I Improductivo 00 0,0389

Georreferencia de las edificaciones:

TN ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Se dispone de las siguientes georreferencias conforme determina la Ley
13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por
Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley de Catastro
Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

Coordenadas X Y UTM 30 ETRS89

REFERENCIA CATASTRAL N° 290012A00204240000UQ X:348553.9927 Y: 4087105.4176

X:348543.6839 Y: 4087100.0284

X: 348547 3056 Y: 4087088.6035
g

X: 348543 .5875 Y: 4087087 8619 \ ™
== .3 X: 348563.1200 Y: 4087084.9500
—
X- 348544 4264 Y- 4087084825300 |
X: 348544 6671 Y: 4087084.2572¢ \ l::’
= = \_\\ Aho 1984-85
s [I Ano 2003
‘\" - 348550.1341 Y: 4087080.5329
= X: 348549 9003 Y: 4087080.4164
| =

/
X:348544.6671 Y: 4087078.4705

Referida a las edificaciones de que se trata, mediante Certificado
incluido en la documentaciéon aportada, con base en la documentacion
ortofotogramética, asi como en la antigiledad catastral constando como
afo de construccion el de 2000.
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Quedan acreditadas la seguridad, habitabilidad y salubridad, mediante
la documentacion aportada en el Certificado suscrito por técnico,
competente para ello y que, bajo su responsabilidad asevera como
cierto que la edificacion es APTA, si bien hace una recomendacion
relativa a la estructura, para mejorar su funcionamiento en conjunto y
establece la necesidad de una inspeccidn técnica bianual.

D.-Infraestructurasauténomas:

A la parcela se accede desde un carril existente.

LR ARV IATRTAMWIEROIIN fe o S o> OBTERNO
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J ) g ‘
Consta instalacién de abastecimiento de agua potable ( mediante
depdsito). No tiene instalacion eléctrica.

Por tanto, cabe afirmar que los servicios de que dispone la edificacién son
suficientes para su uso como corrales.

Por todo lo anterior se estima que técnicamente cabe la declaracion de
régimen Asimilado a la Situacién Legal de Fuera de Ordenacion para la
siguiente edificacion, de la que se indica su superficie construida:

Conjunto de corrales y garaje, con 218,73 (m2t)en total , dispuestos
alrededor de un patio descubierto central, en diferentes espacios abiertos y
cubiertos, distribuidos conforme recoge el Plano 3.

AlefectodelaResoluciondeReconocimientodedichorégimen, setiene:

a.- Existe prescripcion de la accion de la Administracion puesto que han
transcurrido mas de 6 afios desde la completa terminacién de todo lo construido,
tratandose de S,N.U. con proteccion especial por el POTAUM ( Proteccion
Territorial del tipo Areas de Transicion).

AR DRI RO 85 2 5 OB ERNO
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b.- Segun la documentacidon aportada, resulta utilizable la edificacion
para el uso de corrales y garaje a que se destina, por reunir condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad. No obstante, el técnico redactor
recomienda que se efectlen operaciones de conexion entre la estructura
principal y las construcciones anexas, para solidarizarlas entre si, asi como la
inspeccién técnica general y bianual. Por esto y, conforme a lo previsto por el art.
10 del D 2/2012, se tramita - en paralelo a este expediente - la Orden de
Ejecucion correspondiente a esta recomendacién estructural.

c.- Seran obras autorizables exclusivamente las de reparacion y
conservacién por estrictco mantenimiento de las condiciones de seguridad,
habitabilidad y salubridad, conforme alo recogidoporelD. 327/2.012 (art. 4.8).

d.- Podran prestarse a este inmueble servicios de abastecimiento de
agua potable y de electricidad, mediante suministros por compafias u
organismos, sin que esto represente derecho a exigir infraestructura municipal
alguna.

e.- Conforme a lo previsto por el D. 2/2.012, no procede el otorgamiento
de licencia de utilizacion para el inmueble constituido en conjunto, por corralesy
garaje.

Valoracién:
Conforme a los Valores Medios Estimativos de la Construccién de 2.016
proporcionados por el Colegio de Arquitectos de Malaga, se tiene la siguiente

valoracién para las construcciones ( aplicando un indice de disminucién del 0,8
debido a las bajas calidades de la construccién :

Uso (€/m2t) (m2/t) €

a. Corralesy garaje
(abiertosycubiertos) 189 X 218,73 = 33.072

TOTAL(PEM) =  33.072(€)

Alcanzandose pues la cifra de 33.072 € (treinta y tres mil sesenta y dos
euros).

Lo que se informa en Alora a los efectos oportunos.

R ROV 2522 50 S o> OB HERNO
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El Arquitecto Municipal
Responsabledel Dpto.de Urbanismo

Enrique Garcia-Pascual Gonzalez”
Resultando liquidaciontributariadefecha31/03/2017 delsiguientetenor:
D. Tomas Rodriguez Diaz, Tesorero del Excmo. Ayuntamiento de Alora, en relacion
al expediente de referencia y de conformidad con el art. 14 F. de la ordenanza

fiscal N© 8, reguladora de la tasa por servicios urbanisticos, emite la siguiente
liquidacion:

LIQUIDACION POR EMISION, DE OFICIOO A INSTACIA DE PARTE, DE RESOLUCION
ADMINISTRATIVADECLARATIVADELASITUACIONDEASIMILACIONAFUERADE

ORDENACION:
EXPEDIENTE GESTIONA N° 820/2016
PROCEDIMIENTO SUJETO PASIVO
SAFO 07/16 I.S. L.
N.I.F/ PASAPORTE N° DOMICILIO DEL SOLICITANTE
***%%8138D
LUGAR DE LA EDIFICACION

POLIGONO 2 - PARCELA 424

TASA = VALOR DE LA CONSTRUCCION X TIPO IMPOSITIVO

VALOR DE LA TIPO IMPOSITIVO CUOTA
CONSTRUCCION
33.072 € 6% 1.984,32 €
CUOTA TRIBUTARIA A INGRESAR 1.984,32 €
EL TESORERO,

D. Tomas Rodriguez Diaz
Resultandoinforme juridico de fecha 18/04/2017del siguiente tenor:
“I,NFORME JURIDICO DE RECONOFIMIENTO DELA SITUAC,ION DE ASIMILADO AL
REGIMEN DE,FUERA DE ORDENACION (SA,FO) DE EDIFICACION SITA EN LA PARCELA
424 DEL POLIGONO 2 DEL MUNICIPIO DE ALORA.

Visto el Informe Técnico Municipal favorable de fecha 30/03/2017, relativo a
situacion de asimilado a fuera de ordenacion (SAFO) de las edificaciones sitas en
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la parcela 424 del poligono 2 de Alora, edificaciones cuya dimensién asciende a
un total de 218,73 m2 distribuidos en corral-cabreriza con gallinero y pajar,
garajesy zahudrda con corral al descubierto, se emite INFORME RELATIVO A SAFO:

1. En cuanto al régimen juridico habra que estar a lo dispuesto en:

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia en su redaccién dada por la Ley 2/2.012, de 30 de enero
(enadelante, LOUA).

- Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de
las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable
en la Comunidad Auténoma de Andalucia (en adelante, Decreto
2/2012)

- Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de marzo (en
adelante, RDUA).

2. El Art. 34.1 b) parrafo 3° de la LOUA sefala que para las instalaciones,
construcciones y edificaciones realizadas al margen de la legalidad urbanistica
para las que no resulte posible adoptar las medidas de proteccion de la
legalidad urbanistica ni el restablecimiento del orden juridico perturbado,
reglamentariamente podra regularse un régimen asimilable al de fuera de
ordenacion, estableciendo los casos en los que sea posible la concesion de
autorizaciones urbanisticas necesarias para las obras de reparacion y
conservacion que exijan el estricto mantenimiento de las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble.

3. El Art. 53 del RDUA bajo la rubrica "Declaracion en situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion”, recoge:

"1. Los actos de uso del suelo, y en particular las obras, instalaciones,
construcciones y edificaciones realizadas con infraccion de la normativa
urbanistica, respecto de los cuales ya no se puedan adoptar medidas de
proteccion y restauracion de la legalidad por haber transcurrido el plazo citado
en el articulo 185.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, quedaran en situacion
de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

2. En idéntica situacion podran quedar, en la medida que contravengan la
legalidad urbanistica, las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones en
los casos de imposibilidad legal o material de ejecutar la resolucion de reposicion
de la realidad fisica alterada, de conformidad con lo establecido en este
Reglamento, siempre que la indemnizacion por equivalencia que se hubiere
fijado haya sido integramente satisfecha.

NN AR DALMY 25252 5 5 o> OB TERNO
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3. Lo dispuesto en los apartados anteriores se entiende sin perjuicio de lo que se
acordare en el correspondiente instrumento de planeamiento general respecto
del desarrollo, ordenacion y destino de las obras, instalaciones, construcciones o
edificaciones afectadas por la declaracion de asimilado a la situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

4. El reconocimiento particularizado de la situacion de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion respecto de instalaciones, construcciones o edificaciones
terminadas se acordara por el érgano competente, de oficio o a instancia de
parte, previo informe juridico y técnico de los servicios administrativos
correspondientes.

La resolucion que ponga fin a este procedimiento debera identificar
suficientemente la instalacion, construccion o edificacion afectada, indicando el
numero de finca registral si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad, y su
localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su defecto,
mediante cartografia oficial georreferenciada; igualmente habra de acreditar la
fecha de terminacion de la instalacion, construccion o edificacion, asi como su
aptitud para el uso al que se destina. La documentacion técnica que se
acompafie a la solicitud de reconocimiento debera estar visada por el Colegio
Profesional correspondiente cuando asi lo exija la normativa estatal.

Una vez otorgado el reconocimiento, podran autorizase las obras de reparacion
y conservacion que exija el estricto mantenimiento de las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble.

5. Conforme a la legislacion notarial y registral en la materia, la resolucion de
reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion
serd necesaria, en todo caso, para la inscripcion de la edificacion en el Registro
de la Propiedad, en la que se debera indicar expresamente el régimen juridico
aplicable a este tipo de edificaciones, reflejando las condiciones a las que se
sujetan la misma.

6. Con la finalidad de reducir el impacto negativo de las obras, instalaciones,
construcciones y edificaciones, la Administracion actuante podra, previo informe
de los servicios técnicos administrativos competentes, ordenar la ejecucion de las
obras que resulten necesarias para garantizar la seguridad, salubridad y el
ornato, incluidas las que resulten necesarias para evitar el impacto negativo de
la edificacion sobre el paisaje del entorno.”

4. El régimen juridico aplicable a las edificaciones en situacion de SAFO, se
desarrolla reglamentariamente en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que
se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
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urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA 30/01/2012 n© 19).
En este sentido hay que estar a lo dispuesto en la normativa de referencia, siendo
fundamental lo establecido en relacién a:

Edificaciones objeto de SAFO: Art. 3.1 B) apartado b) y 8.1 del
Decreto 2/2012.

Supuestos en los que no procede la declaracion de SAFO: Art. 8.2
del Decreto 2/2012.

Obras susceptibles autorizacién en edificacién SAFO: Art. 8.3 y
12.1d)delDecreto2/2012,y ultimo parrafodel Art. 53.4 delRDUA.

No concesion de licencia de ocupacion o utilizacién en SAFO:
Art. 8.6 del Decreto 2/2012.

Administracién competente para declaraciéon de SAFO: Art. 9.1
del Decreto 2/2012.

Establecimiento de tasa municipal por declaracién de SAFO: Art.
9.3 del Decreto 2/2012.

Documentaciéna presentar: Art. 10.1delDecreto 2/2012.
Instruccidondel procedimiento: Art. 11 delDecreto2/2012.
Contenido de la resolucion administrativa municipal de SAFO: Art.
12.1 del Decreto 2/2012.

Plazo para dictar resolucidn y efectos del silencio administrativo:
Art.12.2y 12. 3 del Decreto 2/2012.

5. Consta Informe Técnico Municipal favorable de fecha 30/03/2017, emitido por
el Arquitecto Municipal una vez efectuado el estudio de la documentacion
técnica con visado colegial de fecha 24/01/2017, realizada por parte del
arquitecto técnico D. Alejandro Ruiz Lagos, documentacion en la que se hace
constar el cumplimiento de los requisitos de la situacién de asimilado a fuera de
ordenacién (SAFO) de la edificacion (conjunto de corrales y garaje) sita en la
parcela 424 del poligono 2 del municipio de Alora (Art. 11.2 y 11.3 del Decreto
2/2012, y Art. 53.4 del RDUA), determinando el Informe Técnico Municipal
fundamentalmente los siguientes aspectos:

A) Clasificacion del suelo: Edificaciéon ubicada en suelo no
urbanizable (SNU) de especial proteccion, y ello debido a que la
edificacidon se encuentra dentro de las denominadas “zonas de
transicion” segun el POTAUM, a pesar de lo cual, la proteccion
otorgada a la referida zona habria sobrevenido una vez superado
el plazo de prescripcion para la adopcidn de medidas de
legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico
perturbado.

B) Edificacion formada por corrales, garaje y zahurda. Se acredita
la existencia de una superficie construida de 218,73 m2, destinados
a corral-cabreriza con gallinero y pajar, con anexos consistentes en
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garaje y zahudrda, consistiendo en definitiva en un conjunto de
corrales y garaje, dispuestos alrededor de un patio descubierto
central en diferentes espacios tanto abiertos como cubiertos.

C) Valordelasconstrucciones: 33.072€.

D) Ref. catastral de la parcela: 290012A00204240000UQ.

E) Antigiiedad Catastral: 2000.

F) Finca registral de Alora n°: 18.972.

G) Reportaje fotografico de las edificaciones objeto de SAFO.

H) Ortofotos aéreas del afio 2003, 2016 (CARTOMAP- Diputacién
Provincial de Malaga).

I) Situacionde laedificacion actual: eltotal de loselementos que
conforman la edificacion (corrales, garaje y zahurda) carecen de
licencia. No obstante lo anterior, con base en las otrofotos adjuntas
y a la documentacién obrante, se puede determinar que la
antigliedad de la edificacion es del afio 2000 y que por tanto, la
proteccion sobrevenida con la entrada en vigor del POTAUM en el
ano 2009, habria sido posterior a la prescripcion de la edificacion a
los efectos de adopcidn de medidas de legalidad urbanistica.

6. Consta Certificado técnico de aptitud para el reconocimiento de SAFO de la
edificacidon visado en fecha 23/01/2017, suscrito por el Arquitecto D. Alejandro
Ruiz Lagos, certificando el cumplimiento de las condiciones de Habitabilidad,
Salubridad y Seguridad asi como la fecha de antigliedad, la cual ya era superior
a 4 anos (plazo de prescripcidn segun el régimen juridico aplicable en la época)
cuando entré en vigor el POTAUM (ano 2009), tal y como se puede apreciar en
las ortofotosaéreasdelano 2003y 2016.

7. En cuanto a la clasificacion de suelo, segun informe técnico municipal,
conforme NNSS se trataria de SNU comun sin especial proteccidon hasta el afo
2009, fecha en la que con la entrada en vigor del POTAUM, en el que se
determinaria la zona donde se encuentra ubicada la parcela que contiene la
construccidon en cuestion, como “zona de transicion” dotandola de especial
proteccidn. A pesar de la afirmacidén anterior y reiterando lo expuesto en lineas
anteriores, el referido instrumento de planeamiento entré en vigor de forma
posterior a la existencia de la prescripcidon de la accion de adopcion de medidas
de legalidad urbanistica sobre la construcciéon, por ello, debe entenderse
prescrita la infraccién administrativa ex Art. 211 de la LOUA y Art. 85 del RDUA,
habiendo trascurrido el limite temporal de 4 anos para el ejercicio de la potestad
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de proteccién de la legalidad urbanistica establecido en el art.185.1 de la LOUA
y el art. 46.1 del RDUA en su redaccidon anterior, la cual es de aplicacion a este
supuesto (4 anos segun la legislacién anterior), por lo que procede el
reconocimiento de la situacidon de asimilado al régimen de fuera de ordenacion
(SAFO).

8. Se da cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 3.1 B apartado b) y Art. 8.1 del
Decreto 2/2012.

9. Respecto de las edificaciones objeto de SAFO, no consta en curso
procedimiento de proteccién de la legalidad urbanistica y de restablecimiento
del orden juridico infringido (Art. 11.4 Decreto).

10. Consta liquidacion de tasa municipal (6% -BOP 02/05/2012) emitida por el
Tesorero Municipal en fecha 31/03/2017 (ex Art. 9.3 Decreto) por importe de
1.984,32 €. Dicha liquidacion debera ser aprobada por el érgano competente y
notificada al sujeto pasivo en los términos previstos en la normativa tributaria
aplicable.

11. El presente informe juridico se emite a los efectos de dar cumplimiento a lo
dispuestoenelArt.11.2y11.4delDecreto2/2012yArt.53.4delRDUA.

12. La Administracién competente para dictar resolucién de SAFO resulta ser la
municipal (Art. 9.1 Decreto 2/2012), y en cuanto al 6rgano competente la Junta
de Gobierno Local por delegacién efectuada mediante Decreto de Alcaldia-
Presidencian® 884 defecha25dejuniode 2015 (BOPMalaga 13/08/2015n°156).

13. Las construcciones objeto de SAFO tienen la consideracion de edificaciones
aisladas a los efectos del ambito de aplicacidén del Decreto 2/2012 (Art. 2.1y 2.2
a) Decreto).

14. El procedimiento de reconocimiento de SAFO se inicia a instancia de parte
(Art.10.1 Decreto).

15. En cuanto a la resolucién finalizadora del procedimiento de SAFO debera
indicar de forma expresa:

- Identificacién de la edificacién conforme se especifica en el
articulo 10.1.a).

- El reconocimiento de la aptitud de la edificacion terminada para el
uso al que se destina por reunir las condiciones de seguridad,
habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

- El reconocimiento de que la edificacion se encuentra en situaciéon
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de asimilada a régimen de fuera de ordenacién por haber
transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanistico
infringido, o por imposibilidad legal o material de ejecutar la
resolucién de reposicion de la realidad fisica alterada, siempre que la
indemnizacién por equivalencia que se hubiere fijado haya sido
integramente satisfecha conforme a lo previsto por el articulo 51 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

- Especificacidon de las obras que pueden ser autorizadas conforme
a lo establecido por el articulo 8.3 del Decreto 2/2012, asi como los
servicios bdasicos que puedan prestarse por companias
suministradoras, y las condiciones del suministro.

16. En relacidn al plazo maximo para resolver y notificar sera de seis meses. El
plazo comenzara a contar desde la fecha en la que la solicitud tenga entrada
en el registro del Ayuntamiento competente para resolver, o desde el acuerdo
por el que se inicia el procedimiento de oficio. Este plazo se suspendera por el
tiempo que medie entre la notificacion del requerimiento y la acreditacion por la
persona interesada de la ejecucion de las obras contempladas en el articulo 11,
apartados 5 y 6 del Decreto 2/2012. En cuanto al silencio administrativo,
transcurrido el plazo establecido en el apartado anterior sin que se hubiese
notificado la resolucién de reconocimiento, podra entenderse que la solicitud ha
sido desestimada, que se ha producido la caducidad del expediente. Si la
resolucién fuera denegatoria se indicard las causas que la motivan con
advertencia expresa de que la edificacion no puede ser utilizada. El
Ayuntamiento adoptara las medidas de proteccién de la legalidad urbanistica y
de restablecimiento del orden juridico infringido que procedan.

17. La resolucion municipal de SAFO debe ser objeto de inscripcidn en el Registro
de la Propiedad ex Art. 177.1 b) de la LOUA y Arts. 28.1 I) y 53.5 del RDUA,
garantizando los principios de seguridad juridica, fe publica registral, y proteccion
a los posibles terceros adquirientes de buena fe.

18. Consta acuerdo de Pleno de fecha 13/09/2012, en el que en el punto 39,
dando cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 4 del Decreto 2/2012, de 10 de
enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Autdonoma de

Andalucia, asi como en el punto 5° de la Norma 22 de la Normativa Directora
para la redaccion de los Avances, se acordd declarar la innecesariedad de
redaccion de Avance de Planeamiento para la identificacion de asentamientos
urbanisticos en el término municipal de Alora (anuncio publicado en el BOP de
Malaga n° 203 de fecha 22/10/2012). Consta igualmente Ordenanza municipal
regularan las normas minimas de habitabilidad y salubridad de las Edificaciones
en suelo no urbanizable (BOP de Malaga 06/08/2013).
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19. La que suscribe informa que en relacidn con las Obras susceptibles
autorizacién en edificacién SAFO, una vez otorgado el reconocimiento de SAFO,
solo podran autorizarse obras de reparacidén y conservacién que exija el estricto
mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del
inmueble (Art. 53.4 ultimo parrafo del RDUA y Art. 8.3 y 12.1 d) del Decreto
2/2012).

Por todo ello, se emite INFORME JURiD,ICO FAVORABLE RELATIVO SITUACION DE
ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION (SAFO) dela edifi,cacic')n (corrales, garaje
y zahdrda) sita en parcela 424 poligono 2 del municipio de Alora.

Asesora Juridica,
Fdo.: MireiaRomanPereira.”

La Junta de Gobierno Local por unanimidad de sus miembros presentes
acuerda aprobar la liquidacién de fecha 31/03/2017, y declarar la situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion (SAFO), de la edificacion
(corrales, garaje y zahirda) sita en parcela 424 poligono 2 de Alora, en los
términos de los informes que preceden.

PUNTO N© 3.-Licencia urbanistica municipal de obra para ejecucidon de garaje,
piscina y muros de parcela en Calle Uriqui n® 32: D. F. R. (Gestiona 398/2017).

Resultando informe del Arquitecto Municipal de fecha 18/04/2017 del
siguiente tenor:

A\Y

Ref. Doc: GES 398/17-LOB 34/17

Asunto: Solicitud de licencia de obra para ejecucidn de garaje, piscina, y
muros de parcelaen C/ Uriquin® 32.
(7669407UF4777S0001PT) Alora.

Solicitante: D. F. R..

D. Alberto Fernandez Hornero, Arquitecto Municipal de Alora, en relacion
con el citado expediente emite el siguiente informe:

Antecedentes: En C.M.G. de 31/Jul/1.990 se otorgd Licencia de Obra para
vivienda unifamiliar aislada en C/ Uriqui, a nombrede D. M. S. G..

Dicho lo cual se procede a informar lo siguiente:
“Con n° de registro de entrada 1790 de 13/Mar/2.017, se solicita licencia
de obra para la muro de contencion, garaje y piscina sita en C/ Uriqui n® 32.

AR RO TR 252 22 s o> OBTERNO

Cad. Validacion: AJ4964AMQET66EXZJI7AZSLMSC | Verificacion: http://alora.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 25 de 55


http://alora.sedelectronica.es/

Visto el Proyecto Basico y Ejecucién suscrito por la Arquitecto D. Pedro J.
Morillas Lépez, con fecha de visado 27/Feb/2.017, se informa en relacién a la
Licencia de obras para muro de contencidn de tierras, piscina y garaje en el n°
32

-En base a las NN.SS. lo proyectado se ajusta a los condiciones de
edificabilidad y los parametros particulares de disefio (Art. 3.6.4.)
establecidos en las NN.SS. de Alora, cumpliéndose por tanto las
condiciones de uso, ocupacién de la edificacidn, altura, etc.

Procede por tanto, informar en cuanto al cumplimiento de Leyes y
Ordenanzas que afectan al expediente para el otorgamiento, en su caso de
LICENCIADE OBRAS.

Al respecto del Real Decreto 1.627/97 Sobre Disposiciones Minimas de
Seguridad y Salud en las Obras de Construccidon, se comprueba que ha sido
aportado el preceptivo Estudio Basico de Seguridad y Salud.

Se aporta certificado de Intervencién de Arquitecto.

En relacion al cerramiento de parcela, se ajusta a lo reflejado en el Art.
3.6.6. delas NN.SS.

Se informa que PROCEDERIA EL OTORGAMIENTO de la licencia de obra.

Asimismo, se debera comunicar al promotor que una vez finalizadas las
obras, y antes de su utilizacién, vendra obligado a obtener la preceptiva
LICENCIA DE 1@ OCUPACION, para lo que debera aportar Certificado Final de
Obra suscrito por la Direccion Facultativa

Por otra parte y como Garantia de reposicion de los elementos de la
urbanizacién que puedan deteriorarse durante la ejecucién de las obras, se
constituird un depdsito en efectivo o bien un Aval por la cantidad de 867,17 €
(Ochocientos sesenta y siete euros con diecisiete céntimos), que en su caso, se
reintegrara o levantara a la concesion de la licencia de 1° ocupacién.

A los efectos de la determinacion de tasa e impuesto por la licencia de
obras, la valoracidn basada en los “Costes de Referencia de la Construccion
para 2.017" (Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga), puede establecerse en
22.462 € (veintidds mil cuatrocientos sesenta y dos euros).

Sera de aplicacion el Art. 9° de la ordenanza Fiscal n° 8, reguladora de la
tasa por licencia

El Arquitecto Municipal
Fdo. Alberto Fernandez Hornero”

Resultando liquidacidntributariade fecha 19/04/2017 del siguiente tenor:
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D. TOMAS RODRIGUEZ DIAZ, TESORERO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALORA
(MALAGA), EN RELACION AL EXPEDIENTE DE REFERENCIA, EMITE LA SIGUIENTE
LIQUIDACION:

LICENCIADEOBRAMAYOR-EXPEDIENTEGESTIONA:398/2017

EXPEDIENTE NUMERO SUJETO PASIVO

PROCEDI. LOB 34/17 F. R.

N.L.F/ PASAPORTE N° DOMICILIO DEL SOLICITANTE

*x**3959X

LUGAR DONDE SE EJECUTARAN LAS OBRAS FECHA SOLICITUD
LICENCIA OBRAS

C/ URIQUI, 32 13/03/2017

LIQUIDACION PROVISIONAL DE TASAS POR OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

URBANISTICAS
CUOTA = BASE IMPONIBLE X TIPO IMPOSITIVO
BASE IMPONIBLE TIPO IMPOSITIVO CUOTA
22.462€ 1% 224,62 €
INGRESADOA/C: 07/03/2017 224,62€
CUOTA TRIBUTARIA A INGRESAR 0€

LIQUIDACION PROVISIONAL DEL IMPUESTO DE CONSTRUCCIONES,
INSTALACIONES Y OBRAS

CUOTA= BASE IMPONIBLE X TIPO IMPOSITIVO

BASE IMPONIBLE TIPO IMPOSITIVO CUOTA

22.462€ 2,5% 561,55 €

CUOTA TRIBUTARIA A INGRESAR 561,55 €

CONCEPTOS-IMPORTES TOTALES

TASA LICENCIA URBANISTICA IMPUESTODE CONSTRUCCIONES

0€ 561,55€

EL TESORERO,
D. Tomas Rodriguez Diaz

Resultandoinforme juridico de fecha 24/04/2017 del siguiente tenor:
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“ INFORME JURIDICO LICENCIA DE OBRA.

Vista la licencia urbanistica de obra solicitada por don F. R., para obra de
ejecucién de garaje, piscina y muro en vivienda unifamiliar aislada en
Calle Uriqui n°32 en el término municipal de Alora, en atencidén a los
informes técnicos emitidos y que obran en el expediente, por esta Secretaria
se informa lo siguiente:

1.

Segun se describe en el proyecto técnico visado el 27/02/2017, las obras
pueden ser definidas como obra mayor y son admisibles en el
emplazamiento de referencia, segin se desprende del Informe Técnico
Municipal favorable de fecha 18/04/2017.

Desde el punto de vista juridico, procede manifestar que en la tramitacion
de la presente licencia se han evacuado los informes preceptivos, y
seguido el procedimiento establecido para tal efecto en el Art. 172 regla
4a |LOUA, sefiala que la licencia se otorgara de acuerdo con las
previsiones de la legislacidn y de la ordenacidn urbanistica de aplicacion,
debiendo constar en el procedimiento informe técnico y juridico (Art. 12.2
y 16 RDUA) sobre la adecuacién del acto pretendido a dichas previsiones.

El Art. 169.1.d) LOUA y Art. 8 d) del Reglamento de Disciplina Urbanistica
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto
60/2010, de 16 de marzo (RDUA), sujeta dichos actos de construccién a
licencia urbanistica.

Una vez examinado por los Servicios Técnicos Municipales el proyecto y
documentacidn que acompafia a la misma, con fecha de18/04/2017, se
informd favorablemente la concesion de la presente licencia, por resultar
conforme con la ordenacién urbanistica.

Organo competente: Alcalde-Presidente, segln lo dispuesto en el Art.
21.1q) de la Ley 7/85 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, competencia delegada a la Junta de Gobierno Local por Decreto
de Alcaldia-Presidencia n° 884 de fecha 25 de junio de 2015 (BOP Malaga
13/08/2015n°156).

La licencia se otorgara salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros al amparo del Art. 5.3 RDUA y Art. 12 del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales de 1955.

Las licencias urbanisticas tienen naturaleza reglada (Art. 5.1 del RDUA). Ello
implica que deben otorgarse necesariamente si la solicitud se ajusta a
derecho, y deben denegarse necesariamente en caso contrario. En caso
de no adjuntarse el proyecto técnico, cuando sea exigible, o de otro
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defecto formal no se debe denegar la licencia, sino notificar y conceder
al interesado plazo de subsanacién del defecto observado.

8. Las obras se ajustaran en su ejecucion al proyecto presentado junto con
la solicitud en los casos que asi se exija, y a las normas de planeamiento
vigentes en la localidad, y aquellas otras condiciones contenidas en el
informe técnico municipal que sirve de fundamento al acuerdo que se
adopte y al que se somete expresamente con base en lo establecido en
el Art. 88.6 de la Ley 39/2.015, de 1 de Octubre, del Procedimiento
Administrativo Comundelas AdministracionesPublicas.

9. La licencia se entendera otorgada por el plazo para iniciar de seis meses
como para terminar los actos amparados por ella de tres anos, al amparo
deloprevistoenel Art. 173.1dela LOUA.

10. La resolucidon expresa debe notificarse en el plazo maximo de tres
meses (Art. 172.5 LOUA), transcurrido dicho plazo sin que se hubiese
notificado la resolucion expresa de la licencia urbanistica, ésta podra
entenderse denegada u otorgada conforme a la legislacion estatal en la
materia (Art.11.4 RDLG 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana y Art. 20.2 RDUA). En ningln caso podran entenderse
adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que
contravengan la ordenaciéon territorial o urbanistica (Art. 11.3
RDLG 7/2015, Art.20.2 RDUA). La resolucién denegatoria, en su
caso, debera ser motivada (Art. 11.3 RDLG, Art. 172.6 LOUA y Art.
19.1 RDUA).

Por todo ello, se emite INFORME JURIDICO FAVORABLE para la concesién de
licencia de obra.

ElSecretario General,
Fdo: Alfonso Moreno Olmedo.”

La Junta de Gobierno Local por unanimidad de sus miembros
presentes OTORGA LICENCIA DE OBRA para ejecucidon de garaje, piscina y
muro en vivienda unifamiliar aislada en Calle Uriqui n°32, de Alora, en los
términos referidos en los informes que preceden.

PUNTO NP©° 4.- Licencia urbanistica municipal de obra para reforma y ampliacion
deviviendaenCalle Zapatan©4: D. M. A.B.(Gestiona399/2017).

Resultando informe del Arquitecto Municipal de fecha 24/04/2017 del
siguiente tenor:

A\Y
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Ref. Doc: GES 399/17-LOB 33/17

Asunto: Solicitud de licencia de obra para reforma y ampliacion de
vivienda en C/ Zapatan®4.
(7867841UF4776N0001FE) Alora.

Solicitante: D. M. A.B..

D. Alberto Fernandez Hornero, Arquitecto Municipal de Alora, en relacion
con el citado expediente emite el siguiente informe:

“Con n° de registro de entrada 1788/17, se solicita licencia de obra para la
reforma y ampliaciéon de vivienda en C/ Zapata n° 4. La vivienda que se
pretende reformar presenta una antigliedad segun catastro de 77 afios (1.940).
Se ubica sobre una parcela de 56 m2, formando el actual n® de gobierno 4(a).

En base a las NN.SS. de Alora, se trata de una zona enmarcada dentro de
los limites del suelo urbano consolidado, dentro del Casco histérico, acogido a la
ordenanzaN1.

Visto el Proyecto Basico y Ejecucién de reforma y ampliacion, redactado
por el Arquitecto D Pedro J. Morillas Lopez, con fecha de visado 13/Feb/2.017 se
informa sobre a la adecuacién de las Obras a la ordenacién urbanistica.

-En base a las NN.SS. lo proy