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ADMINISTRACION MUNICIPAL

CUEVAS BAJAS
Anuncio

Don Manuel Jestis Ginés Gdmiz, Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Cuevas Bajas,

Hacer saber: Que por acuerdo de Pleno de la Corporacién, en
sesién extraordinaria celebrada el dfa 20 de noviembre de 2009, se ha
procedido a la aprobacién definitiva de la Adaptacién Parcial a la
LOUA de las Normas Subsidiarias de Cuevas Bajas, cuyo anexo se
remite para su publicacidn.

Lo que se hace piiblico para general conocimiento y efectos.

Cuevas Bajas, 25 de noviembre de 2009.

El Alcalde (firma ilegible).

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE CUEVAS BAJAS
DOCUMENTO DE ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS A LA LOUA
ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NN.SS.
ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

Predmbulo.

Disposiciones generales.

Capitulo 1. Sobre la Adaptacién Parcial del Planeamiento General
vigente a la LOUA.

Capitulo 2. Vigencia, Documentacién, Interpretacién, Efectos y
Desarrollo del PGOU Adaptado.

Capitulo 3. Ordenacién Estructural del Plan Generalde Ordenacién
Urbanistica.

Capitulo 4. Estandares y reglas sustantivas de ordenacién de los
sectores de suelo urbanizarle y suelo urbano no consolidado dentro de
unidades de ejecucion.

Capitulo 5. Programacion y gestion de la ordenacién estructural.

Disposiciones adicionales alteraciones introducidas en las orde-
nanzas de las NN.SS. por adaptacién a la LOUA.

Disposicién adicional primera. Alteraciones introducidas con
cardcter general en las Ordenanzas de las NN.SS.

Disposicion adicional segunda. Alteraciones introducidas con
cardcter especifico en el apartado 3.1 de las Ordenanzas de las NN.SS.
denominado Disposiciones de Carécter General.

Disposicién adicional tercera. Alteraciones introducidas con cardc-
ter especifico en el apartado 3.2 de las Ordenanzas de las NN.SS. deno-
minado Normas de Desarrollo. Ejecucion y Urbanizacién.

Disposicién adicional cuarta. Alteraciones introducidas con caréc-
ter especifico en el apartado 3.3 de las Ordenanzas de las NN.SS. deno-
minado Normas para el Suelo Urbano.

Disposicion adicional quinta. Alteraciones introducidas con carde-
ter especifico en el apartado 3.4 de las Ordenanzas de las NN.SS. deno-
minado Normas para el Suelo Urbanizable.

Disposicién adicional sexta. Alteraciones introducidas con cardc-
ter especifico en el apartado 3.5. de las ordenanzas de las NN.SS. deno-
minado Normas para el Suelo No Urbanizable.

Disposicion adicional séptima. Alteraciones introducidas con
carcter especifico en el apartado 3.6. de las Ordenanzas de las NN.SS.
denominado Normas de procedimiento y Tramitacién.

Disposicion adicional octava. Incorporacién de disposiciones adi-
cionales.

Disposicion adicional novena. Incorporacion de nueva disposicién
transitoria.

Disposicién derogatoria tinica.

Preiambulo

La entrada en vigor de Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacién Urbanistica de Andalucfa vino a dotar a nuestra comunidad
auténoma “de una legislacion especifica propia en materia de urbanis-
mo”, alterando considerablemente el régimen juridico aplicable hasta
ese momento.
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En la disposicién transitoria segunda del citado texto normativo,
se establece que todos los instrumentos de planeamiento que hubiesen
sido aprobados conforme a la legislacién vigente a la entrada en vigor
de la citada ley, conservarian su vigencia y ejecutividad hasta su revi-
sién o su total cumplimiento o ejecucion.

No obstante lo anterior, en el apdo. 2 de la citada disposicion tran-
sitoria, se establecia que una vez transcurridos cuatro aios desde la
entrada en vigor de la LOUA, no podrian aprobarse modificaciones de
los citados planeamientos generales vigentes, que afectasen a las
determinaciones propias de la ordenacion estructural, a dotaciones o a
equipamientos. si dichos instrumentos de planecamiento no hubiesen
sido adaptados, al menos parcialmente, a la citada ley.

Esta situacién, supuso la necesidad de adaptacién de los planeca-
mientos generales vigentes de los municipios a la nueva normativa y
es la razén por la que el legislador autonémico, a fin de contribuir a
una adecuada adaptacion, ha establecido un procedimiento especifico
para la adaptacién parcial de los citados planeamientos generales a la
LOUA.

El Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan pro-
cedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con
destino preferente a la construccion de viviendas protegidas, es el ins-
trumento normativo que establece el contenido, plazo y alcance de la
adaptacién de los instrumentos de planeamiento a la legislacion urba-
nistica actual.

El presente documento tiene la consideracién de Adaptacion Par-
cial a la LOUA del planeamiento general vigente en el municipio Cue-
vas Bajas de acuerdo con la Disposicién Transitoria 2.* de la LOUA y
el articulo 2.2 del Decreto 11/2008, ya que su alcance afecta al conjun-
to de determinaciones que configuran la ordenacién estructural, en los
términos previstos en el articulo 10.1 de la LOUA y una vez aprobado
definitivamente, habilitard al Ayuntamiento de Cuevas Bajas para
poder presentar modificaciones de elementos que afecten a la ordena-
cién estructural, dotaciones o equipamientos.

Estas modificaciones tienen como limite legal lo dispuesto en la
Disposicién Transitoria Cuarta del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el
que sc aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, que establece
que serd necesaria la revisién del PGOU cuando la actuacién urbanisti-
ca por si misma o en unién de las aprobadas en los dos tltimos afios,
suponga un incremento superior al 20% de la poblacién o de la super-
ficie de suelo urbanizado del municipio.

En este marco legal se plantea la presente Adaptacién Parcial de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cuevas Bajas a la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

La estructura del presente documento cuenta con unas Disposicio-
nes Generales divididas en cinco Capitulos que recogen las determina-
ciones estructurales establecidas en el articulo 10.1 de la LOUA relati-
vas a la clasificacion del suelo, disposiciones que garantizan el suelo
suficiente para cubrir las necesidades de vivienda protegida, sistemas
generales. usos, densidades y edificabilidades globales. sefialamiento
de espacios y bienes de interés cultural asi como las previsiones gene-
rales de programacién y gestién en los términos establecidos en el
Decreto 11/2008.

Asimismo, incorpora nueve disposiciones adicionales que recogen
las alteraciones en las determinaciones estructurales de la normativa
urbanistica del planeamiento general adaptado asi como aquellas otras
alteraciones producidas por la entrada en vigor de la LOUA que en su
Disposicién Transitoria 1.* determina que “son de aplicacién integra,
inmediata y directa, cualquiera que sea el instrumento de planeamien-
to que esté en vigor, los titulos II. III. VI y VII” del citado texto nor-
mativo.

Por dltimo, se incluye una disposicién derogatoria tinica que con-
tiene los preceptos de la normativa urbanistica del planeamiento gene-
ral adaptado que quedan sin contenido desde la entrada en vigor de la
presente adaptacion parcial.

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1

Sobre la Adaptaciéon Parcial
del Plancamiento General vigente a la LOUA

Norma 1. Ambito de aplicacion
El presente documento serd de aplicacién en todo el término muni-
cipal de Cuevas Bajas.

Norma 2. Contenido y alcance de la Adaptacion Parcial del Pla-
neamiento General vigente a la LOUA

1. El presente documento, es una adaptacién parcial del planea-
miento general vigente en el municipio de Cuevas Bajas a la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de diciembre.

2. Su finalidad es adecuar el conjunto de las determinaciones de
cardcter estructural de la figura de planeamiento general en vigor a las
disposiciones de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

3. Como contenido sustantivo se recogen determinaciones relati-
vas a la clasificacion del suelo, disposiciones que garantizan el suelo
suficiente para cubrir las necesidades de vivienda protegida, sistemas
generales, usos, densidades y edificabilidades globales, sefialamiento
de espacios y bienes de interés cultural asi como las previsiones gene-
rales de programacién y gestion.

Norma 3. Documentacion de la Adaptacion Parcial
La presente Adaptacién Parcial establece la ordenacién urbanistica
aplicable al término municipal en los siguientes documentos:

* Memoria general.
¢ Anexo 4 las normas urbanisticas.
= Planimetria.

CAPITULO 2

Vigencia, documentacion, interpretacion, efectos
y desarrollo del PGOU adaptado

Norma 4. Vigencia del instrumento de planeamiento general

1. El planeamiento general vigente en el municipio estd integrado
por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Cuevas
Bajas aprobada por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territo-
rio y Urbanismo de Malaga, de fecha 22 de febrero de 1993, y publi-
cada en el BOJA de fecha 14 de junio de 1993.

2. Integran ademds el planeamiento general del municipio. las
modificaciones del mismo aprobadas definitivamente en el periodo de
vigencia del plancamiento general.

3. Igualmente, forman parte del planeamiento general, con el
alcance determinado en la disposicién transitoria de las Normas Urba-
nisticas, el plancamiento de desarrollo definitivamente aprobado.

4. Las determinaciones de los instrumentos de planeamiento ante-
riores quedardn innovadas por la presente Adaptacién Parcial a la
LOUA, en los términos establecidos por ¢l presente documento.

5. La vigencia del planeamiento general en Cuevas Bajas se rige
por lo dispuesto en el articulo 2 de las Normas Urbanisticas de acuer-
do con lo previsto en el articulo 35 de la LOUA.

Norma 5. Interpretacion del instrumento de planeamiento general

1. La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento
en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las
facultades propias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes
vigentes y de las funciones jurisdiccionales del poder judicial.

2. Sien el documento de adaptacién parcial se detectaran errores u
omisiones no justificadas en la memoria respecto al planeamiento ori-
ginal que desarrollé un dmbito concreto anterior a la adaptacién, pre-
valecerd lo determinado en el planeamiento originario del que trae
causa al ser este el que desarrollé pormenorizadamente la ordenacién
urbanistica del 4mbito o sector.
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Norma 6. Efectos de la entrada en vigor del instrumento de plane-
amiento general

Una vez aprobada detfinitivamente la Adaptacién Parcial a la
LOUA del planeamiento general vigente en el municipio de Cuevas
Bajas podrdn aprobarse modificaciones del PGOU que afecten a las
determinaciones propias de la ordenacién estructural, a dotaciones 0 a
equipamientos a tenor de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
segunda de la LOUA.

Norma 7. Instrumentos de prevencion y control ambiental en el
desarrollo del PGOU

Dado que las Normas Subsidiarias que se adaptan no fueron some-
tidas a procedimiento de prevencién ambiental alguno al ser aproba-
das con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 7/1994, los planes
parciales que se redacten en desarrollo del PGOU adaptado asf como
los proyectos de urbanizacién que deriven de planes de desarrollo no
sometidos a evaluacién de impacto ambiental deberdn ser sometidos a
los instrumentos de prevencion y control ambiental recogidos en la
legislacion sectorial vigente.

CAPITULO 3

Ordenacion estructural del Plan General
de Ordenacion Urbanistica

Norma 8. Ordenacion estructural del Plan General de Ordenacion
Urbanistica

1. De conformidad con lo regulado en la legislacién urbanistica, la
presente adaptacion parcial del Plan General de Ordenacién Urbanisti-
ca determina en los planos de ordenacién del término y del nidcleo
urbano. asi como en la presente normativa urbanistica, los aspectos
concretos y el alcance de las determinaciones que configuran su orde-
nacion estructural.

2. Forman parte de la ordenacién estructural del PGOU vigente y
de sus innovaciones las determinaciones contenidas en los instrumen-
tos de planeamiento general vigente no adaptados a la LOUA, afecta-
das por las materias reguladas en el articulo 10.1 de dicha ley.

Norma 9. Identificacién de la ordenacion estructural

La ordenacién estructural del término municipal estd constituida
por la estructura general y por las directrices que resulten del modelo
asumido de evolucion urbana y de ocupacién del territorio.

La ordenacién estructural se establece mediante las determinacio-
nes recogidas en el articulo 10.1 de la LOUA.

Norma 10. La clasificacion y categorias del suelo (OE)

La clasificacién y categorizacién del suelo se rige por los articulos
44 y ss. de la LOUA, recogidos en el titulo II de dicha ley, establecien-
do los derechos y deberes inherentes a cada una de las clases y catego-
rfas de suelo.

Se han adaptado las distintas definiciones de las clasificaciones y
categorias del suelo siguiendo los pardmetros recogidos en la Memo-
ria con el siguiente esquema:

NN.SS. Plan General de Ordenacién Urbanistica

S. Urbano S. Urbano consolidado

S. Urbano no consolidado

S. Apto para urbanizar | S. Urbanizable Ordenado

S. No Urbanizable de especial Vias Pecuarias

proteccidn por legislacion especifica

z Dominio Pdblico Hidraulico
S. No urbanizable

S. No Urbanizable de especial
proteccion por planificacion urbanistica | Vias pecuarias

S.N.U. de caricter natral o rural

Norma L1. Disposiciones sobre vivienda protegida
Las disposiciones sobre la vivienda protegida se derivan de la apli-
cacién directa del articulo 10.1.A. b), de la LOUA y de los criterios

recogidos en el articulo 3.2.b. del Decreto 11/2008, con el fin de
garantizar las reservas de suelo suficiente para la construccion de este
tipo de vivienda.

A estos efectos. en el presente documento se exige la reserva del
30% de la edificabilidad residencial del sector para vivienda protegida
en los sectores UE-5 y UE-8 estableciéndose por ello un coeficiente
de homogeneizacion de vivienda de 0,7.

Por su parte, a las unidades de ejecucion UE-4, UE-1 y UE-3- E/I
no se les exige la reserva del 30% de la edificabilidad residencial del
sector para vivienda protegida al tener establecida la primera en el pla-
neamiento general vigente la ordenacién pormenorizada y no contar la
restantes con edificabilidad residencial.

Norma 12. Sistemas generales pertenecientes a la ordenacion
estructural (OF)

1. Se entenderdn como sistemas generales pertenecientes a la orde-
nacién estructural aquellos que estén “constituidos por la red bésica de
reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional piblico
que aseguren la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico y
garanticen la calidad y funcionalidad de los principales espacios de
uso colectivo™, segiin se recoge en el articulo 10 de la LOUA.

2. Los Sistemas General establecidos en el PGOU son los siguientes:

SISTEMA | SUPERFICIE (n2) OBSERVACIONES

SGE-1 2612 Cementerio-Propiedad municipal-Suelo no urbanizable.
SGE-2 10.297 Pistas deportivas-Propiedad municipal-Suclo urbano.
TOTAL 12.909

SISTEMA | SUPERFICIE (m2) OBSERVACIONES

SGAL-1 3741 Suelo urbuno-Obtencidn del suelo: expropicion.
SGAL-2 4.259 Suelo urthano-Propiedad municipal.

SGAL-3 4172 Suelo urbano-Obtencidn del suelo: expropiacién.
TOTAL 12172

SISTEMA | SUPERFICIE (m2) OBSERVACIONES

SGAL-1 3741 Suelo urbano-Obtencidn del suelo: expropiacion.
SG-1A 676 Depdsito abastecimicnto-suelo no urbanizable. Propicdad municipal
SG-IS-EDAR 3875 Depuradora- suelo no urbanizable- se encuentra en

Encinas Reales-fuera del término.
SG-H 12,615 Encauzamiento - superficie total 38.662-Suelo no urbanizable
TOTAL 17.166

3. Se establece como estdndar de Sistema General de Espacios
Libres 6,02 m2/hab.

Norma 13. Usos, edificabilidades y densidades globales del suelo
urbano y de los sectores de suelo urbanizable

1. El Plan General establece en el Plano de Ordenacién Estructural
para el suelo urbano y los sectores de suelo urbanizable, la asignacion
de usos globales de acuerdo con los previstos en el articulo 17.1 de la
LOUA

2. El uso global para el suelo urbano es residencial e industrial y
para el suelo urbanizable es el residencial.

3. Se han establecido dos zonas en suelo urbano consolidado con
las siguientes densidades y edificabilidades globales:

ZONA DENSIDAD GLOBAL EDIFICABILIDAD GLOBAL
| 100 viv/Ha 1,10 m/m2s
o) 50 viv/Ha 0,85 m2t/m2s

4. En los ambitos de suelo urbano no consolidado de las NN.SS,
se establecen 5 zonas con las siguientes densidades y edificabilidades
globales:
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ZONA DENSIDAD GLOBAL EDIFICABILIDAD GLOBAL
UE-1 — 0,70 m2t/m?3s
UE-3- E/l — 0.70 m2t/m3s
UE-4 35 viv/Ha 0,85 m2t/m2s
UE-5 40 viv/Ha 0,85 m2t/m?3s
UE-§ 40 viv/Ha 0,85 m2t/m2s

5. En los dmbitos de suelo urbanizable de las NN.SS, se establece
un sector con las siguientes densidades y edificabilidades globales:

EDIFICABILIDAD GLOBAL
0.70 m2t/m?2s

ZONA DENSIDAD GLOBAL
URO-1 35 viv/Ha

Norma 14. Areas de reparto y aprovechamiento medio en suelo
urbanizable

Se mantiene la tnica Area de reparto en suelo urbanizable de las
Normas Subsidiarias de acuerdo con los criterios del articulo 3.2.e) del
Decreto 11/2008, teniendo a todos los efectos el aprovechamiento tipo
que determina las NN.SS. la consideracién de aprovechamiento medio,
de acuerdo con lo establecido en la LOUA.

Norma 15. Elementos y espacios de especial valor arquitecténico,
histérico o cultural

En las Normas Subsidiarias que se adaptan no se recogfa ningin
elemento o espacio de valor arquitecténico. histérico o cultural ni se
ha declarado por la legislacién de patrimonio ningin elemento con
cardcter sobrevenido a las mismas.

Norma 16. Normas del Suelo No Urbanizable de Especial Protec-
cion y medidas que eviten la formacion de nuevos asentamientos

1. En el presente documento se recogen como suelo no urbaniza-
ble de especial proteccion las vias pecuarias que transcurren por el tér-
mino municipal asi como el dominio publico hidrdulico protegido por
la legislacién vigente en materia de aguas.

2. Al suelo no urbanizable de especial proteccion le serd de aplica-
cion la siguiente normativa:

En suelo no urbanizable de especial proteccion vias pecuarias
cualquier actuacion deberd ser previamente autorizada por la Conseje-
rfa de Medio Ambiente, siendo usos permitidos los siguientes, siempre
que permitan el normal trdnsito del ganado:

a) usos tradicionales de caricter agricola.

b) plantaciones forestales lineales, cortavientos u ornamentales.
¢) conservacion de las masas vegetales autéctonas.

d) comunicaciones rurales.

Son usos complementarios aquéllos que respetando la prioridad
del transito ganadero fomenten el esparcimiento ciudadano y las acti-
vidades de tiempo libre siempre que no conlleve la utilizacion de
vehiculos motorizados.

En suelo no urbanizable de especial proteccién Dominio Piblico
Hidrdulico los usos permitidos serdn los establecidos en la legislacion
de aguas vigente.

En suelo no urbanizable natural o rural. respetando las condiciones
establecidas en el articulo precedente se autorizan los siguientes usos:

— Vivienda unifamiliar aislada vinculada al destino agricola,

forestal o ganadero.

— Los usos agricolas del suelo, que tendrdn la consideracién de

uso principal.

— Los usos complementarios entendiendo por tales los que sirven

de apoyo y soporte de la actividad principal.

— Se admiten ademds usos recreativos en la modalidad de ventas e

instalaciones andlogas, exclusivamente.

3. Respecto a las medidas que eviten la formacién de nuevos asen-
tamientos se mantienen las reguladas por las NN.SS.

CAPITULO 4
Estdndares y reglas sustantivas de ordenacién de los sectores de

suelo urbanizarle y suelo urbano no consolidado dentro
de unidades de ejecucion

Norma 17. Dotaciones de los sectores de suelo urbanizable y del
suelo urbano no consolidado dentro de unidades de ejecucion

Las dotaciones de los sectores de Suelo Urbanizable y de los sue-
los clasificados como Suelo Urbano No Consolidado sin ordenacién
pormenorizada recogidos en unidades de ejecucidn. se ajustardn a las
determinaciones recogidas en el articulo 17 de la LOUA, salvo que,
como consecuencia del proceso legal de ejecucidn del planeamiento,
tenga aprobado inicialmente el instrumento de desarrollo correspon-
diente.

CAPITULO 5

Programacion y Gestion de la Ordenacion Estructural

Norma 18. Programacion y gestion de la ordenacion estructural

A los efectos previstos en el articulo 3.2.g) del Decreto 11/2008,
sobre las determinaciones generales de programacién y gestion de los
elementos o determinaciones de la ordenacién estructural. se mantie-
nen los plazos generales de ejecucién de las actuaciones contempladas
en las NN.SS. vigentes y lo establecido por sus innovaciones, asi como
los contenidos en el planeamiento de desarrollo aprobado definitiva-
mente.

Asimismo, se establece un plazo para la ejecucion de los sistemas
generales de 4 afios.

Se establece para las Unidades de Ejecuciéon UE-5 y UE-§ la
siguiente programacién y ejecucion:

PROGRAMACION Y EJECUCION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO | Plan Parcial PLAZOS
SISTEMA DE ACTUACION
URBANIZACION

ANO
INIC. EJECUCION | 3 ANOS

PLANEAMIENTO

Compensicidn

Proyecto de urbanizacion

Disposiciones Adicionales
Alteraciones introducidas en las ordenanzas de las NN.SS.
por adaptacién a la LOUA

Las presentes disposiciones adicionales recogen las alteraciones
en las determinaciones estructurales de las ordenanzas del planea-
miento general adaptado asi como aquellas otras producidas por la
entrada en vigor de la LOUA que en su Disposicién Transitoria 1.
determina que “son de aplicacién integra, inmediata y directa, cual-
quiera que sea el instrumento de planeamiento que esté en vigor, los
titulos II, III, VI y VII” del citado texto normativo.

Disposicion Adicional Primera
Alteraciones introducidas con caracter general
en las Ordenanzas de las NN.SS.

1. En el apartado 3.1 relativo a Disposiciones de Cardcter General
se han realizado las siguientes modificaciones generales:

a) Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planea-
miento de NN.SS. a PGOU en los siguientes articulos: 1,2,3.4y
7.
2. En el apartado 3.2 relativo a Normas de Desarrollo, Ejecucién y
Urbanizacion se han realizado las siguientes modificaciones generales.
a)Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planca-
miento de NN.SS. a PGOU en el articulo 10.
b)Se ha cambiado la referencia normativa a la Ley del Suelo por
la LOUA en el articulo 12.
3. En el apartado 3.3 relativo a Normas para el Suelo Urbano se
han realizado las siguientes modificaciones generales.
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a)Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planea-
miento de NN.SS. a PGOU en los siguientes subapartados:
3.3.2.6. Zona I y 3.3.10.8.Plazo.

b)Se han cambiado las referencias normativas al TRLS de 1992
por las equivalentes en la LOUA en los siguientes subapartados:
3.3.2.2 Zonas UE (Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano)
ZonaUE-1.2.3.4.5,6,7.

¢)Se ha cambiado la denominacién de las UA por la de UE en
aplicacion de los criterios de la LOUA.

4. En el apartado 3.4 relativo a Normas para el Suelo Urbanizable

se han realizado las siguientes moditicaciones generales.

a)Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planca-
miento de NN.SS. a PGOU en los siguientes subapartados:
3.4.1.2. Desarrollo del Suelo Urbanizable; titulo del subapartado
3.4.1.2.2. Modificacion de las determinaciones del Plan General
de Ordenacién Urbanistica; 3.4.1.3.6 Cambio del sistema de
actuacién; 3.4.1.3.7 Urbanizacion, Plazos; 3.4.1.3.8 Conserva-
cién; 3.4.2.1.7 Plan de Etapas; 3.4.3 Normas Particulares.

b)Se han cambiado las referencias normativas al TRLS de 1992
por las equivalentes en la LOUA en los siguientes subapartados:
3.4.1.2. Desarrollo del Suelo Urbanizable; 3.4.1.2.3 Desarrollo
de los Planes Parciales; 3.4.1.3 Ejecucién del Suelo Urbaniza-
ble; 3.4.2.1.7 Plan de Etapas; 3.4.3 Normas Particulares.

¢) Se han cambiado las referencias a “poligono o unidad de actua-
cién” por la de “unidad de ejecucion™ al haber desaparecido
estos conceptos con la LOUA en los siguientes subapartados:
3.4.1.3. Ejecucion del Suelo Urbanizable; titulo subapartado
3.4.1.3.1, 3.4.1.3.2 Realizacién material de las cargas; 3.4.1.3.4
Sistema de Cooperacién: 3.4.1.3.7 Urbanizacién y Plazos;
3.4.1.3.8 Conservacion.

d) Se suprimen todas las referencias al proyecto de compensacién
por la de proyecto de reparcelacién al haber desaparecido esta
figura en la LOUA.

e) Por adaptacién a la terminologia de la LOUA, en el subapartado
3.4.3 Normas Particulares. se ha cambiado la denominacién de
suelo apto para urbanizar por la de suelo urbanizable asi como
la referencia al aprovechamiento tipo por la de aprovechamiento
medio.

f) Se ha cambiado la. en el subapartado 3.4.3 Normas Particulares.

5. En el apartado 3.5 relativo a Normas para el Suelo No Urbani-

zable se han realizado las siguientes modificaciones generales.

a)Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planea-
miento de NN.SS. a PGOU en el subapartado 3.5.10. Licencia.

b)Se han cambiado las referencias normativas al TRLS de 1992
por las equivalentes en la LOUA en los siguientes subapartados:
3.5.2. Limitaciones; 3.5.3 Construcciones Autorizadas, 3.5.5.
Parcelacién y 3.5.6 Nuevo Asentamiento.

6. En el apartado 3.6 relativo a Normas de Procedimiento y Trami-
tacion se han realizado las siguientes modificaciones generales.
a)Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planea-
miento de NN.SS. a PGOU.
b)Se han cambiado las referencias normativas al TRLS de 1992
por las equivalentes en la LOUA.
7. En el apartado 3.7 relativo a Proteccion de la Legalidad Urba-
nistica se han realizado las siguientes modificaciones generales.
a)Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planeca-
miento de NN.SS. a PGOU.
b)Se han cambiado las referencias normativas al TRLS de 1992
por las equivalentes en la LOUA.

Disposiciéon Adicional Segunda

Alteraciones introducidas con cardcter especifico en el apartado
3.1 de las ordenanzas de las NN.SS. denominado disposiciones de
cardcter general.

L. Al haber desaparecido con la LOUA la figura de las Normas
Subsidiarias se modifica el texto del articulo 2 quedando redactado de
la forma que sigue:

“Articulo 2. Vigencia

Este Plan General de Ordenacién Urbanistica entrard en vigor al
dia siguiente de la publicacién de su aprobacién definitiva en el Bole-
tin Oficial de la Provincia y mantendrd su vigencia indefinidamente,
hasta tanto no se modifique o revise”.

2. Se incluye en el articulo 7 la categorizacion del suelo de acuer-
do con la LOUA, quedando redactado en los siguientes términos:

“Articulo 7. Clasificacion del Suelo. Este Proyecto de Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbanistica clasifica el territorio municipal de la
siguiente forma

— Suelo urbano consolidado y no consolidado y urbanizable orde-

nado.

— Suelo no urbanizable natural o rural y protegido.

El dmbito espacial de las mencionadas categorias de suelo se deli-
mita en los Planos nimero 7.

3. Por adaptacién a la definicién de suelo urbano de la LOUA se
modifica el articulo 8 que queda redactado de la forma siguiente:

“Articulo 8. Suelo urbano

Constituye el Suelo Urbano los terrenos delimitados en el Plano .

ndm. 7, por tener algunas de las siguientes caracteristicas:

a) Formar parte de un ndcleo de poblacién existente o ser suscepti-
ble de incorporarse en él en ejecucion del Plan, y estar dotados,
como minimo, de los servicios urbanisticos de acceso rodado
por via urbana, abastecimiento de agua. saneamiento y suminis-
tro de energia eléctrica en baja tensién.

b)Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del
espacio apto para la edificacién segiin la ordenacién que el pla-
neamiento general proponga e integrados en la malla urbana en
condiciones de conectar a los servicios urbanisticos bdsicos
resenados en el apartado anterior.

c¢)Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del
correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones”

Disposicion Adicional Tercera

Alteraciones introducidas con cardcter especifico en el apartado
3.2 de las ordenanzas de las NN.SS. denominado Normas de Desairo-
llo. Ejecucién y Urbanizacién.

Se ha adaptado a la LOUA la finalidad de los Estudios de Detalle
en el articulo 11 quedando redactado en los siguientes términos:

“Articulo 11.1. Estudios de detalle
Los estudios de detalle podrdn formularse con la consiguiente
tinalidad:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacién
o Planes Especiales. la ordenacion de los volimenes, el trazado
local del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional
publico.

b)Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustar-
las, asi como las determinaciones de ordenacién referidas en la
letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instru-
mentos de planeamiento”.

Disposicién Adicional Cuarta
Alteraciones introducidas con cardcter especifico en el apartado

3.3 de las ordenanzas de las NN.SS. denominado Normas para el Suelo
Urbano.
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I. Se ha introducido en el subapartado 3.3.2.2 Zonas UE-1, 2, 3,
4,5, 6,7y 8, segundo pdrrafo la obligatoriedad del las unidades de
ejecucion UE-5 y UE-8 de reservar suelo para vivienda protegida,
quedando el mismo redactado en los siguientes términos:

“Se trata de las zonas sujetas a ulterior estudio de detalle. Este ins-
trumento de desarrollo deberd reservar en las unidades de ejecucion
UE-5 y UE-8 el 30% de la edificabilidad residencial con destino a la
construccion de vivienda protegida, estableciéndose un coeficiente de
homogeneizacion de vivienda de 0,7°.

2. Se ha modificado el pérrafo segundo del subapartado 3.3.2.6.
relativo a la Zona I al haberse derogado el Reglamento de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, quedando el mismo redac-
taclo en los siguientes términos:

“3.3.2.6. ZONA

Aslt pues, aquellas que se zonifican expresamente, siendo el solar
vinculado a esa actividad. quedan dentro de ordenacidén; en cambio
aquellas grafiadas en los planos de “usos de suelo”, n.os 8 y 9, asf
como todas las que por los ruidos, vibraciones o emisiones que gene-
ran no sean compatibles con el suelo urbano o tengan la condicién de
peligrosas de acuerdo con la legislacién vigente, son declaradas fuera
de ordenacién y sometidas a las condiciones que se fijan en la orde-
nanza correspondiente.”.

3. Se ha cambiado la redaccién del dltimo pérrafo del subapartado
3.3.2.7. denominado Zona AL para incorporar el plazo de ejecucién de
los sistemas generales de dreas libres. quedando redactado en los tér-
minos siguientes:

“Las Arcas Libres pueden tener la consideracién de Sistemas
Locales o Generales, estableciéndose un plazo de ejecucion para estos
tltimos de 4 afios™.

4. Se ha incorporado en el subapartado 3.3.3. denominado “Justifi-
cacién de la ordenacion producida™ la correccién de errores de las
NN.SS. aprobada por la Comisién Provincial de Ordenacion del Terri-
torio ¥ Urbanismo en fecha 27 de julio de 1994 respecto a la dreas
libres y equipamientos en el suelo urbanizable.

“Las dreas libres de uso publico. practicamente inexistentes, se
incrementan, mediante reservas directas o, a través del planeamien-
to de la zonas de Actuaciones Asistemadticas en suelo urbano en
36.997 y 18.879 en suelo urbanizable (Areas Libres y Equipamien-
tos)”.

5. Se rectifica el error existente en el subapartado 3.3.5.3.
sustituyendo la referencia a la ordenanza N que no existe por la
de N1.

6. Se ha eliminado el pérrafo primero del subapartado 3.3.10.1.
relativo a Normas Generales al hacer referencia al contenido legal de
las Normas Subsidiarias y haber desaparecido esta figura de planea-
miento en la LOUA.

7. Se ha eliminado el pérrafo tercero del subapartado 3.3.10.1.
relativo a Normas Generales al existir contradiccion con la ficha urba-
nistica del suelo urbano.

8. Se elimina el final del pendltimo pdrrafo del subapartado
3.3.10.1. relativo a Normas Generales al permitirse la cesién de dreas
libres fuera del dmbito de actuacién y no ajustarse esta determinacién
a la LOUA.

9. Se modifica el cuadro general de actuaciones urbanisticas exis-
tente en las NN.SS. tras el subapartado 3.3.10.11. para incorporar la
correccién de errores de las NN.SS. aprobada por la Comisién Provin-
cial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo en fecha 27 de julio de
1994, quedando en los siguientes términos:

UNIDADES SUPERFICIE uso PROMOTOR E. PLANEAM.
AA-0 18.170 Viario Publico P. O. Urbaniz.
AA-1 852 AL Piblico P. O. Urbaniz.
AA-2 1.385 AL Pablico P. O. Urbaniz.
AA-3 22.500 AL Publico P. O. Urbaniz.
AA-4 5.140 AL Pablico P. O. Urbaniz.
AA-S 3.200 AL Pablico P. O. Urbaniz.
AA-6 3.920 AL Piblico P. O. Urbaniz.
AA-T 6.870 E.F. Piblico P. O. Urbaniz.
AA-8 4.640 E Publico P. O. Urbaniz.

TOTAL AA 66.677 Reurbanizacion V.ALE.F
UE-1 1.700 I Privado P. O. Urbaniz.
UE-21 4.200 I Privado E.D. y POU

UE-3E/ 35.000 EN Privado E. Detalle
UE-4 5.300 R Priv.(S.con) P. O. Urbaniz.
UE-5 5.300 R Privado E. Detalle
UE-6 3.920 AL. Ptib. Priv. P. O. Urbaniz.

UE-7D/1 12.920 D/1 Pdblico E. Detalle
UE-8 3.300 R Privado E. Detalle

TOTAL UE 71.640 LE.AL.R.D.

UP-1 73.805 R Privado PP yPO.

TOTAL UP 73.805 R.

TOTAL 212.122
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Disposicién Adicional Quinta
Alteraciones introducidas con caracter especifico en el apartado
3.4 de las Ordenanzas de las NN.SS. denominado
Normas para el Suelo Urbanizable

. Se actualiza a la LOUA el subapartado 3.4.1.1. denominado
Definicién denominando el sector U.P-1 como URO-1, quedando
redactado con el siguiente tenor literal:

*3.4.1.1. DEFINICION

Constituyen el suelo urbanizable del término municipal de Cuevas
Bajas el terreno que el presente Plan General de Ordenacion Urbanis-
tica clasifica como tal y que se enumera a continuacion:

NUCLEO TIPO POSICION SECTOR

CUEVAS BAJAS

Ensanche Residencial Sur URO-1

En los planos de ordenacion se grafia dicho sector”

2. Se actualiza a la LOUA el subapartado 3.4.1.2.1. relativo a
Determinaciones de los Planes Parciales, quedando redactado con el
siguiente tenor literal:

“3.4.1.2.1. Determinaciones de los Planes Parciales
Corresponde a los Planes Parciales el desarrollo detallado y com-
pleto del sector comprendiendo las siguientes determinaciones:

a) El trazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones pro-
pias del sector y de los enlaces con el sistema general de comu-
nicaciones previsto en el Plan General de Ordenacién Urbanisti-
ca, con sefialamiento en ambos casos de sus alineaciones y
rasantes.

b)La delimitacion de las zonas de ordenacién urbanistica, con
asignacion de los usos pormenorizados y tipologias edificato-
rias, y su regulacién mediante ordenanzas propias, respetando
las densidades y edificabilidades maximas asignadas al sector
en el Plan General de Ordenacién Urbanistica.

c¢) La fijacion de la superficie y caracteristicas de las reservas para
dotaciones, incluidas las relativas a aparcamientos. de acuerdo
con las previsiones del Plan General de Ordenacién Urbanistica
y los estandares y caracteristicas establecidos en la LOUA.

d)El trazado y las caracteristicas de las galerfas y redes propias del
sector, de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctri-
ca, alumbrado. telecomunicaciones, gas natural en su caso y de
aquellos otros servicios que pudiera prever el Plan General de
Ordenacién Urbanistica, asi como de su enlace con otras redes
existentes o previstas.

e) El sefialamiento, en el correspondiente plan de etapas, de las
condiciones objetivas y funcionales que ordenen la eventual
secuencia de la puesta en servicio de cada una de ellas.

f) La evaluacién econémica de la ejecucion de las obras de urbani-
zacién y, en su caso, de las dotaciones™.

2. Se actualiza a la LOUA el primer pdrrafo del subapartado
3.4.1.2.2. relativo a Modificaciones de las determinaciones del Plan
General de Ordenacién Urbanistica. quedando redactado de la forma
siguiente:

“3.4.1.2.2. Modificaciones de las determinaciones de este Plan
General de Ordenacién Urbanistica

Los Planes Parciales sélo podrin moditicar, para su mejora, la
ordenacion pormenorizada establecida con cardcter potestativo por el
presente Plan General de Ordenacién Urbanistica para sectores enteros
del suelo urbanizable, con respeto de la ordenacién estructural y de
conformidad con los criterios y las directrices que establezca este
Plan. sin que pueda afectar negativamente a la funcionalidad del sec-
tor o a la ordenacién de su entorno. Cualquier otra modificacién
requerird la redaccién de la innovacion del Plan General, justificando-
se detalladamente las razones de dicha modificacion. En ningin caso
se aceptard ésta si cambia sustancialmente el modo de ocupacién terri-
torial, entorpece la adecuada conexién viaria y gratuita (equipamien-

tos y dreas libres) en situacién mds desfavorable marcada por el Plan
General de Ordenacién Urbanistica, por accesibilidad, caracteristicas
topograficas. etc”.

3. Se actualiza a la LOUA el subapartado 3.4.1.3.1. relativo a Car-
gas de los Propietarios de las Unidades de Ejecucién en Suelo Urbani-
zable, quedando redactado de la forma siguiente:

“3.4.1.3.1. Cargas de los propietarios de las unidades de ejecu-
cion en suelo urbanizable

Con cardcter general, los propietarios de suelo incluidos en una
unidad de ejecucion de suelo urbanizable estardn sujetos a las siguien-
tes cargas:

a) Promover su transformacién en las condiciones y con los reque-
rimientos exigibles. cuando el sistema de ejecucién sea privado.

b)Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas precepti-
vas y. en todo caso, la licencia municipal, con cardcter previo a
cualquier acto de transformacién o uso del suelo, natural o cons-
truido.

c) Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por la ordena-
cion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicién de solar, y
conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacién realizada para
que mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento
de autorizacién para su ocupacion.

d) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos des-
tinados por la ordenacién urbanistica a dotaciones, que com-
prenden tanto las destinadas al servicio del sector o dmbito de
actuacién como los sistemas generales incluidos o adscritos al
mismo.

e) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos. ya
urbanizados, en los que se localice el 10% del aprovechamiento
urbanistico correspondiente a dicha Administracién en concepto
de participacién de la comunidad en las plusvalias.

f) Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, con anterioridad a la ejecucién
material del mismo.

g)Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en el plazo esta-
blecido al efecto.

h)Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion
con las redes generales de servicios y las de ampliacién y refor-
zamiento de las existentes fuera de la actuacién que ésta deman-
de por su dimension y caracteristicas especificas, sin perjuicio
del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacién de las
redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los
términos establecidos en la legislacion aplicable.

i) Entregar a la Administraciéon competente, junto con el suelo
correspondiente. las obras ¢ infraestructuras a que se refiere la
letra anterior que deban formar parte del dominio piblico como
soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera
redes de dotaciones y servicios, asi como también dichas insta-
laciones cuando estén destinadas a la prestacion de servicios de
titularidad publica.

J) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se pre-
cise desalojar de inmuebles situados dentro del drca de la actua-
cién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retor-
no cuando tengan derecho a él. en los términos establecidos en
la legislacién vigente.

k)Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones
y edificaciones que deban ser demolidas y las obras, instalacio-
nes, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.”

4. Se actualiza a la LOUA el subapartado 3.4.1.3.3. relativo a Siste-

ma de Compensacién, quedando redactado de la forma siguiente:

“3.4.1.3.3. Sistema de compensacion

1. En el sistema de actuacion por compensacién los responsables
de su cjecucion aportan los terrenos de cesién obligatoria y gratuita y
realizan a su costa la urbanizacion de los sectores o. en su caso, unida-
des de ejecucion, conforme a las determinaciones del presente PGOU.
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Para llevar a cabo la actividad de ejecucidn. la Administracién
actuante y los responsables de la ejecucion se constituyen en Junta de
Compensacion, salvo que todos los terrenos pertenezcan a un titular y
este asuma la condicién de urbanizador, o que la ordenacién del siste-
ma se lleve a cabo mediante convenio urbanistico, sin participacién de
urbanizador.

2. El sistema de compensacién comporta la reparcelacién. que
puede ser forzosa, para la justa distribucién de beneficios y cargas,
incluidos los gastos de urbanizacién y de gestion del sistema, entre los
propietarios y, en su caso, entre éstos y el agente urbanizador. Los gas-
tos de gestién del sistema no podrdn ser superiores al diez por ciento
del total de los de urbanizacion”.

5. Se actualiza a 1a LOUA el subapartado 3.4.1.3.4. relativo a Siste-
ma de Cooperacién, quedando redactado de la forma siguiente:

“3.4.1.3.4. Sistema de Cooperacion

1. En el sistema de actuacién por cooperacién los propietarios
aportan la totalidad de los terrenos de cesién obligatoria y gratuita.,
soportan la ocupacién de cualesquiera otros terrenos necesarios para la
ejecucion de las obras de urbanizacion y otorgan a la Administracién
actuante la disposicion fiduciaria de éstos, abonan los gastos de urba-
nizacién y los de gestién del sistema que les correspondan, bien satis-
faciendo las cantidades que por tal concepto les sean giradas, bien
aportando con cardcter forzoso, mediante reparcelacién. parte del
aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de los solares resul-
tantes que les correspondan.

La Administracion actuante asume integramente la actividad de ejecu-
cidn, pudiendo optar para su desarrollo entre la gestién directa o indirecta.

2. Al determinar la actuacién por el sistema de cooperacion, la
Administracién deberd regular el procedimiento al que han de ajustar-
se los propietarios para abonar los gastos de urbanizacién y gestion,
bien en metdlico o mediante aportacién de aprovechamiento lucrativo.
Los gastos de gestion del sistema no podrin ser superiores al diez por
ciento de los gastos previstos para la urbanizacion.

3. El sistema de cooperacién comporta su ejecucién mediante la
reparcelacion de los terrenos comprendidos en su dmbito. A tal efecto,
la Administracién y los particulares afectados podrin establecer un
convenio urbanistico en el que se fijen las bases del sistema. incluso
en el supuesto de propictario tinico.

4. Los propietarios podrén participar en la gestién del sistema, con
el alcance consultivo y de auxilio y control meramente informativo,
mediante la constitucién de una asociacién administrativa, que tendra
el cardcter de una entidad urbanistica colaboradora”.

6. Se actualiza a la LOUA el subapartado 3.4.1.3.6. relativo a Cam-
bio del Sistema de Actuacion, quedando redactado en los siguientes
términos:

“3.4.1.3.6. Cambio del Sistema de Actuacion

La sustitucion del sistema de actuacidn de compensacion, una vez
haya quedado este establecido, por cualquiera de los sistemas de
actuacién piblica, se acordard, de oficio o a instancia de cualquier per-
sona interesada, en caso de incumplimiento de los deberes legales y de
las obligaciones inherentes al mismo, previo procedimiento dirigido a
la declaracién de dicho incumplimiento y en el que habrd de oirse a
todos los propietarios afectados™.

7. Se actualiza a la LOUA el pdrrafo cuarto del subapartado 3.4.3.
denominado Normas Particulares respecto al aprovechamiento suscep-
tible de apropiacién por los propietarios. Asimismo, se elimina la pri-
mera parte del parrafo al referirse al drea de reparto en suelo urbano y
no contemplar las NN.SS. en esta clase de suelo drea de reparto alguno.
El texto definitivo queda redactado en los siguientes términos:

“En suelo urbanizable ademds del cumplimiento de los porcentajes
tijados por el R.P. y la LOUA, se entenderd el aprovechamiento lucrati-
vo medio maximo del 0,90, y las cesiones correspondientes a las AL y
V fijadas por el propio PGOU se entenderdn comprendidas dentro del
total previsto™.

8. Se modifica el siguiente cuadro general del Suelo Urbanizable
para incorporar la correccién de errores de las NN.SS. aprobada por la

Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en
fecha 27 de julio de 1994. Igualmente. el citado cuadro se ha actuali-
zado a la LOUA respecto al porcentaje de aprovechamiento medio de

cesién obligatoria:

SECTOR UP-1 DENSIDAD Y APROV.
SUPERFICIE 73.805 —
DENSIDAD 258 viv. 35 viv/ha.
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1 m*m?2 0.85 m¥/m?
VIARIO 13.872 18,80%
AREAS LIBRES Y EQUIPAMIENTO 18.879 Minimo 25,58%
10% APROV. MEDIO 26 viv. —

Disposicion Adicional Sexta
Alteraciones introducidas con caricter especifico en el apartado
3.5. de las ordenanzas de las NN.SS. denominado
Normas para el Suelo No Urbanizable

1. Se modifica el subapartado 3.5.1. para incorporar la categoriza-
cion del suelo en los términos de la LOUA, quedando redactado con el
siguiente tenor literal:

“3.5.1. DEFINICION

Constituyen el Suelo No Urbanizable el resto de los terrenos que,
en funcion de sus valores de orden agricola, forestal, paisajisticos,
ecoldgico o de otra naturaleza o por razén del modelo territorial elegi-
do el PGOU clasifica dentro de esta categoria, al objeto de evitar el
proceso de urbanizacion del mismo, preservar sus caracteristicas natu-
rales y/o su riqueza productiva.

El Suelo No urbanizable del término municipal se divide en tres
categorfas:

1) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion
Especifica

a)Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn por Legislacion

de Vias Pecuarias (SNUP- VP): Constituido por las siguicntes
vias pecuarias deslindadas:

— Cordel de Colmenar, deslinda por Resolucién de 29 de mayo
de 2006
— Colada del Rio deslinda por Resolucién de 27 de junio de
2006.
b)Protegido por el Texto Refundido de la Ley de Aguas. Suelo no
urbanizable de especial proteccién —Dominio Publico Hidrauli-
co (SNUP-DPH).

2) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por la planifica-
cién urbanistica: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion - Vias
Pecuarias (SNUP- VP) Constituido por las siguientes vias pecuarias
no deslindadas:

— Cordel de Antequera.

— Cordel de los Espartales.

— Colada del Cedrén.

— Colada de Antequera.

3) Suelo no urbanizable de cardcter natural o rural”.

2. Se modifica el subapartado 3.5.3. relativo a Construcciones
Autorizadas. al incorporarse la Modificacion de Elementos de las
NN.SS. aprobadas por la Comisién Provincial de Ordenacién del Terri-
torio y Urbanismo en fecha 4 de octubre de 2001. No obstante. el
texto aprobado por la Comisién se ha actualizado a la regulacion de
usos permitidos en el suelo no urbanizable y a la categorizacion del
suelo prevista en la LOUA, quedando redactado en los siguientes tér-
minos:

*3.5.3. CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS

En suelo no urbanizable de especial proteccion vias pecuarias cual-
quier actuacion deberd ser previamente autorizada por la Conscjeria de
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Medio Ambiente, quedando prohibida la ocupacién provisional o defini-
tiva de las vias pecuarias mediante cualquier construccién, actividad o
instalacion. incluidas los cercados de cualquier tipo.

En suelo no urbanizable natural o rural no se podrdn realizar otras
construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas que guar-
den relacion con la naturaleza y destino de la finca, y se ajusten en su
caso a los planes o normas de la Consejeria de Agricultura, asi como
las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entreteni-
miento y servicio de las obras piblicas.

Podran autorizarse, no obstante, siguiendo el procedimiento del
articulo 43 de la LOUA, instalaciones o edificaciones de utilidad pibli-
ca, siempre que quede acreditada la utilidad publica que preside su
funcidn, y se demuestre que hayan de emplazarse necesariamente en
medio rural”.

3. Se actualiza a la LOUA el parrafo primero del subapartado 3.5.5.
denominado Parcelacion, quedando redactado en los siguientes términos:

“3.5.5. PARCELACION

Con arreglo al articulo 68.2 de la LOUA se reputard nula de pleno
derecho toda parcelacion urbanistica en esta categoria™.

4. Se modifica el titulo del subapartado 3.5.6. denominado
“Niicleo de Poblacién” por el de “Nuevo Asentamiento” por adapta-
cién a la terminologia de la LOUA Asimismo, se cambia esta termino-
logia en el parrafo primer de dicho subapartado.

5. Se modifica el dltimo pdarrafo del subapartado 3.5.6. denomina-
do ahora Nuevo Asentamiento para actualizarlo a la regulacién de
usos permitidos en el suelo no urbanizable de la LOUA, quedando
redactado en los siguientes términos:

“En atenci6n a ello, no podrd autorizarse la construccién de vivien-
da unifamiliar aislada vinculada al destino agricola, forestal o ganadero,
cuando por aplicacion del punto anterior. en el lugar donde se solicita
licencia. concurran una o més de las circunstancias descritas.”.

6. Se modifica el subapartado 3.5.8. relativo a Condiciones de Uso
para actualizarlo a la regulacién de usos permitidos en el suelo no
urbanizable y la categorizacidn del suelo de la LOUA, quedando redac-
tado en los siguientes términos:

“3.5.8. CONDICIONES DE USO

En suelo no urbanizable de especial proteccion vias pecuarias
cualquier actuacién deberd ser previamente autorizada por la Conseje-
rfa de Medio Ambiente, siendo usos permitidos los siguientes, siempre
que permitan el normal trdnsito del ganado:

a) usos tradicionales de cardcter agricola.

b) plantaciones forestales lineales, cortavientos u ornamentales.
¢) conservacion de las masas vegetales autéctonas.

d) comunicaciones rurales.

Son usos complementarios aquellos que respetando la prioridad
del trdnsito ganadero fomenten el esparcimiento ciudadano y las acti-
vidades de tiempo libre siempre que no conlleve la utilizacién de
vehiculos motorizados.

En suelo no urbanizable de especial proteccién Dominio Piblico
Hidrdulico los usos permitidos serdn los establecidos en la legislacién
de aguas vigente.

En suelo no urbanizable natural o rural, respetando las condiciones
establecidas en el articulo precedente se autorizan los siguientes usos:

— Vivienda unifamiliar aislada vinculada al destino agricola,

forestal o ganadero.

— Los usos agricolas del suelo, que tendrdn la consideracion de

uso principal.

— Los usos complementarios entendiendo por tales los que sirven

de apoyo y soporte de la actividad principal.

— Se admiten ademas usos recreativos en la modalidad de ventas e

instalaciones andlogas, exclusivamente™.

7. Se afiade un nuevo apartado 3.5 BIS denominado Normas de
Proteccién Sobrevenidas que incorpora la regulacién de los puntos de
riesgo por inundacion existentes en el término municipal con el
siguiente contenido:

“3.5. Bis Normas de proteccién sobrevenidas

En el término municipal de Cuevas Bajas el arroyo del Burriana y
del rio Genil se encuentran incorporados al Inventario de Puntos de
Riesgos por Inundacién del Plan de Prevencién de Avenidas e Inunda-
ciones en Cauces Urbanos Andaluces aprobado por Decreto 189/2002.
de 2 de julio.

A estos terrenos les serd de aplicacion el citado Plan de Avenidas.

En todo caso, cualquier autorizacién de uso en esta zona estard
condicionada a la previa cjecucién de las medidas especificas de
defensa contra las inundaciones™.

Disposicién Adicional Séptima

Alteraciones introducidas con cardcter especifico en el apartado
3.6. de las ordenanzas de las NN.SS. denominado Normas de procedi-
miento y Tramitacién.

La totalidad del apartado 3.6 relativo a las Normas de Procedi-
miento y Tramitacién se modifica para adaptarlo a la LOUA, quedando
redactado en los términos siguientes:

¥3.6. Normus de procedimiento y tramitacion

Del Plan General de Ordenacién Urbanistica

La formulacién del PGOU corresponderd al municipio o a la Con-
sejerfa competente en materia de Urbanismo en sustitucion de este en
los supuestos recogidos en la LOUA.

El procedimiento de elaboracién del Plan General de Ordenacién
Urbanistica se impulsard por la Entidad u 6rgano que las hubiese for-
mulado, correspondiendo a éstos la aprobacién inicial y la provisional.

La tramitacion del procedimiento se ajustard a lo dispuesto en el
articulo 32 de la LOUA.

La aprobacién definitiva corresponderd a la Consejeria competen-
te en materia de Urbanismo.

El acuerdo de aprobacién definitiva del PGOU asi como el conteni-
do del articulado de sus normas se publicard en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia:

De la vigencia, revisién y modificacién de los Planes.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica tendrd vigencia indefi-
nida hasta tanto no se proceda a su innovacion.

La innovacién del presente PGOU deberd ser establecida por la
misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y
procedimiento regulados para su aprobacidn, publicidad y publica-
cién, y teniendo idénticos efectos.

Las modificaciones que tengan por objeto una diferente zonifica-
cién o uso urbanistico de parques, jardines o espacios libres, dotacio-
nes o equipamientos, asi como las que eximan de la obligatoriedad de
reservar terrenos para vivienda protegida requerirdn dictamen favora-
ble del Consejo Consultivo de Andalucia.

En los casos de grave incumplimiento por los municipios en el
ejercicio de competencias urbanisticas que impliquen una manifiesta
afectacion a la ordenacidn del territorio y urbanismo competencia de
la Comunidad Auténoma de Andalucia, el Consejo de Gobierno, con
audiencia al municipio afectado, dictamen del Consejo Consultivo de
Andalucia y previo informe favorable del Parlamento de Andalucia,
podrd atribuir a la Consejerfa competente en estas materias el ejercicio
de la potestad de planeamiento que corresponde a los municipios.

De la publicidad de los Planes.

A los efectos de garantizar la publicidad de los instrumentos de
planeamiento, en el Ayuntamiento y en la Consejeria competente en
materia de urbanismo existird un registro administrativo de los instru-
mentos de planeamiento aprobados.

El depdsito de los instrumentos de planeamiento y sus innovacio-
nes serd condicién legal para su publicacién. Las copias de los docu-
mentos de los instrumentos de planecamiento correspondiente expedi-
das por el registro, una vez en vigor y con los debidos requisitos, acre-
ditan a todos los efectos legales el contenido de los mismos.
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El Ayuntamiento y la Consejerfa competente en materia de urba-
nismo facilitardn en la mayor medida posible el acceso y el conoci-
miento del contenido de los instrumentos de planeamiento por medios
y procedimientos informdticos y telemdticos, asi como mediante edi-
ciones convencionales.

Los particulares podrdn solicitar, siempre por escrito, la informa-
cion del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecu-
cién o sector, presentando su solicitud en el Registro General del
Ayuntamiento.

La solicitud deberd identificar la finca, unidad de ejecucion o sec-
tor, de manera que no puedan producirse dudas acerca de su situacién
y de las demds circunstancias de hecho que concurran.

El Ayuntamiento, al contestar la consulta, hara referencia a todos
los datos suministrados por el administrado y a los demds que tiendan
a individualizar el objeto sobre el que recae la informacién.

La informacion municipal sefialard la clase y categoria de suelo
que corresponda a la finca, unidad de ejecucién o sector de que se
trate y los usos ¢ intensidades que tengan atribuidos por el Plan Gene-
ral o, en su caso, por el Plan Parcial, si estuviera aprobaclo.

Los Ayuntamientos podrdn crear, en la correspondiente Ordenan-
za, un documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que
concurran en las fincas comprendidas en el término municipal.

Este documento se denominard cédula urbanistica de terreno o de
edificio, segin el cardcter de la finca a que se refiere, y los
Ayuntamientos podrdn exigirlo para la parcelacion, edificacién o cual-
quier utilizacién de los precios.

La cédula urbanistica hace referencia a las siguientes circunstan-
cias urbanisticas:

1.° Situacion de la finca, con expresion de sus linderos y si estd o

no edificada.

2.°Instrumento de planeamiento por cuyas determinaciones se

encuentra afectada y fecha de su aprobacién.

3.° Clase y categoria de suelo en la que se halla enclavada.

4.° Unidad de ejecucion o sector de que se trate.

5.2 Uso e intensidad que tenga atribuida por el Plan.

6.°En suelo urbanizable sectorizado y en suelo urbanizable no

sectorizado, aprovechamiento medio del sector en que se
encuentra la finca y aprovechamiento medio general.

7.° Sistema de actuacion aplicable a la unidad de ejecucion.

8.° Sector o unidad de ejecucién donde se hard efectivo el derecho

del propietario al aprovechamiento medio, en los supuestos en
que no se aplique la expropiacién para la adquisicién de la
finca de que se trate, cuando ésta esté situada en terrenos desti-
nados a sistemas generales”.

Disposicion Adicional Octava
Incorporacion de disposiciones adicionales

Se incorporan a la normativa del PGOU dos Disposiciones Adicio-
nales nuevas que regulan la la zonificacién de referencia para la asig-
nacién de densidades y edificabilidades globales por cada clase y cate-
goria de suelo asi como la reserva de suelo para vivienda protegida y
el coeficiente de homogeneizacién de vivienda, con el siguiente tenor
literal:

“Disposicién Adicional Primera
Se establecen las siguientes zonas en suelo urbano y sectores en

suelo urbanizable de referencia para la asignacién de densidades y edi-
ficabilidades globales por cada clase y categoria de suelo.

SUELO URBANO CONSOLIDADO

ZONA DENSIDAD GLOBAL EDIFICABILIDAD GLOBAL
| 100 viv/Ha 1.10 m2t/m2s
2 50 viv/Ha 0,85 m2t/m3s

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

ZONA DENSIDAD GL.OBAL EDIFICABILIDAD GLOBAL
UE-1 - 0.70 m2t/m?2s
UE-3- E/l — 0,70 m2t/m-s
UE-4 35 viv/Ha 0,85 m*t/m2s
UE-3 40 viv/Ha 0.85 m2t/m2s
UE-8 40 viv/Ha 0,85 m2t/m3s

SUELO URBANIZABLE

ZONA DENSIDAD GLOBAL EDIFICABILIDAD GLOBAL

URO-1 35 viv/Ha 0,70 m2t/m3s

Disposicion Adicional Segunda

En cada drea o sector con uso residencial, se¢ deberd reservar los
terrenos equivalentes, al menos al treinta por ciento de la edificabili-
dad residencial de dicho dmbito para su destino a viviendas de protec-
cién oficial u otros regimenes de proteccién publica.

Se establece un coeficiente de homogeneizacién de vivienda de
0,7".

Disposicion Adicional Novena
Incorporacion de nueva disposicion transitoria

Se incorpora a la normativa del PGOU una Disposicién Transitoria
con el siguiente tenor literal:

“Disposicién transitoria. Planeamiento de desarrollo vigente

Los instrumentos de desarrollo aprobados definitivamente con
anterioridad a la aprobacion definitiva del presente Plan General con-
servardn su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o eje-
cucién dentro de los plazos en ellos previstos”.

Disposicion derogatoria tinica

A partir de la entrada en vigor del presente PGOU uedan deroga-
das todas las disposiciones normativas de las NN.SS. que sean contra-
rias a la LOUA.

Con cardcter especifico se derogan expresamente los siguientes
preceptos de las NN.SS.: pdrrafos primero y tercero del subapartado
3.3.10.1 denominado Normas Generales.

La Asesora Juridica, Amor Olveira Fuster.

La Arquitecta Coordinadora, M." del Mar Carrién Ramirez.

La Arquitecta Directora de la Oficina Provincial de Planeamiento,
M." Carmen Moreno Avilés.
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