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PREAMBULO

El articulo 38.4 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
establece expresamente que “Los municipios podrdn redactar y aprobar, en cualquier momento y
mediante acuerdo de su Ayuntamiento Pleno, versiones completas y actualizadas o textos
refundidos de los instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto de modificaciones”.

No obstante, la L.O.U.A. prevé la redaccién y aprobaciéon de un texto refundido con cardcter
preceptivo “cuando, por el nimero o alcance de las modificaciones, resulte necesaria para el
adecuado e idéneo ejercicio por cualquier persona del derecho de consulta sobre el instrumento
de planeamiento integro”.

Desde la aprobacién definitiva de la Revisiéon de las NN.SS. de Monda en marzo de 1997 se han
aprobado siete modificaciones de elementos.

Asimismo, y, de acuerdo con la Disposicién Transitoria 29 de la LO.U.A., a través del
procedimiento previsto en el Decreto 11/2008 de 22 de enero por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccién de viviendas protegidas, el Ayuntamiento de Monda estd tramitando la adaptacién
parcial a la L.LO.U.A. de las NN.SS. vigentes en el municipio que afecta al conjunto de
determinaciones que configuran la ordenacién estructural, en los términos previstos en el articulo

10.1 de la L.O.U.A.

Debido al alcance de las modificaciones introducidas en el Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Monda vy, para hacer efectivo el derecho de acceso y consulta del planeamiento
urbanistico a los ciudadanos regulado en el articulo 34 f) de la L.O.U.A., el Ayuntamiento de
Monda considera necesario aprobar un texto refundido que integre las modificaciones producidas
en el planeamiento vigente desde su entrada en vigor hasta la fecha.

En este marco legal se plantea el Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Monda que integra en un texto Unico las modificaciones de elementos aprobadas con
posterioridad a la aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarias, las alteraciones producidas
respecto a la ordenacién estructural en el procedimiento de adaptacién parcial de las NN.SS. a la
L.O.U.A,, las modificaciones de la ordenacién pormenorizada producidas por imperativo legal a
lo entrada en vigor de lo L.O.U.A. cuya Disposicién Transitoria 19 determina que “son de
aplicacién integra, inmediata y directa”, sus “Titulos II, Ill, VI y VII”, las modificaciones derivadas
de los cambios legislativos sobrevenidos y la correccion de los errores detectados en el fexto
originalmente aprobado.

La estructura del presente documento cuenta con unas Normas Generales sobre el contenido y
efectos del Texto Refundido, unas normas especificas que reflejon pormenorizadamente los
cambios realizados en el documento de planeamiento general aprobado en 1997 y una
Disposiciéon Derogatoria.
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NORMAS GENERALES SOBRE EL TEXTO REFUNDIDO DE LA NORMATIVA
URBANISTICA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

Norma 1.- Contenido del Texto Refundido de la Normativa Urbanistica.

El presente Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Monda
unifica los siguientes documentos:

1. La Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Mdlaga de fecha 20 de julio de 1998 y el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento aprobado definitivamente por la Comisiéon Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de Mdlaga de fecha 3 de noviembre de 1999.

2. Las modificaciones de elementos aprobadas definitivamente en el periodo de vigencia
del planeamiento general:

* Modificacién de Elementos en “suelo no urbanizable” aprobado por la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, en sesion 1/99 de
26/01/99.

* Modificacién de Elementos “El Chaparral”, aprobado por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Obras
PUblicas y Transportes de la Junta de Andalucia, en sesion 2/99 de 03/03/99.
* Modificacién de Elementos “El Calvario”, aprobado por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Obras
Piblicas y Transportes de la Junta de Andalucia, en sesion 7/99 de 01/10/99,
que supone el cambio de clasificacién de un suelo de 11.931 m?2 de no
urbanizable a apto para urbanizar.

* Modificacién de Elementos “Documentacién Gréfica de Proteccién”
aprobado por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes de la Junta de Andalucia, el
27/06/2002.

* Modificacién de Elementos “Parque Empresarial”, aprobado por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Obras
Piblicas y Transportes de la Junta de Andalucia, en sesién 6/02 de 27/06/02,
que supone el cambio de clasificacién de un suelo de 75.245 m2 de no
urbanizable a urbanizable industrial y reformar la normativa industrial.

* Modificacién de Elementos “Modificacién de Parque Empresarial”, aprobado
por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, en
25/10/05.

* Modificaciéon de Elementos “UR El Tejar de Monda”, aprobado por la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, en sesién 1/04 de
10/02/04, que supone el cambio de clasificacién de un suelo de 30.333 m?
de no urbanizable a urbanizable.

DOCUMENTO PARA PUBLICACION OCTUBRE 2014



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MONDA Pag 7
R —————— — ——
TEXTO REFUNDIDO NORMATIVA URBANISTICA

3. La Adaptacién Parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. aprobada definitivamente por el
Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Monda.

4. Las modificaciones de la ordenacién pormenorizada producidas por la aplicacién
integra, inmediata y directa de los Titulos Il, Ill, VI y VIl de la L.O.U.A.

5. Las modificaciones derivadas de los cambios legislativos sobrevenidos.

6. La correccién de los errores detectados en el Texto Refundido de las NN.SS. aprobado
definitivamente en 1997.

Norma 2.- Efectos de la entrada en vigor del Texto Refundido

Una vez aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Monda el Texto Refundido de
la Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacién Urbanistica del término
municipal y depositados dos ejemplares del mismo en el registro administrativo del
Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en materia de urbanismo el presente
Texto Refundido tendrd plena eficacia y constituird el planeamiento urbanistico vigente
en el municipio de Monda.
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NORMAS ESPECIFICAS SOBRE LAS MODIFICACIONES REALIZADAS

Norma 3.- Modificaciones introducidas con cardcter general en la normativa de las
NN.SS.

1. En el Titulo | se han realizado las siguientes adaptaciones generales:

a) Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planeamiento de NNSS a
PGOU, en los siguientes articulos: Articulos 1, 2, 3, 4,5, 6,7,9,11,13, 15,17, 22,
24,27, 29y 37.

b) Se ha cambiado la denominacién del suelo apto para urbanizar por la de suelo
urbanizable en los siguientes articulos: articulos 7 y 9.

c) Se han cambiado las referencias o contenidos normativos del TRLS de 1992 por las
equivalentes en la LOUA en los siguientes articulos: Articulos 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 23, 24, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 35, 36, 37, 38 y 39.

d) Se ha sustituido el Plan Director Territorial de Coordinacién por Plan Territorial, de

acuerdo con la legislacién urbanistica y sobre ordenacién del territorio vigente.

2. En el Titulo Il se han realizado las siguientes modificaciones generales:

a) Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planeamiento de NNSS a
P.G.O.U, en los articulos 55 y 56.

b) Se ha cambiado la referencia normativa al TRLS de 1992 por la equivalentes en la
LOUA en el articulo 53.

c) En el Art. 45 se ha sustituido la expresién “decoro publico” por “ornato piblico”, para
adecuarla a la terminologia recogida en la LOUA.

d) Se ha modificado la denominacién de la Comisién Provincial de Urbanismo por
Comisién Provincial de Ordenacion del territorio y Urbanismo.

e) Se adecua la terminologia del articulo 55 a la legislacién vigente en materia de
aguas. Se sustituye la Comisaria de Aguas por la Administracién con competencia en
materia de aguas.

f) Se adecua el art. 56 a la terminologia y legislacién vigentes en materia de Cultura.

g) Se sustituye en el art. 60 Agencia de Medio Ambiente por la Administracién con

competencia en materia de Medio Ambiente.

3. En el Titulo lll se han realizado las siguientes modificaciones generales

a) Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planeamiento de NNSS a PGOU
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en los siguientes articulos: Articulos 64, 67,73, 79, 86y 87.

b) Se ha eliminado la referencia a Cédula de Habitabilidad en el art. 77.

c) Se ha adecuado a la legislacién ambiental vigente los articulos: 83, 84 y 86.

d) Se sefala que el articulo 89 ha quedado sin contenido tras la Modificacién de
Elementos de las NN.SS. de Monda relativo a la modificacién del sector SUP-I1
“PARQUE EMPRESARIAL”, aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de

Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Mélaga, en su sesién 4/05, celebrada el dia

25/10/05.

4. En el Titulo IV se han redlizado las siguientes modificaciones generales:

a) Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planeamiento de NNSS a PGOU
en los siguientes articulos: Articulos 90, 91, 92, 94, 95, 98, 102, 103, 106, 108, 112,
117,119,120, 121, 123,127,128, 130, 131, 133, 134, 135, 141, 146, 147, 149 y
151.

b) Se ha cambiado la referencia normativa al TRLS de 1992 por la equivalente en la
LOUA en el articulo 91.

c) Se ha sustituido la referencia a las actuaciones aisladas por la de actuaciones
urbanizadoras no integradas en los siguientes articulos: Articulos 93, 106, 123, 125,
135,137, 147 y 149.

d) Se ha sustituido la referencia a las Unidades de Actuacién por la de Unidades de
Ejecucién en los siguientes articulos: Arficulos 93, 95, 106, 108, 123, 125, 135, 137,
147 y 149.

e) Se ha cambiado la referencia normativa al Reglamento General de Carreteras a la Ley
de Carreteras de Andalucia vigente en el articulo 54.

f) Se ha eliminado las referencias normativas no vigentes en los articulos: 122 y 146.

5. En el Titulo V se han realizado las siguientes modificaciones generales:

a) Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planeamiento de NNSS a PGOU
en los siguientes articulos: Articulos 152, 154, 155y 168.

b) Se corregido un error en la numeracién del articulo 180 (anteriormente figuraba 174).

c) Se ha eliminado las referencias normativas no vigentes en el articulo: 160.
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6. En el Titulo VI se han redlizado las siguientes modificaciones generales:

a) Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planeamiento de NNSS a PGOU
en los siguientes articulos: Articulos 176, 177,178 y 180.

b) Se ha eliminado las referencias normativas no vigentes en el articulo: 160.
c) Se ha sustituido la referencia a las Unidades de Actuacién por la de Unidades de

Ejecucién en el siguiente articulo: 178.

7. En el Titulo VIl se han realizado las siguientes modificaciones generales:

a) Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planeamiento de NNSS a PGOU
en los siguientes articulos: Articulos 202, 203, 204, 205 y 206.

b) Se ha cambiado la referencia normativa al TRLS de 1992 por la equivalente en la

LOUA en el articulo 202.

c) Se ha sustituido la referencia a las Unidades de Actuacién por la de Unidades de
Ejecucién en los siguientes articulos: Articulos 204 y 206.

d) Se ha sustituido la referencia a las actuaciones aisladas por la de actuaciones
urbanizadoras no integradas en los siguientes articulos: Articulos 204 y 205.

8. En el Titulo VIII se han realizado las siguientes modificaciones generales:

a) Se ha eliminado las referencias normativas no vigentes en el articulo: 207.

9.En el Titulo IX se han realizado las siguientes modificaciones generales:

a) Se ha establecido una numeracién en articulos para facilitar su aplicacién y
referencia, continuando con la numeracién establecida en el Titulo anterior, ya que en el
documentacién original carecia de ésta. (Articulos 220 a 256)

b) Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planeamiento de NNSS a PGOU
en los siguientes articulos: Indice y Articulos 220, 221, 222, 224, 226, 231, 232, 233,
234,235,240y 251.

c) Se ha cambiado la denominacién del suelo apto para urbanizar por la de suelo
urbanizable en los siguientes articulos: Indice y articulos 224, 225, 250 y 253.

d) Se han cambiado las referencias normativas al TRLS de 1992 por las equivalentes en
la LOUA en los siguientes preceptos: Articulos 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226,
227,228, 229, 230, 231, 239 y 240.
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10. En el Titulo X se han realizado las siguientes modificaciones generales:

a) Se ha establecido una numeracién en articulos para facilitar su aplicacién vy
referencia, continuando con la numeracién establecida en el Titulo anterior, ya que en el
documentacién  original carecia de ésta. Entre paréntesis se ha consignado la
numeracién correspondiente a la Modificacién de Elementos del Suelo No Urbanizable
(Articulos 258 a 273).

b) Se ha cambiado la denominacién del instrumento de planeamiento de NNSS a PGOU
en los siguientes articulos: Articulos 258, 259, 260, 261, 265, 267 y 269.

c) Se ha cambiado la denominacién del suelo apto para urbanizar por la de suelo
urbanizable en el siguiente articulo: 258.

d) Se ha cambiado las referencias normativas al TRLS de 1992 por las equivalentes en la
LOUA. en los siguientes preceptos: Articulos 258, 259, 261, 262, 263, 264, 269 y 271.

e) Se ha eliminado las referencias normativas no vigentes en el arficulo: 261.

f) Se ha cambiado la denominacién de nicleo de poblacién por la de nuevo

asentamiento en aplicacién de la nomenclatura de la LOUA. en los siguientes articulos:
Articulos 260y 261.

g) Se cambian las expresiones vivienda familiar y alojamientos de propiedad vertical por
vivienda unifamiliar en aplicacién de la nomenclatura de la LOUA en el siguiente
articulo: 261.

h) Para adecuarlo a la nomenclatura del articulo 46 de la LOUA se sustituyen las
referencias al suelo no urbanizable de proteccién y al suelo no urbanizable protegido por
la denominacién suelo no urbanizable de especial proteccion en los siguientes articulos:

Capitulo 2, 269, 270, 271,272 y 273.

Norma 4.- Modificaciones introducidas con cardcter especifico en el Titulo | de la
normativa de las NN.SS. denominado Régimen Urbanistico y Juridico del Suelo.
Desarrollo del PGOU. Ejercicio de las Facultades Dominicales.

1. En el articulo 2 se sustituye la publicacién en el BOP por la publicacién en el BOJA de
acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la LOUA

2. Por adaptacién a la definicién de suelo urbano de la LOUA se modifica el articulo 8.
3. En el Capitulo 2 (articulos 11 a 23) relativo a “Normas de planeamiento y ejecucién”
se actualiza a la LOUA la regulacién sobre ejecucion del PGOU, sistemas de actuacién

e instrumentos de planeamiento de desarrollo.

4. El régimen de licencias y ruina urbanistica establecido en el Capitulo 3 ha sido,
igualmente, actualizado a la LOUA.
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5. El régimen de disciplina urbanistica establecido en el Capitulo 4 ha sido, igualmente,
actualizado a la LOUA.

Norma 5.- Modificaciones introducidas con carécter especifico en el Titulo Il de la
normativa de las NN.SS. denominado Normas Generales de Proteccién.

1. En cumplimiento de lo establecido en los articulos 3.3 f) y 4.3 del Decreto 11/2008
que establecen que la adaptacién parcial deberd recoger los elementos catalogados en
virtud de la legislacién sobre patrimonio asi como los terrenos que hayan sido objeto de
deslinde o delimitacién sobrevenida al planeamiento vigente que hayan de contemplarse
como suelo no urbanizable de especial proteccién, se afiade una nueva letra al articulo
41 referente a las Medidas de Proteccion sobrevenidas.

2. En el articulo 45 se sustituye, para adaptarlo a la nomenclatura de la LOUA, la
expresion decoro publico por ornato piblico.

3. Se elimina en el articulo 53 la necesidad de autorizacién de la Consejeria de Obras
Pdblicas para la implantacién de vertederos municipales al ser éstos una infraestructura
publica y no requerir, de acuerdo con el articulo 52.1 B) e) la aprobacién de Proyecto de
Actuacién, quedando redactado su apartado 2.

4. Se adecua la legislacién sefalada en materia de aguas y medio ambiente a la
actualmente vigente, quedando el articulo 55 en sus apartados 1 a 6.

5. En cumplimiento de lo establecido en los articulos 3.3 f) y 4.3 del Decreto 11/2008
que establecen que la adaptacién parcial deberd recoger los elementos catalogados en
virtud de la legislacién sobre patrimonio asi como los terrenos que hayan sido objeto de
deslinde o delimitacién sobrevenida al planeamiento vigente que hayan de contemplarse
como suelo no urbanizable de especial proteccién, se ha incorporado un nuevo Capitulo
7 denominado Medidas de Proteccién Sobrevenidas.

Norma 6.- Modificaciones introducidas con carécter especifico en el Titulo IX de la
normativa de las NN.SS. denominado Normas Generales y Particulares para el Suelo
Urbanizable.

1. La regulacién sobre los Planes Parciales recogida en los articulos 220 a 224 ha sido
actualizada a la LOUA.

2. La regulacién de la ejecucion del Suelo Urbanizable recogida en los articulos 225 a
240 ha sido actualizada a la LOUA Los articulos 228 a 231 quedan sustituidos por la
regulacién contenida en el Titulo |, por ser idénticas y no estar actualizados conforme a
la LOUA.

3. Se afade al Epigrafe 2 Denominado Normas Particulares, que figurada en la
normativa urbanistica sin contenido, las Secciones 1 a 49, correspondiente a dmbitos de
sectores de suelo urbanizable establecidos por expedientes de Modificaciones de
Elementos.
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4. En la Seccién 4 se incorpora la nueva ficha urbanistica del Sector UR “El tejar de
Monda, segin Modificacién de Elementos de las NN.SS. de Monda relativo a la
creacion del sector UR “EL TEJAR DE MONDA"”, aprobada definitivamente por la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Mdlaga, en su sesién
1/04, celebrada el dia 10/02/04, y actualizada a las determinaciones de la LOUA e
incluyendo el porcentaje del 30% de la edificabilidad residencial para su destino a la
construccién de viviendas de proteccién piblica.

Norma 7.- Modificaciones introducidas con cardcter especifico en el Titulo X de la
normativa de las NN.SS. denominado Normas Generales y Particulares para el Suelo No
Urbanizable.

1. Se han reflejado las distintas categorias de suelo no urbanizable que contempla la
LOUA en el articulo 258.

2. Se adapta a la LOUA la ejecucion de las determinaciones en suelo no urbanizable
afadiendo una letra i) nueva al articulo 258.

3. Se adapta a la LOUA la regulacién de las Actuaciones de Interés Piblico en el suelo
no urbanizable, quedando redactados el apartado C del articulo 261.

4. Por adaptacién al régimen juridico del suelo no urbanizable establecido en la L.O.U.A
los articulos 262 y 263 se modifican.

5. Se ha incorporado un Capitulo 3 “Normas Particulares para el Suelo No Urbanizable
de Especial Protecciéon Sobrevenido a la Aprobacién Definitiva del Planeamiento General
Vigente y se crean los articulos 274 a 276.

Norma 8.- Incorporacién de cuatro nuevas Disposiciones Adicionales

Se incorporan a la normativa del Plan General cuatro nuevas Disposiciones Adicionales
que regulan la zonificacién y sectorizacién de referencia para la asignacién de
densidades y edificabilidades globales por cada clase y categoria de suelo asi como la
reserva de suelo para vivienda protegida y el coeficiente de homogeneizacién de
vivienda, los sistemas generales pertenecientes a la ordenacién estructural , el
aprovechamiento medio y dreas de reparto en suelo urbanizable y los plazos de
ejecucién de las actuaciones.

Norma 9.- Incorporacién de dos nuevas Disposiciones Transitorias

Se incorpora a la normativa del PGOU dos Disposiciones Transitorias de aplicacién para
el planeamiento de desarrollo aprobado con anterioridad y para establecer el
procedimiento para conseguir el estdndar para Sistemas Generales de Areas Libres
regulado en la LOUA.
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DISPOSICION DEROGATORIA
Norma 10.- Disposicién Derogatoria Unica

A partir de la entrada en vigor del presente Texto Refundido quedan derogadas todas las
disposiciones normativas de las NNSS que sean contrarias a la L.O.U.A.
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4.- NORMAS URBANISTICAS

TEXTO REFUNDIDO
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TITULO PRIMERO

REGIMEN URBANISTICO Y JURIDICO DEL SUELO. DESARROLLO DEL PGOU.
EJERCICIO DE LAS FACULTADES DOMINICALES

CAPITULO | DISPOSICIONES

Articulo 1.-  Ambito territorial

1. El presente PGOU' es de aplicacién en todo el término municipal.
p p p

Articulo 2.-  Vigencia

1. Este PGOU entrard en vigor el dia siguiente de la publicacién de su aprobacién
definitiva en el B.O.J.A ?y mantendrd su vigencia indefinidamente, hasta tanto no se
modifique o revise.

Articulo 3.-  Revisién
1. Este PGOU habra de ser revisado en los siguientes supuestos:

a) Al aprobarse un Plan Territorial® que afecte al término municipal y a las
previsiones de este PGOU.

b) La aparicién de usos no previstos que afecten gravemente al destino del suelo.
c) Cuando se haya cubierto el 80% del suelo previsto para la edificacién.

Articulo 4.-  Modificacién
1. Serd posible la modificacién de este PGOU en los siguientes supuestos:

a) Cambios puntuales en la clasificacién del suelo que no afecten al modelo
territorial ordenado en ellas.

b) Cambios en la calificacién del suelo, excepto si éstos se refieren a alterar usos
de "equipo publico" (definido en Normas Reguladoras de Usos) por otros de
aprovechamiento privado.

c) Establecimiento de sistemas generales, no previstos en el PGOU, que no
modifiquen el modelo territorial ordenado en ellas.

Articulo 5.-  Interpretacién

1. Las Normas Urbanisticas de este PGOU se interpretardn atendiendo a su contenido y

VEn base a la Disposicién Transitoria Quinta de la LOUA.
2 De acverdo con lo previsto en el art® 41 de la LOUA.

3 1q figura del Plan Director Territorial de Coordinacién no se regula en la LOUA.

DOCUMENTO PARA PUBLICACION OCTUBRE 2014



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MONDA Pag 17
—
TEXTO REFUNDIDO NORMATIVA URBANISTICA

con sujecién a los fines y objetivos expresados en el correspondiente apartado de la
Memoria. Si se produjese discordancia entre lo grafiado en los Planos y el contenido del
texto de la Memoria, Normas y Ordenanzas, prevalecerd siempre esto Gltimo y, en todo
caso, la solucién mds favorable al mejor equilibrio entre el aprovechamiento edificatorio
y equipamientos urbanos. No obstante ello, en lo relativo a cotas, superficies, etc. se
atenderd siempre a las mediciones que se deduzcan de la realidad, a pesar de lo que se
desprenda de los Planos y del texto literario.

Articulo 6.-  Régimen Urbanistico del suelo

1. Las facultades del derecho de propiedad se ejercerdn dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes establecidos en la Ley del Suelo y, en virtud de ella, en el
presente PGOU, con arreglo a la clasificaciéon urbanistica de los terrenos, a su
calificacién y las medidas de proteccién que les afectan.

Articulo 7.-  Clasificacién del suelo

1. Los terrenos del término municipal se clasifican en urbanos, urbanizables*y no
urbanizables.

El dmbito espacial de las mencionadas categorias de suelo se delimita en el Plano de
Ordenaciéon 6.4 que habré de actualizarse cada afio, recogiendo las modificaciones que
se produzcan en cada una de las clases de suelo mencionadas anteriormente, como
consecuencia del desarrollo de este PGOU.

Articulo 8.-  Suelo Urbano®

1. Constituye el Suelo Urbano los terrenos delimitados en el Plano de Ordenacién 6.4.
por tener algunas de las siguientes caracteristicas:

a) Formar parte de un nicleo de poblacién existente o ser susceptible de incorporarse
en él en ejecucién del Plan, y estar dotados, como minimo, de los servicios urbanisticos
de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energia eléctrica en baja tensién.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio apto para la
edificacién segin la ordenacién que el planeamiento general proponga e integrados en
la malla urbana en condiciones de conectar a los servicios urbanisticos bdasicos
resefiados en el apartado anterior.

c) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucién del correspondiente
instrumento de planeamiento urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

4 Disposicién Transitoria Primera de la LOUA.

° Por adaptacién a la definicién de suelo urbano del art® 45 de la LOUA.
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Articulo 9.-  Suelo urbanizable

1. Se han incluido terrenos urbanizables, dado que las expectativas de crecimiento de la
poblacién son fuertes, y aquellas dreas de condiciones mds favorables y de fdcil
incorporacién al resto del casco de poblacién, han sido incluidas dentro de la

delimitacién de suelo urbano objeto de una Actuacion Urbanistica, como la sefalada
de UA-T.

2. Es previsible que durante el periodo de aprobacion de este PGOU vy fruto de la
exposicién publica, sea recomendable la inclusién de determinadas dreas como suelo
urbanizable, dado el interés demostrado por algunos propietarios en la consideracién de
su ferreno que cuenta con buenas posibilidades para ello y por tanto pueda ser tenido
en cuenta.

Articulo 10.- Suelo no urbanizable
1. Constituye el Suelo No Urbanizable todos los terrenos del término municipal que hay

que preservar del proceso urbanizador y aquellos que en la actualidad no son
necesarios para cubrir las necesidades de expansién.
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CAPITULO Il

NORMAS DE PLANEAMIENTO Y EJECUCION

Articulo 11.- Suelo urbano

1. Las determinaciones y previsiones fijadas para el suelo clasificado como urbano
consolidado y en suelo urbano no consolidado con ordenacién pormenorizada® en este
PGOU podrén desarrollarse directamente, salvo en aquellos supuestos expresamente
determinados, en los que se exija la redaccion de un Estudio de Detalle, Proyecto de
Urbanizacién o de Obras Ordinarios y las operaciones de Compensacion o
Reparcelacién.

Articulo 12.- Suelo urbanizable

1. En este caso se desarrollarédn y ejecutardn a través de la redaccién de los
correspondientes Planes Parciales.

Articulo 13.- Suelo no urbanizable

1. Las determinaciones y previsiones fijadas para el suelo clasificado como no
urbanizable en este PGOU podrén desarrollarse directamente, salvo en aquellos
supuestos que se exija la redaccién de un Plan Especial.

Articulo 14.- Planes Parciales de Ordenacién.

1. En caso de ser necesaria la redaccién de Planes Parciales, contendrdn las
determinaciones establecidas en el art. 13 de la LOUA y 45 y 46 del R. P.

2. Los Planes Parciales estardn integrados por los documentos previstos en el art. 13.3.

de la LOUAy 57 y ss. R.P.

3. Los Planes Parciales de iniciativa particular, deberdn contener, ademds de las
determinaciones anteriormente sefaladas, las previstas en el art. 46 R.P. y la
documentacién fijada en el art. 64 R.P.

Articulo 15.- Planes Especiales
1. Aunque inicialmente no se prevén en este PGOU la necesidad de redactar Planes

Especiales concretos, se podrdn redactar siempre que se cumplan algunos de los
objetivos presentes en los articulos 14, 50 y 52 de la LOUA.

6 - P . . L . L
Se afade la categorfa de consolidado y no consolidado con ordenacién pormenorizada por adaptaciéon a

la LOUA.
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Los Planes Especiales contendrdn las determinaciones y comprenderdn los documentos
exigidos por la LOUA y R.P. segin la finalidad y objetivos de cada uno de ellos.

Articulo 16.- Estudios de Detalle

1. Tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en
Greas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello podrén:’

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el Planes Generales de
Ordenacién  Urbanistica, Parciales de Ordenaciéon o Planes Especiales, la
ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién
del suelo dotacional piblico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacién referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

Estos Estudios de Detalle estardn sujetos a las limitaciones establecidas en el art. 15
LOUA, debiendo contener los documentos relacionados en el art. 66 R.P.

Articulo 17.- Proyectos de Urbanizacién

1. Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la
préctica, en suelo urbano, las determinaciones de este PGOU vy, en suelo urbanizable,
la ejecucién de los Planes Parciales., conforme a los articulos 98 y ss de la LOUA y 67 y
68 del Reglamento de Planeamiento.

2. Los Proyectos de Urbanizacién definirdn los contenidos técnicos de las obras de
vialidad, saneamiento, instalacién y funcionamiento de los servicios publicos y de
ajardinamiento, arbolado y amueblamiento de parques y jardines y otras previstas por los
instrumentos de planeamiento.®

3. Las obras de Urbanizacién a incluir en los Proyectos de Urbanizacién, que deberdn
ser desarrolladas en los documentos previstos en el art. 98 de la LOUA serdn las
siguientes:’

a) Obras de vialidad, en las que se comprenden las de explanacién, afirmado y
pavimentacién de calzadas; construccién y encintfado de aceras, y construccién de las
canalizaciones para servicios en el subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, que incluyen las de construccién de colectores generales y

parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
U , ién qu uni jecucioén.

depuradoras, en la proporcién que corresponda a la unidad de ejecucién

7 Por adaptacién a la regulacién sobre Estudios de Detalle del art® 15 de la LOUA.
8 por adaptacién a la regulacién sobre Proyectos de Urbanizacion del art® 98 de la LOUA.

? Por adaptacién a la regulacién sobre Proyectos de Urbanizacién del art® 113.1 de la LOUA.
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c) Obras para la instalacién y el funcionamiento de los servicios pUblicos de suministro de
agua, incluyendo las de captacién de ésta cuando sean necesarias y las de distribucién
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios; de suministro de
energia eléctrica, comprendiendo la conduccién y la distribucién, asi como el alumbrado
publico, y los de telefonia y telecomunicaciones.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, de parques
y jardines y vias publicas.

e) Redaccién técnica y anuncios preceptivos en la tramitacién administrativa del
planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacién pormenorizada y del proyecto de
urbanizacién.

f) Gestién del sistema de actuacién.

g) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o fitulares de derechos,
incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser
demolidos con motivo de la ejecucién del instrumento de planeamiento, asi como de
plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con
éste.

h) Realojamiento y retorno legalmente preceptivos de residentes habituales.

i) Cuando asi se prevea expresamente en el instrumento de planeamiento a ejecutar o en
el sistema de actuacién aplicado al efecto, ademds, las obras de infraestructura y servicios
exteriores a la unidad de ejecucién que sean precisas tanto para la conexién adecuada de
las redes de la unidad a las generales municipales o supramunicipales, como para el
mantenimiento de la funcionalidad de éstas; todo ello cuando asi proceda conforme al
régimen de las distintas clases del suelo.

i) Las de urbanizacién de los sistemas generales y cualesquiera otras cargas
suplementarias que se impongan a los terrenos, cuando asf se haya establecido en el Plan
General de Ordenacién Urbanistica.

k) Cualesquiera ofros expresamente asumidos mediante convenio urbanistico o
establecidos en la correspondiente concesién administrativa.

4. Los Proyectos de Urbanizacién no podrédn modificar las previsiones fijadas en este
PGOU o Plan que desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones
exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucién material de las obras.

Articulo 18.- Proyectos de Obras Piblicas Ordinarias. Actuaciones Urbanizadoras No
Integradas. '°

1. Cuando no esté prevista en el planeamiento urbanistico ni se hayan delimitado
unidades de ejecucién, la ejecucién del planeamiento, salvo la edificacién, se llevard a

10 Conforme al art® 143 de la LOUA.
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cabo mediante obras piblicas ordinarias, de acuerdo con la legislacién de Régimen
Local.

Articulo 19.- Sistema de compensacién !

1. En el sistema de actuacién por compensacién los responsables de su ejecucién
aportan los ferrenos de cesién obligatoria y gratuita, y realizan a su costa la
urbanizacién de los sectores o, en su caso, unidades de ejecucién, conforme a las
determinaciones del instrumento de planeamiento aplicable.

2. Para llevar a cabo la actividad de ejecucién, la Administracién actuante y los
responsables de la ejecucién se constituyen en Junta de Compensacién, salvo que todos
los terrenos pertenezcan a un titular y éste asuma la condicién de urbanizador, o que la
ordenacién del sistema se lleve a cabo mediante convenio urbanfstico, sin participacién
de urbanizador.

3.-El sistema de compensacién comporta la reparcelacién, que puede ser forzosa, para
la justa distribucién de beneficios y cargas, incluidos los gastos de urbanizacién y de
gestién del sistema, entre los propietarios y, en su caso, entre éstos y el agente
urbanizador.

4.-La transmisién a la Administracién actuante, en pleno dominio y libre de cargas, de
todos los terrenos de cesién obligatoria tendré lugar por ministerio de la Ley con la
aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacién.
Articulo 20.- Sistema de Cooperacién'?
1. En el sistema de actuacién por cooperacién:
A) Los propietarios,
a) Aportan la totalidad de los terrenos de cesién obligatoria y gratuita.
b) Soportan la ocupacién de cualesquiera otros terrenos necesarios para la
ejecucion de las obras de urbanizacién y otorgan a la Administracién actuante la
disposicién fiduciaria de éstos.
c) Abonan los gastos de urbanizacién y los de gestiéon del sistema que les
correspondan, bien satisfaciendo las cantidades que por tal concepto les sean
giradas, bien aportando con cardcter forzoso, mediante reparcelacién, parte del
aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de los solares resultantes que les

correspondan.

B) La Administracién actuante asume integramente la actividad de ejecucién.

" Conforme al art® 129 y ss de la LOUA.
12 Conforme al art® 123 y ss de la LOUA.
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El sistema de cooperacién comporta su ejecucién mediante la reparcelacién de los
terrenos comprendidos en su dmbito.

2.-La aprobacién del proyecto de reparcelacién habilitard a la Administracién actuante
para el desarrollo de los siguientes actos de disposicién:

a) La ocupacién inmediata de todos o parte de los bienes incluidos en su dmbito,
con el correlativo derecho de disposicién de los mismos con cardcter fiduciario,
bien de oficio o a propuesta de la entidad gestora y a su favor.

b) La inscripcién en el Registro de la Propiedad del suelo de cesién obligatoria y
gratuita a favor de la Administracién actuante, en los términos previstos en la
legislacién general y de conformidad con lo que establezca el proyecto de
reparcelacién.

¢) Enajenar o autorizar a la entidad gestora la enajenacién de suelo edificable
reservado para sufragar los costes de la ejecucién de la actuacién urbanistica y
del proyecto de reparcelacién, hasta la definitiva liquidacién de la misma.

Articulo 21.- Sistema de expropiacién'

En el sistema de actuacién por expropiaciéon la Administracién actuante aplica la
expropiacién a la totalidad de los bienes y derechos de la unidad de ejecucién y
desarrolla la actividad de ejecucién mediante cualquiera de las formas de gestién
reguladas en la L.O.U.A.

Articulo 22.- Eleccién del sistema de Actuacién

1. El Sistema de Actuacién, en general, vendré determinado en este PGOU que han
tenido en cuenta para su eleccién las necesidades de suelo y urgencia de su
urbanizaciéon, medios econdédmicos-financieros de la Administracién, la colaboracion
estimada de la iniciativa privada, la estructura de la propiedad del suelo etc...

2. De no contenerse en este PGOU, el Plan Parcial podrd proponer el sistema de
actuacién para cada poligono y, en su defecto, al delimitarse el poligono o unidad de
ejecucién. '

3. Como criterios generales para la eleccién del sistema de actuacién se sefialan los
siguientes:

a) Los suelos destinados a urbanizaciones de segunda residencia serdn siempre
ejecutadas por compensacion.

b) Los suelos destinados a ensanches de la ciudad consolidada, de primera
residencia, serdn ejecutados por el sistema de cooperacién, si contando el

13 Conforme al art° 114 y ss de la LOUA.
1 Conforme a los arts. 105 y 106 de la LOUA.

DOCUMENTO PARA PUBLICACION OCTUBRE 2014



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MONDA Pag 24
—
TEXTO REFUNDIDO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento con medios econémicos y de gestién suficientes y considerando
prioritaria la actuacién urbanistica para la ciudad, se dan alguna de las
circunstancias siguientes:

Poligono con una propiedad muy dividida, que permita prever las dificultades
para la constitucién de la Junta de Compensacion.

Propiedad sin los recursos econémicos-financieros y/o de gestiéon, que permita
dudar del buen término de la ejecucién.

Poligono que, por sus caracteristicas, su ejecucién requiere un control muy
directo por parte de la Administracién.

En cualquiera de los casos del punto anterior, se aplicard el sistema de
expropiacién, cuando se considere sea muy prioritario la actuacién por su
rentabilidad urbanistica o social, y/o las razones de urgencia asi lo aconsejen.

Articulo 23.- Cambio del sistema de Actuacién'

La sustitucién del sistema de actuacién de compensacién, una vez haya quedado éste
establecido, por cualquiera de los sistemas de actuacién puiblica, se acordard, de oficio
o a instancia de cualquier persona infteresada, en caso de incumplimiento de los
deberes legales y de las obligaciones inherentes al mismo, previo procedimiento dirigido
a la declaracién de dicho incumplimiento y en el que habrd de oirse a todos los
propietarios afectados.

15 Conforme al art. 109.2 de la LOUA.
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CAPITULO Il

INTERVENCION EN EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES DOMINICALES

Articulo 24.-  Actos sujetos a licencia'®

1. Estardn sujetos a previa licencia municipal, a tenor de lo dispuesto en el articulo 169
L.O.U.A,, los actos de construccién o edificacién e instalacién y de uso del suelo,
incluidos el subsuelo y el vuelo y, en particular, los siguientes:

a) Las parcelaciones urbanisticas salvo que estén contenidas en proyectos de
reparcelacién aprobados o sean objeto de declaracién de innecesariedad de la
licencia.

b) Los movimientos de tierra, la extraccién de dridos, la explotacién de canteras y
el depésito de materiales.

c) Las obras de vialidad y de infraestructuras, servicios y otros actos de
urbanizacién, que deban realizarse al margen de proyectos de urbanizacién
debidamente aprobados.

d) Las obras de construccién, edificacién e implantacién de instalaciones de toda
clase y cualquiera que sea su uso, definitivas o provisionales, sean de nueva
planta o de ampliacién, asi como las de modificacién o reforma, cuando afecten
a la estructura, la disposicién interior o el aspecto exterior, y las de demolicién de
las existentes, salvo el supuesto de ruina fisica inminente.

e) La ocupacién y la primera utilizacién de los edificios, establecimientos e
instalaciones en general, asi como la modificacién de su uso.

f) Las talas en masas arbéreas y vegetacién arbustiva, asi como de drboles
aislados, que sean objeto de proteccién por los instrumentos de planeamiento.

g) Cualesquiera otros actos que se determinen reglamentariomente o se
establezcan en el presente PGOU.

2. Lo obligatoriedad de obtener licencia para realizar los actos relacionados en el
apartado anterior, serd de aplicacién en todo el émbito territorial de este PGOU.

3. La licencia municipal serd necesaria, aunque para el acto de que se trate, se
necesiten otras autorizaciones, licencias o concesiones de érganos diferentes de la
Administracion.

Articulo 25.-  Actos promovidos por las Administraciones Piblicas'’

1. También estardn sujetos a licencia municipal los actos relacionados en el articulo
anterior que se promuevan por una Administracién Piblica o sus entidades adscritas o
dependientes de la misma, sin perjuicio de lo que dispone el articulo 170 de la

LO.UA.

2. Cuando dichos actos sean promovidos por el Ayuntamiento en su propio término
municipal, el acuerdo municipal que los autorice o apruebe estard sujeto a los mismos

16 Conforme al art. 169 de la LOUA.
17 Conforme al art. 170 de la LOUA.
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requisitos y producird los mismos efectos que la licencia urbanistica, sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacién de régimen local.

3. Cuando la Administracién General del Estado o sus Organismos Piblicos promuevan
actos sujetos a intervencién municipal previa y razones de urgencia o excepcional
interés publico lo exijan, se estard a lo dispuesto en la Disposicién Adicional 10 del
Texto Refundido de la Ley de Suelo.

Articulo 26.- Contenido normal de la solicitud de Licencia
1. La solicitud de licencia deberd contener, al menos, las siguientes indicaciones:

a) Nombre, apellidos y domicilio de los interesados y, en su caso, ademds, de
la persona que lo represente.

b) Situacién de la finca e indole de la operacién, obra o instalacién para la que
se solicita la Licencia.

c) Otras circunstancias que, a juicio del peticionario, se estimen convenientes.

2. Con la solicitud de Licencia se presentardn los siguientes documentos:
a) Proyecto Técnico, adecuado a la operacién, obra o instalacién, e integrado por:

a.1Memoria en la que se describa la operacién, obra o instalacién con la
precision y alcances suficientes para valorar, juntamente con los otros
documentos, la procedencia de la Licencia.

a.2 Planos de situacién y de emplazamiento a escala, respectiva-mente, 1:2.000
y 1:5.000 6, excepcionalmente, mds reducidas si las medidas del dibujo lo
exigieran.

a.3 Plano de Informacién a escala 1:5.000 6, excepcionalmente, mds reducida,
si las medidas del dibujo lo exigieren.

a.4 Plano o planos que representen lo que se pretende realizar a escala no
inferior a 1:1.000 6, excepcionalmente, mds reducida, si las medidas del dibujo
lo exigiere.

Cuando la operacién, obra o instalacién no requiera por su naturaleza la
elaboracién de un Proyecto Técnico con el contenido que se expresa en este
articulo, o dicha naturaleza o las circunstancias de lo solicitado no permita o no
justifique la redaccién del Proyecto con el expresado contenido o con las
precisiones de escala establecidas, se explicard en la Memoria la razén del con-
tenido que se dé al Proyecto.

b) Los demds documentos que, segin la indole de la obra, instalacién u operacién, se
estimen necesarios.

3. Lo dispuesto en este articulo no es aplicable a las obras menores, cuya definicién se
da en el articulo 34.

Articulo 27.- Carécter reglado

1. Las licencias se otorgardn de acuerdo con la LOUA, las determinaciones del presente
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PGOU vy las Normativas de obligado cumplimiento que afecten a la edificacién y uso
del suelo.

Articulo 28.- Caducidad de las licencias

1. La regulacién sobre la eficacia temporal y caducidad de la licencia urbanistica viene
establecida en el articulo 173 de la LOUA.

Articulo 29.- Procedimiento

1. El procedimiento de otorgamiento o denegacién de las licencias se ajustard a lo
establecido en la legislacién de Régimen Local, y en especial, a lo dispuesto en el
articulo 172 de la LOUA y en los Articulos 9 y ss. del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.

2. En ningln caso, se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades en
contra de las prescripciones establecidas en la LOUA, o en virtud de la misma, en este

PGOU.

Articulo 30.- Plazos y suspensién del cémputo
1. Las licencias se otorgardn segun los plazos previstos en el articulo 172 de la LOUA.
2. El cémputo de los plazos quedard suspendido:

a.1) Cuando deba requerirse al interesado para la subsanacién de deficiencias y la
aportacién de documentos, por el tiempo que medie entre la notificacién del
requerimiento y su efectivo cumplimiento por el destinatario, o, en su defecto, el
transcurso del plazo concedido.

a.2) Cuando deba obtenerse un pronunciamiento o informe previo y preceptivo de ofro
Organo de la misma o distinta administracién por el tiempo que medie entre la
peticién, que habrd de comunicarse a los interesados, y la notificacién del
pronunciamiento o informe, que también deber& serles comunicada. Este plazo de
suspensién no podrd exceder en ningin caso de fres meses.

b) Durante el perfodo que transcurra entre la notificacién del importe del depésito para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones que correspondan y su efectiva
constitucién.

c) Durante el periodo que medie desde la notificacién de la liquidacién de las tasas por
concesién de licencias, con cardcter de depdsito previo, y el pago de los mismos.

Articulo 31.- Competencia

1. La competencia para otorgar o denegar licencias de obras mayores corresponde al
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Alcalde.

2. En los supuestos de Obras Menores serd competente para la re-solucién definitiva el
Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento.

3. Lo dispuesto en los apartados anteriores, serd sin perjuicio de lo previsto en la LOUA,
para los supuestos de subrogacion.

Articulo 32.- Licencia de Parcelacién

1. Ademds de lo previsto en el articulo 26, en la solicitud de licencia de parcelacién, se
expresardn las caracteristicas de la parcelacién pretendida, con expresién de la
superficie de las parcelas y su localizacién.

2. El Proyecto de Parcelacién estard integrado, como minimo, por los siguientes
documentos:

a. Memoria, en la que se describa la finca a parcelar, se justifique juridica y
técnicamente la operacién de parcelaciéon y se describan las parcelas
resultantes.

Cédula o cédulas urbanisticas de la finca a que se refiere la parcelacion.

c. Plano de situacién a escala no inferior 1:2.000 o, excepcionalmente, mds
reducida, si las medidas del dibujo lo exigieren.

d. Plano de Informacién a la misma escala.

e. Plano de Parcelacién a escala 1:1.000.

3. La licencia de parcelacién urbanistica se entenderé concedida con los acuerdos de
aprobacién de los Proyectos de Reparcelacién, Normalizacién de fincas y podrd
concederse simulténeamente con las de aprobacién definitiva de los Planes Parciales y
Especiales que incluyan Planos Parcelarios con la caracteristicas requeridas en el
nUmero anterior, asi como de los Estudios de Detalle que afecten a la configuracién de
las parcelas.

Articulo 33.- Licencia de Obras de Urbanizacién

1. Para obtener la licencia de obras de urbanizacién, habrd de presentarse el Proyecto
Técnico correspondiente, integrado por la Documentacién adecuada a la clase de obra
que se pretenda ejecutar.

2. Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas con la aprobaciéon de los

Proyectos de Urbanizacién y de los Proyectos de Obras Ordinarias.

Articulo 34.- Obras menores

1. Se entiende por obras menores las que no afectan a la estructura y en general a la
seguridad de los edificios, ni modifiquen sustancialmente la apariencia externa de los
mismos.
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Articulo 35.- Ordenes de ejecucién

1. Los propietarios de las edificaciones deberdn conservarlas en buen estado de
seguridad, salubridad y ornato publico.

2. En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 155 de la LOUA, el Ayuntamiento
ordenard de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucién de las obras
necesarias de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones o terrenos, cuando sus
propietarios no cuidaren de dicha conservacién.

Articulo 36.- Declaracién del Estado de Ruina'®

1. Procederd la declaracién de la situacién legal de ruina urbanistica de una
construccién o edificacién en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en
situacién de manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacién estructurales supere el limite del deber normal de conservacién.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las
recomendaciones de los informes técnicos correspondientes al menos a las dos Gltimas
inspecciones periédicas, el coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia
de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efectos
sefalados en la letra anterior, supere el limite del deber normal de conservacién, con
comprobacién de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de
las inversiones precisas para la conservacién del edificio.

2. El procedimiento de declaracién del estado de ruina podrd iniciarse de oficio o a
instancia de cualquier interesado.

3. La declaracién del estado de ruinoso de las edificaciones corresponderd a la
Comisién de Gobierno, que adoptard alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la demolicién.

b) Declarar en estado de ruina parte del inmueble, cuando esa parte tenga
independencia constructiva del resto, ordenando asimismo su demolicién.

c) Declarar que no hay situacién de ruina, ordenando las medidas pertinentes
destinadas a mantener la seguridad, salubridad y ornato publico del inmueble,
determindndose las obras necesarias que debe de realizar el propietario.

4.-Cuando una construccién o edificacién amenace con derruirse de modo inminente,
con peligro para la seguridad publica o la integridad del patrimonio protegido por la
legislacién especifica o por el instrumento de planeamiento urbanistico, el Alcalde
estard habilitado para disponer todas las medidas que sean precisas, incluido el
apuntalamiento de la construccién o edificacién y su desalojo.

18 Conforme al art. 157 de la LOUA.
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CAPITULO IV PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA.

Articulo 37.- Infracciones urbanisticas'’

La vulneracién de las prescripciones contenidas en la LOUA, en este PGOU vy restantes
instrumentos de planeamiento que las desarrollen, tendrdn la consideracién de
infracciones urbanisticas y llevardn consigo la imposicién de sanciones a los
responsables.

Las sanciones mencionadas en el apartado anterior, serdn compatibles con la
obligacién de resarcimiento de dafios y perjuicios, asi como con la adopcién de las
medidas previstas en el art. 182 a 187 de la LOUA y sin perjuicio de las
responsabilidades de orden penal en que hayan podido incurrir los infractores.

Articulo 38.- Obras de edificacién sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones
en curso de ejecucién®

1. Cuando un acto de parcelacién urbanistica, urbanizacién, construccién o edificacion
e instalacién, o cualquier ofro de transformacién o uso del suelo, del vuelo o del
subsuelo que esté sujeto a cualquier aprobacién o a licencia urbanistica previas se
realice sin dichas aprobacién o licencia o, en su caso, sin orden de ejecucién, o
contraviniendo las condiciones de las mismas, el Alcalde deberd ordenar, en todo o en
la parte que proceda, la inmediata suspensién de las obras o el cese del acto o uso en
curso de ejecucién, realizacién o desarrollo, asi como del suministro de cualesquiera
servicios publicos.

2.- Procederé adoptar la medida de reposicién de la realidad fisica alterada cuando:
a) las obras sean manifiestamente incompatibles con la ordenacién urbanistica,
b) se inste la legalizacién y ésta haya sido denegada,

c) se haya instado la legalizacién en el plazo concedido al efecto y de las actuaciones
de instruccién realizadas en el procedimiento resulte la improcedencia legal de dicha
legalizacién por disconformidad de los actos con las determinaciones de la legislacién y
de la ordenacién urbanistica aplicables.

3. Cuando las obras pudieran ser compatibles con la ordenacién urbanistica vigente, se
requerird al interesado para que inste la legalizacién en el plazo de dos meses,
ampliables por una sola vez hasta un mdximo de otros dos meses en atencién a la
complejidad del proyecto, o proceda a ajustar las obras al titulo habilitante en el plazo
previsto en el mismo.

19 Se ha afiadido un Titulo a los articulos de este Capftulo, en relacién a su contenido.
20 Articulos 181 y ss. de la LOUA.
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Articulo 39.- Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones. ?'

1. Siempre que no hubiere transcurrido més de seis afos de la terminacién total de las
obras realizadas sin licencia u orden de ejecucién, o sin ajustarse a las condiciones
sefialadas en las mismas, el Alcalde requerird al promotor de las obras para que solicite
en el plazo de dos meses la oportuna licencia.

2. Si el interesado no solicita la licencia en el plazo de dos meses o si la licencia fuere
denegada, se procederd conforme a lo dispuesto en los nimeros 3 del articulo anterior.

Articulo 40.- Suspensién de Licencias y paralizacién de obras. %

1. El Alcalde, de oficio o a solicitud de cualquier persona, asi como a instancia de la
Consejeria competente en materia de urbanismo dispondrd la suspensién de la eficacia
de una licencia urbanistica u orden de ejecucién y, consiguientemente, la paralizacién
inmediata de los actos que estén ain ejecutdndose a su amparo, cuando el contenido
de dichos actos administrativos constituya o legitime de manera manifiesta alguna de
las infracciones urbanisticas graves o muy graves definidas en la L.O.U.A.

2. El Alcalde procederd a dar traslado directo de la resolucién de suspensién al érgano
jurisdiccional competente, en los términos y a los efectos previstos en la legislacién
reguladora de la jurisdiccién contencioso-administrativa.

21 Articulo 182 de la LOUA.
22 Articulo 181 de la LOUA.
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TITULO SEGUNDO

NORMAS GENERALES DE PROTECCION
CAPITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 41.- Definicién y Tipos

1. Sin perjuicio de las Normativas particulares de proteccién, que se establecen en
diferentes apartados de esta Normativa Urbanistica, serdn de obligado cumplimiento,
en todo el dmbito del término municipal, las medidas de proteccién que a continuacién
se enumeran:

a) Medidas de proteccién del medio ambiente urbano.

b) Medidas de proteccion del paisaje natural.

c) Medidas de proteccién de los cauces fluviales.

d) Medidas de proteccién de los yacimientos de interés cientifico.
e) Medidas de proteccién de jardines y arbolado.

f) Usos y actividades sometidos a la legislacién ambiental vigente.
g) Normativa del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico.

f) Medidas de Proteccién sobrevenidas. 2°

CAPITULO 2

MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO.

Articulo 42.- Definicién y Tipos

1. Se agrupan bajo este titulo todas las medidas cuyos fines principales son por un lado
lo higiene y el decoro y por otro la consecucién de una escena urbana estéticamente
aceptable.

2. Se regulan a continuacién una serie de medidas a fomar en los siguientes aspectos:

a) Regulacién de la publicidad.

b) Terrenos no edificados.

c) Seguridad y decoro publico de los edificios.
d) Instalaciones en la via publica.

B, cumplimiento de lo establecido en los articulos 3.3 f) y 4.3 del Decreto 11/2008 que establecen que
la adaptacién parcial deberd recoger los elementos catalogados en virtud de la legislacién sobre
patrimonio asi como los terrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitacién sobrevenida al
planeamiento vigente que hayan de contemplarse como suelo no urbanizable de especial proteccion.
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Articulo 43.- Regulacién de la publicidad

1. Los carteles, anuncios y rétulos publicitarios, se consideran elementos decisivos en la
configuracién del paisaje urbano y por ello su instalacién, tanto en las fachadas de las
edificaciones como en la via publica, estd sujeta a previa licencia municipal.

2. Para acceder a la misma serd preceptivo aportar la documentacién necesaria para
que por el Organismo que ha de otorgarla se pueda conocer con precision la actuacién
pretendida que, en cual quier caso, habré de integrarse compositivamente en el medio
en que se enclava.

3. Se prohiben expresamente los elementos publicitarios en la coronacién de los
edificios, asi como aquellos que, situados en fachada, no cumplan las determinaciones
que para los "elementos salientes de edificaciéon: anuncios” se fijan en las Normas
Reguladoras de la edificacién.

Articulo 44.- Terrenos no edificados

1. Los propietarios de terrenos no edificados habrdn de mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publicos. En particular los propietarios de solares
vendrdn obligados a mantener su limpieza, evitando la acumulacién de residuos o
cualquier otro foco de contaminacién.

2. Asimismo, mientras los solares no se edifiquen deberdn cerrar-se con una tapia de
obra de fébrica de 2,00 m. de altura, que se habrd de enfoscar y pintar en su cara
exterior. Este muro no podrd ser sustituido por otro elemento hasta que, concedida la
licencia, se den comienzo a las obras.

Articulo 45.- Seguridad y ornato? piblico de los edificios

1. Los propietarios de edificaciones deberdn mantenerlas en estado de seguridad,
salubridad y ornato publicos. A tal efecto deberdn mantenerse todos los elementos
constructivos de fachadas, repardndose los deteriorados, los acabados de las mismas
(revocos, pinturas, etfc.), y los elementos salientes afadidos y las instalaciones técnicas
de los edificios.

Articulo 46.- Instalaciones en la via pblica

1. Sélo se permite el establecimiento en los espacios publicos de elementos estables
cuando por el Ayuntamiento expresamente se autorice. En todo caso los materiales
utilizados serén ligeros y de facil desmontaje, dado el cardcter provisional en tales
instalaciones. En ningin caso se permitirdn si interrumpen la circulacién peatonal, o
perjudican la seguridad vial.

2. Se prohibe expresamente la colocacion de toldos verticales que impidan la
continuidad visual de la via pdblica.

24 para adecuarse a la terminologia empleada por la LOUA..

DOCUMENTO PARA PUBLICACION OCTUBRE 2014



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MONDA Pag 34

- - - - - - "
TEXTO REFUNDIDO NORMATIVA URBANISTICA
CAPITULO 3

MEDIDAS DE PROTECCION DEL PAISAJE NATURAL

Articulo 47.- Definicién y Tipos

1. No se concederd autorizaciéon por el Ayuntamiento u otros organismos competentes
de la Administracién a los Planes, proyectos o actos que puedan ocasionar la
destruccién, deterioro o desfiguracién del paisaje natural.

2. A tal efecto se regulan a continuacién una serie de medidas que, para las
actuaciones concretas que se citan, serdn de obligado cumplimiento:

a) Nuevas infraestructuras.
b) Elementos publicitarios.
c) Cementerio de vehiculos.
d) Masas forestales.

e) Proteccién de fauna.

f) Proteccién de suelo.

g) Proteccién de paisaie.

Articulo 48.- Nuevas Infraestructuras

1. La realizacién de obras para la instalacién de infraestructuras de cualquier clase,
deberd realizarse atendiendo a la minimizacién de los impactos ambientales. A tal fin,
los proyectos de obra de aquellas infraestructuras que, por su naturaleza o magnitud
sean susceptibles de afectar de modo apreciable al medio natural deberdn
acompanarse del correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, sin el cual no podrd
tramitarse la correspondiente licencia urbanistica.

2. Se evitard la desaparicién de la capa vegetal en las zonas colindantes con las vias de
nueva apertura, reponiéndose en aquellas zonas en que por necesidad de las obras se
haya perdido o deteriorado.

3. Los desmontes o terraplenes que fuere necesario establecer por causa de la
topografia no deberdn alterar el paisaje, para lo cual deberd darseles un tratamiento
superficial que incluya incluso la repoblacién o plantacién. En el caso de que estos
desmontes o terraplenes hubiesen de ser excesivos y afectasen desfavorablemente al
enforno, se evitardn recurriendo a los tineles o viaductos.

Articulo 49.- Elementos publicitarios
1. Los elementos publicitarios situados a lo largo de las vias de comunicacién habrén de
cumplir las condiciones fijadas en las Normas Reguladoras de los sistemas, (Sistema

Viario), en cuanto a su posicion.

2. No se permitird que estos se pinten directamente sobre rocas, taludes, faldas de
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montafa, etc, ni que constituyan por su tamano, color o posicién un atentado al medio
natural. En ningln caso se podrén fijar imdgenes o simbolos en las cimas de las
montafas sin informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo.

3. La colocacién de elementos publicitarios, con excepcién de los relacionados con la
seguridad vial y el trafico por carretera, estaré sujeta a licencia municipal.

Articulo 50.- Cementerio de vehiculos

1. En aquellos casos en que, de acuerdo con las Normas Reguladoras de los usos, se
permite el establecimiento de cementerios de vehiculos, éstos no podrdn situarse de
modo que sean visibles los restos almacenados desde las vias piblicas, para lo cual se
vallarén o dotardn de pantallas vegetales protectoras.

Articulo 51.- Proteccién de masas forestales

1. Las masas forestales existentes encuentran el limite a su aprovechamiento productivo
en la necesidad de su conservacién como partes ambientales del paisaje. No se
procederd a la tala de drboles sin la licencia municipal pertinente.

2. El establecimiento de nuevas plantaciones de arboleda se guiard, no tanto por
criterios de rentabilidad inmediata (establecimiento de especies exdticas de répido
crecimiento) como por el respeto al soporte fisico estableciendo las especies acordes
con el mismo.

3. La desaparicién total o parcial de las masas forestales por incendio, uso de agente
quimico o causa similar, no dard lugar a la revisién de la calificacién protectora del
suelo que ocupan por el planeamiento urbanistico, siendo por el contrario obligatorio
actuar en la forma adecuada que restituya el medio a su estado originario.

Articulo 52.- Proteccién de Fauna

1. Serd necesaria la obtencién de licencia urbanistica para el levantamiento, instalacién
de cercas, vallados y cerramientos con fines cinegéticos. Se exigird informe del
organismo competente en el que se justifique la adecuacién del proyecto a la
ordenacién cinegética.

Articulo 53.- Proteccién del Suelo?®

1. La solicitud de licencia urbanistica para la realizacién de cualquier obra o actividad
que lleve aparejada la realizacién de movimiento de tierras en pendientes superiores al
15%, o que afecten a una superficie de mds de 2.500 m? o a un volumen superior a
5.000 m3., deberdn ir acompafnadas de la documentacién y estudios necesarios para

® Para adecuarse a la legislacion urbanistica y ambiental vigente
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garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de los
suelos.

2. Las actividades extractivas que lleven aparejadas importantes movimientos de tierras,
cumplirdn con la legislacién ambiental vigente y, precisardn la aprobacién del
correspondiente Proyecto de Actuacién, que se tramitard con cardcter previo a la
concesién de la licencia urbanistica (art. 52.1.C de la LOUA). La solicitud de autorizacién
deberd venir acompanada del informe de la Administracién con competencia en Medio
Ambiente relativo al Plan de Restauraciéon del Espacio Natural (R.D. 2994/1.982 de 15
Octubre).

3. La creaciéon de vertederos y otros depédsitos de desechos estard siempre sujeta a la
obtencién de licencia urbanistica que sélo podréd otorgarse cuando se justifique
debidamente el emplazamiento, mediante el correspondiente procedimiento de
prevencién ambiental.

Articulo 54.- Proteccién del Paisaje

1. La implantacién de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar
un importante impacto paisajistico, tales como minas, canteras, vertederos, depédsitos
de vehiculos y chatarra, etc., deberd realizarse de forma que se minimice el impacto
negativo sobre el paisaje, debiéndose justificar este extremo en las correspondientes
solicitudes de licencia.
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CAPITULO 4

MEDIDAS DE PROTECCION DE LOS CAUCES FLUVIALES

Articulo 55.- Definicién y Tipos?

1. Estan afectados por esta normativa los cauces fluviales y una zona de proteccién a
cada lado del cauce ordinario de cien metros de ancho, medidos dentro de las
mérgenes y a lo largo del mismo. En esta zona se precisa para intervenir Informe previo
de la Administracién con competencia en materia de Aguas que fijaré la linea de
mdxima crecida, la zona de dominio publico y la zona inedificable.

2. En su caso, y si fuese preciso para la actuacién pretendida, serd igualmente la
Comisaria de Aguas la que defina la correcciéon o regularizacién del cauce o su
posibilidad de embovedado.

3. En los terrenos a los que el presente PGOU otorguen aprovechamiento urbanistico
y estén surcados por cauces fluviales se arbitrardn por el Planeamiento las soluciones
mds adecuadas para dar cumplimiento a la Normativa especifica y a las de-
terminaciones que por la Administracién con competencia en materia de Aguas se
fijen.

4. Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar
el curso de las aguas en los cauces de los rios, arroyos, ramblas y barrancos, asi
como en los terrenos inundables, sea cualquiera el régimen de propiedad y la
clasificacién de los terrenos. La extracciéon de dridos requerird las autorizaciones de la
legislacién sectorial y la correspondiente licencia urbanistica.

5. En la tramitacién de autorizaciones y concesiones, asi como en los expedientes
para la realizacién de obras, con cualquier finalidad, que puedan afectar al dominio
pUblico hidréulico y sus zonas de proteccién se exigiré el procedimiento y
autorizaciones conforme regula la legislacién vigente en materia de aguas.

6. La realizacién de obras para la instalacién de piscifactorias y/similares, seguird el
procedimiento establecido por la legislacién vigente. Para obtener dicha autorizacién
serd necesario acompanar a la correspondiente solicitud la documentacién ambiental
conforme a la legislacién vigente en la materia, en el que se sefialen, en planos de
escala adecuada, los cauces naturales y las canalizaciones previstas y se consideren,
entre otros extremos, los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la sanidad
de aguas, etc.

7. Las riberas de los rios y cauces puUblicos se dedicardn preferentemente a usos
forestales, siempre que no contradigan lo dispuesto en el apartado 4) de este articulo.

8. La ordenacién de usos de las margenes y zonas de proteccién que se realice desde
el planeamiento urbanistico comprenderd las medidas necesarias para la mejor
proteccién de los cauces y las aguas.

26 . S .
Para adecuarse a la legislacién vigente en materia de aguas.
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9. Queda prohibido a los establecimientos industriales que produzcan aguas
residuales capaces, por su toxicidad o por su composicién quimica y bacteriolégica,
de contaminar las aguas profundas o superficiales, el empleo de pozos, zanjas,
galerias, o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcién de dichas aguas por
el terreno.

10. La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas, sélo podrd
ser autorizada cuando se den las suficientes garantias justificadas mediante estudio
hidrogeoldgico o informe de la Administracién competente, de que no suponen riesgo
alguno para la calidad de las aguas superficiales o subterrdneas.
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CAPITULO 5

MEDIDAS DE PROTECCION DE LOS YACIMIENTOS DE INTERES CIENTIFICO

Articulo 56.- Definicién y Tipos?’

1. A los efectos de este PGOU se entenderd por Yacimiento de Interés Cientifico no
sélo los de interés histérico que constituyen el patrimonio arqueolégico con arreglo a
la legislacién vigente en materia de patrimonio, sino cuantos tengan especial interés
para el estudio de las condiciones geolégicas y geogrdficas de la zona.

2. En los suelos en que se haya detectado la existencia de yacimientos de interés
cientifico o existan indicios que hagan suponer la existencia de los mismos, la
concesién de licencia para actividades que impliquen la alteracién del medio deberd
de ser informada por la Comisién Provincial de urbanismo, quien recabaré el informe
preceptivo de la Consejeria competente en materia de Cultura.

3. Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan vestigios de tales
yacimientos deberd notificarse a la Corporacién Municipal correspondiente quien
ordenard la inmediata paralizacién de la obra o actividad en la zona afectada, y lo
comunicard a la Consejeria competente en materia de Cultura para que proceda a su
evaluacién y tome las medidas protectoras oportunas.

4. Este PGOU recogen y sefalan la existencia de todos los yacimientos de interés
cientifico conocido y propone una serie de medidas de proteccién recogidas en las
Normas Particulares del Suelo no Urbanizable de Proteccién Arqueolégica.

27 . S .
Para adecuarse a la legislacién vigente en materia de cultura.
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CAPITULO 6

MEDIDAS DE PROTECCION DE JARDINES Y ARBOLADO

Articulo 57.- Proteccién de los arboles

1. En cualquier trabajo publico o privado en el que las operaciones de las obras o paso
de vehiculos y mdquinas se realicen en terrenos cercanos a algin darbol existente,
previamente al comienzo de los trabajos, deberdn protegerse los érboles a lo largo del
tronco y en una altura no inferior a 3 m. desde el suelo con tablones ligados con
alambres o en cualquier otra forma que indique el servicio de Parques y jardines. Estas
protecciones se retirardn una vez finalizadas las obras.

Articulo 58.- Protfeccién de las excavaciones para plantaciones

1. Cuando se abran hoyos o zanjas préximas a cualquier plantacién de arbolado la
excavacién deberd separarse del pie del drbol una distancia superior a cinco veces su
didmetro medido a 1 m. de altura, con minimo absoluto de cincuenta centimetros.

2. Si quedaran alcanzadas en la excavacién raices de didmetro superior a 5 cm, éstas
deberdn cortarse con hacha dejando cortes limpios y lisos que se cubrirdn a
continuacién con cualquier cicatrizante de los existentes en el mercado. Deberd
procurarse que las aperturas de zanjas y hoyos préximos a arbolado coincidan con la
época de reposo vegetal.

3. Los drboles deberdn ser previamente protegidos de acuerdo con el articulo anterior.
Cuando en una excavaciéon quedaran afectadas raices de arbolado el retapado
deberé hacerse en un plazo de tiempo no superior a tres dias, procediéndose de
inmediato a su riego.

Articulo 59.- Sanciones
1. El incumplimiento de lo anteriormente ordenado serd sancionado por la
Administracién municipal sin perjuicio de las indemnizaciones que correspondan por
el dafio ocasionado.
2. Igualmente serdn motivo de sancién:
a) Depositar materiales de obra en los alcorques de arbolado.
b) Verter 4cidos, jabones o cualquier producto nocivo para el drbol, en los
alcorques o cercania de éstos.
c) Clavar carteles, sujetar cables, etc. en los arboles.

Articulo 60.- Indemnizaciones: valoracién de érboles

1. Cuando, por los dafos ocasionados a un érbol, o por necesidades de obra, éste
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quedase danado, muerto o fuera necesario suprimirlo, la Administracién valorara el
arbol siniestrado en todo o en parte, a los efectos de indemnizacién de acuerdo con los
criterios expuestos en el Boletin de la estacién Central de Ecologia, vol. IV, n° 7 de
1.975 de I.C.O.N.A. y los que pueda establecer la Administracién con competencia en
materia de Medio Ambiente.

Articulo 61.- Corte de drboles o supresién de jardines

1. La tala de drboles o supresiéon de jardines, aunque éstos sean privados, queda sujeta
a la concesién de licencia municipal preceptiva.
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CAPITULO 7%

USOS Y ACTIVIDADES SOMETIDOS A LA LEGISLACION AMBIENTAL VIGENTE.
Articulo 62.- Infraestructuras que requerirdn someterse a procedimiento de prevencién
ambiental.

Los usos y actividades que deben ser sometidos a procedimiento de prevencién
ambiental son los establecidos por la legislacién ambiental vigente.

Articulo 63.- Actividades econémicas que requerirdn Evaluacién de Impacto

Ambiental

Inaplicable de acuerdo con la Disposicién Final 1° de la Ley 7/1994.

CAPITULO 8%

MEDIDAS DE PROTECCION SOBREVENIDAS.

SECCION PRIMERA. PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 63.bis. Proteccién de los bienes inscritos en el Catalogo del Patrimonio
Histérico de Andalucia

1. En el término municipal de Monda se ubican los siguientes Bienes de Interés Cultural
declarados:

DENOMINACION DELBIEN ~ FIGURA | TIPOLOGIA DISPOSICION PUBLICACION
BIC-1 |Castillo de la Villeta BIC MONUMENTO 25/06/1985 | BOE 29 junio 1985

BIC-2 |Centro Histérico de Monda BIC | PARAJE PINTORESCO | 11/03/1971 | BOE 31 marzo 1971

2. A estos bienes les serd de aplicacién la legislacién vigente en materia de patrimonio
histérico. Para cualquier intervencién a desarrollar tanto en el Bien de interés Cultural
como en el entorno de proteccién del Castillo de la Villeta asi como en el Paraje
Pintoresco de Monda, debe obtenerse autorizacién previa de la Consejeria competente
en materia de Cultura.

3. Los monumentos declarados histérico-artisticos conforme a la legislacién anterior a

28 56 adecua el Capitulo a la legislacién vigente en materia ambiental.

Y, cumplimiento de lo establecido en los articulos 3.3 f) y 4.3 del Decreto 11/2008 que establecen que
la adaptacién parcial deberd recoger los elementos catalogados en virtud de la legislacién sobre
patrimonio asi como los terrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitacién sobrevenida al
planeamiento vigente que hayan de contemplarse como suelo no urbanizable de especial proteccién, se ha
incorporado un nuevo Capitulo 7 denominado Medidas de Proteccién Sobrevenidas.
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la entrada en vigor de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espafiol, y los bienes afectados por el Decreto de 22 de abril de 1949, sobre proteccién
de los castillos espafoles, que gozan de la condicién de Bienes de Interés Cultural, a los
que no se les hubiera establecido individualmente, tendrdn un entorno de proteccién
constituido por aquellas parcelas y espacios que los circunden hasta las distancias
siguientes:

a) Cincuenta metros en suelo urbano.
b) Doscientos metros en suelo urbanizable y no urbanizable.

SECCION SEGUNDA. PATRIMONIO NATURAL

Articulo 63 ter Proteccién de Espacios del Patrimonio Natural

Cualquier actuacién que haya de llevarse a cabo en alguno de los especios ubicados
en el término municipal de Monda incluidos en la Red Natura 2000 aprobada por
Decisién de la Comisién Europea de 19 de julio de 2006, requerird, con cardcter
previo a la obtencién de licencia municipal de obras, la obtencién de la
correspondiente autorizacién de la Consejeria competente en materia de Medio
Ambiente.

Respecto de los Lugares de Importancia Comunitaria, en el término municipal de
Monda, se sitGan los siguientes espacios:

e LIC “Sierra de las Nieves” con Cédigo ES6170006 (ZEC segin BOJA n°® 200 de
11 de octubre de 2012).
e LIC “Sierra Blanca” con Cédigo ES6170011

Los limites de dichos espacios se grafian en los planos de Ordenacién.

Articulo 63 quater Proteccién Forestal

De acuerdo con el articulo 27 de la Ley 2/1992 de 15 de junio Forestal de Andalucia
los Montes de dominio puéblico tendran consideracién a efectos urbanisticos, de suelo
no urbanizable de especial proteccién.

En Monda se ubican los siguientes Montes Piblicos:
e MA-31062 “Grupo De Montes de Monda”
e MA-30064 “Gaimén”

Articulo 63 quinque Proteccién de Zonas Inundables
1. En el término municipal de Monda el Arroyo la Lucia, se encuentran incorporados al

Inventario de Puntos de Riesgo por Inundacién del Plan de Avenidas e Inundaciones en
cauces Urbanos Andaluces.
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2. A estos terrenos les serd de aplicacién el citado Plan de Avenidas.

3. En todo caso, cualquier autorizacién de uso en esta zona estard condicionada a la
previa ejecucién de las medidas especificas de defensa contra las inundaciones.
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TITULO TERCERO

NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS

CAPITULO 1 DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 64.- Condiciones de uso del suelo

1. El uso de los terrenos estard condicionado a las actividades establecidas, de manera
exclusiva o compartida, en el PGOU, asi como en el planeamiento que la desarrolle y
que califican cada drea concreta.

2. Las condiciones de uso pretenden mantener una relacién equilibrada de actividades
propias de la vida urbana, pero estableciendo ademds una regulacién de
compatibilidades y de fomento o disuasién para rehabilitar y revitalizar las distintas
zonas, determinando el aprovechamiento de los terrenos.

3.Tanto en el planeamiento como en los proyectos correspondientes, lo que puede
controlarse es el uso entendido como destino al que se reservan unos terrenos o
edificaciones, pero el control del uso como actividad para el que finalmente se utilizan,
deberd hacerse municipalmente por otros mecanismos.

Articulo 65.- Clasificacién de los usos

1. Usos Globales: Se establecen unas categorias generales de las distintas actividades y
usos a los que pueden ser destinados los suelos:

a) Residencial.

b) Industrial.

c) Terciario.

d) Institucional.

e) Equipamiento comunitario.
f) Espacios libres.

g) Sistemas de transporte, comunicaciones y otras infraestructuras.
h) Rural.

2. Los usos globales se subdividen a su vez en usos pormenorizados y detallados con un
criterio de definicién cada vez més exhaustivo.

a) Usos Pormenorizados.
b) Usos Detallados.

Articulo 66.- Regulacién de Compatibilidades entre usos. Definicién y Tipos

1. La proporcién relativa de usos coexistentes en cada érea concreta se determinada de
forma flexible estableciendo la siguiente regulacién de compatibilidades de usos:
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a) Dominantes.

b) Complementarios.
c) Compatibles.

d) Incompatibles.

2. Los usos dominantes son los caracteristicos que corresponden a la funcién asignada
al drea en su calificacién; ello implica una mayor ocupacién de su uso respecto a los
permitidos, pero la proporcién exacta puede no fijarse.

3. Los usos complementarios pueden acompafar necesariamente a los dominantes o
ser conveniente su inclusién, quedando a una mayor definicién en el planeamiento o
ejecucién subsiguiente.

4. Los usos compatibles son aquellos que sin ser necesarios, sin embargo son posibles
por no existir razones suficientes para que no puedan coexistir con los dominantes.

5. Los usos incompatibles serdn los que, por distintas causas no se consideran
admisibles con los usos dominantes designados actual-mente en la calificacién del érea.
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CAPITULO 2. DEFINICIONES Y CONDICIONES PARTICULARES

Articulo 67.- Ambito

1. Las definiciones se dan para los usos globales y algunos de los pormenorizados y
detallados que se pueden dar normalmente.

2. Las condiciones particulares que se determinan en esta Normativa lo son sin perjuicio
de la aplicacién, a cada uno de los usos relacionados, de la especifica vigente y propia
del Organismo competente en la materia.

3. La calificacién en el planeamiento con arreglo a este PGOU serd con cardcter
genérico, independientemente de la posibilidad de zonificacién mds restrictiva para uno
o varios usos concretos a de-terminar en la Normativa Particular por zonas u
Ordenanzas de Edificacion, de los Planes Parciales o Especiales y Estudios de Detalle
que la desarrollan.

Articulo 68.- Uso residencial

1. Es el destinado al alojamiento de las personas. Dada su importancia, para la
pormenorizacién y el establecimiento de las condiciones particulares se reserva el
Capitulo 3: Regulaciéon especifica del uso residencial.

2. El uso residencial estard garantizado, en al menos el 50% de la superficie Gtil de los
edificios, excepto en los casos expresamente sefialados en articulos posteriores, en los
que los usos a que se refieren requieren edificio de uso exclusivo

Articulo 69.- Uso industrial

1. Es el destinado a la obtencién de primeras materias y otros productos mediante el
empleo de energia para su elaboracién, transformacién, separacién, almacenaije vy
distribucién, pero no su venta directa al publico. Para su pormenorizacion vy el
establecimiento de las condiciones particulares se reserva el Capitulo 4: Regulacién
especifica del uso industrial.

Articulo 70.- Uso terciario

1. Es el destinado a la prestaciéon de servicios al piblico, las empresas u organismos,
tanto de tipo comercial como financiero, de gestion efc.

2. Como una divisién de usos pormenorizados, con sus condiciones particulares, se
pueden distinguir las siguientes clases:

A) Comercio: Es el destinado a la compraventa de mercancias en régimen minorista,
que se desarrolla en locales abiertos al publico y donde se efectta su almacenamiento
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inmediato. Puede subdividirse en los siguientes usos detallados:

) Establecimiento Comercial Individual®®. Establecimientos independientes en planta
baja. Hosteleria. Este uso sélo se admite en planta baja y primera.

ll) Establecimiento Comercial Colectivo. Varios establecimientos con acceso e
instalaciones comunes. Este uso sélo se admite en planta baja y primera.

) Gran Superficie Minorista. Establecimientos exclusivos independientes con
resolucién de accesos, aparcamientos e instalaciones. Este uso sélo se admite en
edificio exclusivo.

B) Oficinas. Es el destinado a las actividades administrativas, burocrdticas, técnicas o
profesionales de cardcter publico o privado pueden distinguirse los siguientes usos
detallados:

) Servicios de la Administracién.
1) Oficinas privadas.
1) Despachos profesionales.

Este uso se admite en cualquier situaciéon en la edificacién, pero sujeto a la limitacién
de ocupar como mdximo el 50% de la superficie Gtil, habiendo de ser ocupado el
resto por el uso residencial.

C) Hotelero. Es el destinado al hospedaje o a alojamiento temporal de personas;
incluye hoteles, hostales, pensiones etc. Este uso se admite en cualquier situacién en la
edificacién o incluso, en edificio de uso exclusivo. En las determinaciones propias del
disefio de la edificacion se estard sujeto, ademds de por las condiciones edificables
impuestas por este planeamiento, a lo dispuesto por la Reglamentacién especifica de
la materia.

D) Salas de reunién. Es el destinado a actividades ligadas a la vida de relacién, tales
como los siguientes usos detallados:

) Uso recreativo-relacién social. Es el destinado al servicio al publico para su recreo y
diversién mediante la explotacién privada de diversos medios tales como: maquinas
tragaperras, mesas de billar, juegos electrénicos, boleras, pistas de patinar, etc. La
explotacién privada de estas actividades, que de por si constituyen lugar de relacién
social, es la caracteristica que las diferencia de otros locales similares pero que son
regentados por entidades sin fin de lucro, como pefas, clubs y asociaciones en
general. Este uso sélo se admite en planta baja de la edificacion.

Il) Uso de discotecas y salas de fiestas. Es el destinado al ser-vicio al publico para la
préctica del baile y audicién de musica, generalmente reproducida en los primeros y de
orquesta en los restantes, en los que ademds suele acompafarse con mucha mds
frecuencia que en aquéllos, de pequefos espectdculos de variedades y, en ambos, del
servicio de bar e, incluso, restaurante. La diferencia fundamental de estos locales con
los demés de la hosteleria, ademds de su horario de utilizacién, y otras caracteristicas
de tipo formal como ausencia de huecos al exterior, ventilacién forzada, etc, la
constituye la gran potencia sonora instalada en los mismos. Por tanto, este uso sélo se

30 . P . L . .
Se ha adecuado la terminologia a la legislacién vigente en materia de Comercio..
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admite en edificio exclusivo, debidamente insonorizado en la pared medianera. Se
exceptian los casos de planta baja de vivienda o viviendas ocupadas por la propiedad
o personas que, expresamente, manifiesten su aceptacién a tal utilizacién.

) Uso socio-cultural. Es el destinado a la realizaciéon de actividades propias de
asociaciones, pefas, clubs, partidos politicos, y agrupaciones en general, y a las
propiamente culturales, tales como salas de exposicidn, conferencias, bibliotecas,
museos, etc. Este uso se admite en cualquier localizacién dentro de la edificacién.

Articulo 71.- Uso Institucional

1. Es el destinado a aquellas actividades de utilidad pdblica generalmente gestionadas
por las distintas administraciones, organismos o instituciones, tales como los siguientes
usos pormenorizados:

A) Uso publico administrativo. Es el destinado a las actividades terciarias propias de la
Administracién del Estado, de régimen local o autonémico, e incluso de carécter
semipUblico propios de compafias que explotan servicios de utilidad pudblica, tales
como distribuidoras de gas, electricidad, teléfonos etc. Este uso se recomienda en planta
baja o edificio exclusivo.

B) Uso asistencial. Es el destinado a la prestacién de servicios complementarios a los
regentados directamente por la Administraciéon del Estado en materia de Sanidad,
educacién y beneficencia, y que son mantenidos, por tanto, por enfidades semipUblicas
o privadas, incluso con explotaciéon de los mismos. Se incluyen en este uso las
guarderias, asilos de ancianos, centros de beneficencia, clinicas de urgencia, etc. Este
uso se recomienda en planta baja o edificio exclusivo.

C) Uso publico-comercial. Es el destinado a la agrupacién de actividades comerciales
en orden a su mejor utilizacién social o econémica. Se incluyen en este uso los
mercados, lonjas y mayoristas. Sélo se admite en edificio de uso exclusivo.

D) Uso de proteccién civil o militar. Es el destinado a la ubicacién de los servicios de la
defensa y proteccién civil a cargo de instituciones del Estado, locales o el Ejército. Este
uso se recomienda en planta baja o en edificios de uso exclusivo exceptuando los casos
asimilables al uso publico administrativo definido en el parrafo A.

E) Uso de cementerio. Es el destinado al enterramiento o incineracién de restos
humanos y la celebracién de los cultos correspondientes. Este uso debe localizarse
sobre suelo no urbanizable, aunque puede recogerse su situacién sobre suelo urbano o
urbanizable mediante la correspondiente calificacién por el planeamiento en el caso
de que exista en la actualidad.

Articulo 72.- Uso de equipamiento comunitario

1. Es el destinado a satisfacer las dotaciones necesarias para el desarrollo equilibrado y
completo de las personas, segin las demandas de bienestar actuales.
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2. Como una divisién de usos pormenorizados, con sus condiciones particulares, se
pueden distinguir las siguientes clases:

A) Escolar-Educativo. Es el destinado a las actividades docentes en sus diferentes niveles
y modalidades, tanto de iniciativa privada como publica. Este uso sélo se admite en
planta baja y primera o en edificio exclusivo, excepto las ensefanzas no regladas
(academias particulares) que admiten cualquier localizaciéon en el edificio. Los usos
detallados son los establecidos por la normativa especifica. *'

B) Religioso: Es el destinado al culto y a residencia de las personas expresamente
dedicadas al mismo, tales como congregaciones, érdenes, etc. Este uso sélo se admite
en planta baja o edificio exclusivo.

C) Espectdculos. Es el destinado a la exhibicién teatral, cinematogrdfica, musical,
circense, etc, ante el publico. Este uso sélo se admite en edificio exclusivo, habiendo de
cumplir, en caso de estar adosado, las mismas condiciones de insonorizacién y potencia
instalada que las definidas posteriormente para industria adosada a la edificacién.

D) Sanitario. Es el destinado a la prestacién de servicios de ese tipo, tanto en régimen
publico como privado, con o sin alojamiento de enfermos. Este uso sélo se admite en
planta baja o edificio exclusivo, excepto los despachos profesionales que admiten
cualquier localizaciéon en el edificio, recomenddndose la planta baja y acceso
independiente del de las viviendas.

E) Servicios. Es el destinado a la prestaciéon de servicios a las personas, tales como
gimnasios, saunas, peluquerias, etc. Este uso se admite en cualquier situacién en la
edificacién, pero sujeto a la limitacién de ocupar como méximo el 50% de la superficie
0til de la misma, habiendo de ser destinado al residencial obligatoriomente el
porcentaje restante. Se procurard que tengan accesos y escaleras independientes del
uso residencial.

F) Deportivo. Es el destinado a la prdactica del deporte en general, tanto a cargo de
entidades privadas como publicas. Este uso sélo se admite en edificio o parcela de
utilizacién exclusiva.

G) Campings. Es el destinado al alojamiento temporal, en régimen de acampada, de
los personas y sus vehiculos de transporte. En todos los casos estard sometido a la
legislacién en materia turistica del organismo competente. Este uso se regula mds
ampliamente en el suelo no urbanizable y urbanizable.

3. Las condiciones de uso del equipamiento comunitario vienen desarrolladas en las
Normas Reguladoras de los Sistemas (Titulo 5), en su capitulo 4.

Articulo 73.- Cambios de Uso del Equipamiento Comunitario

1. En los planos de clasificacién y calificacién del territorio municipal aparece grafiada

31 . p . .
Los usos detallados consignados no se corresponden con las categorias establecidas por la normativa
actual en la materia de equipamiento educativo.
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la calificacién de equipamiento.

2. El suelo destinado a equipamiento educativo y sanitario no podrd destinarse a
finalidad distinta de la de equipamiento.

3. El suelo destinado a equipamiento deportivo, cuando sea complementario del uso
educativo, podrd sufrir pequefas reducciones en favor del uso educativo, siempre que
asi lo apruebe el Consejo Escolar del Centro y la Consejeria de Educacion.

4. El suelo destinado a equipamiento deportivo, cuando sea complementario del uso
cultural, podrd sufrir reducciones y cambios de uso, siempre que se respeten las
necesidades minimas del uso cultural.

5. El suelo destinado a equipamiento religioso, podrd sufrir reducciones y cambios de
uso, siempre que se demuestre su sobredimensionamiento, se respeten los valores
historico-artisticos y las necesidades minimas del uso religioso.

6. El suelo destinado a espectdculos podrd cambiar de uso, cuando se demuestre su no
rentabilidad.

7. Los cambios de uso anteriormente citados no serdn considerados modificacién del
PGOU ni del Programa de Actuacién.

8. Los cambios de uso permitidos serén los de la ordenanza particular de la manzana
en que estén situados.

Articulo 74.- Uso de espacios libres

1. Es el destinado al esparcimiento al aire libre y a la mejora de las condiciones
ambientales y estéticas de la ciudad, de dominio publico o privado, mediante la
implantacién de arbolado y jardineria o simple pavimentacién, como lugares de paseo y
relacion.

2. Como una divisién de usos pormenorizados, con sus condiciones particulares, se
pueden distinguir las siguientes clases:

A) Zonas verdes. Grandes dreas libres con las plantaciones adecuadas, en cada caso.
Pueden subdividirse en los siguientes usos detallados.

) Parque suburbano.

Il) Pargue urbano.
lll) Parque deportivo.

B) Otros espacios libres. Areas mds pequefias y relacionadas con el uso diario, con las
plantaciones, pavimentacion y mobiliario adecuado en cada caso. Pueden subdividirse
en los siguientes usos detallados:

) Jardines.

1) Areas de juego.

IIl) Areas peatonales.
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3. Las condiciones particulares de los espacios libres vienen sefialadas en las Normas
Reguladoras de los sistemas en su capitulo 5, dedicado a Sistema de Areas Libres y en
las Normas Técnicas de Urbanizacién.

Articulo 75.- Uso de sistemas de transporte, comunicaciones y otras infraestructuras.

1. Es el destinado al movimiento de personas, mercancias y vehiculos, asi como a su
estacionamiento y también a la dotacién de otros servicios urbanisticos tales como el
abastecimiento de agua, energia eléctrica, saneamiento, teléfonos, etc.

2. Como una divisién de usos pormenorizados, se pueden distinguir las siguientes
clases:

A) Red viaria. Es el destinado a la comunicacién, articulacién y transporte de
personas, animales, vehiculos y mercancias, asi como estacionamientos y los
complementarios que posibilitan su buen funcionamiento. Pueden subdividirse en los
siguientes usos detallados:

) Autopistas y autovias.

Il) Carreteras Principales.

IIl) Carreteras Secundarias.

IV) Caminos Principales.

V) Caminos Secundarios.

VI) Vias Pecuarias.

VII) Vias primarias de circulacién rodada.
VIIl) Vias secundarias.

IX) Vias peatonales.

X) Carriles de bicicleta.

B) Aparcamiento. Es el destinado al estacionamiento prolongado de vehiculos
automéviles. Este uso sélo se admite con cardcter general en las plantas baja o
sétano de las edificaciones, pudiendo utilizar en planta sétano, toda la superficie de la
parcela para aparcamientos. Cuando el planeamiento califique suelo para este uso
especifico podrdn disponerse edificios que dediquen al mismo todas sus plantas. Las
condiciones particulares de este uso se desarrollan en las Normas relativas al disefo
de los aparcamientos y garajes en los edificios.

C) Estaciones de servicio. Es el destinado al servicio a los vehiculos automéviles para
el suministro de gasolina y otros accesorios. Las condiciones particulares se regulan en
el suelo no urbanizable dentro de las instalaciones para el servicio del trdfico
automovilista.

D) Red ferroviaria. Es el destinado a facilitar el movimiento de los vehiculos sobre railes:
Pueden subdividirse en los siguientes usos detallados:

) Vias férreas.
Il) Zona de estacionamiento y entretenimiento.
lIl) Zona de servicios y relacién directa con los usuarios en las estaciones.
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E) Otras infraestructuras. Es el destinado a dotar de los servicios urbanisticos a la
poblacién y a las actividades en general. Puede subdividirse en los siguientes usos
detallados:

) Abastecimiento de agua.

Il) Saneamiento.

lIl) Abastecimiento de energia eléctrica.

IV) Servicios telefénico y telegrdfico.

V) Alumbrado Puéblico.

VI) Vertido de Residuos Sélidos: Tanto basureros como vertederos de escombros.
Deberén ubicarse obligatoriamente en el suelo no urbanizable.

VII) Otros servicios.

F) Grandes instalaciones e infraestructuras. Es el destinado a la implantacién de
instalaciones de servicio publico, que por su tamafo o localizacién de los recursos que
emplean, han de ubicar-se en el suelo no urbanizable, donde son regulados a través de
las medidas de proteccién.

3. Las condiciones particulares de estos usos aparecen fratadas en las Normas
Reguladoras de Sistemas, en las Normas Técnicas de Urbanizacién y en las Normas
Generales y Particulares del Suelo no Urbanizable.

Articulo 76.- Uso rural

1. Es el destinado a la explotacién de los recursos naturales y a aquellos que, por su
propia esencia o caracteristicas, sélo pueden admitirse alejados del medio urbano o,
incluso, localizados aisladamente.

2. Como una divisién de usos pormenorizados independientemente de otros usos no
urbanos que haya que acoger, se pueden distinguir las siguientes clases:

A) Agricola. Es el destinado a la explotacién agraria en general, incluyendo la
realizaciéon de actividades complementarias y  edificaciones anexas  para
almacenamiento, garajes etc. Las condiciones particulares de edificacién se regulan en
la normativa del suelo no urbanizable.

B) Forestal. Es el destinado a la explotacién, o mantenimiento, del cultivo de especies
arbéreas, de matorral o monte bajo, con fines recreativos, medioambientales o,
simplemente, econémicos. Este uso es uno de los regulados dentro del apartado
correspondiente al suelo no urbanizable y en las Normas Generales de Proteccion.

C) Pecuario. Es el destinado a la explotaciéon de especies animales, en régimen
extensivo o intensivo, en cualquiera de sus variedades. Las condiciones particulares de
edificacién vienen reguladas en la normativa del suelo no urbanizable.

D) Extractivo. Es el destinado a la extraccién de las materias naturales existentes bajo la
superficie terrestre, e incluso, la re-tirada de materiales superficiales o subacudticos tales
como arenas, gravas y dridos en general. Las condiciones particulares se regulan en la
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normativa del suelo no urbanizable y en las Normas Generales de Proteccién.

E) Forestal recreativo. Es el ligado, en forma complementaria, al recreativo propio de las
dreas forestales, como: ventas, dreas de picnic, picaderos, clubs de campo, efc.

3. Las condiciones particulares de estos usos estdn desarrolladas en las Normas
Generales de Proteccién y en las Normas Generales y Particulares del Suelo no
Urbanizable.
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CAPITULO 3

REGULACION ESPECIFICA DEL USO RESIDENCIAL

Articulo 77.- Disposiciones Generales

1. Se regulan en este apartado las condiciones que determinan el uso residencial, a
cuyo cumplimiento habrd de someterse toda edificacién para la obtencién de la
preceptiva® Licencia de 1® Ocupacién, expedida por el Ayuntamiento.

Articulo 78.- Definicién y clases

1. A efectos de pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases:

a) Alojamiento de propiedad vertical, cuando en la unidad parcelaria se edifica
una sola vivienda.

b) Alojamiento de propiedad horizontal, cuando en cada unidad parcelaria se
edifican mds de una vivienda, agrupadas con acceso coman, en condiciones tales
que les sea de aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal.

2. Dentro de ambas categorias se incluye la de los denominados "apartamentos" o
también "estudios", etc, que constituyen una categoria de programa mds restringido que
las anteriores en cuanto al nimero y distribucién de sus dependencias.

3. El programa minimo que han de cumplir las edificaciones para obtener la calificacién
de vivienda, serd la siguiente:

a) Un salén-comedor.

b) Un dormitorio doble.

¢) Una cocina.

Una terraza-lavadero (accesible desde la cocina).

Un bafo.

f) Un aseo (en el caso de composiciéon familiar de mdés de 6 miembros).

4. En el caso de los denominados "apartamentos" se admite la inclusiéon del uso de
cocina en el salén comedor, y, por tanto, la terraza-lavadero podrd ser accesible desde
el salén-comedor.

5. Las condiciones minimas de superficie, disefio y distribucién de las diversas
dependencias son las que figuran en las Normas Reguladoras de la Edificaciéon en las
Normas relativas al disefio.

Articulo 79.- Condiciones Higiénico-Sanitarias

1. Se designa como estancia (o habitacién) a cualquier dependencia habitable de la

32 5S¢ ha eliminado la referencia relativa a la Cedula de Habitabilidad espedida por la Consejeria de Obras
Publicas.
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vivienda, estando, por tanto, excluidos de este concepto los pasillos, distribuidores,
armarios o despensas y bafios o aseos.

A) Todo alojamiento habrd de ser exterior, de forma que, al menos, su salén comedor y
un dormitorio, en el caso de propiedad horizontal, o sélo el salén-comedor, en el caso
de propiedad vertical, habrén de abrir hueco a la red viaria o al espacio de la parcela
en continuidad con la misma (en los casos de retranqueos, ordenacién abierta o
exenta). Todas las demds estancias, podrdn iluminar y ventilar a través de patios de
iluminacién. Sélo se admiten los alojamientos interiores (aquellos cuyo salén-comedor
abre hueco a patio) en los casos en que el patio cumple las dimensiones minimas que
se definen para ello en la Normativa relativa al disefio incluida en este PGOU.

B) Condiciones de iluminacién y ventilacién de las dependencias:

a) Toda estancia tendrd iluminaciéon y ventilacién directa del exterior. Se exceptia
de esta norma el caso de los dormitorios en los alojamientos de propiedad vertical
en que se admite la ventilacion a través de galeria. Las condiciones de disefo y
distribucién son las que figuran en Normas Reguladoras de la Edificacion,
relativas al disefio.

b) Para la ventilacién de batios y aseos se autorizara el uso de chimeneas de
ventilacién, asi como el de patinejos segin, en ambos casos, las condiciones
exigidas por la normativa citada en el apartado anterior.

c) La iluminacién y ventilacion de escaleras se permitird cenitalmente en el caso
de edificaciéon de altura igual o menor de PB + 3 plantas, habiendo de realizarse
independientemente en cada planta en los casos restantes. Las condiciones de
disefo de los huecos figuran igualmente en la normativa citada en los apartados
anteriores.

C) Condiciones de abastecimiento de agua. Serdn las que se especifican en las Normas
Técnicas de Urbanizacién de este PGOU, tanto en lo relativo a exigencias de
potabilidad, como dotaciones minimas y almacenamiento.

D) Condiciones de saneamiento. Serdn igualmente las que se indican en las Normas
Técnicas de Urbanizacion de este PGOU, en cuanto a condiciones de vertido y
depuracién. En cuanto a las condiciones interiores a los alojamientos se exige que todos
los aparatos sanitarios estén provistos de cierre hidrdulico, ya sea por sifén individual o
por bote sifénico, independiente-mente del sifén del que, obligatoriamente, ha de estar
provisto el inodoro. Se exige también arqueta sifénica, situada fuera de los alojamientos
ya sean de propiedad vertical u horizontal, previa a la ingerencia en la red general de
vertido (se admite su localizacién en el porche, portal o zonas comunes de la
edificacién).

E) Condiciones de abastecimiento de energia eléctrica. Serdn las que se indican en la
normativa técnica citada en cuanto a condiciones minimas de potencia de instalacién. En
cuanto a las restantes condiciones higiénico-sanitarias de los alojamientos se estard a lo
dispuesto en la Orden del Ministerio de la Gobernacién de fecha 29 de Febrero de
1.944.
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CAPITULO 4. REGULACION ESPECIFICA DEL USO INDUSTRIAL 32

SECCION PRIMERA. REGULACION ESPECIFICA DEL USO INDUSTRIAL
Articulo 80.- Definicién y Clases

1. Las Normas reguladoras del uso industrial que se contienen en este epigrafe tienen
por objeto la preservacién del medio ambiente urbano y rural, controlando los efectos
no deseables en funcién de su previsible intensidad y de su ubicacién en relacién con
los ofros usos. Simultdneamente se mantiene el criterio de evitar restricciones en la
mayor medida de lo posible a la actividad industrial. Esto es, asegurar el mayor grado
de compatibilidad posible con los demés usos urbanos, asegurando en todo caso la no
produccién de dafios, molestias y perjuicio a las personas.

Es uso industrial que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones relacionadas a
continuacién:

1.1. Generacién, distribucién y suministro de energia eléctrica y productos energéticos.

1.2. Obtencién, reparacién, mantenimiento, transformacién o reutilizacién de productos
de toda indole, el envasado y embalaje; asi como el aprovechamiento, recuperacién y
eliminacién de residuos o subproductos, cualquiera que sea su naturaleza de los
recursos y procesos técnicos utilizados.

1.3. Fabricacién, elaboracién, reparacién y/o tratamiento de productos de consumo
doméstico. Estos servicios pueden llevar incluida su venta al publico, directa o mediante
intermediarios.

1.4. Fabricacién, elaboracién, reparacion y/o tratamiento de materiales para la
construccion.

1.5. Talleres de carpinteria (metdlica, de madera, etfc.)
1.6. Transporte e industria auxiliar del automévil (talleres, concesionarios...)

1.7. Almacenamiento y comercio mayorista, cuyo objeto es el depdsito, guarda,
almacenaije y/o distribucién de bienes y productos.

1.8. Almacenamiento, distribucién y/o manipulacién industrial de productos peligrosos.
Estas normas definen los tres grados de peligrosidad siguientes:

a) Peligrosidad alta

-Liquidos con punto de inflamacién inferior a + 23°C.

- Materiales criogénicos.

- Materiales que pueden formar mezclas explosivas en el aire.

3 Segun Modificacion de Elementos de las NN.SS. de Monda relativo a la creacién del sector SUP-11
“PARQUE EMPRESARIAL”, aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Mdlaga, en su sesién 6/02, celebrada el dia 27/06/02.
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- Liquidos o gases licuados de petréleo.
- Materiales de combustién esponténeo en su exposiciéon al aire.
- Sélidos capaces de inflamarse por debajo de los 100 °C.

b) Peligrosidad media.

- Liguidos con punto de inflamacién entre 23 y 61 °C.

- Sélidos que comienzan su ignicién entre los 100 y los 200 °C.
- Sélidos y semisélidos que emiten gases inflamables.

c) Peligrosidad Baja.
- Liquidos con punto de inflamacién superior a 61 °C.

2. De acuerdo con tales criterios atendiendo a su grado de compatibilidad, se
establecen las siguientes Categorias industriales:

1. Industrias compatibles con los alojamientos y vivienda: talleres artesanales,
almacenes, etc.

2. Industrias compatibles con la zonificacién residencial.

3. Industrias que requieren zonificacién industrial especifica.

d. Industrias incompatibles con el medio urbano.

Articulo 81.- Primera categoria: Industrias compatibles con los alojamientos y
vivienda.

1. Se consideran industrias compatibles con la zonificacién residencial, o de primera
categoria, la fabricacién, elaboracién, reparacién y/o tratamiento de productos de
consumo doméstico (estos servicios pueden llevar incluida su venta al publico, directa o
mediante intermediarios), los talleres de carpinteria (metdlica, de madera, etc...), el
transporte e industria auxiliar del automévil (talleres, concesionarios...) y el
almacenamiento y comercio mayorista, cuyo objeto es el depésito, guarda, almacenaije
y/o distribucién de bienes y productos, con los siguientes condicionantes:

a) Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias peligrosas.

b) Que no produzcan residuos que deban ser retirados por empresa autorizada al
efecto (excepto aceites de locomocién y productos utilizados en aparatos de
consumo).

c) Que el desarrollo de la actividad no dé lugar a desprendimientos de humos,
vahos, polvos, gases u olores molestos o peligrosos para las personas o los

bienes.

d) Que el desarrollo de la actividad no requiera de sistema depurador de aguas
residuales para que las mismas viertan a la red municipal de saneamiento.

e) Que el desarrollo de la actividad no pueda producir contaminacién por
radiaciones térmicas, iénizantes u ofras fuentes de energia.

f)  Que la actividad no se desarrolle total o parcialmente fuera de recinto cerrado y
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acondicionado acUsticamente, de conformidad con lo establecido en las
disposiciones legales de aplicacién.

g) Que no sea necesario el desarrollo total o parcial de la actividad en horario
nocturno.

En concreto, siempre que se cumplan los condicionantes sefialados, las actividades
siguientes se consideran industria de primera categoria:

- Talleres de carpinteria metdlica, de cerrajeria y de carpinteria de madera.
- Talleres de reparacién de vehiculos de motor y de maquinaria en general.
- Lavado y engrase de vehiculos a motor.

- Talleres de reparaciones eléctricas.

- Emisoras de radio.

Articulo 82.- Segunda Categoria: Industrias compatibles con la  zonificacién
residencial

1. Se consideran industrias que requieren zonificacién industrial especifica integrada en
zonificacién residencial, o de segunda categoria, la fabricacién, elaboracién,
reparacién y/o tratamiento de productos de consumo doméstico (estos servicios pueden
llevar incluida su venta al publico, directa o mediante intermediarios), los talleres de
carpinteria (metdlica, de madera, etc...), el transporte e industria auxiliar del automévil
(talleres, concesionarios...), el almacenamiento y comercio mayorista, cuyo objeto es el
depésito, guarda, almacenaje y/o distribucién de bienes y productos, asi como el
almacenaje y comercio de mayoristas y las de reparacién y tratamiento de productos de
consumo doméstico no clasificables como industrias de primera categoria y con los
siguientes condicionantes:

a) Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias consideradas como
de peligrosidad media o alta.

b) Que no produzcan residuos que deban ser retirados por empresa autorizada al
efecto (excepto aceites de locomocién y productos utilizados en aparatos de
consumo).

c) Que el desarrollo de la actividad no dé lugar a desprendimientos de humos,
vahos, polvos, gases u olores molestos o peligrosos para las personas o los
bienes.

d) Que el desarrollo de la actividad no pueda producir contaminacién por
radiaciones térmicas, idnizantes u otras fuentes de energia.

e) Que la actividad no se desarrolle total o parcialmente fuera de recinto cerrado y
acondicionado acUsticamente, de conformidad con las Disposiciones legales de
aplicacién.

En concreto, siempre que se cumplan los condicionantes sefialados, las actividades
siguientes se consideran industria de primera categoria:
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- Talleres de géneros de punto y textiles.

- Instalaciones relacionadas con el tratamiento de pieles, cueros y tripas.
- Imprentas y artes gréficas. Talleres de edicién de prensa.

- Estudios de rodaje y grabacioén.

- Emisoras de television.

- Almacenes de abonos y piensos.

- Industrias de transformacién de la madera y fabricaciéon de muebles.

Las actividades de servicios, garajes, almacenes, talleres, etc que se han mencionado en
el articulo anterior, se consideran incluidas en esta Categoria cuando superen los limites
de superficie que se le asignen en la normativa especifica en las zonas de suelo urbano
y sectores de urbanizable.

Se incluye en esta categoria la estacién de servicio para el suministro de gasolina a
vehiculos de motor. Las estaciones de servicio para el suministro de gasolina
(gasolineras) también se podrdn ubicar refiriéndose al sistema general de
comunicaciones en terrenos de las vias bésicas intermunicipales del sistema viario.

Articulo 83.- Tercera categoria: Industrias que requieren zonificacién industrial
especifica

1. Perteneciente a esta Categoria las actividades incompatibles con la vivienda y con
cualquier ofro uso que no sea industrial. Comprende a la mediana y gran industria en
general. Se consideran industrias de tercera categoria, las no clasificables como
industrias de primera o segunda categoria, con los siguientes condicionantes:

a) Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias consideradas como
de peligrosidad alta.

b) Que las caracteristicas técnicas de la actividad no aconsejen, por su potencial
peligrosidad para las personas o los bienes, su implantacién en zonas alejadas
de dreas urbanas.

Para las actividades industriales contempladas en la legislacién ambiental vigente®** de
Proteccién Ambiental y para los parques de almacenamiento de petréleo crudo, y de sus
productos intermedios y/o refinados, no se tendrdn en cuenta los condicionantes
anteriores, y serdn consideradas como pertenecientes a esta categoria, siempre que se
adapten a las disposiciones legales en vigor y, en concreto, a los regimenes de
distancias establecidos legalmente.

Articulo 84.- Cuarta categoria: Industrias incompatibles con el medio urbano
Se consideran industrias de cuarta categoria, las que no puedan ser clasificadas como

pertenecientes a la primera, segunda o tercera categoria. Estas industrias, por su
potencial peligrosidad para las personas o los bienes deben estar alejadas de las

34 Derogada la Ley 7/1994. Actualmente estd en vigor la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestién Integrada de
la Calidad Ambiental.
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dreas urbanas.

Las actividades industriales contempladas en el la legislacién ambiental vigente de
Proteccién Ambiental serdn consideradas como pertenecientes a esta categoria, siempre
que se adapten a las disposiciones legales en vigor y, en concreto, a los regimenes de
distancias establecidos legalmente.

Articulo 85.- Reglamentacién de las actividades.

Serd de aplicacién simulténea a las Normas contenidas en este capitulo lo dispuesto en
la normativa, tanto estatal como autonémica, regulodora de esta materia. El
Ayuntamiento en desarrollo de estas Normas y de la capacidad que para ello tiene
legalmente conferida, podrd aprobar Ordenanzas Reguladoras del uso industrial que,
sin contradecir las determinaciones de estas Normas y en todo caso sin ampliar la
tolerancia de los pardmetros aqui fijados, concreten y pormenoricen las Categorias las
situaciones en que estas son de aplicacién, asi como establezcan los controles técnicos
de los efectos sobre el medio ambiente de las actividades.

Articulo 86.- Regulacién del uso y condiciones de funcionamiento.

1. La aplicacién de las Categorias industriales a las diferentes zonas del Suelo Urbano y
Sectores del Urbanizable, se regula en las Normas especificas propias de unas y ofros.

2. A los efectos de ordenacién se establecen dos niveles de industria segin el tamafo:

a. Pequefa y mediana industria, ocupando una superficie igual o inferior a 3.000 m2.
b) Gran industria, ocupando una superficie superior a 3.000 m2.

3. Ademds de la normativa especifica que les fuera de aplicacién, las industrias se
ajustarén a lo dispuesto en los siguientes pardmetros sobre protecciéon atmosférica y
ambiental:

a. Sin perjuicio de lo dispuesto en las presentes Normas sobre usos industriales, no
podrd utilizarse ni ocuparse ningin suelo o edificio para usos industriales que
produzcan ruido, vibraciones, malos olores, humos, suciedad u ofras formas de
contaminacién, perturbacién de cardcter eléctrico o de ofro tipo, peligros especiales de
fuego, explosién, molestia, nocividad o insalubridad en tal grado que afecte
negativamente al medio ambiente, o impida la localizacién de uno cualquiera de los
demds usos permitidos en estas Normas.

A tal fin los establecimientos deberdn evitar o limitar los peligros y efectos por debajo de
los limites maximos de funcionamiento que por cada tipo de efecto se establece en estas
Normas, y que por las causas expuestas puedan estar presentes en los lugares de
observacién o determinacién de su existencia que se fijan en estas Normas.

b. Los lugares de observacién en los que se determinardn las condiciones de
funcionamiento de cada actividad serdn los siguientes:
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b.1. En el punto o puntos en los que dichos efectos sean més aparentes en los
casos de humo, polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacién y
perturbaciones eléctricas o radioactivas. En el punto o puntos en donde se pueden
originar, en el caso de peligro especial de incendio y de peligro de explosion.

b.2. En los limites de la linea de solar o parcela o del muro edificable medianero
perteneciente a los vecinos inmediatos, en los casos en que se originen molestias
por ruidos, vibraciones, deslumbramientos, olores o similares.

4. Limites de funcionamiento en cada fipo de efecto.

a. Posibilidades de fuego y explosién. Todas las actividades que, en su proceso de
produccién o almacenaije, incluyen inflamables y materias explosivas, se instalarédn con
los sistemas de seguridad adecuados, que eviten la posibilidad de fuego y explosién, asf
como los sistemas adecuados, tanto en equipo como en utillaje, necesarios para
combatirlos en casos fortuitos. Bajo ningin concepto podrdn quemarse materiales o
desperdicios al aire libre.

La instalacién de los diferentes elementos deberd cumplir ademds las disposiciones
pertinentes que se dicten por los diferentes organismos estatales o locales, en la esfera
de sus respectivas competencias.

b. Radioactividad y perturbaciones eléctricas. No se permitird ninguna actividad que
emita peligrosas radiaciones o perturbaciones eléciricas que afecten al funcionamiento
de cualquier tipo de maquinaria, diferentes de los que originen dicha perturbacién.

Deberd cumplir también las disposiciones especiales de los organismos competentes en
la materia.

c. Las actividades e instalaciones productoras de ruidos, vibraciones, humos, polvos,
nieblas, vapores, gases, olores, etc, deberdn cumplir las Ordenanzas Municipales
correspondientes y el resto de las disposiciones legales en vigor relativas a dichas
formas de contaminacién.

d. Deslumbramientos. Desde los puntos de medida especificados en el pdrrafo 2 de
esta Norma, no podrd ser visible ningdn deslumbramiento directo o reflejado, debido
a fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de incandescencia a altas
temperaturas, tales como combustién, soldadura u otros.

e. Oftras formas de contaminacién del aire. No se permitird ningin tipo de emisién de
cenizas, polvos, humos, vapores, gases, ni de otras formas de contaminacién del aire,
del agua o del suelo, que puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal y
vegetal, a otras clases de propiedad o que causen suciedad.

f. Los efluentes productos de aguas residuales, no podrén ser vertidos sin previa
depuracién garantizada de los mismos.

Por tanto, queda verificado en la ordenacién regulada en este PGOU de Monda, que se
cumplen las determinaciones de la legislacién vigente en materia de Calidad del Aire,
Residuos, Aguas y Vertidos.
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Articulo 87.- Modificacién de la Categoria cuando se apliquen medidas correctoras.

1. Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de reconocida eficacia se
eliminen o reduzcan las causas justificativas de la inclusién de una actividad industrial
en una Categoria determinada, el Ayuntamiento, a los efectos urbanisticos regulados en
este PGOU, podrd considerar a esta actividad como de Categoria inmediata inferior.

2. Si las medidas técnicas correctoras no lograsen el efecto justificativo de la inclusién
en la Categoria inferior y en el plazo que se otorgue al industrial para la correccién de
deficiencias o la adopcién de otras medidas (que no podrd ser superior, en ningin caso,
a dos meses) no se garantizase el eficaz funcionamiento, el Ayuntamiento acordard el
cese o clausura de la aclividad no permitida segin las Normas generales.

3. Serdn como minimo condiciones indispensables para que una industria de Tercera
Categoria pueda ser considerada como de segunda Categoria las siguientes:

a) Que no se realicen operaciones o procedimientos en los que se precise la fusiéon de
metales, o bien procesos electroliticos o que puedan desprender olores, vapores, humos
o nieblas

b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para la limpieza de las maquinas o para
cualquier otra operacién.

c) Que las materias primas estén exentas de materias voldtiles inflamables y/o téxicas o
molestas, y que los vahos que puedan desprenderse sean recogidos y expulsados al
exterior por chimenea de caracteristicas reglamentarias.

d) Que la instalacién de la maquinaria sea tal que ni en los locales de trabajo ni en
ningUn otro se originen vibraciones, ni éstas se transmitan al exterior.

e) Que cuando la superficie industrial sea superior a doscientos metros cuadrados 200
m?, se disponga de una zona exclusiva para carga y descarga con la capacidad minima
de un camién por cada 500 m?2 de superficie industrial, y de dos camiones para
superficies superiores.

f) Que ademds de las precauciones contra incendios preceptivas en todo local en que
existen materias combustibles (como recortes de papel o de cartén o de pldsticos o
virutas de madera, cartén o pléstico combustible) se instalar sistemas de alarma por
humos o de rociadores autométicos.

4. Sélo se autorizard el cambio de Categoria de la actividad en edificios sin viviendas.
5. En ningdn caso podré reducirse en Primera Categoria una actividad de Categoria
superior.

Articulo 88.- Vertidos industriales

1. Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracién industrial se
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decantarén y depurardn en primera instancia por la propia industria antes de verterla
a las redes generales de saneamiento. No obstante, las instalaciones que produzcan
aguas residuales no contaminadas podrdn verter directamente con sifén hidrdulico
interpuesto. En el caso de que se produzcan aguas residuales con grasas se
decantardn previamente éstas colocando un separador de grasas antes de su vertido a
la red.

SECCION SEGUNDA: NORMAS DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-IT “PARQUE
EMPRESARIAL"3°3¢

Articulo 88 bis 1. Definicién y dmbito.

Comprende aquéllas dreas de suelo situadas en el PK 20,00 de la carretera A-355
(Cartama-Marbella) entre las zonas denominada La Vega y el Caserin situada a 5 Km.
del centro del casco urbano de Monda. Tiene una superficie de 75.245,30 m?2 con
edificaciones de naves industriales cuyos volimenes estdn singular y funcionalmente
vinculados al tipo de actividad y sistema de produccién de cada caso concreto.

Articulo 88 bis 2. Condiciones de Ordenacién.

A. USO INDUSTRIAL

1. Parcela minima edificable. La parcela minima edificable deberd cumplir las
siguientes condiciones:

- Superficie minima: 500 m?2
- Longitud minima fachada: 10 m.

2. Edificabilidad neta méxima. Con cardcter general la edificabilidad sobre parcela
neta resultante serd de 0,95 m?2t/m2s, exceptuando las parcelas a las que el
planeamiento les asigna una edificabilidad. Si bien esta edificabilidad no tiene
cardcter de minimo, a efectos legales deberd ser patrimonializado en su totalidad.

3. Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacién méxima de parcela serd del 85%.

4. La altura méxima edificable serd de 8,00 metros. Excepcionalmente podré

35 . . ., L, - ., .
Se modifica la denominacién como Seccién 2¢ al existir ya una Seccién Primera.

36 Segun Modificacién de Elementos de las NN.SS. de Monda relativo a la modificacién del sector SUP-I1
“PARQUE EMPRESARIAL”, aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Mdlaga, en su sesién 4/05, celebrada el dia 25/10/05. En dicha Modificacién se
expresa que: “Seccidn Primera. Pardmetros Globales de ordenacidn aplicables al émbito, y también a las
parcelas cuya regulacion pormenorizada en lo ateniente al aprovechamiento materializable queda sometida
a la ordenacion articulada en la Seccién Segunda de esta innovacion”. La Seccién Segunda de la
Modificacién de Elementos se regula en el TITULO NOVENO, NORMAS GENERALES Y PARTICULARES
PARA EL SUELO URBANIZABLE, articulos 252 y 253..
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admitirse tras justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas particulares
de la industria que se trate, una altura méxima de 15,00 metros. Y no se regula el
nimero maximo de planta.

Tendrd cardcter se sétano, y por tanto no contabiliza a efectos de edificabilidad, la
construccién enterrada o semienterrada que tenga la cara inferior del forjado que la
cubre a menos de 1,50 m sobre el nivel definitivo del suelo exterior. La medicién de la
altura del sétano se hard siempre en el punto medio de la fachada de la parcela
independientemente del ancho de ésta. Queda entendido que en el punto mds
desfavorable no podré superarse la altura maxima regulada de 15 m.

5. Altura libre de planta.

No se fija altura libre para la Planta Baja siempre que esta se destine prioritariamente
al uso industrial y usos complementarios. Las zonas de esta Planta Baja destinadas a
oficinas y, en general, cualquier planta de oficinas y comerciales anexos a la industria
tendrdn una altura libre mdxima de 4,00 metros.

6. Separaciones a linderos privados y publicos.

La separacién obligatoria de fachada principal de edificacién a los viales 2 y 4 serd
de 10,00 m. permitiéndose adosar la construcciéon al resto de viales y a linderos
privados dentro del sector (naves adosadas). Cuando la parcela no de fachada a
ninguno de estos viales, la separacién minima de la fachada principal seré de 3,00 m.
La separacién con propiedades fuera del sector serd al menos de 3,00 m.

- Condiciones de Uso.
1. Uso dominante: Industrial
2. Usos compatibles: Los definidos como:

e Comercio.

e Hosteleria.

e Recreativo.

e Discoteca y salas de fiesta
Asociativo.

Religioso.

Deportivo.

Zonas Verdes.
Administracién.

Terciario.

En la misma edificaciéon se admite el uso de oficina vinculado a la actividad.
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B. USO COMERCIAL
1. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable deberd cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 500 m?
- Longitud minima fachada: 10 m.

2. Edificabilidad neta méxima. Con cardcter general la edificabilidad sobre parcela
neta resultante serd de 0,35 m?t/m?Zs, exceptuando las parcelos a las que el
planeamiento les asigna una edificabilidad. Si bien esta edificabilidad no tiene
cardcter de minimo, a efectos legales deberd ser patrimonializado en su totalidad.

3. Ocupacién méxima de parcela.

La ocupacién mdxima de parcela seré del 85%.

4. La altura méxima edificable.

La altura méxima edificable serd de 12,00 metros.

Tendrd cardcter se sétano, y por tanto no contabiliza a efectos de edificabilidad, la
construccién enterrada o semienterrada que tenga la cara inferior del forjado que la
cubre a menos de 1,50 m sobre el nivel definitivo del suelo exterior.

5. Altura libre de planta.

Las Plantas tendrd una altura libre mdaxima de 4.00 metros. Si se opta por un
comercial de una planta, la altura libre méxima serd de 7,00 metros.

6. Separaciones a linderos privados y piblicos.

La descrita para el uso industrial.

- Condiciones de Uso.
1. Uso dominante: comercial
2. Uso compatible: Los definidos como:

Hosteleria.

Recreativo.

Discoteca y salas de fiesta
Deportivo.

Terciario.

Estacién de Servicio, Gasolinera y Lavado de vehiculos.
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C. USO SOCIAL

1. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable deberd cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 250 m?
- Longitud minima fachada: 5 m.

2. Edificabilidad neta mdéxima.
La edificabilidad sobre parcela neta resultante serd de 1,50 m2t/m?s. Si bien esta

edificabilidad no tiene cardcter de minimo, a efectos legales deberd ser
patrimonializado en su totalidad.

3. Ocupacién méxima de parcela.

Planta Baja:  75%
Planta Alta: ~ 75%

4. La altura maxima edificable.

La altura méxima edificable serd de 8,00 metros distribuidas en un méximo de dos
plantas. Tendrd carécter se sétano, y por tanto no contabiliza a efectos de
edificabilidad, la construccién enterrada o semienterrada que tenga la cara inferior
del forjado que la cubre a menos de 1,50 m sobre el nivel definitivo del suelo exterior.

5. Altura libre de planta.

Las Plantas tendrd una altura libre méxima de 4.00 metros y la planta alta de 3,50
metros.

6. Separaciones a linderos privados y pblicos.

La separacién a linderos publicos dentro del sector ordenado serd la separacion
obligatoria de fachada de edificacién a los viales 2 y 4 serd de 10,00 m.
permitiéndose adosar la construccién al resto de viales. Cuando la parcela no de
fachada a ninguno de estos viales, la separacién minima de la fachada principal serd
de 3,00 m.

- Condiciones de Uso.

1. Uso dominante: social

2. Uso compatible: Los definidos como:
Recreativo.

Hosteleria

Deportivo.
Cultural.
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e Asociativo.
e Zonas Verdes.
e Religioso.
e Sanitario.
e Administracién Publica.
e Proteccion Ciudadana.
D. USO DEPORTIVO
1. Parcela minima.
Es la definida en este Plan Parcial para uso deportivo.

2. Edificabilidad neta maxima.

La edificabilidad sobre parcela neta resultante serd de 0,10 m2t/m2s. y asociada a la
actividad deportiva.

3. Ocupacién méxima de parcela.

Planta Baja:  10%
Planta Alta: 5%

4. La altura méxima edificable.

La altura maxima edificable serd de 8,00 metros distribuidas en un mdximo de dos
plantas. Tendrd carécter se sétano, y por tanto no contabiliza a efectos de
edificabilidad, la construccién enterrada o semienterrada que tenga la cara inferior
del forjado que la cubre a menos de 1,50 m sobre el nivel definitivo del suelo exterior.

5. Altura libre de planta.

En caso de desarrollar la edificacién en dos plantas, la Planta Baja tendrd una altura
libre méxima de 4.00 metros y la Planta Alta de 3,50 m.

6. Separaciones a linderos privados y piblicos.

La separacién obligatoria de fachada de edificacion a los viales 2 y 4 serd de 10,00
m. permitiéndose adosar la construccién al resto de viales y a linderos privados dentro
del sector (naves adosadas). Cuando la parcela no de fachada a ninguno de estos
viales, la separacién minima de la fachada principal serd de 3,00 m. La separacién
con propiedades fuera del sector serd al menos de 3,00 m.

- Condiciones de Uso.

1. Uso dominante: deportivo

2. Uso compatible: Los definidos como:
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e Recreativo.

e Cultural.

e Asociativo.

e Almacén

e Vestuarios y aseos

E. USO HOTELERO (Hpe)

1. Parcela minima edificable. La parcela minima edificable deberd cumplir las
siguientes condiciones:

- Superficie minima: 500 m?
- Longitud minima fachada: 10 m.

2. Edificabilidad neta méxima.

La edificabilidad sobre parcela neta resultante serd de 0,35 m2t/m2s. o la asignada
por el planeamiento de aplicacién. Si bien esta edificabilidad no tiene cardcter de
minimo, a efectos legales deberé ser patrimonializado en su totalidad.

3. Ocupacién méxima de parcela. 85%

4. La altura maxima edificable.

La altura méxima edificable serd de 12,00 metros.

NUmero méximo de planta 3 (PB + 2). Por encima de esta altura se permitird una
planta de dtico que tendrd como méximo una ocupacién del 60% de la ocupacion
correspondiente a la planta segunda.

Tendrd cardcter se sétano, y por tanto no contabiliza a efectos de edificabilidad, la
construccién enterrada o semienterrada que tenga la cara inferior del forjado que la
cubre a menos de 1,50 m sobre el nivel definitivo del suelo exterior.

5. Altura libre de planta.

Las Plantas tendrdn una altura libre méxima de 4,00 metros. Si se opta por un
comercial de una planta, la altura libre mdxima serd de 7 metros.

6. Separaciones a linderos privados y piblicos.

La separacién obligatoria de fachada de edificacién serd de 1/3 de la altura de la
edificacién con un minimo absoluto de 3,00 m, permitiéndose adosar la edificacién al
resto de los viales y a linderos privados dentro del sector.

- Condiciones de Uso.

1. Uso dominante: Hosteleria
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2. Uso compatible: Los definidos como:
e Comercial
Recreativo.
Discoteca y salas de fiesta.
Deportivo.
Terciario.
Estacién de Servicio, Gasolinera y Lavado de Vehiculos.

Articulo 89.-

(Sin contenido)
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TITULO CUARTO

NORMAS REGULADORAS DE LOS SISTEMAS
CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 90.- Definicién y Tipos

1. Los Sistemas integrantes de la estructura urbanistica, (en adelante sistemas), son el
conjunto de elementos que, relacionados entre si, contribuyen a lograr el desarrollo
urbano en coherencia con el modelo territorial propuesto por el planeamiento.

2. Se distinguen dos tipos de Sistemas.

a) Sistemas Generales: San el conjunto de elementos integrantes de la estructura
general y orgdnica del territorio cuyo dmbito de utilizaciéon se ejerce a escala
municipal o superior Y. en particular, se refieren a comunicaciones,
equipamiento comunitario, espacios libres e infraestructuras bdsicas del
territorio.

b) Sistemas Locales: Son el conjunto de elementos cuyo dmbito de utilizacién, en
razén de su tamafo y cardcter, se limita a una parte concreta del nicleo urbano
(existente o futuro), y se refieren a los usos de red viaria, infraestructura y al
denominado 'equipo publico" constituido por parques y jardines, dreas
peatonales y equipamientos, segin se define en las Normas Reguladoras de los

Usos de este PGOU.

Articulo 91.- Sistemas y Titularidad juridica del suelo

1. La calificacién de sistema implica la declaracion de utilidad pblica de las obras y
la necesidad de ocupacién de los terrenos de acuerdo con lo que dispone el art. 34

de la LOUA.

2. Se excepttan de lo previsto en el apartado anterior los equipamientos existentes en
la actualidad o los nuevos que especificamente se determinan como de titularidad y
dominio privado, mientras mantengan idéntico destino o uso de los terrenos. La
eventual modificacién del destino o uso constituye fitulo suficiente para su in-
corporacién al dominio publico a través de los medios legales oportunos.

3. Los terrenos que el planeamiento afecta a sistemas locales, en cuanto sean
adquiridos por cesién obligatoria y gratuita, o por cual quier otro titulo, son de
dominio publico.

La titularidad y afectacién publica no excluye la Concesién de incluso el derecho de
superficie, en aquellos sistemas en que tal modo de gestién o aprovechamiento sea
compatible con el destino previsto en este PGOU.
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Articulo 92.- Obtencién de los Sistemas Generales

Los suelos que pudieran ser adscritos por el PGOU a Sistemas Generales se obtendrdn
para uso y dominio puUblico bien mediante su cesién obligatoria a favor del
Ayuntamiento o bien mediante expropiacién. Por regla general procederd el primer
supuesto con los Sistemas Generales adscritos al suelo urbanizable, compensandose al
propietario de dichos terrenos a través de la institucién del aprovechamiento medio del
suelo urbanizable.

Se excepttan de esta regla los suelos para Sistemas Generales que a la aprobacion de
este PGOU sean de dominio y uso publico.

Articulo 93.- Obtencién de los Sistemas Locales

1. Los suelos adscritos a Sistema Local de Planes Parciales en suelo urbanizable y de
Unidades de Ejecucién®” en suelo urbano serdn de cesién obligatoria y gratuita.

2. los suelos de Sistemas Locales comprendidos en Actuacién Urbanizadora No
Integrada® en suelo urbano pasardn a uso y dominio pUblico mediante el sistema de
expropiacién, pudiéndose repercutir su costo, si como consecuencia de ella resultaran
fincas o sectores especialmente beneficiados, mediante la imposiciéon de contribuciones
especiales.

Articulo 94.- Desarrollo y ejecucién de los Sistemas Generales

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en este PGOU, todos los Sistemas
Generales no existentes a la entrada en vigor de la misma o incluso los ya existentes
susceptibles de modificacién serédn objeto de redacciéon de Planes Especiales a
excepcion de los que, por encontrarse sobre suelo urbanizable, puedan ser incluidos en
Planes Parciales.

2. En dichos planes se determinard, tanto el procedimiento para su obtencién en su
caso, como la normativa y condiciones de ejecucién a través de los correspondientes
Proyectos de Urbanizacién y Edificacién.

3. Para la realizacién de las obras de urbanizacién, incluso para las de reforma,
ampliacién o mantenimiento en los ya existentes, serdn preceptiva la concesién de la
correspondiente Licencia Municipal.

Articulo 95.- Desarrollo y Ejecucién de los Sistemas Locales

1. Podrdn ejecutarse, en general y una vez obtenida la titularidad, por el Organismo
que haya de ostentarla, directamente, puesto que al estar todos ellos localizados sobre

37 para adecuarlo a la terminologia de la LOUA.

38 para adecuarlo a la terminologia de la LOUA.
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suelo urbano o urbanizable en ejecucién, habré sido ya definida su normativa de uso y
edificacién en las correspondientes de este PGOU o de los Planes Parciales, de los que
provengan.

2. Se exceptian los casos para los que se determine la redaccién de un Estudio de
Detalle en desarrollo de los Poligonos o Unidades de Ejecucién.

3. La ejecucién se realizard a través de la redaccion de Proyectos de Urbanizacién y/o
de edificacién, estando sujetos a la concesién de Licencia Municipal.

Articulo 96.- Clasificacién de los Sistemas
1. Se podrdn dividir los Sistemas en:

a) Sistema Viario
1) Sistema General Viario (SGV)
2) Sistema Local Viario (SLV)

b) Sistema de Equipamiento Comunitario
1) Sistema General de Equipamiento (SGE)
2) Sistema Local de Equipamiento (SLE)

c) Sistema de Areas Libres )
1) Sistema General de Areas Libres (SGAL)
2) Sistema Local de Areas Libres (SLAL)

d) Sistema de Infraestructuras Urbanisticas
1) Sistema General de Infraestructuras (SGI)
2) Sistema Local de Infraestructuras (SLI)
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CAPITULO 2 SISTEMA VIARIO

Articulo 97.- Definicién y Tipos

1. Es el destinado al uso viario segin se define en las Normas Reguladoras de los Usos
de esta Normativa Urbanistica.

2. Estd constituido por el Sistema General viario y completado por el Sistema Local
correspondiente.

Articulo 98.- Sistema General viario (SGV). Definicién y Tipos

1. Constituido por los elementos del sistema viario que se grafia en el plano de
Ordenacién de la Estructura General y Orgdnica del Territorio.

2. Los tipos y vias establecidos en este PGOU en atencién a la funcién y servicios que
prestan, son los siguientes:

a) Carreteras principales: son fundamentalmente las Carreteras del Estado y de la Junta
de Andalucia que estructuran el sistema viario a nivel regional.

b) Carreteras secundarias: son el resto de las carreteras que comunican los distintos
nicleos del Término entre si y a nivel comarcal.

c) Caminos principales: son los que posibilitan las actividades productivas del Término
Municipal.

d) Caminos secundarios: son los que dan acceso a grupos reducidos de viviendas o a
los actividades productivas implantadas en aquellos émbitos. Son también caminos
secundarios el resto de caminos puUblicos, aunque no aparezcan grafiados en los planos
por su escasa significacion.

e) Vias pecuarias: sistema que recoge la antigua red de caminos ganaderos que
posibilita la trashumancia a través de suelo piblico.

Articulo 99.- Desarrollo y programacién del SGV

1. Se redactarén Planes Especiales para la ejecucién de todos los elementos de nueva
ordenacién, pertenecientes a dicho Sistema sin perjuicio de los que se formulen
independientemente de los mismos.

Articulo 100.- Condiciones de Uso del SGV

1. En general sélo se permite el uso de red viaria que incluye los complementarios al
mismo, tales como estaciones de servicio, instalaciones de mantenimiento, almacenes
de maquinaria y estaciones de autobuses, asi como aparcamiento al aire libre. En
cualquier caso estos usos se establecerdn de acuerdo con la normativa propia del
Organismo que ostente su dominio y en los de nueva creacién de acuerdo con las
determinaciones del Planeamiento que los desarrolle.

2. En aquellos elementos bajo dominio del Ayuntamiento podrdn permitirse los usos
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recreativos, comerciales y socioculturales, dentro de las dreas peatonales. Estarén
sujetos a Licencia.

Articulo 101.- Urbanizacién del SGV

1. La ejecucién material de los elementos de nueva ordenacién se ajustard a los
Proyectos Técnicos que se realicen con arreglo al Planeamiento que los desarrolla.

2. Los organismos actuantes cumplimentarén las Normas Técnicas de Urbanizacién de
esta Normativa Urbanfstica.

Articulo 102.- Condiciones de Edificacién del SGV

1. Las condiciones a que habrén de ajustarse las instalaciones provisionales serdn las
definidas por el Organismo que ostente el dominio, en el caso de que sea el
Ayuntamiento serdn definidas en cada caso por la Oficina Técnica Municipal.

2. Las instalaciones que se permiten con cardcter permanente se ajustarén, en el suelo
urbano, a los siguientes pardmetros:

a) Estacién de servicio:

Tipo de edificacion: Exenta.
Ocupacién maxima: 20%.

Altura méxima: 1 planta.
Separacién a linderos: 5,00 metros.

b) Estacién de autobuses:

Tipo de edificacién: Alineada a vial en parcela exenta.
Ocupacién méxima: 100%.

Altura maxima: 2 plantas.

c) Almacenes de maquinaria y mantenimiento:

Tipo de edificacién: Alineada a vial.

Ocupacion méxima: 80%.

Altura méxima: 2 plantas.

Retranqueo obligatorio: Se refranqueardn obligatoriamente de la via principal 5,00
metros.

3. El Ayuntamiento podrd cambiar las anteriores condiciones de edificacién, para
poder adaptarse a las condiciones singulares de cada caso, sin que ello suponga
modificacién del PGOU.

Articulo 103.- Zonas de proteccién del SGV.

1. Se definen a continuacién, para todos los elementos, existentes o de nueva
ordenacién, las condiciones que afectan a los terrenos colindantes a cada uno de
ellos. Dichas condiciones se refieren en particular al suelo no urbanizable, ya que en
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suelo urbanizable serdn fijadas por los respectivos Planes Parciales que desarrollen
este PGOU, y en suelo urbano, por la normativa correspondiente del mismo.

2. A ambos lados de los elementos viarios se establece una faja de terreno de
anchura variable, que constituye su zona de protecciéon y comprende, ademds de la
zona de ocupacién y dominio publico, la zona de servidumbre y la zona de afeccién,
en las cuales no podré efectuarse construccién, obras u ocupacién alguna sin
autorizacién del Organismo Titular o administrador de la via.

3. Se define una distancia de edificacién medida desde el borde de la calzada, que
limita con carécter general la proximidad de las edificaciones a las citadas vias.

4. Con respecto a las carreteras a las que es de aplicacion la legislacién
correspondiente, en el croquis adjunto se especifican las amplitudes de las zonas
aludidas y las correspondientes distancias de edificaciéon.

5. Se prohibe la realizacién de cerramientos de cualquier clase en la zona de
servidumbre (Art 54 de la Ley de Carreteras de Andalucia®) por lo que a carreteras se
refiere y a menos de 5 m. del eje de los caminos.

6. Por lo que se refiere al resto de caminos que no puedan considerarse como
carreteras segin lo anterior, serdn de aplicacién las limitaciones de uso y defensa
particulares que estdn establecidas y les sean de aplicaciéon y en su defecto, la zona de
proteccién serd de 10 m. medidos desde el eje del camino, para los caminos
principales y de 8 m. para los caminos secundarios.

7. En las vias Pecuarias, la zona de proteccién coincide con el dominio publico
definido en el correspondiente Proyecto de Clasificacién. La amplitud de la zona serd
pues del ancho legal expresado en el Proyecto, salvo las enajenaciones de terrenos
sobrantes que se hubiesen efectuado.

Este ancho legal serd el siguiente:

Canadas Reales 75,22 m.

Cordeles 37,61 m.
Veredas 20,89 m.
Coladas variable (segun el Proyecto).

Los elementos anexos a estas vias pecuarias tales como descansaderos, abrevaderos y
majadas estardn igualmente protegidos en la extension superficial que sefale el citado
Proyecto de Clasificacién.

Para las vias de comunicacién que constituyan propuesta de planeamiento, la zona de
proteccién estd constituida por la expresamente sefalada en los planos y en ellas se
prohibe todo uso que no tenga cardcter agricola incluyéndose en la prohibicién
cualquier tipo de edificacién. Una vez construida la via propuesta de que se trate, serd
de aplicacién lo dispuesto en los nimeros anteriores de este Articulo, en la forma que
corresponda.

39 Ly . . S . .
Por adecuacién al articulado de la legislacion vigente en materia de carreteras en Andalucia.
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Articulo 104.- Sistema Local viario (SLV). Definicién

1. Constituido por los restantes elementos del Sistema viario no incluidos como parte
del Sistema General; comprende la red viaria interna de los nicleos urbanos,
integrada por avenidas, calles y plazas, formadas por calzadas, aceras y paseos
peatonales.

2. En los planos de Ordenacién: Red viaria, se grafian tanto los elementos existentes
cano los de nueva ordenacién tanto en suelo urbano como, en su caso, en el suelo
urbanizable. En este segundo caso las vias sefaladas con las secciones minimas de
calzada que se han acotado, constituirdn el soporte de la ordenacién que podré ser
completada por los Planes Parciales.

Articulo 105.- Titularidad y dominio del SLV

1. Todos los elementos de este Sistema habrdn de ser de titularidad y dominio pdblico
ejercido por el Ayuntamiento, sin perjuicio de que los particulares puedan ejercer el
mantenimiento de algunos de ellos mediante la creacién de las Entidades Urbanisticas
colaborado-ras de Conservacién correspondientes.

1. Los espacios restantes susceptibles de esta utilizacién, situados en parcelas que el
Planeamiento califica como edificables por ser sobrantes de edificacién, podran ser de
titularidad y dominio privado si forman parte de la propiedad horizontal de los
inmuebles a que dan servicio. Si desde ellos se accediera a diferentes propiedades
catastrales habrén de pasar a titularidad y dominio publico.

Articulo 106.- Desarrollo y programacién del SLV

1. En suelo urbano, los Planes Especiales y Estudios de Detalle completaran la
ordenaciéon del PGOU. En suelo urbanizable, serdn los Planes Parciales los que
completen y precisen la ordenacién de la red viaria en el dmbito de su sector.

2. Su programacién, ligada a la ejecucién de Unidades de Ejecucién o Actuaciones
Urbanizadoras No Integradas en el suelo urbano y a la redaccién de Planes Parciales y
ejecucion de los mismos en suelo urbanizable, se determina en los apartados
correspondientes de esta Normativa Urbanistica.

Articulo 107.- Condiciones de Uso del SLV

1. El uso exclusivo seré el de red viaria. En las dreas peatonales podrdn autorizarse los
recreativos, socio-cultural y comerciales, previa Licencia Municipal.
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Articulo 108.- Urbanizacién del SLV

1. La realizacién de las obras de los elementos de nueva creacién y la modificacién o
reparacién de los existentes se hard de acuerdo con los Proyectos de Urbanizacién que
se redacten en el suelo urbano para la ejecucién de las Unidades de Ejecucién o, en el
suelo urbanizable en ejecucion de los Planes Parciales.

2. En todo caso se ajustardn a las determinaciones de las Normas Técnicas de
Urbanizacién de este PGOU.
Articulo 109.- Condiciones de edificacién del SLV

1. Se prohibe la edificacién con cardcter permanente. Las instalaciones provisionales se
ajustarén a lo definido en cada caso concreto por los servicios Técnicos Municipales.
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CAPITULO 3

SISTEMA DE COMUNICACIONES FERROVIARIAS

Al no existir en la actualidad ninguna red ferroviaria en el Término Municipal de Monda
queda sin aplicacién el presente Capitulo 3, en sus articulos del 110 al 115.

Articulo 110.- Definicién

1. Es el destinado a uso ferroviario segin se define en las Normas Reguladoras de los
Usos de esta Normativa Urbanistica.

2. Estd constituido por el Sistema General ferroviario (SGC), los elementos del Sistema
General ferroviario que se grafia en el plano de Ordenacién de la Estructura General y
Orgdnica del Territorio comprenden las vias férreas, estaciones, apeaderos y demds
instalaciones al servicio del transporte y tréfico ferroviario.

Articulo 111.-Titularidad, dominio y organismo actuante del SGC

1. Corresponde la RENFE la fitularidad y dominio de los elementos componentes del
Sistema General. RENFE es igualmente el organismo encargado de las actuaciones
sobre dicho Sistema.

Articulo 112.- Desarrollo y programacién del SGC

1. En desarrollo de este PGOU se redactardn Planes Especiales para la ejecucién de
todas las actuaciones en materia ferroviaria que constituyan elementos de nueva
ordenacién, sin perjuicio de los que se formulen independientemente de aquél.

Articulo 113.- Condiciones de Uso y Urbanizacién del SGC

1. Las Normas Reguladoras a tener en cuenta serdn las mismas que para el Sistema
General Viario, con el adecuado cambio de terminologia.

Articulo 114.- Condiciones de edificacién del SGC

1. De modo andlogo al punto anterior, serdn de aplicacién las correspondientes
condiciones a cumplir por las instalaciones provisionales y permanentes, referidas en
todo caso a Estaciones y Apeaderos (alineados a vial en lado exterior, en parcela exenta
con ocupaciéon méxima de 100% y 2 plantas de altura maxima), Tinglados, Talleres,
Almacenes, Silos, etc.
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Articulo 115.- Zonas de proteccién del SGC

1. Se definen a continuacién para todos los elementos existentes o de nueva ordenacién
y con cardcter general las condiciones que afectan a los terrenos colindantes.

2. A ambos lados de las vias férreas se establece una faja de terreno de anchura
variable que constituye su zona de proteccién y que comprende ademds de la zona de
ocupacién y dominio publico una zona de prohibiciéon de edificacién. En el croquis
adjunto se detallan la amplitud y forma de determinacién de estas zonas.
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CAPITULO 4

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Articulo 116.- Definicién y Tipos

1. Constituido por el conjunto de elementos destinados al servicio publico para la
realizacion de actividades formativas, asistenciales, culturales, recreativas y, en general
todas las que posibilitan el desarrollo de la personalidad humana, en forma colectiva,
en el medio urbano. Estd integrado por el Sistema General de Equipamiento
Comunitario que se complementa, a su vez por el Sistema Local correspondiente.

Articulo 117.- Sistema general de equipamiento (SGE). Definicién

1. Constituido por todos los elementos que se grafia en los planos de Estructura
General y Orgdnica del Territorio y de Estructura Urbana del nicleo, de este PGOU.
Articulo 118.- Titularidad, dominio y organismo actuante del SGE

1. La titularidad y dominio de los elementos existentes corresponderd al organismo o
entidad privada que lo ostenta en la actualidad, en tanto no se altere el destino de la
instalacién, y sin perjuicio de las transmisiones de propiedad que, legalmente, se

efectten.

2. Las de los elementos de nueva ordenacién serd, siempre, piblica.

Articulo 119.- Planeamiento y programacién del SGE

1. Para la ejecucién de los elementos de nueva ordenacién, y la modificacién en su
caso de los ya existentes, se redactardn en desarrollo de este PGOU, sin perjuicio de
los que puedan formularse independientemente del mismo, Planes Especiales por el
Organismo que ostente la titularidad.

Articulo 120.- Urbanizacién del SGE

1. La realizacién material de los elementos de nueva ordenacién se ajustard a los
Proyectos técnicos que se redacten con arreglo a lo dispuesto por los Planes Especiales
a cuya ejecucion corresponda, habiendo de cumplir, como minimo, las condiciones
exigidas en las Normas Técnicas de Obras de Urbanizacién de este PGOU. En todo
caso, las obras estardn sujetas a la concesién de Licencia Municipal.

Articulo 121.- Condiciones de edificacién del SGE

1. Para los elementos del S.G. de equipamiento comunitario existentes en suelo
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urbano, se respetardn sus condiciones particulares de edificacién. Los de nueva
ordenacién se adaptardn a la normativa especifica de la instalacién de que se trate,
reglamentada por el organismo que tenga a su cargo el control de la misma. Tendran
en cuenta los limites méximos de altura y edificacién de las ordenanzas particulares que
les correspondan. Los Planes Especiales podrén establecer condiciones especiales.

2. Para los elementos de nueva ordenacién regirén, igualmente, las normativas
especificas y se adaptardn a las siguientes condiciones de edificacién:

a) Educativo, sanitario y comercial:
Tipo de edificacién: Exenta.
Ocupaciéon méxima: 40%
Edificabilidad: 1,00 m2.t/m2.s.
Altura mdaxima: 3 plantas.
Separacién a linderos: 5,00 metros.

b) Deportivo:

Tipo de edificacién: Exenta.
Ocupaciéon maxima: 10%
Edificabilidad: 0,20 m2.t/m2.s.
Altura maxima: 2 plantas.
Separacién a linderos: 3,00 metros.

c) Ludico-recreativo:

Tipo de edificacién: Alineada.
Ocupaciéon maxima: 50%.
Edificabilidad: 1 m2.t/m2.s.

Altura maxima: 3 plantas.

Cementerio:
Ocupaciéon maxima: 40%.
Edificabilidad: 0,5 m2.t/m?2.

Altura méxima: 10,00 metros.

3. El' Ayuntamiento podrd aprobar modificaciones a las condiciones de edificacién, para
poder adaptarse a las condiciones singulares de cada caso, sin que ello suponga

modificacién del PGOU.

4. En suelo no urbanizable las condiciones de edificacién son las reguladas en la
normativa correspondiente.

Articulo 122.- Zonas de proteccién del SGE

1. Solamente se determina proteccién, sobre suelo no urbanizable, como prohibicion de
la edificacién en los terrenos colindantes a los cementerios.

2. Dicha prohibicién afecta a los terrenos situados a distancia menor de 250 m. del
perimetro exterior de dicha instalacién para edificaciones residenciales y 50 m para otro
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tipo de edificaciones (Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria). )

Se excepttan de la prohibicién las edificaciones directamente ligadas al uso agricola,
tales como almacenes, graneros, o de uso similar.

Articulo 123.- Sistema Local de equipamiento comunitario (SLE). Definicién

1. Constituido por los restantes elementos del Sistema que no han sido incluidos como
parte del General y se utilizan, por tanto, a escala menor.

2. Se grafia, tanto los existentes como los de nueva ordenacién, en los planos de
Ordenacién de la Estructura Urbana del nicleo, de este PGOU, que se completarén
con los de los Planes Parciales que las desarrollen.

3. Aquellos de nueva ordenacién que se determinan directamente por este PGOU lo
son a fin de ser incluidos en Unidades de Ejecucién o Actuaciones Urbanizadoras No
Integradas que posibiliten su obtencién. También se grafia en algunos casos la forma y
localizacién, obligatoria o con cardcter indicativo, segin se especifique, de los
correspondientes al suelo urbanizable y, por tanto, de cesién obligatoria y gratuita.

Articulo 124.- Titularidad, dominio y organismo actuante del SLE

1. La titularidad y dominio de los elementos existentes corresponderdn al organismo o
entidad privada, que lo ostenta en la actualidad, en tanto no se altere el destino de la
instalacién, y sin perjuicio de las transferencias de propiedad que, legalmente, se
efectten.

2. En todos los elementos de nueva ordenaciéon en que no se sefiale lo contrario ésta
serd siempre publica, sin perjuicio de las concesiones que se otorguen.

Articulo 125.- Planeamiento y programacién del SLE

1. Ningin elemento del Sistema Local de equipamiento estard sometido a planeamiento
previo a su ejecucién. Sin embargo, algunos de ellos provienen de su determinacién por
Planes Parciales en suelo urbanizable.

2. Su programacién se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano,
mediante su ejecucién por Unidades de Ejecucién o Actuaciones Urbanizadoras No
Integradas, y en suelo urbanizable, en los casos que se determine para la ejecucién de
los sectores y previa redaccién de los correspondientes Planes Parciales.

Articulo 126.- Condiciones de Uso del SLE

1. En cuanto a los elementos ya existentes regird en particular para cada uno de ellos,

40 L . S . . N .
Por adecuacién a la legislacion vigente en materia de Policia Sanitaria Mortuoria.
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la normativa especifica de la instalacién de que se trate, reglamentada por el organismo
que tenga a su cargo el control de la misma.

2. Para los elementos de nueva ordenacién regirdn igualmente, tales normativas
especificas ademds de las restricciones que sobre las mismas establezcan los Planes
Especiales o Parciales que los determinan.

Articulo 127.- Urbanizacién del SLE

1. Lo realizacién material de los elementos de nueva ordenaciéon se ajustard a los
Proyectos Técnicos que se redacten con arreglo a lo dispuesto por los Planes Especiales
o Parciales a cuya ejecucién correspondan, habiendo de cumplir, como minimo, las
condiciones exigidas en las Normas Técnicas de Urbanizacién de este PGOU. En todo
caso, las obras estardn sujetas a la concesién de Licencia Municipal.

Articulo 128.- Condiciones de Edificacién del SLE

1. Para las instalaciones existentes o de nueva creacién en suelo urbano regirén los
pardmetros de la zona en que se enclaven, siéndoles de aplicacién la Ordenanza
correspondiente de aquélla, pudiéndose aumentar, si fuera preciso, la ocupacién de la
parcela e incluso la altura, si se trata de parcela exenta, en una planta.

2. Aquellas que provengan de su determinacién por Planes Especiales en suelo urbano,
o Parciales en suelo urbanizable, se regirdn segin las condiciones que se fijen en los
mismos.

3. El Ayuntamiento podrd cambiar las condiciones de edificacién, para poder adaptarse
a las condiciones singulares de cada caso, sin que ello suponga modificacién de este

PGOU.
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CAPITULO 5. SISTEMA DE AREAS LIBRES

Articulo 129.- Definicién y Tipos

1. Destinado al uso de espacios libres en general que incluye parques forestales,
parques urbanos, jardines y dreas peatonales.

2. Estd constituido por el Sistema General de Areas Libres (SGAL) que se complementa
por el Sistema Local correspondiente (SLAL).

Articulo 130.- Sistema general de dreas libres (SGAL). Definicién

1. Constituido por todos los elementos de este Sistema que se grafia en el plano de
Estructura General y Orgdnica del territorio y en Ice de Estructura Urbana del nicleo, de

este PGOU.

Articulo 131.- Planeamiento y programacién del SGAL

1. Para la ejecucién de los elementos de nueva ordenacién y la modificacién, en su
caso, de los ya existentes, se redactardn en desarrollo de este PGOU, sin perjuicio de
los que puedan formularse independientemente de la misma, los Planes Especiales
correspondientes.

Articulo 132.- Condiciones de Uso del SGAL

1. Los usos especificos, que se admiten en cada uno de los elementos, son aquellos
propios de su definicion y los complementarios que pueden realizarse
simultdneamente sobre ellos.

2. En el caso de Parque, el uso dominante es el de conservacion de especies
arbéreas, y como complementarios el recreativo, sanitario, deportivo, cultural y de
aparcamientos.

3. Dentro de los mismos, los organismos encargados podrdn delimitar zonas no
accesibles al publico o al trdfico rodado, destinadas a la conservaciéon del medio
ambiente natural. Este uso incluye los de Parque forestal, urbano y zoolégico.

4. En el caso de jardines, el uso dominante es la plantacién de especies vegetales, y
se admiten, igualmente, los complementarios como el recreativo, cultural vy
aparcamientos.

5. En todas ellas sélo se admitirdn, ademds de éstos, los usos estrictamente vinculados
al servicio del elemento o actividad de que se trate. En los Planes Especiales que se
redacten para los elementos de nueva ordenacién se determinard, de forma precisa,
la normativa especifica por la que se regird cada uno de ellos, con arreglo, en todo
caso, a la que se expresa en este apartado.
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Articulo 133.- Urbanizacién del SGAL

1. La realizacién material de los elementos de nueva ordenacién se ajustard a los
Proyectos técnicos que se redacten con arreglo a lo dispuesto por los Planes
Especiales a cuya ejecucién correspondan, habiendo de cumplir, como minimo, las
condiciones exigidas en las Normas Técnicas de Urbanizacién de este PGOU. En todo
caso, las obras estardn sujetas a la concesién de Licencia Municipal.

Articulo 134.- Condiciones de Edificacién del SGAL

1. En los Parques y jardines, la ocupacién permitida para dreas urbanizadas u
ocupadas por las instalaciones propias de los usos complementarios o los de servicio,
serd como méximo del 10% de la superficie total. La edificabilidad méxima permitida
para las instalaciones a realizar en la misma, serd de 0,2 m2t/m? medidos sobre la
superficie maxima de ocupacién.

2. Se tendrén en cuenta las condiciones particulares establecidas en las Normas
Técnicas de Urbanizacién.

3. El Ayuntamiento podré cambiar las anteriores condiciones de edificacién para

poder adaptarse a los casos singulares que aparezcan, sin que ello suponga
modificacion del PGOU.

Articulo 135.- Sistema Local de espacios libres (SLAL). Definicién

1. Constituido por los restantes elementos del Sistema que no han sido incluidos como
parte del General y se utilizan, por tanto, a escala menor.

2. Se grafia, tanto los existentes como los de nueva ordenacién, en los planos de
Ordenacién de la Estructura Urbana de este PGOU que se completarén con los de los
Planes Parciales que la desarrollen.

3. Aquellos de nueva ordenacién que se determinan directamente por este PGOU lo
son a fin de ser incluidos en Unidades de Ejecucién o Actuaciones Urbanizadoras No
Integradas que posibiliten su obtencién.

4. También se grafia en algunos casos la forma y localizacién obligatoria o can
cardcter indicativo segin se especifique, de los correspondientes al suelo urbanizable
y, por tanto, de cesién obligatoria y gratuita.

5. Aparecen grafiados también dreas libres de propiedad y uso privado con la
intencién de salvaguardar del cambio de uso ciertos jardines y patios de importante
conservacion.
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Articulo 136.- Titularidad y dominio del SLAL

1. Todos los elementos de este Sistema habrdan de ser de Titularidad y dominio pdblico
ejercido por el Ayuntamiento, sin perjuicio de que los particulares puedan ejercer el
mantenimiento de algunos de ellos mediante la creacién de las Entidades Urbanisticas
colaboradoras de Conservacién correspondientes.

2. Se admite la Titularidad privada en los espacios grafiados cano dreas libres de uso
privado en los planos de clasificacién y calificacién de suelo.

Articulo 137.- Planeamiento y programacién del SLAL

1. Ningun elemento del Sistema Local de éreas libres estard sometido a planeamiento
previo a su ejecucion. Sin embargo, algunos de ellos provienen de su determinacién
por Planes Parciales en suelo urbanizable.

2. Su programacién se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano,
mediante su ejecuciéon por Unidades de Ejecucién o Actuaciones Urbanizadoras No
Intfegradas, y en suelo urbanizable, en los casos en que se determine para su
ejecucién y previa redacciéon de los correspondientes Planes Parciales.

Articulo 138.- Condiciones de Uso del SLAL

1. Los usos que se admiten son aquellos propios de su definicion y los
complementarios que, simultdneamente, pueden realizarse sobre aquellos.

2. El uso dominante serd, en el caso de zonas ajardinadas, la plantacién de especies
vegetales, admitiéndose como usos complementarios los recreativos, culturales y de
aparcamiento, siempre que ello no suponga la tala indiscriminada de la vegetacién
existente.

3. En el caso de dreas de juego para nifios, el uso dominante, y exclusivo, serd el que
indica su propia definicién.

4. Sélo se admitirdn, ademds de estos, los usos estrictamente vinculados al servicio
del elemento o actividad de que se trate.

Articulo 139.- Condiciones de Edificacién del SLAL

1. En las zonas ajardinadas, la ocupacién permitida para las dreas urbanizadas u
ocupadas por las instalaciones propias de los usos complementarios o los de servicio,
serd como maximo del 10% de la superficie total. La edificabilidad maxima permitida
para las instalaciones a realizar en la misma, serd de 0,2 m?2t/m?s., medidos sobre la
superficie maxima de ocupacién.

2. Se tendrd en cuenta las condiciones particulares establecidas en las Normas
Técnicas de Urbanizacién.
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CAPITULO 6

SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS URBANISTICAS

Articulo 140.- Definicién y Tipos

1. Se denomina asf al conjunto de elementos destinados al servicio de la poblacién y las
actividades en general, tanto a escala municipal (ndcleos urbanos o edificaciones
aisladas) como superior, y que son las relativas a:

a) Abastecimiento de agua.

b) Saneamiento.

c) Eliminacién de residuos sélidos.

d) Abastecimiento de energia eléctrica.
e) Servicio telefénico y telegréfico.

f) Alumbrado publico.

2. Este sistema estd constituido por el Sistema General de Infraestructuras Urbanisticas y
complementado por el Local correspondiente.

Articulo 141 .- Sistema General de infraestructuras urbanisticas (SGI). Definicién

1. Estd constituido por los elementos de este Sistema, cuya utilizacién se ejerce a escala
municipal o superior, de los que se grafia los mds importantes en los planos de
Estructura General y Orgdnica del Territorio, y en los de Estructura Urbana del ndcleo,
de este PGOU vy se refieren en particular a:

a) Abastecimiento de agua:
Captaciones, almacenamiento (embalses y depdsitos), tratamiento y conducciones de
abastecimiento a los nicleos y las generales in-ternas de los mismos.

b) Saneamiento:

Colectores generales de los nicleos, centros de depuracién y vertido.
Eliminacién de residuos sélidos:

Vertedero de basuras y centros de tratamiento.

c) Abastecimiento de energia eléctrica:
Centros de produccién, redes de distribucién y transporte de Alta Tensiéon (Mds de 5 Kv.)
y centros de transformacién.

d) Servicio telefénico y telegréfico:
Centrales de servicio y redes principales de distribucién.

e) Alumbrado publico:
Asociado a las vias interurbanas y urbanas, que constituyen Sistema General Viario, asi
como a los restantes Sistemas Generales.
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Articulo 142.- Titularidad, dominio y organismo actuante del SGI

1. La titularidad y dominio corresponderd al organismo 6 entidad privada que lo
ostenta en la actualidad, siendo en su mayoria de dominio y uso péblico.

Articulo 143.- Planeamiento y programacién del SGI

1. Para la ejecucion de los elementos de nueva ordenacién, y de las modificaciones de
los existentes, en su caso, se determina la redaccién de los Planes Especiales necesarios.

Articulo 144.- Condiciones de Uso del SGI

1. Regird para cada uno de los elementos que componen este Sistema General, la
normativa especifica del tipo de instalaciéon de que se trate, segun la que determine el
organismo que ostente el dominio sobre la misma.

Articulo 145.- Urbanizacién y edificacién del SGI

1. Lo realizacién material de los elementos de nueva ordenacién, asi como las
modificaciones de los ya existentes, se ajustardn a los Proyectos técnicos que se
redacten con arreglo a lo dispuesto por los Planes Especiales o Parciales a cuya
ejecucion correspondan, con arreglo, en todo caso, a las condiciones fijadas en las
Normas Técnicas de Urbanizacién. En cualquiera de los casos, dichas obras estardn
sujetas a la concesién de Licencias Municipales.

Articulo 146.- Zonas de proteccién del SGI

1. Se definen a continuacién, para algunos de los elementos del sistema, las
condiciones que afectan a los terrenos colindantes a los mismos. Dichas condiciones se
refieren en particular al suelo no urbanizable, ya que en suelo urbano y urbanizable
serdn fijadas por las respectivas normativas de este PGOU o de los Planes Parciales o
Especiales que la desarrollen.

A) Captaciones de agua potable:

a) Seré de aplicacién la legislacién vigente en materia de aguas. ')

b) Sin perjuicio de las servidumbres que en cada caso correspondan o que pueda
imponer el Organismo competente, las actuaciones de cualquier circunstancia no
podrdan afectar al curso, cantidad o calidad de las aguas captadas salvo autorizacién

expresa en contrario por la Administracién.

c) Se prohibirdn los vertidos de aguas residuales y los vertederos de basura que puedan
afectar a las captaciones de agua potable de los nicleos urbanos.

41 - . . .
Se ha eliminado las referencias normativas no vigentes.
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d) La situacién particular de cada sistema de captacién implicard la adopcién de las
medidas de proteccién pertinentes por parte del Organismo administrador.

B) Conducciones de agua potable.

a) Como norma general, serdn de aplicacién la legislacién vigente en materia de
aguas. *?)

b) EI Organismo administrador de la conduccién establecerd las servidumbres y
limitaciones precisas, pero en lo que a edificacién se refiere, ésta no se situard a
distancia inferior a 5 m. al eje del sistema (no obstante esta prescripcién podré ser
recurrible ante el Organismo administrador, en atencién a circunstancias especiales, el
cual actuard en consecuencia) y en cualquier caso los residuos liquidos o sélidos de
usos préximos serdn vertidos de manera que no produzcan riesgos de contaminacion.

c) No podrdn efectuarse operaciones de ningin tipo en las conducciones a que se
refiere este pdrrafo sin autorizacién de la administracién competente.

d) Por lo que se refiere a depédsitos de almacenamiento y regulacién del agua potable a
poblaciones, asi como a ofras instalaciones de la misma entidad (estaciones
depuradoras, etc.) las medidas de proteccién estardn en funcién de la accesibilidad y de
los riesgos, resultando en cualquier caso las mismas especificaciones y limitaciones
referidas a las conducciones. La distancia de 5 m. se enfenderd referida al perimetro de
la infraestructura considerada.

C) Instalaciones de saneamiento.

a) Las normas de protecciéon para este Sistema se entenderdn en general en sentido
contrario, es decir serdn proteccién de otras instalaciones, edificaciones, etc.
previamente existentes o previsibles. De todas formas serdn de aplicacién las leyes y
normas sobre Aguas y Vertidos.

b) Los elementos comprendidos en este Sistema serdn colectores de émbito general y
sus instalaciones terminales: depuradoras, emisarios, etc. ademds de los vertederos
municipales de residuos sélidos (denominados expresamente SGE).

c) En particular, las distancias de edificaciéon a elementos existentes o previstos serd
superior a 5 m. y los vertederos de basuras o fangos residuales estardn a mas de 2 Km.
de nicleos urbanos y a més de 500 m. de carreteras.

D) produccién y/o distribucién de energia eléctrica: Alta Tensién.

Serd de aplicacién la legislacién sobre expropiacién forzosa en materia de instalaciones
eléctricas y el Reglamento de lineas eléctricas de Alta Tensién y demds disposiciones

42 - . . .
Se ha eliminado las referencias normativas no vigentes.
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complementarias vigentes.

b) En particular, la distancia minima de edificacién a punto en tensién, en las
condiciones mds desfavorables serd la resultante de aplicar la férmula 3,3 + V/100 si
hay accesibilidad a personas y 3,3 + V/150 si no la hay con minimos de 5 m. y 4 m.
respectivamente, siendo V la tensién en kilovoltios. Las distancias citadas se mantendrdn
en la proyeccién vertical del punto en tensién al elemento edificado.

E) Instalaciones de Combustibles.

a) Con cardcter general, serd de aplicacién la legislacién ambiental vigente*® cuyas
normas de proteccién se entienden en sentido contrario, es decir de proteccién de otros
usos con respecto de ellas.

b) Ademds serdn de aplicacién el Reglamento General del Servicio Publico de Gases
Combustibles (Decreto 2913/1.973 de 26 de Octubre), Reglamento de Redes y
acometidas de combustibles gaseosos (O.M. de 18 de Noviembre de 1.974) e
Instrucciones complementarias.

c) Serdn también de aplicaciéon todas las disposiciones referentes a la produccién,
almacenamiento, distribucién etc. de combustibles gaseosos, liquidos y sélidos.

d) En cualquier caso la ejecuciéon de una edificacién préxima a una instalacion de este
tipo deberd prevenir el riesgo de incendio.

e) En particular, la distancia de edificacién a oleoductos y similares serd de 10,00 m. al
eje del sislema como minimo.

Articulo 147 .- Sistema Local de infraestructuras urbanisticas (SLI).Definicién

1. Constituido por todos los elementos de este Sistema que por utilizarse a escala local
no han sido incluidos en el Sistema General. Los mds importantes se grafia en los planos
de Infraestructura del nicleo urbano de este PGOU, o serdn definidos en los
correspondientes de los Planes Especiales o Parciales que lo desarrollen, y se refieren al
servicio de las edificaciones y actividades urbanas en general, en materia de:

a) Abastecimiento de agua.
b) Saneamiento.
) Abastecimiento de energia eléctrica en Alta o Baja Tensién.
) Alumbrado publico.
) Abastecimiento de combustibles gaseosos.
f) Redes del servicio telefénico.

c
d
e

2. Los elementos de nueva ordenacién se determinan, en suelo urbano, directamente
por este PGOU a través de su inclusién en Unidades de Ejecucién o Actuaciones
Urbanizadoras No Integradas o bien serdn propuestos por los Planes Parciales en suelo

43 . . . .
Se ha eliminado las referencias normativas no vigentes.
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Articulo 148.- Titularidad y dominio del SLI

1. La Titularidad y dominio corresponden al organismo 6 entidad privada que lo ostenta
en la actualidad, siendo en su mayoria de dominio y uso publico (los casos a, b, y d del
articulo anterior).

2. Los particulares podrén ejercer la conservaciéon y mantenimiento de algunos de estos
servicios, para la que habrdn de constituirse las reglamentarias Entidades de
Conservacién.

Articulo 149.- Planeamiento y programacién del SLI

1. Las figuras de planeamiento que desarrollan este PGOU serén los Planes Parciales de
Ordenacién y Planes Especiales.

1. Su programacién se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano,
mediante su ejecucién en Unidades de Ejecucién o Actuaciones Urbanizadoras No
Integradas; y en suelo urbanizable en los casos en que se determine para la ejecucién
de los sectores y previa redaccién de los correspondientes Planes Parciales.

Articulo 150.- Condiciones de Uso del SLI

1. Regird para cada uno de los elementos la normativa especifica del tipo de instalacién
de que se trate, segin la que determine la propia del Organismo que ostente el dominio
sobre la misma.

Articulo 1571.- Condiciones de Urbanizacién y Edificacién del SLI

1. La realizacién material de los elementos de nueva ordenacién, asi como las
modificaciones de los ya existentes, se ajustardn a los Proyectos técnicos que se redacten
con arreglo a lo dispuesto por este PGOU o por los Planes Parciales o Especiales que la
desarrollen, con arreglo, en todo caso, a las Normas Técnicas de Urbanizacién de este
planeamiento y a las condiciones que para la edificacién tiene la zona donde se
enclaven. En cualquiera de los casos, dichas obras estardn sujetas a la concesién de
Licencia Municipal.
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TITULO QUINTO

NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION
CAPITULO I. DISPOSICIONES

Articulo 152.- Ambito de Aplicacién

1. Las presentes Normas Técnicas para la ejecucion de obras de urbanizacion serén de
obligado cumplimiento en todas las obras que se ejecuten como desarrollo de las
previsiones y determinaciones contenidas en el PGOU. Es decir, serdn tenidas en cuenta
en la urbanizacién del suelo clasificado como urbanizable asi como en aquellas
actuaciones urbanisticas en suelo urbano que precisen la ejecucién de un Proyecto de
Urbanizacién. También serdn tenidas en cuenta en aquellos proyectos de obras
ordinarias en suelo urbano ligados o no a actuaciones urbanisticas previstas en el

PGOU.

Articulo 153.- Vinculacién

1. Las presentes Normas Técnicas vinculan tanto a personas y entidades particulares
como al Ayuntamiento u ofros organismos pUblicos que puedan actuar en el Municipio.

Articulo 154.- Contenido

1. Estas Normas estan referidas al disefio y ejecucion de las obras de cardcter viario y a

las redes de servicios (distribucion de agua potable, evacuacién de aguas residuales y

drenaje, distribucién de energia eléctrica, alumbrado pUblico y otfros servicios andlogos
| Y

y definen unas condiciones minimas en cuanto a calidad y garantia de servicio, sin

perjuicio del cumplimiento de las Ordenanzas o Pliegos municipales que sean de

aplicacién.

2. No serdn de aplicacion estas Normas Técnicas Generales a aquellas actuaciones
urbanisticas para las que expresamente el PGOU asignen unas condiciones de
urbanizacién de inferior categoria.

3. En estos casos serd el Ayuntamiento quien determine las condiciones de urbanizacién
que deban ser exigidas, (segin el proceso de gestidon que corresponda) que en todo
caso no deberdn ser menos rigurosas que las Normas Técnicas Minimas fijadas en el
Capitulo VI de este Titulo.
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CAPITULO Il RED VIARIA

Articulo 155.- Vias publicas urbanas de tréfico rodado-peatonal

1. Se define como via de uso local a aquella que presta servicio a un ndmero escaso de
alojamientos o actividades comerciales menores

2. Para estas vias, se establece un ancho minimo de calle o distancia entre alineaciones
de 4,50 m. Para anchos iguales o inferiores a 6 m. no se dispondrédn aceras,
resolviéndose el drenaje median-te pendiente transversal hacia el centro de la via.

3. Para el resto de las vias urbanas, se establece un ancho minimo de calzada (dmbito
del tréfico rodado) de 4,50 m.; las aceras que se dispongan en su caso, tendrdn un
ancho minimo de T m. Se recomienda no obstante, establecer para cualquier clase de
via abierta al trdfico rodado una calzada minima de 6 m. y un ancho de acerado
minimo de 1,50 m. En todo caso, se estard a las determinaciones que sobre las
alineaciones establezcan el PGOU (ver plano correspondiente)

Articulo 156.- Vias pGblicas urbanas exclusivamente peatonales.

1. Se establece un ancho minimo de 3 m. tanto en tramos en pendiente como en
escalinatas.

Articulo 157.- Aparcamientos.

1. En cuanto a dotaciones se tendrd en cuenta lo dispuesto en el Reglamento de
Planeamiento. En particular se preverd una plaza por cada alojamiento o por cada 100
m? de edificacién.

2. Las dimensiones minimas de las celdillas de aparcamiento serdn tales que pueda
inscribirse en ellas un rectdngulo de 2,20 x 4,50 metros.

3. En las calles en las que se prevean reservas de aparcamientos, el ancho minimo libre
de calzada serd de 3,80 m.
Articulo 158.- Pavimentacién.

1. Para calles de trafico rodado, se adoptard en la calzada un pavimento cuya calidad
minima serd la siguiente:

a) Firme rigido: 20 cm. de base granular y 15 cm. de hormigén tipo H-150 (se
recomienda no obstante adoptar espesores minimos de 25 cm. y 20 cm.
respectivamente).

b) Firme flexible: 20 cm. de base granulary 15 cm. de macadam asféltico.

2. En las reservas de aparcamiento no se admitirdn pavimentos asfélticos. Las calles
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peatonales se pavimentardn en 3 m. como minimo de su anchura.

3. El Ayuntamiento podrd requerir no obstante la adopcién de otros tipos de materiales
y de espesores siempre y cuando la calidad no sea inferior a la minima exigida en estas
Normas.
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CAPITULO Il

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Articulo 159.- Dotaciones.

1. En cualquier clase de actuacién urbanistica, se justificard la disposicién de los
caudales de agua potable demandados, acrediténdose la autorizaciéon o concesién
correspondiente.

2. Se establece una dotacién minima de 200 litros por habitante y dia,
recomenddndose (al menos a efectos de disefio) una dotacién de 250 1/hab/dia.

3. En zonas o poligonos industriales la dotacién minima a considerar serd de 1
litro/segundo por hectérea bruta.

4. Cuando los aguas de que se disponga no procedan de la red municipal o su
utilizacién como potables no esté garantizada, se justificard documentalmente su
potabilidad mediante la realizacién de un andlisis fisico-quimico y bacteriolégico. Si no
retnen las condiciones minimas de potabilidad o no son sanitariamente permisibles, no
podrdn utilizarse esas aguas sin su adecuada correccién o depuracién. La cloracién
serd en todo caso previa a la distribucién.

Articulo 160.- Almacenamiento.

1. Los nicleos y las actuaciones urbanisticas exteriores de primera residencia o
industriales dispondrdn en conjunto o por separado de los depdsitos necesarios para
que la capacidad de almacenamiento sea como minimo igual a la demanda prevista
para un dia.

2. Para actuaciones urbanisticas exteriores de segunda residencia, se tendrd en cuenta
la legislacién vigente en materia de turismo * sobre Requisitos minimos de
infraestructura para los Alojamientos Turisticos, donde se establece en concreto que si el
suministro procede de red general, la capacidad de almacenamiento serd de una a tres
veces la demanda diaria en funcién de la garantia de esa red. Si el suministro no
procede de red general la capacidad minima serd de cinco veces la demanda diaria.
(Para la determinaciéon de estas capacidades se considerard como minimo una dotacién

de 200 1/hab/dia).
Articulo 161.- Distribucién.

1. El didmetro minimo de las tuberias serd de 60 mm. La presién de servicio estard
comprendida entre 10 y 60 metros de columna de agua (de 1 a 6 atmésferas).

2. Se preverd una acometida como mdximo para dos parcelas.

44 - . . .
Se ha eliminado las referencias normativas no vigentes.
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3. Siempre que sea posible, la red de distribucién discurrird bajo acerado o zona verde;
en otro caso se adoptard la proteccién adecuada.

4. Se colocardn bocas de riego suficientes, asi como los hidrantes contra-incendios que
sean necesarios segun la normativa vigente.

5. El dimensionamiento de las redes tendrd en cuenta la afeccién de dreas conexas
cuyas redes deban ser integradas en un conjunto urbano con las primeras.
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CAPITULO IV SANEAMIENTO
Articulo 162.- Redes de alcantarillado.

1. Las actuaciones urbanisticas y en general las obras de urbanizacién, deberdn prever
o comprender las instalaciones necesarias para la evacuacién de las aguas residuales y
pluviales, efectudndose el dimensionamiento de los colectores en base a los consumos
previstos de agua potable y a la pluviometria de la zona; a estos efectos se establece un
didmetro minimo de 20 cm. (30 cm. en sistemas unitarios). Se recomienda un minimo
general de 30 cm. El dimensionado tendrd en cuenta la necesidad de evacuar caudales
acumulados por dreas conexas.

2. Se establece para los colectores una pendiente minima del dos por mil. Para la
circulacién del agua se establece que la velocidad deberd estar comprendida entre 0,6
y 3 m/seg pudiendo alcanzarse los 5 m/seg para conducciones de fibrocemento
especial para saneamiento.

3. Se dispondrdn pozos de registro en los cambios de alineacién (horizontal y vertical),
en los cambios de seccién, en los encuentros de colectores (excepto acometidas
domiciliarias) y a distancias no superiores a 50 m.

4. Cuando estén préximas las conducciones de agua potable y de saneamiento, éstas
serdn mds profundas que aquellas, disponiéndose la separacién o proteccién que en
todo caso sean necesarias.

5. Los absorbedores con ingerencia a red unitaria estardn dotados de sifén.

6. Se preverd una acometida domiciliaria como mdaximo para dos parcelas.

Articulo 163.- Vertido y depuracién.

1. Si el vertido se efectla a instalaciones existentes, serd precisa la autorizacién de la
entidad administradora, la cual determinard la posibilidad de ingerir el caudal previsto.

2. Si el vertido es directo, se estard a lo dispuesto en la Ley de Aguas y demdés legislacién
vigente sobre la materia, disponiéndose las medidas de depuracién que en cada caso
procedan.

3. En el caso de sistemas unitarios podrdn aliviarse las aguas pluviales siempre que se
obtenga una dilucién de aguas residuales de 1 a 5.

4. Las actuaciones urbanisticas que no puedan efectuar el vertido en redes urbanas
existentes se atendrdn a lo siguiente:

a) Densidad igual o inferior a 4 alojamientos/hectdrea o parcela minima de
2.000 m2: dispondrédn como minimo de fosa séptica individual (siempre que

contengan exclusivamente alojamientos aislados de propiedad vertical).

b) Densidad inferior a 10 alojamientos/hectérea y hasta un mdaximo de 10
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alojamientos: dispondrdn como minimo de fosa séptica colectiva (siempre que la
actuacién pueda considerarse aislada en el territorio).

c) Resto de casos: serd obligatoria la depuracién mediante oxidacién total.
5. Se prohiben los pozos negros.

6. Con respecto a las fosas sépticas individuales o colectivas, podran utilizarse en los
casos sefalados siempre que no exista riesgo de contaminacién de acuiferos.

7. Seré4 de aplicacién en todo caso la Ley sobre Requisitos de Infraestructura de los
Alojamientos Turisticos.

Articulo 164.- Energia eléctrica y alumbrado piblico

1. La dotacién de minimo de energia serd de 3,3 Kw/alojamiento.

2. Los niveles de iluminacién del sistema de alumbrado publico no serdn inferiores a los
siguientes valores:

Clases de Vias (ntcleos) lluminacién
Acceso exterior y penetracién 20 lux
Viario de distribucién 15 lux
Viario local 10 lux

3. En urbanizaciones exteriores o no conexas con los nucleos, el nivel de iluminacién,
para cada clase de via, podrd disminuirse en 5 lux segin los limites anteriores no
pudiendo adoptarse en viario de trafico rodado valores de la iluminacién inferior a 10
lux. En todos los casos el nivel de iluminacién del viario peatonal seré igual o superior a
5 lux.

4. En ningln caso el alumbrado puiblico estard constituido por ldmparas de
incandescencia.

5. En urbanizaciones aisladas con parcela minima superior a 2000 m?, no serd preciso
alcanzar los niveles y calidades de iluminacién anteriores. No obstante se exigird como
minimo un punto de luz a pié de parcela, pudiendo proceder su energia de la
instalacién de B.T. de la parcela.

Articulo 165.- Redes y centros de transformacién.

1. Los lineas de Alta y Baja Tensién asi como las de alumbrado publico serén
subterrdneas.

2. Las casetas de centros de transformacién que se construyan exentas o en alzados, se
atendrdn a la normativa de edificacién y conjugardn su estética con la del conjunto o
entorno en que se ha lien inmersas.
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CAPITULO V BASURAS

Articulo 166.- Basuras

1. El planeamiento de detalle de urbanizaciones exteriores a nicleos donde se halle
implantado un servicio de recogida de basuras, preverd el modo de recogida vy
eliminacién de las basuras originadas, que en todo caso se conducirdn el vertedero

municipal.

2. Se prohibe el vertido incontrolado.

CAPITULO VI OTRAS REDES

Articulo 167.- Otras redes

1. Cuando procedan otras instalaciones, tales como teléfono, etc., en el planeamiento
de detalle se especificardn las condiciones concretas que han de cumplirse en cada
caso.

CAPITULO VI

NORMAS TFCNICAS MINIMAS

Articulo 168.- Condiciones

1. Las condiciones minimas de urbanizacién a exigir a aquellas actuaciones para las
que asf lo determine el PGOU son las establecidas en los articulos siguientes.

Articulo 169.-Red Viaria

1. Los viales permitirdn el acceso al tréfico rodado a todas las parcelas. La anchura de
los mismos, medida entre limites de parcela o cerramientos no serd inferior a 4 m. Los
citados viales estardn adecuadamente explanados, drenados y afirmados.

Articulo 170.- Suministro de agua

1. El agua destinada a consumo humano serd potable o sanitaria-mente permisible,
debiendo disponerse de una cantidad no inferior a 500 litros por alojamiento y dia,
independientemente de otras aguas que puedan utilizarse para ofros usos. La fuente de
suministro, caso de no ser alguna conduccién municipal deberé estar legalizada ante la
Administracién competente.
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Articulo 171.- Aguas residuales

1. Serdn eliminados los pozos negros existentes, disponiéndose una red de colectores a
los que se verterdn las aguas residuales y realizdndose el vertido final a fosa séptica
colectiva para la cual se garantizard su mantenimiento y limpieza periédica.

En todo caso deberd garantizarse que la fosa séptica no es causa de riesgo de
contaminacién de acuiferos.
Articulo 172.- Suministro de energia eléctrica y alumbrado piblico

1. Este suministro se efectuard de acuerdo con las especificaciones técnicas vigentes.
Todas las conducciones eléctricas serdn subterrdneas.

Como alumbrado publico se dispondréd al menos un punto de luz a pié de cada
parcela, pudiendo en este caso estar conectado a la instalacién de Baja Tensién de la
parcela.

Articulo 173.- Basuras

1. Se prohibe el vertido directo de basuras. Habré pues que disponer un contenedor en
lugar adecuado para depositar en él las que se produzcan, para que puedan ser
recogidas posteriormente.
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TITULO SEXTO

NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1

DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 174.- Tipos de edificacién

1. Las edificaciones, en funcién de la disposicion morfolégica de las mismas con respecto
a la red viaria o espacios libres de uso publico, se dividen en dos grandes grupos:

a) Edificaciones alineadas: Son aquellas que estdn obligadas a disponer su linea
de fachada en situacién prefijada por el Planeamiento con respecto al limite de
separacién entre el espacio libre publico y el edificable (piblico o privado).
Cuando ambas lineas coinciden se les llama edificaciones alineadas a vial.

b) Edificaciones no alineadas: Son aquellas que han de disponer su linea de
fachada a una distancia minima del limite espacio libre pUblico-espacio privado,
sin que ambas lineas hayan de ser paralelas y pudiendo, en cualquier caso,
superar la distancia antes citada.

2. En funcién de la situacion de la edificacion en la parcela con respecto a los linderos de
las edificaciones colindantes se dividen en dos grandes grupos:

a) Edificaciones adosadas a medianeras: Son aquellas que, preceptivamente, han
de disponerse haciendo llegar la edificaciéon hasta los linderos medianeros al
menos en la primera crujia desde la linea de fachada.

b) Edificaciones exentas: Son aquellas que, preceptivamente, han de separarse de
las medianerias colindantes, una distancia denominada "separacién a linderos".
Articulo 175.-Tipos de obras de edificaciéon

1. Las obras de edificacién que se pueden ejecutar se refieren a uno o varios de los
siguientes tipos.

a) Obras de conservacién. Son aquellas que estdn justificadas para el mantenimiento del
edificio en buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato, pero conservando la
totalidad de sus partes estructurales, constructivas, de distribucién y ornamentales.

b) Obras de restitucién. Son aquellas que tienen por objeto la reposicién de alguna
parte o elemento caracteristico del edificio que habia desaparecido o sido sustituido por

otro no adecuado.

c) Obras de consolidacién. Son las que tienen por objeto el afianza-miento y refuerzo
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de los elementos dafiados y con peligro de ruina, para asegurar la estabilidad del
edificio.

d) Obras de restauracién. Son aquellas que estdn justificadas para recuperar las
condiciones originales de un edificio, con reparacién o reposicién de elementos e
instalaciones de modo que quede asegurada su estabilidad y buen funcionamiento.

e) Obras de rehabilitacién. Son aquellas destinadas al acondicionamiento de un edificio
para mejorar o cambiar el uso, por lo que puede implicar obras de distinto tipo.

f) Obras nuevas. Son aquellas de nueva construccién que ademds de las de nueva
planta sobre solares, pueden referirse a las que se ejecutan sobre edificios existentes
para su reconstruccién, sustitucién o ampliacién total o parcial.

g) Obras de demolicién. Son aquellas que pretenden el derribo o desaparicién del
edificio total o parcialmente y que, en su caso, puede ser reconstruido.

h) Obras exteriores. Son aquellas que se refieren a las fachadas o espacios de fuera de
los edificios, sin modificar su estructura resistente.

i) Obras interiores. Son aquellas que se refieren a los espacios o elementos interiores de
los edificios, sin modificar la fachada.

Articulo 176.- Edificaciones Fuera de Ordenacién

1. Se consideran Fuera de Ordenacién los edificios o parte de los mismos que no
satisfacen las determinaciones del presente PGOU y en particular esta Normativa
Urbanistica con la Unica excepcién de aquellos cuyo incumplimiento se refiere
exclusivamente a altura o edificabilidad.

2. En ellos no se permitirdn obras de consolidacién, reforma ni ampliacién,
autorizéndose exclusivamente aquellas que la higiene o el decoro aconsejen.
Articulo 177.- Edificaciones Fuera de Ordenanzas

1. Se consideran Fuera de Ordenanza aquellos edificios que incumplan lo preceptuado
en este PGOU exclusivamente en lo referente a altura o edificabilidad.

2. En éstos se permiten obras de reforma y consolidacién de lo existente, prohibiéndose
aquellas que aumenten el techo edificado o las que para consolidar la edificacién se
vean en la necesidad de sustituir elementos estructurales.
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CAPITULO 2

NORMAS DE PARCELA Y EDIFICACION

Articulo 178.- Condiciones relativas a la parcela y la edificabilidad
1. Definiciones:

a) Poligono o Unidad de Ejecucién. Son las unidades de referencia en el Suelo Urbano
para la ejecucién del Planeamiento.

b) Sector. Es la unidad de referencia en el Suelo Urbanizable para la redaccion del
Planeamiento posterior a estas NN. SS.

c) Poligono. Es, ademdés, la unidad de referencia en el Suelo Urbanizable para la
ejecucién del Planeamiento.

d) Manzana. Es una posible unidad de referencia, formada por parcelas urbanas
adosadas por sus linderos, cuyos limites fisicos son redes viarias o dreas libres. Manzana
cerrada es aquella que se encuentra consolidada en todo su perimetro por edificaciones
adosadas a sus linderos laterales, dejando en cada parcela un patio trasero. Manzana
cerrada densa es la formada por edificaciones adosadas tanto a sus linderos laterales
como traseros reduciéndose los patios traseros a meros patios de luces. Manzana
abierta es la que posee un espacio interior a la manzana de uso publico, comunicado
con la red viaria exterior en framos no consolidados de su perimetro, en condiciones
tales que da al espacio interior un cardcter abierto. En las manzanas semiabiertas el
espacio interior publico estd parcialmente comunicado con el exterior y no tiene el
cardcter de abierto.

e) Parcela. Es el terreno deslindado como unidad catastral y caracterizada por su
superficie.

f) Condiciones de la Parcela. Las condiciones que debe de cumplir una parcela para
poder ser edificable son de aplicacién para obras de nueva edificacién y se detallan en
las Normas Particulares para el Suelo Urbano y el Urbanizable.

g) Relacién entre edificacién y parcela. Toda edificacién estard indisolublemente
vinculada a una parcela, circunstancia ésta que quedard debidamente registrada con el
sefialamiento de la edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las que se
hubiera edificado.

h) Segregacién. La segregacién de fincas en que existiera edificacién deberd hacerse
con indicacién de la parte de edificabilidad que le corresponda segin el planeamiento
ya consumida por construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera
agotada, serd posible la segregacién, con anotacién registral de que la finca segregada
no es edificable, por lo que solo podrd destinar-se a espacio libre o viario.

i) Segregacién y Agregacién de Parcelas. No se permitirdn segregaciones o
agregaciones de parcelas que no cumplan las condiciones sefaladas por las Normas
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Particulares.

i) Linderos. Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes. El  Ayuntamiento podrd exigir al propietario de una parcela el
amojonamiento y sefalamiento de sus linderos cuando sea necesario por motivos
urbanisticos.

k) Superficie de la parcela. Es la dimensién de la proyeccién horizontal del érea
comprendida dentro de los linderos de la misma.

) Parcela Minima. Es la superficie minima de parcela que deben cumplir las
parcelaciones que desarrolle el PGOU.

m) Parcela Méxima. Es la superficie mdxima de parcela que deben cumplir las
segregaciones y agregaciones y parcelaciones que desarrolle el PGOU.

n) Solar. Es la parcela que puede ser edificable al cumplir las siguientes condiciones;

|.- Condiciones de Planeamiento: Deberd tener aprobado definitivamente el
planeamiento que el PGOU o instrumentos posteriores sefalen y determinadas las
alineaciones y rasantes.

ll.- Condiciones de Urbanizacién: La parcela estard emplazada con frente a una
via urbana que tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras, disponga de
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas en conexién con la red de
alcantarillado y suministro de energia eléctrica.

Ill.-Condiciones de gestiéon: La parcela cumpliréd todas las determinaciones de
gestion que fijen los instrumentos que marque el PGOU o las figuras de
planeamiento que los desarrollen.

IV.-Condiciones Dimensionales: La parcela deberd satisfacer las condiciones de
linderos y de superficie de parcela que se sefalan en las Normas particulares
de este PGOU o los instrumentos que la desarrollen.

f) Edificabilidad. Es el maximo techo edificable por unidad de superficie. Se expresa en
m2t/m2s. (Metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo). Se llama
edificabilidad bruta, a la que se ha de aplicar a Sectores o Poligonos. Se llama
edificabilidad neta a la que se aplica a las parcelas edificables netas. Edificabilidad
méxima bruta o neta es el valor mdximo permitido por la normativa particular.

o) Superficie construible. Es el producto de la edificabilidad por la superficie del sector,
Unidad de Actuacién o parcela. Se expresa en m2t. (Metros cuadrados de techo).

p) Superficie construida. Es la suma de las superficies cubiertas en todas las plantas
sobre rasantes, computédndose en un 50% la superficie de los cuerpos volados abiertos.
En todo caso habré de ser inferior o igual a la superficie construible. Se expresa en m2t.

q) Ocupacién. Es la expresién porcentual del cociente entre la superficie del poligono
resultante de la proyeccién de la edificacién sobre un plano horizontal y la superficie
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de la parcela. No es concepto aplicable a sectores o poligonos. Ocupacién méxima
es el valor maximo permitido por la normativa particular. Ocupacién de planta es el
cociente entre las superficies de la proyeccién horizontal de dicha planta y la de la
parcela.

r) Ancho de fachada. Es la distancia medida en linea recta de la alineacién de fachada
de la parcela en cuestion.

s) Anchura media de parcela. Es la media aritmética de las distintas anchuras que tenga
la parcela, considerando estas anchuras como paralelas a la alineaciéon de fachada.

t) Fondo de parcela. Fondo de parcela es la media aritmética de las distintas
profundidades que tenga la parcela, considerando estas profundidades como
perpendiculares a la alineacién de fachada. En parcelas en esquina, el fondo de
parcela serd la medicién mayor respecto a una de las calles y la anchura la dimensién
menor.

u) Densidad. Es el cociente entre el nimero de alojamientos y la superficie en Has. de
una actuacién. La densidad méxima global es el nimero méximo de alojamientos
permitidos por cada hectdrea de la actuacién. Densidad mdxima neta es el ndmero
mdéximo de alojamientos permitidos por cada hectdrea neta de la actuacién
(descontando viales y cesiones).

Articulo 179.- Condiciones relativas a la posicién de la edificacién
1. Definiciones:

a) Alineacién de via piblica. Es la trazada por el Planeamiento para marcar el lindero
entre la via puUblica y la parcela edificable (pdblica o privada). La alineacién de via
publica podré ser:

) Alineacién obligatoria o vinculante en que la linea de fachada coincide con la
alineacién fijada.

Il) Alineacién no vinculante en que la linea de fachada puede retranquearse de
la alineacién marcada.

b) Alineacién de fachada. Es la linea desde la cual se produce la edificacién. En el
caso de edificios alineados esta linea es obligada desde el Planeamiento. En los
edificios no alineados ésta ha de disponerse como minimo a unas distancias de la via
publica o linderos colindantes que se fijen en la Normativa Particular, pudiendo
adoptar las formas que se definan por el proyectista. En este caso se adoptard como
linea de fachada la proyeccién ortogonal sobre un plano horizontal del conjunto de la
edificacién.

c) Separacién a linderos. Es la minima distancia a que debe situarse el punto mads
saliente de la edificacién, sea o no utilizable, de los linderos publicos o privados.

d) Linea de rasante. Es la linea con respecto a la cual se mide la altura mdéxima
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permitida de la edificacién, en terrenos llanos o con pendiente inferior al 20%, en las
edificaciones alineadas.

) Cuando la alineacién de via piblica coincide con la fachada, la linea de
rasante es la interseccién de la superficie de la acera con el plano vertical que
contiene a la alineacién de via publica. (Ver gréfico 1).

Il) Cuando la alineacién de via piblica es diferente de la fachada se consideraré
linea de rasante a la inferseccién del plano vertical que contiene a la linea de
fachada con la superficie libre delantera en contacto con la edificacién (gréfico
2) siempre que ésta se encuentre a cota inferior, igual o superior con un mdximo
de 1,50 m. de la definida en el parrafo anterior. Cuando la diferencia de cotas
es mayor de 1,50 m. se considerard linea de rasante la interseccion del plano
vertical que contiene a la linea de fachada con la superficie situada a una cota
de 1,50 m. respecto a la superficie de la acera (Grdéfico 3).

lll) En cualquier caso no se permitiran modificaciones que, alterando el signo de
lo pendiente natural del terreno, se acojan al precepto expresado en grafico 2.
(grafico 4).

e) Plano de rasante. Es el plano referente para medir la altura en las edificaciones
alineadas que se disponen sobre terrenos con pendiente superior al 20% y en las no
alineadas en cualquier caso. Plano de rasante es la asimilacién a un plano teérico del
terreno natural mediante la siguiente regularizacion:

) Parcelas medianeras: (gréfico 5)

1° Determinacién de los puntos externos de la linea de interseccién del plano
vertical, que contiene a la alineacién de via pdblica con la acera.

2° Determinacién del punto medio de la recta que une los dos extremos de la
interseccién del plano vertical que contiene al lindero opuesto al anterior con la
superficie del terreno.
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3°.- El plano de rasante serd aquel que contiene a los tres puntos.

Il) Parcelas medianeras a dos viales: Se procederd como en el caso anterior, pero
considerando como alineacién de via publica a la de la calle a cota media mds
baja.

1) Parcelas de esquina: (Gréfico 6).

1° Determinacién de los puntos externos de la linea de interseccién del plano
vertical que contiene a la alineacién de via publica con la acera.

2° Determinacion del punto de discontinuidad de la citada linea o, en su caso si
esto no es posible, de aquel que equidista de los extremos.

3°.El plano de rasante seré aquel que contiene a los tres puntos.

f) Medicién de altura en edificaciones alineadas (pendiente inferior al 20%). La altura
reguladora fijada en la Normativa Particular se medird desde el punto medio de la linea
de rasante antes definida, siempre que los dos extremos de ésta tengan una diferencia
de cota inferior a 1,50 m. En caso contrario se fraccionard en las partes necesarias para
que se cumpla lo anterior, escalondndose la edificacién para cumplir la condicién de
altura (Grdfico 7). El resto de la edificacién se construird de acuerdo con el criterio que
constituye el apartado h) de esta N.U. (Medicién de altura en el resto de las
edificaciones).

Grdéfico 7

LiNEA RASANTE

/l/ 1,50

g) Medicién de altura en las edificaciones alineadas a vial (pendiente mayor 20%).
Exclusivamente en las edificaciones alineadas en que la alineacién de fachada y via
publica coincide y en terrenos con pendiente superior al 20% se aplicardn los siguientes
criterios de medicién de altura:

) Vial a cota superior al terreno. En este caso, se medird la altura reguladora, en
un primer cuerpo edificado de anchura re guiada segin la pendiente que se
expresa, en gréfico 8 y cuadro adjunto, tomando como referencia la linea de
rasante definida en el gréfico 1, para terrenos de pendiente inferior al 20%. El
resto de la edificacion se hard de acuerdo con el criterio que constituye el
apartado siguiente de esta N.U.
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Il) Vial a cota inferior al terreno. La medicién se haré de acuerdo con el apartado
siguiente de esta N.U. (Medicién de altura en el resto de las edificaciones).

h) Medicién de altura en el resto de las edificaciones.

) Para cualquier cuerpo, fachada o seccién del edificio, se mantendrd este criterio
de escalonamiento para evitar que resulte mds de una planta de diferencia y todo
el volumen quede comprendido en un gdlibo paralelo a la pendiente natural del
terreno, como el pasamanos de una barandilla.

ll) La altura reguladora fijada en la Normativa Particular se medird verticalmente
en el plano de rasante desde aquel punto del mismo que equidista de los planos

de fachada de la edificacién (Gréfico 9).

Grdéfico 9

_‘_
h PLANO DE RASANTE

-

) En funcién de la pendiente del plano de rasante serd posible efectuar una
edificacién continua o segregar ésta en diferentes segmentos escalonados
adaptdndose a la pendiente del modo que se define en el gréfico n® 9 y cuadro
adjunto en el que se fijan los parémetros méximos acotados en el dibujo. (grafico

10).
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(*) Con los méximos absolutos de la aplicacién de la Normativa Particular.

i) Pendiente de un terreno. Se denomina pendiente de un terreno, a la expresion
porcentual del cociente entre las magnitudes "a" y "b" del grdfico 11, siendo la
inclinaciéon de la linea oblicua grafiada en el mismo igual a la formada por la linea de
mdéxima pendiente del plano de rasante con un plano horizontal.

Gréfico 11

DOCUMENTO PARA PUBLICACION OCTUBRE 2014



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MONDA Pag 113

—
TEXTO REFUNDIDO NORMATIVA URBANISTICA
CAPITULO Il

NORMAS RELATIVAS AL DISENO DE LOS EDIFICIOS

Articulo 180.- Condiciones relativas al disefio de los edificios*.

1. Todas las edificaciones cumplirédn los requisitos exigidos por esta Normativa de
cardcter general y las Normas particulares que la desarrollan para cada suelo y zona en
concreto (Ordenanzas de Uso y Edificacién).

a) Fondo méximo edificable. Es la maxima distancia posible entre la fachada principal
de la edificacién y su fachada interior. Es concepto sélo aplicable a las edificaciones
alineadas. Quedan exentas de cumplir esta disposicién algunas construcciones
auxiliares, como ftrasteros, lavaderos, etc. en planta baja, segin se dispone en las
ordenanzas particulares de suelo urbano.

b) Altura maxima edificable. Es la distancia mdaxima entre la rasante definida en el
articulo anterior y la cara superior del Gltimo forjado. Se excluyen de esta medicién los
tejados, casetones de escalera, cuartos de maquinaria de ascensores, pretiles,
chimeneas, shunts y cualquier otra construccién destinada a instalaciones afines al uso
permitido en la edificacién, con una altura mdxima de 3,50 m. sobre la mdxima
admitida. Se prohibe expresamente cualquier uso distinto de los servicios citados. La
altura mdéxima podré venir dada en metros lineales o en ndmero de plantas
permitidas. Queda prohibido construir éticos, buhardillas, etc., por encima de la
altura maxima edificable.

c) Altura libre de planta. Es la distancia entre el enrase superior de la soleria y la
superficie inferior acabada del techo.

d) Cimentacién a via piblica. La cimentacién lindante con la via piblica, habrd de
asentarse a més de 1 m. de profundidad, y no podrd sobresalir de la vertical de la
alineacién prevista.

e) Planta sétano. Se llama sétano a aquella parte de la edificaciéon situada por debajo
de la rasante definida anteriormente, no computando en la medicién de la superficie
construida. En cualquier caso el sétano no podrd sobresalir por encima de la rasante
una distancia superior a 0,60 m. medidos desde ésta a la cara superior del forjado
que lo cubre. En caso contrario se le considerard como Planta baja. Su altura libre
minima se fija en 2,30 m. Se prohibe la utilizacién del sétano para uso residencial.

f) Planta baja. Es la situada a nivel de la rasante o ligeramente por encima o debajo
de ésta, hasta + 0,60 m. de la rasante del vial en los p untos de mayor y menor cota
respectivamente, que correspondan a la parcela. Se permiten entreplantas en los
siguientes supuestos y con las condiciones expresadas a continuacion:

[) Uso no residencial del local donde se sitGe y vinculaciéon de la entreplanta al
mismo sin acceso independiente.

45 . . ,
Correccién de error en la numeracién del articulo de 174 a 180.
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Il) Separacién superior a 2,00 m. de la fachada de la edificacion.
1) Ocupacién mdaxima del 25% de la planta del local en que se ubiquen.
g) Plantas altas. Son las situadas por encima de la planta baja.

h) Retranqueos de fachada. Se llama retranqueo a la disposiciéon de la edificacién en
situacién retrasada con respecto a la alineacién de fachada.

i) Vuelos. Se denomina vuelo al cuerpo saliente de edificacién que sobrepasa la
alineacién de fachada. Se permiten exclusivamente en las plantas altas de las
edificaciones alineadas, vuelos abiertos en todo su perimetro con las condiciones que se
marcan en la Normativa Particular. No se permiten los vuelos cerrados, aunque
excepcionalmente se permiten los acristalados (miradores o cierros). La ménsula
mdxima permitida del vuelo serd en cualquier caso de 0,60 m. retranqueado del
bordillo de la acera en las edificaciones alineadas al vial. Con un canto inferior a 0,15
m. Tendrdn menos del 50% de la longitud total de la fachada.

i) Elementos salientes de edificacién. Se denominan asi a aquellas partes de la
edificacién o elementos adosados a ellas que, no siendo habitables ni ocupables,
sobresalen de los puntos de fachada de la misma. En funcién de su uso se dividen en
diferentes tipos que se regulan a continuacién:

) De proteccién. (aleros, cornisas, marquesinas, toldos etc). Podrdn disponerse a
altura superior a 3,00 m. de la rasante de la superficie adyacente al paramento

de fachada.

I} De Instalaciones (bajantes, canalones, conductos de instalaciones, etc).
Podrén situarse en fachada estos elementos con la condicién de no sobrepasar el
plano de paramento en mds de 15 cm.

) De composicién y ornato. (molduras, impostas, zécalos, etc). Podrdan
disponerse estos elementos compositivos sobresalientes del plano de fachada con
un maximo de 15 cm. En plantas bajas de edificios alineados a vial el maximo
serd de 10 cm. en aceras mayores de 1,00 m. y 5 cm. en las de dimensién
inferior.

IV) Anuncios. Los anuncios y rétulos comerciales se podrdn situar en el limite
material del plano de fachada correspondiente al comercio o local que se
anuncie, sujeto a las Condiciones Estéticas o de Composicién y, en ningln caso
por encima del re-mate del edificio. Las fachadas, estdn sujetas a la servidumbre
gratuita de instalaciéon de placas, nimeros y soportes que el Ayuntamiento
determine a fines publicos.

k) Vallos de obra. En cualquier tipo de obra que dé a via publica, se colocard una
valla de 2 m. de altura, con las condiciones de posicién y regularidad que fijen los
servicios técnicos municipales, entendiéndose que la ocupacién de via puUblica
concedida es siempre con cardcter provisional en tanto dura la obra. Si la obra fuera
interrumpida o transcurriese mds de un mes sin dar comienzo a la misma, serdn
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retiradas las vallas que ocupen la via publica, manteniéndose las restantes.

) Patios y conductos de ventilacién. A los efectos de determinar las condiciones de
estos elementos y teniendo en cuenta que la altura del patio se medird desde el nivel
del piso de las viviendas mds bajas, cuyas piezas ventilen a él, hasta la linea de
coronacién superior de la fébrica, se establecen las siguientes categorias:

) Patio de manzana. Es aquel rodeado por edificaciones pertenecientes a
distintas propiedades catastrales e incluso a diferentes comunidades de
propietarios, siendo su uso comin a todas ellas. Las dimensiones minimas
absolutas serdn tales que en su interior se pueda inscribir un circulo de 30 m. de
didmetro, siendo el lado minimo del poligono formado por paramentos que lo
delimiten de 15 m.

ll) Patio de parcela. Es aquel delimitado por edificaciones pertenecientes a la
misma propiedad catastral o comunidad de propietarios y, en su caso, por los
linderos de dicha propiedad.-Sus dimensiones minimas serdn tales que en su
interior se pueda inscribir un circulo de didmetro igual a la altura de la mayor de
las edificaciones que lo limitan con un minimo absoluto de 6,00 m., o al ancho
de la calle por la que tiene el acceso principal del edificio. La dimensién minima
del lado del poligono formado por los paramentos que lo rodean seré de 1/2 del
didmetro antes citado con minimo absoluto de 3,00 m.-En el caso particular de
parcelas estrechas y profundas, en que no se pueda cumplir el ancho, la otra
dimensién serd tal que el patio resultante tenga una superficie mayor o igual de H
x H siendo H la altura mayor de las edificaciones.

lIl) Patio de luces. Es aquel que, situado dentro de la parcela y delimitado de
modo andlogo al anterior, no satisface las condiciones dimensionales de aquél,
aunque si las que a continuacién se expresan: El didmetro del circulo inscrito
serd superior a 1/3 de la altura de la mayor de las edificaciones que lo rodean.
La distancio minima del hueco practicado en un paramento, medida
perpendicularmente al mismo, hasta el opuesto serd superior a 1/3 de la altura
de la mayor de las edificaciones que lo rodean. El minimo absoluto para ambos
parédmetros serd de 3 m.

IV) Patio de ventilacién. Es aquel cuyas dimensiones son tales que cumplen las
siguientes condiciones: El didmetro del circulo inscrito serd superior a 1/4 de la
altura de la mayor de las edificaciones que lo circunden. El lado minimo del
poligono delimitado por los paramentos que lo rodean serd superior a 1/4 de la
altura de la mayor de las edificaciones que lo circunden. El minimo absoluto
para ambos parédmetros seré de 2,00 m.

V) Patio tradicional. Es aquel que partiendo desde planta baja, estd rodeado por
la edificacién, al menos en los 3/4 partes de su perimetro y no puede abrirse a la
calle, salvo en planta baja a través de zagudn. Quedard separado de la linea
de fachada una distancia superior a 4 m. y cumplird las dimensiones minimas del
patio de parcela, contando la altura de edificacién desde la solera de planta
baja.

VI) Patinillo. Es aquel cuyas dimensiones son tales que el didmetro del circulo
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inscrito y el lado minimo del poligono que lo circunda son superiores a 1/5 de
la altura de la mayor de las edificaciones colindantes con un minimo absoluto

de 1,20 m.

VII) Patios abiertos a fachadas. Donde las ordenanzas particulares lo permitan,
cumplirdn las siguientes condiciones: la longitud L. del frente abierto no serd
inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de 3 m. La profundidad del patio
abierto, medida normalmente al plano de fachada, serd como maximo, igual a
vez y medida el frente abierto de fachada, cuando al patio den ofras
habitaciones que no sean dormitorios o cuarto de estar. No tendrdn
consideraciéon de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya
profundidad, medida normalmente al plano de fachada, no sea superior a 1,50
m. y siempre que en los planos laterales no abran huecos.

VIIl) Conductos o chimeneas de ventilacién forzada (shunts). Son aquellos
conductos mediante los cuales se realiza la ventilacién de espacios que no
disponen de otra alternativa o bien precisan aireacién suplementaria que no
puede conseguirse con la simple apertura de huecos a patios o espacios
exteriores. Se admiten chimeneas de ventilacién por colector general o unitario y
conductos independientes, siempre que los conductos sean totalmente verticales,
la seccién minima del colector de 400 cm? y la de los conductos individuales de
150 cm?2 y ambos debidamente protegidos térmicamente. La chimenea se
coronard por un aspirador estdtico. Estdn regulados por la Orden del M® de la
Gobernacién de 22 de febrero de 1.968 para Shunts y ventilacién de escaleras y
las Normas de Disefio de Viviendas de Proteccién Oficial.

IX) Construcciones en los patios: no se autorizard ninguna construcciéon de
nueva planta, ni obras de ampliacién que ocupen los patios, salvo en las
circunstancias que expresamente que-den exceptuadas en la Normativa
Particular. El planeamiento que desarrolle el PGOU podré senalar en su
ordenacién, la localizacién de edificaciones destinadas a usos de equipamiento
o de dotaciéon de los edificios en el interior de los patios de manzana. Los
linderos de las parcelas podrdn cerrar-se en el patio, con muros de fdbrica de una
altura méxima de 3 m.

X) Cubricién de patios: serd posible la cubricién de patios con claraboyas vy
lucernarios translicidos, siempre que estos elementos dejen un espacio
perimetral o central que permita una superficie minima de ventilacién superior a
un 20% de la del patio.
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CAPITULO 4

NORMAS PARTICULARES RELATIVAS AL DISENO DE LOS ALOJAMIENTOS

Articulo 181.- Condiciones relativas al disefio de los Alojamientos

a) Superficie Util. Superficie 0til de una dependencia es la del suelo contenido dentro
del perimetro definido por los paramentos interiores de los muros o paredes que la
delimiten siempre que la altura libre sea igual o superior a 1,50 metros.

b) Superficies 0tiles y condiciones dimensionales de las dependencias.

) Sala de estar. En funcién del ndmero de dormitorios, se fijan las siguientes
superficies Gtiles minimas:

N° dormitorios 1 2 3 4
Sup. Minima (m?) 12 14 16 18

Las dimensiones serdn tales que permitan inscribir un circulo de 3 m. de
didmetro.

ll) Comedor. Todo comedor tendrd una superficie Util superior a los 8 metros
cuadrados. Se podrd inscribir un circulo de 2,70 m. de didmetro.

lll) Estar-Comedor. En todos los casos se podrdn agrupar las dependencias
anteriores en un solo espacio, siendo la superficie minima en funcién del
nimero de dormitorios la siguiente:

N° dormitorios 1 2 3 4
Sup. Minima (m?) 13 14 16 18

Las dimensiones serdn tales que permitan inscribir un circulo de 3 m. de
digmetro.

En los alojamientos de propiedad vertical podran disponerse varias estancias no
dormitorios de modo que, siendo la superficie total igual a la suma de las
superficies de sala de estar y comedor, cada una de ellas tengan una superficie
mayor de 6 m? y una al menos tenga 12 mZ2.

IV) Comedor-cocina. En funcién del ndmero de dormitorios las superficies Gtiles
minimas son:

N° dormitorios 2 3 4
Sup. Minima (m?) 6 10 12 14

—_

Se podrd inscribir un circulo de 2,40 m. de didmetro.

V) Estar-comedor-cocina. Exclusivamente en el caso de apartamentos serd
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posible agrupar estas tres dependencias, con una superficie Util del espacio
resultante de 18 m2. Se podrd inscribir un circulo de 1,60 m. de didmetro.

VI) Dormitorio. En funcién del ndmero de ocupantes los dormitorios tendrén las
superficies minimas, excluidas las de lo roperos, que se expresen a contfinuacion:

Dormitorio doble 8,00 m2.
Dormitorio sencillo 6,00 m2,

En todos los alojamientos existird un dormitorio cuya superficie minima serd de
10 metros cuadrados. El didmetro del circulo inscribible serd de 2,60 m. en
dormitorio doble y 1,80 en dormitorio sencillo.

VII) Cocina. En funcién del ndmero de dormitorios las superficies Gtiles minimas
son:

N° dormitorios 1 2 3 4
Sup. Minima (m?) 5 6 8

Se podrd inscribir un circulo de 1,60 m. de didmetro.

VIIl) Bafo. La superficie minima del bafio serd de 4 m2. Se podrd inscribir un
circulo de 0,70 m. de didmetro.

IX) Aseo. La superficie minima del aseo, en el caso de que sea obligatorio
disponerlo, serd de 2,00 m2. Se podrd inscribir un circulo de 0,70 m. de
digmetro.

c) Altura libre minima de las dependencias. La altura libre, que se medird desde el
enrase superior de soleria hasta el cielo raso, serd como minimo, en todas las
estancias, de 2,50 m. En el resto de las dependencias serd de 2,25 m.

d) Condiciones de distribucién de las dependencias. Cada alojamiento, o
apartamento, dispondrd de una dependencia de bafio cuyo acceso no podrd
efectuarse a través de dormitorios o cocina. Si el acceso se realiza a través de la sala
de estar o comedor, ambas dependencias han de quedar separadas por ofra dotada
de doble puerta, a excepcion de los apartamentos en los que dicho acceso puede ser
directo. En los alojamientos con més de un bafio, el acceso a los que sobrepasan la
unidad podrd realizarse directa-mente a través de los dormitorios. El lavadero tendré
acceso directo por la cocina o a través de patio. El acceso a los dormitorios no podrd
realizarse desde otros dormitorios, cocinas ni bafos, sino Unicamente desde la sala de
estar, comedor o pasillo de distribucién.

e) Condiciones de los trasteros independientes de las viviendas. Se admitirdn como
trasteros anejos a las viviendas, los locales destinados a ese fin exclusivo, sin
incorporacién posible a aquellas, y que tengan un acceso directo desde zonas comunes
de circulacién del edificio (portales, galerias, etc.) En caso de viviendas unifamiliares el
acceso al trastero se realizard desde el exterior. La superficie de iluminacién exterior de los
mismos, si la hubiera, estard situada por encima de 1,80 m. del nivel del suelo del local.
La superficie fil del trastero serd como méximo el 15% de la superficie ¢til de la vivienda
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a la que estd adscrito.

Articulo 182.- Dimensiones minimas y condiciones especiales de pasillos y escaleras.

1. La anchura de los pasillos interiores de los alojamientos no podrdn ser inferior a 0,80
m. Los comunes entre varios alojamientos tendrdn un ancho minimo de 1,20 m. excepto
si de ellos se accede a ascensor en cuyo caso tendran 1,30 m. como minimo.

Las escaleras se regulardn por las siguientes condiciones:

a) Para alturas de edificios iguales o inferiores a Planta baja + 3 plantas, las escaleras
se podrdn iluminar y ventilar cenitalmente, siempre que el hueco de iluminacién en
cubierta y de escalera en cada planta, asi como el de ventilacién en cubierta, sean, al
menos, de 1 m?2 de superficie.

b) La anchura minima de las huellas de escalones, sin contar su vuelo sobre la tabica,
serd de 27 cm. y la altura mdxima de tabica serd de 19 cm. excepto en las escaleras
interiores de los alojamientos en las que se permite una variacién de hasta un 20%
respecto a las medidas indicadas.

c) NUmero mdximo de peldafos o alturas en un solo tramo: 16.

d) La anchura minima de las mesetas serd de 1,00 m. excepto en aquellas desde las
que se accede a uno o mds alojamientos en que serd de 1,25 m. y uno o mds
ascensores en que serd de 1,50 m.

e) La anchura minima libre de los tramos de escalera serd de 1,00 m. excepto en las
interiores de un alojamiento en que podrd ser de 0,60 m.

f) a altura minima de pasamanos de escalera serd de 0,95 m. medidos en la vertical de
la arista exterior de la huella.

Articulo 183.- Ventilacién e iluminacién de los alojamientos y dependencias.

1. En funcién del tipo de patio, definido en el apartado precedente de estas Normas
Reguladoras de la Edificacién, se podrdn ventilar e iluminar alojamientos vy
dependencias con los siguientes criterios:

a) Patio de manzana. Podrdan ventilar e iluminar a través de él alojamientos completos
(sin hueco de ventilacion e iluminacién alguna a la via publica) considerandoseles
interiores y admitiéndose como tales.

b) Patio de parcela y Patio tradicional. Podrén ventilar e iluminar a través de él todas las
dependencias, incluso la mayor estancia, pero no los alojamientos completos. Aquellos
alojamientos cuya mayor estancia se ventile e ilumine desde un patio de parcela se
considera interior y como tal se admite.

c) Patio de luces. Podrd ventilar e iluminarse a través de él todas las dependencias
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excepto la mayor.

d) Patio de ventilacién. Podrén ventilar a través de él todas las dependencias con
excepcion de sala de estar, comedor y dormitorios. Se incluyen las escaleras y zonas
comunes.

e) Patinillo. Podrdan ventilar a través de él los bafios, aseos y despensas o trasteros.

f) Chimeneas o conductos de ventilacién (shunt) Se podran ventilar por este medio los
bafos, aseos y despensas o trasteros, no siendo posible disponerlos como Unico medio
de ventilacion de otras dependencias.

2. Dimensiones minimas de huecos de ventilacién. Toda estancia tendrd iluminacién y
ventilacién directa al exterior mediante hueco de superficie no menor que una sexta
parte (1/6) de la superficie ¢til de la misma. Se exceptéan los alojamientos de
propiedad vertical, en las que se admite la posibilidad de iluminacién y ventilacién de
los dormitorios a través de galeria, que no podrd servir de dormitorio, y que tendrd
hueco al exterior de superficie no menor a la mitad de su superficie de fachada. El
hueco entre dormitorio y galeria serd de superficie igual o superior a un tercio (1/3) de
lo de aquél, y la anchura méxima de la galeria serd de 2,00 m. en todo el frente del
dormitorio. Se recomienda facilitar la ventilacién cruzada mediante montantes, lamas,
etc. Serd obligatoria la inclusién de un conducto de ventilacién activada en la cocina.

3. Orientaciones: se intentard conseguir que las estancias estén orientadas hacia el sury
el mayor nimero de dormitorios deberdn orientarse hacia los cuadrantes del sur y del
este.

4. Tendido de ropa: en todas las viviendas existird la posibilidad del tendido de ropa al
exterior y, en su caso, con proteccién de vistas desde la calle.

Articulo 184.- Condiciones relativas al disefio de los alojamientos existentes.

1. Los alojamientos existentes no se considerardn ni Fuera de Ordenacién ni de
Ordenanzas por no cumplir las condiciones de disefio anteriormente especificadas, sin
perjuicio de que se procure mejorar sus condiciones de habitabilidad.

2. Las obras de mejora o de rehabilitacién tenderdn a cumplir los pardmetros de disefio
de los articulos anteriores, pero sin que sean de obligado cumplimiento.

Articulo 185.- Condiciones de seguridad.

1. Se recomiendan los sistemas constructivos tradicionales formados por muros de
carga con luces mdximas de forjado de 4,50 m., por ser suficiente

para albergar los usos habituales para vivienda, y siempre que se utilicen estructuras de
hormigén armado o metélicas, tendrédn que estar perfectamente justificadas en el
proyecto correspondiente y avaladas por técnico competente.

2. Siempre que sea necesario el uso de cargaderos prefabricados de hormigén
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resistente y cuando su luz libre sea superior a 1,20 m. se requerird igualmente el
avalamiento técnico del profesional competente.

Articulo 186.- Prevencién de Incendios
1. Las construcciones deberdn cumplir las medidas que en orden a la proteccién contra

incendios, establecen la Norma vigente en materia de proteccién contra incendios* y
cuantas estuvieran vigentes en la materia, de cualquier otro rango o dmbito del Estado.

46 . . . .
Se ha eliminado las referencias normativas no vigentes.
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CAPITULO 5

NORMAS PARTICULARES RELATIVAS AL DISENO DE APARCAMIENTOS EN LOS
EDIFICIOS

Articulo 187.- Condiciones relativas a los Aparcamientos y Garaies en los Edificios

1. Los aparcamientos, situados en las plantas bajas y de sétano de los edificios y
aquellas que, con calificaciéon previa en el Planeamiento, se dispongan en edificio
exclusivo habrdn de cumplir las condiciones minimas que se exponen a continuacién:

A) Situacién: Los garajes pueden situarse en planta baja y sétanos, en parcelas interiores
y en los patios de manzana. En sétanos podrén ocupar toda la dimensién de la parcela.
En planta baja podrdn ocupar el interior de las parcelas, siempre que la superficie libre
restante cumpla con las dimensiones minimas establecidas en el patio de parcela.

B) Condiciones dimensionales.
a) Cada plaza de garaje tendrd unas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 m.
b) La altura libre minima en todos los puntos serd de 2,25 m.

c) Los huecos de acceso tendrdn unas dimensiones minimas de 3,00 de anchura
por 2,25 de altura.

d) Las rampas o pasajes de acceso tendrdn una anchura minima de 3,00 m. En el
caso de que desde cualquier extremo de la rampa o pasaje no sea posible ver el
ofro, se le dard una mayor anchura que permita el cruce o se dispondrd de un
semdforo.

e) La pendiente mdxima de las rampas serd del 20%, pero si el acceso se hace
directamente desde la via publica los cuatro primeros metros tendrdn una
pendiente mdxima del 4%.

f) Las rampas o pasajes de acceso no podrdn ser utilizados por los peatones que
dispondrdn de accesos independientes o se habilitard una acera, levantada 15
cm. sobre la calzada, de ancho minimo 60 cm.

C) Condiciones de ventilacién.

a) La ventilaciéon se realizard por medio de huecos al exterior o a patios cuya
superficie minima serd del 5% de la superficie del local si se encuentran situados
en fachadas opuestas y un 8% si todas las aberturas estén en la misma fachada.

b) En cualquier caso se deberd asegurar, auxilidndose de dispositivos de
ventilacién forzada si es preciso, una renovacién minima de aire de 15 m3/hora
por metro cuadrado de superficie del local.

D) Condiciones de iluminacién. El nivel de iluminacién serd como minimo de 50 lux
en la entrada y de 15 lux entre las plazas de aparcamientos y la zona de circulacién.
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D) Condiciones de las dotaciones.

a) A distancia inferior a 5 m. desde la entrada de cada planta se instalard una
toma de agua provista de manguera de la longitud precisa para que el agua
alcance el punto mds apartado del local y un sumidero.

b) Se dispondrd un punto de luz cada 30 m? y una toma de corriente.

c) Se dispondrd un extintor de incendios de 5 o més kg., por cada 100 m? de
superficie o fraccién superior a 50 m? En locales de menos de 50 m? se situard
un extintor.

d) Se dispondrd un recipiente de material resistente al fuego, con tapa
abisagrada de las mismas caracteristicas, para guardar trapos que pudieran
estar impregnados de grasa o gasolina, cada 50 m? de superficie o fraccién.

2. Las dotaciones minimas de aparcamiento serdn de 1 aparcamiento por cada 100
m2 construidos o por vivienda mds 1 aparcamiento por cada 50 m? de locales
comerciales. La obligatoriedad o no de dejar dichos aparcamientos dentro de la
parcela, se sefiala en las ordenan-zas particulares.

3. No se considerard plaza de aparcamiento ningin espacio que, aun cumpliendo las
condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

4. La dotacién de suelo para aparcamiento podrd hacerse en la propia parcela o en
la via piblica.

5. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podrd considerar cumplida la dotacién de
aparcamiento de los edificios mediante las plazas que hubiere en la via o espacios
publicos, sobre o bajo rasante, en cuyo caso estard habilitado para el establecimiento
de un canon de uso preferencial.
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CAPITULO 6

CONDICIONES ESTETICAS GENERALES

Articulo 188.- Definicién y Ambito

1. Las condiciones estéticas o de composicién son una serie de medidas que se
imponen a la edificacién y demds actos de incidencia urbana, con el propésito de
obtener los mejores resultados en la imagen de la ciudad.

2. Todas las actuaciones sujetas a licencia estardn regulodas mediante las presentes
condiciones estéticas generales que serdn matizadas con las condiciones estéticas
particulares de cada una de las ordenanzas.

Articulo 189.- Salvaguarda de la estética urbana

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracién y mejora, corresponde
al Ayuntamiento que podrd denegar o condicionar cualquier actuacién que resulte
antiestética para la imagen de la ciudad debido al uso propuesto, las dimensiones del
edificio, la composicién, materiales, color y detalles constructivos de las fachadas. El
Ayuntamiento podrd exigir estudios del impacto de la actuacién, con utilizaciéon de
documentos gréficos de las calles o paisajes urbanos en que tuviera repercusion.

2. El Ayuntamiento podrd establecer criterios para determinar la disposicion 'y
orientacién de los edificios, en lo que respecta a su percepcién visual desde las vias
perimetrales y puntos mds caracteristicos, su incidencia en términos de soleamiento y
ventilacién de la actuacién y de las construcciones colindantes y la adecuacién de la
solucién formal a la tipologia y materiales del drea.

3. Los Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de Detalle realizarén estudios del
impacto de la actuacién, analizando sus limites visuales, las vistas a conservar o crear,
laos siluetas caracteristicas, puntos focales, arbolado y edificios existentes. La solucién
adoptada deberd contemplar los siguientes aspectos:

a) Creacién de una estructura espacial comprensiva tanto del sistema de espacios
abiertos como de los espacios cerrados.

b) Establecimiento de criterios para la disposicién y orientacién de los edificios.

c) Establecimiento de criterios para la seleccion de los materiales de urbanizacion,
de edificacién y de ajardinamiento, asi como de las coloraciones permitidas para
los mismos.

d) El estudio deberd de ir acompariado de la informacién gréfica suficiente, en
planta o alzado, a escala entre 1:500 y 1:200, asi como de los comentarios
escritos que expliciten la solucién adoptada.
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Articulo 190.- Fachadas

1. La composicién de las fachadas deberd adecuarse en funcién de las caracteristicas
tipolégicas de la edificacién, del entorno y especificas de las edificaciones.

2. Se habrdn de tener en cuenta las condiciones establecidas para los elementos y
materiales que le afecten.

3. Se pondrd especial cuidado en la ordenaciéon de los huecos de planta baja o
entreplanta, en su caso.

Articulo 191.- Medianerias

1. Deberdn ser tratadas con materiales y colores que consigan su integracién en el
entorno y manteniendo su decoro por los propietarios de la casa mds alta de las dos
colindantes.

Articulo 192.- Materiales de fachada

1. Se empleardn materiales de buena calidad, quedando proscritos los que por su
blandura, permeabilidad o mal estado, perjudiquen el decoro de la via publica.

2. La selecciéon de los materiales, textura y color de los mismos, se hard en funcién de
los criterios estéticos y de composiciéon de cada zona.

3. El Ayuntamiento podrd obligar a la reparacién de la fachada, asi como al
mantenimiento del buen estado de su terminacién, pintura, etc. a costa de los
propietarios afectados.

Articulo 193.- Modificacién de fachada

1. Podran modificarse las caracteristicas de una fachada existente con un proyecto
técnico que garantice un resultado homogéneo y adecuado a su entorno.

2. De acuerdo con ello, se podrd autorizar el cerramiento de terrazas y balcones segin
un proyecto técnico del conjunto de la fachada presentado por el propietario o
comunidad de propietarios del edificio.

3. En los edificios en que existieran cerramientos aislados o independientes, asi como
anuncios, instalaciones, cables o elementos superpuestos, el Ayuntamiento podrd
requerir la demolicién o levantamiento de ellos o bien su legalizacién, en su caso,
mediante el proyecto técnico correspondiente.

Articulo 194.- Cubiertas

1. En general serdn de teja drabe, pudiendo admitirse en algunas edificaciones nuevas,
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soluciones con terrazas, como vendrd especificado en las ordenanzas particulares de
suelo urbano.

2. Las aguas pluviales serdn recogidas con canalones y bajantes hasta la red de
alcantarillado. En el caso de que las bajantes sean vistas, los Gltimos 2 m. desde la
acera, serdn de fundicién.

Articulo 195.- Marquesinas

1. Sélo se permitirdn marquesinas sobre el portal de acceso o los huecos de planta
baja, cuando en el proyecto técnico correspondiente, quede justificada su adecuacién al
entorno y a la composicién de la fachada, sin perturbar la circulacién ni los darboles,
farolas o elementos existentes.

2. La altura libre desde la acera, serd superior a los 3 m. debiendo quedar el vuelo
retranqueado del bordillo de la acera 60 cm.

3. El canto no seré superior a 12 cm. y no gotearéd a la acera.

Articulo 196.- Toldos

1. Los toldos méviles se podrdn colocar sobre los huecos de planta baja sin perturbar la
circulaciéon ni los drboles, farolas o elementos existentes.

2. La altura libre desde la acera serd de 2,25 m. debiendo quedar el vuelo
retfranqueado del bordillo de la acera 60 cm.

Articulo 197.- Anuncios

1. Con independencia de lo sefalado en las Normas Generales relativas al Disefio de
los Edificios, los anuncios se dispondrén tanto en tamafio como en su situacién en el
edificio, de manera que queden integrados en la composicién de la fachada.

2. Los anuncios perpendiculares al plano de fachada se situardn a una altura mayor de
2,25 m. con un vuelo inferior a 0,60.

3. Para los anuncios que no estén en planta baja o sean luminosos, ademds de cumplir
con todas las normas que regulan su instalacién, requerirdn, previamente a la solicitud
de licencia, la conformidad de la comunidad de propietarios y en especial de los
usuarios de huecos situados a menos de cinco metros del anuncio si es luminoso.

Articulo 198.- Portadas, escaparates vitrinas

1. En las plantas bajas alineadas a vial el méximo sobresaliente serd de 10 cm. en
aceras de anchura mayor de 1 m. y de 5 cm. en los de dimensién inferior.
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2. Los escaparates y vitrinas se proyectardn de acuerdo con la calidad y composicién
del edificio y del entorno.

Articulo 199.- Elementos superpuestos de fachada

1. Se cuidard muy especialmente las instalaciones superpuestas de aire acondicionado,
chimeneas, tuberias o cables, rejas, efc, que sin sobresalir mas de 15 cm. tampoco
perjudiquen la calidad de la escena urbana o la estética de los edificios.

2. La instalaciéon de aparatos de aire acondicionado visibles des-de la via piblica,
requerird un proyecto técnico donde quede justificada su adecuacién en el conjunto
estético urbano y del edificio.

3. Las salidas de humos y aire en fachada, no podrdn estar por debajo de los tres
metros.

Articulo 200.- Cerramientos

1. Todos los solares deberdn cercarse mediante cerramientos permanentes situados en
la alineacién oficial, de altura comprendida entre 2 y 3 m., fabricados con materiales
que garanticen su estabilidad y conservacién en buen estado.

2. En ningln caso se permitird el remate de cerramientos con elementos que puedan
causar lesiones a personas y animales.

Articulo 201.- Proteccién del Arbolado

1. El arbolado existente en el espacio publico y privado, deberd ser protegido vy
conservado. Cuando sea necesario eliminar algin darbol, se procurard que afecte a los
ejemplares de menos edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via pdblica deberé ser repuesta rapidamente.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, serd preceptiva
la plantacién de especies vegetales.
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TITULO SEPTIMO

NORMAS GENERALES PARA EL SUELO URBANO
CAPITULO |

DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 202.- Edificacién

1. Las acciones de edificacién estardn sujetas a la concesién de licencia municipal de
obras, que sélo podrdn autorizarse sobre par-celas urbanas que merezcan la condicién
de solar. Una vez alcanzada ésta, deberd ser edificada de acuerdo con las condiciones
fijadas en las presentes Normas Urbanisticas.

2. El Ayuntamiento podré autorizar, exigiendo las garantias pertinentes y si considera su
conveniencia, la ejecucién simultdnea de las obras de urbanizacién y edificacién. En
cualquier caso los Proyectos redactados para ambas obras deberdn ser presentados en
documentos separados.

3. Transcurrido un plazo de dos afios desde la entrada en vigor el presente PGOU o
desde que adquieran la calificacion de solar con la recepcién provisional de las obras
de urbanizacién, dichos solares deberdn ser edificados. En caso contrario se podrdn
iniciar las acciones pertinentes que se regulan en la LOUA.

Articulo 203.- Usos
1. Los usos permitidos en el suelo urbano serdn exclusivamente aquellos que el

Planeamiento de la zona donde se sitGan permita de acuerdo con el PGOU y en
particular con sus Normas Particulares del Suelo Urbano.

CAPITULO Il EJECUCION Y GESTION

Articulo 204.- Ejecucién de actuaciones

1. Las determinaciones del PGOU sobre el suelo urbano son inmediatamente ejecutivas.
No obstante, en algunas zonas, la concrecién definitiva de las mismas precisa actos
previos que, en ejecucion de dichas determinaciones, liberen espacios para uso publico
y/o realicen o completen la urbanizacién.

2. Los diferentes tipos de actuacién que se determinan en el suelo urbano son los
siguientes:

a) Actuacién Urbanizadora No Integrada. En que el objeto exclusivo de la actuacién es
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la liberacién para uso publico (vial, verde o equipamiento) de terrenos de propiedad
privada, no siendo posible la delimitaciéon de un Poligono sobre el que repercutir esa
carga.

b) Unidades de Ejecucién. En que se delimita un drea sobre la que serd precisa una
actuacién conjunta destinada a la cesién de equipamiento, dreas libres o viales al
servicio de la unidad, a la urbanizacién del conjunto o a ambas cosas a un tiempo. En
algunas de ellas se habrdn de redactar Estudios de Detalle que complementen vy
desarrollen las determinaciones del PGOU.

3. En funcién del tipo de actuacién que se plantea, la ejecucion de las determinaciones
del PGOU en suelo urbano para la consecucién de los terrenos se hard del siguiente
modo:

a) Actuaciones Urbanizadoras No Integradas. La ejecucién de las A. A. requerird la
expropiacién forzosa de los terrenos a cargo de la Administraciéon, excepto cuando se
trate de rectificaciones de alineacién en que la cesién serd gratuita.

b) Unidades de Ejecucién:

Compensacién. La ejecucién de las Unidades de Ejecucidén podrd hacerse, en lo
referente a la cesién de los terrenos para uso publico, por el sistema de
Compensacién en el caso de propietario Unico o a iniciativa de los particulares en
el caso de que sean varios.

Cooperacién. La ejecucion de las U.A., en lo referente a cesién de terrenos para
uso publico, por el sistema de Cooperacién, con reparcelaciéon fisica o
econémica, cuando sea la Administracién quien acometa la misma, bien de oficio
o por inactividad de los particulares.

Expropiacién. Se recurrird a este sistema en los casos en que la actuacion sea
urgente y en aquellos otros en que verifique la imposibilidad de ejecucién por el
sistema de Cooperacién.

Articulo 205.- Normas para las Actuaciones Urbanizadoras No Integradas (A.A.)

1. En aquellas actuaciones urbanisticas sobre el suelo urbano, que se prevén
expresamente en este PGOU para liberacién de espacios destinados al uso y dominio
publico, y en las que no ha sido posible delimitar desde el Planeamiento un Poligono
sobre el que repercutir la carga derivada de esta liberacién, se han determinado
Actuaciones Urbanizadoras No Integradas.

2. Consecucion de los terrenos. La consecucién de los terrenos serd por expropiacion
forzosa, valorédndose de acuerdo con su "Valor urbanistico" para lo cual se determina en
las Normas Particulares cual serd el indice de edificabilidad aplicable, coincidente en
todos los casos con el asignado a la zona donde se hallan enclavados por la
Ordenanza correspondiente. Asimismo se habrén de valorar las indemnizaciones a que
hubiere lugar segun la Ley.
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No obstante serd posible establecer entre la Administracién y los particulares acuerdo
econémico de venta que permita evitar el frémite de expropiacion.
Igualmente se podrd adjudicar a particulares la expropiacién de los terrenos objeto de la
actuacién, a solicitud de éstos y para su posterior cesién a la Administracién en concepto
de cumplimiento de obligaciones contraidas por aquellos con ésta.

En el caso de que la Administracién incumpla los plazos previstos para el inicio de la
accién encaminadas o la consecucién de los terrenos objeto de la Actuacién
Urbanizadora No Integrada, los particulares podrén actuar en consecuencia, de acuerdo
con lo previsto en la Legislacién vigente, para exigir de aquella el cumplimiento de sus
compromisos.

En las rectificaciones de alineacién se cederdn gratuitamente los terrenos viales.

3. Ejecucién de las obras de urbanizacién. La ejecucion de las obras de Urbanizacién,
incluidas las de demoliciéon, en su caso, de elementos preexistentes, serdn realizadas por
la Administracién actuante que redactard, para ello el correspondiente Proyecto de
acuerdo con las Normas Técnicas de Urbanizacién de esta Normativa Urbanistica.

4. Financiacién de las A.A.. Los costos resultantes de expropiacién de los terrenos,
indemnizaciones en su caso, demolicién y obras de urbanizacién serdn por cuenta de la
Administracién actuante.

No obstante si resultasen especialmente beneficiadas fincas o zonas concretas se podrd
repercutir sobre los propietarios de las mismas dichos costos.

Articulo 206.- Normas para las Unidades de Ejecucién (U.A.)
1. Se han delimitado Unidades de Ejecucién en el suelo urbano con objeto de:

a) Posibilitar la edificacién en las zonas no consolidadas con las necesarias
dotaciones de equipo e infraestructuras.

b) En dreas consolidadas por la edificacién, pero carentes de urbanizacién o con
servicios urbanisticos insuficientes, dotarlas de ésta.

En todas ellas se traza desde el PGOU las redes viarias fijando sus alineaciones, se
ubican los terrenos destinados a uso publico (dreas libres o equipamientos), a la vez que
se determina el tipo o tipos de edificacién como consecuencia de los aprovechamientos
originados (edificabilidad bruta) y/o las fipologias edificatorias de los terrenos
circundantes.

2. Desarrollo de las U.A. Con cardcter general no serd precisa la redaccion de
Planeamiento alguno como desarrollo de este PGOU en las U.A. No obstante en
determinados casos se redactarédn Estudios de Detalle con cardcter obligatorio de
acuerdo con la Normativa Particular. En estos casos serd posible la tramitacién
simultdnea del Estudio de detalle y los Proyectos de Urbanizacién y edificaciéon, pero en
cualquier caso serd obligatoria la presentacién de documentos separados.
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3. Ejecucién de la U.A. de cesidn y urbanizacion. En aquellas U.A. en que son precisas
aperturas viarias, cesién de dreas libres y/o equipamientos serd preciso repartir las
cargas y gravédmenes que la actuacién comporte entre los propietarios del suelo.

El sistema a emplear para ello serd preferentemente el de cooperacién, pudiéndose
utilizar no obstante el de compensacién cuando se sefale en la Normativa Particular. En
caso de propietario Unico de la Unidad el sistema preferente serd el de compensacion.

En las U.A. a ejecutar por el sistema de cooperacién serd necesario redactar Proyecto de
Reparcelacién para asignar a los diferentes propietarios los aprovechamientos que le
correspondan, indemnizar los usos y edificaciones existentes en su caso, liberar para la
Administracién las redes viarias, dreas libres y equipamientos que se sefialan y repartir
entre los propietarios los gastos derivados de las obras de urbanizacién. La
reparcelacién preferentemente serd fisica, pero en zonas muy consolidadas podrd
determinarse reparcelacién econémica.

En las U.A. que se ejecutan por el sistema de compensacién se habré de redactar por
los propietarios Proyecto de Compensacién con fines idénticos a los antes sefalados
para el de Reparcelaciéon. Simultdneamente o a continuacién, se redactard en todos los
casos Proyecto Ordinario de Obras de urbanizacién para su tramitacién en el
Ayuntamiento, que cumpla los requisitos exigidos en la Normativa especifica y de
acuerdo con el cual, y bajo la direccién de técnico competente, se ejecutardn las obras
de las cuales se expedird certificado final por la Direccién Facultativa, como condicién
indispensable para su recepciéon provisional. Podrd tramitarse conjuntamente con el
Proyecto de edificacién, pero, en cualquier caso, se presentardn documentos separados.

En el caso en que el objeto sea el de dotarlas de servicios urbanisticos, serdn siempre
actuaciones de la Administracién que redactard Proyecto ordinario de obras de
urbanizacién para su ejecucion.

Los costos derivados de la ejecuciéon de las obras podrdn ser repercutidos a todos los
propietarios de la U.A. mediante expediente de contribuciones especiales o Proyecto de
Reparcelacién.

4. Las cesiones sefaladas en cada una de las U.A. delimitadas en este PGOU, se
consideran como las cesiones minimas de cardcter obligatorio y gratuito de los terrenos
destinado a viales, parques, jardines pUblicos y centros escolares al servicio de la U.A.
correspondiente. Los mdédulos minimos de reserva de parques y jardines pUblicos
cumplirdn los establecidos para el suelo urbanizable en el Reglamento de Planeamiento.

El Ayuntamiento decidird si la U.A. re-quiere cesién para centro docente y también
tendrd capacidad para cambiar los usos de las cesiones, siempre dentro de los
destinados a equipamiento y dreas libres.

4. Edificacion de las U.A. De acuerdo con las alineaciones previstas en el PGOU, las
Ordenanzas de uso y edificacién aplicable y, en su caso, con el Estudio de Detalle
redactado, las parcelas podrén ser edificadas posterior o simulténeamente a la
urbanizaciéon. En el segundo caso el Ayuntamiento, que podrd o no permitir esta
simultaneidad, habré de exigir a los particulares las garantias econémicas suficientes
para asegurar la correcta urbanizacién.
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5. Plazos para el desarrollo y ejecucién de las U.A. En la Normativa Particular se fijan
los plazos maximos para la redaccién, en su caso, de los Estudios de Detalle, Proyectos
de compensacién o Reparcelacién, proyectos de Urbanizacién y Ejecucién de las obras.
En los casos en que se admite el sistema de Compensacién se fija un plazo méximo
para que los particulares acometan la actuacién y ofro para que la Administracién actie
directamente si lo estima necesario.
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TITULO OCTAVO

NOMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO

Articulo 207.- Condiciones de uso

1. Se permitird el uso residencial, asi como el uso terciario en planta baja (comercios,
servicios, espectdculos, pequefa hosteleria, talleres, almacenes, etc.) y todos aquellos
usos compatibles con el residencial segun la legislacién vigente*, o que estén

provistas de las necesarias medidas correctoras segun la Reglamentacion vigente.

El uso residencial preferente serd el unifamiliar.

Articulo 208.- Condiciones de solar

1. Todas las parcelas catastrales urbanas existentes actualmente serdn consideradas
como edificables, sean cuales fueren sus dimensiones.

2. Siempre que se trate de actuaciones residenciales para viviendas plurifamiliares, se
permitird la agrupacién de parcelas cuando la longitud de fachada resultante no se
superior a 15 metros, y serd necesaria la subdivisién igualmente a 15 metros, en el caso

de que la longitud de fachada existente sea superior.

3. En las actuaciones residenciales de uso unifamiliar no existirdn dichas limitaciones.

Articulo 209.- Alineaciones

1. Las alineaciones a la via publica fijadas en los planos de Determinacién de
Planeamiento, marcan el limite de la edificacién, de forma que en ninglin caso se
puedan invadir dichas vias.

Articulo 210.- Nomero de Plantas

1. El ntmero maximo de plantas permitido serd de 3 (Baja + 2)

2. La altura Gtil méxima en planta baja serd de 4 metros.

3. La altura ¢til méxima en plantas altas serd de 3 metros.

4. La edificacién nunca podré tener mds de 10 metros de altura en ninguno de sus

puntos inferiores ni de sus fachadas tanto si éstas son principales, como posteriores o
interiores a patios.

47 . . . .
Se ha eliminado las referencias normativas no vigentes.
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5. *® En la Urbanizacién UR-El Tejar de Monda, se admiten dticos o espacios
abuhardillados habitables, por encima de la altura maxima reguladora, con las
siguientes condiciones:

a) La planta ético quedard delimitada dentro del diedro real formado por los distintos
planos de cubierta, de inclinacién méaxima del 100%, trazados respectivamente desde
los bordes de las cornisas de todas las fachadas excluidos los bordes de los patios
interiores, no debiendo superar las intersecciones de dichos planos los 4,5 m. de altura.
Estos planos podrdn albergar huecos de iluminacién y ventilacién siempre que la suma
total de la anchura de los huecos no sea superior a V2 de las longitudes de las fachadas
respectivas.

b) También podrd tratarse el dtico mediante el retranqueo de los bordes de las cornisas
de todas las fachadas exteriores, con una distancia minima de 3 m para la formacién
de terrazas, pérgolas, barandas, belvederes o similares.

Articulo 211.- Edificabilidad

1. Tanto en viviendas unifamiliares como plurifamiliares, el fondo méximo edificable
serd de 20 metros, incluyendo las dependencias anexas.

2. Siempre que se frate de actuaciones plurifamiliares, los portales y las escaleras
comunes no podrén dar acceso a més de dos viviendas por planta.

3. El volumen de la edificacién de cada solar, serd el resultado de la aplicacion de los
requisitos citados para Alineaciones, N0mero méximo de plantas, Fondo Edificable y
Patios interiores.

Articulo 212.- Patios

1. En las viviendas plurifamiliares, los patios interiores deberdn ser tales que pueda
inscribirse en ellos un circulo de didmetro 3 metros y su superficie minima serd de 12
metros cuadrados.

2. En las viviendas unifamiliares, el circulo inscrito deberd ser igualmente de 3 metros y
la superficie minima del patio de 9 metros cuadrados.

Articulo 213.- Cubiertas

1. Por encima de la altura maxima se permitird la construccién de elementos auxiliares

tales como escaleras y depdsitos, asi como estructuras ligeras o techados abiertos por
los costados, como son pérgolas, toldos o empotrados.

8 Segun Modificacién de Elementos de las NN.SS. de Monda relativo a la creacién del sector UR “EL
TEJAR DE MONDA"”, aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Mdlaga, en su sesién 1/04, celebrada el dia 10/02/04.
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2. Siempre que se utilicen cubiertas de teja o similares, la pendiente de los faldones serd

inferior al 100% (45°).
3. *? Aprovechamiento bajo cubierta.

La cdmara o desvdn existente bajo la cubierta podrd habilitarse como espacio vividero,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Los pafios del tejado o elementos que conforman el espacio bajo la cubierta deberdn
ser planos y apoyarén directamente sobre el plano del forjado de la ¢ltima planta. No
se admite, por tanto, apoyarlo en petos recrecidos sobre el borde de este forjado.

b) La pendiente maxima de los planos que conforman la cubierta serd del 100% (45 %).
No se admite la conformacién de cubiertas por sucesién de planos con distinta
inclinacién, tipo mansarda.

¢) La altura méxima de la cubierta, medida en el interior, serd de 3,5 m.

d) Podrén abrirse huecos de ventilacion en los pafios en su propio plano, no
sobresaliendo de él, en forma de buhardilla.

f) En las zonas cuya volumetria venga definida por un indice de edificabilidad,
computard, a efectos de superficie construida, todo el espacio que tenga una altura
mayor de 1,50 m, aunque no estd acondicionado interiormente para su uso vividero. Se
exceptban de esta norma las cubiertas cuyas cumbreras no alcancen los 2 metros de
altura, construidas sobre tabiquillos palomeros.

Articulo 214.- Vuelos, Salientes y Retranqueos en Fachadas
1. La fachada de la edificaciéon serd plana, continua y lisa, que-dando expresamente
prohibido todo tipo de vuelos cerrados y retranqueos parciales o totales en cualquiera
de las plantas.
2. Sobre el plano de fachada se permitirdn los siguientes volados o salientes:

a) Balcones con un vuelo menor que 0,50 metros.

b) Aleros que no superen un vuelo de 0,30 metros.
En el caso de que la cubierta de la edificaciéon sea terraza visitable, ni el suelo ni

ninguno de los elementos que compongan dicha terraza podrdn nunca sobresalir del
plano de fachada.

49 Segun Modificacién de Elementos de las NN.SS. de Monda relativo a la creacién del sector UR “EL
TEJAR DE MONDA"”, aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Mdlaga, en su sesién 1/04, celebrada el dia 10/02/04.
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Articulo 215.- Composicién de fachadas

1. Los huecos principales de fachada deberdn estar compuestos de una forma sencilla y
regular, y su disposicién dentro de ella tenderd a una correspondencia entre los huecos
de las diferentes plantas segin ejes verticales.

Articulo 216.- Ordenanzas para el uso de los materiales de construccién
1. Los materiales de fachada tendrén un acabado liso, continuo, y su color seré uniforme.

Con relacién a los acabados de fachada se prohibirdn expresamente los usos vy
materiales siguientes:

a) Azulejos con dibujos o colores chillones.

b) Ladrillo visto.

c) Aplacados de piedra.

d) Utilizacién de falsos materiales para imitar el aspecto y acabado de ofros
distintos.

e) Utilizacién de pinturas con tonos demasiado intensos y agresivos.

f) Imitacién de estilos llamativos, ya sean estos folkléricos o fordneos, que se
salgan de los cambios de estilo resultantes de una renovacién ponderada de los
sistemas constructivos.

En los zécalos se permitird el uso de estos materiales siempre que no desentonen del
conjunto urbano en el que se inserten.

2. Las barandillas y rejas metdlicas se harén con barras rectas, que se ensamblardn de
forma que queden enmarcadas formando un volumen sencillo y Unico. No se permitirg
el empleo de formas rebusca-das.

3. Se prohibird, tanto en el frente como en los laterales de los balcones, toda clase de
antepechos ciegos, en toda su altura o una parte de ella, por pequefia que sea.

4. No se permitird enmarcar ventanas u otros elementos de fachada con adornos
abigarrados. La ornamentacién, si la hubiera, habrd de ser sencilla.

Articulo 217.- Condiciones estéticas

1. Las construcciones en ladera evitardn la apariciéon de las estructuras del edificio,
pilares y cadenas de arriostramiento, debiendo quedar estos ocultos por muros de
mamposteria, fabrica de ladrillo u ofro tipo de acabado, tratados como fachada, y por
tanto, previstos desde los alzados del proyecto.

Articulo 218.- Condiciones de seguridad

1. Los sistemas constructivos serdn los tradicionales, formados por muros de carga, con
vanos méximos de forjado entre 4 y 5 m. por ser unos y otros suficientes para albergar
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los usos habituales de vivienda.

Siempre que se utilicen estructuras de hormigén armado o metdlicas tendrdn que estar
perfectamente justificadas en el proyecto correspondiente, avalado por el técnico
competente.

Articulo 219.- Casos atipicos

1. Siempre que de una forma manifiesta y comprobada sea necesario, en casos muy
particulares, permitir alguna salvedad en la aplicacién de las presentes ordenanzas de
edificacién, la Corporacién Municipal, a través de su Pleno y previo Informe Técnico
podrd conceder las oportunas Licencias.
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TITULO NOVENO

NORMAS GENERALES Y PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE.
NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE.

NORMAS GENERALES

1. DEFINICION

2. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE.

Determinaciones de los P.P.

Modificaciones de las determinaciones de este PGOU.

Desarrollo de los P.P.
Plazos para el desarrollo del S.U.

O 00O

3. EJECUCION DEL SUELO URBANIZABLE.

Cargas de los propietarios de los Poligonos
Realizacién material de las cargas

Sistema de compensacién

Sistema de cooperacién

Sistema de expropiacién

Eleccion del Sistema de Actuacion

Cambio del Sistema de Actuacién
Urbanizacién y plazos

Conservacion

Parcelacién

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OOO0OO0OO

4. EDIFICACION EN SUELO URBANIZABLE.

Concesién de licencias

Ocupacién de la edificacion
Caducidad de la licencia

Obras e instalaciones provisionales
Plazos para la edificacion

O O O0OO0OOo

5 TRAMITACION Y PLAZOS

o0 Sistema de compensacion
o0 Sistema de cooperacién
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NORMAS PARA LOS PLANES PARCIALES

1. NORMAS GENERALES

0 Compromisos

Entre urbanizador y Ayuntamiento

Entre urbanizador y futuros propietarios

Asignacién de usos globales. Régimen general de uso y edificacion.
Reserva de Areas Libres y Equipamiento piblico

Red viaria

Aparcamientos

Caracteristicas minimas de los servicios
Abastecimiento de agua

Saneamiento

Energia eléctrica y alumbrado publico

0 Obligatoriedad de determinadas obras de conexién.
0 Plan de etapas

O O O0OO0OOo

2. NORMAS PARTICULARES
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2 .- DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 220.-

El suelo urbanizable clasificado por este PGOU se ha dividido en sectores, dmbito
fisico de desarrollo individualizado del mismo, que serdn objeto de Planes Parciales.
Estos los ordenardn de forma detallada y completa, de acuerdo con las
determinaciones de este PGOU y con arreglo a la LOUA y al Reglamento de
Planeamiento.

En este PGOU se asignan a los sectores de Planeamiento sus usos globales y la
intensidad de los mismos, asi como su régimen general y el de la edificacién en
particular, imponiéndose ademds las caracteristicas minimas de las dotaciones vy
servicios a realizar.

Articulo 221 .- Determinaciones de los P.P.

1. Corresponde a los Planes Parciales el desarrollo detallado y completo del sector
comprendiendo las siguientes determinaciones:

a) El trazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y
de los enlaces con el sistema general de comunicaciones previsto en el Plan General
de Ordenacién Urbanistica, con sefialamiento en ambos casos de sus alineaciones y
rasantes.

b) La delimitacién de las zonas de ordenacién urbanistica, con asignacién de los
usos pormenorizados y tipologias edificatorias, y su regulacién mediante ordenanzas
propias o por remisién a las correspondientes Normativas Directoras para la
Ordenacién Urbanistica, respetando las densidades y edificabilidades méximas
asignadas al sector en el Plan General de Ordenacién Urbanistica.

c) La fijacién de la superficie y caracteristicas de las reservas para dotaciones,
incluidas las relativas a aparcamientos, de acuerdo con las previsiones del Plan
General de Ordenacién Urbanistica y los estdndares y caracteristicas establecidos en
esta Ley.

d) El trazado y las caracteristicas de las galerias y redes propias del sector, de
abastecimiento  de agua, alcantarillado, energia  eléctrica, alumbrado,
telecomunicaciones, gas natural en su caso y de aquellos otros servicios que pudiera
prever el Plan General de Ordenacién Urbanistica, asi como de su enlace con otras
redes existentes o previstas.

e) El sefalamiento, en el correspondiente plan de etapas, de las condiciones
objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en servicio

de cada una de ellas.

f) La evaluacién econédmica de la ejecucién de las obras de urbanizacién y, en su
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caso, de las dotaciones.
2. Si son urbanizaciones de cardcter particular contendran, ademds, las siguientes:

e Compromisos a contraer entre urbanizador, Ayuntamiento y futuros
propietarios.

e Garantias del cumplimiento de dichos compromisos por importe del 6% del
coste total de la urbanizacién.

e Medios econémicos de que dispone y fuentes de financiacién del promotor.

Articulo 222.- Modificacién de las determinaciones de este PGOU.

1. Los Planes Parciales de Ordenacién pueden modificar, para su mejora, la
ordenacién pormenorizada establecida con cardcter potestativo por el presente Plan
General de Ordenacién Urbanistica para sectores enteros, con respeto de la
ordenacién estructural y de conformidad con los criterios y las directrices
establecidos en el Plan, sin que pueda afectar negativamente a la funcionalidad del
sector o a la ordenacién de su entorno.

2. Cualquier otra modificacién requerird la innovacién del PGOU., innovacién que
podrd tramitarse previa o simulténeamente al Plan Parcial, pero siempre en
expedientes separados.

Articulo 223.- Desarrollo de los Planes Parciales.

Para completar, o en su caso adaptar, las determinaciones de los Planes Parciales y en
desarrollo de los mismos, podrén redactarse Estudios de Detalle con algunas de las
finalidades descritas en el art. 15 de la LOUA y art® 65 del Reglamento de
Planeamiento. En ningin caso se podrédn modificar el uso urbanistico del suelo, fuera
de los limites establecidos en la L.O.U.A, incrementar el aprovechamiento
urbanistico, suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente
a su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie o alterar las
condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.

Los Estudios de Detalle podrdn venir obligados desde el propio Plan Parcial. En ese

caso se asignardn desde éste al menos los siguientes pardmetros al drea objeto del
E.D.:

Densidad expresada en nUmero mdximo de alojamientos si el uso es
residencial.

Edificabilidad en m2t/m2s y superficie construida maxima en m2t.

topologia edificatoria.

e Ocupacién méxima y porcentaje minimo de espacio libre unitario.

Se podran redactar Estudios de Detalle con finalidades idénticas a las antes citadas
aunque no vengan fijadas desde el P.P.

En el caso particular de urbanizaciones de segunda residencia, se podrén formular
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Estudios de Detalle para, en las zonas de alojamientos aislados de propiedad
vertical, agrupar la edificacién y disponer alojamientos adosados. Las condiciones
que se habrdn de satisfacer serdn las siguientes:

Parcela: Superficie minima 5.000 m?
Didmetro minimo circulo inscrito: 40,00 m.
Densidad: Se dispondrd igual nimero de alojamientos que el de parcelas

agrupadas.
e Edificabilidad: La sefialada en el P.P.
e Ocupacién: Ocupacién maxima 20%
Espacio unitario minimo 30%
Circulo inscrito de didgmetro 30,00 m.
e Altura: La sefalada en el Y.P.

Articulo 224.- Plazos para el desarrollo del suelo Urbanizable.

Sin perjuicio de los plazos que para los Planes Parciales se marcan en su
Normativa Especifica, (apartado 4.3.2. de estas Normas para el suelo urbanizable)
se fija un tope méximo para la presentacién de los mismos de dos afos desde la
aprobacién definitiva de este PGOU.

Los Planes Parciales podrédn presentarse para aprobacién, como minimo,
simultdneamente con este PGOU de los que son desarrollo.
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3. EJECUCION DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 225.- Ejecucién del suelo Urbanizable

Para la ejecucién del Suelo Urbanizable, es preceptiva lo previa aprobacién
definitiva del Plan Parcial del sector correspondiente.

La ejecucién de los planes parciales se realizard por poligonos completos, que han
de cumplir las condiciones del art® 96 y ss de la LOUA.

La division en poligonos deberd estar contenida en el propio Plan Parcial. De no ser
asi podrdn delimitarse de oficio o a instancia de los interesados en la formo descrita

en el art 106 de la LOUA y 38 del Reglamento de Gestién.

Articulo 226.- Carga de los propietarios de los poligonos.

Con cardcter general, los propietarios de suelo incluidos en un poligono de suelo
urbanizable estardn sujetos a las siguientes cargas:

e Efectuar al Municipio las cesiones de terrenos que se establecen en la LOUA,
y a:

0 Superficie total de viales, parques y jardines publicos, zonas
deportivas y de recreo, centros culturales y docentes y restantes
servicios en la proporciéon que fijen este PGOU.

0 Suelo edificable correspondiente al 10% del aprovechamiento medio
del sector.

o0 Sufragar los costes de urbanizacién, consistentes en:

»  Obres de vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia
eléctrica, ajardinamiento y arbolado de parques y zonas
verdes, en la forma descrita en la Ley.

» Llas indemnizaciones a propietarios e inquilinos de
instalaciones que hayan de derribarse para la correcta
ejecucion del Plan.

* Importe de los gastos de redaccién y tramitacién de Planes
Parciales y proyectos de urbanizacién y reparcelacién o
compensacion.

Articulo 227 .- Realizacién material de las cargas.

La realizacién material de las cargas descritas significard la ejecucién del poligono.
Esta podrd llevarse a cabo por cualquiera de los tres sistemas de actuacion descritos
en la LOUA: Compensacién, Cooperacién y Expropiacién.

Articulo 228.- Sistema de Compensacién.

Regulado en el articulo 19 de estas Normas Urbanisticas.
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Articulo 229.- Sistema de Cooperacién.

Regulado en el articulo 20 de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 230.- Sistema de Expropiacién.

Regulado en el articulo 21 de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 231.- Eleccién del Sistema de Actuacién.

Regulado en el articulo 23 de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 232.- Cambio del Sistema de Actuacién.

En cualquier caso, si a los seis meses de aprobado definitivamente el Plan Parcial
que contuviere la eleccién del sistema de compensaciéon (o reflejara el ya elegido en
el PGOU), no se ha redactado el Proyecto de estatutos y bases de actuacién de la
Junta de Compensacién (previo requerimiento a los 3 meses), el Ayuntamiento
procederd a sustituir el sistema por el de cooperacién.

En cualquier caso, asi mismo, el incumplimiento de las obligaciones de los
propietarios en los sistemas de compensacién y cooperacién, podrd dar lugar a la
aplicacién del sistema de expropiacion.

Articulo 233.- Urbanizacién y plazos

Para todos los sistemas de actuacion, es previo a la ejecucién de las obras de
urbanizacién la redaccién de un Proyecto de Urbanizacién, que serd aprobado
inicial y definitivamente por el Ayuntamiento tras un mes de informacién al Péblico.

Las obras de urbanizacién de la primera etapa de cada poligono del suelo
urbanizable, deberdn comen zar desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial,
can los siguientes plazos méximos:

e Con Sistema Compensacién: 24 meses.

e Con Sistema de Cooperacién: 18 meses.

e En ambos sistemas, cuando no sea necesario el proyecto de re-parcelacién
o la constitucién de la Junta de Compensacion: 12 meses.

Las siguientes se ajustaran en el tiempo al plan de etapas previsto en el propio Plan
Parcial que se redactard teniendo en cuenta que, en cualquier caso, las obras de
urbanizacién han de estar en avanzado grado de ejecucién siempre superior a 2/3
del total antes del plazo fijado para la revisiéon de este PGOU.

En los poligonos cuya prioridad se marca desde estas Normas, dichas obras de
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urbanizacién deberdn ser recibidas por el Ayuntamiento en los plazos que se les
sefalan.

Cualquier incumplimiento de estos plazos asi como de las demds cargas por parte
de los propietarios podrd dar lugar, ademds de al ya referido cambio de sistema,
a la desclasificacion del suelo en la revision de este PGOU.

Articulo 234.- Conservacién

La conservacién de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones
e instalaciones, de los servicios pUblicos serdn a cargo de la Administracién
actuante, una vez que se haya efectuado la cesiéon de aquellas (Art2 67.R.G.), salvo
que este PGOU o los respectivos Planes Parciales, o determinadas disposiciones
legales, impongan dicha obligacién a los propietarios de los terrenos del poligono,
en cuyo caso habrd de constituirse la Entidad Urbanistica colaboradora de
conservacién correspondiente a la que se integrarén aquellos.

Articulo 235.- Parcelacién

Toda parcelacién  urbanistica, estd sujeta a licencia previa que no podrd
concederse, en suelo urbanizable, hasta tanto no haya sido aprobado
definitivamente el Plan Parcial correspondiente.

En este PGOU se obliga a los Planes Parciales a la delimitacién de los poligonos y
a fijar sus sistemas de actuacién. Por tanto, el inicio del expediente de
reparcelacién o compensacién corresponderd a la aprobacién definitiva del Plan
Parcial; tal inicio conlleva la suspensién de licencias de parcelacién hasta tanto no
se apruebe definitivamente el proyecto de reparcelacién o de compensacién.

En consecuencia, caso de ser necesaria la reparcelacién o compensacién no
podrdn concederse licencia de parcelacién hasta tanto se apruebe definitiva mente
el proyecto de reparcelacién o compensacién y haya sido otorgado por el
Ayuntamiento (organismo que aprueba), escritura plblica o documento
administrativo, que habrd de inscribirse en el Registro de la Propiedad.

En dicha inscripcién, se hardn constar las cargas y gravdmenes que subsistan o se
establezcan sobre las fincas resultantes, en particular la cuantia del saldo de
liquidacion.

Las fincas adjudicadas quedaran por tanto afee tasas el cumplimiento de dichas

cargas, de las cuales tendrd afeccién preferente al pago del saldo de liquidacién.

Cualquier parcelacién realizada sobre dichas fincas implicard por tanto la
continuacién de la afeccién en las parcelas resultantes, que no serd cancelada por
transmisiones de dominio.

En los contratos de compra-venta de las parcelas resultantes de una licencia de
parcelacién, habré de hacerse especial referencia a la afeccién del pago del saldo
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de liquidaciéon con que cuenta la parcela y que consta en el Registro de la
Propiedad.

En el caso del sistema de Compensacién, habré de hacerse constar asimismo, si es
el comprador o el vendedor el que va a seguir formando parte de la Junta de
Compensaciéon con las cargas correspondientes; si la posibilidad de incorporaciéon
a la misma, con posterioridad a su constituciéon, estd contemplada en sus
estatutos.

4. EDIFICACION EN SUELO URBANIZABLE.

Articulo 236.- Concesién de licencias.

En suelo urbanizable no serdn concedidas licencias de edificacién hasta tanto no se
aprueben definitivamente Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién y concurran los
siguientes requisitos: (Art 41 y 42.2 del R.G.).

e Que estén aprobados los proyectos de reparcelacién o compensacién
correspondientes.

e Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién el
Ayuntamiento considere previsible que a la terminacién de la parcela, ésta
contard con todos los servicios para tener la condicién de solar.

e Para garantizar que a la finalizacién de las obras de edificacion estardn
terminados dichos servicios, el Ayuntamiento exigird aval por el importe
integro de las obras necesarias para acceder y dar suministro a la parcela.

e Que en la solicitud de Licencia se comprometa a no utilizar la construccion,
hasta estar incluida la obra de urbanizacién.

Articulo 237 .- Ocupacién de la edificacion

No se permitird la ocupacién de los edificios hasta que no esté realizada
totalmente la urbanizacién que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de
funcionamiento los suministros de agua y energia eléctrica y las redes de
alcantarillado.

Articulo 238.- Caducidad de la Licencia

El incumplimiento del deber de urbanizacién simulténeo a la edificacion
comportaré la caducidad de la Licencia, sin derecho a indemnizacién.

Articulo 239.- Obras e instalaciones provisionales

En tanto no se aprueben Planes Parciales y se ejecuten las correspondientes obras de

urbanizacién no se podrd edificar ni levantar otras instalaciones, excepto las de
infraestructura del territorio, Sistemas Generales, y obras de cardcter provisional que
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habrén de demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a

indemnizacion (Art2 53.1de la LOUA. y 2.1. de R.G.).

Articulo 240.- Plazos para la edificacién

Los propietarios de las parcelas resultantes de la ejecucién del suelo urbanizable,
deberd emprender la edificacion dentro del plazo fijado en este PGOU, o en el
propio plan de etapas, del Plan Parcial, si éste lo incluyera, en su caso.

En todos los casos deberd emprenderse la edificacién dentro de los 3 afos
siguientes a la recepcion provisional por el Ayuntamiento

de

las obras de
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urbanizacién.

TRAMITACION Y PLAZOS
Sistema de Compensacién
AMBITO DOCUMENTO TRAMITE ORGANO PLAZO
Plan Parcial con Delimitacién de | Presentacién 24 meses*
Poligonos y Etapas de Ejecuciéon | Aprobacién Inicial Ayuntamiento 1 mes
SECTOR en su caso Informacién al Poblico 1 mes
Aprobacién Provisional Ayuntamiento 1 mes
Aprobacién Definitiva C.P.U. 3 meses
POLIGONO Proyecto de Estatuto y Bases de | Presentacién 6 meses*
Actuacion Aprobacién Inicial Ayuntamiento 1 mes
Informacién 2 mes
Aprobacién Definitiva Ayuntamiento 1 mes
Constitucién de la Junta de | Incorporaciéon resto 1 mes
Compensacién propietarios
Escritura Poblica 2 mes
Aprobacién Definitiva Ayuntamiento 1 mes
Proyecto de Compensacién (1) Presentacién 3 meses*
Audiencia a Afectados 1 mes
Aprobacién J. Compensacién 2 mes
Aprobacién Definitiva Ayuntamiento 1 mes
CESION DEL DERECHO DE LOS TERRENOS AL AYUNTAMIENTO
Proyecto de Urbanizacién Presentacién 6 meses*
Aprobacién Inicial Ayuntamiento 1 mes
Informacién 1 mes
Aprobacién Definitiva Ayuntamiento 1 mes
ETAPA Obras de Urbanizacion (1) Comienzo de la Ejecuciéon 3 meses*
Cesién de las obras Ayuntamiento 3 meses**
Ocupacién de hecho de los terrenos de cesién por el Ayuntamiento
(1) Los plazos cuentan desde la aprobacién de la Constitucién de la Junta de Compensacién, solapando ambas
tramitaciones.
(*) Plazos vélidos salvo mencién expresa en la normativa particular.
(**) A contar con su finalizacién.
Sistema de Cooperacién
| AMBITO | DOCUMENTO | TRAMITE | ORGANO | PLAZO
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Plan Parcial con Delimitacién de | Presentacién 24 meses*
Poligonos y Etapas de Ejecuciéon | Aprobacién Inicial Ayuntamiento 1 mes
SECTOR en su caso Informacién al Poblico 1 mes
Aprobacién Provisional Ayuntamiento 1 mes
Aprobacién Definitiva C.P.U. 3 meses
POLIGONO Proyecto de Reparcelacién (1) Presentacién (2) 3 meses
Completar el P.R. 2 meses
Redaccién de oficio si no se 6 meses (3)
ha redactado en dicho tiempo
Aprobacién Inicial Ayuntamiento 1 mes
Informacién Poblica 1 mes
Informe sobre alegaciones 1 mes
Audiencia a Interesados 1/2 mes
Aprobacién definitiva Ayuntamiento 1 mes
Escritura Publica
CESION DEL DERECHO DE LOS TERRENOS AL AYUNTAMIENTO
Proyecto de Urbanizacién Presentacién 6 meses*
Aprobacién Inicial Ayuntamiento 1 mes
Informacién 1 mes
Aprobacién Definitiva Ayuntamiento 1 mes
Obras de Urbanizacién por | Comienzo de las Obras 3 meses*
etapas Recepcién de las obras Ayuntamiento (4)
Ocupacién de hecho de los terrenos de cesién por el Ayuntamiento
Liquidacion de la Reparcelacion Presentacion (2) 2 meses
Aprobacién Inicial Ayuntamiento 1 mes
Informacién Poblica 1 mes
Informe sobre alegaciones 1 mes
Avudiencia a Interesados 1/2 mes
Aprobacién definitiva Ayuntamiento 1 mes

La tramitacién puede ser paralela.
Puede presentarse conjuntamente con el P.P.

Segun el Plan de Etapas del P.P.

(1)

(2)

(3) Plazo que cuente desde la Aprobacién Definitiva del P.P.
(4)

(

*) Plazos vélidos salvo mencién expresa en la normativa particular.
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2. NORMAS PARTICULARES.
SECCION 1. URBANIZACION EL CHAPARRAL

Articulo 241 .- Ficha Urbanistica el Chaparral. *°

FICHA URBANISTICA - EL CHAPARRAL- R1-1
DATOS CONSIDERADOS EN LA MODIFICACION DE ELEMENTOS

ACTUACION EL CHAPARRAL R1-1
DESARROLLADA POR MODIFICACION DE ELEMENTOS

SUPERFICIE DE LA ACTUACION (M2) 18.157, 16 M2 OBJETO DE LA ACTUACION
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO PRIVADA CESION Y PUESTA EN FUNCIO-
NAMIENTO DE URBANIZACION

SISTEMA DE ACTUACION EXISTENTE .
PREFERENTE COMPENSACION

CONDICIONES DE ORDENACION Y USOS

- La Ordenacién se atenderi a lo previsto en las Modificaciones de elementos que se recogeran
en las Normas Subsidiarias una vez aprobadas.

El Uso Permitido serd el RESIDENCIAL y sus usos compatibles segan lo previsio en
1a Modificacién de elementos, siguiendo siempre los parimetros de las NN. SS. de Monda .

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
Indice de Edificacion Bruta ( m2t/ m2 s) 0.41 ORDENANZAS DE APLICACION
Densidad méxima ( viv/Ha ) 21 A-1; AD1 ; P-1

N° miximo de viviendas 38

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLICAS Y VIARIO

ZONA DE SERVICIOS M28 172.50 M2 (PROPIEDAD DEL PROMOTOR)
ZONA COMERCIAL Y SOCIAL M2S 168.00 M2 ( PROPIEDAD DEL PROMOTOR)
AREAS ZONA VERDE M28 1.816.00 M2 (SECION AL AYUNTAMIENTO)
ZONA EDUCATIVA M2S 368,00 M2 (SECION AL AYUNTAMIENTO)
CESION MUNICIPAL M2S 1.250:00-V2u(SECION AL AYUNTAMIENTO)
RED VIARIA M28 _4:083.66 M2/ (SECION AL AYUNTAMIENTO)
‘;-.____:. _._“Eftg_,}‘
SUELO PARA USO RESIDENCIAL Y SUBTIFD § g
1 e 4 A =y
A-1 VIVIENDAS AISLADAS 9.801,00 M2 "%, .. 7/SUP. TOTAL USO
AD - 1 VIVIENDAS ADOSADAS 810,00M2.. -+ _RESIDENCIAL
TV TS Foara: i
P-1 VIVIENDAS PAREADAS 1.138;00 M2 - - s [ 118549,00 M2
5 R TR TS T g
l‘ -’_:__"__" o gt

50 Segun Madificacién de Elementos de las NN.SS. en la zona “El Chaparral”, aprobada definitivamente
por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Mdlaga, en su sesién 2/99,
celebrada el dia 3/03/99. Conforme al informe preceptivo en materia de carreteras, emitido por la
Diputacién Provincial, la linea limite de edificacion es de 25 metros medidos desde la arista de la calzada.
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Articulo 242.- Ordenanzas de aplicacién para las Subzonas A-1, AD-1 y P1. >

ALOJAMIENTOS DE PROPIEDAD VERTICAL

Es de aplicaciéon el art® 78 de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 243.- Alojamientos Aislados y Adosados.

1. Definicién. Estdn sometidas a esta ordenanza la zona denominada “El
Chaparral”, formada por las subzonas A-1, AD-1, P-1.

2. Definicién de Subzona. Se definen tres subzonas diferenciadas por la tipologia
de vivienda y la superficie de las parcelas.

e Se define A-1 como subzona de parcelas para uso de viviendas
unifamiliares aisladas.

e Se define AD-1 como subzona de parcelas para uso de viviendas adosadas
0 en agrupacion.

e Se define P-1 como subzona de parcelas para uso de viviendas pareadas
(adosadas de solo dos viviendas).

3. Tipo de Edificacién.
En A-1 serd edificacién unifamiliar aislada.

En AD-1 serd edificaciéon unifamiliar adosada o agrupada, no alineada a vial
grup
pudiendo alinear también a vial.

En P-1 serd edificacién unifamiliar pareada no alineada a vial.

4. Usos. El uso predominante es el Residencial de Alojamiento en Propiedad
Vertical.

Tipos de alojamientos de propiedad vertical:

A-1)  Vivienda Unifamiliar aislada.

AD-1) Vivienda Unifamiliar adosada o agrupada.

P-1) Vivienda Unifamiliar pareada.

Se admiten los usos definidos en estas normas como Usos Residenciales y de equipo
pUblico que tendrdn cardcter de usos compatibles a excepcidon de almacenes en

edificios exclusivos y de discotecas o pequefia industria en cualquier situacién de la
edificaciéon o en edificios exclusivos.

5! Conforme a las Normas de Aplicacién de la Modificacién de Elementos de las NN.SS. en la zona “El
Chaparral”
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En cualquier caso, es obligatoria la presencia del uso de alojamiento en la edificacién.

Usos prohibidos, los restantes incluyendo el de alojamiento de propiedad horizontal.

Articulo 244.- Parcela minima edificable.

Se fija la Parcela minima edificable para las subzonas A-1, AD-1, P-1 200 m2 de suelo.
Para cada parcela de las diferentes subzonas se podrd construir una Unica vivienda,
cualquiera que sea su tipologia, en viviendas adosadas AD-1 en las parcelas n® 1; 2; 3
y 4 corresponderdn cuatro viviendas; en parcelas N° 30, 31 y 32 corresponderdn tres
viviendas pareadas; en parcelas N® 25 y 26 corresponden dos viviendas pareadas.
Articulo 245.- Edificabilidad y ocupacién de la parcela.

Se mantienen las determinaciones de edificabilidad y ocupacién que establece el
planeamiento que la desarrolla, figurando incluso el indice de edificabilidad aplicable
en el Plano de Calificaciéon que desarrolla la zona del Chaparral, asi como el nimero
méximo de viviendas.

EDIFICABILIDAD

a) Sub-zona A-1

Alojamiento unifamiliar aislado: 0,60 m?t/m?s
Ocupacién méxima permitida en parcela: 60%

a) Sub-zona AD-1

Viviendas adosadas: 0,80 m2t/m?2s

Ocupacién maxima permitida en parcela: 60%

a) Sub-zona P-1

Viviendas pareadas: 0,60 m2t/m?s

Ocupacién méxima permitida en parcela: 60%

Articulo 246.- Altura y NGmero de Plantas

a) Sub-zona A-1

La altura méxima permitida seré de 7 metros, planta baja mdés una (PB + 1)
a) Sub-zona AD-1

La altura méxima permitida seré de 7 metros, planta baja més una (PB + 1)
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a) Sub-zona P-1

La altura méxima permitida serd de 7 metros, planta baja més una (PB + 1)

Articulo 247 .- Separacién a linderos.

Para las tres sub-zonas la edificacién se separard de los linderos privados una distancia
de 2,50 m.

Para las subzonas A-1 y P-1, la distancia a lindero publico serd superior al medio de su
altura, con un minimo absoluto de 3 m.

Para la sub-zona AD-1, la distancia a lindero piblico serd de 2,50 m. como minimo,
pudiendo optar por alineacién al vial, en cuyo caso no habrd separacién alguna a
lindero publico. Se podrd optar en la fachada de una o més viviendas adosadas por
una combinacién de los dos criterios establecidos para lindero péblico a fin de dar
mayor riqueza estética a las fachadas.

Articulo 248.- Aparcamientos.
Se tendré en cuenta lo dispuesto en el art® 157 de las presentes normas.

Se dispondrd obligatoriamente plazas de aparcamientos en la edificacién de la forma
siguiente:

a) Edificios de viviendas para las sub-zonas A-1, AD-1 y P-1. Una plaza por
vivienda.
En viviendas de superficie construida igual o superior a los 200 m?, una plaza por cada
fraccién entera de 100 m2.

Articulo 249.- Disposiciones relativas a planta sétano para las tres subzonas de “El
Chaparral”.

En cualquier caso, el sétano no podrd sobrepasar o sobresalir de la superficie
circundante terminada una distancia o altura superior de 1,50 m. medidos desde ésta a
la cara superior del forjado que lo cubre.

La parte de planta semienterrada cuyo techo sobresalga més de 1,50 m. por encima de
este nivel, a excepcién de la entrada del garaje cuyo frente méaximo serd de 5,00 m
tendrd en toda esa parte la consideracion de Planta Baja, computdndose a los efectos
de numero de plantas, altura y edificabilidad.

La superficie de sétano podrd alcanzar la ocupacién méxima permitida para cada sub-
zona especifica, debiendo cumplir simultdneamente las condiciones de separacién a
linderos publicos y privados arriba indicados (apartado 8 de esta norma) para
construcciones sobre rasante para las subzonas A-1, AD-1 y P-1.
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La altura libre minima se fija en 2,30 m.

Se prohibe la utilizacién del sétano para uso de alojamiento.
SECCION 2°. URBANIZACION EL CALVARIO

Articulo 250.- Ficha Urbanistica del sector.
1. Se clasifica el solar como Suelo Urbanizable.

2. Zonificacién:

Superficie: 11.931,00 m?2
N° maximo de viviendas 62 viv

Techo mdéximo edificable 15.891,44 m?
Zonas Verdes 1.098,01 m?2
Zona Educativa 750,95 m?
Equipamiento Social 182,04 m?
Juegos Infantiles 272,48 m2

3. Condiciones de Ejecucién:

Es necesario la redaccién de un Plan Parcial para el completo desarrollo del Sector;
definiendo de forma exacta los compromisos adquiridos con el Ayuntamiento en materia
de cesién de suelo.

Es necesaria la redaccién de un Proyecto de Urbanizacién, para definir las
infraestructuras interiores del Sector, considerando que el Solar estd dotado de todos los
servicios necesarios.

Articulo 251.- Ordenanzas reguladoras.

1. Serd de aplicacién las Ordenanzas contenidas en el PGOU en vigor, salvo aquellos
preceptos que quedan modificados por las Normas Particulares establecidas en este

expediente.

2. Ordenanzas Particulares de Edificacién:

Superficie: 11.931,00 m?
Techo méximo edificable 15.891,44 m?
Zonas Verdes 1.098,01 m2
Zona Educativa 750,95 m?
Equipamiento Social 182,04 m?
Juegos Infantiles 272,48 m2
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Articulo 252.- Ficha Urbanistica Detallada por Parcela el Calvario. %2

IDENTIFICACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD SUPERFICIE N°
PARCELA PARCELA CONSTRUIDA VIVIENDAS
ZONA EDUCATIVA 750,95 m2 2,00% 1.501,90m2 | oo

ZONA VERDE 01 1.01859m2 | aeeeeeeee | s

ZONA VERDE 02 7942m2 | o ||
JUEGOS 272,48 m2 | e s

INFANTILES

EQUIPAMIENTO 182,04m2 2,00% 364,08 m2 | e
SOCIAL
BLQ-01 259,14 m? 2,60% 660,67 m? 4 + Comercial
BLQ-02 260,55 m? 2,60% 677,43m?2 4 4+ Comercial
BLQ-03 260,51 m2 2,60% 677,33 m2 4 + Comercial
BLQ-04 261,34 m2 2,60% 679,49 m2 4 + Comercial
BLQ-05 259,12m?2 2,60% 673,73 m2 4 + Comercial
BLQ-06 257,89 m2 2,60% 670,52 m2 4 + Comercial
ADS-01 120,00 m? 2,00% 240 m? Cesién Municipal
ADS-02 120,00 m?2 2,00% 240 m?2 Cesién Municipal
ADS-03 120,00 m?2 2,00% 240 m?2 Cesién Municipal
ADS-04 120,00 m?2 2,00% 240 m?2 Cesién Municipal
ADS-05 120,00 m?2 2,00% 240 m?2 Cesién Municipal
ADS-06 120,00 m?2 2,00% 240 m?2 Cesién Municipal
ADS-07 120,00 m? 2,00% 240 m? 1
ADS-08 121,23m?2 2,00% 242,46 m?2 1
ADS-09 207,77 m? 2,00% 415,54 m?2 1
ADS-10 132,96 m2 2,00% 265,92 m? 1
ADS-11 186,98 m? 2,00% 373,96 m? 1
ADS-12 120,00 m2 2,00% 240,00 m? 1
ADS-13 120,00 m2 2,00% 240,00 m? 1
ADS-14 120,00 m2 2,00% 240,00 m? 1
ADS-15 120,00 m2 2,00% 240,00 m? 1
ADS-16 120,00 m2 2,00% 240,00 m? 1
ADS-17 120,00 m2 2,00% 240,00 m? 1
ADS-18 120,00 m2 2,00% 240,00 m? 1
ADS-19 120,00 m2 2,00% 240,00 m? 1
ADS-20 120,00 m? 2,00% 240,00 m? 1
ADS-21 120,00 m? 2,00% 240,00 m?2 1
ADS-22 120,00 m? 2,00% 240,00 m?2 1
ADS-23 133,96 m?2 2,00% 267,92 m?2 1
ADS-24 135,81 m? 2,00% 271,62 m? 1
ADS-25 132,85 m?2 2,00% 265,57 m? 1
ADS-26 105,00 m? 2,00% 210,00 m? 1
ADS-27 139,46m? 2,00% 278,92 m2 1
ADS-28 120,00 m? 2,00% 240,00 m? 1
ADS-29 120,00 m2 2,00% 240,00 m? 1
ADS-30 201,76 m? 2,00% 403,52 m? 1
ADS-33 120,00 m? 2,00% 240,00 m? 1
ADS-34 120,00 m2 2,00% 240,00 m? 1
ADS-35 120,00 m? 2,00% 240,00 m2 1
ADS-36 120,00 m? 2,00% 240,00 m2 1
ADS-37 201,32 m2 2,00% 402,64 m? 1
ADS-38 174,06 m2 2,00% 348,12 m2 1

52 Segun Modificacion de Elementos de las NN.SS. en la zona “El CALVARIO”, aprobada definitivamente
por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Mdlaga, en su sesién 7/99,
celebrada el dia 1/10/99. Conforme al acuerdo de la CPOTU, deben cumplirse con los condicionantes del
Estudio de Impacto Ambiental y de la Declaracién de Impacto.
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SECCION 3°. PARQUE EMPRESARIAL DE MONDA

Articulo 253.- Ficha Urbanistica del Sector SUP-I1. %3

Clase de Suelo Urbanizable Sectorizado
A desarrollar por PPO, PU, PC
Superficie del sector: 75.245,30 (que se corresponden con las parcelas catastrales N°

149 a 161 ambas inclusive del Poligono 9 del municipio de Monda
en la zona denominada “La Vega”).

Iniciativa del Planeamiento Privada

Etapa A desarrollar conforme a las previsiones establecidas en el documento
N©° 6.2 de este expediente, a cuyos considerandos nos remitimos.

Sistema de Actuacién: Compensacién
Densidad Mdxima: 12 parcelas/Ha
Edificabilidad 0,68 m2/m?

Articulo 254.- Resumen de los estdndares minimos exigidos en el SUP-11 de Monda.

Superficie: 75.245,30 m?
Techo méximo edificable 50.940,33 m?
Cesiones al Ayuntamiento 10% Aprovechamiento Medio (5.094,03 m2)

Equipamiento Comercial (Privado) 752,45 m?

Cesiones para servicios de interés pUblico y social

Parque deportivo 1.504,91 m?
Equipamiento Social 752,45 m?
Cesiones para espacios libres de dominio publico
Jardines 7.525,00 m?2
Oitras cesiones

Viales

Aparcamientos 451 plazas

53 Segun Modificacién de Elementos de las NN.SS. de Monda relativo a la creacién del sector SUP-11
“PARQUE EMPRESARIAL”, aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Mdlaga, en su sesiéon 6/02, celebrada el dia 27/06/02 y Segin Modificacion de
Elementos de las NN.SS. de Monda relativo a la modificacion del sector SUP-1T “PARQUE EMPRESARIAL”,
aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Mdlaga,
en su sesion 4/05, celebrada el dia 25/10/05.
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Articulo 255.- Parametros aplicables a las parcelas cuya regulacién pormenorizada
queda sometida a la ordenacién articulada en esta Seccién.

PARCELAS APROVECHAMIENTO
EDIFICABLE PROPUESTO (m?)
MANZANA C Parc. 4 A 18 9.700,00
MANZANA D Parc. 18-19-20 4.000,00
MANZANA E Parc. 1-2-3-4 4.000,00
MANZANA B Parc. 1 2.100,00
MANZANA B Parc. 2 200,00

SECCION 49, SECTOR UR “EL TEJAR DE MONDA” 54

Articulo 256.- Propuesta de Ordenacién Interna del Sector UR “EL TEJAR DE MONDA”

En el Plan Parcial se disefard la ordenacién interna del Sector. El acceso principal se
realizard desde la carretera de Guaro, para lo que se preverd el necesario nudo de
conexion.

54 Segun Modificacién de Elementos de las NN.SS. de Monda relativo a la creacién del sector UR “EL
TEJAR DE MONDA"”, aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Mélaga, en su sesién 1/04, celebrada el dia 10/02/04.

DOCUMENTO PARA PUBLICACION OCTUBRE 2014



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MONDA Pag 157
—
TEXTO REFUNDIDO NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 257 .- Ficha Urbanistica del Sector UR “EL TEJAR DE MONDA”

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO EL TEJAR
MO UR-1
TIPO DE ACTUACION

SECTOR

OBJETO DE LA ACTUACION

Cesién y urbanizacién

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacién

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
PRIVADA

PLANEAMIENTO O PROYECTO
Plan Parcial y Proy. de Urb.

USO GLOBAL ZONA
RESIDENCIAL

SUPERFICIE (m?)

- ' ' 30.333,18
ORDENACION ESTRUCTURAL
NIVEL DE DENSIDAD PARAMETRO DE COEFICIENTE EDIFICABILIDAD VPP VPP EDIFICABILIDAD
DENSIDAD EDIFICAB. %
ALTA 50-75 viv/Ha 0,60 18.199,91 30 3.548,98
APROVECH. MEDIO APROVECH. TOTAL APRQOV. OBJETIVO Uas APROV. SUBJETIVO 10% CESION EXCESOS APROVECH.
UA/m?2 Uas Uas APROVECH.
0,6000 18.199,91 18.199,91 16.379,92 1.819,99 0,00
ORDENACION PORMENORIZADA
DENSIDAD N° MAX. DE N° MINIMO COEF. LOCAL. COEF. USO COEF. VPP.
viv/Ha VIVIENDAS VPP
60 182 30 1,00 1,00 1,00
CESION DOTACIONES LOCALES (Art. 17 de la LOUA y RPU) USOS PORMENORIZADOS
ESTANDAR MINIM. ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS TOTAL
30,00 3.033 2.427 5.460
APARCAMIENTOS: (50% péblicos) 182 ORDENANZA N
PROGRAMACION Y EJECUCION
GESTION PROGRAMACION
PLANEAMIENTO DESARROLLO Plan Parcial PLANEAMIENTO 1 ANO
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién P. URBANIZACION 2 ANOS
URBANIZACION P. Urbanizacién INICIO EJECUCION 4 ANOS
OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA ORDENACION
Se deberd prever las cesiones correspondientes al 10% del Aprovechamiento Medio. Las cesiones obligatorias
establecidas en la presente ficha (4reas libres y equipamientos) son orientativa, fijdndose éstas en el correspondiente
Plan Parcial, en funcién de la superficie real y los estdndares establecidos en el Anexo al Reglamento de Planeamiento
y en la LOUA.

CONDICIONES DE EJECUCION

| El plazo de Ejecucién serd de 12 meses
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TITULO X

NORMAS GENERALES Y PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLES%¢57
CAPITULO 1. NORMAS GENERALES DEL SUELO NO URBANIZABLE.

SECCION 1°. NORMAS DE USO Y EDIFICACION.

Articulo 258.- (1.1.) Destino y uso: disposiciones generales.

1. Constituirdn el suelo no urbanizable los terrenos destinados a usos primarios
(agricolas, ganaderos, forestales, etc.), a usos que hayan de emplazarse necesariamente
en el medio rural o su funcionalidad est¢ vinculada precisamente a dicho
emplazamiento y, en general, los terrenos destinados a fines relacionados o vinculados
con la protecciéon medioambiental y con la utilizacién racional de los recursos naturales
(paisajisticos, forestales, faunisticos, hidrolégicos, etc.), sin perjuicio de que el desarrollo
de dichos usos y fines requiera en ocasiones la ejecucidon de determinadas
construcciones e instalaciones.

A tales efectos se distinguen cuatro categorias de suelo no urbanizable: *8

a) Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacién especifica.

b) Suelo no urbanizable de especial proteccién por la planificacién territorial o
urbanistica.

c) Suelo no urbanizable de cardcter natural o rural.

d) Suelo no urbanizable del Habitat Rural Diseminado.

Se considerard como suelo de especial proteccién aquel que deba preservarse,
protegerse o mejorarse de acuerdo a sus valores paisajisticos, forestales, agricolas,
faunisticos, etc.

2. Los actos de uso y aprovechamiento de este suelo conforme a su naturaleza, sin
transformacién del mismo y para su explotacién agropecuaria y forestal, estdn sujetos
exclusivamente a las limitaciones establecidas por la legislacién civil y la legislacién
sectorial aplicable.

3. Sélo la ordenacién urbanistica prevista en este PGOU legitima la realizacién de

55 Modificado conforme a las consideraciones legales Primera, Segunda, Tercera y Quinta incluidos en el
Acuerdo de la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Mdlaga, en su sesién
2/97, de 13/03/97 de Aprobacién definitiva de las NN.SS. de Monda.

56 Texto correspondiente a la Modificacién de Elementos de las Normas Subsidiarias de Monda relativa a la
Normativa del Suelo No Urbanizable aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Mdlaga, en su sesién 1/99, de 26/01/99, con las
consideraciones establecidas por el Exponendo Tercero.

7 Se ha modificado la numeracion del articulado, para continuar con la sistemdtica de los Titulos
anferiores. Enfre paréntesis se ha consignado la numeracién correspondiente a la Modificacién de
Elementos del Suelo No Urbanizable.

%8 Conforme regula el art. 46.2 de la LOUA.
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cualquiera otros actos y aprovechamientos distintos de los previstos en el apartado
anterior asi como de las instalaciones o edificaciones que requiera la implantacién o
explotacién de estos Gltimos, incluidas las construcciones, instalaciones o elementos
méviles o prefabricados susceptibles de algin uso de los contemplados en estas
Normas las cuales se someterdn a las mismas condiciones de implantacién y a los
mismos requisitos y procedimientos de autorizacién establecidos para las actuaciones
que comporten edificaciones de nueva planta.

4. En desarrollo de este PGOU podrdn redactarse Planes Especiales los cuales podrén
tener, entre otras, las siguientes finalidades:

a Zonificacién, calificacién y ordenaciéon pormenorizada de éreas del Suelo No
Urbanizable en las que por sus especiales caracteristicas sea necesario regularlas de
forma especifica.

b. Ordenacién de nicleos y asentamientos rurales.

c. Ordenacién, en su caso, de zonas con implantacién ilegal de viviendas cuando no
sea posible o conveniente desde el punto de vista urbanistico y/o medioambiental su
posterior clasificacién como suelo urbano o urbanizable mediante una modificacién

puntual del PGOU.
d. Implantacién de usos que puedan suponer cambios sustanciales en el territorio.

e. Implantacién de conjuntos o complejos de instalaciones ligadas a la explotacién de
recursos ganaderos (poligonos ganaderos).

f. Proteccién, rehabilitacion y reutilizacién de elementos singulares construidos del
medio rural y catdlogo2.- PLAN ESPECIAL PARA LA PROTECCION, REHABILITACION Y
REUTILIZACION DE ELEMENTOS SINGULARES CONSTRUIDOS DEL MEDIO RURAL Y
CATALOGOS.

g. Ordenacién de usos turistico-recreativos en zonas singulares3. PLAN ESPECIAL DE
ORDENACION DE USQOS TURISTICO-RECREATIVOS DEL ENTORNO DEL EMBALSE DEL
GUADALHORCE.

h. Restauracién medioambiental.

i. Actuacién de lucha contra la erosién y de reforestacion de dreas prioritarias. 5. PLAN
ESPECIAL DE ACTUACION DE LUCHA CONTRA LA EROSION Y DE REFORESTACION
DE AREAS PRIORITARIAS.

i. Estudio y propuesta de ordenacién de los caminos rurales existentes. PLAN ESPECIAL
PARA EL ESTUDIO Y PROPUESTA DE USOS ALTERNATIVOS DE LOS CAMINOS
RURALES Y VIAS PECUARIAS EXISTENTES.

k. Otros fines andlogos.

i. Actuaciones de Interés POblico de promocién puiblica o privada cuando concurra
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alguna de las siguientes circunstancias: *°

e Comprender terrenos pertenecientes a més de un término municipal.

e Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o trascendencia
territoriales supramunicipales.

e Afectar a la ordenacién estructural del presente P.G.O.U.

e Entodo caso, comprender una superficie superior a 50 hectdreas

Articulo 259.-(1.2.) Régimen de las parcelaciones, segregaciones y divisiones del
Suelo No Urbanizable.

1. Todos los actos de parcelacién, divisién o segregacién de terrenos en Suelo No
Urbanizable estardn sujetos, cualquiera que sea su finalidad, a previa licencia municipal
por parte del Ayuntamiento.

Dicha licencia se otorgard sélo a los efectos urbanisticos y sin perjuicio de lo dispuesto
en la legislacién agraria, o en ofra aplicable, con respecto a dichos actos.

2. Los Notarios y Registradores de la Propiedad no podrdn autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de divisién, parcelaciéon o segregacién de fincas o terrenos
en esta close de suelo sin la acreditaciéon de la preceptiva licencia municipal o el
certificado de su innecesariedad que deberd testimoniarse por los primeros en la
correspondiente escritura.

3. Cuando la parcela o parcelas resultantes de la division, segregacién o parcelacion
solicitadas tengan una superficie inferior a 25.000 m? deberd hacerse constar en la
licencia o en el certificado de innecesariedad de la misma la condicién no edificable de
dicha parcela o parcelas para el uso de vivienda debiendo hacer constar los Notarios y
Registradores de la Propiedad tal condicién en las escrituras e inscripciones del registro,
respectivamente.

A tales efectos y de acuerdo a lo establecido en el art 81 del Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para
la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de
Actos de Naturaleza Urbanistica, el Ayuntamiento correspondiente comunicard al
Registrador las dimensiones de la parcela minima, de acuerdo a lo establecido en este
PGOU y con referencia a las fincas concretas sobre las que se pretenda la actuacién.

4. En el Suelo No Urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas. Se
entenderd por parcelacién urbanistica la divisién simulténea o sucesiva de terrenos en
dos o més lotes cuando pueda dar lugar a un nicleo de poblacién de acuerdo al
concepto y condiciones establecidas en este PGOU para impedir su formacién en el
Suelo No Urbanizable.

5. En el suelo no urbanizable sélo se permiten parcelaciones, divisiones o segregaciones
con cardcter ristico. Se entenderd por parcelacién ristica la divisién simultdnea o
sucesiva de terrenos en dos o mds lotes para fines de explotacién agraria, ganadera,

59 Conforme regula el art. 42.4 de la LOUA.
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forestal o cualquier ofro uso de cardcter no edificatorio y que se ajuste a lo dispuesto en
la legislacién sectorial correspondiente (agraria, forestal...).

No se podré realizar ningin tipo de parcelacién ristica en fincas en las que existan
construcciones ilegales.

6. En todo caso serd considerada ilegal cualquier parcelaciéon que incumpla este PGOU
a efectos urbanisticos pudiendo dar lugar a la expropiacién por incumplimiento de la
funcién social de la propiedad en los términos previstos en la LOUA.

7. En los asentamientos y nucleos rurales que puedan delimitarse de acuerdo a las
determinaciones establecidas en este PGOU, las condiciones de segregacién y divisién
de fincas a efectos edificatorios serdn las que establezcan los planes especiales que los
ordenen de forma especifica.

Articulo 260.- (1.3.) Concepto de nuevo asentamiento y condiciones para impedir su
formacién.

1. A los efectos de este PGOU se entiende por nicleo de poblacién o nicleo urbano
el asentamiento humano que genera necesidades asistenciales y de servicios
urbanisticos comunes de agua, luz, saneamiento y accesos rodados, y/o que esté
constituido por la agregacién de unidades familiares que no estén vinculadas a la
produccién primaria (agricola, ganadera o forestal) del suelo, de modo directo o
principal, ni dependen econémicamente de ella y/o que represente el asentamiento de
actividades especificas del medio urbano en detrimento de las propias del medio rural
ya sean residenciales o de otro tipo (industriales, comerciales, turisticas, etc.).

2. El concepto de asentamiento y las condiciones que se establecen a continuacion
para considerar que existe posibilidad de formacién de asentamiento no serd de
aplicacién en los suelos que, en desarrollo de este PGOU y mediante los
correspondientes planes especiales, puedan ser calificados como Asentamientos o
Nicleos Rurales. En estos dmbitos se entenderd que existe posibilidad de formacién de
asentamiento, a los efectos de lo previsto en la legislacién urbanistica aplicable,
cuando se incumplan las condiciones urbanisticas que se establezcan en cada caso,
teniendo en cuenta lo dispuesto en este PGOU para la ordenacién de este tipo de
asentamientos.

3. Se considerardn lugares en los que existe posibilidad de nuevo asentamiento
aquellos donde concurran una o varias de las siguientes circunstancias:

- Lugares en los que se produzca un incumplimiento de las condiciones de edificacion
establecidas por este PGOU o por el planeamiento especial que se tramite en
desarrollo de las mismas.

- Lugares donde se realicen reparaciones, mejoras o aperturas de caminos que no
cuenten con la preceptiva licencia municipal y/o no estén amparadas en este PGOU o
que no estén integrados en proyectos de explotacion u ordenaciéon agricola,
ganadera, forestal o minera debidamente autorizados por los organismos competentes
o bien que se realicen con el objetivo de dotar de accesos rodados a lugares en los
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que existan parcelaciones ilegales o una pluralidad de edificaciones que no sean
propias del medio rural y/o no hayan sido autorizadas de acuerdo a la normativa
establecida en este PGOU o al planeamiento especial que pueda tramitarse en
desarrollo de las mismas.

- Lugares en los que existan conducciones de agua potable, alcantarillado o
electrificacién con acometidas individuales por parcelas que no estén previstas en plan
o proyecto alguno debidamente aprobado.

A tales efectos las compafias suministradoras de energia eléctrica exigirdn, con
cardcter previo, para proceder a dicho suministro la preceptiva licencia de edificacién
y la autorizacién del érgano autonémico competente, en su caso.

- Lugares donde exista publicidad referente a parcelaciéon o venta de parcelas sin
advertencia del procedimiento en el que legalmente se amparan cualquiera que sea
los canales utilizados (carteles en via publica, octavillas, anuncios en prensa o revista,
etfc.).

- Lugares en los que existan parcelaciones que no cumplan lo establecido en este
PGOU o en los que se haya producido una divisién simultdnea o sucesiva de terrenos
en dos o mds lotes con fines edificatorios que impidan garantizar el cardcter rural de
la zona y preservar ésta del proceso de desarrollo urbano y/o comporte una
transformacién de hecho de su valor inicial rdstico en valor urbanistico.

- Lugares en los que, sin divisién o enajenacién de fincas, se hayan enajenado partes
indivisibles con incorporaciéon del derecho a utilizacién edificatoria de partes concretas
de terrenos o bien se constituyan asociaciones en las cuales la calidad de socio
incorpore esta facultad e incumplan, en todo caso, las condiciones de edificacién

establecidas en este PGOU.

Articulo 261.-(1.4.) Régimen de los usos, construcciones e instalaciones permitidas en
Suelo No Urbanizable.

En Suelo No Urbanizable se podrdn realizar construcciones destinadas a explotaciones
de uso primario (agricola, ganadero, forestal...) que guarden relacién con la
naturaleza, extensién y utilizaciéon de la finca y se ajusten en su caso a los planes o
normas de los érganos competentes en materia de agricultura, ganaderia, montes,
etc., las infraestructuras y obras publicas o privadas, las construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucién, mantenimiento y servicio de las obras e infraestructuras
pUblicas, viviendas unifamiliares aisladas vinculadas al destino agricola, forestal o
ganadero siempre y cuando no exista posibilidad de formacién de nicleo de
poblacién, salvo lo dispuesto para los Asentamientos y Nocleos Rurales, y las
actuaciones de Interés Piblico que hayan de emplazarse en el medio rural siempre y
cuando no exista posibilidad de formacién de un nuevo asentamiento.

Para la implantaciéon de las edificaciones e instalaciones se tendrdn en cuenta las
siguientes condiciones:
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1.4.1 Condiciones generales y medidas de proteccién ambiental:

1. Se prohibe la realizacién de cerramientos de cualquier clase en la zona de
servidumbre de las carreteras. Los cerramientos serén preferentemente de origen
vegetal, sin obstaculizar las vistas y en armonia con el uso dominante primario del
Suelo No Urbanizable. Si se tratase de instalaciones que por razones de seguridad,
defensa u ofro motivo andlogo precisase cerramiento estos tendrdn las
caracteristicas adecuadas a su funcionalidad.

2. Las edificaciones se construirdn, en todo su perimetro, con materiales andlogos,
apropiados al cardcter y destino de las mismas.

3. Tanto por su emplazamiento, como por su forma, materiales y tratamiento de los
mismos, las edificaciones se adaptardn al entorno rural y causard el menor dafio
posible al paisaje natural. Asimismo se implantardn dentro de la finca de forma que
se mantenga con el uso primario preexistente la mayor parte de ella debiéndose
plantar, cuando no existan, ejemplares de drboles autéctonos que contribuyan a la
integracién de la edificacién en el paisaje rural y a su mejora ambiental.

En el caso de utilizar cubierta de teja ésta serd semejante en color y forma a la teja
tradicional de barro. No se permitirdn en todo caso las cubiertas de chapas
metdlicas salvo que se cubran con uralita o con pintura que permita integrarlas
adecuadamente en el paisaje rural.

4. Las edificaciones e instalaciones se separardn como minimo 10 m. del eje de los
caminos puUblicos existentes y el vallado se separard como minimo 3 m. del eje del
camino. La separacién a otros linderos publicos serd la aplicable segin la
legislacion sectorial vigente en cada caso.

5. Medidas de proteccién ambiental: quedan prohibidos los pozos negros debiendo
establecerse para cada uso el sistema de depuracién o tratamiento de aguas (fosas
sépticas, decantadores-digestores, estaciones depuradoras, etc.) que impida la
contaminacién por vertidos de las aguas residuales y el cumplimiento de lo
establecido por la Ley de Aguas, el Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico vy
demds legislacion vigente.

En todo caso se tendrdn en cuenta las medidas de protecciéon ambiental previstas en
la legislacién sectorial vigente.

Los estudios de impacto ambiental exigidos por el Plan Especial de Protecciéon del
Medio Fisico de la Provincia de Mdlaga para deferminadas actuaciones se
entenderdn sustituidos por las medidas de proteccién ambiental previstas en dicha
legislacion. No obstante cuando se trate de actuaciones no sometidas a tales
medidas se aportard, junto con el resto de la documentacién técnica necesaria, un
andlisis ambiental que tendrd la finalidad y objetivos previstos en la norma 11 del
Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico.

En los suelos incluidos dentro de los limites del Parque Natural Sierra de las Nieves
cualquier actuacién de las previstas en esas Normas que se pretenda realizar deberd
contar previamente con autorizacién de la Administracién competente en materia de
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Asimismo en los suelos incluidos dentro del Parque Natural Sierra de las Nieves se
tendrdn en cuenta las siguientes determinaciones:

e El planeamiento urbanistico tendrd en cuenta las caracteristicas del suelo,
tanto como factor limitativo de la urbanizacién y edificacién por sus
caracteristicas mecdnicas y topogrdficas, como por tratarse de suelos con
vocacién agraria que aconsejen el mantenimiento de su uso primario

e De conformidad con el articulo 27 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, los
montes de dominio pUblico tendrdn la consideracién a efectos urbanisticos,
de suelo no urbanizable de especial proteccién

e Lo instalacién de carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de
cualquier naturaleza con fines publicitarios, informativos o conmemorativos,
excepto los necesarios para el buen funcionamiento del uso publico, la
gestiéon del Parque Natural y la seguridad vial, estardn sometidos a la
autorizacién de la Administracién competente en materia de Medio Ambiente,
para cuyo oforgamiento o denegacién se tendrd en cuenta el posible
menoscabo por la actuacién de los valores paisajisticos del Parque Natural."

6. Los usos y actividades enumerados en el Capitulo 7 del Titulo Segundo ("Normas
Generales de Proteccion") quedan sustituidas por los usos y actividades sometidos a
evaluacién de impacto ambiental que determina la legislacién sectorial vigente.

1.4.2.- Condiciones particulares:

A.- Construcciones destinadas a explotaciones de uso primario (agricola, ganadero,
forestal, cinegético...) que guarden relacién con la naturaleza, extensién y utilizacién de
la finca y se ajusten en su caso a los planes o normas de los érganos competentes en
materia de agricultura, ganaderia, montes, etc. Articulo 9.2.5.- Construcciones que
guarden relacién con la naturaleza de la finca.

* Podrdn incluirse en este concepto, entre otras, las siguientes construcciones:

a) Casetas para establecimiento de instalaciones (bomba, riego por goteo,
transformadores, generadores, energia solar, etc.) relacionadas con el uso
dominante.

b) Almacenes de aperos y maquinaria agricola.

c) Construcciones que se destinen al primer almacenaje o manipulacién de los
productos obtenidos de la actividad primaria (agraria, ganadera, forestal...)
tales como centros de almacenaje y manipulacién de fruta, hortalizas, etc., silos
y almacenes de abonos, almacenes de insecticidas, efc.

d) Establos, residencias y criaderos de animales (cuadras, establos, vaquerias,
etc.)
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e) Instalaciones para la primera transformacién o tratamiento de productos
agricolas tales como lagares, bodegas, secaderos, aserraderos, centros
hortofruticolas, etc.

* Las condiciones de edificaciéon para estas construcciones serdn las siguientes:

- Los proyectos de edificaciéon contendrdn especificamente la solucién adoptada para
la absorcién y/o eliminacién y/o reutilizacion de las materias orgdnicas que en ningin
caso podrdn ser vertidas a cauces ni caminos, en el caso de criaderos de animales,
cuadras, establos, vaquerias, efc.

- Las pequefias edificaciones e instalaciones, siempre que no excedan de 40 m?
construidos y una altura de 3 m. y las instalaciones provisionales podrdn construirse
en cualquier parcela catastral existente. La separacién minima a linderos serd de 5m.

- Para el resto de edificaciones se exigirdn las siguientes condiciones de edificacién:

a) La parcela minima edificable serdn las parcelas catastrales de réstica
existentes antes de la aprobacién inicial de este PGOU siempre que la misma
tenga una superficie minima de 5.000 m?.

La altura mdaxima serd 7 m. salvo para instalaciones especiales que requieran
para su funcionamiento una altura superior (silos, almacenes de piensos, etc.).

La ocupacién mdaxima de la finca serd del 5%. No obstante fincas mayores de

10.000 m? la ocupacién méxima serd del 4% y para fincas mayores de 25.000
2

m* el 3%.

La separaciéon minima a linderos seréd de 10 m. salvo que exista acuerdo con el
propietario en cuyo caso se podrd separar un minimo de 5 m. Tal acuerdo se
adoptard mediante declaracién conjunta ante el Secretario del Ayuntamiento o
el funcionario en quien delegue o, en su defecto, deberd reflejarse en
documento publico. En el caso de construcciones e instalaciones que puedan
provocar molestias por olores, humos, etc. éstas deberdn separarse del nicleo
de poblacién de acuerdo a las medidas correctoras que se establezcan en el
procedimiento ambiental aplicable en cada caso.

b) Cuando se justifique adecuadamente la necesidad de la instalacion o
construccién y la imposibilidad de su ubicacién en una finca con superficie
superior a 5.000 m? se podré admitir su ejecucién en parcelas catastrales con
superficie inferior. Para ello deberd aportarse, entre ofros documentos que se
estimen oportunos, certificado del catastro de ristica en el que se especifiquen
las parcelas existentes a nombre del peticionario en el municipio.

En estos casos la ocupaciéon maxima de la finca serd del 5 %.

B.- Infraestructuras piblicas o privadas y construcciones e instalaciones vinculadas a
la ejecucién, mantenimiento y servido de las obras e infraestructuras publicas Articulo
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9.2.6.- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de las Obras Piblicas.

- Infraestructuras publicas o privadas.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién de obras e infraestructuras
publicas: Se considerardn de este modo exclusivamente aquellas que vengan
contempladas en el propio Proyecto de la obra publica de que se trate.

- Construcciones e instalaciones vinculadas al mantenimiento de obras e
infraestructuras puUblicas: Son las construcciones o instalaciones necesarias para la
conservaciéon y explotacién de las obras péblicas tales como centros operativos,
parques, viveros, garajes y talleres necesarios para la maquinaria utilizada en dichas
obras publicas y viviendas correspondientes al personal encargado de dicha
conservacién y explotacién.

- Construcciones e instalaciones vinculadas al servicio de obras e infraestructuras
pUblicas: Se consideran entre estas instalaciones las dreas de descanso, las dreas de
servicio que vengan contempladas en el proyecto de la obra piblica de que se trate,
bdsculas de pesaje, puestos de socorro, etc.

Las dreas de servicio y estaciones de servicio se considerardn instalaciones al servicio de
las obras puUblicas (carreteras) si bien a los efectos de su tramitaciéon habran de
considerarse edificaciones e instalaciones de interés social y utilidad pUblica segin lo
dispuesto en el articulo 60.4 del Reglamento General de Carreteras (Real Decreto
1812/1994, de 2 de septiembre).

- Las condiciones de edificacién para los usos contemplados en este capitulo serdn las
que por sus caracteristicas especificas necesiten en cada caso debiendo no obstante
observarse las condiciones generales establecidas en este PGOU vy las establecidas en
la legislacién sectorial aplicable.

A las dreas de servicio y estaciones de servicio que no vengan contempladas en los
propios proyectos de la obra publica se les aplicarén las condiciones de implantacién
y edificacién establecidas en el apartado siguiente para las construcciones de utilidad
pUblica o interés social.

C- Construcciones e instalaciones de Interés Piblico que hayan de emplazarse en el
medio rural. Articulo 9.2.7.- Construcciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural.

Conforme al art. 42 de la LOUA son Actuaciones de Interés PUblico las actividades de
intervencién singular, de promocién publica y privada, con incidencia en la
ordenacién urbanistica en la que concurran los requisitos de utilidad piblica o interés
social asi como procedencia o necesidad de implantacién en Suelo No Urbanizable
ademds de ser compatible con el régimen de la correspondiente categoria de suelo no
urbanizable y no inducir a formacién de nuevos asentamientos.

Se engloban en este tipo de actuaciones las siguientes:
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c.1. edificaciones, construcciones, obras o instalaciones para la implantacién de
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos.

c.2. usos industriales.

c.3 usos terciarios

c.3. usos turisticos.

c.4. otros andlogos.

En ningln caso, tendrdn esta consideracién los usos residenciales.

No se considerardn Actuaciones de Interés Piblico las actividades de obras publicas
ordinarias a las que se refiere el articulo 143 de la LOUA, ni la implantacién de
infraestructuras y servicios para las que la legislacién sectorial establezca un
procedimiento especial de armonizacién con la ordenacién urbanistica.

Dichas construcciones requerirdn lo aprobacién del correspondiente Plan Especial o
Proyecto de Actuacién, segin los casos, con anterioridad a la obtencién de licencia
municipal.

La utilidad pUblica o interés social pueden venir atribuidos por aplicacién de su
legislacién especifica. A falta de la previa atribucién, habrd de recaer un juicio de
valor en el expediente presentado por el solicitante. Se valorard expresamente la
necesidad de emplazamiento en el medio rural:

a) Cuando no es posible otro emplazamiento, por las caracteristicas de la
instalacién en si.

b) Cuando la utilidad publica o el interés social se obtenga precisamente del
emplazamiento en el medio rural.

En todo caso se tendré en cuenta lo siguiente:

- Para que una construccién instalacién o uso pueda ser considerada de utilidad
publica, podrd aportarse informe de la Administracién competente en la materia sobre
la necesidad de conveniencia de su implantacion.

- Para que una obra, instalacién o uso puedan ser declarados de interés social se
exigird que estén afectados por alguna de las siguientes condiciones:

a) Que sean edificios, instalaciones o usos que en virtud de una real demanda
social no sean encajables en medio urbano sino que hayan de emplazarse en
el medio rural para su eficaz desarrollo.

b) Que contribuyan a potenciar la calidad de vida de los habitantes del medio
rural o las explotaciones agricolas de los mismos.

c) Que se trate de preservar de la ruina o degradacién edificios de cardcter
histérico o arquitecténico que, dada la escasa rentabilidad del predio donde
estén ubicadas no sea posible o resulte excesivamente costoso mantener o
conservar autorizando la implantacién de otros usos que den soporte
econémico a dicho mantenimiento o conservacién a cuyo efecto las
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modificaciones, edificaciones anejas o de cualquier tipo que se implanten
deberdn adecuarse a la tipologia del edificio principal que se trata de
preservar, siempre y cuando no supongan una degradacién de los valores
ecolégicos y paisajisticos del drea natural donde se halle ubicado.

d) Que los usos turisticos o recreativos, en su caso, sirvan para una mejora de la
oferta turistica o representen una oferta complementaria de esparcimiento de
los ciudadanos que no resulte posible disfrutar dentro del medio urbano.

e) Que represente una ayuda a las economias del municipio y de habitantes,
cuando se trate de usos industriales aislados, siempre y cuando en el propio
término municipal no exista un poligono industrial con capacidad no agotada
donde puede instalarse la industria.

f) Que no exista una competencia sectorial afectada y que los usos en cuestién
resulten oportunos en el tiempo.

g) Que, en ningln caso, sean incompatibles con el grado de proteccién medio
ambiental de la zona donde se pretende situar la edificacién e instalacién.

- Cuando el Ayuntamiento lo estime oportuno, previamente a su aprobacién, podré
recabar informes de los Organismos de la Comunidad Auténoma, o en su caso, de
otras Administraciones a quienes correspondan las competencias sobre las
instalaciones, edificios o usos de que se trate para que, desde su perspectiva, se
detecte la conveniencia o no de su implantacién.

- Las condiciones de edificacién serdn las siguientes:

e El problema de aparcamiento de vehiculos se resolverd en el interior de la
parcela.

e Se deberd justificar la dotacién de los servicios de agua, electricidad,
saneamiento, depuracién y vertido.

e El proyecto de la edificaciéon o instalacién podrd contar, cuando sea
necesario, con vivienda guarderia de la instalacién contabilizando como parte
de la misma.

e La parcela minima edificable seré de 5.000 m? y la superficie mdxima
construida seré equivalente a una ocupacién méxima del 10 % expresada en
m? de techo construido salvo en los siguientes casos:

a) Lo parcela minima edificable y la ocupacién mdxima permitida podrdn
modificarse en proyectos y actuaciones que sean promovidos por las
administraciones puUblicas, organismos publicos y organismos privados que
desarrollen actividades con manifiesta utilidad péblica o interés social y sin
dnimo de lucro.

b) Asimismo cuando la implantacién de este tipo de construcciones e
instalaciones se realice rehabilitando y reutilizando  construcciones
tradicionales rurales tampoco se exigirdn dichas condiciones. A tales efectos se
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entenderdn como tales aquellas edificaciones e instalaciones propias del
medio rural y que tengan una antigiedad minima de 30 afios lo cual habré de
demostrarse con el correspondiente certificado catastral u otro documento
acreditativo.

e Lo altura maxima serd de 7 metros (2 plantas) salvo para las instalaciones
especiales (industriales, mineras, etc.) en las que se permitird una mayor altura
para aquellos elementos que asi lo requieran. La altura establecida se
respetard en todas y cada una de las rasantes del terreno en contacto con la
edificaciéon. Del mismo modo, se incluirdn en dicho cémputo las plantas
retranqueadas, los dticos y los semisétanos que sobresalgan mds de un metro
en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.

e La separacién de las edificaciones e instalaciones a linderos privados serd
como minimo de 10 m. pudiéndose reducir la misma o adosarse a un lindero
cuando exista acuerdo con el propietario colindante. Tal acuerdo se adoptaré
mediante declaraciéon conjunta ante el Secretario del Ayuntamiento o el
funcionario en quien delegue o, en su defecto, deberd reflejarse en documento
publico.

e los usos que, por su funcionalidad, asi lo requieran, podran desarrollarse
mediante la implantacién de diversas edificaciones (campamentos de turismo,
alojamientos turisticos, residencias de tiempo libre, granjas-escuela, aulas de
naturaleza, efc.).

En el caso de alojamientos turisticos que precisen la ejecucién de diversas
unidades de alojamiento y estén promovidos por entidades privadas se
impondrd en la autorizacién y en la licencia la condicién indivisible de la finca
vinculada al proyecto quedando prohibida cualquier segregacién o divisién de
la misma con o sin edificacién salvo que el uso autorizado se extinga y asi se
demuestre de forma inequivoca. Tal condicién se establecerd en la licencia
para su inscripcién en el registro de la propiedad.

e De acuerdo a lo establecido en el art” 27.3 del Reglamento de Planeamiento
se podrdn imponer para determinados usos y actividades obligaciones
tendentes a evitar la degradacién del medio ambiente y/o el de potenciar su
mejora y regeneracién. Entre dichas obligaciones podran establecerse las
siguientes: reforestacién de la totalidad o parte de la finca vinculada al
proyecto, recuperacion de la vegetacién de riberas, en su caso, actuaciones de
mejora y restauracidn paisajistica, etc.

Las actuaciones que comporten dichas obligaciones serédn ejecutadas
directamente por parte de los promotores del uso o actividad que se autorice
para lo cual se podrén exigir las garantias que se consideren necesarias
previamente al otorgamiento de la licencia correspondiente. El importe de
dichas garantias seré fijado por el Ayuntamiento.

e Para aquellos usos que se encuentren regulados por normativas o legislaciones
sectoriales en las que se establezcan determinaciones de contenido urbanistico
(campamentos de turismo, camping-cortijo, alojamientos en casas rurales, etc.)
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se aplicardn, en su caso, las condiciones de edificacién establecidas en las
mismas las cuales se complementardn con las condiciones urbanisticas
establecidas en el presente PGOU siempre que no contradigan a aquellas.

D.- Construcciones Residenciales Aisladas. Articulo 9.2.8.- Construcciones
Residenciales Aisladas.
- Se consideran tres tipos diferenciados de construcciones residenciales aisladas:

a.- Vivienda ligada al mantenimiento de la obra publica y las infraestructuras
territoriales

Se entiende como tal el edificio residencial de uso permanente o temporal previsto en
proyectos con la finalidad exclusiva de atencién a infraestructuras territoriales y obras
publicas. Sus condiciones de edificacién vendrdn determinadas en el proyecto de
ejecucién de la infraestructura.

b.- Vivienda quarderia de complejos en el medio rural.

Incluye los edificios residenciales de uso permanente o temporal previstos en proyectos
con la finalidad exclusiva de atencién a edificios publicos o privados singulares que
precisen un servicio de guarda.

Las condiciones de edificacion se determinardn en el proyecto de la instalacién o
edificacién debiendo ser autorizadas de acuerdo a las caracteristicas especificas de
aquélla.

C.- Viviendas unifamiliares aisladas vinculadas al destino agricola, forestal o
ganadero

Se entiende como tal el edificio residencial-familiar de uso permanente, temporal o
estacionario con fines de primera o segunda residencia y que puede tener un
aprovechamiento recreativo o similar y/o estar ligado total o parcialmente a la
actividad primaria de la finca o del entorno.

Para la implantacién de este tipo de viviendas se exigirdn las siguientes condiciones:

e La parcela minima edificable serdn las parcelas catastrales de ristica existentes
previamente a la aprobacién inicial de este PGOU con un minimo de 5.000
m?. No se permitirn segregaciones o divisiones de dichas parcelas catastrales
con destino a este tipo de edificaciones excepto cuando las fincas resultantes
de las segregaciones o divisiones tengan una superficie superior a 25.000 m?.

e Las edificaciones no superarén una altura de 7 metros (2 plantas) medida en
todas y cada una de la rasante del terreno en contacto con la edificacién. Del
mismo modo, se incluirdn en dicho cémputo las plantas retranqueadas, los
dticos y los semisétanos que sobresalgan mds de un metro en cualquiera de las
rasantes del terreno en contacto con la edificacién.

e La separacién de las edificaciones e instalaciones a linderos privados serd
como minimo de 10 m. pudiéndose reducir la misma o adosarse a un lindero
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cuando exista acuerdo con el propietario colindante y asi se exprese en
documento firmado por ambas partes ante el Secretario del Ayuntamiento el
cual asi lo hard constar o, en su defecto, asi se refleje en documento publico.

e La superficie méxima construida serd la equivalente a una ocupacién del 3%
expresada en m2 de techo construido excepto para fincas de mas de 10.000
m? en las que se permitiré una superficie maxima construida equivalente a una
ocupacion del 2,5% expresada en m? de techo construido y excepto para
fincas de mdas de 25.000 m? en las que se permitird una superficie méxima
construida equivalente a una ocupacién del 1,5% expresada en m? de techo
construido. En el caso de ser necesarias instalaciones o construcciones anejas
para el servicio de la explotacion éstas cumplirdn las condiciones establecidas
en el apartado 1, salvo lo relativo a parcela minima edificable la cual seré la
exigida para el uso residencial al cual complementa.

e Mantenimiento del suelo sin construir en su uso agricola o con plantacién de
arbolado.

e Cuando se trate de reformar, rehabilitar y reutilizar viviendas tradicionales ya
existentes para ser destinados a uso de vivienda familiar las condiciones de
edificacién serdn las siguientes:

- La parcela minima edificable serd la que la vivienda tenga vinculada.

- Se podrd ampliar la superficie construida de acuerdo a las condiciones establecidas
en el punto 4 anterior o cuando ello no sea posible hasta un 30% mds de la existente.

- Se mantendrd la tipologia y materiales tradicionales.
- La altura serd de 7 m. en un méximo de dos plantas.
- La vivienda existente habrd de responder a una tipologia tradicional debiendo
justificarse que tiene una antigiedad minima de 30 afios para lo cual se aportard un

certificado  municipal referido al catastro correspondiente u ofro documento
acreditativo.
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SECCION 2°. NORMAS DE TRAMITACION.

Articulo 262.-(2.1.) Normas de procedimiento para la tramitacién de usos,
construcciones e instalaciones Articulo 9.1.6.- Condiciones de Autorizacién que pueden
ser directamente autorizados por los Ayuntamientos.

Articulo 263.-(2.2.) Normas de procedimiento para la tramitacién de usos,
construcciones e instalaciones Articulo 9.1.6.- Condiciones de Autorizacién que deber
ser autorizados por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
previamente a la concesién de la licencia municipal

Conforme regula el art® 52 de la LOUA, en los terrenos clasificados como no
urbanizable que no estén adscritos a ninguna categoria de especial proteccién podran
realizarse los siguientes actos:

A) Obras o instalaciones que estando permitidas expresamente por la legislacién
sectorial y el presente P.G.O.U., sean precisas para el desarrollo de actos de
utilizacién y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética o anéloga a la que
estén destinados, sin que puedan suponer la transformacién de dicho destino ni de las
caracteristicas de la explotacién.

B) Segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que, estando
permitidas expresamente por el presente P.G.O.U., sean consecuencia de:

b.1. El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

b.2. La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada cuando esté
vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos.
b.3. La conservacién, rehabilitacién o reforma de edificaciones, construcciones
o instalaciones existentes.

b.4. Las caracteristicas propias del Habitat Rural Diseminado.

b.5. La ejecucién y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios,
dotaciones y equipamientos publicos.

Estos actos estardn sujetos a licencia municipal, previa aprobacién en el supuesto
previsto en el apartado b.2), del correspondiente Proyecto de Actuacién.

C) Actuaciones de Interés PUblico previa aprobacién del correspondiente Plan Especial
o Proyecto de Actuacién.

En el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién sélo podrén llevarse a cabo las
segregaciones, obras, construcciones, edificaciones o instalaciones que expresamente
estén permitidas en el Capitulo 5 del presente Titulo.

b) En todo caso se exceptian del requisito de licencia municipal y/o autorizacién del
6rgano autondmico competente las obras e infraestructuras de interés general que,
por aplicacién de la legislacién sectorial correspondiente, no estén sujetas a dicho

DOCUMENTO PARA PUBLICACION OCTUBRE 2014



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MONDA Pag 173

I
TEXTO REFUNDIDO NORMATIVA URBANISTICA
requisito.

c) El contenido y procedimiento de tramitacién del Plan Especial o Proyecto de
Urbanizacién seré el establecido en los articulos 42 y 43 de la LOUA.

Articulo 264.-(2.3.) Normas para la autorizacién e inscripcién en el registro de la
propiedad de escrituras de declaracién de obra nueva

Para autorizar e inscribir en el Registro de la Propiedad escrituras de declaracién de
obra nueva se estard a lo dispuesto en la LOUA y en el Capitulo VI del Real
Decreto1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias
al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro
de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.
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SECCION 3°. CONCEPTO Y ORDENACION DE LOS ASENTAMIENTOS Y NUCLEOS
RURALES.

Articulo 265.-(3.1.) Concepto de asentamiento o nicleo rural

A los efectos de este PGOU se considera como asentamiento o nicleo rural el
asentamiento humano que aun generando su poblacién necesidades asistenciales vy
de servicios comunes, estd constituido por un agregado de unidades familiares o
productivas generalmente vinculadas a la produccién primaria local (agricola,
ganadera, forestal, etc.) o econémicamente dependientes de sus rentas, y que por la
entidad o estructura tipica y tradicional del asentamiento no es susceptible de ser
delimitada y clasificada como Suelo Urbano.

Con el objetivo de que puedan ser regulados de forma especifica y pormenorizada,
cuando fuese necesario, los asentamientos rurales existentes en el término municipal
se establecen las siguientes determinaciones:

Articulo 266.- (3.2.) Ordenacién de los asentamientos o nicleos rurales

El andlisis, delimitaciéon y ordenacién especifica de estos asentamientos dentro del
municipio deberd realizarse mediante un plan especial que podré incluir uno o varios
asentamientos. Dichos planes establecerdn las condiciones especificas de edificacién
para las futuras construcciones y para las existentes. En todo caso se tendrdan en
cuenta las siguientes condiciones:

- El plan especial delimitard el dmbito del asentamiento o nicleo rural.

- Se contemplard la posibilidad de colmataciéon del nidcleo segin sus pautas
tradicionales. En este sentido podrd admitirse, entre otras condiciones, la construccién
de una vivienda en parcelas proindiviso donde ya existan viviendas teniendo en cuenta
las siguientes determinaciones:

a) Se acredite ser familiar en primer o segundo grado de consanguinidad de los
propietarios de la vivienda a la que se vinculard de forma indivisible.

b) Al otorgarse la autorizacién y licencia de su construccién deberd advertirse que la
finca ligada a la vivienda existente y a la autorizada se vincula en su totalidad para
ambas edificaciones de forma indivisible.

c) Las viviendas de nueva planta podrén adosarse a las existentes.

- Posibilidad de mejora de las calles existentes, en su caso.
- Se establecerdn normas de volumen, higiénico-sanitarias y estéticas de los edificios.

- Se podré prever la ejecucion puntual de obras de urbanizacién mediante proyectos
de obras ordinarias.

- Se establecerd un régimen especifico de parcelacién y segregacién para las futuras
construcciones de acuerdo a las caracteristicas especificas del asentamiento.
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- Sin perjuicio de la necesidad de disponer de los servidos urbanisticos ordinarios,
estas agrupaciones de viviendas se adaptardn a las condiciones rurales del
emplazamiento preservando su naturaleza y sus caracteristicas peculiares.
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SECCION 4°. REGIMEN DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EN
SITUACION DE FUERA DE ORDENACION.

Articulo 267 .- Régimen de las Construcciones e Instalaciones en situacién de fuera de
ordenacién. ©°

a) Las construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad a la aprobacién
definitiva de este PGOU que hayan sido aprobadas o autorizadas conforme a la
legislacién urbanistica vigente en su momento y no cumplan las determinaciones
establecidas en este PGOU quedan calificadas como fuera de ordenacién.

No obstante podrén autorizarse obras de reforma, consolidacién, mantenimiento vy
ampliacién hasta un mdéximo de un 30 % de la superficie construida actual en
aquellas edificaciones o instalaciones que cumplan las siguientes condiciones:

¢ Que no estén en ruina.

e Que no contravengan el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico o la
normativa sectorial aplicable.

e Que hayan contado con la debida licencia municipal y, en su caso, con la
preceptiva autorizaciéon previa de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, o bien que a juicio de ésta pueda considerarse legalizada
su situacion anterior.

e Que a juicio de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
la edificacién o instalacién en cuestién no suponga un deterioro del entorno y que
dichas obras representen una mejora en su adecuacién al medio. En tales casos el
Ayuntamiento deberd solicitar, previamente al otorgamiento de la licencia, informe
a dicha Comisién.

b) Las situaciones de fuera de ordenacién surgidas por aplicaciéon de este PGOU no
serén indemnizables.

c) Documentacién necesaria para la autorizaciéon de las obras permitidas en las
edificaciones e instalaciones calificadas como fuera de ordenacién

e Nombre, apellidos o, en su caso, denominacién social y domicilio de la persona
fisica o juridica que lo solicita.

e Planos de situacién y parcela donde se emplaza la edificacién o instalacién con
amplitud geogrdfica suficiente para que puedan apreciarse tanto las condiciones
generales de implantaciéon como las condiciones particulares. Preferentemente se
utilizard para la elaboracién de este plano de situacién la planimetria oficial
existente del Instituto de Cartografia de Andalucia.

e Superficie ocupada por la construccién y descripcién de las caracteristicas
arquitecténicas  fundamentales de la misma: altura, materiales, cubierta,
cerramiento e instalaciones.

e Justificacién de los servicios con los que estd o va a estar dotada la edificacion y
su situacién, en especial los puntos de vertido de residuos y la solucién prevista
para su eliminacién.

0 Debe interpretarse de conformidad con la regulacién establecida por la Disposicién Adicional Primera de

la LOUA.
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o Justificacién de la necesidad de su emplazamiento en el Suelo No Urbanizable.
o Justificacién del cumplimiento de la legislacion especifica o normativa sectorial de
aplicacién en razén del uso o actividad que se desarrolle.
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CAPITULO 2. "NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION"

Articulo 268.- Definicién y Tipos.

Los suelos no urbanizables, calificados corno Conjunto Natural (NUPCN), Proteccién
Forestal (NUPF), Protecciéon Paisajistica (NUPP),Proteccién de Regadios (NUPR) 'y
Proteccién Arqueolégica (NUPA) son las dreas delimitadas que deben de ser objeto de
especial proteccién, dadas sus caracteristicas infrinsecas.

Articulo 269.- Normas Particulares del Suelo no Urbanizable de Proteccién por
Conjunto Natural. (NUPCN)

1. Ambito de aplicacién: Estén delimitadas en esta categoria los incluidos en el
Catélogo de Espacios y Bienes Protegidos del Pian Especial de Medio Fisico de la
provincia de Mdlaga.

Asimismo se incluyen en esta categoria de suelo protegido los terrenos del término
municipal incluidos dentro del Parque Natural Sierra de las Nieves.

2. Usos incompatibles:
a) La realizacién de vertidos y depésitos de residuos sélidos.

b) La tala de drboles en estas zonas se considerard, a todos los efectos, sometida al
tradmite de licencia urbanistica. Quedan prohibidos todos los casos de tala o
abatimiento de la vegetacién arbérea, a excepcién de la necesaria para su
conservacién y normal desarrollo. La desapariciéon total o parcial de estas masas
arbéreas por incendio, tala o uso de agentes quimicos o causas similares, no dard lugar
a la revisién de su calificacién, colmo suelo protegido.

c) Los movimientos de tierra y las actividades mineras. No obstante se considerardn
compatibles aquellas actividades que estuviesen realizdndose antes de la aprobacion
inicial del PGOU asi como aquellas instalaciones anexas o complementarias que las
mismas precisen para su desarrollo siempre y cuando respeten las determinaciones del
Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y la legislacién sectorial aplicable, en su
caso.

d) La instalacién de cercados o vallados permanentes a excepcién de los que pudieran
ser usados para una mejor conservacién de la zona protegida.

e) La instalaciéon de vallas y carteles publicitarios, a excepcién de aquellos
directamente ligados a los fines de proteccién y conservacién.

3. Se establecen los siguientes usos compatibles con la proteccién de Conjunto Natural:

a) En estos espacios se permitirdn aquellas actividades orientadas a la proteccién y
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conservacién de los valores ecolégicos, cientificos y culturales, y a la restauracién de
los espacios afectados por actividades mineras.

b) Las actividades y usos de cardcter diddctico, cientifico o recreativo.

c) Las obras de proteccién hidrolégica debidamente autorizadas por el organismo
competente, previa realizacién de las medidas de protecciéon ambiental previstas en la
legislaciéon ambiental.

d) Estas actuaciones, en el caso de requerir instalaciones de cualquier clase, deberdn,
en todo caso, tramitarse a través del procedimiento establecido en el articulo 52 de la

LOUA.

e) Los usos turisticos y recreativos en edificaciones legales existentes y los usos
hoteleros de nueva planta de acuerdo a lo dispuesto en la norma 39.3.g) del Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico

f) En los suelos incluidos dentro de los limites del Parque Natural Sierra de las Nieves
deberdn tenerse en cuenta las disposiciones particulares del Plan de Ordenacién de
Recursos Naturales y del Plan Rector de Uso y Gestién, aprobados por el Decreto
119/1994, de 31 de mayo, aplicables a las Subzonas A-1 (Subzonas de especial
interés), A-2 (Subzonas de frondosas), B-1 (Subzonas de resinosas) y B-2 (Subzonas de
pastos).

En todo caso, para toda nueva actuacién que se pretenda llevar a cabo en los suelos incluidos
dentro de los limites del Parque Natural Sierra de las Nieves se deberd contar con la
autorizacién de la Consejeria de Medio Ambiente. Para ello se presentarén con la solicitud los
documentos especificados en el articulo 12 del Plan de Ordenacién de Recursos Naturales de
dicho Parque Natural en el que fambién se establece el procedimiento y el régimen de
otorgamiento de autorizaciones.

Articulo 270.- Normas Particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccién Forestal
(NUPF)

1 Ambito: Se incluirdn dentro de esta calificacién aquellos espacios que cuentan con
masas arbéreas, tanto de especies autdctonas, como de otras que adn habiendo sido
introducidas han llegado a adaptares al lugar, y poseen un alto valor ambiental y de
utilizacién social-recreativa.

2. Se establecen los siguientes usos incompatibles:

a) La realizacién de construcciones y edificaciones no ligadas al aprovechamiento de
sus recursos productivos agrarios y forestales.

b) La realizacién de construcciones de Utilidad Publica o Interés Social cuando su uso
no esté relacionado con el medio que se protege.

c) La instalacion de vallas o anuncios publicitarios, excepto aquellos de cardcter
informativo sobre actividades de implantacién local, siempre y cuando éstos no
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supongan un deterioro del paisaje.

d) La tala o eliminaciéon de drboles, excepto en el caso de aquellas plantaciones que
tuvieran un régimen de explotacién regular maderera y de ofras producciones
forestales. Las implantaciones autorizables que impliquen la desapariciéon de especies
arbéreas, promoverén la restauracién del entorno. La desaparicién total o parcial de
estas masas arbéreas por incendio, uso de agente quimico o causa similar, no dard
lugar a la revision de la calificacion protectora del suelo que ocupa por el
planeamiento municipal.

e) La realizacién de vertidos y la localizacién de vertederos de residuos sélidos.

3. Se establecen los siguientes usos compatibles:

a) La realizacién de adecuaciones recreativas y naturalistas, siempre que no
comporten merma de ningin tipo de vegetacién arbérea y se localicen

adecuadamente.

b) Las construcciones y edificaciones ligadas a la explotacién y manejo de los recursos
agrarios y forestales.

c) Las instalaciones vinculadas a la acampada, albergues de cardcter social e
instalaciones deportivas aisladas de acuerdo con las normas Particulares de

edificacion del Suelo no Urbanizable.

d) Los alojamientos aislados de propiedad vertical, ligados a la explotacién de los
recursos agrarios de acuerdo a las condiciones de edificacién establecidas.

e) Las construcciones de Utilidad Publica o Interés Social, cuyo uso sea compatible
con el uso forestal que se protege.

f) Las construcciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras
pUblicas siempre que no supongan tala o eliminacién de arboles.

g) Las obras de proteccion hidrolégica.

Articulo 271.- Normas Particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccién Paisajistica
(NUPP).

1. Ambito de aplicacién: Se contemplan dentro de esta categoria todos aquellos
espacios serranos, no incluidos en algunas de las categorias anteriores, pero que su
relieve y estado de conservacién, configuran dreas de gran interés paisajistico.

2. Se establecen los siguientes usos incompatibles.

a) Las obras de desmonte, aterrazamiento y rellenos.

b) Cualquier tipo de construccién industrial.
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c) La instalacién de vallas y carteles publicitarios, asi como de simbolos y monumentos
conmemorativos, que destaquen dentro del paisaje.

d) La realizaciéon de vertidos y la localizacion de vertederos de residuos sélidos.

e) La tala o eliminacién de drboles, excepto en el caso de aquellas plantaciones que
tuvieran un régimen de explotacién regular maderera.

f) Las construcciones de Utilidad Publica o Interés Social, cuando su uso no esté
relacionado con el medio que se protege.

3. Se establecen los siguientes usos compatibles.
a) La realizacion de las obras que resulten imprescindibles para la mejora de las pistas
forestales, asi como de aquellas ligadas ala prevencién y control de incendios

forestales.

b) La construccién de instalaciones y construcciones agropecuarias o forestales,
necesarias para el desarrollo del aprovechamiento y gestién de sus recursos.

c) Las actividades mineras requerirdn, la aprobacién de un Plan Especial o un Proyecto
de Actuacién, segin los casos, en los términos previstos en el articulo 42 de la LOUA. asi
como autorizacién del organismo especifico competente en la materia.

d) Se permitird la apertura de caminos peatonales y adecuaciones naturalisticas.

e) Las obras de protecciéon hidrolégica y en general todas aquellas encaminadas a
potenciar los valores paisajisticos.

Articulo 272.-Normas Particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccién de

Regadios (NUPR).

1. Ambito de aplicacién: Se incluye en esta categoria de protecciéon general las dreas de
regadios hortofruticolas.

2. Se establecen los siguientes usos incompatibles.

a) La instalacién de vertederos de residuos sélidos y depésitos de desechos.

b) Las actuaciones mineras, instalaciones e infraestructuras anexas.

c) Las industrias no agrarias incompatibles en medio urbano.

d) Las construcciones de Utilidad Piblica o Interés Social, cuando tal cardcter no viniera
explicitamente conferido por legislacién especifica y no conlleve la incompatibilizacién

de la utilizacién agricola de la zona.

3. Se establecen los siguientes usos compatibles.
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a) Las construcciones agrarias que deberdn mantener, en todo caso, una relacién de
proporcién con el tamafo de la explotaciéon, y tendrdn que adaptarse a las condiciones
establecidas para la edificacién en las Normas Generales.

b) Los usos residenciales ligados a la explotacién de los recursos primarios.

c) Las construcciones de Utilidad Publica o Interés Social, vinculadas con el medio y la
produccién agraria.

d) Las construcciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

e) Las instalaciones industriales ligadas a los recursos agrarios.

f) Los redes infraestructurales las cuales se someterdn a los procedimientos de
proteccién ambiental aplicables en cada caso.

Articulo 273.-Normas Particulares del Suelo no Urbanizable de Proteccién
Arqueolégica (N UPA)

1. Ambito: Se consideran incluidos en esta categoria los yacimientos arqueolégicos
identificados y delimitadas sus dreas de proteccion respectivas. Quedan también
afectadas las dreas que por desconocerse su existencia fueran protegidas por el
Ayuntamiento, previo informe técnico, en cumplimiento de la legislacién vigente.

2. La realizacién de cualquier obra de construccién, instalacién o movimiento de tierra
no enmarcada en el proyecto de investigacién excavacion, restauracién o mejora del
yacimiento, necesitard licencia municipal. Para la obtencién de la licencia serd
preceptivo el informe favorable del organismo competente en la materia de la Junta
de Andalucia.

3. La realizacién de actividades de cardcter diddctico-turistico en aquellos yacimientos
gue permitan la acogida de visitantes, deberd contar con un Plan Especial de
ordenacién del recinto, que deberd ser informado favorablemente por el organismo
competente de la Junta de Andalucia.

4. los criterios de catalogacién, tipologia y zonificaciéon arqueolégica, son los
siguientes:

a) ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO A. Comprende restos arqueolégicos,
sujetos a investigacién cientifica, correspondientes a los yacimientos catalogados con
los Tipos 1, 2, 3y 4 de la Tipologia de Yacimientos. En estas zonas la protecciéon es
integral, estando prohibida por la legislacién vigente cualquier operacion de
desarrollo, incluyendo la edificacién y urbanizacion.

b) ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE .TIPO B. Pertenecen a estas zonas los restos
correspondientes a yacimientos catalogados con el Tipo 5. Previamente a cualquier
operaciéon de desarrollo o movimiento de tierras en las zonas de esta catalogacién, es
preceptivo un informe arqueoldgico negativo, para lo cual se recurrird a la realizacién
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de sondeo arqueoldgico. Este tipo se aplicard fundamentalmente en el casco urbano o
zonas con evidentes vestigios de yacimiento oculto.

c) ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO C. Zonas de vigilancia arqueolégica.
Corresponde a los yacimientos del Tipo 6. Se aplica exclusivamente en aquellas zonas
donde, ain sin confirmar el yacimiento, algin vestigio no definitorio externo o bien
cualquier cita bibliogréfica, pudiese indicar la existencia de yacimiento arqueolégico. En
los zonas catalogadas con este tipo, se efectuard una labor de vigilancia arqueolégica
simultdnea a todo movimiento de tierras, estando prohibido por la legislacién vigente
que éstas se realicen sin el control de un arquedlogo, supervisado por los servicios
arqueolégicos de la Junta de Andalucia de Mdlaga.

5. Tanto la zonificacién como la tipologia del yacimiento arqueolégico podran sufrir

variaciéon para mayor o menor proteccién, a la vista de los sondeos que realice un
arquedlogo, supervisado por los servicios arqueolégicos de la Junta de Andalucia.

Tipologia de yacimientos arqueolégicos

1. Son del TIPO 1 los yacimientos arqueolégicos monumentales de primer grado,
declarados Monumentos Histéricos- Artisticos de cardcter Nacional por Decreto Ley.

2. Son de TIPO2 los yacimientos arqueolégicos monumentales de segundo grado, sin
declaracién legal expresa, arquee si recomendada la de Monumento Histérico-Artistico
de cardcter Regional).

3. Son del TIPO 3 los yacimientos arqueolégicos de tercer grado, sin declaracién legal
expresada, aunque si recomendada la de Zona o Yacimiento Arqueolégico. (Vendria a
coincidir con el Monumento Histérico de cardcter Provincial).

4. Son del TIPO 4 los yacimientos Arqueolégicos de cuarto grado, sin declaracién legal
expresa, aunque si recomendada la de Zona o Yacimiento arqueolégico. (Vendria a
coincidir con el Monumento Histérico-Artistico de cardcter Local).

5 Son del TIPO 5 los yacimientos arqueolégicos de quinto grado, detectados en
superficie con indicios o indicadores arqueolégicos que permitan suponer la existencia
de restos enterrados u ocultos.

6. Son del TIPO 6 los yacimientos arqueolégicos de sexto grado, con documentacién

bibliografia o arqueoldgica que pueda presuponer la existencia de restos enterrados u
ocultos.

Normativa Arqueolégica General

1. En los suelos en que existen yacimientos arqueolégicos al descubierto y catalogados
(tipo 1, 2, 3y 4) se prohibe, por la legislacién vigente, toda operacién de desarrollo,
incluyendo la edificacién y urbanizacién.

2. En los suelos en que existen yacimientos arqueolégicos detectados en superficie, con
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indicios o indicadores arqueolégicos, que permitan suponer la existencia de restos
enterrados y ocultos (Tipo 5), las operaciones de desarrollo estardn condicionadas a la
investigacién previa con resultados negativos (Informe negativo arqueolégico).

3. En los suelos en que exista documentacién bibliogréfica o arqueoldgica, que pueda
presuponer la existencia de restos enterrados y ocultos (Tipo 6), las operaciones de
desarrollo estardn condicionadas por un control arqueolégico por parte de los Servicios
correspondientes.

4. En los suelos que no cuenten con yacimientos arqueolégicos detectados, tan pronto
se descubra su existencia se deberd ordenar, por la Corporacién Local o Provincial, la
inmediata paralizaciéon de las obras con arreglo a las medidas de proteccién que
establece la vigente Ley de Excavaciones Arqueolégicas.

En todo caso serd aplicable la legislacién sobre patrimonio histérico vigente.

CAPITULO 3. "NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL  PROTECCION SOBREVENIDO A LA APROBACION DEFINITIVA DEL
PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE"!

Articulo 274 .- Normas Particulares del Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion
Parque Natural Sierra de las Nieves.

1. Constituye el Parque Natural Sierra de las Nieves el espacio declarado por la Ley
2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccién

2. En los suelos incluidos dentro de los limites del Parque Natural Sierra de las Nieves
deberdn tenerse en cuenta las disposiciones particulares del Plan de Ordenacién de
Recursos Naturales y del Plan Rector de Uso y Gestidén, aprobados por el Decreto
119/1994, de 31 de mayo, aplicables a las Subzonas A-1 (Subzonas de especial
interés), A-2 (Subzonas de frondosas), B-1 (Subzonas de resinosas) y B-2 (Subzonas de
pastos).

3. En todo caso, para toda nueva actuacién que se pretenda llevar a cabo en los suelos
incluidos dentro de los limites del Parque Natural Sierra de las Nieves se deberd contar
con la autorizacién de la Consejeria de Medio Ambiente. Para ello se presentardn con
la solicitud los documentos especificados en el articulo 12 del Plan de Ordenacién de
Recursos Naturales de dicho Parque Natural en el que también se establece el
procedimiento y el régimen de otorgamiento de autorizaciones.

1 En cumplimiento de lo establecido en los articulos 3.3 f) y 4.3 del Decreto 11/2008 que establecen que
la adaptacién parcial deberd recoger los elementos catalogados en virtud de la legislacién sobre
patrimonio asi como los terrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitacién sobrevenida al
planeamiento vigente que hayan de contemplarse como suelo no urbanizable de especial proteccién, se ha
incorporado un nuevo Capitulo 7 denominado Medidas de Proteccién Sobrevenidas.
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Articulo 275.- Suelo No Urbanizable de especial proteccién por Legislacién Especifica

“Hdbitats de Interés Comunitario

1. Se incluyen en esta categoria los siguientes Hdbitats Naturales de

Interés

Comunitario del término municipal de Monda incluidos en el Anexo | de lo Ley

42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad:

HABITATS NATURALES MONDA

4 Brezales y matorrales de zona 4030 | Brezales secos europeos
templada 4090 Brezales oromediterrdneos endémicos con aliaga
5334 Fruticedas, retamares y matorrales mediterrdneos terméfilos:
matorrales y fomillares
53 Matorrales termomediterrdneos 5333 Fruticedas, retamares y matorrales mediterrdneos terméfilos:
y pre-estépicos fruticedas terméfilas
5335 Fruticedas, retamares y matorrales mediterrdneos terméfilos:
refamares y matorrales de genisteas.
61 Prados naturales 6175 Pastizales baséﬁlos~ me.sollﬁ.icos y xerofiticos alpinos y crioturbados
de las altas montadas ibéricas.
62 Formaciones herbosas secas 6220 Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
seminaturales y facies de matorral Brachypodietea
81 Desprendimientos rocosos 8130 Desprendimientos mediterrdneos occidentales y terméfilos
82 Pendnlenfes rocosas con 8211 Vegetacién casmofitica: subtipos calcicolas
vegetacién casmofitica
92A0 Bosques galeria de Salix y Populus alba.
92 Bosques mediterraneos 92D0 Galerias y matorrales riberefios termomediterraneos (Nerio-
caducifolios Tamaricetea y Securinegion tinctoriae).
9240 Robledales ibéricos de Quercus faginea y Quercus canariensis
93 Bpsqtges esclerdfilos 9330* | Alcornocales de Quercus suber
mediterrdneos
95 Bosques de coniferas de 9520 | Abetales de Abies Pinsapo
Egz::’gzsésr;lzc'lsﬂerraneas Y 9540 Pinares mediterraneos de pinos mesogeanos endémicos

* hébitats prioritarios

Articulo 276.- Suelo No Urbanizable de especial proteccién por Legislacién Especifica

“Dominio PUblico Hidraulico

1. Se incluyen en esta categoria el Dominio Piblico Hidrdulico y su Zonas de
Servidumbre en virtud de la legislacién y planificacién sectorial vigente en la materia.

2., Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que ocupen los cauces
o puedan dificultar o alterar el curso de las aguas, constituyan peligro de contaminacién
de las aguas o degradacién de su entorno de acuerdo con lo regulado en la legislacién
vigente en materia de aguas.

Malaga, octubre de 2014
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Fdo.: M2. Carmen Moreno Avilés.
ARQUITECTA DIRECTORA DEL PGOU
Servicio de Arquitectura y Urbanismo
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